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Wybrane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajgcg do sprawozdania mBanku
Hipotecznego S.A. za 2018 rok.

Wybrane dane finansowe

Rok konczy sie | Rok konczy sie | Rok konczy sie | Rok konczy sie

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
I. |Przychody z tytutu odsetek 427 181 390 074 100 115 91 897
II. |Przychody z tytutu optat i prowizji 3038 1822 712 429
III. |Wynik na dziatalno$ci handlowej 1210 (3 385) 284 (797)
IV. |Wynik na dziatalnosci operacyjnej 88 262 59 199 20 685 13 947
V. |Zysk brutto 60 694 34 773 14 224 8 192
VI Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 41 237 27 829 9 664 6 556
Hipotecznego S.A.
VII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosSci operacyjnej 608 159 (2 335 986) 142 529 (550 330)
VIII. |Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (22 383) (16 538) (5 246) (3 896)
IX. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (564 634) 2 242 843 (132 329) 528 387
X. |Przeptywy pieniezne netto, razem 21 142 (109 681) 4 955 (25 840)
Zysk na jedng akcje zwykta /
XI. 12 72 1 2
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w z/EUR) 85 8, 3,0 /05

w tys. EUR

Stan na dzien

Wybrane dane finansowe

31.12.2018

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2017

I. |Aktywa razem 12 385908 12 168 169 2 880 444 2917 396
II. |Zobowigzania wobec innych bankow 3179 878 3 830 026 739 507 918 273
III. |Zobowigzania wobec klientéw 3099 4131 721 990
V. K_apltaly wiasne przypadajace na akcjonariuszy mBanku 1085 947 1 056 401 252 546 253 279
Hipotecznego S.A.
V. |Kapitat akcyjny 321 000 321 000 74 651 76 962
VI. |Liczba akcji 3210 000 3210 000 3210 000 3210 000
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje /
VII. PSR . . 338,30 329,10 78,67 78,90
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w z{/EUR)
VIII. |kaczny wspdtczynnik kapitatowy (w %) 16,25 15,79 16,25 15,79

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs NBP z dnia 31 grudnia 2018 roku -
1 EUR = 4,3000 PLN oraz kurs NBP obowigzujacy na 31 grudnia 2017 roku - 1 EUR = 4,1709

PLN,

dla pozycji rachunku zyskoéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych — kurs
wyliczony jako $rednia kursow NBP, obowigzujgacych na ostatni dzien kazdego miesigca 2018

i 2017 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,2669 PLN i 1 EUR = 4,2447 PLN.
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Finansowej za 2018 rok

(w tys. zt)

Rachunek zyskow i strat

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 7 427 181 390 074
:;;Z;::;Zgzsgg;fupf:cs:;%( Woet;liczone przy zastosowaniu metody 387 812 365 573
Przychgdy o charakte::zg zbliz'.ony.m do odset‘ek .od aktywdw finansowych 39 369 24 501
wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy

Koszty odsetek 7 (250 904) (234 065)

Wynik z tytulu odsetek 176 277 156 009

Przychody z tytutu optat i prowizji 3038 1822

Koszty z tytutu opfat i prowizji (5 540) (7 581)

Wynik z tytutu optat i prowizji (2 502) (5 759)

Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 9 1210 (3 385)
Wynik z pozycji wymiany 2 286 (3 332)
Zyski lub straty z tytutu aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu 916 1263
Zyski lub straty z tytutu rachunkowosci zabezpieczen (1992) (1316)

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 10 (3 312) nd

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw finansowych

niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy 11 1627 73

Zyski lub straty z tytutu aktywdw finansowych nieprzeznaczonych do obrotu

obowigzkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy 12 (4 556) nd

Pozostate przychody operacyjne 13 1202 1132

Aansowych miewycenanych w wartobel godswe) proes wynik fnansowy | 18 (16712) (20 225)

0Ogdlne koszty administracyjne 14 (59 849) (64 361)

Amortyzacja 25, 26 (3 798) (3 196)

Pozostate koszty operacyjne 15 (1 325) (1 089)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej 88 262 59 199

Podatek od pozycji bilansowych Banku (27 568) (24 426)

Zysk brutto 60 694 34 773

Podatek dochodowy 17 (19 457) (6 944)

Zysk netto 41 237 27 829

Zysk netto 41 237 27 829

érednia wazona ropwodnions litzba akeii zwyklych 8 3210000/ 3191260

Zysk na jedna akcje zwykia / 18 12,85 8,72

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykia (w zi)

Cato$¢ zysku mBanku Hipotecznego S.A. za 2018 i 2017
kontynuowanej.

rok dotyczy wyniku

z dziatalnosci

Noty przedstawione na stronach od 8 do 118 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Rok konczacy sie 31 grudnia

I
el o

Zysk netto 41 237 27 829
Inne catkowite dochody netto, w tym: 19 1 680 4 946
Pozyc’:]e,_ ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku 1678 4966
zyskow i strat
Zmiana wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (brutto) nd 6 131
Podatek odroczony od aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 31 nd (1 165)
Zmiana wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (netto) nd 4 966
Zmiana wyceny dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
S . - 2072 nd
godziwej przez inne catkowite dochody (brutto)
Podatek odroczony od dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w
P S ) . 31 (394) nd
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Zmiana wyceny dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
S . - 1678 nd
godziwej przez inne catkowite dochody (netto)
Pozycje, ktére nie zostana przeklasyfikowane do rachunku
P 19 2 (20)
zyskow i strat
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych
. L 30 3 (25)
po okresie zatrudnienia (brutto)
Podatek odroczony od zyskow i strat aktuarialnych dotyczacych 31 (1) 5
Swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych 5 (20)
po okresie zatrudnienia (netto)
Dochody catkowite netto, razem 42 917 32775
Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy Banku I I 42 917 32775

Noty przedstawione na stronach od 8 do 118 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2018 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

ol ol

Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 1351
Naleznosci od bankow nd 18 737
j;tt)y;\;vsi;r:;?;g:e przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne 21 36 658 48 973
Kredyty i pozyczki udzielone klientom nd 10 766 911
e el D o

Kredyty i pozyczki udzilelone klientom 208 181 nd
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy nd 1277 127
ngg]\;vafinansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite 23 1069 392 nd
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 24 10 988 966 nd

NaleznosSci od bankdéw 58 432 nd

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 930 534 nd
Wartosci niematerialne 25 40 021 25 527
Rzeczowe aktywa trwate 26 8 678 8 295
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31 12 586 10 572
Inne aktywa, w tym: 27 5132 10 676
- zapasy 3.1.3 - 3432
AKTYWA RAZEM 12 385 908 12 168 169

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne

zabezpieczajace 2032

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 28 11 253 826 11 077 766
Zobowigzania wobec innych bankdéw 3179 878 3 830 026
Zobowigzania wobec klientow 3 099 4 131
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 870 443 7043 125
Zobowigzania podporzgdkowane 200 406 200 484

Rezerwy 29 2 557 204

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 12 704 7 682

Inne zobowigzania 30 28 842 25 568

ZOBOWIAZANIA RAZEM 11 299 961 11 111 768

Kapital podstawowy: 734 719 734 719
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 31 321 000 321 000
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 36 413 719 413 719
Zyski zatrzymane: 37 345 748 317 882
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 304 511 290 053
- Wynik roku biezacego 41 237 27 829
Inne pozycje kapitatu wiasnego 38 5 480 3 800
KAPITALY RAZEM 1 085 947 1 056 401
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 12 385 908 12 168 169

Noty przedstawione na stronach od 8 do 118 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Kapitat Aktywa Zyski i straty

zapasl:)wy o0 EOne finansowe aktuarialne

Zarejestrowany | sprzedazy akeiji Pozo#aly CeAEED N|e.poxEI1|elony Wynik roku wycema’ne_ w cilol_:yczacg

- - : . kapitat wynik finansowy . . wartosci Swiadczen

kapitat akcyjny powyzej ryzyka _ biezacego P .
T FEDERTY bankowego z lat ubiegtych godziwej przez | pracowniczych
o " inne catkowite po okresie
] dochody zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2018 roku 321 000 413 719 245 253 44 800 27 829 - 3798 2 1 056 401
Efekt wdrozenia MSSF 9 - - - - (13 371) - - - (13 371)
Skorygowany kapitat na 1 stycznia 2018 roku 321 000 413 719 245 253 44 800 14 458 - 3798 2 1043 030
Zysk netto - - - - - 41 237 - - 41 237
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - 2 072 3 2 075
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - (394) (1) (395)
Dochody catkowite razem - - - - - 41 237 1678 2 42 917
Transfer na fundusz ogélnego ryzyka bankowego - - - - - - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 27 829 - (27 829) - - - -
Emisja akcji - - - - - - - - -
Koszty emisji akcji - - - - - - - - -
Stan na 31 grudnia 2018 roku 321 000 413 719 273 082 44 800 (13 371) 41 237 5476 4 1 085 947

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku

Zarejestrowany
kapitat akcyjny

Kapitat
zapasowy ze
sprzedazy akcji
powyzej
wartosci
nominalnej

Fundusz
ogolnego
ryzyka
bankowego

Pozostaty
kapitat
zapasowy

Niepodzielony
wynik finansowy
z lat ubiegtych

Wynik roku

biezacego

Wycena
aktywow
finansowych
dostepnych do
sprzedazy

Kapitat podstawowy Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatow

Zyski i straty
aktuarialne
dotyczace
Swiadczen
pracowniczych
po okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2017 roku 309 000 305 792 224 131 42 500 23 422 - (1168) 22 903 699
Zysk netto - - - - - 27 829 - - 27 829
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - 6 131 (25) 6 106
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - (1 165) 5 (1 160)
Dochody catkowite razem - - - - - 27 829 4 966 (20) 32775
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - 2 300 (2 300) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 21122 - (21 122) - - - -
Emisja akcji 12 000 108 000 - - - - - - 120 000
Koszty emisji akcji - (73) - - - - - - (73)
Stan na 31 grudnia 2017 roku 321 000 413 719 245 253 44 800 - 27 829 3798 2 1056 401

Noty przedstawione na stronach od 8 do 118 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2018 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

m Rok konczacy sie 31 grudnia

A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 608 159 (2 335 986)
Zysk przed opodatkowaniem 60 694 34773
Korekty: 547 465 (2 370 759)
Zaptacony podatek dochodowy (13 708) (5142)
Amortyzacja 25, 26 3798 3196
(Zyski) straty z dziatalno$ci inwestycyjnej 11 (149) (74)
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) 7 (427 181) (390 074)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskéw i strat) 7 250 904 234 065
Odsetki otrzymane 388 961 370 846
Odsetki zaptacone (11 763) (24 352)
Zmiana stanu naleznosci od bankow - (4)
_Zmiana sta,nu aktywé_w i zc_)bowiqzar'm przeznaczonych do obrotu oraz pochodnych 25 815 (12 192)
instrumentow zabezpieczajacych

Zmiana stanu kredytdéw i pozyczek udzielonych klientom (366 824) (1 343 764)
Zmiana stanu inwestycyjnych papieréow wartosciowych nd (245 921)
Zmiana stanu aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody

catkowite 176 807 nd
Zmiana stanu innych aktywow 27 5 544 (3 287)
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankdéw 595 510 (512 685)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientdw (1 039) (32 264)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (85 195) (408 426)
Zmiana stanu rezerw (997) 19
Zmiana stanu innych zobowigzan 29 3274 (1 180)
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych 15 1 152
Inne zmiany wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw trwatych 25, 26 3707 328
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 608 159 (2 335 986)
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (22 383) (16 538)
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 2 24
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2 24
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 22 385 16 562
Z tytutu nabycia wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 25, 26 22 385 16 562
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (22 383) (16 538)
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (564 634) 2 242 843
Wptywy z dziatalnosci finansowej 2 189 482 4 459 530
Z tytutu kredytdéw otrzymanych od bankdéw 250 000 1 600 000
Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 1 831 760 2 731 650
Z tytutu zaciagniecia pozyczki podporzadkowanej 28 100 000 -
Z tytutu emisji akcji - 119 926
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych zabezpieczajacych 7 722 7 954
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 2754 116 2 216 687
Z tytutu sptaty kredytow otrzymanych od bankdéw 1494 612 578 432
Z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych 931 602 1439 202
Z tytutu sptaty pozyczki podporzadkowanej 28 100 000

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (564 634) 2 242 843
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, razem (A+B+C) 21 142 (109 681)
$rodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego, w tym: 40 143 573 253 254
Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 5530
Naleznosci od bankéw 18 737 16 262
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 123 485 231 462
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 40 164 715 143 573
Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 1351
Naleznosci od bankéw 58 432 18 737
Inwestycyjne papiery warto$ciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 89 989 123 485

Noty przedstawione na stronach od 8 do 118 stanowig integralng czes¢ niniejszego

finansowego.

sprawozdania
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Noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgqdowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku wynikajacej
z uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia
30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta nazwa Banku
z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna na mBank Hipoteczny Spoétka Akcyjna.
Bank moze uzywac nastepujacego skrotu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest swiadczenie ustug bankowych na
rzecz 0soOb fizycznych i prawnych, jak roéwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie
posiadajacych osobowosci prawnej zaréwno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26 (dawniej: ul. Lecha
Kaczynskiego 26).

Czas trwania Banku jest nieograniczony.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem
jest emisja listow zastawnych, ktére majg stanowic¢ gtdwne zrddto diugoterminowego finansowana
kredytéw zabezpieczonych nieruchomosciami. W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na nabywaniu wierzytelnoéci z tytutu mieszkaniowych kredytow
hipotecznych od mBanku S.A.,

®  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne
oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domédw)
realizowanych przez deweloperéw mieszkaniowych.

W II potowie 2017 roku Bank zaprzestat udzielania mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla
klientow indywidualnych w ramach wspétpracy z mBank S.A. (tzw. model agencyjny). Obecnie
w ramach linii biznesowe]j detalicznej funkcjonuje jedynie tzw. model poolingowy polegajacy na
nabywaniu wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytow hipotecznych od mBanku S.A.

Od konica 2012 rok Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty historycznie
portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowit podstawe emisji publicznych
listow zastawnych.

Dziatalno$¢ mBanku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegdétowo
opisanych w Nocie 6.

mBank Hipoteczny S.A. nie jest jednostkg dominujacq oraz znaczacym inwestorem dla jednostek
stowarzyszonych i wspétzaleznych. W zwigzku z tym mBank Hipoteczny S.A. nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jednostka dominujacg mBanku Hipotecznego S.A.
jest mBank S.A., ktéry sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
mBanku.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie w mBanku Hipotecznym S.A. wynosito 161 etatéw;
170 oséb (31 grudnia 2017 r.: 169 etatéw; 178 osdéb).

Przecietne zatrudnienie w 2018 roku wynosito 170 oséb, a w 2017 roku 208 osdb.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad mBanku Hipotecznego S.A.
w dniu 26 marca 2019 roku.
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2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady rachunkowosci przyjete przez
Bank zastosowano w sposob ciggty w odniesieniu do wszystkich okreséw prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym za wyjatkiem zasad rachunkowosci zastosowanych w zwigzku
z wdrozeniem MSSF 9 z dniem 1 stycznia 2018 roku, co zostato szerzej opisane w Nocie 2.25 Dane
pordwnawcze oraz zmian w prezentacji danych w rachunku zyskow i strat opisanych
w Nocie 2.26.

2.1 Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzono za okres 12 miesiecy zakonczony
31 grudnia 2018 roku. Zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze dotyczg
okresu 12 miesiecy zakonczonego 31 grudnia 2017 roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest
sprawozdaniem jednostkowym.

Zarowno na dzien 31 grudnia 2018 roku jak i na 31 grudnia 2017 roku mBank Hipoteczny S.A. nie
posiadat zadnej jednostki zaleznej.

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzone zostato zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi do stosowania w Unii
Europejskiej (MSSF), wedlug zasady kosztu historycznego, z uwzglednieniem zasad wyceny
aktywow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
aktywoéw i zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat, w tym wszystkich kontraktow pochodnych, a takze z uwzglednieniem korekt wynikajacych
z rachunkowosci zabezpieczen.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okres$lonych szacunkow
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Banku zaprezentowania wlasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest
wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktdrych zatozenia i szacunki sg
znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 5.

Sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. =zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenia
kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. co najmniej przez 12 miesiecy
od dnia bilansowego.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z zasada istotnosci. Pominiecia Iub
znieksztatcenia pozycji sprawozdania finansowego sq istotne, jezeli mogq pojedynczo lub tacznie,
wptyna¢ na decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikow sprawozdania finansowego
Banku. Istotno$¢ uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia pozycji
w sprawozdaniu finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikéw. Kazdg istotng kategorie
podobnych pozycji Bank prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne pod wzgledem rodzaju lub funkcji
Bank prezentuje odrebnie, chyba ze sg one nieistotne.

2.2 Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskow i strat ujmowane sg wszystkie przychody odsetkowe dotyczace instrumentéw
finansowych wycenianych w koszcie zamortyzowanym przy wykorzystaniu metody efektywnej
stopy procentowej oraz przychody odsetkowe od aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody oraz w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda obliczania zamortyzowanej wartosci
poczatkowej aktywéw Iub zobowigzan finansowych oraz alokacji przychodéw lub kosztéw
z tytutu odsetek do wtasciwego okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, za pomoca ktérej
szacowane przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu zycia
sktadnika aktywéw finansowych lub zobowigzania finansowego dyskontowane sg doktadnie do
wartosci bilansowej brutto sktadnika aktywdéw finansowych lub do zamortyzowanego kosztu
zobowigzania finansowego. Obliczajac efektywng stope procentowg, Bank szacuje oczekiwane
przeptywy pieniezne uwzgledniajac wszystkie warunki umowne danego instrumentu finansowego,
nie biorgc jednak pod uwage oczekiwanych strat kredytowych. Kalkulacja ta uwzglednia wszystkie
zaptacone lub otrzymane miedzy stronami umowy prowizje i punkty, ktére sg integralng czescig
efektywnej stopy procentowej, oraz koszty transakcji i wszystkie inne premie lub dyskonta.

W momencie przeklasyfikowania do koszyka 3 aktywa finansowego lub grupy podobnych aktywow
finansowych, przychody z tytutu odsetek naliczane sg od wartosci netto aktywa finansowego
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i wykazywane sg wediug stopy procentowej, wediug ktorej zdyskontowane zostaty przyszie
przeptywy pieniezne dla celéw wyceny utraty wartosci.

W przychodach z tytutu odsetek Bank wykazuje rowniez prowizje za wczesniejsza sptate
udzielonych kredytéw, ktore rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat jednorazowo.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu
kredytéw, lokat miedzybankowych oraz inwestycyjnych papierédw wartosciowych ujete
w kalkulacji efektywnej stopy procentowej.

Przychody z tytutu odsetek, w tym odsetek od kredytéw, ujmowane sg w rachunku zyskéw
i strat oraz drugostronnie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako sktadnik naleznosci od
bankdéw lub pozostatych klientéw.

Przychody i koszty dotyczace elementu odsetkowego wyniku na instrumentach pochodnych stopy
procentowej oraz wynikajace z biezacego naliczania punktéw swapowych walutowych instrumentow
pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej wykazywane sg w wyniku odsetkowym
w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi
bankowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje na instrumentach
pochodnych zaklasyfikowane sg do ksiegi bankowej.

Przychody i koszty odsetkowe dotyczace elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentdw
pochodnych zawartych jako instrumenty zabezpieczajace w ramach rachunkowosci zabezpieczen
wartosci godziwej prezentowane sg w wyniku odsetkowym w pozycji Przychody/koszty odsetkowe
na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty z tytulu odsetek obejmujq odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane
efektywng stopg procentowg z tytutu kredytow otrzymanych, innych zobowigzan finansowych
z odroczonym terminem ptatnosci, pozyczek podporzadkowanych, wiasnych wyemitowanych
dtuznych papieréw wartosciowych oraz zabezpieczen pienieznych.

2.3 Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji ujmowane sg z chwilg wykonania ustugi. Prowizje z tytutu
udzielonych kredytow sa ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej i zaliczane
do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczace umow, ktére nie zostaty uruchomione na date
pobrania lub zaptacenia prowizji, koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie
uruchomienia $rodkow. Prowizje dla umdw kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione
sq jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej.
Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane
sq réwnomiernie w okresie Swiadczenia ustugi. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie liniowo na
przestrzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja objeta prowizjg. Przychody i koszty z tytutu optat
i prowizji, dla ktéorych nie znajduje zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej, ujmowane
sgq zgodnie z zasadgq memoriatu w chwili wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytow, wyemitowanych papierow
wartosciowych korygujg wartos$¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia $rodkéw,
badz w dacie zaptaty, jesli ta nastgpita po dniu uruchomienia $rodkdéw i s prezentowane w linii
kosztow odsetkowych.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku zyskoéw i strat.

2.4 Przychody i koszty z tytutu sprzedazy produktow ubezpieczeniowych powiazanych
z kredytami

Bank traktuje oferowane produkty ubezpieczeniowe jako powigzane z kredytami w szczegdlnosci,
gdy produkt ubezpieczeniowy jest oferowany klientowi wytgcznie z kredytem, tj. nie ma mozliwosci
zakupu w Banku produktu ubezpieczeniowego identycznego co do formy prawnej, warunkow
i tre$ci ekonomicznej bez zakupu kredytu.

W Banku nie wystepuja produkty ubezpieczeniowe niepowigzane z kredytami.

Przychody z tytutu sprzedazy produktéw ubezpieczeniowych powigzanych z kredytami ujmuje sie
czesciowo w przychodach odsetkowych, a czesciowo w przychodach prowizyjnych w oparciu
o analize relatywnej wartosci godziwej kazdego z tych produktéw.

Wynagrodzenie zaliczane do przychodéw odsetkowych rozliczane jest w czasie w ramach kalkulacji
efektywnej stopy procentowej dla powigzanego kredytu. Wynagrodzenie ujmowane w przychodach
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z tytutlu prowizji ujmowane jest czes$ciowo jednorazowo, a czesciowo jest liniowo rozktadane
w czasie na podstawie analizy stopnia zaawansowania ustugi.

Koszty bezposrednio zwigzane ze sprzedazg produktu ubezpieczeniowego sg rozliczane
w analogiczny sposéb do rozliczania przychodéw, z zachowaniem zasady wspotmiernosci
przychodow i kosztow. Cze$¢ kosztéw jest traktowana jako element korygujacy wyliczenie
przychodéw odsetkowych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, a pozostata czes$¢ tych
kosztow rozpoznawana jest jednorazowo lub jest rozliczana w czasie w ramach kosztow
prowizyjnych.

W stosunku do produktéw ubezpieczeniowych traktowanych jako powigzane z kredytem Bank
dokonuje rowniez szacunku wynagrodzenia, ktére bedzie w przysziosSci zwracane z tytutu
wczesniejszego zakonczenia umowy ubezpieczeniowej i odpowiednio pomniejsza rozpoznawane
przychody odsetkowe lub prowizyjne.

W przypadku produktéw powigzanych, gdy sktadka jest pobierana miesiecznie, a klient ma
mozliwo$¢ na biezaco przystapi¢c do ubezpieczenia lub z niego zrezygnowaé, przychod
rozpoznawany jest miesiecznie na bazie kasowej w przychodach prowizyjnych.

Przy rozpoznawaniu przychoddéw odsetkowych w zakresie ubezpieczenia powigzanego z kredytem
hipotecznym, w odniesieniu do przychoddéw ze sktadki pobranej jednorazowo za okres pierwszych
dwoch lat, Bank na zasadzie liniowej w ramach przychodéw odsetkowych zréwnuje poziom
rozpoznawanych przychodéw w tym okresie z poziomem pozniejszego wynagrodzenia jakie
otrzymuje ze sktadki regularnej na bazie miesiecznej pobieranej po drugim roku ochrony
ubezpieczeniowej.

Od dnia 31 marca 2015 roku, w zwigzku z rozwigzaniem z tym dniem umowy 0 premie pieniezna,
ktéra zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomiedzy Bankiem, a BRE Ubezpieczenia Sp. z o. o.
(obecnie mFinanse S.A.) Bank nie pobiera wynagrodzenia z tytutu oferowanych produktow
ubezpieczeniowych powigzanych z produktem kredytowym.

2.5 Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

m ktory angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktdérg mozna uzyskiwaé
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
komponentami tej samej jednostki),

m  ktérego wyniki dziatalnosci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do segmentu i przy ocenie wynikow
dziatalnosci segmentu, oraz

® w przypadku ktérego sg dostepne oddzielnie informacje finansowe.

Sprawozdawczo$¢ segmentédw dziatalnosci jest przedstawiana na tej samej podstawie,
co zastosowana do celéw sprawozdawczosci wewnetrznej (kierownictwa). Kierownictwo oznacza
funkcje, ktéra polega na alokacji zasobow do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzaniu oceny ich
wynikow. Bank przyjat, iz role ,kierownictwa” zgodnie z definicjag MSSF 8 petni Zarzad Banku.

Zgodnie z MSSF 8 Bank wyodrebnit nastepujace segmenty operacyjne: ,Segment Bankowosci
Korporacyjnej”, ,Segment Bankowosci Detalicznej”, ,Segment Skarbu (Treasury)", szczegdtowo
opisane w Nocie 6.

2.6 Aktywa finansowe / zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii: aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody z mozliwoscia reklasyfikacji zyskéw i strat na
instrumencie do rachunku zyskéw i strat w momencie zaprzestania ujmowania aktywa, aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody bez mozliwosci
reklasyfikacji zyskéw i strat na instrumencie do rachunku zyskdéw i strat w momencie zaprzestania
ujmowania aktywa, oraz aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Zaliczenie
dtuznego skfadnika aktywoéw finansowych do jednej z kategorii odbywa sie w momencie jego
poczatkowego ujecia na podstawie modelu biznesowego Banku w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywdw pienieznych skfadnika
aktywow finansowych. Kapitatowy sktadnik aktywéw finansowych zalicza sie do kategorii aktywow
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finansowych wycenianych w wartoséci godziwej przez rachunek zyskow i strat chyba, ze
w momencie poczatkowego ujecia Bank dokonat nieodwotalnego wyboru odnosnie okreslonych
inwestycji w instrumenty kapitatowe, aby ujmowac pdzniejsze zmiany wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody.

Zobowigzania finansowe w dniu ich nabycia lub powstania zalicza sie do nastepujacych kategorii:
®m zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
m pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Zaliczenie zobowigzania finansowego do jednej z kategorii odbywa sie w momencie jego nabycia
zgodnie z intencjg Banku co do jego przeznaczenia.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy i wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
ujmuje sie na dzien rozliczenia transakcji - dzien, w ktérym Bank dostarcza lub otrzymuje dany
sktadnik aktywow. Zmiany w wartosci godziwej pomiedzy datg zawarcia transakcji a datg jej
rozliczenia w przypadku aktywow wycenianych w wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat lub w innych pozycjach kapitatu wiasnego. Kredyty wykazywane sq w momencie wypfaty
gotdwki na rzecz kredytobiorcy / w dniu zawarcia transakcji. Pochodne instrumenty finansowe sg
ujmowane poczawszy od dnia zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Bank traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajagcymi sie na dany instrument finansowy. Zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane
danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartoséci godziwej przez wynik finansowy chyba, ze
jest wyceniany w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Bank dokonuje nieodwotalnej klasyfikacji do aktywdow finansowych/zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy w momencie poczatkowego ujecia, gdy
klasyfikacja taka prowadzi do uzyskania bardziej przydatnych informacji, gdyz:

® eliminuje lub znaczaco zmniejsza niespdjnos¢ w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslang
czasami jako "niedopasowanie ksiegowe"), ktéra w przeciwnym razie powstataby z powodu
innego sposobu wyceny aktywdw lub zobowigzan badz innego ujecia zwigzanych z nimi
zyskow i strat, lub

B grupa aktywéw finansowych, zobowigzan finansowych Iub obu tych kategorii jest
zarzadzana, a jej wyniki oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie
z udokumentowanymi zasadami zarzadzania ryzykiem Ilub strategiq inwestycyjna,
natomiast informacje na temat grupy sa na tej podstawie przekazywane wewnatrz
jednostki kluczowym cztonkom kierownictwa.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy Bank klasyfikuje
pochodne instrumenty finansowe oraz aktywa finansowe (udzielone przez Bank kredyty i pozyczki),
ktérych warunki umowne powoduja powstanie w okreslonym terminie przeptywdw pienieznych,
ktore nie sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty (kredyty
niespetniajace kryterium SPPI w kategorii aktywow z niepetng odpowiedzialnoscig dtuznika (ang.
non-recourse assets). Aktywa te sa prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
~Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez
wynik finansowy”.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa i zobowigzania finansowe zaklasyfikowane do tej
kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywdéw finansowych/zobowigzan finansowych wycenianych
w wartosci godziwej, w tym wynik odsetkowy na instrumentach pochodnych ujmuje sie w wyniku z
tytutu odsetek. Wycena i wynik ze sprzedazy aktywow finansowych/zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmowane sa:

®  w wyniku na dziatalnosci handlowej, w przypadku pochodnych instrumentéw finansowych,

® w pozycji zyski lub straty z tytutu aktywdéw finansowych nieprzeznaczonych do obrotu
obowigzkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym
powstaty.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu to aktywa finansowe spetniajace
oba ponizsze warunki, o ile Bank nie wyznaczyt ich do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
finansowy: sktadnik aktywdéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego cel zaktada utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych
wynikajacych z umowy, oraz warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdéw finansowych powodujg
powstawanie w okres$lonych terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty
gtownej i odsetek od kwoty gtownej pozostatej do sptaty. Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie sa wprowadzane do ksigg w dniu zawarcia transakcji / w momencie
wyptaty gotéwki na rzecz kredytobiorcy.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wykazywane sg wediug skorygowanej
ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody

Przez aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody rozumie sie
aktywa finansowe spetniajace oba ponizsze warunki, o ile jednostka nie wyznaczyta ich do wyceny
w wartosci godziwej przez wynik finansowy: sktadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany
zgodnie z modelem biznesowym, ktérego cel zaktada zaréwno utrzymywanie aktywdw finansowych
dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych oraz warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdw finansowych powodujg
powstawanie w okreslonych terminach przeptywdow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty
gtdbwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych Bank zaklasyfikowat do
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody inwestycje w
dtuzne papiery wartosciowe.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody ujmuje sie w wyniku z tytutu odsetek. Wynik ze sprzedazy aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody ujmuje sie w ,wyniku
na dluznych papierach wartosciowych wycenianych w wartoéci godziwej przez inne catkowite
dochody”.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody i aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg na koniec okresu sprawozdawczego
wyceniane wediug wartosci godziwej. Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej
instrumentéw diuznych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody sg
odnoszone bezposrednio na inne catkowite dochody do czasu usuniecia danego skfadnika
instrumentéw diuznych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystgpienia utraty wartosci -
wowczas taczna kwota zyskdéw lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych dochodach
catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskdéw i strat. Jednakze odsetki naliczane wedtug
efektywnej stopy procentowej ujmowane sa w rachunku zyskow i strat. Jezeli w nastepnym okresie
wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego wycenianego w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po
ujeciu straty z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskdéw i strat, to kwote odwracanego odpisu
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy z tytutu instrumentéw kapitatowych sg wykazywane w rachunku zyskéw i strat
w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.

Wartos$¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci
rynkowej.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych w Banku nie wystapity
inwestycje w instrumenty kapitatowe.

Modyfikacja warunkow kontraktowych aktywow finansowych

Bank dokonuje rozliczenia ujmowanego dotychczas aktywa finansowego oraz ponownej wyceny
zgodnej z zasadami stosowanymi w momencie poczatkowego ujecia w przypadku stwierdzenia
znaczacej modyfikacji warunkédw umowy w okresie finansowania. Przez znaczaca modyfikacje Bank
definiuje takg zmiane warunkow, ktéra spetnia jedno z nastepujacych kryteriow:

m  podwyzszenie kwoty finansowania o wiecej niz 10% w stosunku do kwoty oryginalnej,
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m  wydtuzenie okresu finansowania o ponad 12 miesiecy w stosunku do poprzedniego okresu
finansowania,

m  przewalutowanie - gdy pierwotna umowa nie przewiduje bezwarunkowej opcji
przewalutowania,

m  zmiana kredytobiorcy - jedynie w przypadku kiedy dotychczasowy kredytobiorca jest
zwolniony z dtugu (nie dotyczy sytuacji, gdy do umowy dotacza kolejny kredytobiorca),

B zmiana warunkéw umownych wptywajaca na wynik testu SPPI,
® zmiana przedmiotu finansowania.

W przypadku zidentyfikowania zdarzenia znaczacej modyfikacji nastepuje rozpoznanie
w rachunku wynikéw odroczonych przychoddéw i kosztéw zwigzanych z tym aktywem oraz
rozwigzanie odpisow. Jednoczesnie nastepuje ponowna wycena zgodna z zasadami wyceny na date
poczatkowego ujecia. Wszelkie inne modyfikacje warunkéw umownych, ktére nie prowadzg do
zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow traktowane sa jako nieznaczace modyfikacje
i powodujg rozpoznawanie zysku Ilub straty z tytulu modyfikacji. Efekty wszystkich
zidentyfikowanych nieznaczacych modyfikacji przeptywow pienieznych traktowane sg jako
niezwigzane z ryzykiem kredytowym. Wynik na modyfikacji stanowi réznice pomiedzy wartoscig
biezaca zmodyfikowanych przeptywow zdyskontowanych starg stopg efektywng, a zaangazowaniem
efektywnym kredytu. Prowizje otrzymywane zwigzane z nieznaczaca modyfikacjg sq rozliczane
w czasie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Zakupione lub utworzone aktywa finansowe dotkniete utratg wartos$ci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (aktywa POCI)

POCI to aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu, ktére w momencie
poczatkowego ujecia sg dotkniete utratg wartosci. Do kategorii tej zaliczane sa rowniez te aktywa
finansowe, ktore byly dotkniete utrata wartosci w momencie zidentyfikowanej znaczacej
modyfikacji. W momencie poczatkowego ujecia aktywa POCI ujmowane sg w wartosci godziwej.
Warto$¢ godziwa aktywdw POCI na date poczgtkowego ujecia liczona jest jako wartos¢ biezaca
szacowanych przysztych przeptywéw uwzgledniajacych ryzyko kredytowe zdyskontowanych stopa
wolng od ryzyka. Po poczatkowym ujeciu aktywa POCI wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu. W odniesieniu do tych skfadnikow aktywow finansowych Bank stosuje efektywng stope
procentowg skorygowana o ryzyko kredytowe do ustalania wartosci zamortyzowanego kosztu
sktadnika aktywéw finansowych oraz przychoddéw odsetkowych generowanych przez te aktywa -
stope CEIR. W przypadku ekspozycji POCI zmiana oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do
szacowanych na date ich poczatkowego ujecia ujmowana jest jako odpis z tytutu utraty wartosci.
Przy czym jego warto$¢ moze zaréwno pomniejsza¢ warto$¢ brutto ekspozycji POCI jak rowniez jq
powieksza¢ w przypadku zmniejszenia oczekiwanych strat w stosunku do ich wartosci na date
poczatkowego ujecia.

Przeklasyfikowanie aktywow finansowych

Aktywa finansowe podlegaja przeklasyfikowaniu wtedy i tylko wtedy, gdy Bank zmienia model
biznesowy w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi. W takim przypadku przeklasyfikowaniu
podlegaja te aktywa, na ktére zmiana modelu biznesowego miata wptyw.

Bank nie dokonuje przeklasyfikowania zadnych zobowigzan finansowych.

Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank do dnia 31 grudnia 2017 roku w zakresie klasyfikacji
i wyceny instrumentéw finansowych zostaty opisane w Nocie 2 Sprawozdania finansowego mBanku
Hipotecznego S.A. za 2017 rok, przekazanego do publicznej wiadomosci w dniu 2 marca 2018 roku.

2.7 Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do
skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto Ilub jednoczesnej
realizacji danego skfadnika aktywow i uregulowania zobowigzania.

2.8 Utrata wartosci aktywow finansowych

Instrumenty finansowe podlegajace wymogom szacowania odpisow i rezerw to: aktywa finansowe
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, aktywa finansowe wyceniane przez inne catkowite
dochody, zobowigzania do udzielania pozyczek jezeli nie sg wyceniane w wartosci godziwej przez
rachunek wynikow.
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Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu - zasady klasyfikacji ekspozycji do
koszykdow

Logika transferu jest to algorytm klasyfikacji ekspozycji do jednego z czterech Koszykow
(ang. stage): 1, 2, 3, POCI. Koszyk POCI zawiera aktywa, dla ktérych przestanka utraty wartosci
zostata zidentyfikowana na moment poczatkowego ujecia. Pozostate kredyty mogg zostac
zaklasyfikowane do 1,2 lub 3. Koszyk 1 zawiera ekspozycje, dla ktérych kalkulacja rezerw/odpisow
odbywa sie w horyzoncie 12 miesiecy. Koszyk 2 zawiera ekspozycje, dla ktérych na date
sprawozdawczg zidentyfikowano istotne pogorszenie jakosci kredytowej w stosunku do daty
poczatkowego ujecia ekspozycji - kalkulacja rezerw/odpiséw odbywa sie w horyzoncie dozywotnim
(ang. lifetime). Koszyk 3 zawiera ekspozycje, dla ktérych zostata stwierdzona przestanka utraty
wartosci. Po ustaniu przestanki ilosciowej lub przestanek jakosciowych, na podstawie ktorych
ekspozycja zostata zaklasyfikowana do Koszyka 2 na date sprawozdawczg (klient i przypisana do
niego ekspozycja nie ma aktywnej zadnej z przestanek jakosciowych Logiki Transferu ani przestanki
ilosciowej), ekspozycja zmieni kwalifikacje z Koszyka 2 na Koszyk 1. Mozliwy jest tez transfer
ekspozycji z Koszyka 3 do Koszyka 2 i z Koszyka 3 do Koszyka 1 (po ustaniu przestanki utraty
wartosci).

Utrata wartosci - portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A.

W obszarze kalkulacji odpiséw i rezerw dla portfela pozyskiwanego przy wspdtpracy z mBankiem
wykorzystywane sg grupowe modele ryzyka kredytowego, ktérych Bank jest uzytkownikiem
lokalnym.

Za przestanke utraty wartosci w odniesieniu do ekspozycji kredytowych danego dtuznika uznaje sie
zdarzenie ryzyka kredytowego, w wyniku ktérego na podstawie posiadanych informacji Bank
uznaje, ze dtuznik najprawdopodobniej nie sptaci w catosci danego zobowigzania kredytowego bez
realizacji przyjetych zabezpieczen.

Dla portfela detalicznego pozyskanego przy wspétpracy z mBank S.A. przyjmuje sie, ze wystgpita
przestanka utraty wartosci ekspozycji detalicznej, gdy osoba fizyczna bedaca zobowigzang z tytutu
danego produktu jest w stanie default, to znaczy:

®  przeterminowanie przynajmniej jednego zobowigzania kredytowego dtuznika utrzymuje sie
przez okres przekraczajacy 90 dni oraz taczna kwota przeterminowana na wszystkich
ekspozycjach kredytowych dtuznika (przeterminowanych powyzej 31 dni) przekracza
500 ztotych,

m  jedna z transakgcji klienta podlega restrukturyzacji,
B wierzytelno$¢ kredytowa zostaje sprzedana ze znaczng ekonomiczng stratg kredytowa,

m zlozony zostaje przez Bank wniosek o0 wszczecie postepowania egzekucyjnego,
postepowania upadtosciowego lub naprawczego (skutkujgcego mozliwym zaniechaniem lub
opo6znieniem w sptacie) przez dtuznika,

m zostat dokonany odpis z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia sie
wiarygodnosci kredytowej klienta.

Ekspozycja kredytowa uznawana jest rowniez za obarczong przestanka utraty wartosci wtedy, gdy:

m prowadzone s dziatania windykacyjne na etapie sgdowym lub kontrakt jest
przygotowywany do spisania w straty,

B miala miejsce wyptata przez towarzystwo ubezpieczeniowe $wiadczenia z tytutu
ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego,

m dana transakcja zostata uznana za wytudzenie (miatlo miejsce sfatszowanie lub podanie
nieprawdziwych danych w dokumentach potwierdzajgcych tozsamos$¢ dtuznika Ilub
dotyczacych przyjetego zabezpieczenia).

Istotne pogorszenie

Identyfikacja istotnego pogorszenia jakosci kredytowej aktywa odbywa sie na bazie kryteriéw
ilosciowych i jakosciowych, przy czym o klasyfikacji aktywa do Koszyka 2 decyduje wystgpienie
przynajmniej jednego z kryteridw jakosciowych lub kryterium iloéciowego.
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Kryteria jako$ciowe

Kryteria jakosciowe to:

B przeterminowanie naleznosci o wiecej niz 30 dni (dni przeterminowane z progiem aktywacji
- liczba dni opdznienia w sptacie najstarszej kwoty zalegtosci danej ekspozycji jest wieksza
lub réwna 31 dni);

m  wystepowanie flagi Forborne (status klienta wskazujacy na jego trudnosci w spfacie
zobowigzania kredytowego zgodnie z definicjg Forborne stosowang w Banku).

Kryterium ilo$ciowe

Kryterium ilosciowe Logiki Transferu wykorzystuje miare istotnego pogorszenia jakosci kredytowej
bazujacej na wzglednej zmianie dtugookresowej wartosci PD okreslonej dla ekspozycji na date
sprawozdawczg w stosunku do miary dtugookresowego PD okreslonej na date poczatkowego ujecia.
W przypadku gdy wartos¢ wzglednej zmiany diugookresowego PD przekroczy tzw. prég przejscia,
wowczas dana ekspozycja trafia do Koszyka 2. Ponowna data poczatkowego ujecia wyznaczana jest
dla ekspozycji, dla ktorych nastgpita znaczaca modyfikacja warunkéw kontraktowych. Kazdorazowa
zmiana daty poczatkowego ujecia skutkuje ponowng kalkulacja, zgodnie z obowigzujgcymi na nowg
date poczatkowego ujecia charakterystykami ekspozycji, parametru inicjalnego PD, wzgledem
ktorego badane jest istotne pogorszenie jakosci kredytowej ekspozyciji.

Szacowanie oczekiwanych strat kredytowych

Kalkulacja odpiséw aktualizujgcych i rezerw odbywa sie na poziomie pojedynczego kontraktu oraz
opiera sie na wyznaczeniu oczekiwanej straty kredytowej (ECL). W podejsciu portfelowym,
oczekiwane straty kredytowe stanowig iloczyn indywidualnych dla kazdej ekspozycji oszacowanych
wartosci parametrow PD, LGD i EAD, a ostateczna warto$¢ strat oczekiwanych jest suma strat
oczekiwanych w poszczegdlnych okresach zdyskontowanych efektywng stopa procentowaq. Jezeli,
na date sprawozdawcza, ryzyko kredytowe ekspozycji nie wzrosto znacznie od momentu
poczatkowego ujecia, Bank kalkuluje odpisy oraz rezerwy z tytutu ryzyka kredytowego w kwocie
réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym (12m ECL). Jezeli ryzyko kredytowe
ekspozycji wzrosto znacznie od momentu poczatkowego ujecia (ekspozycja znajduje sie w Koszyku
2), Bank kalkuluje odpisy oraz rezerwy z tytutu ryzyka kredytowego w kwocie rownej dozywotnim
oczekiwanym stratom kredytowym (Lt ECL). Kalkulacja oczekiwanej straty odbywa sie dla
ekspozycji, ktére na date sprawozdawcza sg aktywne oraz posiadajg niezerowe zaangazowanie
(bilansowe i pozabilansowe). Oszacowanie wartosci oczekiwanej straty kredytowej odbywa sie
odrebnie dla bilansowej, jak tez pozabilansowej czesci ekspozycji. Parametry wykorzystane w celu
kalkulacji oczekiwanej straty kredytowej w Koszyku 1 sg identyczne z parametrami wyznaczanymi
w celu wyliczenia dtugookresowej straty kredytowej w Koszyku 2 dla t=1, gdzie t oznacza pierwszy
rok prognozy.

Dtugookresowy parametr PD generuje sie w oparciu o ocene klienta pochodzacg z modelu PD AIRB
zgodnie z przynaleznoscia klienta do danej klasy wyznaczonej w przekroju ratingowym
i produktowym. W celu oszacowania diugookresowego parametru PD zastosowano estymacje
w oparciu o funkcje Weibulla z korekta wykfadnicza, w ktdérej zmienng objasniang jest
skumulowana warto$¢ DR (cDR). Dodatkowo przeprowadza sie konwersje oszacowan uzyskanych
W powyzszy sposdb do wartosci odpowiadajacych oczekiwanym warunkom makroekonomicznym
(PIT). Otrzymane na podstawie rozktadu Weibulla krzywe pozwalajg otrzymac¢ oszacowania, ktére
odpowiadajg czestotliwosci wystepowania zdarzen default w kazdym z rocznych okreséw od daty
raportowej do daty zapadalnosci.

Dtugookresowy parametr LGD wyznacza sie na poziomie ekspozycji i definiuje jako iloraz straty
ekonomicznej oraz wartosci EAD, gdzie strata ekonomiczna definiowana jest jako réznica pomiedzy
kwotg pozostatg do sptaty w momencie wystgpienia niewykonania zobowigzania (EAD) powiekszong
o wszystkie koszty bezposrednie zwigzane z procesem windykacji zdyskontowane na moment
default oraz wszystkimi zrealizowanymi w trakcie trwania okresu default odzyskami
zdyskontowanymi na moment default.

Parametr dtugookresowy EAD dla kontraktéw hipotecznych kalkulowany jest w oparciu o przyszte
harmonogramowe  przeptywy pieniezne skorygowane o zaobserwowane na historii portfela
wspodtczynniki przedptat w danym portfelu, do ktérego nalezy produkt kredytowy.

Wykorzystanie scenariuszy makroekonomicznych w szacowaniu ECL

Bank, ktéry jest zobowigzany do wyznaczania oczekiwanej straty kredytowej w sposob, ktéry
odzwierciedla oczekiwania w zakresie réznych scenariuszy ksztattowania sie przysziej sytuacii
makroekonomicznej, w przypadku portfelowego szacowania ECL wyznacza parametr NLF (ang.
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non-linearity factor), ktéry ma za zadanie korygowac¢ warto$¢ oczekiwanej straty kredytowej
(wyznaczanej co miesigc). Wartos¢ NLF jest wyznaczana co najmniej raz do roku. Wartosci NLF, sg
stosowane jako czynniki skalujgce dla indywidualnych  wartosci ECL  (zaréwno
12-miesiecznych, jak i w trakcie zycia) wyznaczanych na poziomie pojedynczych ekspozycji.
Wartos$¢ parametru NLF jest wyliczana na podstawie wynikéw 3 przeliczen symulacyjnych wartosci
oczekiwanej straty kredytowej na identyczng date sprawozdawcza, wynikajacych
z przyjetych scenariuszy makroekonomicznych.

W szczegdlnosci parametr NLF jest wyznaczony jako iloraz:

1. wazonej prawdopodobienstwem realizacji scenariuszy, $redniej wartosci oczekiwanej straty
z 3 scenariuszy makroekonomicznych (tzw. oszacowanie S$rednie), w sktad ktérych
wchodzi:

a. scenariusz bazowy,
b. scenariusz optymistyczny,
C. scenariusz pesymistyczny,

2. wartosci oczekiwanej straty wyznaczonej w scenariuszu bazowym (oszacowanie
referencyjne).

Przetwarzania symulacyjne, ktérych wyniki sa wykorzystywane do kalkulacji wspétczynnika NLF sg
wykonywane na podstawie tych samych danych wejsciowych dotyczacych charakterystyk
ekspozycji, ale z wykorzystaniem réznych wektorow parametrow ryzyka, w przypadku gdy
oczekiwania makroekonomiczne zdefiniowane w scenariuszach wptywajg na wartosci tych
parametrow.

Utrata wartosci - portfel korporacyjny

W przypadku ekspozycji korporacyjnych tzn. wszystkich niedetalicznych ekspozycji kredytowych
Banku (portfel kredytowania specjalistycznego, deweloperéw mieszkaniowych, portfel JST oraz
pozostate ekspozycje komercyjne), utrata wartosci to sytuacja, w ktérej na podstawie
przeprowadzonego testu impairmentowego stwierdzono konieczno$¢ utworzenia odpisu
aktualizujgcego/rezerw. Przeklasyfikowanie klienta do kategorii default dokonywane jest
w przypadku wystgpienia przynajmniej jednego z nastepujacych zdarzen:

a) nastgpito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje, ze dtuznik
prawdopodobnie nie wywigze sie w petni ze swoich zobowigzan kredytowych wobec Banku,
podmiotu dominujgcego wobec Banku bez koniecznosci podejmowania przez Bank dziatan,
takich jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje,

b) wystgpity opdznienia w pfatnosciach o ponad 90 dni. Ktérakolwiek z ekspozycji
o charakterze zobowigzania kredytowego dtuznika wobec Banku, podmiotu dominujacego
wobec Banku jest przeterminowana o ponad 90 dni, z zastrzezeniem ze kwota
przeterminowana przekracza 3 000 PLN,

c) klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujaca wobec Banku.

Nastepujace elementy stanowig twarde przestanki zajscia zdarzenia niewykonania zobowigzania
i oznaczajq pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej przyjetej definicji:

a) Bank zaprzestat naliczania od ekspozycji kredytowej odsetek do rachunku zyskéw i strat;

b) Dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci lub utworzenie rezerwy celowej na skutek
wyraznego pogorszenia wiarygodnosci kredytowej po powstaniu zobowigzania wobec
Banku;

c) Zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmiang jej
wiarygodnosci kredytowej;

d) Zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowigzania kredytowego, o ile
moze to skutkowac zmniejszeniem zobowigzan finansowych poprzez umorzenie istotnej
czesci zobowigzania lub odroczenie sptaty kwoty gtownej, odsetek lub - jezeli dotyczy -
prowizji;

e) Ztozenie przez Bank wniosku o postawienie dituznika w stan upadtosci lub podobnego
wniosku w odniesieniu do zobowigzan kredytowych dtuznika wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku lub podmiotu zaleznego Banku;

f) Postawienie dtuznika w stan upadtosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony
prawnej, powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowigzan kredytowych wobec
Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku lub podmiotu zaleznego Banku.

17



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)

Bank zdefiniowat ponadto dodatkowe twarde przestanki zajscia zdarzenia niewykonania
zobowigzania dla poszczegdinych podportfeli w ramach portfela korporacyjnego pozwalajgce na
lepsze odzwierciedlenie specyfiki danego podportfela.

Oprocz przestanek twardych, ktére determinujg zajscie zdarzenia default Bank identyfikuje
przestanki miekkie. Wystgpienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej
koniecznosci klasyfikacji, jako zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie majg uzupetniajacy
charakter. Sg to zagadnienia, ktére Bank powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji
kredytobiorcy, a ktére moga wskazywac na jej pogorszenie. Jesli w ocenie Banku zidentyfikowane
przestanki miekkie majq dla konkretnego przypadku istotne znaczenie, Bank powinien przystapic¢ do
oceny, czy zaszto zdarzenie default niezaleznie od braku przestanek twardych.

Istotne pogorszenie

Identyfikacja istotnego pogorszenia jakosci kredytowej aktywa odbywa sie na bazie kryteridw
jakosciowych.

Kryteria jakosciowe to:

B przeterminowanie naleznosci o wiecej niz 30 dni, kwota zalegtosci wieksza niz 3 000 zt (dni
przeterminowane z progiem aktywacji - liczba dni opdznienia w sptacie najstarszej kwoty
zalegtosci danej ekspozycji jest wieksza lub rowna 31 dni);

m  wystepowanie flagi Forborne (status klienta wskazujacy na jego trudnosci w sptacie
zobowigzania kredytowego zgodnie z definicjg Forborne stosowang w Banku);

®  wystepowanie flagi Watch (wewnetrzny proces Banku wskazujacy klientéw korporacyjnych
podlegajacych szczegdlnej obserwacji pod wzgledem zmian ich jakosci kredytowej, zgodnie
z zasadami klasyfikacji na Watch Liste przyjetymi w Banku).

Szacowanie oczekiwanych strat kredytowych

Kalkulacja odpiséw aktualizujgcych i rezerw odbywa sie na poziomie pojedynczego kontraktu oraz
opiera sie na wyznaczeniu oczekiwanej straty kredytowej (ECL). W podejsciu portfelowym,
oczekiwane straty kredytowe stanowig iloczyn indywidualnych dla kazdej ekspozycji oszacowanych
wartosci parametrow PD, LGD i EAD, a ostateczna wartos¢ strat oczekiwanych jest sumg strat
oczekiwanych w poszczegdlnych okresach, element dyskontowania strat oczekiwanych
wyznaczonych dla kolejnych okreséw uwzgledniony jest w parametrze EAD. Jezeli, na date
sprawozdawcza, ryzyko kredytowe ekspozycji nie wzrosto znacznie od momentu poczatkowego
ujecia, Bank kalkuluje odpisy oraz rezerwy z tytutu ryzyka kredytowego w kwocie réwnej
12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym (12m ECL). Jezeli ryzyko kredytowe ekspozycji
wzrosto znacznie od momentu poczatkowego ujecia (ekspozycja znajduje sie w Koszyku 2), Bank
kalkuluje odpisy oraz rezerwy z tytutu ryzyka kredytowego w kwocie rownej dozywotnim
oczekiwanym stratom kredytowym (Lt ECL). Kalkulacja oczekiwanej straty odbywa sie dla
ekspozycji, ktére na date sprawozdawcza sq aktywne oraz posiadajg niezerowe zaangazowanie
(bilansowe i pozabilansowe). Oszacowanie wartosci oczekiwanej straty kredytowej odbywa sie
odrebnie dla bilansowej, jak tez pozabilansowej czesci ekspozycji. Parametry wykorzystane w celu
kalkulacji oczekiwanej straty kredytowej w Koszyku 1 s identyczne z parametrami wyznaczanymi
w celu wyliczenia dtugookresowej straty kredytowej w Koszyku 2 dla t=1, gdzie t oznacza pierwszy
rok prognozy.

W podejsciu indywidualnym (wszystkie bilansowe i pozabilansowe ekspozycje kredytowe
z przestankg utraty wartosci w portfelu kredytow korporacyjnych s traktowane jako indywidualnie
znaczace), oczekiwane straty kredytowe sg kalkulowane jako rdéznica pomiedzy wartoscig
bilansowg brutto danego aktywa, a biezacq wartosciq szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych zdyskontowanych efektywna stopa procentowa. Sposob kalkulacji oczekiwanych
odzyskéw odbywa sie w scenariuszach i zalezy od wybranej strategii postepowania Banku wobec
klienta. W przypadku strategii restrukturyzacja, rozwazane scenariusze zaktadajq istotny udziat
odzyskdéw z wptat wiasnych klienta. W strategii windykacja, scenariusze opieraja sie na odzyskach
z zabezpieczen.

Wyznaczenie diugookresowego parametru PD dla wiekszosci portfela korporacyjnego (94%)
dokonywane jest w oparciu o generowanie przychodow z tytutu najmu réznych powierzchni przy
uwzglednieniu 5 modeli dynamiki czynnikéw ryzyka (modelu kursu walutowego, stopy procentowej,
cen najmu, poziomu obtozenia, poziomu indeksu cen na rynku nieruchomosci) wptywajacych na
zmiany wysokosci tych przychodoéw.

W ramach modelowania zaréwno okreslone dane rynkowe (kursy walutowe, stopy procentowe)
oraz jak rdéwniez dane specyficzne nieruchomosci (prognozy oczekiwanych przychodoéw,
zobowigzania harmonogramowe) poddawane zostajg stresom celem wyznaczeniu wartosci
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przychoddéw, zobowigzan, wartosci nieruchomosci, wskaznikédw LTV w horyzoncie do zapadalnosci
kredytu.

W oparciu o zestaw warunkéw default (niezaleznych od regulacyjnej definicji default), w ramach
symulacji Monte Carlo wyznaczane jest prawdopodobienstwo wystgpienia niekorzystnej sytuacji
ekonomicznej, mogacej prowadzi¢ lub przyczyni¢ sie do niewykonania zobowigzania, co pozwala
wyznaczy¢ krzywg mPD.

Dla czesci portfela, tj. dla ekspozycji bez indywidualnych oszacowan parametrow ryzyka
zastosowano estymacje w oparciu o funkcje Weibulla z korektg wyktadnicza, w ktérej zmienng
objasniang jest skumulowana warto$¢ DR (cDR).

Na potrzeby wyznaczenie dtugookresowego parametru LGD bank wyznacza sktadowe tego
parametru tj ZLGD, RR oraz BD.

ZLGD (Zero Loss Given Default) okresla udziat kredytow, ktore weszty w stan default i opuscity ten
stan bez podejmowania jakichkolwiek dziatan windykacyjnych w stosunku do ogo6tu wejs¢ w stan
default. Wskaznik wyznaczany jest iloSciowo na podstawie historycznych obserwacji a takze dla
niezakonczonych przypadkéw default na podstawie oczekiwanych scenariuszy odzysku.

RR (Recovery Rate) okresla stope oczekiwanego odzysku jaki Bank jest w stanie wyegzekwowac.
Parametr wyznaczany jest na podstawie danych historycznych dotyczacych odzyskdéw oraz kosztéw
bezposrednich poniesionych przez Bank, zdyskontowanych do daty default a takze dla
niezakonczonych przypadkéw default na podstawie oczekiwanych scenariuszy odzysku.

BD (Bad Debt) okresla udziat uméw wzgledem ktérych realizacja zabezpieczenia okazata sie
niemozliwa, zakonczonych catkowitg stratg. Ze wzgledu na faktyczny brak takich przypadkow
wskaznik ustalany jest ekspercko z uwzglednieniem wptywu oczekiwanych zmian w otoczeniu
prawnym i gospodarczym na mozliwoséci sprzedazy nieruchomosci bedacych przedmiotem
zabezpieczenia.

W zakresie diugookresowego parametru EAD ze wzgledu na fakt iz wszystkie ekspozycje kredytowe
sq ekspozycjami z harmonogramem sptat, bank na potrzeby szacowania wartosci LtEAD
wykorzystuje informacje o wysokosci warto$¢ bilansowa brutto ekspozycji, przysztych rat
kapitatowo-odsetkowych z dostepnego na date raportowg moment harmonogramu oraz o
wysokosci efektywnej stopy procentowej. Na potrzeby szacowania wartosci LtEAD bank
wykorzystuje réwniez informacje o zaobserwowanym wspdtczynniku przedptat w danym portfelu,
do ktdérego nalezy produkt kredytowy.

Wykorzystanie scenariuszy makroekonomicznych w szacowaniu ECL

Bank, ktéry jest zobowigzany do wyznaczania oczekiwanej straty kredytowej w sposob, ktéry
odzwierciedla oczekiwania w zakresie rdoznych scenariuszy ksztattowania sie przysziej sytuacji
makroekonomicznej, w przypadku portfelowego szacowania ECL dla portfela korporacyjnego
uwzglednia ten element w procesie wyznaczania parametru PD.

Wyznaczenie poziomu ryzyka niewyptacalnosci klienta korporacyjnego w horyzoncie do
zapadalnosci kredytu dokonywane jest w oparciu o generowanie przychodéw z tytutu najmu
réznych powierzchni przy uwzglednieniu modeli czynnikdw ryzyka wplywajacych na zmiany
wysokosci tych przychodéw. W ramach modelowania zaréwno okreslone dane rynkowe (kursy
walutowe, stopy procentowe) jak rowniez dane specyficzne nieruchomosci (prognozy
oczekiwanych przychoddéw, zobowigzania harmonogramowe) poddawane zostajg zaburzeniom
celem wyznaczeniu wartosci przychodéw, zobowigzan, wartosci nieruchomosci, wskaznikéw LTV
w horyzoncie do zapadalnosci kredytu. Prawdopodobienstwo wystgpienia niekorzystnej sytuacji
ekonomicznej, mogacej prowadzi¢ lub przyczynic¢ sie do niewykonania zobowigzania, modelowane
jest w oparciu o zestaw warunkow default (niezaleznych od regulacyjnej definicji default),
w ramach symulacji Monte Carlo, co zapewnia uwzglednienia szerokiego spektrum scenariuszy
mozliwego ksztaltowania sie przyszitej sytuacji makroekonomicznej.
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Spisanie naleznosci kredytowej

Spisanie naleznosci kredytowej moze dotyczy¢ catosci badz czesci sktadnika aktywdw finansowych.

Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank do dnia 31 grudnia 2017 roku w zakresie utraty
wartosci aktywéw finansowych zostaty opisane w Nocie 2.8 i 3.1.3 Sprawozdania finansowego
mBanku Hipotecznego za 2017 rok, przekazanego do publicznej wiadomosci w dniu 2 marca 2018
roku.

2.9 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciggu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i $rodki w banku centralnym o nieograniczonych
mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz inne kwalifikujace sie bony, kredyty
i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od innych bankdéw oraz zakupione z intencjq
sprzedazy w krotkim terminie papiery wartosciowe Skarbu Panstwa.

2.10 Pochodne instrumenty finansowe i rachunkowos¢ zabezpieczen

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sg w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Wartos$¢ godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentdw na aktywnych rynkach,
w tym w oparciu o ceny niedawno zawartych transakcji lub w oparciu o techniki wyceny, w tym
modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych oraz modele wyceny opcji,
w zaleznosci od tego, ktéry ze sposobdw jest w danym przypadku wiasciwy. Wszystkie instrumenty
pochodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
aktywa, a o wartosci ujemnej - jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego
poczgtkowego ujecia jest cena zawarcia transakcji (czyli warto$¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej
zaptaty). Jezeli warto$¢ godziwa tego instrumentu moze by¢ okreslona poprzez poréwnanie z innymi
aktualnymi transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego samego instrumentu (nie poddanego
modyfikacji) lub na podstawie technik wyceny opartych wytacznie na mozliwych do zaobserwowania
danych rynkowych, wowczas Bank wykazuje zyski lub straty pierwszego dnia.

Instrumenty pochodne, ktére sg wyznaczone i stanowig efektywne instrumenty zabezpieczajace
podlegajg zasadom rachunkowosci zabezpieczen.

Sposob ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy, a jezeli tak, to takze od rodzaju zabezpieczanej
pozycji. Bank wyznacza niektére instrumenty pochodne jako zabezpieczenie wartosci godziwej
ujetego sktadnika zobowigzania (wyemitowanych listow zastawnych na stope statq).

W odniesieniu do instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych pozycje Banku, stosuje sie
rachunkowo$¢ zabezpieczen, pod warunkiem spetnienia okreslonych w MSR 39 kryteridw tzn.:

B w momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem przez jednostke oraz
strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajacego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego
ryzyka, a takze sposéb, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnos$¢ instrumentu
zabezpieczajagcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej pozycji
zabezpieczanej;

m oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian
wartoséci godziwej wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie z udokumentowang
pierwotnie strategiq =zarzadzania ryzykiem, dotyczacq tego konkretnego powigzania
zabezpieczajacego;

m  efektywno$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie oceni¢, tj. warto$¢ godziwa zwigzana
Z pozycja zabezpieczang wynikajagca z zabezpieczanego ryzyka oraz warto$¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajgcego, moga by¢ wiarygodnie wycenione;

B zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka efektywnosé
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zabezpieczenie zostato ustanowione.

Bank dokumentuje cele zarzadzania ryzykiem i strategie zawierania transakcji zabezpieczajgcych
oraz W momencie zawarcia transakcji, relacje miedzy instrumentem zabezpieczajacym
a zabezpieczang pozycjg. Bank dokumentuje réwniez wiasng ocene efektywnosci transakcji
zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak
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i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caly okres trwania relacji instrumentu
zabezpieczajqcego z zabezpieczang pozycjq.

Zabezpieczenie wartosci godziwej

Zmiany wartoséci godziwej instrumentow pochodnych wyznaczonych i kwalifikujacych sie jako
zabezpieczenia wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat wraz z odpowiadajgcymi im
zmianami wartosci godziwej zabezpieczanego sktadnika aktywow lub zobowigzania odnoszgcego sie
do ryzyka, przed ktérym Bank sie zabezpiecza.

W przypadku, gdy =zabezpieczenie przestato spetnia¢ kryteria stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego, wycenionego wedtug
efektywnej stopy procentowej, rozlicza sie w czasie w rachunku zyskéw i strat w okresie
pozostatym do terminu wymagalnosci/zapadalnosci.

Instrumenty pochodne niespetniajgce kryteridw rachunkowosci zabezpieczen

Zmiany wartosci godziwej instrumentéow pochodnych niespetniajgcych kryteriow rachunkowosci
zabezpieczen wykazywane sg w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Zasady kalkulacji wartosci odpisu (korekty wyceny) z tytutu ryzyka kredytowego kontrahenta
od wyceny instrumentéw pochodnych ryzyka rynkowego

Odpis z tytutu ryzyka kredytowego (korekta wyceny) dla instrumentdw pochodnych tworzony jest
dla klientow w sektorze finansowym, ktdorzy nie zostali zaklasyfikowani do kategorii default
lub default techniczny oznaczajacy default wynikajacy z naruszenia zapisdw umowy (np. nie
wywigzanie sie z pokrycia kosztéw wynikajacych z transakcji mimo, ze naleznos¢ gtdwna zostata
terminowo uregulowana). Kwota odpisu jest sumg oczekiwanych na poszczegolnych transakcjach
zawartych z danym kontrahentem strat kredytowych z tytutu defaultu tego kontrahenta, ktore
ujawnig sie do terminu zapadalnosci poszczegdlnych instrumentéow pochodnych. Oczekiwana strata
z tytutu ryzyka kontrahenta szacowana jest w podziale na kontrahentow - tacznie dla wszystkich
transakcji kontrahenta w oparciu o wyznaczong strukture terminowa oczekiwanej przysziej
dodatniej ekspozycji (EPE - Expected Positive Exposure) oraz krzywe spreaddéw kredytowych dla
poszczegolnych sektordw i ratingow.

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:

Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
m Interest Rate Swap (IRS).

Instrumenty na ryzyko kursu walutowego:
m  Walutowe transakcje terminowe (fx swap).

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sg w celach zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz
ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje
pochodne zaliczane sq do portfela bankowego.

2.11 Wartosci niematerialne

Przy poczatkowym ujeciu Bank wycenia wartosci niematerialne wedtlug ceny nabycia.
Po poczatkowym ujeciu wartosci niematerialne wykazywane sa wedtug ceny nabycia skorygowanej
o koszty ulepszenia (przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji) oraz
naliczone umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Umorzenie naliczane jest metoda liniowq,
przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych.
W przypadku, gdy dla danego skfadnika wartosci niematerialnych przewidywany okres uzytkowania
jest odmienny niz okreslono ponizej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac okreslony
z uwzglednieniem tej odmiennosci. Nakfady na sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie
w kosztach w momencie ich poniesienia, chyba ze stanowig element ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia sktadnika wartosci niematerialnych, ktéry spetnia kryteria ujmowania.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktorego$ ze skiadnikdow aktywdw. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodzg, jednostka szacuje wartos$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.
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Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztéw
poniesionych na zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania komputerowego.
Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania oprogramowania (2-10 lat).
Wydatki zwigzane z tworzeniem lub utrzymaniem programoéow komputerowych ujmowane sg w
kosztach z chwilg poniesienia. Wydatki bezposrednio zwigzane z wytworzeniem dajacych sie
zidentyfikowa¢ unikatowych programoéw komputerowych przez Bank, ktore prawdopodobnie
wygenerujg korzysci gospodarcze przekraczajgce te koszty i bedq uzyskiwane przez wiecej niz jeden
rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany
okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartosci niematerialne, w zwigzku z uzyskaniem
przysztych korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem warunkéw okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma
mozliwo$¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego sktadnika, posiada stosowne $rodki
techniczne i finansowe stuzace ukonczeniu prac i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze
wiarygodnie ustali¢ wysoko$¢ naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktdére mozna
przyporzadkowa¢ wytworzonemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,Kosztdw zakonczonych prac rozwojowych” jest okreslony
i nie przekracza 3 lat. Stawki amortyzacyjne sq dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na nakfady na prace rozwojowe skfadajg sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowaé czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sq badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania oraz
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

2.12 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje sie wedlug kosztu historycznego pomniejszonego
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartoséci. Koszt historyczny uwzglednia
wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywdw.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywow trwatych jest to kwota
zaptaconych $rodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentow lub warto$¢ godziwa innych débr
przekazanych z tytulu nabycia sktadnika aktywow w momencie jego nabycia lub wytworzenia.
Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie réwniez wszystkie pozwalajace sie
bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt
demontazu, usuniecie sktadnika aktywdéw oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany. Cena
nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze naktady poniesione w terminie pdzniejszym w celu
zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajacg amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika
aktywédw lub w inny sposob ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o wartos¢ koncowgq
tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywdéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka
wartosci bilansowej danego skfadnika aktywow nad jego wartoscig odzyskiwalna.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywéw lub jego wartosci
uzytkowej zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.

Wartos¢ koncowa sktadnika aktywdw jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi
przewidywaniami mogtaby uzyska¢ obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego skfadnika,
jaki bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania, po pomniejszeniu 0 szacowane
koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci s$rodka trwatego. Poprawno$¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji - najpdzniej na poczatek kazdego roku

obrotowego. Jesli oczekiwany okres uzytkowania sktadnika aktywow rézni sie znaczaco
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od poprzednich szacunkéw, dokonuje sie zmiany okresu amortyzacji. Powyzsze zmiany Bank
ujmuje jako zmiany wartoséci szacunkowych i odnosi w rachunek zyskow i strat w okresie,
w ktérym ma miejsce zmiana szacunkow.

Bank dokonuje amortyzacji $rodkow trwatych metodg liniowg rozktadajac warto$¢ poczatkowag
lub wartos¢ przeszacowang pomniejszong o wartos¢ koncowq przez szacowany okres uzytkowania.
Wartos¢ koncowg oraz okres uzytkowania sktadnika aktywéw weryfikuje sie na koniec kazdego
roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania rdznig sie od wczesniejszych szacunkow, zmiane
ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywéw jest okres, w ktorym wedtug przewidywan dany sktadnik
aktywow bedzie uzytkowany.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup srodkow trwatych wynoszq:

- Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat,
- Sprzet informatyczny 4 -5 |at,
- Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat,
- Inwestycje w obcych s$rodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
- Sprzet biurowy, meble 5-12 lat

W przypadku, gdy dla danego skfadnika rzeczowych aktywow trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze
zostac okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane $rodki trwate sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujg
zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa
do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Warto$¢ bilansowa s$rodka
trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos$¢ bilansowa przewyzsza
szacunkowg wartos¢ odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna jest wyzsza z dwdch wartosci: wartosci
godziwej srodka trwatego pomniejszonej o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania
z sytuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przyszitych
korzysci ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezgcego
utrzymywania tych aktywdéw. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sg w rachunku zyskéw
i strat w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie
ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa zastgpionych czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie
z warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywow trwatych ze sprawozdania
z sytuacji finansowej sg ustalane jako réznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig
bilansowg tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikdbw w momencie usuniecia pozycji ze
sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.13 Biezacy i odroczony podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujmowany jest jako podatek biezacy oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy biezacy ujmowany jest w rachunku zyskéw i strat. Podatek dochodowy odroczony
w zaleznosci od zrddta pochodzenia réznic przejsciowych ujmowany jest w rachunku zyskow
i strat badz w pozostatych dochodach catkowitych. Biezacy podatek jest zobowigzaniem
podatkowym odnoszacym sie do przychoddéw do opodatkowania przy zastosowaniu aktualnej stopy
podatkowej, wraz ze wszystkimi korektami zobowigzania podatkowego dotyczacego poprzednich
lat.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego obliczane sg przy zastosowaniu stawek i przepiséw
podatkowych obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktére zgodnie z oczekiwaniami
beda obowigzywaty w momencie realizacji aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
lub regulowania zobowigzania podatkowego. Zobowigzania lub aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego ujmowane sg w petnej wysokosci, metodg bilansowg, w zwiazku z istnieniem
réznic przejsciowych pomiedzy wartoscia podatkowg aktywow i zobowigzan a ich wartoscig
bilansowg. Rdznice przejSciowe sa to rdznice miedzy wartoscia bilansowg danego sktadnika
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aktywéw Ilub zobowigzan, a jego wartoscig podatkowq. Dodatnig réznice netto wykazuje sie
w pasywach jako ,Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego”. Ujemng rdznice netto
ujmuje sie w pozycji ,Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego”. Zmiane stanu rezerwy
na odroczony podatek dochodowy oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w stosunku do poprzedniego okresu obrotowego zalicza sie do pozycji ,Podatek dochodowy”.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego Ilub catkowitego
zrealizowania skfadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Poszczegolne skiadniki aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po skompensowaniu, jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do
ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci aktywoéw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody oraz z tytutu zyskow i strat aktuarialnych na
wycenie $wiadczen emerytalnych i rentowych ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny oraz zyski
i straty aktuarialne, bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.

Do ustalenia réznic kursowych z dniem 1 stycznia 2015 roku Bank stosuje metode rachunkowa.
2.14 Zapasy

Jako zapasy Bank klasyfikuje niefinansowe aktywa przejete za dtugi. Aktywa przejete za dtugi
sq wyceniane w momencie poczatkowego ujecia w kwocie odpowiadajgcej ich wartosci godziwej,
nastepnie wyceniane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub ceny sprzedazy netto.
Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy w normalnym toku dziatalnosci, pomniejszona
o zmienne koszty sprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto
mozliwej do uzyskania oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym
odpis lub strata miaty miejsce. Odwrocenie odpisu wartosci zapaséw, wynikajace ze zwiekszenia ich
wartosci netto mozliwej do uzyskania, zostaje ujete w pozostatych przychodach operacyjnych.

2.15 Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow ujmuje sie, jesli wydatki dotycza miesiecy
nastepujacych po miesigcu, w ktéorym je poniesiono. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane
sq w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéow =zalicza sie koszty z tytutlu $Swiadczen
wykonywanych na rzecz Banku, lecz jeszcze nie stanowigcych jej zobowigzan. Przychody
przysztych okreséw stanowig miedzy innymi otrzymane kwoty przysztych $wiadczen. Bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych okreséw prezentowane sg
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne zobowigzania”.

2.16 Rezerwy
Wymogom szacowania odpiséw i rezerw zgodnie z MSSF 9 Instrumenty Finansowe podlegajq

zobowigzania do udzielenia pozyczki oraz umowy gwarancji finansowych.

Rezerwy zgodnie z MSR 37 sg tworzone wowczas, gdy na Banku cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze
wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu $rodkéw oraz gdy mozna dokonaé
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
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2.17 Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia emerytalne i rentowe

Bank tworzy rezerwy na przyszie zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych oraz rentowych
ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego.
Koszty biezacego zatrudnienia oraz odsetki netto ujmowane sg w ciezar rachunku zyskow i strat
w pozycji ,0gdlne koszty administracyjne”. Zyski i straty aktuarialne ujmowane sg w pozostatych
dochodach catkowitych, ktére nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych rozliczane w érodkach pienieznych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz osob majacych istotny wplyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach pienigznych.
Swiadczenia te sq rozliczane zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Wartos¢ z wyceny akcji
fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty
rozpoznawane sg w czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane sa w pozycji ,Ogodlne
koszy administracyjne”. Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych
akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu
sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akgji
fantomowych uzalezniona jest od $redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwoch wartosci: wartosci
akcji fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji
fantomowej na koniec pierwszego poétrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie
sprawozdawczym. Wspomniana $rednia wartos¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych
przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty
gotowkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢ premii, stanowigca
iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date bilansowg poprzedzajacy realizacje
kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie
o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto
aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobieristwa dotrwania kazdego
z uczestnikow indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych
transz. Kwoty rocznych odpiséow obliczane sg zgodnie z metodaq prognozowanych uprawnien
jednostkowych (,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienstwo, o ktorym mowa powyzej
ustalone zostato metodq ryzyk wspdtzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod
uwage wzieto trzy nastepujace ryzyka: mozliwo$s¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej
niezdolnosci do pracy, ryzyko $mierci. Szczegdtowy opis programu zostat przedstawiony
w Nocie 41.

2.18 Emisja papieréw wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papierow wartosciowych (listdw zastawnych, obligacji)
w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem
kosztédw transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania
transakcji wyceniane sq w wysokosci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej. Wycena wyemitowanych papieréw wartosciowych wykazywana jest w rachunku
zyskow i strat w ,Kosztach z tytutu odsetek”.

2.19 Kredyty i pozyczki otrzymane

Kredyty i pozyczki otrzymane ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej
0 poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki wykazuje sie wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej). Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne)
a wartoscig wykupu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat przez okres obowigzywania odnos$nych
umdéw metoda efektywnej stopy procentowej.
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2.20 Kapitat

Kapitaty stanowiag kapitaty i fundusze wtasne przypadajace na akcjonariuszy Banku tworzone
zgodnie z okreslonymi przepisami prawa, tj. wtasciwymi ustawami, statutem.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem
oraz wpisem do rejestru sadowego.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej

Kapitat ten tworzony jest z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione
bezposrednio koszty z nig zwigzane.

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji, pomniejszajg ujete w kapitale wtasnym
wptywy z emisji.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuja:
m  pozostaty kapitat zapasowy,
m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego,
B niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych,
®  wynik roku biezgcego.

Pozostaty  kapitat zapasowy, fundusz ogdlnego ryzyka bankowego tworzone sa z odpisow
z zysku i sg przeznaczone na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Inne pozycje kapitatow

Inne pozycje kapitatéw tworzone sq w wyniku:

®  wyceny aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody,

m  zyskow i strat aktuarialnych dotyczacych $wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia.
2.21 Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujgce w Banku to umowy leasingu
operacyjnego. Cato$¢ optat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego jest
rozliczana w ciezar kosztow metodg liniowg w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku nie
wystepujg umowy leasingu finansowego.

2.22 Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ziotych, ktdére sg walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng wedtug $redniego
kursu NBP, obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu
rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych
w walutach obcych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Réznice kursowe z tytutu pozycji pienieznych, takich jak aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, wykazuje sie w ramach zyskdéw i strat z tytutu zmian
wartosci godziwej.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje niepieniezne wyceniane wediug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany
z dnia zawarcia transakcji, natomiast pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej
wyrazonej w  walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursow  wymiany,
ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry warto$¢ godziwa zostata wyceniona.
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W przypadku, gdy zysk lub strata z tytulu pozycji niepienieznych jest ujeta w pozostatych
catkowitych dochodach, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy rdéznic kursowych ujmuje
sie w pozostatych catkowitych dochodach. I odwrotnie, jezeli zysk lub strata z tytutu pozycji
niepienieznych jest ujeta w wyniku, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy rdznic
kursowych ujmuje sie w wyniku.

2.23 Podatek od pozycji pozabilansowych Banku

Bank ujmuje podatek od pozycji pozabilansowych Banku w odrebnej linii rachunku zyskoéow
i strat, ponizej wyniku operacyjnego.

2.24 Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejskg Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktére zostaty wydane
i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardow
i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg badz zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska, ale weszty lub wejda w zycie dopiero po dniu bilansowym.

W odniesieniu do standarddw i interpretacji, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale
weszty lub wejdq w zycie dopiero po dniu bilansowym, Bank nie skorzystat z mozliwosci ich
wczesniejszego zastosowania.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujg i nie
zostaty wczedniej zastosowane

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska

B MSSF 16, Leasing, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska 31 pazdziernika
2017 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie.

MSSF 16 wprowadza nowe zasady ujmowania leasingu. Gtéwng zmiang jest wyeliminowanie
klasyfikacji leasingu na leasing operacyjny i leasing finansowy, a zamiast tego wprowadzenie
jednego modelu ksiegowego leasingu. Stosujac jeden model leasingobiorca jest zobowigzany
rozpozna¢ aktywa bedace przedmiotem leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
odpowiadajace im zobowigzania, za wyjatkiem krotkoterminowych umow leasingowych do 12
miesiecy oraz umdw leasingowych dotyczacych matych skfadnikédw aktywdw. Leasingobiorca
jest réwniez zobowigzany rozpozna¢ koszty amortyzacji aktywa bedacego przedmiotem
leasingu oddzielnie od kosztow odsetek z tytutu zobowigzania leasingowego w rachunku zyskéw
i strat.

Aktualne ujecie ksiegowe przez leasingodawce pozostanie w znacznej mierze niezmienione
przez MSSF 16. Oznacza to, ze leasingodawca kontynuuje klasyfikacje leasingéw jako leasing
operacyjny lub leasing finansowy oraz ich ujecie ksiegowe jako dwa oddzielne typy leasingu.

Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu bedzie miato wptyw na ujmowanie,
prezentacje, wycene oraz ujawnienia aktywdéw bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego
oraz odpowiadajacych im zobowigzan w sprawozdaniu finansowym Banku jako leasingobiorcy.

Informacje ilosciowg i jakosciowg, w tym analize wptywu gtdwnych zmian wynikajacych
z zastosowania standardu na sprawozdanie finansowe dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku, przedstawiono na koncu niniejszej noty.

B Zmiany do MSSF 9, Przedptaty instrumentu ze zwrotem dla klienta, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 pazdziernika 2017 roku, zatwierdzone
przez Unie Europejskg 22 marca 2018 roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 9 wprowadzaja zapisy w odniesieniu do kontraktéw z opcja przedptaty,
w ktérych pozyczkodawca moze by¢ zmuszony do zaakceptowania kwoty przedptaty, ktéra jest
znacznie nizsza niz niesptacone kwoty kapitatu i odsetek. Taka kwota przedptaty mogtaby
stanowi¢ pfatnos$¢ dla kredytobiorcy od pozyczkodawcy, a nie rekompensate od kredytobiorcy
dla kredytodawcy. Taki sktadnik aktywdéw finansowych bedzie kwalifikowat sie do wyceny
wedtug zamortyzowanego kosztu lub wedtug wartosci godziwej poprzez inne catkowite dochody
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(w zaleznosci od modelu biznesowego spétki), aczkolwiek ujemna rekompensata musi stanowic
uzasadniong rekompensate za wczesniejszg sptate kontraktu.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Interpretacja KIMSF 23, Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego, zostata
opublikowana przez Rade Miedzynarodowych Standardoéw Rachunkowosci 7 czerwca 2017 roku,
zatwierdzona przez Unie Europejska 23 pazdziernika 2018 roku i obowigzuje za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Interpretacja KIMSF 23 w szczegdlnosci okredla, jezeli jest niepewno$¢ w ujmowaniu podatku
dochodowego, czy i kiedy jednostka powinna analizowaé niepewne pozycje podatkowe
oddzielnie, jakie sg zatozenia jednostki dotyczace mozliwosci kontroli przez organy podatkowe,
sposéb w jaki jednostka okresla dochdéd do opodatkowania, strate podatkowa, podstawe
opodatkowania, niewykorzystane straty podatkowe, stopy podatkowe, a takze w jaki sposéb
jednostka ujmuje zmiany w faktach i okolicznosciach.

Bank uwaza, ze zastosowanie interpretacji nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 28, Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci w dniu 12 pazdziernika 2017 roku, zatwierdzona przez Unie Europejska 8 lutego
2019 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie.

Zmiany do MSR 28 wyjasniajq, ze jednostka stosuje MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
w stosunku do pozostatych instrumentéw finansowych w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach, dla ktérych metoda praw wiasnosci nie ma zastosowania.
Instrumenty te uwzgledniajg dtugoterminowe udziaty, ktére w tresci ekonomicznej stanowig
cze$¢ inwestycji netto w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach.
W zmianach do MSR 28 zostato doprecyzowane, ze wymogi MSSF 9 majq zastosowanie do
udziatéw dtugoterminowych przed zastosowaniem wymogéw dotyczacych alokacji straty w MSR
28 oraz ze przy stosowaniu wymogdw MSSF 9 jednostka nie uwzglednia zadnych korekt
wartosci bilansowej dtugoterminowych udziatdw, ktére wynikajg z zastosowania MSR 28.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska

B MSSF 17, Kontrakty ubezpieczeniowe, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 18 maja 2017 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie.

MSSF 17 definiuje nowe podejscie do rozpoznawania, wyceny, prezentacji i ujawniania umoéw
ubezpieczeniowych. Gldwnym celem MSSF 17 jest zagwarantowanie przejrzystosci oraz
porownywalnosci sprawozdan finansowych ubezpieczycieli. W tym celu jednostka bedzie
ujawniata szereg informacji ilosciowych i jakosciowych umozliwiajacych uzytkownikom
sprawozdania finansowego ocene wptywu umow ubezpieczeniowych na sytuacje finansowa,
wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne jednostki. MSSF 17 wprowadza szereg istotnych
zmian w stosunku do dotychczasowych wymogoéw MSSF 4. Dotyczg one miedzy innymi:
poziomow agregacji na jakim wykonywane sg obliczenia, metody wyceny zobowigzan
ubezpieczeniowych, rozpoznawania zysku Ilub straty w czasie, ujmowania reasekuracji,
wydzielania komponentu inwestycyjnego, sposobu prezentacji poszczegdlnych pozycji bilansu
oraz rachunku zyskéw i strat jednostek sprawozdawczych, w tym oddzielnej prezentacji
przychoddéw z ubezpieczen, kosztéw ustug ubezpieczeniowych, a takze przychodéw lub kosztéw
finansowych.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardow nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Roczne poprawki do MSSF 2015-2017, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéow Rachunkowosci 12 grudnia 2017 roku i obowigzujg za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

W trakcie cyklu wprowadzono zmiany do nastepujacych standardéw: MSSF 3 w zakresie
wyjasnienia, ze gdy jednostka przejmuje kontrole nad dziatalnoscia, ktéra jest wspodlng
dziatalnoscig, dokonuje ona ponownej wyceny wczesniej posiadanych udziatdw w tej jednostce,
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MSSF 11 w zakresie wyjasnienia, ze jednostka ktéra uzyska wspotkontrole nad
przedsiebiorstwem bedacym wspdlng dziatalnoscig, nie dokonuje ponownej wyceny uprzednio
posiadanych udziatdbw w tej jednostce, MSR 12 w zakresie wyjasnienia, ze wszelkie skutki
z tytutu podatku dochodowego od dywidend (tj. podziat zyskéw) powinny by¢ ujmowane
w rachunku zyskdéw i strat, niezaleznie od tego jak powstaje podatek, MSR 23 w zakresie
wyjasnienia, ze jezeli jakas$ szczegdlna pozyczka pozostanie niezrealizowana po tym, jak
powigzany skfadnik aktywow jest gotowy do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy, kredyt
ten staje sie czescig funduszy, ktére jednostka ogodlnie zaciaga, obliczajac stope kapitalizacji na
ogolnych pozyczkach.

Bank uwaza, ze zastosowanie poprawek do powyzszych standardow nie bedzie miato
znaczacego wptywu na sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 19, Zmiany programu, Ograniczenia lub Rozliczenia, zostat opublikowany przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 7 lutego 2018 roku i obowigzuje za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 19 okreélajg sposob ustalania kosztéw programoéw okreslonych $wiadczen
emerytalnych przez jednostke w przypadku wystgpienia zmian w programie tychze Swiadczen.
MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” okresla w jaki sposdb jednostka rozlicza sie z programu
okreslonych $wiadczen. W przypadku zmiany programu, ograniczenia lub rozliczenia MSR 19
wymaga od jednostki dokonania ponownej wyceny zobowigzania lub sktadnika aktywoéw netto
z tytutu okreslonych $wiadczen. Zmiany wymagajg, aby jednostka wykorzystata zaktualizowane
zatozenia tej wyceny w celu ustalenia biezgcych kosztdéw ustug i odsetek netto za pozostatg
cze$¢ okresu sprawozdawczego po zmianie programu. Wymagajac zastosowania
zaktualizowanych zatozen oczekuje sie, ze zmiany dostarczg uzytecznych informacji dla
uzytkownikow sprawozdania finansowego.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczgqcego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej, opublikowane 29 marca 2018 roku, majace zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF jest dokumentem, ktéry
okresla cel sprawozdawczosci finansowej, jakosciowe cechy przydatnych informacji
finansowych, opis jednostki sprawozdawczej, definicje sktadnika aktywdéw, zobowigzania,
kapitatu wtasnego, przychodéw i kosztéw, kryteria rozpoznania aktywéw i pasywow
w sprawozdaniach finansowych oraz wskazowki kiedy je zaprzesta¢ ujmowac, podstawy
pomiaru i wskazowki kiedy je stosowac, a takze koncepcje i wskazowki dotyczace prezentacji
i ujawniania.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 3, Definicja przedsiewziecia, zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 22 pazdziernika 2018 roku i obowigzujg za
okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2020 lub po tej dacie.

Zmiana do MSSF 3 precyzuje definicje przedsiewziecia celem wsparcia jednostek przy ustalaniu
czy transakcja powinna zosta¢ zaksiegowana jako potgczenie jednostek czy jako nabycie
aktywéw. Glédwne zmiany odnoszg sie do wyjasnienia, ze aby zosta¢ uznanym za
przedsiewziecie nabyte czynnosci iaktywa musza zawiera¢ co najmniej wktad i proces
stosowany do tych wktadow, ktére razem znaczaco przyczyniajg sie do mozliwosci wytworzenia
produktow. Zostata usunieta ocena dotyczaca tego czy uczestnicy rynku sa zdolni do
zastgpienia jakichkolwiek brakujgacych wktaddéw badz proceséw stosowanych do tych wktaddw
i kontynuowania wytwarzania produktéw. Ponadto, zostaty dodane wskazowki i przyktady
ilustrujace, aby pomdc jednostkom oceni¢ czy proces zostat zastosowany, a takze zostaty
zawezone definicje przedsiewziecia i produktéw wyjsciowych poprzez skoncentrowanie sie na
produktach i ustugach $wiadczonych klientom i poprzez usuniecie odniesienia do mozliwosci
zmniejszenia kosztéw. Zostat tez dodany opcjonalny test koncentracji pozwalajacy na
uproszczong ocene czy nabyta grupa dziatan i aktywdéw nie jest przedsiewzieciem.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 1 MSR 8, Definicja terminu ,istotny”, zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci 31 pazdziernika 2018 roku i obowigzujg za
okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.
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Zmiany do MSR 1 i MSR 8 wyjasniajq definicje terminu ,istotny” i jego zastosowanie poprzez
ujednolicenie sformutowania definicji istotnosci w ramach Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej i w pozostatych publikacjach oraz poprzez wprowadzenie
drobnych poprawek do tego sformutowania, jak rowniez wprowadzenie dodatkowych wymogow
w MSR 1 ,Prezentacja Sprawozdan Finansowych” w definicji, aby nada¢ im wiekszgq wage.
Wyjasnienia towarzyszace definicji terminu ,istotny” zostaty réwniez doprecyzowane. Zmiany
majgq na celu pomdc jednostkom dokonywac lepszych ocen istotnosci bez istotnej zmiany
istniejgcych wymogow.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe
w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzesnia 2014 roku) - prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony.

MSSF 16 Leasing

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
13 stycznia 2016 roku i zostat przyjety przez Unie Europejska. MSSF 16 obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Nowy standard zastapit
obowigzujacy do konca 2018 roku MSR 17 Leasing oraz interpretacje KIMSF 4, SKI 15, 27.

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy.
Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem Ilub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli
uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Przeniesienie prawa do uzytkowania ma miejsce wowczas, gdy mamy do czynienia ze
zidentyfikowanym sktadnikiem aktywow, w odniesieniu do ktdrego leasingobiorca ma prawo do
praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych, i kontroluje wykorzystanie danego sktadnika
aktywow w danym okresie.

W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow wraz z odpowiednim zobowigzaniem z tytutu leasingu ustalonym w wysokosci
zdyskontowanych  przysztych  ptatnoéci w  okresie trwania leasingu, za wyjatkiem
krétkoterminowych umoéw leasingowych do 12 miesiecy oraz umdw leasingowych dotyczacych
nieistotnych kwotowo sktadnikéw aktywow.

Wydatki zwigzane z wykorzystywaniem aktywow bedacych przedmiotem leasingu, uprzednio ujete
w wiekszosci w ogdlnych kosztach administracyjnych, beda obecnie klasyfikowane jako koszty
amortyzacji oraz koszty odsetek.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg amortyzowane liniowo, natomiast zobowigzania z tytutu
umow leasingowych rozliczane sg z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej.

Wplyw MSSF 16 na sprawozdania finansowe

Bank w I kwartale 2019 roku zakonczyt projekt wdrozenia MSSF 16 (projekt), ktory zostat
zaplanowany w trzech etapach:

- etap I - analiza wszystkich realizowanych uméw zakupu ustug, bez wzgledu na obecng
kwalifikacje, ktorej celem byto wyselekcjonowanie tych umoéw, na podstawie ktérych Bank uzytkuje
sktadniki aktywdéw nalezace do dostawcéw,

- etap II - poddanie kazdej zidentyfikowanej w etapie I umowy ocenie pod katem spetnienia
kryteriow uznania za leasing zgodnie z MSSF 16,

- etap III - wdrozenie MSSF 16 na bazie wypracowanej koncepcji.

Przedmiotem przeprowadzanych analiz byty wszystkie umowy leasingu finansowego, leasingu
operacyjnego, najmu i dzierzawy. Ponadto zostaty przeanalizowane transakcje nabytych ustug
(koszty ustug obcych w ramach dziatalnosci operacyjnej) pod katem wystepowania korzystania ze
zidentyfikowanego sktfadnika aktywow.

W ramach projektu Bank dokonat stosownych zmian w polityce rachunkowosci i procedurach
operacyjnych. Zostaty opracowane i wdrozone metodyki prawidtowej identyfikacji uméw, ktére sg
leasingiem oraz zbierania danych niezbednych do prawidtowego ujecia ksiegowego tych transakcji.

Bank podjat decyzje o wdrozeniu standardu z dniem 1 stycznia 2019 roku. Zgodnie z przepisami
przej$ciowymi zawartymi w MSSF 16 nowe zasady zostaty przyjete retrospektywnie z odniesieniem
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skumulowanego efektu poczatkowego zastosowania nowego standardu do kapitatow wiasnych na
dzien 1 stycznia 2019 roku. W zwigzku z tym dane poréwnawcze za rok obrotowy 2018 nie zostang
przeksztatcone (zmodyfikowane podejscie retrospektywne).

Ponizej opisano poszczegdline korekty bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2019 roku wynikajace
z wdrozenia MSSF 16.

Opis korekt
(a) Ujecie zobowigzan z tytutu leasingu

Po przyjeciu MSSF 16 Bank ujmuje zobowigzania z tytutu leasingu w zwigzku z leasingiem, ktéry
wczesniej zostat sklasyfikowany jako leasing operacyjny, zgodnie z zasadami MSR 17 Leasing.
Zobowigzania wynikaja przede wszystkich z umoéw najmu nieruchomosci oraz leasingu
samochodéw. Zobowigzania te zostaty wycenione w wartosci biezacej optat leasingowych
pozostajacych do zaptaty w dacie rozpoczecia stosowania MSSF 16, zdyskontowanych
z zastosowaniem stopy procentowej leasingu na dzien 1 stycznia 2019 roku, obliczonej na bazie
krancowej stopy procentowej Banku.

W celu obliczenia stép dyskonta na potrzeby MSSF 16 Bank przyjat, ze stopa dyskonta powinna
odzwierciedla¢ koszt finansowania, jakie bytoby zaciggniete na zakup przedmiotu podlegajacego
leasingowi.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku obliczone przez Bank stopy dyskonta wyniosty:
- dla uméw w PLN: 1,95%

- dla uméw w EUR: 0,02%

(b) Ujecie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania wycenia sie wedtug kosztu i prezentuje w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej facznie z aktywami stanowigcymi wiasnos¢ Banku wraz z rozbiciem
dodatkowych informacji w notach objasniajacych.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku koszt sktadnika aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje
kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.

(c) Zastosowanie szacunkow

Wdrozenie MSSF 16 wymagato dokonania szacunku i wyliczenia stopy procentowej stosowanej do
dyskontowania przysztych przeptywdw pienieznych, ktéra ma wptyw na wycene zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego oraz aktywow z tytutu prawa do uzytkowania. Stopy dyskontowe mBanku
Hipotecznego S.A. i mBanku S.A. nieznacznie sie réznig, dlatego podjeto decyzje o zastosowaniu
tej samej stopy dyskontowej i zastosowano stope dyskontowg mBanku.

(d) Zastosowanie praktycznych uproszczen

Stosujac po raz pierwszy MSSF 16, Bank zastosowat nastepujace praktyczne uproszczenia
dopuszczone przez standard:

- zastosowanie jednej stopy dyskontowej do portfela uméw leasingowych o podobnych cechach,

- umowy z tytutu leasingu operacyjnego z pozostatym okresem leasingu krétszym niz 12 miesiecy
na dzien 1 stycznia 2019 roku potraktowane zostang jako leasing krétkoterminowy,

- dla umow z tytutu leasingu operacyjnego, w odniesieniu do ktorych bazowy sktadnik aktywéw ma
niskgq wartos$¢ (ponizej 20 000 zt) Bank nie ujat zobowigzan finansowych i odnos$nych aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania. Optaty leasingowe z tego tytutu sg ujmowane jako koszty w trakcie
okresu leasingu,

- wykluczenie poczatkowych kosztow bezposrednich w zakresie pomiaru aktywéw zwigzanych
z prawem do uzytkowania w dniu poczatkowego zastosowania, oraz

- wykorzystanie perspektywy czasu (wykorzystanie wiedzy zdobytej po fakcie) w okreslaniu okresu
leasingu, jezeli umowa zawiera opcje przedtuzenia lub rozwigzania umowy najmu.
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Wptyw na sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wpltyw wdrozenia MSSF 16 na ujecie dodatkowych zobowigzan finansowych i odnosnych aktywoéw
z tytutu prawa do uzytkowania przedstawia ponizsza tabele:

1 stycznia 2019 r.
Efekt wdrozenia |z uwzglednieniem

31 grudnia 2018 r.
bez efektu

wdrozenia MSSF 16 MSSF 16 efe":}l‘s‘g:rl";e"'a
AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 8 678 8 070 16 748
w tym: Prawo do uzytkowania - 8 070 8 070
ZOBOWIAZANIA I KAPITAL WELASNY
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 11 253 826 8 994 11 262 820
w tym: Zobowigzania z tytutu leasingu - 8 994 8 994

Ponizej przedstawiono uzgodnienie rdéznicy pomiedzy kwotami przysztych optat leasingowych
z tytutu nieodwotalnego leasingu operacyjnego na koniec 2018 roku, a zobowigzaniami z tytutu
leasingu ujetymi w na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16:

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego na 31 grudnia 2018 r. (bez dyskonta) 9 209
Wyltgczenie z tytutu umoéw krétkoterminowych (109)
Wplyw dyskonta przy uzyciu krancowej stopy procentowej Banku (106)
Zobowiagzanie finansowe z tytulu Ieasingu na 1 stycznia 2019 r. 8 994
Inne korekty wptywajace na warto$¢ Prawa do uzytkowania (924)
Prawo do uzytkowania na 1 stycznia 2019 r. 8 070

Wptyw na rachunek zyskoéw i strat

W rachunku zyskéw i strat Banku pojawi sie od 2019 roku zmiana w klasyfikacji kosztow (czynsze
zwigzane z wynajmem zostang zastgpione amortyzacja oraz kosztami odsetkowymi) oraz
momencie ich rozpoznania (ujecie kosztow zwigzanych z leasingiem bedzie szybsze ze wzgledu na
rozpoznanie kosztu odsetkowego metodg efektywnej stopy procentowej, ktéra poprzednio nie byta
stosowana dla umoéw innych niz klasyfikowane jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17).

Wptyw na kapitat wtasny

Wdrozenie MSSF 16 nie ma wptywu na zyski zatrzymane i kapitat witasny Banku na dzien
1 stycznia 2019 roku.

Wptyw na wspdtczynniki kapitatowe

Ze wzgledu na ujecie w bilansie Banku umow leasingu na dzien 1 stycznia 2019 roku zwiekszeniu
ulegta taczna kwota ekspozycji na ryzyko, a tym samym tgczny wspotczynnik kapitatowy Banku
zmniejszyt sie o okoto 2 punkty bazowe.

2.25 Dane poréwnawcze

W dniu 24 lipca 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wydata
nowy Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej — MSSF 9: , Instrumenty finansowe”
(,MSSF 9”), obowigzujacy dla rocznych okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku, ktory
zastgpit istniejacy Miedzynarodowy Standard Rachunkowoéci 39 ,Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena”. Komisja Europejska Rozporzadzeniem nr 2016/2067 z dnia 22 listopada
2016 roku przyjeta MSSF 9 w wersji opublikowanej przez RSMR 24 lipca 2014 roku.

MSSF 9 wprowadzit nowy model utraty wartosci aktywéw finansowych oparty na koncepcji ,straty
oczekiwanej”, zmiany w zakresie zasad klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych
(w szczegolnosci aktywdéw finansowych) jak rowniez nowe podejscie do rachunkowosci
zabezpieczen.

Bank podjat decyzje o skorzystaniu z zapiséw MSSF 9 umozliwiajacych zwolnienie z obowigzku
przeksztatcania danych poréwnawczych dla okreséw wczesniejszych w odniesieniu do zmian
wynikajacych z klasyfikacji i wyceny oraz utraty wartosci. Jednoczesnie Bank wprowadzit zmiany
w sprawozdaniu finansowym w celu dostosowania prezentacji danych finansowych do nowych
kategorii wprowadzonych przez MSSF 9.
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Na dzien 1 stycznia 2018 roku rdéznice w wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan finansowych
wynikajacych z zastosowania MSSF 9 zostaty ujete jako element niepodzielonego wyniku
finansowego z lat ubiegtych w kapitatach wtasnych Banku.

Wplyw MSSF 9 na sytuacje finansowa oraz fundusze wiasne Banku

Ilosciowy wptyw MSSF 9 na sytuacje finansowa oraz fundusze wiasne Banku

Na dzien 1 stycznia 2018 roku zmiany w wymaganiach dotyczacych klasyfikacji i wyceny oraz
tworzenia odpiséw i rezerw z tytutu utraty wartosci maja umiarkowanie negatywny wptyw na
sytuacje finansowg oraz na poziom funduszy wtasnych Banku.

W ponizszych tabelach zaprezentowano wptyw z tytutu zmian w klasyfikacji i wycenie aktywow
finansowych w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Przeksztalcenie sprawozdania z sytuacji finansowej mBanku Hipotecznego S.A. na dzien
31 grudnia 2017 roku w zwiazku z wdrozeniem MSSF 9.

Wplyw wdrozenia

Reklasyfikacja

MSSF 9
Kasa, operacje z bankiem centralnym 1 351|Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 - 1351
Naleznosci od bankow 18 737 Akty.wa vﬁr:\ansowe v'/ycemane w zamortyzowanym koszcie - 18 737 | 18 737
r i od bankéw
Pochodne instrumenty finansowe 48 973 Aktywa ﬁnansowg przgznaczone do obrotu oraz instrumenty 48 973 . 48 973
pochodne zabezpieczajace
:Ilftgwa f‘lnar;so;vkel w;;e:"inek‘:: zrim':rtyzowanym koszcie - 10 544 526 (10 896) 10 533 630
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 766 911 ke ytyf pozyczxi uczielone ke od 5
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane 222 385 (2 258) 220 127
obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Inwesty;yjne papiery wartosciowe dostepne do 1277 127 Aktywa_ finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne 1277 127 i 1277 127
sprzedazy catkowite dochody
Wartosci niematerialne 25 527|Wartosci niematerialne 25 527 - 25 527
Rzeczowe aktywa trwate 8 295|Rzeczowe aktywa trwate 8 295] - 8295
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 572|Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 572 3 136 13 708
Inne aktywa 10 676|Inne aktywa 10 676 - 10 676
AKTYWA RAZEM 12 168 169|AKTYWA RAZEM 12 168 169 (10 018) 12 158 151

ZOBOWIAZANIA I KAPITALY

Zobowigzania

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie -

Zobowigzania wobec innych bankéw 3 830 026 . . . . 3830 026 - 3830 026
zobowigzania wobec innych bankéw
Pochodne instrumenty finansowe 548 ZobOW|qzan|a finansowe prze;nacz?ne do obrotu oraz 548 i 548
instrumenty pochodne zabezpieczajace
Zobowiazania wobec Klientow 4 131|?0bowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 4131 ~ 4131
zobowiazania wobec klientéw
Zobowiazania z tytutu emisji diuznych papieréw 7 043 125|Z0bowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 043 125 i 2 043 125
wartosciowych zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Zobowigzania podporzadkowane 200 484|Zobowigzania podporzadkowane 200 484 - 200 484
Biezace zobowiazanie z tytutu podatku dochodowego 7 682|Biezace zobowiagzanie z tytutu podatku dochodowego 7 682 - 7 682
Rezerwy 204|Rezerwy 204 3 353 3557
Pozostate zobowigzania 25 568|Pozostate zobowigzania 25 568 - 25 568
ZOBOWIAZANIA RAZEM 11 111 768/ZOBOWIAZANIA RAZEM 11 111 768, 3 353 11115121
Kapitat podstawowy: 734 719 |Kapitat podstawowy: 734719 - 734719
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000(- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 - 321 000
- KaPitaO zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 413 719/ KaPital zépasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 413 719 ~ 413 719
nominalnej r
Zyski zatrzymane 317 882|Zyski zatrzymane 317 882 (13 371) 304 511
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 290 053|- Wynik finansowy z lat ubiegtych 290 053 (13 371) 276 682
- Wynik roku biezacego 27 829|- Wynik roku biezacego 27 829 - 27 829
Inne pozycje kapitatu witasnego 3 800|Inne pozycje kapitatu witasnego 3 800 - 3 800
KAPITALY RAZEM 1 056 401|KAPITALY RAZEM 1056 401 (13 371) 1043 030
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 12 168 169|ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 12 168 169 (10 018) 12 158 151
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Uzgodnienie sald odpisow z tytutu utraty wartosci miedzy MSR 39 a MSSF 9

Kategoria wyceny

Odpis aktualizujacy
obliczony zgodnie z MSR
39/Rezerwa MSR 37

Odpis na oczekiwane

Wplyw zastosowania

MSSF 9

straty kredytowe
obliczony zgodnie z

MSSF 9

Kredyty i naleznosci (MSR 39)/Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (MSSF 9)

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

69 004

23 940

92 944

Kredyty i naleznosci (MSR 39)/Aktywa finansowe wyceniane
w zamortyzowanym koszcie (MSSF 9) - RAZEM

69 004

23 940

92 944

Kredyty i naleznosci (MSR 39)/Aktywa finansowe

nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowiazkowo w wartosci godziwej

przez wynik finansowy (MSSF 9)
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 44 740 (44 740) -
Kredyty i naleznosci (MSR 39)/Aktywa finansowe
nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowiazkowo w 44 740 (44 740) -

wartosci godziwej przez wynik finansowy) - RAZEM

Rezerwy na pozabilansowe zobowigzania kredytowe (MSR 37)/0dpis na oczekiwane straty kredytowe (MSSF 9)

Rezerwy na pozabilansowe zobowigzania kredytowe (MSR

37)/ Odpis na oczekiwane straty kredytowe (MSSF 9) 61 3353 3414
Rezerwy (MSR 37)/ Odpis na oczekiwane straty kredytowe

(MSSF 9) - RAZEM 61 3353 3414
RAZEM 113 805 (17 447) 96 358

Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych

Poréwnanie kategorii wyceny oraz wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan finansowych na
dzien 1 stycznia 2018 roku w wynikajgcych z MSR 39 i MSSF 9 przedstawia sie nastepujgco:

Pozycja sprawozdania finansowego

za 2017 r. - Aktywa Kategoria wyceny wg MSR 39 01.01.2018| Kategoria wyceny wg MSSF 9

Kasa, operacje z bankiem centralnym Zamortyzowany koszt (kredyty i naleznosci) 1 351|Zamortyzowany koszt 1351
Naleznosci od bankéw Zamortyzowany koszt (kredyty i naleznosci) 18 737|Zamortyzowany koszt 18 737
Pochodne instrumenty finansowe Wartos¢ godziwa przez wynik finansowy 48 973|Wartos$¢ godziwa przez wynik finansowy 48 973
Kredyty i pozyczki udzielone klientom Zamortyzowany koszt (kredyty i naleznosci) 10 753 757 Zamortyzowany koszt 10 533 630
Kredyty i pozyczki udzielone klientom Zamortyzowany koszt (kredyty i naleznosci) Wartos¢ godziwa przez wynik finansowy 220 127
Lr(\)\g:stx:y;:iz?;;z;y?yartos'ciowe Wartos¢ godziwa przez inne dochody catkowite 1277 127|Wartos$¢ godziwa przez inne dochody catkowite 1277 127
AKTYWA RAZEM 12 099 945|AKTYWA RAZEM 12 099 945

Pozycja sprawozdania finansowego

Kategoria wyceny wg MSR 39

01.01.2018

Kategoria wyceny wg MSSF 9

za 2017 r. - Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankdéw Zamortyzowany koszt 3 830 026|Zamortyzowany koszt 3830 026
Pochodne instrumenty finansowe Warto$¢ godziwa przez wynik finansowy 548|Wartos¢ godziwa przez wynik finansowy 548
Zobowigzania wobec klientéw Zamortyzowany koszt 4 131|Zamortyzowany koszt 4131
Zob.ow!qzanla Z,ty.m'u emisji diuznych Zamortyzowany koszt 7 043 125(Zamortyzowany koszt 7043 125
papierdw wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane Zamortyzowany koszt 200 484|Zamortyzowany koszt 200 484
Rezerwy na zobqwiqzania pozabilansowe MSR 37 3 414|MSSF 9 3414
obarczone ryzykiem kredytowym

ZOBOWIAZANIA RAZEM 11 081 728/ ZOBOWIAZANIA RAZEM 11 081 728

Przeksztalcenie sprawozdania z sytuacji finansowej mBanku Hipotecznego S.A. na dzien
31 grudnia 2017 roku w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 - Aktywa

AKTYWA 01.01.2018 31.12.2017 Zmiana
Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 1351 -
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne zabezpieczajace 48 973 48 973 -
Naleznosci od bankdéw nd 18 737 (18 737)
/;:(thrlairiinfsis;v:s;\f;raei;\reanc:zone do obrotu wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej 220 127 nd 220 127

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 220 127 nd 220 127
Inwestycyjne papiery warto$ciowe nd 1277 127 (1277 127)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 1277 127 nd 1277 127
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 10 552 367 nd 10 552 367

Naleznosci od bankéw 18 737 nd 18 737

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 10 533 630 nd 10 533 630
Kredyty i pozyczki udzielone klientom nd 10 766 911 (10 766 911)
Wartosci niematerialne 25 527 25 527 -
Rzeczowe aktywa trwate 8 295 8 295 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13708 10 572 3136
Inne aktywa 10 676 10 676 -
AKTYWA RAZEM 12 158 151 12 168 169 (10 018)
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Przeksztalcenie sprawozdania z sytuacji finansowej mBanku Hipotecznego S.A. na dzien
31 grudnia 2017 roku w zwigzku z wdrozeniem MSSF 9 - Zobowigzania i kapitaty

ZOBOWIAZANIA I KAPITALY 01.01.2018 31.12.2017 m

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne zabezpieczajace 548 548 -
Zobowigzania finansowe w zamortyzowanym koszcie, w tym: 11 077 766 nd 11 077 766
Zobowigzania wobec innych bankéw 3830 026 nd 3830 026
Zobowigzania wobec klientow 4 131 nd 4 131
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoSciowych 7043 125 nd 7043 125
Zobowigzania podporzadkowane 200 484 nd 200 484
Zobowigzania wobec innych bankéw nd 3830 026 (3 830 026)
Zobowigzania wobec klientow nd 4131 (4 131)
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréow wartosciowych nd 7 043 125 (7 043 125)
Zobowigzania podporzadkowane nd 200 484 (200 484)
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 7 682 7 682 -
Rezerwy 3 557 204 3353
Pozostate zobowigzania 25 568 25 568 -
ZOBOWIAZANIA RAZEM 11115121 11111 768 3 353
e —
Kapitat podstawowy: 734 719 734 719 -
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 321 000 321 000 -
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 413 719 413 719 -
Zyski zatrzymane, w tym: 304 511 317 882 (13 371)
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 276 682 290 053 (13 371)
- Wynik okresu biezacego 27 829 27 829 -
Inne pozycje kapitatu wikasnego 3 800 3 800 -
KAPITALY RAZEM 1043 030 1 056 401 (13 371)
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 12 158 151 12 168 169 (10 018)

Aktywa finansowe

Na dzien 1 stycznia 2018 roku Bank dokonat zmiany klasyfikacji oraz metody wyceny dla 25
kredytéw korporacyjnych wycenianych zamortyzowanym kosztem zgodnie z MSR 39 na wyceniane
do wartosci godziwej przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9 w zwigzku
Z niespetnieniem kryterium SPPI w kategorii aktywow z niepetng odpowiedzialnoscig dtuznika (ang.
non-recourse assets). Kryterium decyzyjnym jest warto$¢ miary £T%nex, oznaczajacej maksymalny
w horyzoncie analizy (tj. w trakcie zycia kredytu) poziom relacji wartosci zaangazowania Banku do
wartoéci rynkowej zabezpieczenia. W przypadku, gdy wyznaczona miara LT%nex przekracza 100%,
kredyt jest uznawany za inwestycje w finansowane aktywo i jest wyceniony w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Wptyw zmiany wyceny metody powyzszych kredytéw z wyceny zamortyzowanym kosztem na
wycene do wartosci godziwej byt ujemny i wynidst 2 258 tys. zt bez uwzgledniania podatku
odroczonego.

Na dzien 1 stycznia 2018 roku Bank nie wyznaczyt zadnych sktadnikdw aktywdw finansowych do
kategorii wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy celem zmniejszenia niedopasowania
ksiegowego.

Zobowigzania finansowe

W wyniku wdrozenia wymogow MSSF 9 Bank nie dokonat zmian w klasyfikacji zobowigzan
finansowych w stosunku do dotychczasowej klasyfikacji zgodnej z MSR 39, ktdére mogtyby miec
istotny wptyw na sprawozdanie z sytuacji finansowej i/lub wynik finansowy Banku.

Utrata wartosci

Wprowadzenie nowego modelu liczenia utraty wartosci opartego na koncepcji ECL spowodowato
spodziewany wzrost wysokosci odpisow z tytutu utraty wartosci i rezerw w Banku, szczegdlnie
w zakresie ekspozycji zaklasyfikowanych do koszyka 2. Standard MSSF 9 w odrdéznieniu od MSR
39, nie wymaga zidentyfikowania przestanek utraty wartosci w celu oszacowania strat
w horyzoncie dozywotnim w koszyku 2. W zamian za to, Bank jest zobowigzany do statego
oszacowania wysokosci strat kredytowych od momentu rozpoznania danego aktywa, do momentu
usuniecia go z Dbilansu. W przypadku znacznego zwiekszenia ryzyka kredytowego
w poréwnaniu do momentu rozpoznania aktywa w bilansie, wystepuje koniecznosc¢ liczenia strat
w horyzoncie dozywotnim - koszyk 2. Takie podejscie spowodowato, ze oczekiwane straty
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kredytowe sg wczeséniej rozpoznawane, co przetozylo sie ostatecznie na zwiekszenie wysokosci
odpisow i tym samym docelowo wptyneto na wynik finansowy. W zakresie ekspozycji
zaklasyfikowanych do koszyka 1 Bank nie zidentyfikowat zmian w poziomie odpiséw z tytutu utraty
wartosci. W zakresie ekspozycji zaklasyfikowanych do koszyka 3 wzrost poziomu odpiséw z tytutu
utraty wartosci zwigzany jest z uwzglednieniem w wyznaczonym poziomie odpisow, zgodnie
z wymogami Standardu MSSF 9, dodatkowych scenariuszy dotyczacych oczekiwanych odzyskow.

taczny wplyw powyzszych zmian na pozycje ,Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie byt ujemny i wyniost 10 896 tys. zt. Ponadto zmiany te wptynety réwniez na wzrost rezerw
na kredytowe zobowigzania pozabilansowe prezentowanych w pozycji ,Rezerwy” w wysokosci
3 353 tys. zh.

W rezultacie taczna ujemna wartos¢ wptywu wdrozenia MSSF 9 w kwocie 16 507 tys. zt oraz
wynikajacy z wdrozenia MSSF 9 efekt podatkowy w postaci wzrostu aktywa netto z tytutu podatku
odroczonego w kwocie 3 136 tys. zt spowodowaty z dniem 1 stycznia 2018 roku zmniejszenie
kwoty zyskow zatrzymanych o 13 371 tys. zt.

Wptyw MSSF 9 na adekwatno$¢ kapitatowa

Catkowity wptyw zastosowania MSSF 9, obliczony na dzien 1 stycznia 2018 roku, w odniesieniu do
tacznego wspodtczynnika kapitatowego (TCR) oraz wspotczynnika kapitatu Tier 1 (Tier 1 ratio) Banku
jest nieistotny i wynidst ponizej 1 punktu bazowego.

Bank zdecydowat, ze na potrzeby rachunku adekwatnosci kapitatowej, w tym kalkulacji funduszy
wtasnych, w oparciu o Artykut 1 paragraf 9 Rozporzadzenia (UE) 2017/2395 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2017 roku zmieniajgcego Rozporzadzenie (UE)
nr 575/2013, nie bedzie stosowat okresu przejsciowego, ktory pozwala ztagodzi¢ wptyw na kapitat
zwigzany z wprowadzeniem MSSF 9.

Dane sporzadzone wediug stanu na 31 grudnia 2017 roku zostaty zaprezentowane
w niezmienionych wartosciach.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen

Zgodnie z postanowieniami MSSF 9, Bank wytacznie w dniu wdrozenia MSSF 9 miat mozliwos¢
podjecia decyzji stanowigcej element polityki rachunkowosci o kontynuowaniu stosowania
wymogow rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39 zamiast wymogdéw wskazanych
w MSSF 9.

MSSF 9 wymaga aby Bank zapewnit spdjnos¢ stosownych powigzan zabezpieczajacych ze strategig
zarzadzania ryzykiem stosowang przez Bank oraz jej celami. MSSF 9 wprowadza nowe
postanowienia w zakresie, miedzy innymi oceny efektywnosci powigzania zabezpieczajacego oraz
mechanizmu przywracania réwnowagi powigzania zabezpieczajgcego (ponownego bilansowania
powigzania zabezpieczajacego), jak rdéwniez znosi mozliwo$¢ zaprzestania stosowania
rachunkowosci zabezpieczen w wyniku subiektywnej decyzji Banku (tzn. przy braku przestanek do
zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, okreslonych w Standardzie).

Bank, na dzien wdrozenia standardu, zdecydowat o kontynuowaniu stosowania wymogdéw
rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39.

Wptyw MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” na sprawozdanie finansowe

MSSF 15 zostat zatwierdzony do stosowania we wszystkich panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej w dniu 22 wrzesnia 2016 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku.

Zgodnie z powyzszym standardem Bank ujmuje przychody w taki sposdb, aby odzwierciedli¢
przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta w kwocie, ktdéra odzwierciedla
wynagrodzenie, do ktérego - zgodnie z oczekiwaniem jednostki — bedzie ona uprawniona w zamian
za te dobra lub ustugi. Stosujac niniejszy standard, Bank uwzglednia warunki umowy oraz
wszystkie istotne fakty i okolicznosci.

Bank nie zidentyfikowat uméw, w przypadku ktérych wdrozenie MSSF 15 miatoby istotny wptyw na
sprawozdanie finansowe.
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2.26 Zmiana prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

W 2018 roku Bank zmienit prezentacje w rachunku zyskéw i strat réznic kursowych z tytutu
odpisdw na udzielone kredyty i pozyczki. Poczawszy od stycznia 2018 roku Bank prezentuje je
w wyniku z pozycji wymiany , Roznice kursowe netto z przeliczenia” co jest zgodne z polityka Grupy
mBanku. W poprzednich okresach sprawozdawczych réznice kursowe z tytutu odpiséw na udzielone
kredyty i pozyczki byty prezentowane w pozycji ,Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw
i pozyczek”. W zwigzku z brakiem technicznej mozliwosci wydzielenia réznic kursowych od odpiséw
na udzielone kredyty i pozyczki za poprzednie okresy Bank nie zastosowat retrospektywnego
przeksztatcenia danych za okresy poréwnywalne prezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym. Kwota réznic kursowych za 31 grudnia 2018 roku z tytutu odpiséw i korekty do
wartosci godziwej na udzielone kredyty i pozyczki wyniosta (2 530) tys. zt.

3. Zasady zarzadzania ryzykiem
3.1 Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajace na tym, ze kontrahent nie wywigze sie
ze swoich zobowigzan wobec Banku w petnej wysokosci w ustalonym terminie. W celu ograniczenia
ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi procedurami,
a takze politykgq w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz oceny ryzyka kredytowego.

Maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe stanowi warto$¢ bilansowa pozycji
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz warto$¢ pozabilansowa ujawniona w Nocie 24.

3.1.1 Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, prawo bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawdw, ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, zapisy kodeksu spdtek
handlowych, zapisy kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen
prawnych odnosza sie Zalecenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja
Nadzoru Finansowego), w tym Rekomendacja S i J oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), wydany
na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 99, poz. 919 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem zapisow
Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru
Finansowego przy zatwierdzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze wartosc
zabezpieczenia ekspozycji kredytowej zabezpieczonej hipotecznie jest wystarczajaca w catym
okresie trwania umowy. Zapewnienie to oparte jest na analizie dtugookresowej dochodowosci danej
nieruchomosci, zakonczonej ustaleniem kwoty skapitalizowanych wptywdw netto mozliwych
dtugookresowo do osiggniecia z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢é ponowna wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie hipoteczne, o ile w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty
miejsce wydarzenia mogace mie¢ znaczny wptyw na wartos¢ danego zabezpieczenia
lub w przypadku nieruchomosci, ktora stanowi zabezpieczenie kredytdéw, dla ktérych rozpoznano
utrate wartosci.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu przyjmuje:

®m  hipoteke na nieruchomosci, bedacej przedmiotem kredytowania, wpisang w ksiedze wieczystej
na pierwszym miejscu — w przypadku kredytdow na refinansowanie, kredytéw dla deweloperéw
komercyjnych, kredytow dla deweloperéw mieszkaniowych, kredytdw na zakup gruntu,
kredytéw dla oso6b fizycznych, kredytéw dla osoéb fizycznych - model agencyjny, pooling,

m cesje praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci
obcigzonej hipotekg na rzecz Banku lub cesje z praw z polisy od wszelkich ryzyk budowlanych
finansowanej nieruchomosci (w zaleznosci od tego czy przedmiotem finansowania jest gotowa
nieruchomos$¢ czy w budowie) — w przypadku kredytéw na refinansowanie, kredytéw dla
deweloperéw komercyjnych, kredytéow dla deweloperédw mieszkaniowych, kredytow dla osob
fizycznych, kredytéw dla oséb fizycznych - model agencyjny, pooling,
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B cesje lub zastaw na wierzytelnosciach z tytutu uméw najmu - w przypadku kredytéw
na refinansowanie, kredytow dla deweloperéow komercyjnych,

m  weksel witasny in blanco kredytobiorcy wraz deklaracjg wekslowg - w przypadku kredytéw
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego,

m  poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego wedtug prawa cywilnego - w przypadku
kredytow dla zaktadow opieki zdrowotnej i spdétek powotanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego.

W przypadku kredytéw komercyjnych dominujacg forma organizacyjng kredytobiorcéw Banku
sq tzw. spoétki celowe. Wedtug najlepszej wiedzy Banku, Cztonkowie Zarzadu i pracownicy Banku
nie petnig funkcji w organach spétek bedacych kredytobiorcami Banku.

Zgodnie z MSSF 10, Bank przeprowadza analize oceny sprawowania kontroli przez Bank
nad jednostkami. Bank nie dokonat inwestycji w papiery wartoéciowe i udziaty innych jednostek
gospodarczych, dajacych mu mozliwosé¢ biezgcego kierowania istotnymi dziataniami tych jednostek,
oraz nie posiada spoétek zaleznych i stowarzyszonych, tak wiec analiza dotyczy mozliwych interakcji
pomiedzy Bankiem i kredytowanymi przez niego podmiotami.

W przypadku, gdy sa to spotki kapitatowe tj. spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig i spotki
akcyjne, Bank jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu przyjmuje zastaw rejestrowy
na udziatach lub akcjach. W zwigzku z powyzszym wystepuje takze znaczna koncentracja zastawéow
rejestrowych na udziatach Ilub akcjach jako zabezpieczenia prawnego sptaty kredytow.
W przypadku finansowania spotek komandytowych lub komandytowo-akcyjnych Bank przyjmuje
jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu zastaw na udziatach/akcjach komplementariusza -
podmiotu uprawnionego do prowadzenia spraw spotki komandytowej lub komandytowo-akcyjnej.

Niezaleznie od zabezpieczen, o ktéorych mowa wyzej, Bank moze przyja¢ dodatkowe prawne formy
zabezpieczenia kredytow, a w szczegdlnosci:

a) gwarancje bankowa,

b) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wedtug prawa wekslowego,

c) zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytelnosciach,

d) zastaw wedtug przepisow kodeksu cywilnego na prawach lub wierzytelnosciach,
e) przelew innych wierzytelnosci niz wierzytelnosci, o ktérych mowa powyzej,
f) blokade $srodkéw na rachunku bankowym,

g) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,

h) przystapienie do dtugu kredytowego,

i) ubezpieczenie kredytu,

j) oswiadczenie dtuznika o poddaniu sie egzekucji,

k) kaucje,

I) zobowigzania udziatowcdw kredytobiorcy,

m) inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i warto$¢ prawnego zabezpieczenia uwzgledniajac specyfike transakcji tj. biorac
pod uwage:

a) rodzaj i wysokos¢ kredytu oraz okres kredytowania,

b) status prawny kredytobiorcy,

c) sytuacje finansowa kredytobiorcy,

d) historie wspdtpracy z kredytobiorca i grupg kapitatowa, ktdérej kredytobiorca jest cztonkiem,

e) koszt ustanowienia zabezpieczenia,

f) mozliwos¢ zaspokojenia z przyjetego =zabezpieczenia roszczen Banku w mozliwie
najkrétszym czasie.

W zakresie gwarancji bankowych i cesji praw z polis ubezpieczeniowych, Bank dobierajac
kontrahentdw zwraca uwage na wyniki finansowe i rating wystawcow zabezpieczenia akceptujac
zabezpieczenia wytgcznie od wiarygodnych bankdéw i towarzystw ubezpieczeniowych.

3.1.2 Opis systemu ratingowego i zarzadzania ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wykorzystuje modele ratingowe, ktére podlegajq
corocznej aktualizacji. Systemy ratingowe obejmujg obecnie 98,90% ogdinej sumy ekspozycji
wazonych ryzykiem metodq standardowa z uwzglednieniem portfeli objetych planem stopniowego
wdrozenia oraz 65,23% bez uwzglednienia tych portfeli. Réznica wynika z tego, ze 33,67% ogdlnej
sumy ekspozycji wazonych metoda standardowag stanowig ekspozycje detaliczne pozyskane
w ramach wspétpracy z mBank S.A., ktore aktualnie sg objete planem stopniowego wdrozenia
metody IRB zaakceptowanym przez Komisje Nadzoru Finansowego, a Bank zamierza w przysziosci
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ubiegac sie o wydanie przez wiasciwe wtadze nadzorcze zgody na stosowanie metod statystycznych
do obliczania regulacyjnych wymogow kapitatowych w zakresie ryzyka kredytowego dla tego
portfela.

Bank stosuje modele ratingowe:

B na potrzeby zarzadzania ryzkiem kredytowym, w tym podejmowania decyzji kredytowych,
oceny ryzyka kredytowego transakcji oraz adekwatnosci kapitatowej - w przypadku portfela
komercyjnego;

® na potrzeby zarzadzania ryzkiem kredytowym, w tym podejmowania decyzji kredytowych,
oceny ryzyka kredytowego transakcji, wyznaczania odpisdw z tytutu utraty wartosci,
a docelowo takze na potrzeby adekwatnosci kapitatowej - dla ekspozycji w ramach portfela
detalicznego pozyskanego przy wspoétpracy z mBank S.A.

Portfel komercyjny, w tym skupione wierzytelnoséci komercyjne od mBank S.A.

W obszarze kredytéw komercyjnych Bank stosuje wiasny system ratingowy do oceny ryzyka
transakcji, obejmujacy 11 modeli ratingowych dedykowanych poszczegdlnym segmentom rynku
nieruchomosci komercyjnych oraz model funkcji przejscia pozwalajacy na wyznaczenie kategorii
nadzorczej na podstawie oceny punktowej nadanej w ramach modelu wewnetrznego.

Ratingi analizujace strukture transakcji majg zastosowanie przy finansowaniu realizowanym:
B przy uzyciu ,project finance”, gdzie co do zasady kredytobiorca jest spotka celowa,

m dla réznych typdw transakcji odnoszacych sie do finansowania lub refinansowania
budowy/zakupu budynkéw  biurowo-ustugowo-handlowych, powierzchni  handlowo
ustugowych, magazyndw, osiedli domoéw jedno- lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na
wynajem lub na sprzedaz, hoteli oraz lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalnos¢
handlowa, biura lub magazyny.

Modele Banku uwzgledniaja rozne etapy finansowania transakcji - finansowanie budowy
lub finansowanie zakupu/refinansowanie gotowej nieruchomosci. Kryteria obejmujg obszary
zwigzane z:

B nieruchomoscia: lokalizacja, stan prawny, cechy funkcjonalne obiektu;

m charakterystyka rynku lokalnego: relacja popytu do podazy danego rodzaju obiektow,
wskaznik aktywnosci gospodarczej w regionie;

® analizg przeptywow finansowych generowanych przez nieruchomos¢: wysokos¢, stabilnos¢,
dopasowanie walutowe, stress testy;

m oceny jakosciowe sponsora projektu oraz jego potencjat finansowy i wola wspierania
projektu.

Bank wykorzystuje metode pogrupowania przypisujacq ekspozycje do odpowiednich kategorii
ryzyka, okreslajacych nadzorcze wartosci oczekiwanej straty (EL) oraz wagi ryzyka.

Przypisanie do odpowiednich kategorii nadzorczych odbywa sie po ocenie ryzyka transakcji
z wykorzystaniem zbudowanych przez Bank wewnetrznych modeli ratingowych oraz modelu funkcji
przejscia, dokonujacej transformacji oceny punktowej nadanej w ramach ww. modeli
wewnetrznych na kategorie nadzorcze.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A.

Na potrzeby oceny wiarygodnosci klienta posiadajacego detaliczny produkt kredytowy
zabezpieczony hipotekg oraz monitoringu/raportowania ryzyka kredytowego dla tego portfela
wykorzystywane sg grupowe modele ryzyka kredytowego, ktérych Bank jest uzytkownikiem
lokalnym. Szczegdtowe zasady i zakres wspdtpracy miedzy Bankami w zakresie grupowych modeli
ryzyka, okreslajg zapisy odrebnej umowy o wspdtpracy w zakresie zarzadzania ryzykiem. Wymog
kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego dla tej czesci portfela kalkulowany jest z wykorzystaniem
metody standardowej, gdyz wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku objety on jest planem
stopniowego wdrozenia.

W obszarze bankowosci detalicznej funkcjonuja nastepujace modele wchodzace w skfad systemu
ratingowego:

m model straty z tytutu niewykonania zobowigzania (LGD). W ujeciu tego modelu strata
zostata zdefiniowana jako funkcja zalezna od poziomu odzysku ze sptat wiasnych klienta
oraz mozliwej, zrealizowanej w trakcie procesu egzekucyjnego wartosci zabezpieczenia na
nieruchomosci,
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® model wspétczynnika konwersji kredytowej (CCF). Wspotczynnik ten jest integralng czescig
modelu EAD (CCF jako stopien zrealizowania przez klienta zobowigzan pozabilansowych
w dniu zaistnienia defaultu),

® model prawdopodobienstwa zaniechania sptaty (PD), ktéry jest modelem modutowym
integrujacym funkcjonujace w obszarze bankowosci detalicznej modele aplikacyjne,
behawioralne oraz bazujgce na danych zewnetrznych z Biura Informacji Kredytowej (BIK).

Dodatkowe informacije

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratingowe majg w ocenie ryzyka kredytowego Banku
bardzo ograniczone znaczenie z uwagi na dominujacg forme organizacyjng kredytobiorcéw — spoéfki
celowe.

Kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem na ryzyko kredytowe obliczone z wykorzystaniem metody
wewnetrznych ratingdw zostaty przedstawione w Nocie 42.

Ocena jakosci portfela kredytowego Banku dokonywana jest w oparciu o monitoring terminowosci
sptat oraz monitoring analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy.

Kredyty dla os6b fizycznych monitorowane sg miesiecznie pod katem terminowosci sptat
oraz prawidlowosci w zakresie ustanowionych skutecznych zabezpieczen hipotecznych.
W tym samym okresie monitorowana jest takze realizacja wszystkich zobowigzan umownych
klienta (w tym ubezpieczenie nieruchomosci i cesja praw z polis).

Portfel komercyjny i budzetowy monitorowany jest miesiecznie pod katem terminowosci sptat,
natomiast sytuacja ekonomiczno-finansowa monitorowana jest z czestotliwoscig kwartalng
lub poétroczng w zaleznosci od oceny ryzyka transakcji mierzonego uzyskang liczbg punktéw
w modelu ratingowym. Dodatkowo miesiecznie monitorowana jest realizacja inwestycji
oraz rozliczen z wykonawcami - w przypadku finansowania budowy.

3.1.3 Przejete zabezpieczenia

Bank moze przeja¢ bezposrednio do swojego majatku nieruchomos¢ dtuznika Banku, na ktorej
zostata ustanowiona hipoteka =zabezpieczajaca sptate kredytu, w zamian za umorzenie
zobowigzania kredytowego lub jego czesci, wynikajacego z umowy kredytu.

Przejeciu podlegaja nieruchomosci dtuznika Banku, stanowigce przedmiot zabezpieczenia
hipotecznego sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy kredytu lub tez inne nieruchomosci
wskazane przez dtuznika Banku i zaakceptowane przez Bank jako przedmiot przejecia.

Bank jest zobowigzany do podjecia dziatan zmierzajacych do zbycia przejetej nieruchomosci lub jej
czesci niezwtocznie po jej nabyciu/przejeciu.

Decyzja dotyczaca strategii sprzedazy przejetej/nabytej przez Bank nieruchomosci lub jej czesci
oraz jej trybie jest podejmowana przez Zarzad Banku.

Zaréwno w 2018 roku, jak i 2017 roku Bank nie przejat zadnych nowych zabezpieczen.

30 listopada 2018 roku Bank dokonat sprzedazy, potozonej w Stegnie, przejetej w 2013 roku na
zapasy, nieruchomosci dtuznika. W wyniku 2018 roku zostat rozpoznany przychod w taczne kwocie
55 tys. zt (Nota 13) oraz koszt spisania zapasu w wartosci nie pokrytej uprzednio utworzonymi
odpisami (Nota 15).
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Zmiana stanu przejetych zabezpieczen

Okres Okres
od 01.01.2018| od 01.01.2017

do 31.12.2018| do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenia (z tytutu) - -

- rozwigzania odpiséw z tytutu utraty wartosci -

- pozostate zwiekszenia - -

Zmniejszenia (z tytutu) (3432) -
- sprzedazy nieruchomosci (2 995) -
- utworzenia odpiséw z tytutu utraty wartosci (437) -
Stan na koniec okresu - 3432

3.1.4 Polityka mBanku Hipotecznego S.A. w zakresie forbearance

Bank oferuje klientom, ktorzy sg tymczasowo w trudnej sytuacji finansowej i nie sg w stanie
sprosta¢ pierwotnym warunkom sptaty kredytu, tagodniejsze warunki obstugi zobowigzan,
pozwalajace na utrzymanie ich biezacej obstugi, bez ktérych problemy finansowe klientow
uniemozliwityby sptate kredytu w terminie okreslonym umowa kredytowa.

Zmiany umow kredytowych moga byc¢ inicjowane przez klienta Ilub Bank i obejmujgq
m.in. restrukturyzacje zadtuzenia, nowy harmonogram sptaty, odroczenie terminu ptatnosci rat
kapitatowych przy utrzymaniu ptatnosci odsetek.

Rodzaj oferowanej ulgi powinien by¢ odpowiedni do charakteru i przewidywanego czasu trwania
trudnej sytuacji finansowej klienta. Do zawarcia porozumienia z klientem konieczne jest
przekonanie Banku o gotowosci i zdolnosci klienta do sptaty kredytu. Przed udzieleniem
jakiejkolwiek ulgi przeprowadzana jest ocena jej wptywu na poprawe zdolnosci klienta do sptaty.

Bank renegocjuje umowy kredytowe z klientami majgcymi trudnosci finansowe w celu
maksymalizacji mozliwosci odzyskania naleznosci kredytowych oraz minimalizacji ryzyka defaultu
klientow.

Wobec klientéw detalicznej czesci, zgodnie z politykg forbearance, dziatania pomocowe mogq
przyja¢ rézne formy w zaleznosci od typu i skali problemoéw finansowych klienta. Dziatania
o charakterze krotkoterminowym polegajg gtdwnie na czasowej redukcji wielkosci rat
lub zawieszeniu rat kapitatowych przy utrzymaniu pfatnosci odsetek. Klientom, ktérych problemy
finansowe maja dtugotrwaty charakter, Bank moze zaoferowa¢ wydtuzenie terminu sptaty, ktore
moze obejmowac zmniejszenie wysokosci spfat.

Wobec klientdw korporacyjnych bedacych w trudnej sytuacji finansowej Bank stosuje, zgodnie
z politykg forbearance, szeroki wachlarz dziatan majacych na celu wsparcie procesu biznesowego
poczawszy od zaniechania dziatan, do ktérych Bank jest upowazniony w przypadku naruszenia
warunkéw umownych badZz covenantéw, a na restrukturyzacji uméw kredytowych konczac. Przy
tym umowy restrukturyzacyjne mogqg uchyla¢ lub fagodzi¢ warunki dodatkowe zawarte w umowie
pierwotnej, jezeli jest to optymalna strategia przetrwania biznesu klienta.

Ryzyko braku sptaty portfela produktow podlegajacego polityce forbearance jest mitygowane kwotg
467 013 tys. zt przyjetych zabezpieczen (warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowigca
zabezpieczenie kredytu), tak wiec mozliwy wptyw tego portfela na pogorszenie jakosci catego
portfela Banku jest istotnie ograniczony.

Struktura portfela kredytéow wycenianych w zamortyzowanym koszcie w kategorii forbearance
w mBanku Hipotecznym S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku przedstawia sie nastepujqco:

31.12.2018 Wartos$¢ brutto| w tym default Op_lsy_ Wartos$¢ netto
aktualizuiace

Al.<tywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - kredyty i pozyczki udzielone 219 547 180 210 33362 186 185

klientom, w tym:

Klienci indywidualni: 24 982 1477 802 24 180

Klienci korporacyjni 194 565 178 733 32 560 162 005

Razem 219 547 180 210 33 362 186 185
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Struktura portfela kredytéw wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy
w kategorii forbearance w mBanku Hipotecznym S.A. wedlug stanu na 31 grudnia 2018 roku
przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2018 WEIEL w tym default
qodziwa

Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy -

R . R . . 31982 24 190
kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym:
Klienci korporacyjni 31 982 24 190
Razem 31 982 24 190

Struktura portfela kredytéw w kategorii forbearance w mBanku Hipotecznym S.A. wedtug stanu
na 31 grudnia 2017 roku przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2017 Wartos¢ brutto| wtym default 0d|_3|s¥ Wartos¢ netto
aktualizujace

Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 250 863 179 764 55 052 195 811
Klienci korporacyjni 235131 178 774 54 928 180 203
Klienci indywidualni 15732 990 124 15 608
Razem dane bilansowe 250 863 179 764 55 052 195 811

Wielko$¢ portfela klientéw, ktérym Bank udzielit ulgi pozostaje niewielka w pordéwnaniu
do catkowitej wielkosci portfela kredytowego Banku. Udziat portfela forbearance stanowi 2,24%
(wedtug stanu na 31.12.2017 r. 2,31%) catego portfela. Portfel ekspozycji forbearance
w kategorii default wyniést wedtug stanu na 31 grudnia 2018 r. 81,26% portfela forbearance
(wedtug stanu na 31.12.2017 r. 71,66%). Portfel ekspozycji wycenianej w zamortyzowanym
koszcie w kategorii default zostat pokryty odpisami w 18,14% (wediug stanu na 31.12.2017 r.
30,54%).

Ryzyko braku sptaty portfela forbearance jest mitygowane przyjetymi zabezpieczeniami
w postaci hipoteki na nieruchomosci o wartosci bankowo-hipotecznej 467 013 tys. zt (wedtug stanu
na 31.12.2017 r. 381 755 tys. zt), w tym w kategorii default 390 345 tys. zt (wedtug stanu na
31.12.2017 r. 261 893 tys. zt).

Zmiany wartosci bilansowej ekspozycji w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym
koszcie w roku 2018:

aktualizuiace

Saldo 01.01.2018 194 933 123 834 28 131 166 802
Wyjscia z forbearance (29 473) - (502) (28 971)
Zmiana zaangazowania (24 004) (7 840) (15 202) (8 802)
Nowe forbearance 78 091 64 216 20 935 57 156
Saldo 31.12.2018 219 547 180 210 33 362 186 185

Zmiany wartosci godziwej ekspozycji w kategorii forbearance wycenianej obowigzkowo
w wartosci godziwej przez wynik finansowy w roku 2018:

godziwa

Saldo 01.01.2018 26 139 26 139
Wyjscia z forbearance - -
Zmiana zaangazowania (1 949) (1 949)
Nowe forbearance 7 792 -
Saldo 31.12.2018 31 982 24 190

Zmiany wartosci bilansowej ekspozycji w kategorii forbearance w roku 2017:

Wartoséé brutto w tym default Od?'sY Wartoséé netto
aktualizujace

Saldo 01.01.2017 355 738 208 717 47 486 308 252
Wyjscia z forbearance (117 470) - (212) (117 258)
Zmiana zaangazowania (33 317) (29 598) 7 678 (40 995)
Nowe forbearance 45 912 645 100 45 812
Saldo 31.12.2017 250 863 179 764 55 052 195 811
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Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie wediug charakteru
udzielonej ulgi wediug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Typ ulgi (31.12.2018r.) Wartos¢ brutto | w tym default Wartos¢ netto

Refinansowanie 11 251 11 251 643 10 608
Zmiana warunkow 208 296 168 959 32 719 175 577
Suma koncowa 219 547 180 210 33 362 186 185

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wedtug charakteru udzielonej ulgi wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Typ ulgi (31.12.2018r.) w tym default

Refinansowanie - -
Zmiana warunkéw 31 982 24 190
Suma koncowa 31 982 24 190

Ekspozycje w kategorii forbearance wedtug charakteru udzielonej ulgi wedtug stanu na
31 grudnia 2017 roku

Typ ulgi (31.12.2017r.) Warto$é brutto | w tym default il iy Warto$é netto
aktualizujace

Refinansowanie 10 292 10 292 23 10 269
Zmiana warunkow 240 571 169 472 55 029 185 542
Suma koncowa 250 863 179 764 55 052 195 811

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wedtug dtugosci okresu przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

31.12.2018 Wartos¢
. ) » w tym default
Okres przeterminowania godziwa

Nieprzeterminowane 7 792 -
do 30 dni - -
od 31 dni do 90 dni - -
powyzej 90 dni 24 190 24 190
Razem 31 982 24 190

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Ekspozycje forbearance bez rozpoznanej oz Odpisy oz
Wart brutt t default Wart tt
utraty wartosci (31.12.2018r.) artosc brutto z tego w detau ELQUENFAT EYL BEEOSCInE L0

Nieprzeterminowane 30 800 - 459 30 341
do 30 dni 6 153 - 109 6 044
od 31 do 90 dni 2 383 - 101 2 282
Suma koncowa 39 336 - 669 38 667

Ekspozycje w kategorii forbearance bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug dtugosci okresu
przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku

Ekspozycje forbearance bez rozpoznanej nr Odpisy nr
2 Wart brutt t default .. Wart tt
utraty wartosci (31.12.2017r.) artosc brutto wiym defau aktualizujace artosc netto

Nieprzeterminowane 74 562 18 098 143 74 419
do 30 dni 15 039 463 44 14 995
od 31 do 90 dni 59 - - 59
Suma koncowa 89 660 18 561 187 89 473

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie z rozpoznang utratg
wartosci wedtug dtugosci okresu przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Ekspozycje forbearance z rozpoznana utrata wartosci (31.12.2018r.) Wartos$¢ brutto |z tego w default akh?:l‘i’zlzgace Wartos$é netto

Nieprzeterminowane 52 473 52 473 20 825 31 648
do 30 dni 54 424 54 424 5371 49 053
od 31 do 90 dni 8 785 8 785 7 8 778
ponad 90 dni 64 529 64 529 6 490 58 039
Suma koncowa 180 211 180 211 32 693 147 518
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Ekspozycje w kategorii forbearance z rozpoznang utratg wartosci wediug diugosci okresu

przeterminowania wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku

Ekspozycje forbearance z rozpoznana an Odpisy 2
L . Wartos¢ brutto w tym default .. Wartos¢ netto
utrata wartosci (31.12.2017r.) Y aktualizujace

Nieprzeterminowane 54 306 54 306 4411 49 895
do 30 dni - - - -
od 31 do 90 dni - - - -
ponad 90 dni 106 897 106 897 50 454 56 443
Suma koncowa 161 203 161 203 54 865 106 338

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik
finansowy wedtug struktury branzowej wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Stan na 31.12.2018r. Wartos¢ godziwa| z tego w default

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 24 215 16 423
Budownictwo 7 767 7 767
Razem 31982 24 190

Ekspozycje w kategorii forbearance wyceniane w zamortyzowanym koszcie

branzowej wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku

Stan na 31.12.2018 r.

Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Wartos¢ brutto

120 340

z tego w default

104 507

Odpisy
aktualizujace
18 673

wedtug struktury

Wartos¢ netto

101 667

Budownictwo

74 226

74 226

13 887

60 339

Osoby fizyczne

24 982

1477

802

24 180

Razem

219 548

180 210

33 362

186 186

Ekspozycje w kategorii forbearance wedtug struktury branzowej wedtug stanu na 31 grudnia 2017

roku

Stan na 31.12.2017 r.

Wartos¢ brutto

z tego w default

Odpisy

Wartos¢ netto

aktualizujace

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 172 511 131 742 45 222 127 289
Budownictwo 62 620 47 032 9 706 52914
Osoby fizyczne 15 732 990 124 15 608
Razem 250 863 179 764 55 052 195 811

W 2018 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z ekspozycjami w kategorii forbearance wyniosty
8 488 tys. zt (za okres zakonczony 31 grudnia 2017 roku: 9 671 tys. zt).

Bankowos¢ detaliczna

Bank nie traktuje kredytow ze zmienionymi warunkami, jako podlegajacych polityce forbearance
w przypadkach, gdy zmiany wynikajg z wniosku klienta i nie wystepujg biezace
lub nie sg przewidywane trudnosci finansowe klienta, a ponadto modyfikacje warunkéw umowy
spetniajg kryteria polityki decyzyjnej dla zdrowego portfela. W normalnym toku wspodtpracy
z klientem, klient niebedacy w trudnej sytuacji finansowej wystepuje z wnioskiem o zmiane
warunkéw umowy, na przyklad, w zakresie renegocjacji warunkéw cenowych ze wzgledu
na zmiane warunkéw rynkowych lub aby zwiekszy¢ swojg zdolno$¢ do obstugi kolejnego kredytu.
Jezeli taki wniosek spetnia  wszystkie kryteria decyzyjne oraz jest udzielany
na warunkach rynkowych to taki kredyt nie jest klasyfikowany do kategorii forbearance.

W przypadku, gdy klient wnioskuje o wydtuzenie terminu sptaty, zmniejszenie wysokosci ptaconych
rat lub o inne ztagodzenie warunkéw oraz jest to spowodowane trudnosciami finansowymi klienta,
zmodyfikowane umowy sg traktowane jako produkty pomocowe podlegajace polityce forbearance
i sq odpowiednio wykazywane w sprawozdaniu finansowym.

Produkty pomocowe (forbearance) dostepne w bankowosci detalicznej sg oferowane wylacznie
klientom bedacym w trudnej sytuacji finansowej. Rodzaj oferowanego produktu pomocowego
zalezy od skali i charakteru trudnosci finansowych klienta.
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Ponizsza lista mozliwych dzialan  pomocowych podlegajacych  polityce forbearance
nie wyczerpuje wszystkich dostepnych, ale obejmuje najczesciej stosowane:

m  zastosowanie indywidualnego harmonogramu spfat,

wydtuzenie ostatecznej daty sptaty/ przedituzenie czasu trwania kredytu,
restrukturyzacja,

odroczenia sptat odsetek,

odroczenia sptat rat kapitatowych,

przy zatozeniu, ze niezastosowanie zmian skutkowaé mogto brakiem sptat kredytu
a w konsekwencji stratgq po stronie Banku.

Dziatania pomocowe o charakterze krétkoterminowym koncentrujq sie na czasowej redukcji
wysokosci rat i mogq miec charakter zawieszenia sptat kapitatu przy utrzymaniu sptat odsetek.

Klientom, ktérych problemy finansowe majg charakter diugoterminowy, moze by¢ oferowane
wydtuzenie terminu sptaty zobowigzan Iub refinansowanie dtugu, ktore jest przestankg
do klasyfikacji klienta do kategorii default.

Koniecznos$¢ udzielenia kolejnego produktu pomocowego skutkuje przeklasyfikowaniem produktu
do kategorii non-performing, a w przypadku braku regularnej obstugi, gdy przeterminowanie
w sptacie przekroczy 90 dni, klient jest przeklasyfikowywany do kategorii default.

Portfel ten podlega regularnemu przegladowi i raportowaniu do kierownictwa Pionu Ryzyka. Ocenie
podlega skutecznos$c¢ podejmowanych dziatan, regularnosc obstugi produktow zrestrukturyzowanych
w zaleznosci od typu produktdéw oraz segmentu klientow.
Bank zaprzestaje wykazywania produktu pomocowego, jako forbearance w przypadkach:

m spiata kredytu jest uwazana za niezagrozong (performing),

B minety co najmniej 2 lata proby od uznania ekspozycji za niezagrozong (performing), lub
kontrakt nie byt w kategorii zagrozonej (non-performing) w momencie udzielania ulgi,

®  wystgpity regularne wptywy z tytutu naleznosci lub odsetek (opdznienia w sptacie
na kontrakcie nie przekraczajgce 31 DPD w istotnej wysokosci), co najmniej od potowy
okresu préby,

m  zadna z ekspozycji dtuznika nie jest przeterminowana powyzej 31 dni na koniec okresu
proby w kwocie wyzszej niz 500 zt.

Portfel brutto produktéw w statusie forbearance w detalicznej czesci wedtug stanu na 31 grudnia
2018 roku wynidst 24 982 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2017 r. 15 732 tys. zt).

Bankowo$¢ korporacyjna

Relacje kredytowe pomiedzy Bankiem a klientami korporacyjnymi opierajq sie na produktach,
ktorych warunki udzielania uwzgledniajg rodzaj dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Klienta oraz sa przedmiotem negocjacji.

Kredyty hipoteczne renegocjowane z powodéw komercyjnych, np. w przypadkach istotnej poprawy
sytuacji finansowej klienta badz w celu utrzymania relacji z klientem
przy nie wystepowaniu trudnej sytuacji kredytowej nie sg traktowane jako forbearance
i nie sq przedmiotem ponizszego ujawnienia.

Forbearance wystepuje wtedy, gdy z powodu biezacej lub przysztej trudnej sytuacji finansowej
klienta, Bank udziela produktéw na warunkach ponizej standardowych obowigzujacych w Banku,
ktére w innych okolicznosciach nie bytyby zaakceptowane.

Zmiana warunkéw jest traktowana jako ulga podlegajaca polityce forbearance, gdy poprawia
zdolnos¢ klienta do sptaty dtugu lub zapobiega defaultowi klienta.

Wobec klientow korporacyjnych bedacych w trudnej sytuacji finansowej Bank stosuje szeroki
wachlarz dziatan majacych na celu wsparcie procesu biznesowego Klienta, przy czym ponizsza lista
mozliwych dziatan restrukturyzacyjnych podlegajacych polityce forbearance nie wyczerpuje
wszystkich dostepnych, ale obejmuje najczesciej stosowane:

m  zwiekszenie kwoty kredytu,
® zmiana harmonogramu sptat,
m  wydtuzenie okresu kredytowania,

B restrukturyzacja ($rednio lub diugoterminowe refinansowanie),

45



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)
m kapitalizacja odsetek,
B obnizenie marzy Banku,
® udzielenie karencji na sptate kapitatu przy zachowaniu ptatnosci odsetek,
B zawieszenie, odstgpienie od realizacji dziatan wynikajacych z dodatkowych warunkéw

zawartych w umowie (tzw. covenantow).

Ocena utraty wartosci na podstawie indywidualnej analizy wykonywana jest w kazdej sytuacji,
w ktdrej wystapito jakiekolwiek kryterium uznania ekspozycji za default zgodnie z obowigzujaca
w Banku metodyka.

Portfel kredytow zaklasyfikowanych do kategorii forbearance podlega w Banku szczegdlnemu
monitoringowi przez wszystkie jednostki uczestniczace w procesie kredytowania i statej ocenie czy
nie wystapity przestanki trwatej utraty wartosci naleznosci Banku. Transakcje zakwalifikowane do
tej kategorii pozostajag w tym portfelu i sgq wykazywane jako forbearance przez minimum
24 miesigce od daty udzielenia ulgi (tzw. okres préby). Do uznania, ze klient wrécit do kategorii
normalnej konieczna jest prawidtowa obstuga zadtuzenia (opdznienia w sptacie nie przekraczajace
31 DPD) z tytutu naleznosci lub odsetek w istotnej wysokosci, co najmniej od potowy okresu proby
i brak przeterminowania na koniec okresu proby. Zadna ekspozycja dluznika nie jest
przeterminowana powyzej 30 dni na koniec okresu sprawozdawczego w kwocie wyzej niz
3 000 zh.

Klient moze by¢ usuniety z portfela forbearance przed korncem okresu préby tylko w przypadku
catkowitej sptaty zadtuzenia.

Wszystkie produkty kredytowe udzielone klientowi obstugiwanemu w obszarze restrukturyzacji
w ramach Wydziat Kredytéw Trudnych w Departamencie Ryzyka Kredytow Komercyjnych maja
status forbearance i podlegajq ujawnieniu.

Portfel brutto produktéw w statusie forbearance w korporacyjnej czesci wedtug stanu na
31 grudnia 2018 roku wyniost 194 565 tys. zt dla aktywow wycenianych w zamortyzowanym
koszcie oraz 31 982 tys. zt dla portfela wycenianego obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik
finansowy (wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wartos¢ portfela wynosita 235 131 tys. zi).

3.1.5 Ryzyko kontrahenta wynikajace z transakcji na instrumentach pochodnych

Bank zawiera transakcje na instrumenty pochodne tylko w celach zabezpieczenia ryzyka
walutowego oraz ryzyka stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie
transakcje na instrumenty pochodne zaliczane sa do portfela bankowego. Bank posiada w portfelu
instrumenty pochodne na ryzyko stopy procentowej (IRS) oraz ryzyko kursu walutowego
(kontrakty FX SWAP). W Banku obowigzujg limity zaangazowania kredytowego na transakcje
pochodne, zatwierdzane przez Zarzadu Banku. Wielkosci obowigzujacych limitéw zaangazowania
kredytowego dla poszczegdlnych bankdéw podlegajg przegladowi i weryfikacji minimum raz w roku.
Bank ustala limity dla bankow, z ktérymi zostata podpisana umowa ISDA (ang. International Swaps
and Derivatives Association) z aneksem CSA (ang. Credit Support Annex), dla bankéw z ktérymi
planuje podpisa¢ umowy ISDA z aneksem CSA oraz dla centralnych izb rozliczeniowych, przez ktére
Bank bedzie rozliczat transakcje pochodne. Ryzyko kontrahenta ograniczone jest poprzez wybor
struktury individual segregated account w izbie rozliczeniowej. Wysokos¢ wykorzystania limitow
zaangazowania kredytowego kontrolowana jest w trybie dziennym. Zaréwno w 2018 jak i 2017
roku nie wystgpity przypadki przekroczenia limitow. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku
transakcje na instrumenty pochodne byly zawarte z mBankiem S.A. oraz z centralng izba
rozliczeniowg. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze transakcje na instrumentach pochodnych
w Banku maja ograniczony profil ryzyka kredytowego.

3.1.6 Instrumenty diuzne - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody

Warto$¢ diuznych papieréw wartosciowych (aktywa finansowe wycenianych w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody) wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wynosita 1 069 392 tys. z,
a wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wartos¢ inwestycyjnych papieréw wartosciowych wynosita
1 277 127 tys. zt. Instrumenty dtuzne zaréwno na 31 grudnia 2018 roku jak i na 31 grudnia 2017
roku posiadaty rating A- w skali agencji ratingowej Standard & Poor’s (S&P).
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Wartos¢ bilansowa netto dluznych papieréw wartosciowych stanowigcych dodatkowe
zabezpieczenie zobowigzan z tytutu wyemitowanych hipotecznych listéw zastawnych:

®  wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 201 877 tys. z,
m  wediug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosta 180 314 tys. zt

Wartos¢ bilansowa netto dtuznych papieréw wartosciowych stanowigcych zabezpieczenie
zobowigzan z tytutu funduszu ochrony $rodkéw gwarantowanych:

m  wediug stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 1 047 tys. z,
m  wediug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosta 1 033 tys. zt

Dtuzne papiery wartoéciowe, na ktorych ustanowiono zabezpieczenie zostaty przedstawione
w Nocie 34.

Zaréwno wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku jak i wediug stanu na 31 grudnia 2017 roku
wszystkie dtuzne papiery wartosciowe byty instrumentami nieprzeterminowanymi, bez rozpoznanej
utraty wartosci.

3.2 Koncentracja aktywoéw, zobowiazan i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficznej

Nie prezentuje sie w Banku aktywdéw, zobowigzan i pozycji pozabilansowych wediug obszarow
geograficznych w podziale na kraje, poniewaz Bank dziata tylko na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej. Bank stosuje wewnetrzne limity koncentracji geograficznej w podziale na wojewodztwa dla
ekspozycji z portfela korporacyjnego.

Ryzyko koncentracji duzych zaangazowan, ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie wptyna¢ na stabilnos¢ i bezpieczenstwo
dziatania Banku, poprzez niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, podmioty
powigzane kapitatowo lub organizacyjnie oraz przez grupy podmiotéw, w przypadku ktérych
prawdopodobienstwo niewykonania tego zobowigzania jest zalezne od wspolnych czynnikdw.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru,
monitorowania i raportowania.

Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany jest poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania,
ktére generuje ryzyko koncentracji i odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajgcych
z przepisOw prawa oraz limitdw wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomoca wewnetrznych limitow koncentracji zaangazowan,
okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych limitdw koncentracji zaangazowan, Bank bierze pod
uwage nastepujgce kwestie:

a) sytuacje makroekonomiczng w kraju,

b) sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju,

c) sytuacje na rynkach finansowych w kraju,

d) realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,

e) wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,

f) pochodzace z wiarygodnych zrédet (osrodki akademickie) informacje dotyczace sytuacji
ekonomicznej podmiotéw, branz, gatezi sektoréw gospodarki, stosownie do zalecen
Uchwaty Nr 384/2008 KNF,

g) informacje ekonomiczne i jakosciowe dotyczace procesu zarzadzania w podmiotach, wobec
ktorych posiada zaangazowanie z ktérych wynika ryzyko koncentracji,

h) czynniki wynikajace z innych rodzajéw ryzyka zwigzanych ze zidentyfikowanymi
zaangazowaniami, z ktérych wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej,
ptynnosci, operacyjne i polityczne), mogace negatywie wptyna¢ na podwyzszenie ryzyka
koncentracji,

i) wyniki testow warunkdéw skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sq w stosunku do wielkosci funduszy wtasnych Banku
oraz w stosunku do sumy zaangazowan Banku.
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W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji
w odniesieniu do:

a) monitorowania grup kapitatowych,

b) monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

c) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

d) monitorowania limitu kredytéow udzielonych podmiotom powigzanym z Bankiem,
e) monitorowania limitow wewnetrznych.

Ryzyko koncentracji branzowej

Bank koncentruje swoja dziatalno$¢ na udzielaniu podmiotom prawnym kredytow zabezpieczonych
hipoteka na nieruchomosci, kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego
i kredytéw zabezpieczonych gwarancjg lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego.
Niezaleznie od zewnetrznych limitdw koncentracji kredytowej Zarzad Banku ustala limity
wewnetrzne zwigzane m.in. z:

a) koncentracjg branzowg wedtug typu finansowanej nieruchomosci,

b) finansowaniem nieruchomosci w budowie i zakupow ziemi,

c) udziatem finansowania poszczegdlnych typéw nieruchomosci w portfelu kredytowym,
d) koncentracjq geograficzng, koncentracjg walutowa,

e) rodzajem stosowanych w Banku stdp procentowych (oprocentowanie state i zmienne),
f) dlugoscia okresu kredytowania.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku w Banku nie wystgpito przekroczenie limitu
ekspozycji wobec podmiotu lub grupy powigzanych klientow okreslonego w art. 395.1
Rozporzadzenia CRR.

Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przypadku finansowania nieruchomosci
komercyjnych dokonywana jest w oparciu o ocene zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw, ratingi
transakcji kredytowych, ktdrych czescig sq wybrane wskazniki ilosciowe, tj. wskaznik pokrycia
obstugi dtugu (DSCR), pokrycia obstugi odsetek (ISCR), poziom funduszy wiasnych, a w przypadku
deweloperéw mieszkaniowych poziom ceny benchmarkingowej oraz mierniki jakosciowe, np.
sposOb zarzadzania projektem oraz identyfikacja zdarzenia default. Ratingi w Banku obejmujg
rézne segmenty finansowania specjalistycznego zdefiniowane w procedurach bankowych pod katem
ich zrdéznicowania ze wzgledu na typ i faze inwestycyjng. Bank ocenia ryzyko transakcji
kredytowych przez szacunki parametrow ryzyka. W szczegdlnosci Bank, ktorego dziatalnosc jest
obarczona ryzykiem kredytowym, przed zawarciem transakcji i w trakcie jej trwania - w trybie
monitoringu - przeprowadza ocene ryzyka w oparciu o zindywidualizowane systemy ratingowe,
ktore powstaty na podstawie podejscia eksperckiego.

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych obejmuje réwniez:
tworzenie odpisow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci bilansowych ekspozycji kredytowych
oraz odpis6w na pozabilansowe ekspozycje kredytowe, wskazniki tworzenia i rozwigzywania
odpiséw, stosowanie limitdw, stress testéw, analiz scenariuszowych, monitorowanie limitu
koncentracji wierzytelnosci, stosowanie zabezpieczen kredytéw, stosowanie konserwatywnych
zasad okreslania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, stosowanie statystycznych modeli
do aktualizowania wartosci nieruchomosci.

Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania bilansowego w poszczegdine
branze.

[ 31.12.2018 | 31.12.2017

TR Wartosc¢ Udziat w Wartos¢ Udziat w
bilansowa netto portfelu bilansowa netto portfelu
w tys. zt % w tys. zt %
1. |Osoby fizyczne 6 177 906 55,46 5 853 656 54,37
2. |Dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 3127 446 28,08 3263 008 30,31
3. |Budownictwo 1429 931 12,84 1338771 12,43
4. |Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 180 446 1,62 84 109 0,78
5 |Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjq 72 371 0,65] 78 759 0,73
6 Adm|n|§trac1al publiczna i obrona narodowa; Obowigzkowe 57 936 0,52 63510 0,59
zabezpieczenia spoteczne
7. |Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 43 267 0,39 48 606 0,45]
8. |Branza finansowa 31943 0,28 13 010 0,12
9. |Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 15 205 0,14 18 970, 0,18
10. Dqstawa ,vsrlody.; Gospodarowanie S_C|ekam| i odpadami oraz 1275 0,01 2973 0,03
dziatalno$¢ zwiazana z rekultywacia
11. |Pozostate 989 0,01 1539 0,01
Razem 11 138 715 100,00 10 766 911 100,00
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3.3 Strategia wykorzystywania instrumentéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty finansowe, w tym takze instrumenty
pochodne. Bank emituje listy zastawne i obligacje. Zobowigzania Banku oprocentowane sg zaréwno
zmienng jak i stata stopga procentowa. Bank lokuje pozyskane $rodki w aktywa
o0 akceptowalnym poziomie ryzyka, majac na celu powiekszanie marzy procentowej. W celu
zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz ryzyka stopy procentowej Bank zawiera transakcje
na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy tym poziom pilynnosci wystarczajacy
do uregulowania wszystkich pojawiajacych sie zobowigzan.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje Scistg kontrole nad otwartymi pozycjami pochodnymi netto, tzn. réznicg pomiedzy
kontraktami kupna i sprzedazy, zarbwno pod wzgledem kwoty nominalnej kontraktu, jak i okresu
obowigzywania. W dowolnym momencie kwota podlegajaca ryzyku kredytowemu ogranicza sie do
biezacej wartosci godziwej instrumentdow, ktorych wycena jest dodatnia (tzn. aktywdw), co
w odniesieniu do instrumentéw pochodnych, stanowi jedynie niewielki utamek wartosci umowy lub
wartosci nominalnych wykorzystywanych do wyrazania wolumenu istniejgcych instrumentéw.

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym dotyczg niewykorzystanej czesci
udzielonych kredytow. Bank zastrzega sobie mozliwos$¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci
kredytu w przypadku pogorszenia sie zdolnosci kredytowej klienta, dlatego tez prawdopodobna
wysokos$¢ straty z tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata kwota niewykorzystanych zobowigzan
z tytutu kredytow.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapewniajace formalne i faktyczne rozdzielenie proceséow
oceny ryzyka kredytowego od procesu podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje kredytowe sg
podejmowane kolegialnie, stosownie do kompetencji decyzyjnych, po uwzglednieniu rekomendacji
przedstawianej przez dyrektora departamentu odpowiedzialnego za analize ryzyka kredytowego.

3.4 Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezgcej wyceny
instrumentow finansowych tworzacych portfele Banku, ktére wynikaja ze zmian cen i wartosci
parametrow rynkowych. Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji
w instrumentach odsetkowych, walutowych, ktére narazone sg na rynkowe zmiany wartosci
odpowiednich czynnikow ryzyka, a w szczegdlnosci na zmiany wartosci stop procentowych, kursow
walutowych oraz spreadu kredytowego.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku. Bank oferuje produkty oparte o zmienng i statg
stope procentowg, przy czym preferowane sg produkty oparte o zmienng stope procentowg. Bank
oferuje produkty w walutach obcych EUR i USD. Bank nie dokonuje operacji na wiasny rachunek
w celach handlowych, posiada jedynie portfel bankowy. Gtdwna metodg zarzadzania ryzykiem
rynkowym w Banku jest stosowanie naturalnego zabezpieczenia, czyli pozyskiwanie $rodkéw na
finansowanie w walutach i o oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym do odpowiadajacych
aktywéw. Charakter dziatalnos$ci Banku powoduje, iz narazenie na ryzyko rynkowe powinno by¢
utrzymywane na poziomie mozliwie niskim. Bank dazy do ograniczania ekspozycji na ryzyko
rynkowe wynikajacych ze struktury aktywdw i zobowigzan poprzez zawieranie transakcji
zabezpieczajacych, ktorych katalog jest zatwierdzany przez Zarzad Banku. Identyfikacja ryzyk
rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynniki wewnetrzne i zewnetrzne.

Do czynnikdw wewnetrznych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej oraz
specyfika struktury refinansowania. Do czynnikédw zewnetrznych nalezg czynniki stanowiace
otoczenie Banku: rynek miedzybankowy, zachowania rynkéw finansowych, strategia i polityka
akcjonariusza wobec Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowane we wszystkich typach produktéow
i rodzajach dziatalnosci. W procesie identyfikacji stosowane sg metody powszechnie uznane. Bank
okresla poziom ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej na ryzyko (Value at Risk - VaR) oraz
przez przeprowadzanie testow warunkdéw skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka rynkowego, ktéra wyraza potencjalng strate, na jaka
narazony jest portfel w ciggu okreslonego czasu, dla danego poziomu ufnosci, w normalnych
warunkach rynkowych, z tytutu zmian czynnikdw ryzyka (kurséw wymiany walut, stop
procentowych, spreadéw kredytowych). Potencjalnos¢ straty oznacza, ze z wczesniej ustalonym,
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duzym prawdopodobienstwem (poziom ufnosci), przy ktéorym wyznaczana jest wartos¢ zagrozona,
w ciggu zadanego okresu mozna sie spodziewac straty mniejszej niz wyznaczona wartosc VaR.

Warto$¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana za pomocg metody symulacji historycznej.
W metodzie tej wyznacza sie rozktad zmian wartosci portfela na podstawie historycznego rozktadu
zmian czynnikdw ryzyka, zaobserwowanego w okreslonym okresie czasu. VaR wyznaczany jest
w jednodniowym horyzoncie czasowym na podstawie 254 obserwacji historycznych i monitorowany
jest na poziomie ufnosci 97,5%.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku VaR wyniost 498,1 tys. zt wobec 508,9 tys. zt wedtug stanu
na 31 grudnia 2017 roku przy poziomie ufnosci 97,5%.

W zestawieniu ponizej przedstawiono wartosci srednie i maksymalne VaR Banku w okresie
od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz w okresie 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku.

12 miesiecy do 31.12.2018 r. 12 miesiecy do 31.12.2017 r.
w tys. zi

Ryzyko spreadu kredytowego 492 570 441 576
Ryzyko stopy procentowej 192 273 120 236
Ryzyko kursu walutowego 21 123 20 211
VaR catkowity 518 625 444 564

Test warunkéw skrajnych i analizy scenariuszowe

Dodatkowg miarg ryzyka rynkowego, uzupetniajgca pomiar wartosci zagrozonej, jest test
warunkdw skrajnych, ktéry pokazuje hipotetyczng zmiane biezacej wyceny portfela Banku, ktora
nastgpitaby na skutek przyjecia przez czynniki ryzyka (kursy wymiany walut, stopy procentowe,
spready kredytowe) zdefiniowanych skrajnych wartosci w jednodniowym horyzoncie czasowym.
Bank stosuje scenariusze standardowe i rozszerzone duzych zmian wartosci czynnikdow ryzyka.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku, kwota ryzyka wynikajaca z rozszerzonego scenariusza
wyniosta 23 253 tys. zi, natomiast $rednia kwota ryzyka dla tego scenariusza w okresie od
1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku wyniosta 25 175 tys. zi.

Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka wynikajacg z opisanego testu warunkow
skrajnych, na kwote przypisang do ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego.

Test warunkéw Ryzyko

Ryzyko
Ryzyko spreadu
walutowe | kredyto

Ryzyko

procentowej procentowej

Kwota ryzyka w tys. zt (23 253) (5 858) (1 509) (15 886) (22 298) (3 993) (198)| (18 107)

3.5 Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach,
zobowigzaniach i pozycjach pozabilansowych wyrazonej w ztotych na niekorzystny wptyw zmian
rynkowych kurséw walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego
niedopasowania walutowego aktywoéw i zobowigzan (pozycji walutowej) poprzez dopasowywanie
struktury walutowej prowadzonej akcji kredytowej i zrodet refinansowania oraz domykanie
otwartych pozycji walutowych kontraktami pochodnymi (Nota 19). Ryzyko wptywu zmian kursu
walutowego na wynik finansowy Banku jest ograniczone, a istniejgce w Banku procedury kontroli
i raportowania eliminujg mozliwo$¢ jego powstawania w istotny sposob. W ramach zarzadzania
ryzykiem walutowym, Bank dokonuje oceny skali i struktury ryzyka walutowego wytacznie na
podstawie biezgcej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa
uwzgledniajaca przewidywane sptaty i wyptaty kredytédw majace wptyw na ryzyko walutowe. Bank
zarzadza pozycja walutowq dokonujac transakcji kupna/sprzedazy walut z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz zawierajac transakcje typu SWAP.
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Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku

narazone na

ryzyko walutowe na dzien

31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku. W tabeli przedstawiono aktywa i zobowigzania
Banku wedtug wartosci bilansowej w podziale na poszczegdlne waluty transakcji.

31122008 | .~ el usp]l _ Razem]

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 - - 16 294
:I;(t:\l(‘\;vdanf;nzaanbs::\'r::ezrzza(;;:aeczone do obrotu i instrumenty 4045 32 613 _ 36 658
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu

wyceniane obowigzkowo w wartosci godziwej przez 88 213 119 968 - 208 181
wynik finansowym, w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 88 213 119 968 - 208 181
e oo ooy " "ortote godvel pricz | 4 oo a2 : | 1osan
::::Z:;: finansowe wyceniane w zamortyzowanym 7361 828 3587 742 39 396 10 988 966
Naleznosci od bankéw 409 57 893 130 58 432
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7 361 419 3 529 849 39 266 10 930 534
Wartosci niematerialne 40 021 - - 40 021
Rzeczowe aktywa trwate 8 678 - - 8 678
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 586 - - 12 586
Inne aktywa 5059 73 - 5132
AKTYWA RAZEM 8 606 116 3 740 396 39 396 12 385 908
Zobowiazania

e ez 00 abrotu : [ 2o
:2:::;1:’12‘::;11f:mansowe wyceniane w zamortyzowanym 8 065 980 3187 845 1 11 253 826
Zobowigzania wobec innych bankéw 3179 878 - - 3179 878
Zobowigzania wobec klientow 2 582 516 1 3 099
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4 683 114 3187 329 - 7 870 443
Zobowigzania podporzadkowane 200 406 - - 200 406
Rezerwy 1 884 673 - 2557
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 12 704 - - 12 704
Pozostate zobowigzania 28 652 190 - 28 842
ZOBOWIAZANIA RAZEM 8 111 252 3 188 708 1 11 299 961
Pozycja bilansowa netto 494 864| 551 688 39 395 1 085 947
Zobowiazania do udzielenia kredytéw 1129 575| 376 853| -| 1506 428
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Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 - - 1 351
Naleznosci od bankéw 117 18 449 171 18 737
Pochodne instrumenty finansowe 17 625 31 348 - 48 973
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7 263 936 3441 477 61 498 10 766 911
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 1277 127 - - 1277 127
Wartos$ci niematerialne 25 527 - - 25 527
Rzeczowe aktywa trwate 8 295 - - 8 295
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 572 - - 10 572
Inne aktywa 10 453 223 - 10 676
AKTYWA RAZEM 8 615 003 3 491 497 61 669 12 168 169
Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankéw 3 537 905 292 121 - 3 830 026
Pochodne instrumenty finansowe - 548 - 548
Zobowigzania wobec klientow 2 441 1557 133 4131
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4919 632 2123493 - 7 043 125
Zobowigzania podporzadkowane 200 484 - - 200 484
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 7 682 - - 7 682
Pozostate zobowigzania i rezerwy 25 767 5 - 25772
ZOBOWIAZANIA RAZEM 8 693 911 2417 724 133 11 111 768
Pozycja bilansowa netto (78 908)| 1073 773| 61 536/ 1 056 401
Zobowigzania do udzielenia kredytow 1194 709| 366 816| -| 1561 525

3.6 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikajace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny wplyw zmian stop procentowych.
Bank zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie termindw przeszacowan aktywow
i zobowigzan. W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania, stosuje odpowiednie
instrumenty zabezpieczajace (transakcje pochodne IRS, Basis Swap). Transakcje pochodne na
stope procentowg sg zawierane wytacznie w celu zabezpieczenia pozycji wynikajacych z dziatalnosci
kredytowej i jej finansowania.

Miarami ryzyka stopy procentowej sg luka niedopasowania termindw przeszacowania
oraz okreslany na jej podstawie dochéd odsetkowy narazony na ryzyko (,EaR”).

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych o 100 BP dla wszystkich terminéw zapadalnosci
w przypadku, gdyby miata charakter trwaty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby
zmniejszenie rocznego dochodu odsetkowego o:

dla pozycji wyrazonych w PLN 6 487 7 061
dla pozycji wyrazonych w USD 2 8
dla pozycji wyrazonych w EUR 705 99

Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatozenie, ze struktura aktywow i zobowigzan ujetych
w sprawozdaniach finansowych wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku i wedlug stanu
na 31 grudnia 2017 roku nie ulegnie zmianie w trakcie najblizszego roku, ani ze Bank
nie podejmie zadnych dziatan w celu zmiany ekspozycji narazonej na ryzyko.

Utrzymywanie poziomu ryzyka stopy procentowej w 2018 roku na podobnym poziomie jak w 2017
roku jest wynikiem biezacego dopasowywania termindéw przeszacowania udzielanych kredytéw
i odpowiadajacych im zrédet finansowania. Dodatkowo, Bank w celu ograniczania ryzyka stopy
procentowej zawiera transakcje zabezpieczajace typu IRS.
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Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Banku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli
przedstawiajg aktywa i zobowigzania finansowe wedtug wartosci bilansowej, uszeregowane zgodnie
z terminami zmiany oprocentowania wynikajacego z umowy lub dotyczy ich zapadalnosci.

_ I:')o 1 Od_l flo 3] od 3 d(_) 12 0d 1 do 5 lat Powyzej . Pozycje
miesigca miesiecy miesiecy 5 lat| nieodsetkowe

Aktywa
Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 - - - - - 16 294
Aktywa finansowg przeznaczone do obrotu oraz instrumenty 7412 17 438 11 808 _ _ _ 36 658
pochodne zabezpieczajace
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotg wyceniane 37 437 155 557 15 187, _ _ _ 208 181
obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Aktywa_ finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne 681 725 _ 123117 264 550 ~ _ 1069 392
catkowite dochody
Akty}n/a fir}ansowe vyyceniane w zamortyzowanym Kkoszcie - 58 432 _ _ _ _ _ 58 432
naleznosci od bankéw
Aktywa f.lnar.lsowe‘ wyc.enlane w zamortyzowanym koszcie - 1991 832| 8143 641 795 061 | | _ 10 930 534
kredyty i pozyczki udzielone klientom
AKTYWA RAZEM 2793 131 8 316 636 945 173 264 550 - - 12 319 490
Zobowiazania
Zobowigzania flna.nsov‘{e przeznaczone do obrotu oraz instrumenty 1796 236 _ ~ ~ _ 2032
pochodne zabezpieczajace
Zoboquama flnansqwe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 485 723 2 694 155 ~ _ _ ~ 3179 878
zobowigzania wobec innych bankéw
Zoboquama flnansow-e wyceniane w zamortyzowanym koszcie - ~ _ _ 3099 3099
zobowigzania wobec klientow
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 852558] 3828944 534 741 802 111| 1852089 - 7 870 443
zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Zobowigzania podporzadkowane - 200 406 - - - - 200 406
ZOBOWIAZANIA RAZEM 1340 077 6 723 741 534 741 802 111 1852 089 3 099 11 255 858
Luka bilansowa | 1453054] 1592895 410432 (537 561)| (1852 089)| (3099)] 1063633
. I_)o 1 Od' 1 -dO 3| od 3 dc_) 12 0d 1 do 5 lat Powyzej ) Pozycje

miesigqca miesiecy miesiecy 5 lat| nieodsetkowe
Aktywa
Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 - - - - - 1351
Naleznosci od bankéw 18 737 - - - - - 18 737
Pochodne instrumenty finansowe 2 274 31 797 14 902 - - - 48 973
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 1840 217 7 724 651 1201 901 142 10 766 911
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 817 993 - 286 068, 173 066 - - 1277 127
AKTYWA RAZEM 2680572 7 756 448 1502871 173 208 - - 12113 099
Zobowiazania
Zobowigzania wobec innych bankéw 1128 907 2596 613 104 506 - - - 3 830 026
Pochodne instrumenty finansowe - 355 193 - - - 548
Zobowigzania wobec klientow - - - - - 4 131 4131
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 724 983 4 072 943 939 195 776 278 529 726 - 7 043 125
Zobowigzania podporzadkowane - 200 484 -] - - - 200 484
ZOBOWIAZANIA RAZEM 1 853 890 6 870 395 1 043 894 776 278 529 726 4131 11 078 314
Luka bilansowa 826 682 886 053 458 977| (603 070)| (529 726)| (4131)] 1034785

3.7 Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to zagrozenie utraty zdolnosci do finansowania aktywow i terminowego
wykonania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci Banku Ilub w innych warunkach,
ktére mozna przewidzie¢, powodujgce koniecznos¢ poniesienia nieakceptowalnych strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku
do terminowej sptaty zobowigzan i finansowania stabilnie rosngcych aktywdéw oraz minimalizacja
wptywu tego ryzyka na wynik finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposdb zapewniajacy utrzymanie ptynnosci sréddziennej,
krotko, $rednio i dtugoterminowej. Bank okresla zasady identyfikacji, pomiaru, oceny,
monitorowania i raportowania ryzyka. W ramach zarzadzania ryzykiem ptynnosci rynku, Bank
dywersyfikuje zrédta finansowania gtéwnie w ramach wspdtpracy z mBank S.A. Bank finansuje
dtugoterminowe aktywa w pierwszej kolejnosci hipotecznymi listami zastawnymi o dtugim terminie
wymagalnosci, liniami kredytowymi, a biezace zapotrzebowanie na s$rodki finansowe zaspokaja na
rynku miedzybankowym oraz poprzez emisje krétkoterminowych obligacji.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystgpienia kryzysu ptynnosci. Plan okresla przypadki
sytuacji kryzysowych powodujacych zagrozenie utraty ptynnosci lub powstanie innego zagrozenia
dla zarzadzania ryzykiem walutowym i stopy procentowej, identyfikuje rezerwowe zrédta
finansowania Banku, wskazuje ogdlny schemat postepowania Banku w sytuacji kryzysowej.
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Bank zapewnia s$réddzienng ptynnos$c¢ ptatnicza poprzez utrzymywanie portfela ptynnosciowego,
sktadajacego sie z instrumentéw mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Bank do zarzadzania i monitorowania ryzykiem ptynnosci wykorzystuje limity skumulowanej luki
ptynnosci, liczby kontrolne (MAT) oraz limity ustawowe, a w szczegdlnosci limit pasywow
(o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych) oraz limity
nadzorczych miar ptynnosci krotkoterminowej i dtugoterminowej okreslone w Uchwale KNF
i Rozporzadzeniu.

W 2018 i w 2017 roku Bank monitorowat wszystkie normy ptynnosciowe okreslone w uchwale KNF
386/2008 z 17 grudnia 2008 roku:

m M1 - luka ptynnosci krétkoterminowej,
B M2 - wspoétczynnik ptynnosci krotkoterminowej,
® M3 - wspotczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wtasnymi,

B M4 - wspdtczynnik pokrycia aktywow nieptynnych i aktywdéw o ograniczonej ptynnosci
funduszami wtasnymi i Srodkami obcymi stabilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm ptynnosciowych M1 - M4 oraz miare LCR wedtug
stanu na 31 grudnia 2018 roku oraz ich wartosci srednie, minimalne i maksymalne:

wartos¢ wedtug
stanu na
31.12.2018

Norma plynnosci*

M1 1631031 tys. zt | 1544 510 tys. zt | 825 886 tys. zt | 2 098 602 tys. zt
M2 3,507 3,105 1,557 5,778
M3 130,479 101,957 94,062 141,287
M4 1,067 1,078 1,045 1,170
LCR 1081% 1063% 567% 1812%

* miara M1 podana jest w tys. PLN; miary M2, M3 i M4 sg miarami relatywnymi wyrazonymi
w postaci utamka dziesietnego

LCR (Liquidity Coverage Ratio) - wskaznik pokrycia wyptywdéw netto okreslajacy relacje
zabezpieczenia przed utratg ptynnosci do jej wyptywow ptynnosci netto przez okres wystepowania
warunkéw skrajnych trwajacych 30 dni kalendarzowych.

Miara LCR w 2018 roku pozostawata na bezpiecznym poziomie.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm ptynnosciowych M1 - M4 wedlug stanu

na 31 grudnia 2017 roku oraz ich wartosci srednie, minimalne i maksymalne:

wartos¢ wedtug

Norma ptynnosci* stanu na
31.12.2017
M1 1482 059 tys. zt | 1 380 805 tys. zt | 708 421 tys. zt | 2 173 949 tys. zt
M2 2,719 2,584 1,611 4,760
M3 94,223 89,389 80,422 94,392
M4 1,068 1,075 1,042 1,140
LCR 888% 533% 135% 1384%

* miary M2, M3 i M4 sa miarami relatywnymi wyrazonymi w postaci utamka dziesietnego

W 2018 i w 2017 roku nie doszto do przekroczenia limitu zobowigzan i zadnej z norm ptynnosci.
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3.7.1 Przeplywy s$rodkéw pienieznych z transakc
finansowych

i na niepochodnych instrumentach

Ponizsza tabela zawiera niezdyskontowane wartosci przeptywdéw pienieznych wymaganych
do zaptacenia lub otrzymania przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date bilansowa
w podziale wedtug pozostatego umownego terminu wymagalnosci. Kwoty denominowane
w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Zobowiazania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci) na dzien 31 grudnia 2018 roku

Do 1 Od 1do 3 el e Od 1 roku Powyzej 5

miesiecy
do 1 roku do 5 lat lat

miesigca miesiecy

Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 293 - - - - 16 293
Aktyvya finansowe nie;?r_zezna(_:zor?e do obrotl_J w_yceniane 1170 2728 14 061 76 640 175 115 269 714
obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy

‘Aktywa flna!wsowe wyceniane w wartosci godziwej przez 255 162 _ 137 168 554 009 151 335 1097 674
inne catkowite dochody

Akty_wa fmansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 58 542 R i _ _ 58 542
naleznosci od bankéw

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - 64 011 149 234 769 208 4192 632 9579 736 14 754 821

kredyty i pozyczki udzielone klientom
Aktywa razem 395 179 151 962 920 437 4 823 281 9906 186| 16 197 045
Planowane sptaty pozabilansowych zobowigzan

. . P . 119 2 054 19 972 1 096 930 387 355 1506 430
do udzielenia kredytow i gwarancji
Aktywa i pozabilans razem 395 298 154 016 940 409 5920 211| 10 293 541| 17 703 475
Zobowigzania (wedlug umownych terminéw wymagalnosci)
Zobovyla;ama f|r-1anso-we wyceniane w zamortyzowanym 60 112 16 088| 234 406 2 564 561 599 676 3474 843
koszcie - zobowigzania wobec innych bankéw
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym 3099 R i _ _ 3099

koszcie - zobowigzania wobec klientow

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie - zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow 86 542 40 641 894 982 5172 863 2223770 8 418 798
wartosciowych

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym

. 1anso - 239 7516 39 760 234 080 283 752
koszcie - zobowigzania podporzadkowane
Zobowiazania razem 149 753 59 125 1136904] 7777184 3057526] 12180492
Pozabilansowe zobowiazania . 370811 168427 569115 398 075 -| 1506428
do udzielenia kredytow i gwarancji
Zobowiazania i pozabilans razem 520 564 227 552| 1706 019 8 175 259 3 057 526/ 13 686 920
Luka plynnoéci netto | (125 266)] (73536)| (765 610)| (2 255 048)| 7236 015] 4016555

Zobowiazania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci) na dzien 31 grudnia 2017 roku

Do 1 Od 1do 3 m'g:'3c Od 1 roku Powyzej 5
miesiaca miesiecy dol 1 :_iktl do 5 lat lat

Aktywa (wedtug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

Kasa, operacje z bankiem centralnym 1351 - - - - 1351
Naleznosci od bankéw 18 825 - - - - 18 825
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 72 154 151 090 693 050 3 856 204 9 974 339 14 746 837
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne 259 654 - 302 240 647 987 102 715 1312 596
do sprzedazy

Aktywa razem 351 984 151 090 995 290 4504 191| 10 077 054 16 079 609
Planowane sptaty pozabilansowych zobowiazan 84 1326 18 831 969 751 573925 1563917
do udzielenia kredytow i gwarancji

Aktywa i pozabilans razem 352 068 152 416 1014 121 5473 942] 10 650 979 17 643 526
Zobowiazania (wedfug umownych terminéw wymagalnosci)

Zobowigzania wobec innych bankéw 57 030 99 374 271 241 2 521 481 1 237 990 4187 116
Zobowigzania wobec klientow 4131 - - - - 4131
Zobowiazania z tytutu emisji dhuznych 211 025 229 488 721585|  4415544] 2063 162 7 640 804
papieréw wartosciowych

Zobowigzania podporzadkowane - 2 574 7923 141 789 115 674 267 960
Zobowiagzania razem 272 186 331 436 1 000 749 7 078 814 3 416 826 12 100 011
Pozabilansowe zobowiazania 409 692| 184 855 519 199 450 171 -| 1563917
do udzielenia kredytow i gwarancji

Zobowigzania i pozabilans razem 681 878 516 291 1519 948 7 528 985 3416 826 13 663 928
Luka plynnosci netto | (329810)| (363875)| (505827)| (2055044)] 7234153 3979598

Kwoty ujawnione w analizie termindw wymagalnosci to umowne niezdyskontowane przeptywy
$rodkow pienieznych.
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3.7.2 Przeplywy s$rodkow pienieznych z transakcji na pochodnych instrumentach
finansowych

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach netto — przeptywy netto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie netto nalezg kontrakty
swap na stope procentowg (IRS).

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobowigzania finansowe Banku, ktore bedg rozliczane
na bazie netto, w podziale na poszczegdlne terminy zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowa.
Kwoty w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug s$redniego kursu NBP z dnia
bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty sg niezdyskontowanymi umownymi wyptywami srodkdéw
pienieznych. W ponizszej tabeli przeptywy ujemne to wyptywy, a przeptywy dodatnie to wptywy.

31.12.2018

Pochodne instrumenty finansowe, ktore do 1 od 1 do 3| od 3 miesiecy od 1 roku|] powyzej 5 R
beda rozliczone na bazie netto miesigca miesiecy do 1 roku do 5 lat lat|
Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS) (188) 14 468 4 565 35 572 6 048 60 465
Wycena netto razem (188) 14 468 4 565 35 572 6 048 60 465
31.12.2017
Pochodne instrumenty finansowe, ktére do 1 od 1 do 3| od 3 miesiecy od 1 roku] powyzej 5

A A . . Razem
beda rozliczone na bazie netto miesigca miesiecy do 1 roku do 5 lat] lat
Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS) - 3127 6 691 14 199 (513) 23 504
Wycena netto razem - 3127 6 691 14 199 (513) 23 504

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach brutto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto nalezg
pochodne walutowe instrumenty finansowe: walutowe kontrakty SWAP na date waluty SPOT
i FORWARD.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne instrumenty finansowe Banku, ktére bedq rozliczane na
bazie brutto, w podziale na poszczegdlne okresy zapadalnoséci wedtug stanu na date bilansowa.
Kwoty w walutach obcych zostalty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP
z dnia bilansowego.

31.12.2018

Pochodne instrumenty finansowe, ktore do 1

beda rozliczone na bazie brutto miesigca

Kontrakty walutowe SWAP:

- wyplywy 337 352 103 517 307 450 748 319
- wplywy 335 807 103 519 310 625 749 952
31.12.2017

Pochodne instrumenty finansowe, ktore do 1 od 3 miesiecy

beda rozliczone na bazie brutto miesigca iesi do 1 roku

Kontrakty walutowe SWAP:
- wy plywy 155 060 755 686 252 339 1 163 085
- wplywy 157 544 766 560 259 330 1183 434
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4. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywow badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na
zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywéw lub
przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo:

B na gtéwnym rynku danego skfadnika aktywoéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika
aktywoéw lub zobowigzania.

Zarowno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Banku.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktérych utrzymuje
otwarte pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej
modele wyceny (wycena z modelu) zasilane cenami |lub parametrami rynkowymi,
a w nielicznych przypadkach parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie
istotne otwarte pozycje w instrumentach pochodnych (walutowych i stopy procentowej) sg
wyceniane odpowiednimi modelami rynkowymi, ktére sg =zasilane cenami lub parametrami
obserwowalnymi przez rynek.

Ponizej zaprezentowane sg gitdwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas
szacowania wartosci godziwej instrumentow finansowych.

Bank przyjat zatozenie, ze warto$¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych krétkoterminowych
(ponizej 1 roku) jest rowna ich wartosci bilansowej.

Ponadto Bank przyjat zatozenie, ze szacunkowa warto$¢ godziwa aktywow finansowych oraz
zobowigzan finansowych powyzej 1 roku opiera sie na zdyskontowanych przeptywach pienieznych
przy zastosowaniu odpowiednich stop procentowych.

Naleznosci od bankdéw

Bank przyjat zatozenie, ze wartoscig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos$¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na
okres dtuzszy niz 1 rok.

Naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu kredytéow i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona
jako wartos¢ biezaca przysztych przeptywédw pienieznych (z uwzglednieniem efektu przedptat) przy
zastosowaniu biezacych stop procentowych uwzgledniajac wysokos$¢ spreadu kredytowego, kosztu
ptynnosci oraz kosztu kapitatu. Poziom spreadu kredytowego zostat wyznaczony w oparciu
o notowania rynkowe mediany spreaddéw kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s.
Przypisanie spreadu kredytowego do danej ekspozycji kredytowej nastapito w wyniku zmapowania
systemu ratingowego Moody’'s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku. W celu
odzwierciedlenia faktu, ze wiekszo$¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona podczas, gdy mediana
kwotowan rynkowych jest skoncentrowana wokdét emisji niezabezpieczonych, Bank dokonat korekty
z tego tytutu.

Naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom prezentowane sg na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez inne catkowite dochody

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane sg w wartosci godziwej uiszczonej
zaptaty. Koszty transakcji sg wiaczane do wyceny wartosci poczatkowej metoda efektywnej stopy
procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny dtuznych papieréw wartosciowych notowanych na
gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny rynkowej),
wycena dokonywana jest w oparciu o kurs zamkniecia sesji.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiegowane sa na dzien wyceny, tj. na koniec miesiaca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw wartosciowych.
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Znajdujace sie w portfelu Banku papiery warto$ciowe tego samego emitenta, tej samej serii,
a zakupione w réznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO -
rozchdd papierdw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

m  kredyty otrzymane,

B inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

m  otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych,

®  zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych oraz obligacji,
B pozostate zobowigzania wobec klientow.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku poza zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych przez Bank listow zastawnych.

Bank przyjat zatozenie, ze warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytéow otrzymanych, innych
zobowigzan finansowych z odroczonym terminem ptatnosci, otrzymanych pozyczek
podporzadkowanych, zobowigzan z tytutu zabezpieczen pienieznych oraz pozostatych zobowigzan
wobec klientow jest rowna ich wartosci bilansowej, w zwigzku z tym ze sg to zobowigzania
0 zmiennej stopie procentowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listdw zastawnych i obligaciji)

Bank oszacowat warto$¢ godziwg dla wyemitowanych listdw zastawnych i niezabezpieczonych
obligacji korporacyjnych o wysokim ratingu z wykorzystaniem spreadu kredytowego. Dla
dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych obrotowi wtdérnemu przyjeto zatozenie,
ze warto$¢ spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji na rynku pierwotnym o takim
samym okresie do =zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz listow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu pozostajacego do
wykupu, wartosci oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtérnym oraz kwotowan
z krzywej swapowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych prezentowane sg na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe S, S, . "
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kasa, operacje z bankiem centralnym 16 294 16 294 1 351 1 351
Naleznosci od bankow 58 432 58 432 18 737 18 737
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 930 534 11 373 116 10 766 911 11 198 379
Klienci indywidualni 6 194 760 6 520 829 5878 253 6210 737
Klienci korporacyjni 4 592 460 4 705 467 4 750 821 4 845 883
Klienci budzetowi 111 371 114 877 124 827 128 749
Inne instytucje finansowe 31943 31943 13 010 13 010
Aktywa finansowe razem 11 005 260 11 447 842 10 786 999 11 218 467
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania wobec innych bankow 3179 878 3179 878 3 830 026 3 830 026
Zobowiazania wobec klientéw, w tym: 3 099 3 099 4131 4131
Klienci korporacyjni 2918 2918 3 950 3950
Klienci indywidualni 138 138 145 145
Klienci budzetowi 43 43 36 36
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 7 870 443 7 890 107 7 043 125 7 090 832
Zobowigzania podporzadkowane 200 406 200 406 200 484 200 484
Zobowigzania finansowe razem 11 253 826 11 273 490 11 077 766 11 125 473
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W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywéw i zobowigzan
finansowych, ktére zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku.

31.12.2018

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Ceny kwotowane

na aktywnych
rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty

. . 36 658 - 36 658 -

pochodne zabezpieczajace

Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 36 658, - 36 658 -

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu 4 045 - 4 045 -

- Instrumenty odsetkowe 2 895 - 2 895 -

- Instrumenty walutowe 1150 - 1150 -

Pochodne instrumenty zabezpieczajace 32613 - 32613 -

- InsFrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 32613 i 32 613 R

godziwej
Aktyv_va finansowe n|e|':r_zeznaf:zor_1e do obrott_l w_ycenlane 208 181 _ _ 208 181
obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kredyty i pozyczki udzielane klientom 208 181 - - 208 181

- Klienci korporacyjni 208 181 - - 208 181
{\ktywa flna_nsowe wyceniane w wartosci godziwej przez 1069 392 979 403 89 989 _
inne catkowite dochody

- Obligacje skarbowe 979 403 979 403 - -

- Bony pieniezne 89 989 - 89 989 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1314 231 979 403 126 647 208 181

31.12.2018

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Ceny kwotowane

na aktywnych
rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 2 032 - 2 032 -

Pochodne instrumenty przeznaczone do obrotu: 2 032 - 2 032 -
- Instrumenty odsetkowe - - - -
- Instrumenty walutowe 2 032 - 2 032 -

Pochodne instrumenty zabezpieczajace: - - - -
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci i i _ R
godziwej

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 2 032 - 2 032 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1314 231 979 403 126 647 208 181

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 2 032 - 2 032 -

W tabelach ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdéw i zobowigzan
finansowych, ktére zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku.

31.12.2017

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Techniki wyceny
oparte na

rynkowych

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy,

w tym: 1277 127 1153 642 123 485 -
- Obligacje skarbowe 1 153 642, 1 153 642, - -
- Bony pieniezne 123 485 - 123 485 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 48 973 - 48 973 -
- Instrumenty odsetkowe 33 326 - 33 326 -
- Instrumenty walutowe 15 647 - 15 647 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1326 100 1153 642 172 458 -
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Techniki wyceny
31.12.2017 q Ceny kwotowane oparte na

Inne techniki

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

rynkach

na aktywnych| obserwowalnych

danych
rynkowych

wyceny

Pochodne instrumenty finansowe

548

548

- Instrumenty odsetkowe

548

548

- Instrumenty walutowe

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM

548

548

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM

1326 100

1153 642

172 458

548

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 548

W odniesieniu do instrumentéw finansowych wycenianych w sposdéb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne przypadki,
w ktérych mogtoby nastgpi¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sg monitorowane przez
wiasciwe departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany klasyfikacji sktadnikow sprawozdania z sytuacji
finansowej w hierarchii wartosci godziwej.

5. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwiazku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére maja wptyw na wartosci aktywdw
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciagtej
ocenie, oparte s o doswiadczenia historyczne i inne «czynniki, w tym oczekiwania
co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci
przynajmniej raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykazac utrate wartoéci w rachunku zyskéw
i strat, Bank ocenia czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na mozliwe do zmierzenia
zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, z tytutu udzielonych kredytow
i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu, kwote straty oblicza sie
jako rdznice miedzy wartosciq bilansowg danego sktadnika aktywdw, a biezgcq wartoscig
szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, zdyskontowang wedtug pierwotnej efektywnej
stopy procentowej danego sktadnika aktywow finansowych. Gdyby wartos¢ biezaca szacowanych
przeptywdw pienieznych dla portfela kredytow z rozpoznang indywidualng utrata wartosci ulegta
zmianie o +/- 10%, to na dzien 31 grudnia 2018 roku szacowana wielko$¢ utraty wartosci
kredytéw ulegataby odpowiednio zmniejszeniu o 17 557 tys. zt lub zwiekszeniu o 21 540 tys. zt (na
31 grudnia 2017 roku szacowana wielkos¢ utraty wartosci kredytéw ulegataby odpowiednio
zmniejszeniu o 16 387 tys. zt lub zwiekszeniu o 17 408 tys. zt). Szacunek ten zostat
przeprowadzony dla portfela kredytow w przypadku ktérych utrata wartoséci rozpoznawana jest
w oparciu o indywidualng analize przysztych przeptywéw pienieznych z tytutu odzyskow
z zabezpieczen (koszyk 3). Zasady pomiaru utraty wartosci zostaty opisane w Nocie 2.8.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych - zapaséw

Odpisy z tytutu utraty wartosci przejetych nieruchomosci kalkulowane sg w okresach pétrocznych
oraz rocznych. Kalkulacja odpisu polega na poréwnaniu aktualnych, mozliwych do zrealizowania
cen sprzedazy danego rodzaju nieruchomosci na poréwnywalnym rynku z ceng nabycia danej
nieruchomosci. Strata na sprzedazy jest przestankg do oszacowania odpisu z tytutu utraty wartosci
dla niesprzedanych nieruchomosci w danej lokalizacji/w danym projekcie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Bank rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego, jesli istnieje wystarczajaca
pewnos$¢, ze w przysztoséci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.
Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego Ilub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Bank aktywuje w podatku odroczonym odpisy na straty kredytowe wraz z korektg do wartosci
godziwej nie uznane za koszt podatkowy w czesci przypadajacej na kapitat, ktére zgodnie
z przepisami podatkowymi w przysziosci mogg sta¢ sie kosztem uzyskania przychodu w postaci
odpisu na straty kredytowe po spetnieniu ustawowych przestanek w zakresie przeterminowania
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badz uprawdopodobnienia niesciggalnosci, czy tez jako koszt niesciagalnego kapitatu po
udokumentowaniu niesciggalnosci wierzytelnosci. Odpisy na straty kredytowe ktére zgodnie
z ustawg CIT nigdy nie stang sie kosztem podatkowym zostaty wytaczone z kalkulacji podatku
dochodowego.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach pienieznych.

Opis konstrukcji Programu zostat opisany w nocie 41.

Zgodnie z zapisami MSR 19 do ustalenia wartosci biezacej zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych. Podstawgq
do obliczenia rezerwy na odroczong cze$¢ wynagrodzenia zmiennego dla uprawnionych
pracownikéw Banku, jest kwota premii, ktorg Bank zobowigzuje sie wypfaci¢ na podstawie Polityki
wynagrodzen pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny.
Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako
iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona
jest od s$redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdoch wartosci: wartosci akcji fantomowej na
koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec
pierwszego potrocza roku, w ktorym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie sprawozdawczym.
Wspomniana $rednia warto$¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych przypadajacych do
realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty gotdwkowej wynikajacej
z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢ premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz
przewidywanej ich wartosci na date bilansowg poprzedzajacg realizacje kazdej z odroczonych
transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane
aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséow na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza
iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikow
indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty
rocznych odpisow obliczane sg zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych
(,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej ustalone zostato
metoda ryzyk wspdtzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy
nastepujace ryzyka: mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,
ryzyko $mierci.

Warto$¢ rezerwy na wynagrodzenie zmienne wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta
4 381 tys. zt, wediug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosta 4 329 tys. zt.

Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych i innych instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentédw finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sq zatwierdzane przed uzyciem, a takze kalibrowane
w celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane i poréwnywalne ceny
rynkowe. W miare mozliwoéci w modelach wykorzystywane sg wytacznie dane mozliwe do
zaobserwowania, pochodzace z aktywnego rynku. Metody ustalania wartosci godziwej
instrumentéw finansowych zostaty opisane w Nocie 4.

Klasyfikacja do ekspozycji forbearance

Zgodnie z polityka Banku w zakresie forbearance, zaprezentowang w nocie 3.1.4., Bank dokonuje
klasyfikacji ekspozycji/klientow podlegajacych polityce forbearance na podstawie profesjonalnego
osadu.

Klasyfikacja leasingu

Bank dokonuje osadu klasyfikujac umowy leasingowe jako leasing finansowy badz leasing
operacyjny na podstawie analizy tresci ekonomicznej transakcji opartej na profesjonalnym osadzie,
czy zasadniczo wszystkie ryzyka i pozytki wynikajace z tytutu posiadania przedmiotu leasingu
zostaty przeniesione, czy tez nie.

Istotna modyfikacja

Istotna modyfikacja - zmiana warunkéw kontraktowych instrumentu finansowego, ktéra prowadzi
do usuniecia z bilansu zmodyfikowanego aktywa i rozpoznania nowego. W przypadku istotnej
modyfikacji skutkujacej wytaczeniem z bilansu skfadnika aktywdéw, wszystkie nierozliczone prowizje
oraz wszystkie prowizje pobrane za modyfikacje z tytutu tego sktadnika aktywdéw rozliczane sg
jednorazowo do rachunku zyskéw i strat. Zmodyfikowane aktywa wyksiegowywane sa w kwocie
netto, tj. z uwzglednieniem rozpoznanych uprzednio odpiséw na ryzyko kredytowe (w przypadku
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aktywdéw z rozpoznang utratg wartosci). Nowy sktadnik aktywdédw rozpoznawany jest w wartosci
godziwej (ewentualnie skorygowanej o nowe prowizje dotyczace nowopowstatego sktadnika
aktywdw) oraz obliczana jest dla niego nowa efektywna stopa procentowa. Ocena czy dana
modyfikacja aktywéw finansowych jest modyfikacjg istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia
kryteriéw jakosciowych oraz ilosciowych, ktore zostaty opisane w nocie 2.6.

6. Segmenty dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem MSSF 8 ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sg przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku, ktérego
zadaniem jest alokacja zasobdéw do segmentow dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikéw.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem
jest emisja listdw zastawnych, majacych stanowi¢ gtowne zrodto diugoterminowego finansowania
kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami. W Banku funkcjonuja dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na nabywaniu wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytow
hipotecznych od mBanku S.A.,

®  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne
oraz finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domodw)
realizowanych przez deweloperow mieszkaniowych.

Od 22 lipca 2017 roku proces sprzedazy kredytoéw detalicznych zostat przeniesiony do mBanku.
Bank posiada portfel kredytéw detalicznych, ktéry ma by¢ powiekszany w ramach regularnych
transakcji poolingowych.

Od konca 2012 roku Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego (JST) ani innych
podmiotéow z poreczeniem JST, niemniej Bank posiada powstaty historycznie portfel transakcji
kredytowych dla tego segmentu, ktory stanowit podstawe emisji publicznych listdw zastawnych.

W 2018 roku Bank odstgpit od dotychczasowej segmentacji produktowej ze wzgledu na
dostosowanie sie do zasad prezentacji wynikdw segmentowych w Grupie mBanku. Wprowadzony
sposob prezentacji danych jest zgodny z profilem dziatalnosci Banku oraz utatwia odbiér informacji
zarzadczej uzytkownikom sprawozdan. Ponadto dynamiczny rozwdj portfela hipotecznych kredytow
detalicznych, jako drugiego istotnego obszaru dziatalnosci kredytowej Banku, spowodowat
koniecznos¢ przyporzadkowania wewnetrznych kosztéw odsetkowych, ustanawiania celéw
biznesowych i rozliczania wynikéw segmentéw. Bank wprowadzit segmentacje wyniku na trzy
segmenty dziatalnosci, ktére wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientow
oraz produktéw wedtug jednorodnych cech transakcji:

1. Segment Bankowosci Korporacyjnej — jest to segment dziatalnosci Banku, do ktdrego
zaliczane sg kredyty:

B na refinansowanie - udzielone na zakup lub refinansowanie ukonczonych obiektéw
0 przeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra
logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe itp.), w tym kredyty komercyjne
nabyte od mBanku S.A.,

m dla deweloperéw mieszkaniowych - udzielone na finansowanie mieszkaniowych
projektow deweloperskich (osiedla doméw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem
na sprzedaz lub wynajem),

m dla deweloperéw komercyjnych - udzielone na finansowanie komercyjnych projektow
deweloperskich, zgodnych z politykg kredytowg Banku,

m  historyczne dla JST - udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego (gminom,
powiatom, wojewddztwom), jak rowniez kredyty zabezpieczone gwarancjq lub
poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spotkom prawa handlowego
utworzonym przez JST, samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej).

2. Segment Bankowosci Detalicznej - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane
sq kredyty dla oséb fizycznych, mogace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych:

m  udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, ktorych sprzedaz realizowana byta w ramach
umowy agencyjnej z mBank S.A. - model agencyjny,

m udzielone w PLN, zabezpieczone hipoteka na nieruchomosci mieszkalnej, nabyte od
mBanku S.A. - pooling,
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B udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspotpracy z mBank S.A. Bank zaprzestat
sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

3. Segment Skarbu (Treasury) - jest to segment dziatalnosci Banku, ktory obejmuje
dziatalnos¢ w zakresie pozyskiwania finansowania, szczegdlnie emisji listow zastawnych,
zarzadzania ptynnoscig, ryzykiem stép procentowych oraz walutowym Banku. Przychody
segmentu pochodzg z utrzymania portfela ptynnosciowego oraz realokacji wewnetrznych
kosztow odsetkowych z segmentdéw bankowosci detalicznej i korporacyjnej. Koszty
segmentu dotyczg pozyskania finansowania oraz od 2018 roku obejmujg rowniez czesc
kosztéw administracyjnych.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na to, iz
Bank operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.
W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami dziatalnosci. Na podstawie wyzej przyjetej
segmentacji wyznaczany jest wynik brutto poszczegdélnych segmentéw dziatalnosci uwzgledniajacy
wszystkie pozycje rachunku zyskéw i strat.

Gtdwnym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest jak
najwierniejsze przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku (z wytgczeniem
Segmentu Skarbu, ktéry w Banku Hipotecznym finansuje dziatalnos¢ pozostatych segmentdéw
i z zalozenia nie generuje dodatniego wyniku finansowego). W tym celu Bank przypisuje na
poziomie kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak przychody
odsetkowe, przychody prowizyjne oraz okresla poziom odpiséw aktualizujacych.

Bank nie alokuje do poszczegdlnych segmentéow podatku dochodowego, dlatego tez informacje
w zakresie zysku/straty ujawniane sg na poziomie zysku przed opodatkowaniem. Informacje na
temat segmentdw mierzone sg wedlug identycznych zasad jak te przedstawione w polityce
rachunkowosci.

Wydzielenia aktywdéw i zobowigzan segmentu oraz przychodow i kosztéw dokonano na podstawie
wewnetrznych informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym
segmentom Banku zostaty przypisane aktywa i pasywa oraz zwigzane z tymi aktywami
i zobowigzaniami przychody i koszty. W segmencie Skarbu znajdujg sie aktywa i pasywa zwigzane
z instrumentami pochodnymi zabezpieczajacymi oraz zobowigzania z tytutu zewnetrznego
finansowania. Wynik segmentu uwzglednia wszystkie mozliwe do alokacji pozycje przychodow
i kosztow.

Wynik brutto dla poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Banku prezentowany jest w uzgodnieniu
do pozycji rachunku zyskéw i strat, sporzadzanego na potrzeby audytowanego sprawozdania
finansowego.

Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalno$ci mBanku Hipotecznego S.A. — pozycje
rachunku zyskow i strat

Bankowos¢ Bankowos¢

Okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 L] Detaliczna Segment Skarbu

Wynik odsetkowy 105 880 75 535 (5 138) 176 277
Wynik z tytulu optat i prowizji 2 497 (2 348) (2 651) (2 502)
Pozostate dochody/koszty (208) 374 (289) (123)
Wynik na dziatalnosci handlowej - - 1210 1210
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (3 308) 4) - (3 312)
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw

finansowych niewycenianych do wartosci godziwej przez 1475 3 149 1627

rachunek zyskow i strat
Wynik na aktywach finansowych nieprzeznaczonych do
obrotu wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej (4 556) - - (4 556)
przez wynik finansowy
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z tytutu

aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej (14 590) (2122) - (16 712)
przez wynik finansowy

0Ogodlne koszty administracyjne (26 622) (24 607) (8 620) (59 849)
Amortyzacja (1718) (1719) (361) (3 798)
Podatek od pozycji bilansowych banku (13 391) (14 177) - (27 568)
Wynik segmentu (brutto) 45 459 30 935 (15 700) 60 694

63



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)
Okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 ERLETREE (eI Segment Skarbu
Korporacvina Detaliczna

Wynik odsetkowy 97 251 64 768 (6 010) 156 009
Wynik z tytutu optat i prowizji 1 655 (4 070) (3 344) (5 759)
Pozostate dochody/koszty (264) 306 1 43
Wynik na dziatalnosci handlowej - - (3 385) (3 385)
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw

finansowych niewycenianych do wartosci godziwej przez - - 73 73

rachunek zyskoéw i strat
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z tytutu

aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej (17 302) (2923) - (20 225)
przez wynik finansowy

Ogélne koszty administracyjne (35 839) (28 522) - (64 361)
Amortyzacja (1 790) (1 406) - (3 196)
Podatek od pozycji bilansowych banku (12 775) (11 651) - (24 426)
Wynik segmentu (brutto) 30 936 16 502 (12 665) 34773

Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej

Bankowos$¢ Korporacyjna

31.12.2018 31.12.2017
Aktywa segmentu 4 928 865 4 900 195
Zobowiazania segmentu 44 008 33 393

Bankowos¢ Detaliczna
31.12.2018 31.12.2017
Aktywa segmentu 6 177 906 5 853 706

Zobowigzania segmentu 95 61

Segment Skarbu

31.12.2018 31.12.2017
Aktywa segmentu 1212719 1 359 198
Zobowigzania segmentu 11 255 858 11 078 314

31.12.2018 31.12.2017

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentow 66 417 55 070

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentéw obejmujg wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.
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7. Wynik z tytutu odsetek

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytulu odsetek

Przychody odsetkowe od aktywow finansowych wycenianych

. 366 114 344 405
w zamortyzowanym koszcie, w tym:

- Kredyty i pozyczki 365 460 343 337

- Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 643 990

- Zabezpieczenia pieniezne 11 78
Przychoclsly_ odse?kmtve od al_(tywow fmapsowych wycenianych 21 698 21 168
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

- Dtuzne papiery wartoSciowe 21 698 nd
Inwestycyjne papiery wartosciowe nd 21 168
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik 39 369 24 501
finansowy, w tym:

Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane 8 456 nd
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w tym:

- Kredyty i pozyczki 8 456 nd
Przycthy odsetkoyve na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych 12 329 15 328
do ksiegi bankowej
Przychody ocl:ls_etkowe _na |ns’trumentach pochodnych w ramach 18 584 9173
rachunkowosci zabezpieczen
Przychody z tytutu odsetek, razem 427 181 390 074

Rok konczacy sie 31 grudnia

2018 2017

Koszty odsetek
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: (250 904) (234 065)
- Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe (158 481) (143 761)
- Otrzymane kredyty (79 807) (76 201)
- Zobowigzania podporzgdkowane (10 941) (10 459)
- Inne zobowigzania finansowe (1675) (3 644)
Koszty odsetek, razem (250 904) (234 065)

W 2018 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi

wycenianymi

w zamortyzowanym koszcie, ktére utracity warto$é, wyniosty 8 603 tys. zt (za okres zakonczony

31 grudnia 2017 r.: 7 729 tys. zt).
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Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegdlne sektory przedstawia sie nastepujgco:

Rok konczacy sie 31 grudnia
T R,

Przychody z tytutu odsetek

Od sektora bankowego 23 096 26 473
Od pozostatych podmiotdw, w tym: 404 085 363 601
- od klientéw korporacyjnych 172 046 156 667
- od klientéw indywidualnych 209 467 185 393
- od sektora budzetowego 22 572 21 541
Przychody z tytutu odsetek, razem 427 181 390 074
Koszty odsetek
Od sektora bankowego (81 350) (79 780)
Od pozostatych podmiotéw, w tym: (132) (65)
- od klientéw korporacyjnych (132) (65)
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (158 481) (143 761)
Zobowigzania podporzadkowane (10 941) (10 459)
Koszty z tytulu odsetek, razem (250 904) (234 065)

Przychody z tytutu odsetek od bondw pienieznych zostaty zaprezentowane w pozycji ,Przychody
z tytutu odsetek od sektora bankowego” natomiast przychody z tytutu odsetek od obligacji
skarbowych w pozycji ,,Przychody z tytutu odsetek od sektora budzetowego”.

8. Wynik z tytulu optat i prowizji

Rok konczacy sie 31 grudnia

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 3038 1 822
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 3 038 1822
Koszty z tytutu optat i prowizji

Koszty obstugi produktéw kredytowych (2 331) (3177)
Koszty z tytutu prowizji od kredytu otrzymanego i linii stand-by (1429) (1 330)
Kosth z_wazane.z programem_eml_sy dfruznych papierow (1 116) (1 899)
wartosciowych (listy zastawne i obligacje)

Koszty z tytutu analiz i wycen nieruchomosci zwigzane z dziatalnoscig (405) (369)
kredytowg

Prowizja za przelewy o prowadzenie rachunkéw (96) (115)
Pozostate (163) (691)
Koszty z tytutu optat i prowizji, razem (5 540) (7 581)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem (2 502)| (5 759)
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9. Wynik na dziatalnos$ci handlowej

_ T T

Wynik z pozycji wymiany 2 286 (3 332)
Rdznice kursowe netto z przeliczenia 19 975 (25 891)
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych (17 689) 22 559
Wynik na po?o_stalej dz_ialalrloéci handlowej oraz (1 076) (53)
rachunkowosci zabezpieczen
Instrumenty na ryzyko odsetkowe 916 1263
Rachunkowos$c¢ zabezpieczen, w tym: (1992) (1 316)
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (33 740) 11 496
- wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych 31748 (12 812)
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 1210 (3 385)

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktéw swap stop procentowych, ktére nie
zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stép procentowych.
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentow zabezpieczajacych zaprezentowany jest
w Nocie 21. Zabezpieczenie jest na biezgco oceniane i stwierdza sie jego wysokg efektywnoscé.
Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed zmianami
wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu ustalenia
oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajgcego z zabezpieczang pozycjq.

10. Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej

Wynik z tytutu modyfikacji aktywow finansowych prezentuje sie w podziale na instrumenty
finansowe:

B wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
B wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
®  wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Kwestie ujecia wyniku na nieistotnej modyfikacji zostaty opisane w nocie 2.6.

Rok konczacy sie 31 grudnia

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej dla aktywdéw finansowych (3 313) nd

wycenianych w zamortyzowanym koszcie

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej dla aktywdw finansowych
nieprzeznaczonych do obrotu wycenianych obowigzkowo w wartosci 1 nd
godziwej przez wynik finansowy

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (3 312) nd
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11. Wynik z tytulu zaprzestania ujmowania instrumentéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Zyski lub straty z tytulu =zaprzestania ujmowania aktywdéw i zobowigzan finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy (w tym z tytutu sprzedazy lub istotnej
modyfikacji) prezentuje sie w podziale na portfele ksiegowe:

B wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

B wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Wynik na sprzedazy dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych 149 73
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Wynik z tytutu modyfikacji istotnej dla aktywdw finansowych 1478 nd
wycenianych w zamortyzowanym koszcie
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw
finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez 1627 73
wynik finansowy

Kwestie ujecia wyniku na sprzedazy dtuznych papieréw wartosciowych wycenianych w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody oraz wyniku na istotnej modyfikacji zostaty opisane w nocie
2.6.

12, Zyski lub straty z tytulu aktywow finansowych nieprzeznaczonych do obrotu
obowiazkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Rok konczacy sie 31 grudnia

2017

Kredyty i pozyczki (4 556) nd
- klient korporacyjny (4 556) nd

Zyski lub straty z tytulu aktywow finansowych nieprzeznaczonych

do obrotu obowiazkowo wycenianych w wartosci godziwej przez (4 556) nd

wynik finansowy

13. Pozostale przychody operacyjne

Rok konczacy

sie 31 grudnia

2017

Przychody z tytutu rozwigzania rezerw z lat ubiegtych 587 225
Przychody ze sprzedazy ustug 514 613
Przychody ze sprzedazy zapaséw 55 -
Przychody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, 17 23
umorzonych i niesciggalnych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (poza kredytowymi) - 7
Pozostate 29 264
Pozostate przychody operacyjne, razem 1 202 1132

Na przychdéd ze sprzedazy zapaséw w wysokosci 55 tys. zt sktada sie cena ze sprzedazy w kwocie
3 050 tys. zt oraz warto$¢ netto zapasoéw na dzien sprzedazy w zwigzku z usunieciem pozycji ze

sprawozdania finansowego w kwocie (2 995) tys. zt).
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14. 0Ogoélne koszty administracyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty pracownicze (30 448) (34 009)
Koszty rzeczowe, w tym: (22 410) (23 306)
- koszty logistyki (9 198) (8 997)
- koszty IT (7 402) (6 789)
- koszty marketingu (3 550) (4 423)
- koszty ustug konsultingowych (1 685) (2 437)
- pozostate koszty rzeczowe (575) (660)
Skfadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (5 274) (5 152)
Podatki i optaty (1 508) (1 643)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (209) (251)
Ogolne koszty administracyjne, razem (59 849) (64 361)

Pozycja ,Koszty logistyki” obejmuje koszty z tytutu najmu nieruchomosci oraz koszty leasingu
Srodkow transportu w wysokosci 4 033 tys. zt (2017: 4 003 tys. zt).

Koszty pracownicze

Rok konczacy sie 31 grudnia

Koszty wynagrodzen (24 990) (27 400)
Koszty ubezpieczen spotecznych (3 748) (4 395)
Koszty swiadczen emerytalnych (15) (12)
Rezerwa na niewykorzystane urlopy (249) (22)
Rezgrwa dotyczaca p’ratno'éci .w.formie akcji fantomowych (479) (1 003)
rozliczanych w srodkach pienieznych

Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikow (967) (1177)
Koszty $wiadczen pracowniczych, razem (30 448) (34 009)

W czerwcu 2018 roku miata miejsce w Banku kontrola ZUS obejmujaca lata 2015, 2016
i 2017 w zakresie:

. prawidtowosci i rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenie spoteczne oraz innych

sktadek, do ktdérych pobierania zobowigzany jest ZUS oraz zgtaszania do ubezpieczen

spotecznych,

. Ustalania uprawnien oraz wyptaty Swiadczen z ubezpieczen spotecznych,

. prawidtowosci i terminowosci opracowywania wnioskdw o $wiadczenia emerytalne
i rentowe,

wystawiania zaswiadczen lub zgtaszania danych dla celéw ubezpieczen spotecznych.

W dniu 31 lipca 2018 roku Bank otrzymat protokét z wynikami przeprowadzonej kontroli. Protokét
nie zawierat zadnych zalecen i zastrzezen.
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15. Pozostale koszty operacyjne

Rok konczacy sie 31 grudnia

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw (437) -
Koszty postepowania egzekucyjnego (330) (515)
Rezerwa na sprawy sporne (88) -
Spisanie inwestycji (43) (308)
Zaptacone odszkodowania, kary i grzywny (29) (3)
Darowziny (16) (4)
Strata na sprzedazy lub likwidacji srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych (1) (152)
Pozostate (381) (107)
Pozostale koszty operacyjne, razem (1 325) (1 089)

16. Utrata wartosci lub odwroécenie utraty wartosci z tytulu aktywow finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Rok konczacy sie 31 grudnia

:,knt::wa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w (17 829) (20 218)
- Kredyty i pozyczki (17 829) (20 218)
Koszyk 1 (2 267) nd
Koszyk 2 2 332 nd
Koszyk 3 (18 306) nd
POCI 412 nd
Udzielone zobowigzania i gwarancje 1117 (7)
Koszyk 1 447 nd
Koszyk 2 670 nd
Koszyk 3 - nd
POCI - nd
O_dpisy z t_ytulu utraty wa,rt_oéci a!(ty\_m')w finansqu_ch (16 712) (20 225)
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
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17. Podatek dochodowy

Rok konczacy sie 31 grudnia
T )

Podatek dochodowy biezacy (16 869) (10 032)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 31) (2 588) 3088
Podatek dochodowy, razem (19 457) (6 944)
Zysk przed opodatkowaniem 60 694 34 773
ggﬂ:i?;;g;d?gf/f) stawka obowigzujgcg w danym roku (11 532) (6 607)
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu 1 7 422
- przeksiegowanie dochoddw zastrzezonych w odsetki impairmentowe
(zmiana przepisdow rachunkowosci PSR) ) 6353
- spisanie wierzytelnosci niesciggalnych - 498
- aktywowane odpisy lat ubiegtych - 476
- pozostate przychody niepodlegajgce opodatkoweniu 1 95
Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychodéw, w tym: (8 082) (8 481)
- podatek od pozycji bilansowych Banku (5 238) (4 643)
- warto$¢ utworzonych odpiséw na naleznosci (1 665) (2 726)
- skfadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (1 002) (979)
- pozostate (177) (133)
Korekty dotyczace biezacego podatku z lat ubiegtych 717 722
Pozostate réznice trwate (561) -
Obciazenie podatkowe, razem (19 457) (6 944)
Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej
Zysk brutto 60 694 34 773
Podatek dochodowy (19 457) (6 944)
Efektywna stopa podatkowa 32,06% 19,97%
Nominalna stopa podatkowa 19,00% 19,00%

Witadze podatkowe mogq kontrolowaé prawidtowos$é rozliczen z tytutu podatkéw w okresie 5 lat
liczac od konca roku, w ktéorym uptynat termin zilozenia deklaracji podatkowej. Od poczatku

dziatalnosci
w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych.

18. Zysk na jedna akcje

Banku nie zostata przeprowadzana kontrola podatkowa przez organy skarbowe

Rok konczacy sie 31 grudnia

Podstawowy:
Z_ysk netto z dziatalnosci przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 41 237 27 829
Hipotecznego S.A.
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3 210 000 3191 260
Podstawowy zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na jedna akcje) 12,85 8,72
Rozwodniony:
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.,

; ) . 41 237 27 829
zastosowany przy ustalaniu rozwodnionego zysku na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 3 210 000 3191 260
Rozwodniony zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na jedna akcje) 12,85 8,72

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajacego na akcjonariuszy Banku

oraz sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w trakcie roku.
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Zysk rozwodniony jest réwny podstawowemu zyskowi na jedna akcje, poniewaz brak jest
elementow powodujacych rozwodnienie.

Srednia wazona liczby akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu to liczba akcji zwyktych na
poczatku danego okresu, skorygowana o liczbe akcji zwyktych odkupionych lub wyemitowanych
w ciggu tego okresu wazona wskaznikiem odzwierciedlajacym okres wystepowania tych akcji.
Wskaznik odzwierciedlajacy okres wystepowania poszczegdlnych akcji jest to liczba dni, przez jaka
okreslone akcje wystepuja, do catkowitej liczby dni w danym okresie.

19. Inne catkowite dochody

Ponizej przedstawiono szczegotowe informacje dotyczace innych catkowitych dochodéow netto za

lata 2018 i 2017

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku 1678 4 966
zyskow i strat, w tym:

Zmiana wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (netto) nd 4 966
Zmiana wyceny dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w 1678 nd
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (netto)

Pozycje, ktoére nie zostang przeklasyfikowane do rachunku 2 (20)
zyskow i strat, w tym:

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen po okresie zatrudnienia 2 (20)
Pozostale dochody catkowite netto, razem 1 680 4 946

20. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachunek biezacy,
ktérego stan wynosit 94 tys. zt oraz lokate ON w wysokosci 16 200 tys. zt. Na dzien 31 grudnia
2017 roku Bank posiadat srodki na rachunku biezacym w wysokosci 1 351 tys. zt.

Na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o Narodowym Banku Polskim, mBank
Hipoteczny S.A. utrzymuje rezerwe obowigzkowa. Srednia arytmetyczna dziennych standw
srodkéw rezerwy obowigzkowej, ktérg Bank zobligowany byt utrzymaé w danym okresie na
rachunkach biezacych w NBP, wynosita:

m 0 tys. zt dla okresu od 31 grudnia 2018 roku do 30 stycznia 2019 roku,
m 0 tys. zt dla okresu od 30 listopada 2017 roku do 1 stycznia 2018 roku,
Na dzien 31 grudnia 2018 roku stawka oprocentowania $rodkéw utrzymywanych jako rezerwa
obowigzkowa wynosita 0,50% (na 31 grudnia 2017 roku - 1,35%).
21. Aktywa i =zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne
instrumenty zabezpieczajace
Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:
m  Instrumenty na ryzyko stopy procentowej: Interest Rate Swap (IRS),
m  Instrumenty na ryzyko kursu walutowego: Kontrakty FX SWAP.

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sg w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sg do portfela bankowego.
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Stan na 31 grudnia 2018

Wartosé godziwa

e | sorzadsr | sktvws [ sobowiazania]

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Walutowe transakcje terminowe (FX forward) 13 553 13 545 11 4
- Kontrakty FX SWAP 749 952 748 328 1139 2028
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagietdowych 763 505 761 873 1150 2032
Razem walutowe instrumenty pochodne 763 505 761 873 1150 2032
Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 150 000 150 000 2 895 -
Razem inst_::umentY pochodne na stope procentowa 150 000 150 000 2 895 _
z transakciji pozagietdowych

Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 150 000 150 000 2 895 -
Razem aktywa/zobowigzania przeznaczone do obrotu 913 505 911 873 4 045 2032
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Instrgme.:nty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 2 480 670 2 480 670 62 409 4894
godziwej

- Kontrakty IRS 2 480 670 2 480 670 62 409 4 894
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 2 480 670 2 480 670 62 409 4 894
Razem .rc.:zpoznane pochodne aktywa/z_obom.nqzanla przeznaczone do 3394 175 3392 543 66 454 6 926
obrotu i instrumenty pochodne zabezpieczajace

Efekt kompensowania - - (29 796) (4 894)
Razem _r(_azpoznane pochodne aktywa/z_obovs_lla_zanla przeznaczone do 3394 175 3392 543 36 658 2032
obrotu i instrumenty pochodne zabezpieczajace

Kroétkoterminowe (do 1 roku) 763 505 761 873 1150 2032
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 2 630 670 2 630 670 35508 -

Efekt kompensacji poza wyceng transakcji pochodnych obejmuje 24 902 tys. zt zabezpieczen
przyjetych w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach pochodnych podlegajacym

i kompensadji.

Stan na 31 grudnia 2017

Wartos¢ godziwa

e | sorzadsr | sktvws [ sobowiazania]

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne 11 265] 11 263 3 -
- Kontrakty FX SWAP 1183 434 1163 085 15 644 -
Razem instrumenty pochodne z transakcji pozagietdowych 1194 699 1174 348 15 647 -
Razem walutowe instrumenty pochodne 1 194 699 1174 348 15 647 -
Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 150 000 150 000 1979 -
Razem |nst_|:ument\_{ pochodne na stope procentowa 150 000 150 000 1979 _
z transakcji pozagietdowych

Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 150 000 150 000 1979 -
Razem aktywa/zobowigzania przeznaczone do obrotu I 1 344 699| 1 324 348 17 626 -
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Instr_umgnty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 1238 340 1238 340 31950 10 438
godziwej

- Kontrakty IRS 1238 340 1238 340 31 950 10 438
Razem instrumenty pochodne zabezpieczajace 1 238 340 1 238 340 31 950 10 438
Razem rt_)zpoznane pochodne aktywa/z_obom_nqzanla przeznaczone do 2 583 039 2 562 688 49 576 10 438
obrotu i instrumenty pochodne zabezpieczajace

Efekt kompensowania - - (603) (9 890)
Razem .l'?zpoznane pochodne aktywa/z.obom.nazanla przeznaczone do 2583 039 2562 688 48 973 548
obrotu i instrumenty pochodne zabezpieczajace

Kroétkoterminowe (do 1 roku) 1278 117 1257 766 16 088 -
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1304 922 1304 922 32885 548

Efekt kompensacji poza wycena transakcji pochodnych obejmuje 9 287 tys.

zt zabezpieczen

ztozonych w zwigzku z zawartymi transakcjami na instrumentach pochodnych podlegajacym

i kompensaciji.
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Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zgodnie z postanowieniami MSSF 9, Bank wytacznie w dniu wdrozenia MSSF 9 miat mozliwos¢
podjecia decyzji stanowigcej element polityki rachunkowosci o kontynuowaniu stosowania
wymogow rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39 zamiast wymogow wskazanych
w MSSF 9.

MSSF 9 wymaga, aby Bank zapewnit spéjnos$é stosownych powigzan zabezpieczajacych ze strategig
zarzadzania ryzykiem stosowanag przez Bank oraz jego celami. MSSF 9 wprowadza nowe
postanowienia w zakresie, miedzy innymi oceny efektywnosci powigzania zabezpieczajgcego oraz
mechanizmu przywracania réwnowagi powigzania zabezpieczajgcego (ponownego bilansowania
powigzania zabezpieczajacego), jak rowniez znosi mozliwo$¢ zaprzestania stosowania
rachunkowosci zabezpieczen w wyniku subiektywnej decyzji Banku (tzn. przy braku przestanek do
zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, okreslonych w Standardzie).

Bank podjat decyzje o kontynuowaniu od 1 stycznia 2018 roku stosowania wymogdéw
rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR 39.

Bank wyznacza wskaznik zabezpieczenia na podstawie wartoéci nominalnych pozycji
zabezpieczanej i instrumentu zabezpieczajacego i wynosi on 1:1.

Zrodia nieefektywnosci dla powigzan zabezpieczajacych, dla ktérych nieefektywnos¢ sie pojawia, to
niedopasowanie terminéw przeptywdw pienieznych oraz terminéw przeszacowania, niedopasowanie
bazy (np. inny WIBOR), niedopasowanie z tytutu korekty CVA/DVA, ktéra jest w instrumencie
zabezpieczajacym, a nie ma go w pozycji zabezpieczanej oraz niedopasowanie z tytutu poczatkowej
wyceny instrumentow pochodnych, jesli do relacji zabezpieczajacej zostat wziety instrument
pochodny zawarty wczesniej.

Rachunkowos¢ zabezpieczen wartosci godziwej

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stop procentowych.
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentdw zabezpieczajacych zaprezentowany jest
w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
efektywnos¢. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu
ustalenia oraz przez caly okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajgcego z zabezpieczang
pozycjq.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stép
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami  zabezpieczanymi sg hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej
576 900 tys. EUR, o statym oprocentowaniu.

Instrumenty zabezpieczajgce

Instrumentami zabezpieczajacymi sq transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace statg stope
procentowg ha zmienna.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartosci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskow i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej za
wyjatkiem przychodow i kosztéw odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu
instrumentow zabezpieczajacych, ktére prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na
instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
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W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaty pozycje zabezpieczane na 31 grudnia 2018 roku.
W ponizszej tabeli wartos¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ zobowigzania
wyceniana w zamortyzowanym koszcie, roznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci
godziwej, wartos¢ bilansowa zobowigzania oraz zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci
zabezpieczen w tys. zt.

Stan na 31.12.2018r.

a Réznice . o
Wartos¢ Zmiana wartosci

Dluzne zobowiazania |2 rachunkowosci Wartosé T 5
instrumenty Warto$¢ |Oprocentowanie Termin 2, zabezpieczen o g J
o N wyceniana w bilansowa tytutu
finansowe nominalna | na 31.12.2018 wy kupu dotyczace - . 4
. zamortyzowanym o zobowigzania rachunkowosci
wedtug rodzaju A wartosci A -
koszcie ERE R zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 129 886 2 541 132 427 1015
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28| 34 879 4292 39171 (352)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 65 423 8 081 73 504 (665)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 86 367 10 640 97 008 (924)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 86 402 1441 87 843 (445)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 47 459 282 47 742, (691)
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20| 150 513 (2 695) 147 818 (2311)
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,180% 2026-09-20| 55 887 (1561) 54 326 (907)
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 2024-02-01 107 757 1416 109 172 (1277)
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,61% 2022-06-22 430 591 3 336 433 927 (3781)
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% 2025-03-05 1295 900 23 775 1319 676 (23 775)
Razem pozycje zabezpieczane 2 491 064 51 549 2542 613 (34 113)

*pozycja ,Rbznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej” dotyczy korekty do wartosci
godziwej listow zastawnych stanowigcych pozycje zabezpieczane w ramach stosowanej rachunkowosci
zabezpieczen

Zmiana wartoséci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen dla transakcji zakonczonej na
31 grudnia 2018 roku wynosi 373 tys. zi.

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaly pozycje zabezpieczane na 31 grudnia 2017 roku.
W ponizszej tabeli wartos¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast wartos¢ zobowigzania
wyceniana w zamortyzowanym koszcie, rdznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci
godziwej, warto$¢ bilansowa zobowigzania oraz zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci
zabezpieczen w tys. zi.

Stan na 31.12.2017r.

s Réznice - af
o Wartosc . Zmiana wartosci
Dluzne T z rachunkowosci Wartogé H =
instrumenty Warto$¢ |Oprocentowanie Termin obowiazania zabezpieczen . go €]
" . wyceniana w bilansowa tytutu

finansowe nominalna| na 31.12.2017 wy kupu dotyczace ; . aa

s zamortyzowanym P zobowigzania rachunkowosci

wedtug rodzaju . wartosci A z

koszcie godziwej* zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 125 615 3 556 129 171 1664
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28| 33773 3 940 37 713 1118
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15] 63 363 7 416 70 779 2 100
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30| 83638 9716 93 354 2737
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 83 503 374 83 877 358
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 83 663 996 84 659 754
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 45 988 (409) 45 579 411
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20 145 920 (5 006) 140 914 1566
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% 2026-09-20 54 179 (2 468) 51 711 482
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 2024-02-01 104 470 139 104 609 (139)
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,612% 2022-06-22] 416 505 (445) 416 060, 445
Razem pozycje zabezpieczane 1240 617 17 809 1 258 426 11 496

*pozycja ,Roéznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej” dotyczy korekty do wartosci
godziwej listdbw zastawnych stanowigcych pozycje zabezpieczane w ramach stosowanej rachunkowosci
zabezpieczen
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W ponizszej tabeli zaprezentowane zostatly pozycje zabezpieczajqce na 31 grudnia 2018 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ godziwa
i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zi.

Zmiana wartosci

Instrumenty Wartosé Te’rmin . Wart?éé Wartos$¢ godziwa |godziwej z tytutu
pochodne nominalna zakonczen_l_a T zobowigzania rachunkowosci
transakcji ELGAYE] zabezpieczeh
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 4 506 - (1583)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 5436 - 296
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 9 952 - 575
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 10 346 - 928
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1626 - 587
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 340 - 752
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 - (3172) 2 468
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 - (1722) 964
IRS (EUR) 24 900 2024-02-01 1976 - 1 350
IRS (EUR) 100 000 2022-06-22 3 357 - 4 083
IRS (EUR) 300 000 2025-03-05 24 870 - 21 681
Razem pozycje zabezpieczajace 62 409 (4 894) 32101

Zmiana wartoséci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen dla transakcji zakonczonej na
31 grudnia 2018 roku wynosi (353) tys. zi.

W ponizszej tabeli zaprezentowane zostaly pozycje zabezpieczajace na 31 grudnia 2017 roku.
W ponizszej tabeli warto$¢ nominalna zostata podana w tys. euro natomiast warto$¢ godziwa
i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Zmiana wartosci

Instrumenty Wartosé Te’rmin . Wart?éé Wartos$¢ godziwa |godziwej z tytutu
pochodne nominalna zakonczen_l_a e zobowigzania rachunkowosci
transakcji ELGAYE] zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 6 074 - (2 415)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 5114 - (1 298)
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 9 325 - (2 399)
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 9 372 - (2 809)
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 441 - (324)
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1021 - (565)
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - (421) (336)
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 - (2 690) (421)
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 - (5 653) (1433)
IRS (EUR) 24 900 2024-02-01 603 - 148
IRS (EUR) 100 000 2022-06-22 - (1674) (960)
Razem pozycje zabezpieczajace 31 950 (10 438) (12 812)

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku

zyskow i strat w 2018 i 2017 roku
I T

Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach 18 584 9173
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (Nota 7)

Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (Nota 9) (33 740) 11 496
Wynik z wyceny instrumentdéw zabezpieczajacych (Nota 9) 31 748 (12 812)
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci 16 592 7 857
_godziwej
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22, Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigazkowo wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kredyty i pozyczki 208 181 nd
- Klienci korporacyjni 208 181 nd
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane w

P L S e 208 181 nd
wartosci godziwej przez wynik finansowy, razem

Jakos¢ kredytowa aktywow finansowych nieprzeznaczonych do obrotu obowiazkowo
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wediug wewnetrznej oceny
ratingowej

score z modeli
wewnetrznych
[ [SCOREmin | SCOREmax)

Ekspozycje objete metodg IRB - kredytowanie specjalistyczne, w tym: - - 208 181
- kategoria nadzorcza 2 23 45 143 976
- kategoria nadzorcza 3 11 23 29 532
- kategoria nadzorcza 5 default default 34 673
Razem 208 181

23. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

— S

Dtuzne papiery wartosciowe 1 069 392
- Banki centralne 89 989
- Sektor instytucji rzadowych i samorzadowych, w tym: 979 403

zastawione papiery wartosSciowe 202 894
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite 1 069 392

dochody, razem

Krétkoterminowe (do 1 roku) 377 879
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 691 513
Oparte na statej stopie procentowej 483 725
Oparte na zmiennej stopie procentowej 585 667

Wszystkie dtuzne papiery warto$ciowe zostaty sklasyfikowane do koszyka 1. Aktywa finansowe
w postaci bonéw pienieznych i obligacji skarbowych Bank uznaje za aktywa finansowe o niskim
ryzyku kredytowym z uwagi na to, ze aktywa te cechuja sie niskim ryzykiem niewykonania
zobowiagzania.

Zmiana stanu aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne

catkowite dochody

Stan na poczatek okresu 1277 127
Zwiekszenia 8 717 353
Zmniejszenia (sprzedaz, wykup, umorzenie) (8 927 160)
Zyski/straty z tyt. zmian wartosci godziwej 2 072
Stan na koniec okresu 1 069 392
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Jakos$¢ kredytowa aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody wedlug pozioméw wewnetrznego systemu ratingowego

Instrumenty dtuzne zaréwno na 31 grudnia 2018 roku jak i na 31 grudnia 2017 roku posiadaty
rating AAA w skali agencji ratingowej Standard & Poor’s (S&P).

W ponizszej nocie zaprezentowano wartos$¢ bilansowg inwestycyjnych papieréow wartosciowych
wedtug MSR 39, wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku.

31.12.2017

Inwestycyjne papiery | Inwestycyjne papiery

wartosciowe, na

ktérych nie
ustanowiono
zabezpieczen

wartosciowe, na
ktorych
ustanowiono
zabezpieczenia

Razem inwestycyjne
papiery wartosciowe

Dtuzne papiery wartosciowe: 1 095 780 181 347 1277 127
Emitowane przez rzad 972 295 181 347 1153 642
- obligacje rzadowe 972 295 181 347 1 153 642
Emitowane przez bank centralny 123 485 - 123 485
- bony pieniezne 123 485 - 123 485
Dtuzne papiery wartosciowe razem 1 095 780 181 347 1277 127
Krétkoterminowe (do 1 roku) 541 596 1033 542 629
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 554 184 180 314 734 498
Oparte na statej stopie procentowej 591 251 - 591 251
Oparte na zmiennej stopie procentowej 504 529 181 347 685 876

Aktywa zastawione nie podlegajq odsprzedazy i dalszemu zastawieniu.

Zmiana stanu inwestycyjnych papierow wartosciowych

Inwestycyjne papiery wartosciowe

Stan na poczatek okresu 1134 049
Zwiekszenia 10 486 331
Zmniejszenia (sprzedaz, wykup, umorzenie) (10 349 384)
Zyski/straty z tyt. zmian wartosci godziwej 6131
Stan na koniec okresu 1277 127

24. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Wartos¢ bilansowa brutto Skumulowan ata wartosci

Wartos¢

31.12.2018 .
bilansowa

Koszyk 1

Koszyk 2 Koszyk 3

Koszyk 1

Koszyk 2

Koszyk 3

Naleznosci od bankéw 58 432 58 432 - - - - - - -
Kredyty i pozyczki 10 930 534 9641442| 1083595 287028 8521 (9393)| (11 340)| (76 870) 7 551
udzielone klientom

Klienci indywidualni 6194 760 5 299 566, 893 655 18 705 475 (1 558) (8 132) (7 951) -
Klienci korporacyjni 4592 460] 4 199 462 189 940 267 323 8 046 (7 802) (3208) (68 852) 7 551
Klienci budzetowi 111 371 110 471 - 1 000 - (33) - (67) -
Inne instytucje finansowe 31943 31 943 - - - - - - -
Aktywa finansowe

wyceniane w 10 988 966 9 699 874| 1 083 595 287 028 8521 (9393)] (11340)| (76870) 7 551
zamortyzowanym

koszcie, razem

Krotkoterminowe (do 1 roku) 757 415

Diugoterminowe (powyzej 1 10 231 551

roku)

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku w portfelu kredytowym Banku, wycenianym

w zamortyzowanym koszcie,

wartosc

bilansowa

brutto kredytéw

udzielonych klientom

indywidualnym, korporacyjnym oraz dla sektora budzetowego w oparciu o zmienng stope
procentowg wynosita 10 988 589 tys. zt, w oparciu o stato-zmienng stope procentowg 54 tys. zt.
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Pozycja "Inne instytucje finansowe" obejmuje zabezpieczenia gotéwkowe (Initial margin) ztozone
przez Bank pod transakcje pochodne z centralng izba rozliczeniowa.

Wartos$¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspotpracy z mBank S.A.
wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 6 170 484 tys. zt, w tym w ramach sprzedazy
agencyjnej 4 613 484 tys. zt oraz w ramach poolingu detalicznego 1 557 000 tys. zt)

Wartosc¢ bilansowa brutto portfela komercyjnego przeniesionego w ramach poolingu komercyjnego
z mBank S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 179 154 tys. zi.

Jakos¢ kredytowa aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
wedtug wewnetrznej oceny ratingowej

score z modeli
wewnetrznych
| [SCOREmin | SCOREmax)

Ekspozycje stale wytaczone z metody IRB bra.k ocenY bra'k ocenY 253 262
ratingowej ratingowej

Ekspozycje podlegajace czasowemu wytaczeniu spod metody IRB

) . - - 6 157 763
- portfel detaliczny pozyskany przy wspotpracy z mBank S.A.
Ekspozycje objete metodg IRB - kredytowanie specjalistyczne, w tym: - - 4 519 509
- kategoria nadzorcza 1 45 54 5931
- kategoria nadzorcza 2 23 45 4 166 253
- kategoria nadzorcza 3 11 23 115 983
- kategoria nadzorcza 4 1 11 17 299
- kategoria nadzorcza 5 default default 214 043
Razem 10 930 534
Do kalkulacji wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego Bank stosuje metode

wewnetrznych ratingdw (IRB) z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
kategorii ryzyka ekspozycjom z tytutu kredytowania specjalistycznego. Przypisanie do odpowiedniej
kategorii nadzorczej odbywa sie po ocenie ryzyka transakcji z wykorzystaniem zbudowanych przez
Bank wewnetrznych modeli ratingowych oraz modelu funkcji przejscia, dokonujacego transformacji
oceny punktowej nadawanej w ramach danych modeli wewnetrznych na kategorie nadzorcze.
Poszczegolne kategorie nadzorcze wymienione w powyzszej tabeli okreslajg nadzorcze wagi ryzyka
i oczekiwane straty.

Zgodnie z pierwotng wersjg planu stopniowego wdrozenia, metodg IRB miaty zosta¢ objete
ekspozycje z tytutu finansowania specjalistycznego w portfelu komercyjnym, jednak w efekcie
realizacji strategii biznesowej i spodziewanego znaczacego wzrostu udziatu ekspozycji detalicznych
w sumie bilansowej Banku, 10 grudnia 2013 roku Bank podjat wewnetrzng uchwate w sprawie
zmiany zakresu wdrozenia metody IRB, natomiast 12 grudnia 2013 roku przekazano
do KNF informacje o rozszerzeniu planu stopniowego wdrozenia metody wewnetrznych ratingdw
o portfel detaliczny pozyskany przy wspétpracy z mBank S.A.

W Banku trwajg prace - zainicjowane ztozeniem w II potowie 2016 roku Wniosku prewalidacyjnego,
nad uzyskaniem zgody od Nadzoru na objecie metoda A-IRB portfela detalicznego pozyskiwanego
w ramach wspotpracy z mBankiem S.A. w oparciu o adaptacje modeli stosowanych w mBanku S.A.
W IV kwartale 2017 roku Bank uzyskat oficjalne stanowisko polskiego (KNF) i europejskiego (EBC)
nadzoru bedace efektem spostrzezen ze zrealizowanej w IV kwartale 2016 inspekcji jak
i odpowiedzi Banku na zaadresowane na poczatku 2017 roku przez KNF wstepne wyniki oceny.

Istotng czes$¢ zidentyfikowanych podczas inspekcji zalecen Bank zaadresowat m.in. poprzez
przebudowe modelu LGD, natomiast spetnienie wszystkich oczekiwan Nadzoru Grupa mBanku
zamierza zrealizowa¢ w 2019 roku czego efektem bedzie ztozenie finalnego Wniosku o stosowanie
metod statystycznych do obliczania wymogdéw kapitatowych z tytutu ryzyka kredytowego dla
portfela detalicznego pozyskiwanego w ramach wspétpracy z mBankiem S.A. Na potrzeby ztozenia
finalnego wniosku zostat powotany w czerwcu 2018 roku zespét projektowy. W chwili obecnej trwa
proces akceptacji zmian w modelu przez Nadzér (KNF, EBC).
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Zmiana stanu odpiséw oraz rezerw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Zmiany
wynikajace
z

Zmiany
spowodowne
modyfikacjami
nieskutkujacy
mi usunieciem
z bilansu
(netto)

Zmiany
Zmniejszenia|spowodowane
spowodowan zmiana
e usunieciem ryzyka

z bilansu kredytowego

(netto)

Zwiekszenia
spowodowane
udzieleniem
oraz
przejeciem

Zmniejszenia
aktual odpisu z Inne Bilans
metodolo: tytutu korekty |zamkniecia
szacowan, spisania

odpiséw

(netto)

Bilans Transfer do|Transfer do|Transfer do
otwarcia Koszyka 1 | Koszyka 2 | Koszyka 3

Kredyty i pozyczki _ _

udzielone klientom (92 944) 9162 (11 816)| (13 539) (1 200)| 12 450 807 7 866 (838) (90 052)
Koszyk 1 (7 052) (1 024) 1736 2| (858) 1211 - (3 299) | B (109) (9 393)
Koszyk 2 (13 586) 10 000| (13 856) 1673 (278) 486 R 4 298] | i (77) (11 340)
Koszyk 3 (72 306) 186 304 (15 214) (64) 10 753 - (7 743) - 7 866, (652) (76 870)
POCI - - - - - 7 551 - - - 7 551
Odpisy aktualizujace

dotyczace aktywoéw (92 944) 9162 (11 816) (13 539)| (1 200) 12 450 - 807 - 7 866 (838) (90 052)
finansowych, razem

Zmiany wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych

Zmiany
spowodowane
modyfikacjami

Zwiekszenia

Zmniejszenia
spowodowane

Bilans Transfer do Transfer do Transfer do A 4 spowodowane | . = a N Inne Bilans
. udzieleniem L nieskutkujacy Spisania L
otwarcia Koszyka 1 Koszyka 2 Koszyka 3 usunieciem z M L korekty zamkniecia
oraz . mi usunieciem
S bilansu A
przejeciem z bilansu
(netto)
Naleznosci od bankéw 18 737 = - - = - = - 39 695 58 432
Koszyk 1 18 737 - - - - - - - 39 695 58 432

Kredyty i pozyczki

udaiolone Kliontom 10 626 574 - - - 1482674/ (1090 855) - (7 866) 10059 11020586
Koszyk 1 9 206 936 377 544 (403 718) (10 656) 1432258 (1 014 804) | - 53 882 9 641 442
Koszyk 2 1161 006| (376 568) 405 206/ (64 315) 49 949 (75 000) - (16 683) 1083 595
Koszyk 3 257 573 (976) (1 488) 74 971 | (1 051) | (7 866) (34 135) 287 028
POCI 1059 | | - 467, | - 6 995 8 521

Warto$¢ bilansowa brutto
aktywoéw finansowych 10 645 311
wycenianych w

zamortyzowanym koszcie

- - - 1482 674 (1 090 855) - (7 866) 49 754 11 079 018

Finansowy efekt zabezpieczen

pabisyibes Finansowy

Stan na 31 grudnia 2018 roku Wartos¢ brutto ] L e efekt

utworzone przeptywow z

) . | zabezpieczen
zabezpieczen

Dane bilansowe

Naleznosci od bankéw 58 432 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 11 020 586 (90 052) (135 055) 45 003
Klienci korporacyjni 4 664 771 (72 311) (110 865) 38 554
Klienci indywidualni 6212 401 (17 641) (24 090) 6 449
Klienci budzetowi 111 471 (100) (100) -
Inne naleznosci 31943 - - -
Razem dane bilansowe 11 079 018 (90 052) (135 055) 45 003
Dane pozabilansowe

Zobowigzania do udzielenia kredytow 1 506 428 2313 - 2313
Razem dane pozabilansowe 1 506 428 2 313 - 2 313

Bank moze modyfikowaé warunki umowy kredytowej w trakcie okresu kredytowania z réznych
przyczyn. Jezeli warunki umowy aktywa finansowego ulegaja zmianie, Bank dokonuje oceny, czy
przeptywy pieniezne generowane przez zmodyfikowane aktywo roéznig sie istotnie od tych
generowanych przez to aktywo przed modyfikacjag warunkéw jego umowy. Ocena czy dana
modyfikacja aktywdéw finansowych jest modyfikacjg istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia
kryteriow jakosciowych i ilosciowych. Szczegbétowe zasady zostaty opisane w notach dotyczacych
zasad rachunkowosci (Nota 2.6).
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Ponizsza tabela prezentuje informacje dotyczace aktywow finansowych, ktére podlegaty modyfikacji
nie powodujacej wyltaczenia z bilansu i dla ktérych odpis na oczekiwane straty kredytowe
kalkulowany byt jako strata kredytowa w okresie zycia ekspozycji.

| 31122018 ]
Aktywa finansowe, ktore podlegaly modyfikacji w okresie

Przed modyfikacjg wyceniane w zamortyzowanym koszcie 112 536
Zysk/strata netto z tytutu modyfikacji 3
Aktywa finansowe zmodyfikowane od momentu poczatkowego ujecia

Wartosc bilansowa brutto na dzien 31 grudnia aktywow finansowych, ktérych
horyzont wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe podczas okresu -
zmienit sie na 12-miesieczny

W ponizszych notach zaprezentowano naleznosci od bankdéw oraz kredyty i pozyczki udzielone
klientom wedtug MSR 39, wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku.

Naleznosci od bankow

Rachunki biezace 18 737
Ujete w ekwiwalentach srodkow pienieznych 18 737
Naleznosci (brutto) od bankow, razem 18 737
Naleznosci (netto) od bankow, razem 18 737
Naleznosci od bankdéw krotkoterminowe (do 1 roku) | 18 737

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Kredyty i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym 4 857 610
Kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym 5885170
Kredyty i pozyczki udzielone klientom budzetowym 124 865
Inne naleznosci 13 010
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientow 10 880 655
Odpisy -aktlila.”ZUj-a_CG z”tyt_uiu utraty wartosci utworzone (113 744)
na naleznosci (wielkos¢ ujemna)

Kredyty i pozyczki (netto) od klientéw 10 766 911
Krétkoterminowe (do 1 roku) 708 128
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 10 058 783

Wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku w portfelu kredytowym Banku wartos¢ bilansowa brutto
kredytéw udzielonych klientom korporacyjnym, indywidualnym oraz dla sektora budzetowego
W oparciu o zmienng stope procentowg wynosita 10 867 627 tys. zt, w oparciu o stalo-zmienng
stope procentowg 18 tys. zt.

Pozycja "Inne naleznosci" obejmuje zabezpieczenia gotdwkowe (Initial margin) ztozone przez Bank
pod transakcje pochodne z centralng izba rozliczeniowa.

Wartos$¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspotpracy z mBank S.A.
wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosta 5 834 971 tys. zt, w tym w ramach sprzedazy
agencyjnej 4 768 415 tys. zt oraz w ramach poolingu detalicznego 1 066 556 tys. zi.

Wartos$¢ bilansowa brutto portfela komercyjnego przeniesionego w ramach poolingu komercyjnego
z mBank S.A. wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wyniosta 392 058 tys. z.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Poniesione, ale niezidentyfikowane straty

Zaangazowanie bilansowe brutto 10 599 531
Odpis aktualizujgcy na ekspozycje analizowane portfelowo (12 521)
Zaangazowanie bilansowe netto 10 587 010

Naleznosci, ktére utracily wartosc¢

Kredyty udzielone klientom korporacyjnym 270 587
Kredyty udzielone klientom indywidualnym 10 537
Zaangazowanie bilansowe brutto razem 281 124
Odpis aktualizujacy na ekspozycje, ktdore utracity wartosc (101 223)
Zaangazowanie bilansowe netto 179 901

Zmiany stanu odpisow na utrate wartosci kredytéow i pozyczek

Stan odpisow . . ) Naleznosci Stan odpisow
Utworzenie Rozwiazanie "
na odpisow odpisow spisane W na
01.01.2017 ciezar odpiséw| 31.12.2017
Klienci korporacyjni (97 309) (31 584) 14 277 7 827 (106 789)
Klienci indywidualni (4 002) (8 115) 5200 - (6 917)
Klienci budzetowi (42) - 4 - (38)

Ogoétem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych

wartosé kredytow i pozyczek (101 353) (39 699) 19 481 7 827 (113 744)

Kredyty i pozyczki udzielone klientom w podziale na jakos$¢ portfela

31.12.2017

Kredyty i pozyczki udzielone klientom zaangazowanie udzial/
(tys. zi) pokrycie (%)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 10 282 981 94,51
Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 316 550 2,91
Pozycje z rozpoznang utratg wartosci 281 124 2,58
Razem brutto 10 880 655 100,00
Odpis’ng kredyty nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty (11 462) 0,11
wartosci

vovgftics;ér;ia kredyty przeterminowane, bez rozpoznanej utraty (1 059) 0,01
Odpis na kredyty z rozpoznang utratg wartosci (101 223) 0,93
Odpis razem (113 744) 1,05
Razem netto 10 766 911 98,95
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Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Kwoty brutto kredytdw i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci wedtug
oceny ratingowej wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku przedstawiono ponizej.

score z modeli
wewnetrznych 31.12.2017

brak oceny | brak oceny

. . . ] 292 053
ratingowej ratingowej

Ekspozycje stale wytgczone z metody IRB

Ekspozycje podlegajace czasowemu wytgczeniu
spod metody IRB - portfel detaliczny pozyskany przy - - 5 748 533
wspotpracy z mBank S.A.

Ekspozycje objete metoda IRB

- kredytowanie specjalistyczne, w tym: ) ) 4242 395
- kategoria nadzorcza 1 45 54 2 666
- kategoria nadzorcza 2 23 45 4 031 208
- kategoria nadzorcza 3 11 23 191 068
- kategoria nadzorcza 4 1 11 -
- kategoria nadzorcza 5 default default 17 453
Razem 10 282 981

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci
w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

Klienci korporacyjni 4 355 114
Klienci indywidualni 5 790 936
Klienci budzetowi 123 921
Inne naleznosci 13 010
Razem 10 282 981

Ocena jakosci kredytowej kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej
utraty wartosci

Kredyty i pozyczki o ograniczonym ryzyku kredytowym 213 513
Kredyty i pozyczki o standardowym ryzyku kredytowym 10 049 699
Kredyty i pozyczki o podwyzszonym ryzyku kredytowym 19 769
Razem 10 282 981

Do portfela kredytow i pozyczek o ograniczonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty
i pozyczki udzielone klientom budzetowym oraz klientom korporacyjnym, ktérych podstawowym
prawnym zabezpieczeniem jest gwarancja lub poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego.
Dodatkowo do tej kategorii Bank zalicza naleznosci z tytutu ztozonych w izbie rozliczeniowej
depozytdéw zabezpieczajacych instrumenty pochodne rozliczane za posrednictwem kontrahenta
centralnego. Do portfela kredytéw i pozyczek o standardowym ryzyku kredytowym Bank zalicza
kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym i korporacyjnym, ktérych podstawowym
zabezpieczeniem jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, dla ktorych nie wystapity przestanki
utraty wartosci.

Do portfela kredytéw i pozyczek o podwyzszonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty
i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym, dla ktérych wystapity przestanki utraty wartosci, ale
Bank nie rozpoznaje utraty wartosci z uwagi na przewidywanie odzyskania ekspozycji kredytowej
w petnej wysokosci.
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Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientéw
lub bankoéw, dla ktorych przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dzien lub
wiecej dni. Przy czym dla portfela udzielonego przy wspoéipracy z mBank S.A. zaangazowanie
przeterminowane to zaangazowanie na opdznionych kontraktach (o jeden lub wiecej dni).
Dla kredytow i pozyczek przeterminowanych krocej niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci,
chyba Ze inne dostepne informacje $wiadcza o jej wystgpieniu. W rzadkich przypadkach dla
kredytéw i pozyczek przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni Bank nie rozpoznaje utraty wartosci
jezeli istniejg szczegdlne przestanki swiadczgace o braku utraty wartosci tych kredytow i pozyczek.

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek, ktére byly przeterminowane, lecz dla ktérych nie rozpoznano
utraty wartosci, w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki przet’erminowane, bez Klienci Klienci Klienci ~rern IIEGGE
rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2017 r.) | korporacyjni | indywidualni budzetowi
do 30 dni 206 479 72 725 - 279 204
od 31 do 60 dni 4 236 7 471 - 11 707
od 61 do 90 dni 20 197 3 359 - 23 556
powyzej 90 dni 997 142 944 2 083
Razem 231 909 83 697 944 316 550

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek, dla ktérych rozpoznano utrate wartosci (przed uwzglednieniem
przeptywdw pienieznych z tytutu posiadanych zabezpieczen), w podziale na klasy aktywoéw
przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano Klienci Klienci Ry i

utrate wartosci korporacyjni | indywidualni

31 grudnia 31.12.2017 r.

Kredyty i pozyczki z utratg wartosci (wartos$¢ brutto) 270 587 10 537 281 124
Szacowane kwoty odzysku z wptat witasnych i z zabezpieczen 174 075 6 072 180 147
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (96 758) (4 465) (101 223)

Wartos$é bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej

. . . 381 436 20 954 402 390
zabezpieczenie kredytéow

W pozycji warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytéw Bank
pokazat aktualng wartos$¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowang do zmniejszajacej sie wartosci
ekspozycji kredytowej. Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie
kredytéw udzielonych przez Bank przewyzsza warto$¢ zaangazowania, dlatego w przypadku
wystgpienia dodatkowych naleznosci zwigzanych z ekspozycjami, np. dodatkowych kosztéw
egzekucyjnych itp. Bank bedzie w stanie zaspokoi¢ swoje roszczenia.

Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci ustalana jest na potrzeby Banku i stanowi wartosg,
ktéra w jego ocenie odzwierciedla poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako przedmiotem
zabezpieczenia udzielanych kredytéw. Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci uwzglednia
w szczegdlnosci jedynie te cechy nieruchomosci oraz zwigzane z nig dochody, ktdére przy zatozeniu
racjonalnej eksploatacji majg charakter trwaty, i ktéore moze uzyska¢ kazdy posiadacz tej
nieruchomosci.
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Finansowy efekt zabezpieczen

W ponizszej nocie zaprezentowano wptyw wartosci przyjetych przez Bank zabezpieczen zwigzanych
z udzielonymi przez Bank kredytami i pozyczkami na poziom utworzonych odpisow.

Odpisy bez
uwzglednienia
przeptywow z
zabezpieczen

AL EL QWY
efekt
zabezpieczen

Odpisy

Wartos¢ brutto
utworzone

Stan na 31 grudnia 2017 roku

Dane bilansowe

Naleznosci od bankow 18 737 - - -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 10 880 655 (113 744) (252 690) 138 946
Klienci korporacyjni 4 857 610 (106 789) (236 432) 129 643
Klienci indywidualni 5 885 170 (6 917) (16 220) 9 303
Klienci budzetowi 124 865 (38) (38) -
Inne naleznosci 13 010 - - -
Razem dane bilansowe 10 899 392 (113 744) (252 690) 138 946
Dane pozabilansowe

Zobowigzania do udzielenia kredytow 1561 525 (61) (73) 12
Razem dane pozabilansowe 1561 525 (61) (73) 12

25. Wartosci niematerialne

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 8 670 5 882
- oprogramowanie komputerowe 8 670 5 882
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 31 351 19 645
Wartosci niematerialne, razem 40 021 25 527
Zmiana stanu wartosci niematerialnych
Wartosci
Zmiana stanu w okresie Nabyte . niematerialne
od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku oprogramowanie w toku
komputerowe -
wytwarzania
Wartos$¢ brutto wartosci niematerialnych
1 4 1 4
na poczatek okresu: 01.01.2018r. 9043 9645 38 688
Zwiekszenia (z tytutu) 4 361 17 487 21 848
- zakupu 2 262 17 487 19 749
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 2 099 - 2 099
Zmniejszenia (z tytutu) - (5 781) (5 781)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania - (2 099) (2 099)
- inne zmniejszenia - (3 682) (3 682)
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2018 r. 23 404 31351 54755
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2018 r. (13 161) (13 161)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1573) - (1573)
- odpiséw (1573) - (1573)
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2018 r. (14734) (14 734)
Wartos$é netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2018 r. 8670 31351 40021
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J y
Wartosci
Zmiana stanu w okresie T Nr:i:r(t)?lvanie niematerialne
od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku prog w toku
komputerowe )
wytwarzania
Wartoséé brutto wartosci niematerialnych
na poczatek okresu: 01.01.2017 r. 16 739 8515 25254
Zwiekszenia (z tytutu) 2 304 12 966 15 270
- zakupu 796 12 966 13 762
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 1508 - 1508
Zmniejszenia (z tytutu) - (1 836) (1 836)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania - (1 508) (1 508)
- inne zmniejszenia - (328) (328)
Wartos$é brutto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2017 r. 19 043 19 645 38 688
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2017 r. (11 897) (11 897)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1 264) - (1 264)
- odpiséw 1264 - 1264
p
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2017 r. (13 161) (13 161)
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych 5 882 19 645 25 527

na koniec okresu: 31.12.2017 r.

26. Rzeczowe aktywa trwalte

31.12.2017

Urzadzenia techniczne i maszyny 6 002 5714
Srodki transportu 8 8
Srodki trwate w budowie 720 501
Pozostate srodki trwate 1948 2 072
Rzeczowe aktywa trwate, razem 8 678 8 295
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Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych
Zmiana stanu w okresie Urzadzenia Srodki Po,zoztkaile tSro:Ikl
od 01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku & transportu ::\?valel t;::iaoSvi‘Z
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywéw trwatych

204 7 781 1 27
na poczatek okresu: 01.01.2018 r. 0 480 6 678 50 838
Zwiekszenia (z tytutu) 1981 - 411 537 2929
- zakupu 1981 - 118 537 2 636
- przeniesienia ze $rodkéw trwatych w budowie - - 293 - 293
Zmniejszenia (z tytutu) (339) - (398) (318) (1 055)
- sprzedazy 9) - (124) - (133)
- likwidacji (330) - (274) - (604)
- przeniesienia ze $rodkéw trwatych w budowie - - - (293) (293)
- inne zmniejszenia - - (25) (25)
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
na koniec okresu: 31.12.2018 r. 22122 76 6794 720 29712
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2018 r. (14 766) (68) (4709) (19 543)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1 354) - (137) - (1491)
- odpisow (1693) (532) - (2 225)
- sprzedazy 9 - 122 - 131
- likwidacji 330 - 273 - 603
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2018 r. (16 120) (68) (4 846) (21 034)
Odpis z tytutu utraty wartosci - _ _ - _
na poczatek okresu: 01.01.2018 r.
- zmniejszenie - - - - -
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _ _ _
na koniec okresu: 31.12.2018 r.
Wartos¢ netto rzeczowych aktywéw trwatych
na koniec okresu: 31.12.2018 r. 6 002 8 1948 720 8678
Zmiana stanu w okresie Urzadzenia Srodki P()é:zztl(aile tfv:::jek:u
od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku transportu e~ T
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych

19 191 4 7 261
na poczatek okresu: 01.01.2017 r. 919 555 679 6198
Zwiekszenia (z tytutu) 1619 - 1 359 966 3944
- zakupu 1619 - 215 966 2 800
- przeniesienia ze $rodkéw trwatych w budowie - - 1144 - 1144
Zmniejszenia (z tytutu) (330) (698) (132) (1 144) (2 304)
- sprzedazy - (698) - - (698)
- likwidacji (330) - (132) - (462)
- przeniesienia ze $rodkéw trwatych w budowie - - - (1 144) (1 144)
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych
na koniec okresu: 31.12.2017 r. 20 480 76 6781 501 27838
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na poczatek okresu: 01.01.2017 r. (13 538) (658) (4 399) (18 595)
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1 228) 590 (310) - (948)
- odpisow (1 506) (18) (408) - (1932)
- sprzedazy - 608 17| - 625
- likwidacji 278 - 81 - 359
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) _
na koniec okresu: 31.12.2017 r. (14 766) (68) (4709) (19 543)
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _ _ _
na poczatek okresu: 01.01.2017 r.
- zmniejszenie - - - - -
Odpis z tytutu utraty wartosci _ _ _ _ _
na koniec okresu: 31.12.2017 r.
Wartos¢ netto rzeczowych aktywéw trwatych
na koniec okresu: 31.12.2017 r. 5714 8 2072 501 8295
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27. Inne aktywa

Pozostate, w tym: 5132 10 676
- zapasy - 3432
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 2 597 3150
- naleznosci z tytutu rozliczen portfela detalicznego pozyskanego w

ramach wspétpracy z mBank S.A. 1733 3210
- przychody do otrzymania 246 410
- dtuznicy 535 448
- inne 21 26
Inne aktywa, razem 5132 10 676
Krotkoterminowe (do 1 roku) 5132 10 676

Na zapasy na 31 grudnia 2017 roku skfadajq sie aktywa przejete za dtugi, ktore zostaty sprzedane
w 2018 roku. Szczegdtowe informacje zostaty przedstawione w nocie 3.1.3.

28. Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowiazania wobec innych bankéw

Kredyty otrzymane 3 036 313 3779572
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 30 032 50 454
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci 113 533 -
Zobowiazania wobec innych bankow, razem 3179 878 3 830 026
Krétkoterminowe (do 1 roku) 210 537 350 931
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 2 969 341 3479 095

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci
dotyczg zobowigzania wynikajacego z zawartej z mBank S.A. w dniu 30 listopada 2018 roku
umowy przeniesienia portfela kredytéw detalicznych zabezpieczonych hipoteka. Inne zobowigzania
finansowe z odroczonym terminem ptatnosci oprocentowane byly wediug zmiennej stopy
procentowej. Transakcje zostaty opisane w Nocie 42.

Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych dotycza wartosci zmiennego depozytu
zabezpieczajacego instrumenty pochodne.

Wszystkie kredyty otrzymane oparte byly na zmiennej stopie procentowej.

mBank Hipoteczny S.A. nie dostarczyt zabezpieczen swoim kredytodawcom. Bank nie zarejestrowat

zadnych naruszen warunkéw umownych zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu zaciggnietych
kredytow.
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Zobowigzania wobec klientow

Klienci korporacyjni: 2918 3 950
Inne zobowigzania (z tytutu) 2918 3 950
- zabezpieczen pienieznych 449 446
- pozostate 2 469 3 504
Klienci indywidualni: 138 145
Inne zobowigzania (z tytutu) 138 145
- zabezpieczen pienieznych 49 65
- pozostate 89 80
Klienci sektora budzetowego: 43 36
Inne zobowigzania (z tytutu) 43 36
- pozostate 43 36
Zobowiazania wobec klientéw, razem 3 099 4 131
Krétkoterminowe (do 1 roku) 2 677 3 696
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 422 435

W dniu 9 pazdziernika 2016 roku weszta w zycie ustawa z dnia 10 czerwca 2016 roku
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, ktéra zmienita ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecznych w sposoéb
skutkujacy brakiem mozliwosci dalszego $wiadczenia przez banki hipoteczne ustug prowadzenia
rachunkdw  bankowych  stuzacych  obstudze projektéw inwestycyjnych  realizowanych
z wykorzystaniem kredytéw udzielonych przez banki hipoteczne oraz przyjmowania lokat
terminowych. W zwigzku z powyzszym Zarzad Banku w dniu 12 lipca 2016 roku Uchwatg
Nr 85/2016 podjat decyzje o przeniesieniu dotychczasowej obstugi klientow Banku w zakresie
prowadzenia rachunkdéw zastrzezonych oraz zamknietych rachunkéw powierniczych do mBanku w
drodze wspodlnego oferowania klientom produktow mBanku S.A. spetniajacych ustalone wymogi
funkcjonalnosci. W grudniu 2016 roku na podstawie decyzji Prezesa Zarzadu Banku zostaty
zamkniete pozostate, nie przeniesione rachunki zastrzezone.

W powyzszej tabeli w pozycji ,pozostate” zostaty zaprezentowane gtéwnie srodki, ktore nie zostaty
jeszcze rozliczone po zamknieciu rachunkdw zastrzezonych i pozostawaty na koncie przejsciowym
do czasu ztozenia przez wtasciciela rachunku stosownych dyspozycji rozliczenia salda.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

Podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka
wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Podstawe emisji listbw zastawnych mogg rowniez stanowi¢ s$rodki Banku ulokowane
w skarbowych papierach wartosciowych, Narodowym Banku Polskim lub w gotéwce zwane dalej
~Zabezpieczeniem zastepczym”.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokosci Zabezpieczenia zastepczego

Bank jest obowigzany utrzymywa¢, dla hipotecznych listow zastawnych, utworzong ze srodkdéw
stanowigcych Zabezpieczenie zastepcze, nadwyzke w wysokosci nie nizszej niz tgqczna kwota
nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listdw zastawnych
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (zwang dalej ,Nadwyzka”). Srodki
stanowigce Nadwyzke nie mogg stanowi¢ podstawy emisji listéw zastawnych.

Zasady w zakresie ustawoweqo nadzabezpieczenia listow zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku z tytutu kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz
Zabezpieczenia zastepczego, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110%
tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listédw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych.
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Zasady w zakresie refinansowania kredytéw ze $rodkéw pochodzacych z emisiji listdw zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listbw zastawnych Bank moze refinansowac¢ kredyty zabezpieczone hipotekg
oraz nabyte wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipotekg; refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci
nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych 80% bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci.

W tabelach ponizej zostaty przedstawione dane zwigzane z emisjg listow zastawnych wedtug stanu
na 31 grudnia 2018 roku oraz wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku.

Dane wediug stanu na 31.12.2018 r. ot (17
zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 7 170 670
2. Wartos$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych

- A iy . ) 9 349 392
stanowigcych podstawe emisji listdow zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadtego)
3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listow zastawnych (Zabezpieczenie 119 500
zastepcze)
4. Poziom zabezpieczenia listbw zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 130,38%
5. kaczny poziom zabezpieczenia listow zastawnych (2+3) / 1 132,05%
6. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych
w czesci nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 3 502 082

nieruchomosci komercyinych

7. Warto$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych
w czesci nieprzekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 4 927 634
nieruchomosci mieszkalnych

o . . Hipoteczne listy
Dopuszczalna wysokos¢ Zabezpieczenia zastepczego na 31.12.2018 r.
P P <P 9 zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 200 000

2. Odestki od listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy 80 500

(Nadwyzka)

3. Dopuszczalna wysokos¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 119 500
Dane wediug stanu na 31.12.2017 r. ot (157

zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 6 438 802

2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych 8 591 745

stanowigcych podstawe emisji listow zastawnych (wartos$¢ kapitatu niezapadtego)

3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow

zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listow zastawnych (Zabezpieczenie 106 620

zastepcze)

4. Poziom zabezpieczenia listbw zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 133,44%

5. kaczny poziom zabezpieczenia listow zastawnych (2+3) / 1 135,09%

6. Wartosc wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych

w czesci nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 3355035

nieruchomosci komercyinych

7. Warto$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych

w czesci nieprzekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku 4 385 960

nieruchomosci mieszkalnych

o . . Hipoteczne listy
Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego na 31.12.2017 r.
P P <P 9 zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 180 000

2. Odestki od listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy
(Nadwyzka)
3. Dopuszczalna wysokos¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 106 620

73 380
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taczna kwota nominalna listdw zastawnych w obrocie, zaréwno na 31 grudnia 2018 roku jak
wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku byta notowana na dwdch rynkach w ramach CATALYST:
rynku regulowanym prowadzonym przez spdétke BondSpot S.A. oraz regulowanym rynku
rownolegtym prowadzonym przez GPW w Warszawie S.A.

Emisja zagraniczna emitowana w 2018 roku w ramach miedzynarodowego programu emisji listow
zastawnych na dzien 31 grudnia 2018 roku byta notowana na rynku regulowanym prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Luksemburgu.

Stan na 31.12.2018r.

Wartosc¢ Roznica

Diuzne z rachunkowosci
instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie

Wartos$c¢
bilansowa
zobowiazania

zobowigzania
wyceniana w
zamortyzowa
nym koszcie

Termin
wykupu

zabezpieczen
dotyczaca
wartosci
godziwej

finansowe nominalna | na 31.12.2018 (LTI Y L A

wedtug rodzaju

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 80 000 2,79% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 80 061 - 80 061
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-07-28! 129 886 2541 132 427
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-02-28 34 878 4 293 39171
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-03-15 65 423 8 081 73 504
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 86 368 10 640 97 008
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,71% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-07-28 302 786 - 302 786
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,71% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 474 - 201 474
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,552% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-10-15 215 161 - 215 161
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,57% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-04-28! 200 491 - 200 491
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-02-25! 86 402 1441 87 843
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,66% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 682 - 250 682
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2025-04-24 47 460 282 47 742
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,381% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-06-24 214 827 - 214 827
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,82% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-09-10! 500 331 - 500 331
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,87% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-09-20 254 815 - 254 815
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,92% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-03-05 300 248 - 300 248
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,559% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-06-21 214 729 - 214 729
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-04-28! 50 932 - 50 932
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-04-28! 101 869 - 101 869
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2026-09-20! 150 513 (2 695) 147 818
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2026-09-20! 55 887 (1561) 54 326
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2024-02-01 107 756 1416 109 172
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,47% Hipoteczny rejestr listdéw zastawnych| 2022-09-10! 499 633 - 499 633
Listy zastawne (PLN) 1 000 000 2,54% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-09-15 998 229 - 998 229
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,612% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-06-22 430 591 3336 433 927
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2025-03-05! 1295901 23775 1319 676
Listy zastawne (PLN) 208 000 2,30% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2024-06-10; 207 921 - 207 921
Listy zastawne (PLN) 51 100 2,30% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2024-06-10; 50 944 - 50 944
Listy zastawne (PLN) 40 000 2,30% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2024-06-10; 39 985 - 39 985
Listy zastawne (PLN) 900 2,30% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2024-06-10; 900 - 900
Listy zastawne (PLN) 10 000 2,30% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2024-06-10; 9 957 - 9 957
Obligacje (PLN) 20 000 3,23% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-01-16 20 298 - 20 298
Obligacje (PLN) 60 000 3,17% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-01-21 60 368 - 60 368
Obligacje (PLN) 200 000 2,16% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-08-14 200 980 - 200 980
Obligacje (PLN) 50 000 2,17% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-01-09! 50 224 - 50 224
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym ponizej jednego roku)

Obligacje (PLN) 300 000 2,14% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 2019-06-27| 299 984 | 299 984
Stan zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (warto$¢ bilansowa) | | 7 818 894] 51 549| 7 870 443
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Sprawozdanie Finansowe weditug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej za 2018 rok (w tys. zf)

Stan na 31.12.2017r.

. Wartosc¢ aznica
Diuzne . SRR z rachunkowosci
instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie Gwarancje/zabezpieczenia Termin zabezpieczen
finansowe nominalna na 31.12.2017 wykupu dotyczaca
wedtug rodzaju wartosci
godziwej

Wartosé
bilansowa
zobowigzania

wyceniana w
zamortyzowa
nym koszcie

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 200 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-06-15! 200 260 - 200 260
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,81% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-06-21 80 038 - 80 038
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-07-28! 125 615 3 556 129 171
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,802% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22! 208 768 - 208 768
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,53% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-02-15 31 339 - 31 339
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-02-28! 33773 3940 37 713
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-03-15 63 363 7 416 70 779
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 83 638 9716 93 354
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,74% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-07-28 302 696 - 302 696
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,74% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 366 - 201 366
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 83 503 374 83877
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,54% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-10-15 208 566 - 208 566
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,59% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-04-28! 200 369 - 200 369
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-02-25! 83 663 996 84 659
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,68% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 533 - 250 533
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2025-04-24 45 988 (409) 45 579
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,361% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-06-24 208 248 - 208 248
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,83% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-09-10! 499 997 - 499 997
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,87% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-09-20! 254 668 - 254 668
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,93% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-03-05! 300 076 - 300 076
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,541% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-06-21 208 147 - 208 147
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-04-28! 50 909 - 50 909
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-04-28' 101 824 - 101 824
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2026-09-20 145 920 (5 006) 140 914
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2026-09-20 54 179 (2 468) 51 711
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2024-02-01 104 470 139 104 609
Listy zastawne (PLN) 400 000 2,51% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-12-16 400 427 - 400 427
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,48% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-09-10 499 315 - 499 315
Listy zastawne (PLN) 1 000 000 2,54% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-09-15 997 814 - 997 814
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,612% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-06-22! 416 505 (445) 416 060
Obligacje (PLN) 20 000 3,26% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 289 - 20 289
Obligacje (PLN) 60 000 3,18% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 347 - 60 347
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym ponizej jednego roku)

Obligacje (PLN) 81 000 2,28% niezabezpieczone| 2018-01-11 80 948 - 80 948
Obligacje (PLN) 20 000 2,26% niezabezpieczone| 2018-01-10 19 988 - 19 988
Obligacje (PLN) 10 000 2,26% niezabezpieczone| 2018-01-12 9993 - 9993
Obligacje (PLN) 15 000 2,26% niezabezpieczone| 2018-02-05 14 966 - 14 966
Obligacje (PLN) 20 000 2,30% niezabezpieczone| 2018-09-04 19 685 - 19 685
Obligacje (PLN) 30 000 2,26% niezabezpieczone| 2018-03-05 29 880 - 29 880
Obligacje (PLN) 88 500 2,15% niezabezpieczone| 2018-01-08 88 462 - 88 462
Obligacje (PLN) 32 000 2,26% niezabezpieczone| 2018-03-08 31 865 - 31 865
Obligacje (PLN) 10 000 2,03% niezabezpieczone| 2018-01-05 9 998 - 9998
Obligacje (PLN) 20 000 2,11% niezabezpieczone| 2018-04-27 19 862 - 19 862
Obligacje (PLN) 20 000 2,03% niezabezpieczone| 2018-02-09 19 955 - 19 955
Obligacje (PLN) 25000 2,11% niezabezpieczone| 2018-05-17 24 798 - 24 798
Obligacje (PLN) 50 000 2,11% niezabezpieczone| 2018-06-13 49 516 - 49 516
Obligacje (PLN) 10 000! 2,11% niezabezpieczone| 2018-06-13 9903 - 9903
Obligacje (PLN) 20 000 2,02% niezabezpieczone| 2018-03-19 19 912 - 19 912
Obligacje (PLN) 40 000 2,02% niezabezpieczone| 2018-03-21 39 819 - 39 819
Obligacje (PLN) 9 200 2,02% niezabezpieczone| 2018-03-28 9 155 - 9 155
Stan zobowigzah z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 7 025 316 17 809 7 043 125
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mBank Hipoteczny S.A.

Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci

Finansowej za 2018 rok

(w tys. zt)

Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papierow wartosciowych

Rok konczacy sie 31 grudnia

Stan na poczatek okresu 7 043 125 6 152 771
Zwiekszenia (z tytutu) 2 734 567 5631 747
- emisji 2 453 760 5487 841
- Sfcl,ivf,izfj?i;s%dsetek, korekty nieliniowosci odsetek, 163 834 143 768
- réznic kursowych 81 844 -
- roéznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej

pozycji zabezpieczanych 35129 138
Zmniejszenia (z tytutu) (1 907 249) (4 741 393)
- wykupu (1 754 301) (4 464 026)
- sptaty odsetek, korekty nieliniowosci odsetek, prowizji ESP (151 425) (144 257)
- réznic kursowych (134) (121 476)
I-Dor;zlz;ic(;azb;a;;?::zlzonv;:zici zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej (1 389) (11 634)
Stan na koniec okresu 7 870 443 7 043 125
Krotkoterminowe (do 1 roku) 944 773 1 047 568
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 6 925 670 5 995 557
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach procentowych 2 695 414 1 909 862
Dtuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach procentowych 5175 029 5133 263

Podporzadkowane zobowiazania finansowe

Termin Stan
wymagalnosci | zobowigzania
/ wykupu (tys. zbH)

Wartosé
nominalna

Zobowigzania Oprocentowanie

podporzadkowane na 31.12.2018

Stan na 31 grudnia 2018 r.
mBank S.A.
mBank S.A.

15.12.2025
15.12.2028

100 213
100 193

100 000 PLN 5,22%
100 000 PLN 4,72%

Wartoéé Termin Stan

nominalna

Oprocentowanie
na 31.12.2017

Zobowigzania

podporzadkowane wymagalnosci | zobowigzania

/ wykupu (tys. zi)

Stan na 31 grudnia 2017 r.
mBank S.A.
mBank S.A.

100 242
100 242

100 000 PLN 5,22% 19.12.2022
100 000 PLN 5,22% 15.12.2025

Zaréwno na 31.12.2018 r. jak i na 31.12.2017 r. zobowigzania podporzadkowane byty
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej.
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Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych

Rok konczacy sie 31 grudnia

Stan na poczatek okresu 200 484 200 484
Zwiekszenia (z tytutu) 110 940 10 459
- odsetek od pozyczki 10 940 10 459
- zacigqgniecia pozyczki 100 000 -
Zmniejszenia (z tytutu) (111 018) (10 459)
- sptaty odsetek od pozyczki (11 018) (10 459)
- sptaty pozyczki (100 000) -
Stan zobowigzan podporzadkowanych na koniec okresu 200 406 200 484
Krotkoterminowe (do 1 roku) 406 484
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 200 000 200 000

W dniu 12 lipca 2018 roku zostata zawarta umowa pozyczki podporzadkowanej pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. w wysokosci do 100 000 tys. zt. na zasilenie
funduszy witasnych (kapitatu Tier II) Banku. W dniu 27 sierpnia 2018 roku Bank uzyskat zgode
Komisji Nadzoru Finansowego na zaliczenie nowej pozyczki do Tier II.

W dniu 7 wrzesnia 2018 r. Bank dokonat wczesniejszej sptaty pozyczki podporzadkowanej zawartej
w dniu 16 pazdziernika 2012r. po uzyskaniu zgody Komisji Nadzoru Finansowego. Sptata nastgpita
na mocy Aneksu nr 4 do ww. umowy, podpisanego w dniu 6 wrzesnia 2018 r.

29. Rezerwy

Rezerwy (z tytutlu) 2 557 204
- pozabilansowe udzielone zobowigzania warunkowe 2 313 61
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 155 143
- rezerwy na sprawy sporne 89 -
Rezerwy, razem 2 557 204
Krétkoterminowe (do 1 roku) 2 430 80
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 127 124

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia - rezerwa
emerytalno-rentowa

Rok konczacy sie 31 grudnia
o o

Stan rezerw na poczatek okresu 143 106
- odpis na rezerwe 10 8
- koszt odsetkowy 5 4

- zyski i straty aktuarialne ujmowane w pozostatych dochodach

catkowitych () 2>
Stan rezerw na koniec okresu 155 143
Przewidywany okres rozliczenia rezerwy:
Krétkoterminowe (do 1 roku) 28 19
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 127 124
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30. Inne zobowigzania

Inne zobowiazania (z tytutu) 28 842 25 568
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw 21 652 19 295
- rozrachunkéw z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 2 300 2179
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 1147 990
- przychody przysztych okresow 1521 1252
- rozliczen z ubezpieczycielami 1241 1 050

- zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od wynagrodzen,

. . 754 752
rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT
- pozostate 227 50
Inne zobowiazania, razem 28 842 25 568
Krotkoterminowe (do 1 roku) 28 842 25 568
31. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego obliczane sg w stosunku

do wszystkich réznic przejsciowych zgodnie z metodg bilansowq przy zastosowaniu stawki podatku
dochodowego, ktdra bedzie obowigzywaé w roku powstania obowigzku podatkowego (2018 rok
i 2017 rok: 19%).

Ponizej przedstawiono zmiany dotyczace aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego:

Wplyw Skorygowany Przez Pree el
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Sl e wdrozenia stan na rachu’nel.( catkowite Pozo_stale Stan na
01.01.2018 poczatek zyskow i zmiany 31.12.2018
MSSF 9 dochody
okresu strat

Odsetki naliczone 12 664 - 12 664 7 152 - - 19 816
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 2461 - 2 461 (1187) - - 1274
Wycena dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych

i A . X 24 - 24 - (24) - -
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Wartos¢ odpiséw ’al?tualizyjat_:ych wartos$¢ naleznosci oraz 17 857 4997 22 854 2116 i _ 24 970
korekta do wartosci godziwej*
Rezerwy.i pozostate zobowigzania dotyczace swiadczen 1666 _ 1 666 112 i _ 1778
pracowniczych
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapasow 374 - 374 (374), - - -
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1593 - 1593 (284) - - 1309
Przychody»do rozliczenia (proyleJe rozliczane metoda 8019 _ 8019 245 i _ 8 264
efektywnej stopy procentowej)
Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku 44 658 4997 49 655 7 780 (24) _ 57 411
dochodowego
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 46 995
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 10 416

* Pozycja ,Warto$¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci oraz korekta do wartosci godziwej” dotyczy
odpiséw aktualizujacych warto$¢ kredytow wycenianych w zamortyzowanym koszcie, dla ktérych Bank
spodziewa sie, iz ich niesciggalnos¢ zostanie udokumentowana oraz korekty do wartosci godziwej dla kredytéw
wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Skorygowany Przez

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku Stan na c‘lﬂg"‘é‘:\l'a stan na rachunek T:'ii "T: Pozostate Stan na
dochodowego 01.01.2018 ersst 9' poczatek zyskow i doch;vcli zmiany 31.12.2018
okresu strat y
Odsetki naliczone (4 517) - (4 517) (3173) - - -7 690
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (4 891) - (4 891) (7 861) - - -12 752
Wycena dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych _ ~ _ _
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (014 (14 (370) 1284
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen _ _ _ ~ 1) _ 1
pracowniczych
Koszty zaptacone z géry (23 219) - (23 219) 772 - - -22 447
Roéznica miedzy amortyzacjg podatkowa a ksiegowa (523) - (523) (128) - - -651
Pozostate (22) (1861) (1 883) 22 . 1861 -
Razem rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego (34 086) (1861) (35947) (10 368) (371) 1861 (44 825)
Realizowane w ciggu 12 miesiecy (44 174)
Do zrealizowania powyzej 12 miesigcy (651)
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(w tys. zt)

Przez
rachunek
zyskow i

strat

Skorygowany
stan na
poczatek
okresu

Wpilyw
wdrozenia
MSSF 9

Stan na
01.01.2018

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(netto)

Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku

Przez inne
catkowite
dochody

Pozostate
zmiany

Stan na
31.12.2018

1 72 1 13 7 2 9 1 1 12
dochodowego (netto) 05 3136 3708 (2 588) (395) 86 586
Realizowane w ciggu 12 miesiecy 2821
Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 9 765

Przez
rachunek
zyskow i strat

Stan na
01.01.2017

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Przez inne
catkowite
dochody

Stan na
31.12.2017

Odsetki naliczone 12 896 (232) - 12 664
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych 1853 608 - 2461
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy 424 - (400) 24
Wartos$¢ odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci* 16 535 1322 - 17 857
Rezerwy.i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen 1425 241 _ 1666
pracowniczych

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapaséw 374 - - 374
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2 688 (1 095) - 1593
Przychody do rozl_lczenla (prowizje rozliczane metodg efektywnej 8 541 (522) _ 8019
stopy procentowej)

Razem aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 44 736 322 (400) 44 658
Realizowane w ciqgu 12 miesiecy 37 899

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy 6 759

* Pozycja ,Wartos¢ odpisow aktualizujgcych wartosé

naleznosci” dotyczy odpiséw aktualizujgcych wartos$c

kredytéw, dla ktorych Bank spodziewa sie, iz ich niesciggalnos¢ zostanie udokumentowana.

Stan na Przez Przez inne Sta e
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego rachunek catkowite
01.01.2017 el 31.12.2017

zyskow i strat dochody
Odsetki naliczone (9 731) 5214 - (4 517)
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (6 754) 1863 - (4 891)
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy (149) - (765) (914)
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen ) ~ 5 _
pracowniczych
Koszty zaptacone z gory (18 993) (4 226) - (23 219)
Réznica miedzy amortyzacjq podatkowg a ksiegowg (388) (135) - (523)
Pozostate (72) 50 - (22)
Razem rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (36 092) 2766 (760) (34 086)
Realizowane w ciggu 12 miesiecy (32 647)
Do zrealizowania powyzej 12 miesigcy (1439)

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (netto)

Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
(netto)

Stan na
01.01.2017

Przez
rachunek
zyskow i strat

Przez inne
catkowite
dochody

Stan na
31.12.2017

Realizowane w ciqgu 12 miesiecy

5252

Do zrealizowania powyzej 12 miesiecy

5320
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Finansowej za 2018 rok (w tys. zt)
Rok konczacy sie 31 grudnia
Podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat
Odsetki naliczone (13) 4 982
Wycena pochodnych instrumentéw finansowych (5 056) 2471
Warto’sc' OdeS.OW .aktuallzu1qcych wartos¢ naleznosci oraz korekta do 2116 1322
wartosci godziwej*
Rezerwy i pozostate zobowigzania dotyczace $wiadczen pracowniczych 112 241
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapasow (374) -
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (284) (1 095)
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane metoda efektywnej
. 245 (522)
stopy procentowei)
Koszty zaptacone z gory 772 (4 226)
Réznica miedzy amortyzacjg podatkowa a ksiegowg (128) (135)
Pozostate 22 50
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat (2 588) 3 088

* Pozycja ,Warto$¢ odpisdw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci oraz korekta do wartosci godziwej” dotyczy
odpisow aktualizujacych warto$¢ kredytow wycenianych w zamortyzowanym koszcie, dla ktérych Bank
spodziewa sie, iz ich niesciggalnos¢ zostanie udokumentowana oraz korekty do wartosci godziwej dla kredytow
wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Bank dokonuje aktywowania odpisow na kredyty w przypadku oszacowania, ze najbardziej
prawdopodobnym scenariuszem bedzie udokumentowanie niesciggalnosci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi na skutek prowadzonych dziatann windykacyjnych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane w przypadku gdy prawdopodobne jest,
ze w przysztosci wystgpi dochdd do opodatkowania.

32. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W roku 2018 roku Bank nie prowadzit zadnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartos¢
stanowi co najmniej 10% kapitatdw witasnych Banku. W prezentowanych okresach
sprawozdawczych nie wystapity zadne istotne sprawy zaréwno z powodztwa Banku jak i przeciwko
Bankowi. Bank nie utworzyt rdwniez zadnych rezerw na toczace sie sprawy sporne tej kategorii.

33. Zobowiazania pozabilansowe
Zobowigzania pozabilansowe Banku obejmuja:
m  zobowigzania do udzielenia kredytu
m  zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego,

m zobowigzania otrzymane z tytutu niewykorzystanych dostepnych linii kredytowych (kredyty
odnawialne, linia stand-by, overdrafty),

B zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéow finansowych.
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Ponizsze tabele przedstawiajg zobowigzania pozabilansowe udzielone i otrzymane przez Bank oraz
warto$¢ nominalng otwartych transakcji pochodnych Banku na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Kwota nominalna pozabilansowych zobowiazan do udzielenia |Rezerwy z tytutu pozabilansowych zobowiazanh do
kredytu udzielenia kredytu

Koszyk 1

Zobowigzania do udzielenia kredytu

Koszyk 2

Koszyk 3

Koszyk 1

Koszyk 2

31.12.2018

Do 1 roku

Powyzej 1 roku
do 5 lat

Powyzej 5 lat

Razem

1. Zobowiazania pozabilansowe udzielone i otrzymane 5 384 1 945 487 645 456 2 596 327
Zobowiazania udzielone 5 384 864 797 645 456 1515637

1. Zobowigzania finansowe: 5384 864 797 645 456 1515637

a) Zobowigzania do udzielenia kredytu 2483 860 400 643 545 1506 428

b) Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 2901 4 397 1911 9 209
Zobowiazania otrzymane: - 1 080 690 - 1 080 690

a) Otrzymane zobowigzania finansowe 1 080 690 - 1 080 690

2. IF('zﬁ::::adkntt:.’)Vivr;strumenty finansowe (warto$¢ nominalna 1 525 369 1 590 000 3 671 340 6 786 709
1. Instrumenty pochodne na stope procentowq - 1 590 000 3671 340 5261 340

2. Walutowe instrumenty pochodne 1525 369 - - 1525 369
Pozycje pozabilansowe razem 1530 753 3 535 487 4 316 796 9 383 036

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania pozabilansowe udzielone i otrzymane przez Bank oraz
wartos¢ nominalng otwartych transakcji pochodnych Banku na dzien 31 grudnia 2017 roku

Powyzej 1 roku

31.12.2017 Do 1 roku do 5 lat Powyzej 5 lat Razem
1. Zobowiazania pozabilansowe udzielone i otrzymane 2 208 784 442 572 - 2 651 356
Zobowiazania udzielone 1128 964 442 572 - 1571536

1. Zobowigzania finansowe: 1128 964 442 572 - 1571536

a) Zobowigzania do udzielenia kredytu 1125421 436 104 - 1561 525

b) Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 3543 6 468 - 10 011
Zobowiazania otrzymane: 1 079 820 - - 1079 820

a) Otrzymane zobowigzania finansowe 1 079 820 - - 1 079 820

5. Ilzz::‘lt\:adkllzvivl;strumenty finansowe (warto$¢ nominalna 2 535 883 1 551 270 1058 574 5 145 727
1. Instrumenty pochodne na stope procentowq 166 836 1551270 1058 574 2 776 680

2. Walutowe instrumenty pochodne 2 369 047 - - 2 369 047
Pozycje pozabilansowe razem 4 744 667 1 993 842 1058 574 7 797 083

34. Aktywa zastawione

Bank, zgodnie z Ustawg o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym na dzien 31 grudnia 2018 roku
posiadat obligacje skarbowe w kwocie 1 047 tys. zt (o wartosci nominalnej 1 000 tys. zi),
a na dzien 31 grudnia 2017 roku posiadat obligacje skarbowe w kwocie 1 033 tys. zt (o wartosci
nominalnej 1 000 tys. zt), ktére stanowity zabezpieczenie funduszu ochrony S$rodkéw
gwarantowanych. Aktywa te wykazywane sg w bilansie w pozycji ,Aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody”.

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne wierzytelnosciami z tytutu udzielonych
kredytow i pozyczek, ktore zostaty opisane w Nocie 28.

Bank dodatkowo zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne obligacjami skarbowymi
o wartosci bilansowej wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku tys. zt 201 877 tys. zt (wedtug stanu
na 31.12.2017 r. 180 314 tys. zi).
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35. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych, zaréwno na 31 grudnia 2018 roku jak i 31 grudnia 2017, wyniosta
3 210 000 sztuk o wartosci nominalnej 100 zt na jedng akcje. Wszystkie wyemitowane akcje sg
w pefni optacone.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018 ROKU

Rodzaj Wartosc¢ serii /

Rodzaj . . emisji wedtug Sposéb
Rodzaj akcji |uprzywilejowania|©92M€ZeMal iczpa akcji wartosci pokrycia _Data " Pra.wo do
% praw do - - - rejestracji | dywidendy
ELC akcii nominalnej kapitatu
] (w zt)
imienne - - 500 000 50 000 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 gotéwka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 gotéwka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 1 000 000 100 000 000 gotéwka 08.01.2013 01.01.2013
imienne - - 100 000 10 000 000 gotowka 30.12.2014 01.01.2015
imienne - - 140 000 14 000 000 gotéwka 19.08.2015 01.01.2016
imienne - - 100 000 10 000 000 gotéwka 01.08.2016 01.01.2017
imienne - - 120 000 12 000 000 gotéwka 03.04.2017 01.01.2017
Liczba akcji, razem 3 210 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 321 000 000

Sktad akcjonariatu mBanku Hipotecznego S.A. wediug stanu na 31 roku

przedstawiony zostat w ponizszej tabeli:

grudnia 2018

Glosy na Walnym

Akcje/Udziaty Zgromadzeniu

Kapitat

Nazwa akcjonariusza

(CED)

%

Akcjonariuszy

mBank S.A.

321 000 000

3210 000

100,00

Liczba
alosow

3210 000

Razem

321 000 000

3 210 000

100,00

3 210 000

36. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej tworzony jest z nadwyzki
osiggnietej przy emisji akcji powyzej wartosci nominalnej pozostatej po pokryciu kosztéw emisji,
Z przeznaczeniem na pokrycie strat bilansowych, jakie moga wyniknaé¢ w zwigzku z dziatalnoscig
Banku.

37. Zyski zatrzymane

Pozostaty kapitat zapasowy 273 082 245 253
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 44 800 44 800
Wynik roku biezacego 41 237 27 829
Efekt wdrozenia MSSF 9 (13 371) -
Zyski zatrzymane, razem 345 748 317 882

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdélnego ryzyka bankowego tworzone sg z odpiséw
z zysku i przeznaczone sg na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum 8% zysku netto na kapitat zapasowy tworzony
ustawowo do czasu, az osiggnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank moze
przeznaczy¢ takze cze$¢ zysku na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego na pokrycie
nieprzewidzianych strat.

Zgodnie z Uchwata nr 2 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku Hipotecznego S.A. z dnia
21 marca 2018 roku zysk netto 2017 roku w wysokosci 27 829 tys. zt zostat w catosci
przeznaczony na kapitat zapasowy.

Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2018 roku na kapitat zapasowy oraz na pokrycie straty z lat
ubiegtych z tytutu skutkéw wdrozenia MSSF 9.
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Efekt wdrozenia MSSF 9 zostat szczegdtowo przedstawiony w Nocie 2.25.

38. Inne pozycje kapitatu wilasnego

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne

. 5476 nd
catkowite dochody
Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych 5476 nd
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy nd 3798
Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych nd 3798
Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen a 2
pracowniczych po okresie zatrudnienia
Zyski aktuarialne programu emerytalnego okreslonych swiadczen 4 2
Inne pozycje kapitatu wiasnego, razem 5 480 3 800
39. Dywidenda na akcje
mBank Hipoteczny S.A. nie planuje wyptaty dywidendy za 2018 rok i nie wypftacit jej

za 2017 rok.

40. Noty objasniajace do sprawozdania z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Dla potrzeb sprawozdania z przeptywow pienieznych saldo srodkéw pienieznych i ekwiwalentow
srodkdéw pienieznych zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci krotszym niz trzy miesigce.

31.12.2017

Kasa, operacje z bankiem centralnym (Nota 20) 16 294 1351
Naleznosci od bankdéw (Nota 24) 58 432 18 737
Bony pieniezne 89 989 123 485
$rodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych, razem 164 715 143 573
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Informacje uzupetniajace do sprawozdania z przeptywoéw pienieznych.

Zmiana stanu pozycji wykazanych w dziatalnoéci operacyjnej

Ponizsza tabela stanowi informacje dodatkowa do sprawozdania z przeptywdw pienieznych
i prezentuje réznice miedzy bilansowymi zmianami stanu pozycji oraz zmianami stanu tych pozycji
wykazywanych w dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywdéw pienieznych.

Rok konczacy
w tys. zt sie

31 grudnia 2018

Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne instrumenty 13 799
zabezpieczajace - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych

Ro6zZnica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 12 016
Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz pochodne instrumenty 25 815
zabezpieczajace, razem

Kredyty i pozyczki udzielone klientom - zmiana stanu wynikajaca z sald

bilansowych (371 804)
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 18 134
Wptyw wdrozenia MSSF 9 (13 154)
Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom, razem (366 824)
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - zmiana 207 735
wynikajaca z sald biznesowych

Wytaczenie zmiany stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (33 496)
Wycena ujeta w innych dochodach catkowitych 2072
Wynik na sprzedazy 149
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 347
Zmiana stanu aktywéw finansowych wycenianych w wartoséci godziwej przez pozostate catkowite 176 807
dochody, razem

Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych wyceniane w zamortyzowanym

koszcie - zmiana wynikajacych z sald bilansowych 827 318
Ro6znica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (12 355)
Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (900 158)
Zmiana stanu papierow wartosciowych wycenianych w zamortyzowanycm koszcie, razem (85 195)
Zobowiazania wobec innych bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych (650 148)
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 1 046
Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 1244 612
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw, razem 595 510
Zobowiazania wobec klientéw - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych (1032)
Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (7)
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientéw, razem (1 039)
Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - zmiana stanu wynikajaca z sald 827 318
bilansowych

Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (12 355)
Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (900 158)
Zmiana stanu zobowiazan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych, razem (85 195)
Zmiana stanu rezerw - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych 2 353
Wycena aktuarialna rezerw na $wiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia 3
ujeta w innych dochodach catkowitych

Wptyw wdrozenia MSSF 9 (3 353)
Zmiana stanu pozostatych zobowiazan i rezerw, razem (997)
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Rok konczacy

w tys. zt sie
31 grudnia 2017

Naleznosci od bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych (2 475)
Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (4)
Wytaczenie zmiany stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 2 475
Zmiana stanu naleznosci od bankéw, razem (4)
Pochodne instrumenty finansowe - zmiana stanu wynikajaca z sald (12 900)
bilansowych

Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 708
Zmiana stanu z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych, razem (12 192)
Kredyty i pozyczki udzielone klientom - zmiana stanu wynikajaca z sald (1 355 406)
bilansowych

Ro6znica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym 11 642
Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom (1343 764)
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy - zmiana (143 078)
stanu wynikajaca z sald bilansowych

Ro6znica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (1071)
Wytaczenie zmiany stanu $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow (107 977)
Wycena ujeta w pozostatych dochodach catkowitych 6131
Zmiana stanu inwestycyjnych papierow wartosciowych, razem (245 995)
Zobowigzania wobec innych bankéw - zmiana stanu wynikajaca z sald 513 209
bilansowych

Ro6znica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (4 326)
Wytaczenie zmiany stanu $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (1 021 568)
Zmiana stanu zobowiazan wobec innych bankéw, razem (512 685)
Zobowigzania wobec klientéw - zmiana stanu wynikajaca z sald (32 263)
bilansowych

Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (1)
Zmiana stanu zobowiazan wobec klientéw, razem (32 264)
Zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych (w tym réznice z rachunkowosci 890 354
zabezpieczen) - zmiana stanu wynikajaca z sald bilansowych

Réznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym (6 334)
Wytaczenie zmiany stanu $rodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej (1 292 446)
Zmiana stanu zobowiazan z tytutu emisji dluznych papieréw (408 426)
wartosciowych, razem

Zobowigzania podporzadkowane - zmiana stanu wynikajaca z sald _
bilansowych

Roéznica pomiedzy odsetkami naliczonymi a zrealizowanymi kasowo w okresie sprawozdawczym -
Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych, razem -
Pozostate zobowigzania i rezerwy - zmiana stanu wynikajaca z sald (1136)
bilansowych

Wycena aktuarialna rezerw na $wiadczenia pracownicze po okresie zatrudnienia (25)
ujeta w pozostatych dochodach catkowitych

Zmiana stanu pozostatych zobowiazan i rezerw, razem (1161)

Odsetki otrzymane i zaptacone wykazywane w dziatalno$ci operacyjnej

Rok konczacy sie 31 grudnia

Odsetki otrzymane z tytutu:

Kasa i operacje z bankiem centralnym 28 37
Naleznosci od bankow 615 1035
Kredytow i pozyczek udzielonych kientom 355 793 331 694
E:szzzyczt:k%wilteergzvc\rl]v:;osc|owych wycenianych w warto$ci godziwej 21 351 22 240
Instrumentdéw pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej 11174 15 840
Przychody z tytutu odsetek otrzymanych, razem 388 961 370 846
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Odsetki zaptacone z tytutu:

Rok konczacy sie 31 grudnia

Rozliczen z bankami z tytutu otrzymanych kredytow, depozytdéw
zabezpieczajacych o terminie pierwotnym ponizej 1 roku, zobowigzan 1468 8176
z tyt. odroczonej ptatnosci
Rozliczen z bankami z tytutu wyemitowanych dtuznych papieréw

. L e 10 295 16 176
wartosciowych o terminie pierwotnym ponizej jednego roku
Koszty z tytyu odsetek otrzymanych, razem 11 763 24 352

Przeptywy Srodkéw pienieznych wykazanych w dziatalnosci finansowej

Ponizsze tabele prezentujg zmiane stanu zobowigzan w ramach dziatalnosci finansowej

gotéowkowe zmiany
01.01.2018

Zobowiazania 2 tytuty emisji diuznych 6 544 420 764 336 261 702 7 570 458
papierow wartosciowych (dtugoterminowe)
Zobowigzania wobec bankow

3779572 1 325 666 695 941 3 149 847
(dtugoterminowe) (Nota 28) ( )
Zobowigzania podporzadkowane (Nota 28) 200 484 (11 018) 10 940 200 406

Przeptywy Pozostate
gotowkowe zmiany
01.01.2017 31.12.2017

Zobowigzania z tytuty emisji diuznych 5 386 891 1171 198 (13 669) 6 544 420
papierow wartosciowych (dtugoterminowe)
Zobowigzania wobec bankow 2 782 230 954 225 43 117 3779 572
(dtugoterminowe)
Zobowigzania podporzadkowane (Nota 28) 200 485 (10 460) 10 459 200 484

W kolumnie "Pozostate zmiany" zostaty pokazane przeptywy niegotéwkowe z tytutu naliczonych
odsetek, prowizji rozliczanych ESP, rdznic kursowych, rdéznic z rachunkowosci zabezpieczen
dotyczacych wartosci godziwej pozycji zabezpieczanych, zobowigzan finansowych z odroczonym
terminem pfatnosci wynikajacych z zawartych z mBank S.A. umdw przeniesienia portfela kredytow
detalicznych zabezpieczonych hipotekg w 2018 roku w tqcznej kwocie nominalnej 612 642 tys. zt
oraz zaptaconych w 2018 roku odsetek z tytutu tych zobowigzan w tgcznej kwocie 929 tys. zi.

41. Program motywacyjny dla czionkéw Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych
istotny wptyw na profil ryzyka Banku

Zasady ustalania zmiennych sktadnikow wynagrodzenia osob zajmujacych stanowiska majace
istotny wptyw na profil ryzyka Banku okresla ,Polityka wynagrodzen oséb majacych istotny wptyw
na profil ryzyka w mBanku Hipotecznym S.A.” zwana dalej ,Polityka", przyjeta po raz pierwszy
Uchwata Rady Nadzorczej nr 21/2012 z dnia 19 wrzesnia 2012 r. Od tego czasu Polityka jest
poddawana corocznej weryfikacji i modyfikacji przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg Banku.

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikoéw majacych istotny
wplyw na profil ryzyka Banku z 2014 roku

17 grudnia 2014 r. Rada Nadzorcza Banku uchwalita Polityke wynagradzania oséb majacych istotny
wptyw na profil ryzyka Banku, ktéra =zastgpita postanowienia ,Regulaminu zmiennego
wynagradzania cztonkdéw zarzadu mBanku Hipotecznego S.A.” oraz ,Regulamin zmiennego
wynagradzania pracownikdw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku”, z 19 wrzesnia 2012
roku.
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Zgodnie z przyjetq Politykg wynagrodzenie zmienne za 2014 rok zostato przyznane wediug
ponizszych zasad:

Wynagrodzenie zmienne dla cztonkéw Zarzadu Banku:

1) 60% kwoty premii jest przyznawane w roku nastepujacym po danym roku obrotowym (czes¢
nieodroczona), z tego 50% w formie wyptaty gotdwkowej i 50% w akcjach fantomowych,

2) 40% kwoty premii jest przyznawane w trzech réwnych transzach w kolejnych trzech latach
nastepujacych po roku przyznania premii (cze$¢ odroczona), z tego 50% w formie wyptaty
gotowkowej i 50% w akcjach fantomowych.

Rada Nadzorcza moze podjaé decyzje o wstrzymaniu w catosci bqdz zmniejszeniu kwoty odroczonej
transzy:

1) z uwagi na pdzniejszq ocene pracy Zarzadcy w diuzszym horyzoncie czasowym niz 1 rok
obrotowy,

2) w przypadku, gdy co najmniej jeden z elementéw zawartych w karcie wynikow nie zostanie
spetniony.

Ponadto Rada Nadzorcza Banku moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci lub zmniejszeniu
kwoty premii za dany rok obrotowy, jak réwniez w zakresie odroczonej transzy, w sytuacji
powstania straty bilansowej badz grozby jej nastgpienia albo powstania niewyptacalnosci Banku.
Wstrzymanie w catosci badz zmniejszenie premii i odroczonej transzy dotyczy¢ moze réwniez
premii i odroczonej transzy wyptaconej Zarzadcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.

Wynagrodzenie zmienne dla pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku, nie
bedacych cztonkami Zarzadu Banku:

1) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie gotowkowej (czes¢ nieodroczona),

2) 50% premii za dany okres jest przyznawane w formie bezgotowkowej w akcjach fantomowych
(cze$¢ odroczona), z tego:

B 20% jest przyznawane w roku nastepujgcym po okresie oceny, za ktéry przyznawana jest
premia, w terminie do 30 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
rocznego sprawozdania finansowego Banku,

® 80% jest realizowane w trzech rownych rocznych transzach (odroczone transze).

Osoba uprawniona nabywa prawo do pierwszej, drugiej i trzeciej odroczonej transzy odpowiednio
w drugim, trzecim i czwartym roku kalendarzowym po zakonczeniu okresu oceny, jezeli:

m osigqgneta poziom oceny za dany rok na poziomie minimum 80%,
m spetnia warunki dotyczace zatrudnienia w Banku oraz

m  wynik Banku na koniec odpowiednio pierwszego, drugiego i trzeciego roku kalendarzowego
po zakonczeniu okresu oceny nie jest nizszy od przyjetego na ten rok w planie finansowym,
pomniejszonego o 10%.

Kazda z odroczonych transz wymienionych powyzej jest przyznawana do 30 dni kalendarzowych po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Banku skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego Banku za dany rok.

Rada Nadzorcza moze modyfikowa¢ wysoko$¢ planowanego wyniku Banku w odniesieniu do
sytuacji rynkowej.

Ostatnie rozliczenia tego programu zostaty zrealizowane w 2018 roku.

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych istotny
wplyw na profil ryzyka Banku z 2015, 2016 i 2017 roku

W dniu 26 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Banku przyjeta ,Polityke wynagrodzen osob
majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w mBanku Hipotecznym S.A.”, ktora weszta w zycie
z dniem 1 lipca 2015 roku.

W dniu 18 kwietnia 2016 roku Uchwatg Rady Nadzorczej nr 14/2016 zostata zatwierdzona
zmieniona ,Polityka wynagrodzen osob majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w mBanku
Hipotecznym S.A.”, ktéra weszta w zycie 1 maja 2016 roku i uchylita poprzednig polityke w tym
zakresie. Zmiana dotyczyta wyliczenia $redniej wartosci akcji fantomowych do realizacji wyptaty
nieodroczonej czesci bezgotéwkowej i odroczonych transzy bezgotéwkowych. Przed zmiang wartosc
akcji rozumiana byfa jako warto$¢ na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty.
Po zmianie $rednia wartos$¢ akcji fantomowej obliczana jest jako suma wartosci akcji fantomowej
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na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec
pierwszego potrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata, dzielona przez dwa.

W dniu 27 marca 2017 roku Rada Nadzorcza Uchwatg nr 13/2017 zmienita Polityke wynagrodzen
0sO6b majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku wprowadzajac limit 200 tys. zt na wyptate
wynagrodzenia zmiennego. Jezeli kwota jest réwna lub nizsza od 200 tys. zt, Zarzad Banku moze
zdecydowa¢ o nieodraczaniu wynagrodzenia zmiennego na kolejne lata i przyznac¢ catosé
wynagrodzenia zmiennego w formie nieodroczonej gotowki. Powyzsza zasada nie dotyczy cztonkow
Zarzadu Banku.

Zgodnie z Politykgq w sktad wynagrodzenia zmiennego wchodzi premia przyznawana cztonkowi
Zarzadu lub pozostatym pracownikom za dany rok obrotowy. Wynagrodzenie zmienne jest ustalane
W sposob przejrzysty, mozliwy do zweryfikowania, zapewniajacy efektywng realizacje Polityki.
Maksymalny poziom wysokosci zmiennych sktadnikow wynagrodzenia osob objetych Politykg nie
moze przekroczy¢ 100% wartosci wynagrodzenia zasadniczego wyptaconego cztonkowi Zarzadu lub
pozostatym pracownikom za dany rok obrotowy. Wynagrodzenie zmienne stanowi czesc
wynagrodzenia catkowitego (roczne wynagrodzenie zasadnicze oraz wynagrodzenie zmienne)
przyznawanego czionkowi Zarzadu Ilub pozostatym pracownikom. Jest ono ustalane
z uwzglednieniem praktyk rynkowych, zaréwno w sektorze bankowym jak i na rynku
ogolnopolskim, weryfikowane na podstawie rynkowych raportéw ptacowych oraz polityki
wynagrodzen Grupy mBanku.

Proces przyznawania i odraczania wynagrodzenia zmiennego dla cztonkéw Zarzadu Banku:

Rada Nadzorcza ustala kwote premii poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu Banku biorgc pod uwage
czy cztonek Zarzadu wykonat ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-rozwojowy - Management
By Objective (,MBO"). Decyzja o przyznaniu premii i jej wysokosci lezy w wytacznej gestii Rady
Nadzorczej Banku, ktéra wedtug wtasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorgc pod
uwage sytuacje na rynkach finansowych w ostatnim/poprzednich okresach finansowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

B 60% kwoty premii zostanie wyptacone w roku jej przyznania (czes¢ nieodroczona),
w nastepujacy sposoéb:
- 50% w formie wyptaty gotowkowej oraz
- 50% w akcjach fantomowych.

B 40% kwoty premii zostanie wyptacone, w trzech réwnych transzach (czes$¢ odroczona)
w kolejnych trzech latach nastepujacych po roku przyznania premii, w nastepujacy sposob:
- 50% w formie wyptaty gotéwkowej oraz
- 50% w formie wyptaty bezgotéwkowej w akcjach fantomowych.

Akcje fantomowe przyznawane zarowno w ramach czesci nieodroczonej, jak i odroczonej beda
mogty zosta¢ wyptacone najwczesniej w 6 miesigcu po miesigcu przyznania akcji fantomowych.

Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej
transzy, jezeli:

m  stwierdzi, ze w dluzszym horyzoncie czasowym (okres co najmniej 3 lat) cztonek Zarzadu
poprzez swoje dziatania lub zaniechania bezposrednio i negatywnie wptyngt na wynik
finansowy i pozycje rynkowa Banku lub

B co najmniej jeden z elementéw zawartych w karcie wynikdw nie zostanie spetniony
(tj. w przypadku przynajmniej jednej odpowiedzi ,TAK” na pytania w niej postawione) lub

®  kontrakt menedzerski wygasnie lub zostanie rozwigzany z powodow innych niz:
- uptyw terminu, na ktéry kontrakt zostat zawarty,
- odwotanie cztonka Zarzadu z Zarzadu Banku w trakcie trwania kontraktu, z wylgczeniem
przyczyn okreslonych szczegétowo w kontrakcie,
- przyjecie nowych obowigzkéw w ramach Grupy mBanku,
- przejscie cztonka Zarzadu na emeryture.

W ramach wyzej opisanego programu Cztonkom Zarzadu zostata przyznana premia za 2015, 2016
i 2017 rok. Ostatnie rozliczenia tego programu przypadajg w 2021 roku.

Proces przyznawania i odraczania wynagrodzenia zmiennego dla pozostatych pracownikéw
majacych wptyw na profil ryzyka Banku:

Zarzad Banku ustala kwote premii poszczegdlnych pracownikédw majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku biorac pod uwage czy wykonali ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-
rozwojowy - MBO. Decyzja o przyznaniu premii i jej wysokosci lezy w wytacznej gestii Zarzadu
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Banku, ktéry wedtug wiasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorac pod uwage
sytuacje na rynkach finansowych w ostatnim/poprzednich okresach finansowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

B  60% kwoty premii zostanie wyptacone w roku jej przyznania (cze$ nieodroczona),
w nastepujacy sposoéb:
- 50% w formie wyptaty gotéwkowej oraz
- 50% w akcjach fantomowych,

B 40 % premii zostanie wyptacone, w trzech réwnych transzach (czes¢ odroczona) w kolejnych
trzech latach nastepujacych po roku przyznania premii, w nastepujacy sposob:
- 50% w formie wyptaty gotowkowej oraz
- 50% w akcjach fantomowych.

Akcje fantomowe przyznawane zarowno w ramach czesci nieodroczonej, jak i odroczonej bedg
mogty zosta¢ wyptacone najwczesniej w 6 miesigcu po miesigcu przyznania akcji fantomowych.

Jezeli kwota wynagrodzenia zmiennego jest réwna lub nizsza od 200 tys. zt, Zarzad Banku moze
zdecydowa¢ o nieodraczaniu wynagrodzenia zmiennego na kolejne lata i przyzna¢ catosé
wynagrodzenia zmiennego w formie nieodroczonej gotéwki (dotyczy premii za 2017).

Zarzad Banku moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej
transzy:

B jezeli stwierdzi, ze w dtuzszym horyzoncie czasowym (okres co najmniej 3 lat) pracownik
poprzez swoje dziatania lub zaniechania bezposrednio i negatywnie wptynat na wynik
finansowy i pozycje rynkowg Banku w okresie oceny. Oceniajac dziatania badz zaniechania
pracownika, Zarzad Banku bierze pod uwage m.in. wyniki oceny MBO danego pracownika,

B w przypadku rozwigzania umowy o prace z wytaczeniem przyczyn okreslonych w umowie
o prace/regulacjach wewnetrznych Banku,

Zarzad Banku moze podjaé¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty premii
uznaniowej za dany rok obrotowy, jak rdwniez w zakresie odroczonej transzy jeszcze
niewyptaconej, w sytuacji powstania straty bilansowej badZ grozby jej nastgpienia albo powstania
niebezpieczenstwa niewyptacalnosci lub utraty ptynnosci Banku.

W ramach wyzej opisanego programu pracownikom majacym wptyw na profil ryzyka Banku zostata
przyznana premia za 2015, 2016 i 2017 rok. Ostatnie rozliczenia tego programu przypadajq
w 2021 roku.

Program motywacyjny dla cztonkéw Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych istotny
wplyw na profil ryzyka Banku z 2018 roku

W dniu 23 listopada 2018 roku Rada Nadzorcza uchwata nr 37/2018 zatwierdzita zmieniong
Polityke wynagrodzen oséb majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w mBanku Hipotecznym
S.A. i uchylita Polityke z marca 2017 roku. Postanowienia przyjetej Polityki majg zastosowanie do
premii za rok 2018. Zmiany dotyczyty m.in.:

m  wydluzenia okresu retencji z 6 do 12-miesiecy, akcje fantomowe przyznawane zardéwno
w ramach czesci nieodroczonej, jak i odroczonej bedq mogty zosta¢ wyptacone najwczesniej
w 12 miesigcu po miesigcu przyznania akcji fantomowych,

B zmiany zasad wyliczania ekwiwalentu za akcje fantomowe - do wyliczania $redniej wartosci
akcji fantomowej brana jest pod uwage suma wartosci akcji fantomowej na koniec dwdch
ostatnich okreséw rocznych poprzedzajacych dzien wyptaty,

m  doszczegotowienia zapiséw dotyczacych warunkéw otrzymania premii w tzw. karcie wynikdéw,

m  wprowadzenia clawback’u, na podstawie ktérego Rada Nadzorcza w stosunku do czionkéw
Zarzadu, Zarzad w stosunku do pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku
moze wezwac do zwrotu premii przyznanej i wyptaconej za dany rok kalendarzowy (tj.: czesci
nieodroczonej i wszystkich czesci odroczonych).

W dniu 14 grudnia 2018 r. Rada Nadzorcza przyjeta uchwate nr 39/2018 wprowadzajaca
porzadkowe korekty tresci do Polityki przyjetej uchwata nr 37/2018.

Wysokos$¢ premii za dany rok kalendarzowy ustala sie w oparciu o ocene realizacji wyznaczonych
celow MBO z trzech ostatnich lat kalendarzowych, Rada Nadzorcza dla czionkéw Zarzadu, Zarzad
Banku dla pracownikdw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku tzw, Risk Taker.
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Premia sktada sie z czesci nieodroczonej stanowigcej 60% premii i czesci odroczonej stanowigcej
40% premii.

Czes$¢ odroczona i nieodroczona dzieli sie po potowie na cze$¢ gotowkowqg (50%) i czesc
bezgotéwkowg przyznawang w akcjach fantomowych (50%). Czes$¢ nieodroczona gotowkowa
podlega wyptacie w roku przyznania premii. Druga potowa czesci nieodroczonej (50%) jest
wyptacana w postaci ekwiwalentu za akcje fantomowe, nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od
daty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Czes$¢ odroczona zarowno gotéwkowa jak i czes¢ wyptacana w postaci akcji fantomowych
wyptacana jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Banku za poprzedni rok kalendarzowy,
a czes¢ wyptacana w postaci akcji fantomowych, nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Banku.

W przypadku gdy wysoko$¢ premii za dany rok kalendarzowy ustalona dla pracownika majacego
istotny wptyw na profil ryzyka Banku niebedgcego cztonkiem Zarzadu nie przekracza 200 tys. z,
premia moze zosta¢ na podstawie decyzji podjetej przez Zarzad Banku wyptacona w catosci
w postaci pienieznej w formie nieodroczonej.

Czes$¢ odroczona premii zaréwno cztonkow Zarzadu jak i pozostatych Risk Takers w zakresie
ustalenia oraz wyptaty podlega ocenie. Odpowiednio, Rada Nadzorcza w stosunku do cztonkow
Zarzadu, Zarzad Banku w odniesieniu do pracownikow zidentyfikowanych jako Risk Takers, moze
podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej transzy w przypadku
gdy stwierdzi ze w dtuzszym horyzoncie czasowym niz 1 rok finansowy/obrotowy, tj. za okres co
najmniej 3 lat, Risk Taker miat bezposredni i negatywny wptyw na wynik finansowy lub pozycje
rynkowg Banku, naruszyt przyjete w Grupie mBanku zasady i normy, bezposrednio doprowadzit do
znaczacych strat finansowych, gdy co najmniej jeden z elementéw zawartych w karcie wynikéw nie
zostat spetniony lub zaistniata ktorakolwiek z przestanek o ktérej mowa w art. 142 ust. 2 ustawy
Prawo Bankowe.

W przypadku zaistnienia zdarzen, o ktorych mowa powyzej na etapie ustalania wysokosci premii
dla Risk Taker’édw, Rada Nadzorcza/Zarzad Banku moze podja¢ decyzje o nieprzyznaniu za dany rok
kalendarzowy premii w catosci lub jej redukcji.

Ponadto Risk Taker moze zostal zobowigzany na zasadach i w terminie okreslonym decyzjg
odpowiednio Rady Nadzorczej/Zarzadu Banku, do zwrotu premii przyznanej i wyptaconej za dany
rok kalendarzowy (tj.: czesci nieodroczonej i wszystkich czesci odroczonych), w przypadku gdy
naruszyt przyjete w Grupie mBanku zasady i normy, dopuscit sie istotnego naruszenia powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa lub bezposrednio doprowadzit do znaczacych strat finansowych
wynikajacych z swiadomego, negatywnego dziatania na szkode Grupy mBanku lub doprowadzit do
natozenia na Bank przez organy nadzorcze sankcji finansowych na podstawie prawomocnej decyzji.

Decyzja o zaistnieniu wyzej opisanych zdarzen moze zosta¢ podjeta do konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpi wyptata ostatniej transzy czesci odrodczej premii przyznanej za
rok, w ktérym nastgpito zdarzenie.

Premia w ramach wyzej opisanych zasad po raz pierwszy zostanie przyznana dla cztonkéw Zarzadu
i pozostatych Risk Takers w 2019 roku za rok 2018.

Ujecie ksiegowe programow motywacyjnych

Swiadczenia programu wynagrodzen dla cztonkdow Zarzadu oraz pracownikdw majacych istotny
wplyw na profil ryzyka Banku rozliczane sa zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Zaréwno
czes¢ gotdwkowa programu jak i czes¢ w akcjach fantomowych rozliczana w srodkach pienieznych
powieksza koszt danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty rozpoznawane sg
w czasie przez caly okres nabywania uprawnien i ujmowane s w pozycji ,0gdlne koszty
administracyjne”. Zobowigzania z tytutu programdéw motywacyjnych prezentowane sg
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne zobowigzania”.
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42. Transakcje z podmiotami powigazanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostkg dominujacg wobec mBanku S.A. jest spotka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkdéw
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej
przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwykiej dziatalnosci
operacyjnej obejmujg kredyty, zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych oraz
transakcje pochodne.

Ponizsza tabela przedstawia zobowigzania finansowe wobec mBanku S.A. wedtug umownych
termindw wymagalnosci kapitatu

31.12.2018 mi::i;ca ‘;:'i:sidq"c: Or:izs‘::ciz 0d 1 do 5 lat P°!_""':tej Razem

Kredyty otrzymane - - 180 506 2264 323 591 484 3036 313
Zobowigzania z tytutu emisji listdw zastawnych i obligacji - - - 496 059 - 496 059
Pozyczka podporzadkowana - - - - 200 406 200 406
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 30 032 - - - - 30 032
Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci - - - 113 533 - 113 533
Pochodne instrumenty finansowe 1974 54 - - - 2028
31.12.2017 mi::i;ca ?':’i:s;’:c: °r:i2:i:$2 0d 1 do 5 lat P°!_""'|V:tej Razem

Kredyty otrzymane - 83 425 208 696 2 279 606 1207 845 3779572
Pozyczka podporzadkowana - - - 100 242 100 242 200 484
Zobowigzania z tytutu emisji listdw zastawnych i obligacji - - - 579 267 263 559 842 826
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 48 080 - - - - 48 080
Pochodne instrumenty finansowe - - - - 421 421
Pozostate zobowigzania 1748 - - - - 1748

Pozycja ,Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci” dotyczy zobowigzania
wynikajacego z zawartej z mBankiem S.A. w dniu 30 listopada 2018 roku umowy przeniesienia
kredytow detalicznych zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci. Zobowigzanie to zostato
sptacone w dniu 25 stycznia 2019 roku.

Najwazniejsze umowy zawarte pomiedzy Bankiem a mBankiem S.A. w 2018 roku:

1. W dniu 12 lipca 2018 roku zostata zawarta umowa pozyczki podporzadkowanej pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. w wysokosci do 100 000 tys. zt. na zasilenie
funduszy wtasnych (kapitatu Tier II) Banku.

N

W ramach umowy ramowej podpisanej 28 sierpnia 2014 roku o nabywanie portfeli
wierzytelnosci z tytutu kredytédw zabezpieczonych hipotekg celem ich zrefinansowania przez
emisje hipotecznych listow zastawnych oraz powierzenia przez mBank Hipoteczny S.A. dalszej
obstugi nabytych portfeli mBankowi S.A, w 2018 roku zostaly zawarte ponizsze umowy:

m  w dniu 28 luty 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych
hipoteka o facznej wartosci godziwej 83 529 tys. zi;

®m  w dniu 30 maja 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 226 990 tys. zt;

m  w dniu 31 lipca 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej
mBank Hipoteczny S.A. nabyl od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 74 241 tys. zt;

m  w dniu 31 sierpnia 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 43 092 tys. zi;

B w dniu 28 wrzesnia 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
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mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytow zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 71 474 tys. zt;

m  w dniu 30 listopada 2018 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéow zabezpieczonych
hipoteka o tacznej wartosci godziwej 113 315 tys. zi.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spotkami powigzanymi. Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywdw i zobowigzan
na 31 grudnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty za rok 2018 i 2017

Czlonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku
Hipotecznego S.A. kluczowy
(w tys. zi) personel kierowniczy mBanku
Hipotecznego S.A.,
Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku S.A.

Inne osoby i podmioty

Spoétki Grupy

O i * ¥
Spotki Grupy mBanku mBank S.A. Commerzbanku***

powigzane*

Stan na koniec okresu 31.12.2018 31.12.2017 |31.12.2018|31.12.2017|31.12.2018|31.12.2017|31.12.2018|31.12.2017|31.12.2018|31.12.2017

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 2074 2 355 642 105 - 54 94 756 65 010 - -
Zobowigzania - - - - - 169 606 3880 031 4873 131 933 822 1041 983
Zobowiagzania pozabilansowe udzielone i otrzymane

Zobowigzania otrzymane - - - - - - 1 080 690 1079 820 - -
Zobowigzanie udzielone - - - - 394 - 4 321 271 - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - - - — - 1194 400 1334 383 - —
Kontrakty FX SWAP - - - - - - 1498 271 2 067 594 - -

Cztonkowie Rady Nadzorczej i
Zarzadu mBanku
Hipotecznego S.A. kluczowy

Inne osoby i podmioty
powiazane*

Spotki Grupy

20 A —
Spotki Grupy mBanku mBank S.A. Commerzbanku***

(w tys. zi) personel kierowniczy mBanku
Hipotecznego S.A.,
Czionkowie Rady Nadzorczej i

Zarzadu mBanku S.A.

Rok konczacy sie 31.12.2018 31.12.2017 |31.12.2018|31.12.2017|31.12.2018|31.12,2017|31.12.2018|31.12.2017|31.12.2018|31.12.2017
Rachunek zyskéw i strat

Przychody z tytulu odsetek 62 72 22 3 356 398 19 877 22 597 - -
Koszty z tytutu odsetek - - - - - (2 044) (105 020) (113 496) (5987) (5 258)
Przychody z tytutu optat i prowizji - - - - (2) 4 - - - -
Koszty z tytutu optat i prowizji - - - - (126) (1530) (3 693) (3 125) - -
Wynik na dziatalnosci handlowej - - - - - - (13 221) 11 319 - -
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 472 414 - -
Pozostate koszty operacyjne - - - - - - - (3) - -
0Ogdlne koszty administracyjne, amortyzacja - - - - (898) (1 220) (4 034) (3907) - -

* Inne osoby i podmioty powigzane obejmuja kredyt udzielony bliskiemu cztonkowi rodziny Cztonka Rady Nadzorczej mBanku S.A.

**  pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami  Grupy mBanku: mFinanse S.A., mCentrum Operacji Sp. z o.0.,
mCorporate Finance S.A., mLeasing Sp. z 0.0.

*** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listdw zastawnych przez Commerzbank AG i Comdirect Bank AG.
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Banku

Zaréwno wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku jak i 31 grudnia 2017 roku sktad Zarzadu
przedstawiat sie nastepujaco:

Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu

Andrzej Kulik - Cztonek Zarzadu
Grzegorz Trawinski - Cztonek Zarzadu
Marcin Wojtachnio - Cztonek Zarzadu

Ponizej przedstawiono informacje o warto$ci wynagrodzen i premii wyptaconych Cztonkom Zarzadu
Banku, ktérzy petnili swoje funkcje na koniec 2018 roku wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku
i 31 grudnia 2017 roku

Wynagrodzenie wyptacone w 2018 roku (w zt)

. Rozliczenie programu
Wynagrodzenie o iy otvwacyineae
zasadnicze brutto Pozostate korzysci ywacyjneg
w 2018 roku

1. |Piotr Cyburt 756 000 16 710 381 400
2. |Andrzej Kulik 492 500 16 596 93 089
3. |Grzegorz Trawinski 510 000 12 633 271 589
4. |Marcin Wojtachnio 510 000 16 884 336 356

Razem 2 268 500 62 822 1082 434

Wynagrodzenie wyptacone w 2017 roku (w zt)

. Rozliczenie programu
Wynagrodzenie iy . '
zasadnicze brutto Pozostate korzysci motywacyjnego
w 2017 roku

1. |Piotr Cyburt 756 000 16 691 290 654
2. |Andrzej Kulik 133 333 3 659 -
3. |Grzegorz Trawinski 510 000 12 614 244 091
4. |Marcin Wojtachnio 510 000 16 865 322 550

Razem 1909 333 49 829 857 295

* ,Pozostate korzysci” obejmujg dofinasowanie opieki medycznej, ubezpieczenia, karty multisport, samochodu
stuzbowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wysokos¢ rezerwy na nagrody/premie dla pracownikow
oraz Zarzadu Banku wyniosta 7 968 tys. z, w tym kwota rezerwy na wynagrodzenie zmienne dla
Cztonkéw Zarzadu Banku i pracownikdw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku wyniosta
4 381 tys. zt (wedtug stanu na 31.12.2017 r. odpowiednio 7 637 tys. zt; 4 329 tys. zi).

Program zmiennego wynagrodzenia Cztonkdw Zarzadu oraz pracownikow majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku zostat opisany w Nocie 41.

Czlonkom Zarzadu zgodnie z zawartymi umowami w razie odwotania Zarzadcy z funkcji Cztonka
Zarzadu przed uptywem kadencji lub w razie niepowotania na kolejng kadencje przystuguje
odprawa, ktérej wysokosc¢ jest uzalezniona od okresu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu i wyliczana
jest nastepujgco:

m 3 miesieczne wynagrodzenia, jezeli Cztonek Zarzadu petnit funkcje Cztonka Zarzadu przez
okres kroétszy niz 1 rok,

B 6 miesiecznych wynagrodzen, jezeli Cztonek Zarzadu petnit swojq funkcje przez okres od
1 do 5 lat,

® 9 miesiecznych wynagrodzen, jezeli Cztonek Zarzadu peftnit swojaq funkcje przez okres
powyzej 5, 12 miesiecznych wynagrodzen, jezeli Czionek Zarzadu petnit swojg funkcje
przez okres powyzej 5 lat.

Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu wyptaty petnej kwoty lub obnizeniu kwoty
Odprawy okreslonej powyzej w sytuacji powstania straty bilansowej badz grozby jej nastgpienia
albo powstania niebezpieczenstwa niewyptacalnosci Spotki.
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej

Uchwatgq Rady Nadzorczej Nr 21/2018 z dnia 21 marca 2018 roku na Przewodniczacego Rady
Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. zostat powotany Pan Frank Bock.

Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 31 grudnia 2018 roku:

1. Frank Bock - Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka

2. Lidia Jablonowska-Luba _ Wiceprzewodniczgaca Rady Nadzorczej, Przewodniczgca Komitetu
ds. Ryzyka

3. Andreas Boeger - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

4. Jakub Fast - Czionek Rady Nadzorczej

5. pawel Graniewski _ Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu

Audytu
6. Cezary Kocik - Czionek Rady Nadzorczej
7. Michat Popiotek - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka
8. Mariusz Tokarski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej, Czionek Komitetu Audytu

W 2018 roku Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pana Pawta
Graniewskiego oraz Pana Mariusza Tokarskiego, ktérzy jako Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali
wynagrodzenie za 2018 rok w wysokosci 108 tys. (odpowiednio po 54 tys. zt).

Skfad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 31 grudnia 2017 roku:

1. Cezary Kocik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

> Lidia Jablonowska-Luba _ Wiceprzewodniczgaca Rady Nadzorczej, Przewodniczgaca Komitetu

ds. Ryzyka
3. Frank Bock - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka
4. Andreas Boeger - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
5. Jakub Fast - Czionek Rady Nadzorczej

6. Pawel Graniewski _ Niezalezny Czionek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu

Audytu
7. Michat Popiotek - Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu ds. Ryzyka
8. Mariusz Tokarski - Niezalezny Czionek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

W 2017 roku Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pana Pawita
Graniewskiego oraz Pana Mariusza Tokarskiego, ktorzy jako Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali
wynagrodzenie za 2017 rok w wysokosci odpowiednio 18 tys. zti 36 tys. zt.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 14 ustep 1 punkt 5 Statutu mBanku Hipotecznego S.A.,
Walne Zgromadzenie w formie uchwaty podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania czionkdéw
Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 3 wustep 1 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej
mBanku Hipotecznego S.A. ustalanie warunkow kontraktéow i wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu
Banku nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.
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43. Informacje dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Uchwatg Nr 19/2018 z dnia 2 marca 2018 roku Rada Nadzorcza mBanku Hipotecznego S.A.,
dziatajac na podstawie paragrafu 26 ust. 8 Statutu Banku, dokonata wyboru firmy Ernst & Young
Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa (EY) jako audytora do
badania sprawozdan finansowych Banku za lata 2018-2019.

W dniu 22 czerwca 2018 r. mBank Hipoteczny S.A. zawart umowe z firmg EY na przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego za 2018 rok i 2019 rok.

Firma Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisana jest na liste audytoréw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 130.

taczna wysokos$¢ wynagrodzenia EY w 2018 roku wyniosta 500 tys. zt brutto, w tym:

m z tytutu badania sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz badania
pakietéw sprawozdawczych za 2018 rok wyniosta 252 tys. zt brutto,

® z tytulu przegladu sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I potrocze
2018 roku, pakietéw sprawozdawczych za I pdtrocze 2018 roku, pakietu sprawozdawczego
dla mBanku S.A. za okres 9 miesiecy konczacy sie dnia 30 wrzesnia 2018 roku wedtug
stanu na 31 grudnia 2018 roku wyniosta 156 tys. zt brutto,

m z tytutu ustugi polegajacej na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje
finansowe i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych
adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych sktadnikow wynagrodzen wyniosta 74 tys. zt
brutto,

®  z tytutu ustug wydawania listow poswiadczajgcych wykonywanych w zwigzku z prospektem
emisyjnym i polegajacych na przeprowadzeniu uzgodnionych procedur wyniosta 18 tys. zt
brutto.

Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych za lata 2016 i 2017, z ktorym
Bank zawart umowe, byt PricewaterhouseCoopers Sp. z o0.0. (PwC). Umowa o przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. zostata zwarta w dniu 13 czerwca
2016 roku.

taczna wysoko$¢ wynagrodzenia PwWC w 2018 roku wyniosta 114 tys. zt brutto i dotyczyta ustugi
poswiadczajgcej zwigzanej z zagranicznym prospektem emisyjnym.

taczna wysokos$¢ wynagrodzenia PwC w 2017 roku wyniosta 724 tys. zt brutto, w tym:

m z tytutu badania sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. oraz badania
i przegladu pakietow sprawozdawczych za 2017 rok wyniosta 279 tys. zt brutto,

m z tytulu przegladu sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I pétrocze
2017 roku, pakietéw sprawozdawczych za I poétrocze 2017 roku wyniosta 114 tys. zt brutto,

m z tytutu ustugi polegajacej na ocenie zgodnosci informacji ujawnianych przez instytucje
finansowe i firmy inwestycyjne z wymogami w zakresie ujawniania informacji dotyczacych
adekwatnosci kapitatowej oraz zmiennych skfadnikéw wynagrodzen wyniosta 37 tys. zt
brutto,

® z tytutu ustugi wydawania listow poswiadczajacych wykonywane w zwigzku z prospektem
emisyjnym wyniosta 277 tys. zt brutto, w tym w zwigzku z zagranicznym prospektem
emisyjnym 272 tys. zt brutto .

m  z tytutu pozostatych ustug na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. wyniosta 17 tys. zt brutto.
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44. Adekwatnos$¢ kapitatowa

Jedno z gtéwnych zadan Banku polega na zapewnieniu odpowiedniego poziomu kapitatu. W ramach
polityki zarzadzania kapitalem Bank tworzy ramy i wytyczne dla jak najbardziej efektywnego
planowania i wykorzystania bazy kapitatowej, ktore:

® sg zgodne z obowigzujacymi przepisami zewnetrznymi oraz regulacjami wewnetrznymi,

B zabezpieczajq kontynuacje celdw finansowych zapewniajgcych odpowiedni poziom zwrotu
dla akcjonariuszy,

® zapewniajg utrzymanie silnej bazy kapitatowej bedacej podstawg wsparcia dla rozwoju
biznesu.

Polityka zarzadzania kapitatem w Banku jest oparta na dwdoch podstawowych filarach:

m  utrzymywanie optymalnego poziomu i struktury funduszy wiasnych, przy wykorzystaniu
dostepnych metod i srodkéw, miedzy innymi takich jak zatrzymanie zysku netto, pozyczka
podporzadkowana czy emisja akcji,

m efektywne wykorzystania istniejagcego kapitatu, miedzy innymi poprzez zastosowanie
systemu miernikow efektywnosci wykorzystania kapitatu, ograniczenie dziatalnosci nie
przynoszacej oczekiwanej stopy zwrotu oraz rozwdj produktdow o nizszej absorpcji kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest integralng czescig polityki zarzadzania kapitatem
zorientowanej na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia
stabilnych podstaw zasilania bazy kapitatowej w przysztych okresach. Pozwala to na utrzymanie
wspotczynnika kapitatu podstawowego Tier I (wyliczanego jako iloraz kapitatu podstawowego Tier I
i facznej kwoty ekspozycji na ryzyko), wspodtczynnika kapitatu Tier I (wyliczonego jako iloraz
kapitatu Tier I i tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko) oraz tacznego wspdtczynnika kapitatowego
(wyliczanego jako iloraz funduszy wtasnych i fqcznej kwoty ekspozycji na ryzyko) na poziomie
istotnie wyzszym od wymaganego przez instytucje nadzorujacq.

Kapitatowe cele strategiczne Banku zorientowane s na utrzymanie zarédwno tgcznego
wspoétczynnika kapitatowego jak i wspdtczynnika kapitatu podstawowego Tier 1 na poziomie
odpowiednio wyzszym niz poziom wymagany przez instytucje nadzorujacq. Pozwala to na
bezpieczny rozwdj biznesu przy spetnieniu norm nadzorczych w dtuzszej perspektywie.

Wspodtczynniki kapitatowe

Pomiar adekwatnosci funduszy wilasnych, w tym miedzy innymi kalkulacja wspodtczynnikéw
kapitatowych i wskaznika dzwigni finansowej, funduszy witasnych oraz tacznej kwoty ekspozycji na
ryzyko Banku odbywa sie w oparciu o nastepujace przepisy:

m  Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013
roku w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajagcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012, z pdzniejszymi zmianami
(zwanego dalej Rozporzadzeniem CRR) oraz na podstawie uzupetniajgcych rozporzadzen
wykonawczych Komisji (UE) do Rozporzadzenia CRR,

m  Rozporzadzenia Wykonawczego Komisji (UE) nr 680/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
ustanawiajgcego wykonawcze standardy techniczne dotyczace sprawozdawczosci
nadzorczej instytucji zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
575/2013 z pbdzniejszymi zmianami (Rozporzadzenie ITS)

m  Ustawy Prawo bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665) z
pdzniejszymi zmianami,
m Ustawy z dnia 5 sierpnia 2015 roku (Dz. U. 2015 poz. 1513) o nadzorze

makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzadzaniu kryzysowym w systemie
finansowym (zwanej dalej Ustawg o nadzorze makroostroznosciowym),

B Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 25 maja 2017 roku w sprawie wyzszej
wagi ryzyka dla ekspozycji zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach,

m  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 1 wrzesnia 2017 roku w sprawie bufora
ryzyka systemowego.
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W zwigzku z wejsciem w zycie od 1 stycznia 2016 roku Ustawy o nadzorze makroostroznosciowym
ktéra transponuje przepisy Dyrektywy CRD IV do polskiego porzadku prawnego, na dzien 31
grudnia 2018 roku Bank zobowigzany byt utrzymywac fundusze wiasne na poziomie, ktory pozwoli
pokry¢ wyznaczony na mocy przepisdOw ustawy bufor zabezpieczajacy (conservatio buffer) w
wysokosci 1,875% tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko.

Zgodnie z decyzjg Komitetu Stabilnosci Finansowej, obowigzujacy Bank wskaznik bufora
antycyklicznego na dzien 31 grudnia 2018 roku wynosit 0%.

Z dniem 1 stycznia 2018 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséow w
sprawie bufora ryzyka systemowego. Bufor ryzyka systemowego majacy zastosowanie dla Banku
wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku wynidst 3% facznej kwoty ekspozycji na ryzyko.

Ostatecznie wymog potaczonego bufora wyznaczony dla mBanku Hipotecznego S.A. na koniec 2018
roku wyniost 4,875%

Wspotczynniki kapitatowe zaréwno wedtug stanu na koniec 2018 roku jak i na koniec 2017 roku
znajdowaty sie powyzej minimalnych wymaganych wartosci co zostato przedstawione
w ponizszej tabeli. W ciggu 2018 i 2017 roku Bank spetniat zewnetrzne wymogi kapitatowe.

31 grudnia 2018

Wspotczynnik kapitatowy Poziom ey p—

kgczny wspdtczynnik kapitatowy 12,875% 16,25%
Wspodtczynnik kapitatu Tier I 10,875% 13,38%
Wspdiczynnik kapitatu podstawowego Tier I 9,375% 13,38%

31 grudnia 2017

Wspoitczynnik kapitatowy Poziom Poziom
wymagany zaraportowany

taczny wspdtczynnik kapitatowy 13,25% 15,79%

Wspodtczynnik kapitatu Tier I 10,25% 12,93%

Wskaznik dzwigni finansowej, liczony wedlug Rozporzadzenia CRR oraz Rozporzadzenia
delegowanego Komisji (UE) 2015/62 z dnia 10 pazdziernika 2014 roku zmieniajacego
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wskaznika
dzwigni na koniec 2018 roku wynidst 7,56%.

Bank zdecydowat, ze na potrzeby rachunku adekwatnosci kapitatowej, w tym kalkulacji funduszy
wiasnych, w oparciu o artykut 1 paragraf 9 Rozporzadzenia (UE) 2017/2395 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2017 roku (Rozporzadzenie) zmieniajacego Rozporzadzenie
CRR, nie bedzie stosowat okresu przejsciowego, ktory pozwala ztagodzi¢ wptyw na kapitat zwigzany
z wprowadzeniem MSSF 9.

Zaraportowane w niniejszym dokumencie wspodiczynniki kapitatowe, fundusze wiasne, wskaznik
dzwigni odzwierciedlajg juz w petni oddziatywanie MSSF 9.
Fundusze wiasne

Zgodnie z Rozporzadzeniem CRR, na fundusze wtasne skfada sie kapitat podstawowy Tier I, kapitat
dodatkowy Tier I oraz kapitat Tier 1II, przy czym w mBanku Hipotecznym S.A.
nie identyfikuje sie pozycji, ktére kwalifikowatyby sie jako kapitat dodatkowy Tier I.

Kapitat podstawowy Tier I mBanku Hipotecznego S.A. obejmuje:

m  opfacone instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne,
m  zyski zatrzymane w poprzednich latach,

m niezaleznie zweryfikowane zyski z biezacego okresu,

® inne skumulowane catkowite dochody,

m pozostate kapitaty rezerwowe,

m fundusze ogodlne ryzyka bankowego,
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B pozycje pomniejszajace kapitat podstawowy Tier I (korekty wartosci z tytutu wymogéw
w zakresie ostroznej wyceny, wartosci niematerialne, niedobdr korekt ryzyka kredytowego
wobec oczekiwanych strat, korekty regulacyjne dotyczace innych skumulowanych catkowitych
dochodoéw oraz odpisy netto).

Kapitat Tier IT mBanku Hipotecznego S.A. obejmuje zobowigzania podporzadkowane.

Fundusze wtasne Banku na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosty 1 133 394 tys. zt (wedtug stanu
na 31 grudnia 2017 roku wyniosty 1 104 182 tys. zt). Jednoczesnie kapitat podstawowy Tier I
mBanku Hipotecznego S.A. wynidst 933 394 tys. zt (wedtug stanu na 31 grudnia 2017 roku wynidst
904 182 tys. zf).

taczna kwota ekspozycji na ryzyko (TREA)
taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku obejmuje:

m  kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka kredytowego, ryzyka
kredytowego kontrahenta, ryzyka rozmycia oraz dostaw z pdzniejszym terminem rozliczenia,

m  kwote ekspozycji na ryzyko operacyjne.

W kalkulacji wspétczynnikow kapitatowych Banku, taczna kwota ekspozycji na ryzyko wyznaczana
jest z uwzglednieniem kwoty ekspozycji na ryzyko kredytowe przy zastosowaniu metody
wewnetrznych ratingdw 2z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytutu kredytowania specjalistycznego do kategorii ryzyka (metoda IRB slotting
approach).

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta
6 975 276 tys. zt, w tym kwota ekspozycji na ryzyko z tytutu ryzyka kredytowego stanowita kwote
6 723 151 tys. zt.

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniosta
6 993 562 tys. zt, w tym kwota ekspozycji na ryzyko z tytutu ryzyka kredytowego stanowita kwote
6 769 934 tys. zt.

Kapitat wewnetrzny

Wdrozony w Banku proces oceny adekwatnosci kapitalu wewnetrznego, tzw. proces ICAAP
(Internal Capital Adequacy Assessment Process), ma na celu utrzymanie funduszy witasnych na
poziomie adekwatnym do profilu i poziomu ryzyka wynikajacego z dziatalnosci Banku.

W zwigzku z tym, ze catkowity wymdg kapitatowy Banku wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem
CRR jak rowniez kapitat wewnetrzny oszacowany dla Banku na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Finanséw z dnia 6 marca 2017 roku w sprawie systemu zarzadzania ryzykiem i systemu
kontroli wewnetrznej, polityki wynagrodzen oraz szczegdtowego sposobu szacowania kapitatu
wewnetrznego w bankach sa nizsze niz wartos$¢ funduszy wiasnych Banku, na dzien 31 grudnia
2018 roku Bank utrzymywat fundusze wilasne na poziomie zgodnym z wymaganiami
Rozporzadzenia CRR.

Kapitat wewnetrzny Banku na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniost 480 632 tys. zt.

Adekwatnos$é kapitatowa 31.12.2018

Kapitat podstawowy Tier I m

Fundusze witasne 1133 394|

Kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem na ryzyko kredytowe, kredytowe kontrahenta, rozmycia oraz dostaw z

pdzniejszym terminem rozliczenia: 6723151 6769 934

- przy zastosowaniu metody wewnetrznych ratingow 4 131 698 4 026 640
- przy zastosowaniu metody standardowej 2 591 453 2 743 294
taczna kwota ekspozycji na ryzyko operacyjne 252 125 223 628

taczna kwota ekspozycji na ryzyko 6 975 276 6 993 562
Wspétczynnik kapitatu podstawowego Tier I 13,38% 12,93%

taczny wspoétczynnik kapitatowy 16,25% 15,79%
Kapitat wewnetrzny 480 632 429 129
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FUNDUSZE WLASNE

31.12.2018

Fundusze wiasne 1104 182

KAPITAL TIERI

933 394|

Kapitat podstawowy Tier I 933 394 904 182
Instrumenty kapitatowe kwalifikujace sie jako kapitat podstawowy Tier I 734 719 734 719
Optacone instrumenty kapitatowe 321 000 321 000

Azio 413 719 413 719
Zyski zatrzymane 16 622 10 256
Zyski zatrzymane w poprzednich latach - -
Uznany zysk lub uznana strata 16 622 10 256

Inne skumulowane catkowite dochody 5481 3800
Pozostate kapitaty rezerwowe 273 082 245 253
Fundusze ogodlne ryzyka bankowego 44 800 44 800
(-) Korekty wartosci z tytutu wymogoéw w zakresie ostroznej wyceny (1351) (1.339)
(-) Wartosci niematerialne (39 719) (25 324)
(-) Kwota brutto innych wartosci niematerialnych (40 021) (25 527)
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzane z innymi aktywami niematerialnymi 302 203

(-) Niedobdr korekt ryzyka kredytqwego wobec oczekiwanych strat (81 585) (88 720)

wedtug metody wewnetrznych ratingéow

Inne korekty w okresie przejSciowym w kapitale podstawowym Tier I - (781)
Elementy kapitatu podstawowego Tier I lub odliczenia od kapitatu podstawowego Tier I - inne (5 284) (18 482)
Wplyw IFRS 9 (13 371) -

Kapitat dodatkowy Tier I - -

KAPITAL TIER II 200 000

Instrumenty kapitatowe i pozyczki podporzadkowane kwalifikujgce sie jako Tier II 200 000 200 000
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45. Zdarzenia po dniu bilansowym

1.

Z dniem 31 grudnia 2018 roku rezygnacje z funkcji cztonka Zarzadu ztozyt Grzegorz
Trawinski (w zwigzku z objeciem stanowiska dyrektora Departamentu Finansowania
Nieruchomosci w mBanku S.A.). Od dnia 1 stycznia 2019 roku sktad Zarzadu mBanku
Hipotecznego S.A. przedstawia sie nastepujgco: Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu, Andrzej
Kulik = cztonek Zarzadu i Marcin Wojtachnio - cztonek Zarzadu.

W dniu 1 luty 2019 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej
mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych hipoteka
o tqcznej wartosci godziwej 716 225 tys. zi.

W dniu 11 Iutego 2019 roku agencja Fitch utrzymata rating dla hipotecznych listéw
zastawnych emitowanych przez Bank na poziomie ,A” a jednoczesénie zrewidowata
perspektywe ratingu z ,Positive” na ,Stable”.

W dniu 22 lutego 2019 roku Bank dokonat emisji listdow zastawnych w tacznej kwocie
100 000 tys. zt z polskiego programu emisji hipotecznych listow zastawnych.

W okresie od 28 stycznia do 26 lutego 2019 r. zostata przeprowadzona w Banku przez
Urzad Komisji Nadzoru Finansowego kompleksowa inspekcja na podstawie zawiadomienia
z dnia 10 stycznia 2019 roku. Na date podpisania sprawozdania finansowego Bank nie
otrzymat protokotu z inspekcji.

W dniu 7 marca 2019 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku
Hipotecznego S.A. podjeto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
mBanku Hipotecznego S.A. oraz pozbawienia akcjonariusza prawa poboru akcji. Kapitat
podstawowy zostaje podwyzszony o 15 000 tys. zt to jest do kwoty 336 000 tys. zt w
drodze emisji 150 000 akcji zwyktych imiennych serii I o wartosci nominalnej 100 zt kazda
i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objecia spotce mBank
S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni optacone 20 marca 2019 roku.

Podpisy:

“m

26.03.2019 Piotr Cyburt Prezes Zarzadu (podpisano elektronicznie)

26.03.2019 Andrzej Kulik Czionek Zarzadu (podpisano elektronicznie)

26.03.2019 Marcin Wojtachnio Czionek Zarzadu (podpisano elektronicznie)

26.03.2019 Milena Zwolinska-Grabowicz

Osoba odpowiedzialna za

prowadzenie ksigg rachunkowych (podpisano elektronicznie)
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