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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Wybrane dane i wskazniki finansowe za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz wedtug

stanu na 30 czerwca 2026 roku

3 pazdziernika 2025 roku cze$¢ dziatalno$ci Banku zostata przeniesiona do Banku Pekao w ramach zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa (,ZCP”). W nastepstwie przeprowadzonej transakcji, zgodnie z MSSF 5, Bank dokonat przeksztatcenia
dla okresu poréwnawczego, tj. dla | pdirocza 2025 roku, prezentacji rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z
catkowitych dochodéw. Bank dokonat podziatu pozycji w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania z catkowitych
dochoddw na dziatalno$¢ kontynuowang i dziatalno$¢ zaniechang. Zmiana danych poréwnawczych nie miata wptywu na
zysk/strate netto oraz aktywa netto. Szczegoty dotyczace transakcji oraz podziatu przedstawiono w ,Sprawozdaniu
finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2025 roku”.

SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK
ZYSKOW | STRAT

01.01.2026-30.06.2026

01.01.2025-30.06.2025

W tysiacach 2/ Eziatalnoéé Dzialllalnoéé Dziatalnos¢ Dzie_:lalnoéé
ontynuowana  zaniechana kontynuowana  zaniechana

Wynik z tytutu odsetek 34 134 0 32137 3239

Wynik z tytutu prowizji i optat -435 0 -771 1

Wynik na instrumentach finansowych wycenianych w

wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz wynik 1 0 56 -1708

Z pozycji wymiany

Zysk/strata z tytutu zaprzestania ujmowania aktywow

i zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug 0 0 172 0

wartosci godziwej przez wynik finansowy

\é\r/g(rj\;li 0z V\Ztu’fu odpisdw na oczekiwane straty 292 0 3766 8 649

Eoszty ryzyka prawnego walutowych kredytow 0 0 0 16310
ipotecznych

Pozostate przychody operacyjne 24 0 58 59

Pozostate koszty operacyjne -98 0 -1 156 -784

Ogolne koszty administracyjne oraz amortyzacja -22 489 0 -20 235 -2 867

Zysk | strata brutto 10 845 0 13 683 9721

Podatek dochodowy -4 111 0 -2 995 2227

Zysk | strata netto 6734 0 10 688 -7 494

Wynik podstawowy/rozwodniony na jedng akcje 0,97 0 1,77 -1,24

‘:/‘ZSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI (1) 01.01.2026-30.06.2026 01.01.2025-30.06.2025

Zwrot na srednim kapitale (ROE) 4,57% 3,17%

Zwrot z aktywow (ROA) 0,41% 0,78%

Marza dochodowa 1,34% 1,38%

Koszty / dochody (C/l) (2) 55,35% 67,51%

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z

SYTUACJI FINANSOWEJ 30.06.2026 31.12.2025

W tysigcach zt

Aktywa razem 4293 238 4224 765

Kredyty udzielone klientom 3472 216 3388 001

Diuzne papiery warto$ciowe 805 367 822 977

Zobovyiqzania z tytutu emisji dtuznych papieréw 3507 823 3191 545

wartosciowych

Zobowigzania wobec innych bankéw 370808 628 451

Kapitaty razem 391 314 383 608
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Kapitat zaktadowy 692 900 692 900
Liczba akgji (w szt.) 6929 6929
WSKAZNIKI STRUKTURY SPRAWOZDANIA Z

SYTUACJI FINANSOWEJ 30.06.2026 31.12.2025

% / w tysigcach zt

Kredyty udzielone klientom / suma bilansowa 80,88% 80,19%
Zobovyia}zania z tytulu erpisji diuznych papieréw 81.71% 75,54%
warto$ciowych / suma bilansowa

Kapitaty / suma bilansowa 9,11% 9,08%
taczny wspdtczynnik kapitatowy (TCR) 29,27% 25,58%
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 56 55
ZATRUDNIENIE 30.06.2026 31.12.2025

Liczba zatrudnionych (etaty) 71,3 74,6
Liczba zatrudnionych (osoby) 74 78

(1) Wskazniki zyskownosci wyliczone zostaly dla wynikow Banku razem, tj. bez podziatu na dziatalno$¢ kontynuowana i zaniechana,

(2) Wskaznik Koszty / dochody wyliczony jest jako iloraz sumy ogélnych kosztéw administracyjnych i amortyzacji do sumy wyniku

odsetkowego i nieodsetkowego. Wskaznik nie uwzglednia kosztow sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Wstep

Pekao Bank Hipoteczny S.A. (,Bank”) zostat utworzony 24 sierpnia 1995 roku jako Hypo-Bank Polska S.A.

1 grudnia 1999 roku Bank (dziatajacy jako Hypo-Bank Polska S.A) w drodze uchwaty nr 244/KNB/99 uzyskat zezwolenie
KNF na zmiane statutu umozliwiajaca przeksztatcenie dotychczasowego banku uniwersalnego w specjalistyczny bank
hipoteczny pod firma HypoVereinsbank Bank Hipoteczny S.A. 31 lipca 2008 roku Sad Gospodarczy w Warszawie dokonat
wpisu do KRS aktualnej firmy Banku.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zaktadowy Banku wynosit 692.900.000 zt. Jedynym akcjonariuszem
Banku jest Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna (,Bank Pekao”), posiadajacy 100% kapitatu zaktadowego i 100%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Pekao (,Grupa Pekao”) i jego sprawozdania
finansowe sg konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao.

Podmiotem dominujacym oraz podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla Grupy Pekao w stosunku do Banku jest
spotka Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A. (,PZU") z siedzibg w Warszawie przy Rondzie Daszynhskiego 4, dla ktére;
jednostka sprawujaca kontrole jest Skarb Panstwa, posiadajacy 34,1875% akcji PZU, uprawniajacych do 34,1875% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu PZU. Poprzez PZU Bank jest po$rednio kontrolowany przez Skarb Parstwa.

Bank dziata jako bank specjalistyczny, tj. bank hipoteczny w rozumieniu Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (,Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych”) i wykonuje wytacznie
czynno$ci okreSlone w tej ustawie. W szczegdlnoSci Bank realizuje transakcje nabywania i przenoszenia wierzytelno$ci z
tytutu detalicznych kredytow hipotecznych udzielonych przez Bank Pekao (,pooling’) oraz emituje hipoteczne i publiczne
listy zastawne. Przedmiot i zakres dziatalno$ci Banku opisany zostat w § 10 Statutu Banku. Bank nie prowadzi dziatalno$ci
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Siedziba Banku znajduje sie w Warszawie przy ulicy Skierniewickiej 10a.

Stan zatrudnienia w Banku na koniec czerwca 2026 roku wynosit 71,3 etatu, a Srednie zatrudnienie w | pétroczu 2026 roku
wyniosto 72,3 etatu.

1. Podsumowanie dziatalnosci Banku w | pétroczu 2026 roku

1.1. Istotne zdarzenia w | pétroczu 2026 roku

Do najistotniejszych zdarzen w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nalezaty:

» styczen 2026 roku — Zarzad Banku podjat decyzje o zakoriczeniu realizacji Indywidualnego Planu Naprawy,

> luty 2026 roku — Bank podpisat aneksy do uméw o linie kredytowe zawartych z Bankiem Pekao (podwyzszenie tacznej kwoty
linii kredytowych do 2 500 min zt),

> marzec 2026 roku — Bank nabyt i przeniost z Banku Pekao transze wierzytelno$ci z tytutu detalicznych kredytéw hipotecznych
udzielonych w ztotych na cele mieszkaniowe, o warto$ci nominalnej (na dzier nabycia) 410 min z,

» maj 2026 roku — Zwyczajne Walne Zgromadzenie Banku podjefo decyzje o przeznaczeniu w catosci zysku netto
wypracowanego w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2025 roku w wysokosci 13 756 tys. zt na kapitat zapasowy, a
nastepnie na pokrycie strat z lat ubiegtych,

» czerwiec 2026 roku — Bank przeprowadzit emisje hipotecznych listow zastawnych HLZ-IV-04 o wartoSci nominalne;
500 min zt.

1.2.  Model biznesowy i strategia Banku

Model biznesowy Banku opiera sie na $cistej wspotpracy z podmiotem dominujgcym (Bankiem Pekao) w zakresie
nabywania i przenoszenia z Banku Pekao portfeli wierzytelnosci - detalicznych kredytéw hipotecznych w ztotych (pooling),
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

celem rozwoju aktywow Banku bedacych podstawg do emisji listéw zastawnych.

Przyjety model biznesowy obejmuje réwniez wspdtprace z podmiotem dominujacym w zakresie powierzenia Bankowi
Pekao, na podstawie art. 6a Prawa bankowego, obstugi operacyjnej portfela zakupionych wierzytelno$ci hipotecznych (tzw.
outsourcing). Taki model dziatania ma na celu zapewnienie niezaktdconej obstugi klientdw, ktérych kredyty zostaty
przeniesione z Banku Pekao.

W | pétroczu 2026 roku Bank kontynuowat rozpoczete w poprzednim roku prace nad optymalizacjg operacyjng modelu
biznesowego. Kluczowym dziataniem strategicznym w tym zakresie jest rozszerzenie zakresu outsourcingu z Bankiem
Pekao oraz szersza integracja systemowa obu bankow.

1.2.1. Kierunki rozwoju Banku

Misja Banku skupia si¢ na ugruntowaniu jego pozycji jako emitenta zapewniajacego dtugoterminowe, bezpieczne i tanie
finansowanie na potrzeby ptynno$ciowe Grupy Kapitatowej Pekao. Strategia Banku opiera sie na 4 filarach:

»  Wzrost - osiggnigcie diugotrwatej poprawy wyniku finansowego poprzez zwigkszenie skali dziatalnosci,

» Jako$¢ i bezpieczenstwo - zapewnienie wysokiej jakosci aktywdw i utrzymanie bezpieczenstwa dziatania,

> Sprawno$¢ - poprawa efektywno$ci operacyjnej i finansowej,

» Integracja - rozpoczecie integracji systemowej z bankiem-matka poprzez wykorzystanie rozwigzan Banku Pekao.

Zgodnie ze Strategig na lata 2025-2027 dziatania Banku skupiajg sie na budowie stabilnego i rentownego portfela aktywow
oraz wzroscie skali bilansu i utrzymania gotowosci do emisji listdw zastawnych zgodnie z zapotrzebowaniem Banku Pekao.

1.3. Dziatalnos¢ kredytowa

Dziatalno$¢ kredytowa Banku stanowi pooling detalicznych wierzytelnosci hipotecznych w PLN z podmiotu dominujacego
- Banku Pekao.

Dokonujac selekcji wierzytelnosci do nabycia Bank stosuje zaréwno kryteria wynikajace z Ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych, jak i dodatkowe kryteria, ktére zapewniajg wybér i transfer wierzytelnosci o wysokiej jakosci.

W | pétroczu 2026 roku Bank nabyt w ramach jednej transzy z Banku Pekao wierzytelno$ci hipoteczne o warto$ci nominalnej
(na dzien nabycia) 410 min zt.

Dziatalno$¢ Banku skupia sie réwniez na obstudze i zarzadzaniu portfelem aktywdw, na ktéry w | poétroczu 2026 roku
sktadaty sie: hipoteczne kredyty detaliczne i komercyjne, kredyty udzielane JST oraz portfel zakupionych obligacji JST.

1.4. Portfel kredytowy

1.4.1. Wolumeny i struktura portfela kredytowego na koniec czerwca 2026 roku

B Warto$¢ bilansowa netto portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST wyniosta 3 963 min zt i byta wyzsza w
poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2025 roku o 1,67% (tj. 65 min z):

Portfel wedtug wartos$ci bilansowej netto

30.06.2026 31.12.2025 Zmiana Zmiana %
(w min zi)
Poolowane kredyty hipoteczne w PLN 2914 2752 162 5,89%
Pozostate kredyty 558 636 -78 -12,26%
Portfel obligacji JST 491 510 -19 -3,73%
Portfel razem 3963 3898 65 1,67%
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w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

B Struktura portfela kredytowego z uwzglednieniem obligacji JST, wedtug warto$ci bilansowej netto:

Udziaty walut w portfelu kredytowym wedtug .

wartosci bilansowej netto (w %) 30.06.2026 31.12.2025 Zmiana (p.p.)
PLN 99,17% 98,71% 0,46
EUR 0,83% 1,29% -0,46

B Udzialy poszczegdinych segmentow w portfelu kredytéw wedtug warto$ci bilansowej netto, z uwzglednieniem obligacji
JST, ogotem wyniosty odpowiednio:

Udzialy segmentow w portfelu kredytowym .

wedtug wartosci bilansowej netto (w %) SO 2nZs Riji2ales CATIETEN)
Osoby fizyczne 85,90% 84,44% 1,46
Klienci komercyjni 0,83% 1,29% -0,46
Jednostki samorzadu terytorialnego 13,27% 14,27% -1,00

Na dzierh 30 czerwca 2026 roku Srednie LTV do wartosci rynkowej nieruchomosci dla catego portfela wynosito 48,27% (w
poréwnaniu do 49,64 % na 31 grudnia 2025 roku).

Dla portfela kredytow mieszkaniowych dla oséb fizycznych $rednie LTV rynkowe wyniosto 48,37% (w poréwnaniu do
49,79% na 31 grudnia 2025 roku).

1.4.2. Jakosc¢ portfela kredytowego

Jakos¢ portfela kredytowego w 2026 roku utrzymuje sie na wysokim dobrym poziomie. Wolumen NPL wedtug stanu na 30
czerwca 2026 roku wyniost 12 min zt i nie ulegt zmianie wzgledem stanu na 31 grudnia 2025 roku. Wedtug stanu na 30 czerwca
2026 roku wskaznik NPL wyniost 0,31% i nie ulegt zmianie wzgledem stanu na 31 grudnia 2025 roku, a wskaznik NPL - kredyty
i zaliczki osiggnat poziom 0,35% wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku (w poréwnaniu do 0,36% na 31 grudnia 2025 roku).

1.5. Dziatalnos¢ emisyjna Banku

W celu sfinansowania dziatalnosci kredytowej Bank emituje hipoteczne i publiczne listy zastawne oraz obligacje
niezabezpieczone.

1.5.1. Emisje listow zastawnych

Emitowane przez Bank listy zastawne nalezg do instrumentéw charakteryzujgcych sie niskim poziomem ryzyka
inwestycyjnego. Oceny ratingowe Banku i emitowanych listow zastawnych zostaty opisane w rozdziale 1.8 Sprawozdania.

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych stanowig
wierzytelno$ci Banku z tytutu udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci z Banku Pekao
z tytutu udzielonych przez Bank Pekao kredytow hipotecznych. Podstawe emisji publicznych listow zastawnych stanowig
wierzytelno$ci Banku z tytutu kredytéw dla JST oraz obligacji JST. Bank do podstawy emisji listdw zastawnych moze
zaliczy¢ $Srodki Banku ulokowane w papierach wartosciowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt. 3 Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, $rodki ulokowane w NBP oraz $rodki posiadane w gotoéwce, ktére zostaty wpisane do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych (tzw. zabezpieczenie zastepcze).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 3a i 3b Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank jest zobowigzany
utrzymywa¢ nadwyzke, utworzong ze S$rodkoéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, jako
zabezpieczenie zastepcze, w wysokosSci nie nizszej niz taczna kwota nominalnych warto$ci odsetek od znajdujacych sie w
obrocie listow zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy (tzw. bufor ptynnosci). Srodki te nie
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sg wliczane do podstawy emisji listow zastawnych.

W | pdiroczu 2026 roku Bank zrealizowat jedng emisje hipotecznych listow zastawnych o nominale 500 min zt. Na 30
czerwca 2026 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank i pozostajacych w obrocie listow zastawnych wyniosta
3 045 min zt.

Zmiany w wolumenie wyemitowanych listow zastawnych (min z):

01.01.2026-30.06.2026 01.01.2025-31.12.2025
Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w PLN
iy . 2725 2544
(warto$¢ nominalna) - stan na poczatek okresu
Nowe emisje w PLN (warto$¢ nominalna) — w okresie 500 500
Wykupy emisji w PLN (warto$¢ nominalna) — w okresie -180 -319
Wyemitowane i pozostajace w obrocie listy zastawne w PLN 3045 2725

(warto$¢é nominalna) - stan na koniec okresu

Zdarzenia majace wplyw na warto$¢ nominalng zobowiazan z tytutu listow zastawnych w | pétroczu 2026 roku:

wykup hipotecznych listéw zastawnych o wartosci 180 min zt

Il kwartat 2026
wara emisja hipotecznych listow zastawnych o wartosci 500 min zt

Zobowiazania z tytulu listow zastawnych (lacznie hipotecznych i publicznych):

Udziat % w wartosci bilansowej ogétem
Termin wymagalnosci

Stan na 30.06.2026 Stan na 31.12.2025
do 1 roku 22,89% 17,71%
od 1 roku do 3 lat 30,81% 45,25%
od 3 lat do 5 lat 46,30% 37,04%
powyzej 5 lat 0,00% 0,00%

Emitowane przez Bank listy zastawne sq kwalifikowane jako europejski list zastawny (premium). Listy zastawne sg notowane na
rynku regulowanym w ramach Catalyst lub w ramach alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

1.5.2. Emisje obligacji

W celu dywersyfikacji zrédet finansowania, obok emisji listéw zastawnych, Bank przeprowadza takze emisje obligacji. W |
pbtroczu 2026 roku Bank przeprowadzit dwie emisje obligacji o tacznym nominale 450 min zt i jednoczesnie w | potroczu
2026 roku nastapit wykup obligacji na taczng kwote nominatu 450 min zt.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku zobowigzania bilansowe z tytutu emisji obligacji wynosity 445 min zt w poréwnaniu do 443
min zt na dzien 31 grudnia 2025 roku. W$rdd emisji obligacji przeprowadzanych przez Bank (w ramach programu emisji do
1 mld zt) dominujg regularnie odnawiane papiery warto$ciowe o terminach wymagalnosci do jednego roku.

1.6. Rejestr zabezpieczenia listow zastawnych

Informacje dotyczace rejestru listow zastawnych sg ujawniane przez Bank zgodnie ze standardem przyjetym przez
organizacje zrzeszajacq emitentéw listbw zastawnych The Covered Bond Label. Publikowanie danych wedtug
ogdlnoeuropejskiego standardu sprzyja promowaniu emitowanych przez Bank listow zastawnych wsrod inwestorow.
Informacje o listach zastawnych wyemitowanych przez Bank prezentowane sg na stronie internetowej The Covered Bond
Label: https://www.coveredbondlabel.com/issuer/148-pekao-bank-hipoteczny-sa

Ponadto zgodnie z art. 33d Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w terminie do korica kazdego kwartatu,
Bank udostepnia na swojej stronie internetowej informacje o emisjach listow zastawnych oraz wartosci i strukturze aktywow
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stanowigcych zabezpieczenie listéw zastawnych wedtug stanu na ostatni dzier poprzedniego kwartatu. Bank prowadzi
oddzielnie rejestr zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych i rejestr zabezpieczenia publicznych listéw zastawnych,
poniewaz jako jedyny w Polsce bank hipoteczny jest emitentem publicznych listéw zastawnych.

B Rejestr zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku:

- warto$¢ nominalna wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 3 158 min zt,

- ogolna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomo$ci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredytow
hipotecznych wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych wyniosta 6 347 min zt,

« warto$¢ nominalna hipotecznych listdw zastawnych w obrocie wyniosta 2 595 min zt i byta wyzsza 0 320 min zt w
poréwnaniu do stanu na koniec 2025 roku.

B Rejestr zabezpieczenia publicznych listdw zastawnych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku:

- warto$¢ nominalna wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych JST, kredytéw zabezpieczonych gwarancjg lub
poreczeniem tych jednostek, obligacji wyemitowanych przez JST oraz obligacji skarbowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia publicznych listdw zastawnych jako zabezpieczenie zastepcze wyniosta 537 min zt,

« warto$¢ nominalna publicznych listw zastawnych w obrocie wyniosta 450 min zt i byta taka sama jak na koniec 2025
roku.

1.7. Powiernik

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych przy Banku powotany jest powiernik i zastepca powiernika.
Powiernik i jego zastepca powotywani sg na okres 6 lat. Ta sama osoba moze by¢ powotana ponownie na funkcje
powiernika lub zastepcy tylko raz.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku funkcje powiernika petni Matgorzata Pietrzak-Paciorek, a funkcje zastepcy powiernika petni
Jacek Furga. Okres sprawowania funkcji przez Matgorzate Pietrzak-Paciorek koniczy sie 4 lutego 2028 roku i obecna
kadencja jest jej druga kadencja. Okres sprawowania funkcji przez Jacka Furge konczy sie 21 lipca 2027 roku i jest to jego
pierwsza kadencja.

Do zadan powiernika nalezy nadzér nad emitowanymi listami zastawnymi i kontrola prowadzenia przez Bank rejestrow
zabezpieczenia listbw zastawnych. W trybie miesiecznym powiernik przekazuje do Komisji Nadzoru Finansowego
zatwierdzony przez siebie aktualny odpis wpisow w rejestrze zabezpieczania listow zastawnych. Wykre$lenie wpiséw w
rejestrze zabezpieczen listow zastawnych moze nastapic jedynie za pisemng zgodg powie rnika.

Powiernik corocznie przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego sprawozdanie dotyczace dziatalnosci Banku jako banku
hipotecznego w zakresie zadan powiernika.

1.8. Ocena wiarygodnosci finansowej Banku i emitowanych listéw zastawnych

Bank wspotpracuje z miedzynarodowg agencjq Fitch Ratings Ireland Limited (dalej: ,Fitch”), ktéra dokonuje oceny
wiarygodnosci finansowej Banku oraz emitowanych przez niego hipotecznych listow zastawnych.
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RATING BANKU Stan 30.06.2026 Stan 31.12.2025
Dtugoterminowa ocena IDR BBB+ BBB+
Perspektywa Stabilna Stabilna
Krétkoterminowa ocena IDR F2 F2
RATING LISTOW ZASTAWNYCH Stan 30.06.2026 Stan 31.12.2025
Ocena AAA AAA
Perspektywa Negatywna Negatywna

W skali Fitch rating listow zastawnych Banku osiggnat najwyzszy mozliwy poziom (AAA), a perspektywa ,Negatywna” jest
wynikiem nadanego Polsce ratingu z perspektywg negatywng. Nadany przez Fitch rating inwestycyjny potwierdza
wiarygodnosc¢ finansowa Banku i mozliwo$¢ emitowania papierow warto$ciowych o najwyzszym poziomie bezpieczenstwa.

2. Otoczenie makroekonomiczne!

21. Wzrost gospodarczy

Pierwsza potowa 2026 roku przyniosta lekkie wyhamowanie wzrostu PKB w poréwnaniu z poprzednim pétroczem. Tempo
wzrostu PKB w | kwartale 2026 roku zmniejszyto si¢ do 3,5% r/r wobec 4,1% r/r w poprzednim okresie. Gtéwnym tego
powodem byta przede wszystkim niska konsumpcja prywatna (+3,3% r/r), przy jednoczesnym wyhamowaniu inwestycji (z
6,6% do 2,4% rir). Pozytywnie zaskoczyta natomiast konsumpcja publiczna, ktéra wzrosta az o 6% r/r. Jesli chodzi o
[l kwartat 2026 roku, to mimo wojny na Bliskim Wschodzie i wyzszych cen surowcéw energetycznych, dane miesieczne z
okresu kwiecien-czerwiec byty mocne i w ocenie Departamentu Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao sugeruja, ze
wzrost PKB przyspieszyt do 3,8%.

PKB i skladowe
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2.2. Inflacja

Rok 2026 rozpoczynat sie inflacjg konsumenckg (CPI) na poziomie 2,1% r/r. Obraz ten ulegt zmianie w wyniku wybuchu
wojny w Zatoce Perskiej, ktéra doprowadzita do znaczacego wzrostu cen ropy naftowej oraz obaw o bezpieczenstwo
dostaw surowcéw energetycznych. W rezultacie inflacja CPI przyspieszyta w marcu do 3,0% r/r, przede wszystkim na
skutek wzrostu cen paliw. Po przej$ciowym skoku do 3,2% r/r w kwietniu wskaznik CPI obnizyt sie¢ do 2,5% r/r w czerwcu,

1 Zrédto: Opracowanie na podstawie danych Departamentu Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao
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ponownie osiagajac cel inflacyjny NBP. Spadek cen paliw oraz utrzymujaca sig niska dynamika cen zywnosci skutecznie
ograniczaty presje inflacyjna, cho¢ inflacja bazowa (z wytaczeniem cen zywno$ci i energii) pozostawata podwyzszona i
stabilizowata sie w poblizu 3,0% r/r.

Inflacja
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2.3. Polityka Pieniezna

W | potowie 2026 roku Rada Polityki Pienieznej (RPP) pozostawita stopy procentowe na niezmienionym poziomie 3,75%.
Podczas gdy w pierwszych miesigcach roku rynek oczekiwat kontynuacji obnizek stop procentowych, wybuch konfliktu na
Bliskim Wschodzie skutkujacy wzrostem presji inflacyjnej oraz niepewnoécia dotyczaca perspektyw gospodarki $wiatowe;
zgasity apetyt na ciecia stop procentowych, przejsciowo wskazujac nawet na mozliwe podwyzki stép procentowych.
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24. Rynek pracy

W | potowie 2026 roku stopa bezrobocia rejestrowanego utrzymywata sie na stabilnym poziomie, oscylujac w przedziale
od 5,9% do 6,1%. W poréwnaniu do Il potowy 2025 roku, oznacza to wzrost Sredniomiesigcznej warto$ci wskaznika o 0,6
p.proc. Réwnocze$nie jak wskazujg wyniki Badania Aktywno$ci Ekonomicznej Ludno$ci (BAEL), | kwartat przynidst
nieznaczny wzrost stopy bezrobocia do 3,3% z 3,2% kwartat wczesniej. Réwnoczesnie wyhamowata dynamika ptac w
sektorze przedsiebiorstw — z ponad 6,1% r/r w styczniu do 5,8% r/r w maju. Spadek ten jest szczegdlnie widoczny w

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pétrocze 2026 roku 11
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zestawieniu rokiem 2025, kiedy to Srednioroczna dynamika wynagrodzen wyniosta 8,0% r/r.

Zatrudnienie
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2.5. Sektor bankowy?

Na koniec maja 2026 roku zysk netto narastajaco za 5 miesiecy w sektorze bankowym wynidst 17,7 mld zt i byt nizszy o
3,3 mld zt niz w analogicznym okresie roku poprzedniego (-15,6% r/r). Gtownym czynnikiem spadku zysku byty przychody
odsetkowe, ktore zmalaty o 7,5 mld zt r/r w zwigzku z obnizkami stép procentowych. Jednocze$nie wyrazne poluzowanie
polityki pienieznej przyczynito si¢ do ograniczenia kosztéw odsetkowych 0 6,2 mid zt.

Trzecim najwazniejszym czynnikiem oddziatujacym na spadek zysku netto byt wzrost obcigzen podatkowych o 3,4 mid zt,
co jest zwigzane z podwyzkg podatku CIT dla bankéw.

Suma bilansowa sektora bankowego wyniosta w maju 3 459,3 mid zt, co stanowi spadek -1,9% r/r. Spadek sumy aktywow
miat charakter techniczny i wynikat z implementacji uchwaty Zarzadu NBP nr 45/2025 z 18 grudnia 2025 roku, ktéra
wytaczyta naleznosci i zobowigzania wobec funduszy przeptywowych ze sprawozdan BGK i przekwalifikowata je do sektora
general government.

Dynamika wolumenu kredytéw dla gospodarstw domowych przyspieszyta do 5,7% r/r (w tym ztotowych kredytoéw
mieszkaniowych do 9,5% r/r), ale komentujac sytuacje w segmencie detalicznym nalezy odnotowaé, ze w przypadku
kredytdw mieszkaniowych za 1/3 nowej sprzedazy odpowiada refinansowanie uprzednio istniejacych zobowigzan. W
efekcie spodziewamy sie wolniejszych wzrostow wolumenu kredytéw hipotecznych niz wynikatoby to z surowych danych o
sprzedazy.

Jako$¢ portfela kredytowego w segmencie detalicznym systematycznie sie poprawia. Udziat kredytéw zagrozonych w
portfelu kredytow dla gospodarstw domowych od stycznia 2026 roku utrzymuje si¢ na poziomie 3,4% (wobec 3,6% w IV
kwartale 2025). Wskaznik NPL w segmencie mieszkaniowym w kwietniu spadt do 1,2% i pozostat na tym poziomie. Jako$¢
portfela kredytow dla firm réwniez sie poprawita, zaréwno w segmencie MSP (6,2% w maju wobec 6,3% na koniec ub.r.)
jak i wérdd duzych firm (7,0% w maju wobec 7,4% na koniec ub.r.).

2 Zrédto: Opracowanie na podstawie danych Departamentu Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao oraz danych KNF
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2.6. Rynek Listow Zastawnych

W 1 pétroczu 2026 roku na polskim rynku listéw zastawnych dziatato 5 bankéw hipotecznych: PKO Bank Hipoteczny, mBank
Hipoteczny, Pekao Bank Hipoteczny, ING Bank Hipoteczny oraz Millennium Bank Hipoteczny.

Polski rynek listow zastawnych w poréwnaniu do innych rynkéw w krajach UE jest niewielki i charakteryzuje sie niskg
ptynnoscig. Na 31 marca 2026 roku warto§¢ wyemitowanych w trybie publicznym przez polskie banki hipoteczne i
pozostajgcych w obrocie hipotecznych i publicznych listdw zastawnych (zaréwno w PLN, jak i EUR), wyniosta 20,7 mid zt
w poréwnaniu do 20,9 mid zt na koniec 2025 roku.

Bank wsrdd bankow hipotecznych zajmuje trzecig pozycje rynkowg z okoto 13,1% udziatem w rynku na dzien 31 marca
2026 roku. Na koniec | potrocza 2026 roku wolumen wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych wynosit wedtug warto$ci
nominalnej 3,0 mid zt.

Listy zastawne w obrocie na rynku krajowym (mld z})
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Zrédto: Na podstawie raportéw zabezpieczen listow zastawnych publikowanych przez banki hipoteczne

W okresie od stycznia do czerwca 2026 roku banki hipoteczne wyemitowaty listy zastawne o warto$ci nominalnej w sumie
5,1 mld zt. Wszystkie emisje zrealizowane na rynku krajowym dotyczyly listdw zastawnych na stope zmienna.

Listy zastawne majg istotny potencjat jako instrumenty zwiekszajgce stabilno$¢ i zapewniajgce zrownowazony rozwoj
systemu finansowego. Ze wzgledu na ich specyficzny charakter zabezpieczenia najlepszymi jako$ciowo hipotekami oraz
mozliwos¢ zapewnienia bankom dtugookresowego finansowania dostepnego nawet w sytuacji kryzysu rynkowego,
stanowig bezpieczng inwestycje.

2.7. Rynek mieszkaniowy?
2.7.1. Rynek kredytow mieszkaniowych

W | kwartale 2026 roku na rynku kredytdw mieszkaniowych znacznie wzrosta aktywnosS¢ klientow. Na wzrost akcji
kredytowej wptynety przede wszystkim: obnizka stopy referencyjnej NBP (z 4,00% do 3,75% w poréwnaniu do stanu na
koniec 2025 roku), dynamika wynagrodzen (wzrost 0 6,20% w ujeciu rocznym) oraz liberalizacja polityki kredytowej bankow
(wedtug danych NBP $rednie oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych udzielonych w | kwartale 2026 roku
wyniosto 5,97%, co stanowi spadek o0 0,42 p.p. w ujeciu kwartalnym oraz o ponad 1,5 p.p. w ujeciu rocznym).

Decyzje nabywcow, ktorzy w koncowych miesigcach 2025 roku wstrzymywali si¢ jeszcze z decyzjg o zakupie
nieruchomo$ci, przyspieszata takze niepewno$¢ geopolityczna zwigzana z konfliktem na Bliskim Wschodzie. W efekcie, w
| kwartale 2026 roku odnotowano dynamiczny wzrost liczby (73 126 umow, 0 51,99% wiecej r/r) oraz warto$ci (33 420 min

3 Zrodto: NBP, Raport Amron-Sarfin ,Ogdlnopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach nieruchomosci” 1/2026
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zt, 0 63,84% wiecej r/r) zawartych nowych uméw kredytowych.

Jednocze$nie obserwowano spadek r/r 0 5,09% liczby czynnych uméw kredytowych, mimo to taczna warto$¢ portfela
aktywnych kredytéw mieszkaniowych wzrosta do poziomu ponad 519 mid zt.

W strukturze nowo udzielonych kredytéw znaczg cze$¢ wolumenu stanowito refinansowanie zadtuzenia, ktérego udziat
wzrost z ok. 8% przed rokiem do blisko 28% (osiggajac wartos¢ ok. 9,3 mid zi).

W strukturze finansowania w nowej sprzedazy utrzymywat sie przewazajacy udziat kredytdw na statg stope: pod wzgledem
wartosci 63,11% (spadki 0: 1,49 p.p. kw/kw i 15,76 p.p r/r), pod wzgledem liczby 64,10% (spadki o: 0,86 p.p. kw/kw i 15,78
p.p. r/r). Srednia warto$¢ nowych kredytow mieszkaniowych udzielonych w | kwartale 2026 roku wyniosta 457 tys. z, co
oznacza wzrost o blisko 8% r/r.

7mi K ieszkani
miana popytu na kredyty mieszkaniowe Rynek kredytéw mieszkaniowych
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Zrodto: NBP, Sytuacja na rynku kredytowym Zrédio: Raport Amron-Sarfin

2.7.2. Sytuacja na rynku nieruchomo$ci

W okresie od stycznia do marca 2026 roku liczba pozwoleh na budowe uzyskanych przez firmy deweloperskie wyniosta
459 tys. sztuk, co oznacza o 11% mniej niz w analogicznym okresie 2025 roku. O 15% r/r spadta réwniez liczba
rozpoczetych nowych budéw mieszkan.

Mimo iz w ujeciu kwartalnym liczba nowych budéw wzrosta o 4,34%, to spadki r/r na rynku deweloperskim oznaczajg, ze
inwestorzy nadal z rezerwg podchodzg do rozpoczynania nowych inwestycji skupiajac sie glownie na uptynnieniu nadwyzki
gotowych lokali wybudowanych w 2025 roku (ok. 60 tys. mieszkan). Ponadto na decyzje deweloperéw o rozpoczeciu
nowych inwestycji wptywata presja kosztowa zwigzana z niepewno$cig geopolityczng. Wobec tego aktywno$¢ na rynku
deweloperskim skupiata sie raczej na zapewnieniu pozwolen pod przyszte inwestycje.

W okresie trzech pierwszych miesiecy 2026 roku odnotowano niewielkie obnizki cen transakcyjnych mieszkan kw/kw.
Spadki cen dotyczyty Warszawy (-0,90%), Krakowa (-0,71%), Wroctawia (-0,64%) oraz todzi (-0,08%), a najwiekszq
obnizke odnotowano w Poznaniu (-1,25%). Z kolei w Gdansku zanotowano niewielki wzrost kw/kw $rednio 0 2,22%.
Wroctaw i Krakéw odnotowaty rowniez spadki cen w skali roku odpowiednio 3,36% i 2,39%. Z kolei wzrost cen mieszkan
w skali roku obserwowano w Poznaniu (1,04%), todzi (0,94%) oraz Warszawie (0,64%).

Obserwowana sytuacja niewielkich wahan cen na rynku mieszkaniowym kw/kw i w skali roku wskazuje na stabilizacje
cenowa i jedynie selektywne wzrosty w wybranych lokalizacjach.
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Srednie ceny transakcyjne 1m2 w najwigkszych Wyniki dziatalnosci sektora deweloperskiego
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Zrédto: Raport Amron-Sarfin

2.8. Przewidywane otoczenie zewnetrzne w Il potowie 2026 roku

Dziatalno$¢ Banku prowadzona jest na terytorium Polski, dlatego bedg na niego miaty wptyw przede wszystkim wydarzenia
gospodarcze zachodzace w kraju oraz wydarzenia miedzynarodowe majgce wptyw na gospodarke krajowa.

2.8.1. Gtowne czynniki makroekonomiczne*

Wedtug prognoz Departamentu Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao, w Il potowie 2026 roku mozna spodziewac sie
utrzymania dynamiki PKB w okolicach 3,5% r/r. Oczekiwany jest rosnacy wkfad inwestycji do wzrostu, w duzej mierze za
sprawg cyklu funduszy unijnych, przy jednocze$nie malejacym wktadzie konsumpcji prywatnej, ze wzgledu na spowolnienie
wzrostu realnych dochodéw gospodarstw domowych. Oba te czynniki bedg sie jednak wzajemnie rownowazyc.

Jesli chodzi o rynek pracy, Il potowa 2026 roku powinna przynies¢ kontynuacje dotychczasowych trendéw. Za sprawg
utrzymujacego sie ,rynku pracodawcy” oczekiwany jest dalszy spadek tempa wzrostu wynagrodzen, skutkujacy dalszym
stabilnym spadkiem zatrudnienia. Stopa bezrobocia bedzie podaza¢ za wzorcem sezonowym.

Ekonomisci Banku Pekao oczekuja, ze w drugiej potowie roku inflacja bedzie ksztattowa¢ si¢ w przedziale 2,5-3,0% r/r. W
czerwcu 2026 roku ceny ropy naftowej powrdcity do poziomoéw zblizonych do obserwowanych przed wybuchem wojny na
Bliskim Wschodzie; a dodatkowym czynnikiem tagodzacym presje inflacyjng byty spadajace ceny zywnosci.

Aktualnie scenariuszem bazowym jest brak zmian stép procentowych: jak wskazuje komunikacja RPP, utrzymujaca sie
podwyzszona inflacja bazowa oraz niepewno$¢ dotyczaca perspektyw gospodarki Swiatowej ograniczajg przestrzen do
dalszego tagodzenia polityki pienieznej. Opublikowana w lipcu projekcja inflacyjna NBP, uwzgled niajaca skutki konfliktu w
Zatoce Perskiej, wskazata, ze cho¢ inflacja pozostanie na umiarkowanym poziomie, jej trwaty powrét do celu prognozowany
jest dopiero w 2028 roku. To wskazuje, ze do korica 2026 roku stopa referencyjna NBP moze pozosta¢ na niezmienionym
poziomie.

4 Wedtug prognoz Departamentu Analiz Makroekonomicznych Banku Pekao
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3. Wplyw czynnikéw zewnetrznych na ryzyko w dziatalnosci Banku

3.1.  Sytuacja geopolityczna

W I pétroczu 2026 nadal trwata wojna w Ukrainie, a ponadto miata miejsca eskalacja napiec¢ na Bliskim Wschodzie. Konflikt
pomiedzy Stanami Zjednoczonymi i Izraelem a Iranem skutkowat czasowym zamknieciem ciesniny Ormuz oraz cze$ciowym
zniszczeniem infrastruktury eksportowej krajow potozonych nad Zatokg Perska, co przetozyto sie na rosngce koszty paliw
i energii oraz zwiekszyto globalne napiecia ekonomiczne i pogtebito niepewno$é na rynkach. Sytuacja ta znalazta
odzwierciedlenie we wzro$cie spreadow kredytowych oraz okresowym ograniczeniu popytu na emisje listow zastawnych,
wynikajacym z bardziej ostroznego podejécia inwestordéw do ryzyka.

Bank nie identyfikuje bezposredniego wptywu sytuacji miedzynarodowej na poziom ryzyka kredytowego z uwagi na brak
bezposredniego zaangazowania Banku w podmioty dziatajace na terenach objetych podwyzszonym ryzykiem
geopolitycznym. Majac na uwadze posredni wplyw sytuacji geopolitycznej na czynniki skutkujgce spowolnieniem
gospodarczym kraju, Bank nie identyfikowat istotnego ryzyka zwigzanego z pogorszeniem zdolnosci do obstugi dtugu przez
kredytobiorcow czy pogorszenia jakosci portfela kredytowego.

3.2. Otoczenie regulacyjno-prawne

3.2.1. Zmiana wskaznika referencyjnego WIBOR

Poczawszy od 2022 roku w Polsce toczg sie prace prowadzone przez Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych (,NGR”), ktérych celem jest przygotowanie nowego wskaznika oraz harmonogramu jego wdrozenia w taki
sposob, aby zapewni¢ bezpieczenstwo systemu finansowego.

Z uwagi na fakt, ze na reforme wskaznikéw referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw,
ustalono, iz proces ten bedzie roztozony w czasie, a reforma wskaznikéw referencyjnych w Polsce zostanie zrealizowana
zgodnie z przyjetg przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej Mapg Drogowa.

W grudniu 2024 roku Komitet Sterujacy NGR podjat decyzje o wyborze docelowego wskaznika referencyjnego stopy
procentowej POLSTR, zastepujacego wskaznik referencyjny WIBOR i bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych
Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych.

W dniu 18 maja 2026 roku GPW Benchmark S.A. oraz Komisja Nadzoru Finansowego opublikowaty komu nikaty dotyczace
zaprzestania opracowywania wskaznikow referencyjnych stopy procentowej WIBID i WIBOR dla Terminéw Fixingowych
1M, 3M i 6M z dniem 31 grudnia 2036 roku i rozpoczeciu okresu ich uporzadkowanej likwidacji.

W czerwcu 2026 roku:

- Komitet Stabilnosci Finansowej przyjat stanowisko wskazujgce na brak konieczno$ci wyznaczenia zamiennika
(zamiennikéw) dla kluczowego wskaznika referencyjnego WIBOR. Przedstawiciel Ministra Finanséw poinformowat,
ze w tej sytuacji nie zachodzi potrzeba wyznaczenia zamiennika (zamiennikéw) w drodze rozporzadzenia.

+  Komitet Sterujacy NGR przyjat zaktualizowang Mape Drogowa reformy wskaznikow referencyjnych w Polsce.

W zwigzku z zatozeniami uporzadkowane;j likwidacji wskaznikéw WIBID i WIBOR, od 2027 roku mozliwos¢ ich stosowa nia
w nowych umowach oraz instrumentach finansowych bedzie znaczaco ograniczona. Bank prowadzi prace, ktérych celem
jest wdrozenie nowych podstaw oprocentowania w ofercie produktowej z wykorzystaniem wskaznika POLSTR.
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w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

4. Srodroczne skrécone sprawozdanie z sytuaciji finansowej i wyniki

finansowe w | pétroczu 2026 roku

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Banku w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026
roku zamieszczono $rédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacii finansowej w wersji uproszczonej, $rddroczny skrécony
rachunek zyskow i strat w wersji uproszczonej i omowiono najwazniejsze, wybrane pozycje z tak zaprezentowanych
sprawozdan. Sprawozdania zostaty sporzadzone w polskich ziotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,

zostaty podane w tysigcach ztotych.

Petna wersja $rédrocznego skroconego rachunku zyskéw i strat, $rédrocznego skroconego sprawozdania z catkowitych
dochoddw, $rddrocznego skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej, Srodrocznego skroconego sprawozdania ze
zmian w kapitale wlasnym oraz $rddrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych znajduje sie w
,Srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres od 1 stycznia

2026 roku do 30 czerwca 2026 roku”.

4.1. Struktura srédrocznego skroconego sprawozdania z sytuacji finansowej

Ponizsze tabele przedstawiajg Srodroczne skrdcone sprawozdanie z sytuaciji finansowej Banku w wersji uproszczone;.

30.06.2026
AKTYWA
TYS Zt STRUKTURA
Kredyty udzielone klientom 3472216 80,88%
Diuzne papiery warto$ciowe 805 367 18,76%
Pozostate aktywa (1) 15655 0,36%
Aktywa razem 4293 238 100,00%

31.12.2025

TYSZt  STRUKTURA ZMIANA %
3388 001 80,19% 2,49%
822 977 19,48% -2,14%
13 787 0,33% 13,55%
4224765 100,00% 1,62%

(1) W skiad pozycji ,Pozostate aktywa” wchodzg nastepujace pozycje ze $rddrocznego skroconego sprawozdania z sytuacii finansowe:
$rodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkéw pienieznych, rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne, aktywa z tytutu podatku

dochodowego oraz inne aktywa.

30.06.2026
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WELASNY
TYSZL STRUKTURA

Zobowigzania wobec innych bankéw 370 808 8,64%
Zobpquzania zltytu{u emisji dtuznych 3507 823 81.71%
papierow warto$ciowych

Kapitaty razem 391 314 9,11%
Inne zobowigzania (2) 23293 0,54%
Zobowiazania i kapitaly razem 4293 238 100,00%

31.12.2025

ZMIANA %

TYS ZL STRUKTURA
628 451 14,88% -41,00%
3191545 75,54% 9,91%
383 608 9,08% 2,01%
21161 0,50% 10,08%
4224 765 100,00% 1,62%

(2) W skiad pozycji ,Inne zobowigzania” wchodzg nastepujace pozycje ze Srédrocznego skrdconego sprawozdania z sytuacji finansowey:

zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, rezerwy i pozostate zobowigzania.

42. Aktywa

4.2.1. Zmiany w strukturze aktywow

Gtéwna pozycja w aktywach Banku sg kredyty udzielone klientom, ktére na koniec | pétrocza 2026 roku stanowity 80,88%

sumy bilansowej (na koniec 2025 roku 80,19%).
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Struktura kredytow wedtug segmentow klientow

w tysiacach zt 30.06.2026 31.12.2025 ZMIANA ZMIANA %

Kredyty

Kredyty — warto$¢ nominalna 3 469 096 3382988 86 108 2,55%
> Osoby fizyczne 3401 119 3286 771 114 348 3,48%
> Firmy 32 887 50 359 17472 34,69%
> Jednostki samorzadu 35 090 45 858 10768 23,48%

terytorialnego

Kredyty — odsetki, korekty warto$ci 16 219 17 501 -1282 -7,33%

e e e 3 485 315 3 400 489 84 826 2,49%

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe -13 099 -12 488 -611 4,89%

r;ft‘lyty ] T e e 3472216 3388 001 84 215 2,49%

taczna warto$¢ nominalna portfela kredytowego Banku na koniec pétrocza 2026 roku wyniosta 3 469 096 tys. zt i byta
wyzsza 0 86 108 tys. z, tj. 2,55% niz na koniec 2025 roku. Najwiekszy udziat w portfelu kredytéw miaty kredyty udzielone
osobom fizycznym, ktore na koniec pétrocza 2026 roku osiggnety poziom 3 401 119 tys. zt i byly wyzsze o 114 348 tys. t,
tj. 0 3,48% niz na koniec 2025 roku. Wzrost wartosci kredytéw wynikat ze zrealizowanej w | pétroczu 2026 roku transakcji
nabycia od Banku Pekao transzy wierzytelnoSci hipotecznych.

4.3. Zobowiazania

4.3.1. Zmiany w strukturze zobowigzan

Najwiekszg pozycje w pasywach Banku stanowig zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych oraz
zobowigzania wobec innych bankdw.

Zewnetrzne zrodta finansowania

w tysiacach 2t 30.06.2026 31.12.2025 ZMIANA ZMIANA %
Zobowigzania wobec innych bankdw 370 808 628 451 - 257 643 -41,00%
AR 2 0 T e 3507 823 3191 545 316 278 9.91%
papierow wartosciowych

G IEEEn7 S 3878 631 3819 996 58 635 1,53%

Na koniec pdtrocza 2026 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych wyniosty 3 507 823 tys. zi,
za$ zobowigzania wobec bankow 370 808 tys. zt. taczny udziat tych pozycji w sumie bilansowej wyniost 90,35% (w
poréwnaniu do 90,42% na koniec 2025 roku). Udziat kapitatu wtasnego w sumie bilansowej wyniést 9,11% na koniec
potrocza 2026 roku (9,08% na koniec 2025 roku).

4.3.2. Zrodta finansowania dziatalnoéci operacyjnej Banku

Zakres czynno$ci Banku jako banku hipotecznego jest ograniczony do katalogu wskazanego w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych. Podstawowym Zzrodtem finansowania dziatalno$ci banku hipotecznego sg emisje
listow zastawnych, za$ pozostata czes¢ finansowania pozyskiwana jest w formie linii kredytowych oraz poprzez emisje
obligaciji.
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Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (tys. zt)

30.06.2026 31.12.2025 ZMIANA ZMIANA %
Zobowiazania z tytutu emisji
diuznych papieréw wartosciowych
z tego:
> Hipoteczne listy zastawne -~ 2595 000 2 275 000 320 000 14,07%
wartos$¢ nominalna
> Publlc’z’ne ||st.y zastawne — 450 000 450 000 0 0.00%
warto$¢ nominalna
» Obligacje — warto$¢ nominaina 450 000 450 000 0 0,00%
Odsetki, korekta wartosci 12 823 16 545 -3722 -22,50%
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw 3507 823 3191 545 316 278 9,91%

warto$ciowych, razem

Najwiekszg czes¢ zobowigzan z tytutu emisji papieréw wartosciowych stanowig hipoteczne listy zastawne. Na koniec |
pbirocza 2026 roku warto$¢ nominalna wyemitowanych przez Bank hipotecznych listéw zastawnych wyniosta 2 595 000
tys. zt, co oznacza wzrost o 320 000 tys. zt, tj. o 14,07% w poréwnaniu do konca 2025 roku. Informacje dotyczace
wyemitowanych dtuznych papieréw warto$ciowych wedtug rodzaju znajdujq sie¢ w Nocie 18 ,Zobowigzania z tytutu emisji
dluznych papieréw wartoéciowych” w ,Srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego
S.A. w Warszawie za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku’”.

4.4. Rachunek zyskow i strat

Bank w | pdiroczu 2026 roku Bank osiagnat zysk netto w wysokosci 6 734 tys. zt (w catosci dotyczy wyniku netto z
dziatalno$ci kontynuowanej). W | pétroczu 2025 roku Bank wypracowat zysk netto w wysokosci 3 194 tys. zt (w tym: wynik
netto z dziatalnosci kontynuowanej za 2025 rok: 10 688 tys. zt, wynik netto z dziatalnosci zaniechanej za 2025 rok: -7 494
tys. zt).

W zwigzku z przeprowadzong w dniu 3 pazdziernika 2025 roku transakcjq podziatu, Bank dokonat podziatu pozycji w
rachunku zyskow i strat na dziatalno$¢ kontynuowang i dziatalno$¢ zaniechana. Ponizej zaprezentowano wynik Banku za
| pétrocze 2026 roku i | potrocze 2025 roku razem oraz wynik Banku za | pétrocze 2026 roku i | potrocze 2025 roku w
podziale na dziatalno$¢ kontynuowang i dziatalno$¢ zaniechana. Opis gtownych czynnikow wptywajacych na wynik
finansowy oraz kluczowe wskazniki Banku odnoszg si¢ do wyniku Banku razem.

Skrécony rachunek zyskow i strat Banku w wersji uproszczonej RAZEM:

w tysigcach zt 0;00(;62::266 0;000162;02;5 ZMIANA ZMIANA %
Przychody z tytutu odsetek 123732 144 330 -20 598 -14,27%
Koszty z tytutu odsetek -89 598 -108 954 19 356 17, 77%
Wynik z tytutu odsetek 34134 35376 -1 242 -3,51%
Wynik z tytutu prowizji i optat -435 -770 335 -43,51%
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych
w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz 1 -1652 1653 nd
wynik z pozycji wymiany
Zysk / strata z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow [ zobowigzan fmansowych o 0 472 172 nd
niewycenianych wedtug wartoSci godziwej przez
wynik finansowy
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty 292 12 415 12707 nd
kredytowe
Koszty ryzyka prawnego walutowych kredytow 0 -16 310 16 310 nd
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hipotecznych

Pozostate przychody i koszty operacyjne -74 -1823 1749 -95,94%
OgolIne koszty administracyjne oraz amortyzacja -22 489 -23 102 613 -2,65%
Zysk brutto 10 845 3962 6883 >100%
Podatek dochodowy -4 111 -768 -3 343 >100%
Zysk netto 6734 3194 3 540 110,83%

Skrécony rachunek zyskéw i strat Banku w wersji uproszczonej w podziale na dziatalno$¢ kontynuowang i dziatalno$¢
zaniechana:

w tysigcach zt 01.01.2026-30.06.2026 01.01.2025-30.06.2025

Dziatalno$¢ Dziatalnos$¢ Dziatalnos$¢ Dziatalnos$¢

kontynuowana zaniechana kontynuowana zaniechana

Przychody z tytutu odsetek 123732 0 141 058 3272

Koszty z tytutu odsetek -89 598 0 -108 921 -33

Wynik z tytutu odsetek 34134 0 32137 3239

Wynik z tytutu prowizji i optat -435 0 -7 1
Wynik na instrumentach finansowych wycenianych

w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz 1 0 56 -1708

wynik z pozycji wymiany
Zysk / strata z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow i zobowigzan finansowych

. . . - 0 0 -172 0
niewycenianych wedtug wartosci godziwej przez
wynik finansowy
Wynik z tytutu odpiséw na oczekiwane straty 292 0 3766 8 649
kredytowe
Kpszty ryzyka prawnego walutowych kredytow 0 0 0 16310
hipotecznych
Pozostate przychody i koszty operacyjne -74 0 -1098 -725
Ogblne koszty administracyjne oraz amortyzacja -22 489 0 -20 235 -2 867
Zysk | strata brutto 10 845 0 13 683 9721
Podatek dochodowy -4 111 0 -2 995 2227
Zysk | strata netto 6734 0 10 688 -7 494

4.4.1. Gtowne czynniki wptywajace na wynik finansowy

B Wynik z tytutu odsetek wynidst 34 134 tys. zt i byt nizszy o 1 242 tys. zt r/r (spadek 0 3,51%).

W I pétroczu 2026 roku Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci 123 732 tys. zt oraz ponidst koszty z
tytutu odsetek w wysokos$ci 89 598 tys. zt. W | potroczu 2025 roku Bank wypracowat przychody z tytutu odsetek w wysokosci
144 330 tys. zt oraz ponidst koszty z tytutu odsetek w wysokosci 108 954 tys. zt. Na spadek wyniku odsetkowego wptyw
miato obnizenie si¢ poziomu stép procentowych, a takze zrealizowane w IV kwartale 2025 roku przekazanie ZCP do Banku
Pekao.

B Wynik z tytutu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe wynidst -292 tys. zt i byt nizszy o 12 707 tys. zt r/r.
Wynik z tytutu odpiséw kredytowych jest efektem niskiej szkodowosci portfela kredytowego i realizowanych odzyskéw. W
pierwszym pétroczu 2025 roku Bank odnotowat przychdd z odpiséw na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 12 415

tys. zt, bedacy efektem zrealizowanych istotnych odzyskéw i uzdrowien na portfelu NPL, a takze zysku ze sprzedazy czesci
portfela NPL w PLN (2 663 tys. zt) oraz niskiej szkodowo$ci portfela kredytowego.
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B Pozostate przychody i koszty operacyjne (tacznie z wynikiem na instrumentach finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy oraz wynikiem z pozycji wymiany i zyskiem/stratg z tytutu zaprzestania ujmowania
aktywow i zobowigzan finansowych niewycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy) wyniosty -73
tys. zt i byty wyzsze o 3 574 tys. zt r/r.

Na wzrost pozostatego wyniku operacyjnego gtéwny wptyw ma odnotowany po |l kwartatach 2025 roku ujemny wynik na
instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu, ktéry nie wystepowat w roku 2026 ze wzgledu na przekazanie w IV
kwartale 2025 roku do Banku Pekao portfela kredytéw walutowych i tym samym zaprzestanie zawierania transakcji
walutowych SWAP.

B Ogdlne koszty administracyjne oraz amortyzacja wyniosty 22 489 tys. zt i byty nizsze 0 613 tys. zt r/r (spadek 0 2,65%).

Na spadek kosztow w | pétroczu 2026 roku wptyw miaty przede wszystkim koszty bezpo$rednio zwigzane z realizacjg prac
dotyczacych podziatu Banku, ktore zostaty poniesione w | poiroczu 2025 roku.

4.4.2. Kluczowe wskazniki

Kluczowe wskazniki (w %) 30.06.2026 30.06.2025 Zmiana r/r (p.p.)
Zwrot na $rednim kapitale (ROE) 4,57% 3,17% +1,40
Zwrot z aktywow (ROA) 0,41% 0,78% -0,37
Marza dochodowa 1,34% 1,38% -0,04
Koszty / dochody (C/1) (1) 55,35% 67,51% -12,16

(1) Wskaznik Koszty / dochody wyliczony jest, jako iloraz sumy ogdlnych kosztéw administracyjnych i amortyzacji do sumy wyniku
odsetkowego i nieodsetkowego. Wskaznik nie uwzglednia kosztow sktadek na Bankowy Fundusz Gwarancyjny.

5. Ryzyko w dziatalnosci Banku

5.1. Struktura i zasady zarzadzania ryzykiem

Bank zarzadza wszystkimi zidentyfikowanymi rodzajami ryzyka zwigzanego z jego dziatalno$cia.
B Proces zarzadzania ryzykiem:

« jest adekwatny do skali dziatalnoSci Banku oraz do istotno$ci, skali i zZtozonosSci danego ryzyka, a takze jest spojny z
zasadami zarzadzania ryzykiem w Grupie Pekao,

-+ wspiera realizacje strategii zarzadzania Bankiem przy zachowaniu zgodnoS$ci ze strategig zarzadzania ryzykiem, w
szczegblnosci w zakresie poziomu tolerancji na ryzyko,

+  jest na biezaco dostosowywany do nowych czynnikéw i zrodet ryzyka, a metody zarzadzania ryzykiem sg okresowo
weryfikowane i walidowane.

B Metody zarzadzania ryzykiem oraz systemy pomiaru ryzyka sg dostosowane do skali i ztozono$ci dziatalnosci Banku
oraz charakteru i wielko$ci ryzyka, na jakie narazony jest Bank.
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Poziom ryzyka jest regularnie monitorowany i uwzgledniany w systemach limitéw obowigzujacych w Banku. Poziom
ryzyka jest regularnie raportowany komérkom i organom nadzorujgcym.

Zarzadzanie ryzykiem jest zintegrowane z procesami planowania i kontroli.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania ryzykiem wystepujacym w dziatalno$ci Banku powotano
nastepujace Komitety wspierajace dziatalnos¢ Zarzadu Banku:

- Komitet Kredytowy — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe,
- Komitet Ryzyka Operacyjnego — ktérego dziatalno$¢ dotyczy ryzyka operacyjnego,

- Komitet Aktywdw i Pasywow — ktdrego przedmiotem dziatania sg pozostate ryzyka wystepujace w dziatalnosci
Banku, w tym w szczegolno$ci ryzyko rynkowe i ryzyko ptynnosci.

B Bank dokonuje podziatu zidentyfikowanych kategorii ryzyka na trzy typy:

5.2.

ryzyka trwale istotne, w przypadku ktérych nie ma konieczno$ci oceny istotno$ci, gdyz Bank z zatozenia uznaje je za
istotne i ktore z tego powodu podlegajg aktywnemu monitorowaniu i zarzadzaniu,

ryzyka potencjalnie istotnie, w przypadku ktérych ocena istotno$ci podlega okresowej ocenie w oparciu o ustalone
kryteria, lecz ktére niezaleznie od tej oceny takze podlegajq aktywnemu zarzadzaniu,

ryzyka trwale nieistotne, w przypadku ktérych Bank uznaje, iz nie sg istotne dla jego dziatalnosci i nie ma potrzeby
nimi zarzadza¢; ocena czy status ryzyk jako trwale nieistotnych nie ulegt zmianie podlega corocznej weryfikaciji
dokonywanej przez Bank w ramach ,Procesu oceny Profilu ryzyka i adekwatnosci ICAAP”.

Istotne czynniki ryzyka i zagrozen

Ryzyka identyfikowane przez Bank jako trwale istotne lub potencjalnie istotne zostaly wskazane w niniejszej czesci
Sprawozdania.

9.2.1. Ryzyko kredytowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank ustanowit procedury wewnetrzne i procesy zarzadzania zaréwno
ryzykiem dla poszczegolnych kredytobiorcow, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o zblizonej charakterystyce. W Banku
funkcjonuja réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencje i proces podejmowania decyzji kredytowych
jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka zwigzanego z tymi ekspozycjami. Bank przeprowadza takze testy warunkéw
skrajnych, oceniajac wptyw tych sytuacji na jako$¢ portfela kredytowego i poziom odpiséw tworzonych na ekspozycje
kredytowe.

B W skiad ryzyka kredytowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

Ryzyko kredytowe Filara I: ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodno$ci kredytowej kredytobiorcy, ktora
mogtaby spowodowac¢ zmiane wartosci ekspozycji kredytowej wobec tego kredytobiorcy; zmiana wartosci ekspozycii
moze wynikaé przede wszystkim z niewyptacalno$ci kredytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowaé zobowigzan
umownych lub ze spadku wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy

Ryzyko koncentracji: ryzyko wynikajace z zaangazowania wobec pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych
klientow, sektora gospodarki, regionu gospodarczego, specyficznych produktow; ryzyko koncentracji obejmuje
zaréwno zaangazowania bilansowe, jak i pozabilansowe;
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«  Ryzyko rezydualne: ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka kredytowego, ktére mogg
okaza¢ sie mniej efektywne niz oczekiwano — nizsza, niz Bank zaktada, warto$¢ nieruchomo$ci w momencie jej
potencjalnej egzekucji moze wynikac¢ z wielu czynnikéw wystepujacych zaréwno po stronie rynku (spadek popytu lub
wzrost podazy), jak tez by¢ efektem charakterystyki samej nieruchomos$ci (zmiana warto$ci w czasie w wyniku jej
organicznego zuzycia);

- Ryzyko kontrahenta i ryzyko kraju, ktére nie wystepujg w Banku (sg trwale nieistotne).

5.2.2. Ryzyko rynkowe

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostrozno$ciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej jest cyklicznie monitorowana.

B W skiad ryzyka rynkowego wchodzg nastepujace rodzaje ryzyka:

- Ryzyko walutowe: definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych;

«  Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej: definiowane jako ryzyko zmniejszenia przychoddw czy zwigkszenia
kosztow finansowych (odsetkowych) lub zmniejszenie wartosci ekonomicznej kapitatu spowodowane niekorzystnymi
zmianami rynkowych stop procentowych (przesunigcie lub zmiana nachylenia krzywej dochodowosci) lub istotne;
zmiany struktury terminowej pozycji wrazliwych (zapadalnosci, wymagalnosci lub terminéw przeszacowania);

«  Ryzyko spreadu kredytowego: definiowane jako ryzyko wynikajace ze zmian ceny rynkowej za ryzyko kredytowe,
ptynno$¢ i potencjalnie inne cechy instrumentow obcigzonych ryzykiem kredytowym, ktére nie jest ujete w innych
istniejgcych ramach ostrozno$ciowych, takich jak ryzyko stopy procentowej lub oczekiwane ryzyko kredytowe
niewykonania zobowigzania.

5.2.3. Ryzyko biznesowe

Bank definiuje ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) jako ryzyko niekorzystnych, niespodziewanych zmian w
wolumenie dziatalno$ci Banku lub poziomie marz, ktére nie sg rezultatem materializacji ryzyka kredytowego, rynkowego
ani operacyjnego. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwencji do spadku wartosci firmy.
Ryzyko biznesowe moze wynika¢ przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian w otoczeniu
konkurencyjnym lub zmian zachowania klientéw, ale moze rowniez wynika¢ ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest takze ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, ktore definiowane jest jako
ryzyko zmian otoczenia makroekonomicznego, ktére moze mie¢ wptyw na przyszte wymogi kapitatowe badz poziom
dostepnych zasobéw finansowych.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych
zmian w otoczeniu biznesowym, niewtasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym (na
przyktad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym). Ma ono wptyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mie¢
negatywny wptyw na kapitat, dochody Banku, jak tez na jego kierunki rozwoju i zakres dziatalnosci w dtugim terminie.

Ograniczanie ryzyka biznesowego nastepuje poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajaca sie
sytuacje rynkowa, kontrole skutkéw ekonomicznych dziatan podejmowanych przez Bank oraz podejmowanie dziatan
majacych na celu ograniczanie kosztéw oraz utrzymanie kapitatowych miar nadzorczych na wymaganym poziomie.

5.2.4. Ryzyko emisji listow zastawnych

Ryzyko emisji listow zastawnych to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z konieczno$cig wykupu przed
terminem wymagalnosci wyemitowanych listow zastawnych w wyniku przekroczenia limitow ustawowych.
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W celu ograniczenia tego ryzyka Bank stosuje wewnetrzne limity majgce na celu zapewnienie wartosci rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych (tj. wierzytelno$ci i Srodkow dodatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych), ktdre to limity wewnetrzne sg bardziej restrykcyjne niz limity ustawowe.

Limity ustawowe: dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegding uwage
przyktada do zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitow zwigzanych z emitowanymi hipotecznymi i
publicznymi listami zastawnymi, okre$lonych w ww. ustawie. Ponadto wedtug stanu na koniec | pdtrocza 2026 roku Bank
uzyskat pozytywne wyniki przeprowadzonych testéw ptynnosci oraz réwnowagi pokrycia.

Limit

art. 14

art. 15 ust. 1 pkt. 5
art. 15 ust. 2

art. 15 ust. 3

art. 17

art. 18 ust. 1 cz. 1

art. 18 ust. 1 cz. 2

art. 18 ust. 2

art. 23 zd. 1

art. 23 zd. 2

art. 18 ust. 1acz. 1P

art. 18 ust. 1acz. 2P

art. 18 ust. 2P

Opis limitu

Stosunek wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie¢ w obrocie do 60% BHWN
nieruchomosci niemieszkalnych lub 80% BHWN nieruchomosci mieszkalnych, stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnoci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
(minus nadwyzka na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).
Stosunek ogdlnej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych podmiotéw do funduszy wiasnych Banku.
Stosunek ogoinej wartosci zaciagnigtych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do
funduszy wiasnych Banku.

Stosunek ogdinej wartosci zaciagnietych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do ogdinej
kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytoéw zabezpieczonych hipoteka i niezabezpieczonych hipoteka, jezeli
kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem spfaty sg podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy o
listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz nabytych wierzytelno$ci innych bankéw z tytutu takich
kredytow.

Stosunek ogdlnej wartosci listbw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do sumy funduszy wtasnych
Banku i rezerwy na zabezpieczenie listow zastawnych.

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipoteka oraz $rodkéw dodatkowych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus nadwyzka na
maksymalny skumulowany wyptyw ptynno$ci netto w okresie kolejnych 180 dni) do nominalnej warto$ci
hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg do nominalnej warto$ci
hipotecznych listdw zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek kosztow z tytulu odsetek od hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do
przychodow z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq oraz $rodkéw dodatkowych,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (minus odsetki od $rodkéw
przeznaczonych na nadwyzke na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnoSci netto w okresie
kolejnych 180 dni).

Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych do nominalnej warto$ci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekq

Stosunek wartosci wierzytelnoci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego do wartoSci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych
Stosunek nominalnej wartoci wierzytelnoci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem splaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
publicznych listow zastawnych (minus nadwyzka na maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci netto
w okresie kolejnych 180 dni) do nominalnej warto$ci publicznych listéw zastawnych znajdujacych sie w
obrocie

Stosunek nominalnej wartoci wierzytelnoci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem splaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych do nominalnej warto$ci publicznych listéw zastawnych
znajdujacych sie w obrocie.

Stosunek kosztéw z tytutu odsetek od publicznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do
przychodéw z tytulu odsetek od wierzytelnosci niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem splaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust. 2 Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
publicznych listéw zastawnych (minus odsetki od $rodkéw przeznaczonych na nadwyzke na
maksymalny skumulowany wyptyw ptynnosci netto w okresie kolejnych 180 dni).
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82,53 %
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212,33 %

20,65 %

792,73 %

121,711 %

119,20 %

64,35 %

0,04 %

0,00 %

119,41 %

114,97 %

72,02 %

Limit
ustawowy

100,00%

10,00%
1000,00%

100,00%

4000,00%

nie mniej niz
105,00%

nie mniej niz
85,00%

100,00%

10,00%

10,00%

nie mniej niz
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nie mniej niz
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24



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

5.2.5. Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej

Ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej to ryzyko nadmiernego wzrostu ekspozycji kredytowych w stosunku do funduszy
wtasnych Banku (Tier I). W przypadku kryzysu finansowego, ktéremu towarzyszy duza zmienno$¢ cen aktywow, wysoka
dzwignia finansowa moze spowodowac¢ problemy ptynnosciowe lub straty Banku.

Bank ogranicza ryzyko nadmiernej dzwigni finansowej poprzez planowanie odpowiedniej struktury kapitatow, planowanie
rozwoju aktywow i pasywow (w tym na podstawie analiz niedopasowania aktywow i pasywow), analize negatywnych
scenariuszy w ramach testow warunkdw skrajnych oraz stosowanie systemu limitéw dla wskaznika nadmiernej dzwigni
finansowe;.

9.2.6. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnoéci jest definiowane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okaza¢ sie niezdolny do wywigzywania si¢
ze swych zobowigzan pfatniczych (w formie wyptaty $rodkéw pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego) —
niezaleznie od tego, czy byty one oczekiwane czy nieoczekiwane — bez narazenia wynikow biezacej dziatalnosci lub swojej
kondycji finansowe;.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynnosci Bank dostosowuje dziatalno$¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostroznosciowych, a na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynno$cig sporzadza raporty ptynnosci. W obszarze
ptynnosci dtugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilno$ci Zzrddet finansowania, koncentracji terminowej
zobowigzan oraz dokonuje pomiaru ptynnosci strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okreslajace stopien
finansowania aktywéw dtugoterminowymi pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar
ptynnosci krétko-, $rednio- i dtugoterminowych.

Bank w | potroczu 2026 roku odnowit zgody KNF w zakresie mozliwosci preferencyjnego ujmowania linii kredytowych w
kalkulacji wskaznikow LCR i NSFR. Oba wskazniki w | pétroczu 2026 roku utrzymywane byty powyzej limitéw nadzorczych.
Wskaznik NSFR wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku wynidst 129% (na dzier 31 grudnia 2025 roku warto$¢ wskaznika
NSFR wyniosta 113%). Wskaznik LCR wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2026 roku wynidst 4 563% (na dzien 31 grudnia
2025 roku warto$¢ wskaznika LCR wyniosta 2 517%).

9.2.7. Ryzyko modeli

Ryzyko modeli jest to ryzyko poniesienia przez Bank straty spowodowanej btednymi wynikami modeli stosowanych w
Banku, btednym opracowaniem modeli, nieprawidtowym wdrozeniem badz funkcjonowaniem modeli.

Bank ogranicza ryzyko modeli gtownie poprzez wprowadzone procedury wewnetrzne majace na celu zapewnienie
odpowiedniej jakosci modeli oraz zarzadzanie nimi.

9.2.8. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne zostato okre$lone jako mozliwo$¢ wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodnosci
procesow wewnetrznych, ludzi i systemow lub ze zdarzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne obejmuje ryzyko prawne.

System zarzagdzania i kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku i jest
stale udoskonalany. W ramach zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego Bank m.in. gromadzi informacje na temat strat
wynikajacych z ryzyka operacyjnego, monitoruje kluczowe wskazniki ryzyka operacyjnego oraz limity strat, a takze
przeprowadza okresowo testy warunkdw skrajnych (analizy scenariuszy) i samoocene ryzyka operacyjnego. Ponadto w
Banku sporzadzane sq okresowe raporty dotyczace ryzyka operacyjnego. Bank posiada plan utrzymania ciggtosci
dziatania, ktory stuzy zapewnieniu mozliwosci prowadzenia biezacej dziatalnosci w sytuacjach kryzysowych.

5.2.9. Ryzyko zwigzane z ICT

Ryzyko zwigzane z ICT zostato okre$lone jako kazda dajgca sie racjonalnie okresli¢ okolicznos¢ zwigzana z uzytkowaniem
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sieci i systemow informatycznych, ktéra — jezeli dojdzie do jej urzeczywistnienia — moze zagrozi¢ bezpieczenstwu sieci i
systeméw informatycznych, dowolnego narzedzia lub procesu zaleznego od technologii, bezpieczenstwu operacji i
procesow lub Swiadczeniu ustug poprzez wywotywanie negatywnych skutkow w $rodowisku cyfrowym lub fizycznym.

Bank ogranicza ryzyko zwigzane z ICT poprzez monitorowanie kluczowych wskaznikéw ryzyka (KRI), kompleksowy system

identyfikacji, oceny i reagowania na cyberzagrozenia oraz nadzor nad zewnetrznymi dostawcami ustug ICT. Kluczowe

znaczenie majg tu jasno okre$lone role i odpowiedzialnosci, regularne testy operacyjnej odporno$ci cyfrowej oraz

utrzymanie wysokich standardéw bezpieczenstwa informacji. Celem tych dziatan jest zapewnienie ciggto$ci ustug, ochrony

danych i operacyjnej odpornoéci cyfrowej zgodnie z wymogami regulacyjnymi, w szczegolnosci Rozporzad zenia DORA.
5.2.10. Ryzyko braku zgodnosci

Ryzyko braku zgodnosci zostato okre$lone jako ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub utraty
reputacji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen regulatoréw lub przyjetych
przez Bank standardow postepowania majacych zastosowanie w jego dziatalno$ci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodno$ci m.in. poprzez analize regulacji zewnetrznych majacych zastosowanie
w dziatalnosci Banku, identyfikacje obszaréw dziatalno$ci Banku narazonych na ryzyko braku zgodno$ci, organizacyjne
rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym zarzadzaniem ryzykiem braku zgodno$ci od zadan zwigzanych z jego kontrola.

W ramach zarzadzania ryzykiem braku zgodno$ci Bank wykorzystuje takze wiedze i do$wiadczenie Grupy Pekao,
implementujac jednolite standardy i rozwigzania przyjete w Grupie Pekao, po ich wcze$niejszym dostosowaniu do skali i
specyfiki dziatalno$ci Banku.

5.2.11. Ryzyko ESG

Bank definiuje ryzyko ESG jako ryzyko wszelkich negatywnych skutkow finansowych dla Banku, wynikajacych z obecnego
lub przysztego wptywu czynnikow $rodowiskowych, spotecznych lub tadu korporacyjnego na kontrahentéw Banku lub
zainwestowane aktywa.

Ryzyko ESG jest zarzadzane w ramach tych rodzajéw ryzyka zidentyfikowanych w dziatalno$ci Banku, na ktore majg wptyw
czynniki ryzyka ESG.
5.3. Adekwatnos¢ kapitatowa

Adekwatno$¢ kapitatowa to proces majacy na celu zapewnienie, ze poziom ryzyka podejmowanego przez Bank (mierzony
za posrednictwem wymogdéw kapitatowych) moze zosta¢ pokryty posiadanym kapitatem (mierzonym przez fundusze
wtasne) w okreslonym horyzoncie czasowym.

Proces zarzadzania adekwatnoscig kapitatowg obejmuje w szczegélno$ci:
- okre$lanie ryzyka (wymogow kapitatowych) i zapotrzebowania na kapitat,

« okreslanie i monitoring aktualnych biezacych wymogéw odno$nie minimalnych wskaznikéw i buforéw kapitatowych,
narzucanych przez regulacje prawne oraz rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego,

« okreslanie i monitoring wysokosci funduszy wtasnych pokrywajacych zapotrzebowanie na kapitat,
- przeprowadzanie cyklicznych testdw warunkow skrajnych dla wymogow kapitatowych,

« prowadzenie polityki dywidendowej w oparciu o przepisy ustawowe, zalecenia Komisji Nadzoru Finansowego i
prognozy wskaznikdw kapitatowych,

«  okre$lanie planéw awaryjnych oraz plandw ochrony kapitatu.

W I pétroczu 2026 roku oraz na dzien bilansowy 30 czerwca 2026 roku Bank spetniat wszystkie wymogi regulacyjne w
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zakresie wskaznikow adekwatno$ci kapitatowe;.

5.3.1. Fundusze wiasne

Na dzien 30 czerwca 2026 roku fundusze wtasne Banku sktadaty sie w cato$ci z funduszy podstawowych Tier I. W Banku
nie sq identyfikowane elementy dodatkowego kapitatu Tier | i kapitatu Tier II.

Ponizsze zestawienie przedstawia fundusze wtasne Banku wg stanu na 30 czerwca 2026 rok oraz 31 grudnia 2025 rok:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
I. Kapitat Tier I, w tym: 384 117 369 340
1. Kapitat Podstawowy Tier I, w tym: 384 117 369 340
> instrumenty kapita’:owg kwalifikujace sie jako 692 900 692 900
kapitat podstawowy Tier |
Lot ), o e s
> skumulowane inne catkowite dochody 208 -764
»  strata lat ubiegtych i roku biezacego -331 849 -345 606
) ?XSXt)kowa korekta z tytutu ostroznej wyceny 315 313
> inne warto$ci niematerialne i prawne -149 -199
2. Kapitat Dodatkowy Tier | 0 0
II. Kapitat Tier Il 0 0
Fundusze wiasne (I +11) 384 117 369 340

5.3.2. Wymogi kapitatowe
Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku Bank wyliczat wymogi kapitatowe dla nastepujacych rodzajow ryzyka:

«  ztytutu ryzyka kredytowego — metodg standardowa,
-z tytulu ryzyka operacyjnego — metodq standardowa,
«  ztytutu ryzyka walutowego — metoda podstawowa.

Ponizsze zestawienie przedstawia wymogi kapitatowe z tytutu poszczegélnych ryzyk wedtug stanu na 30 czerwca 2026
roku i 31 grudnia 2025 roku:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Wymogi kapitatowe

> wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 89 293 99 807

> wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka operacyjnego 15710 15710

> wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka walutowego 0 0
Catkowity wymag kapitatowy 105003 115 517
taczne fundusze (Tier | + Tier Il) 384 117 369 340
Laczny wspolczynnik kapitatowy (%) 29,27% 25,58%
Wspotczynnik kapitatu Tier | (%) 29,27% 25,58%
Wspotczynnik kapitatu CET I (%) 29,27% 25,58%
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

Zgodnie z powyzszymi zestawieniami minimalne poziomy dla wspétczynnikow kapitatowych z uwzglednieniem buforéw
oraz indywidualnego narzutu P2G (13,09% dla facznego wspétczynnika kapitatowego, 11,09% dla wspotczynnika Tier | i
9,59% dla wspdtczynnika CET I) nie zostaty naruszone.

5.3.3. Dzwignia finansowa

Wskaznik dzwigni finansowej zostat skalkulowany jako miara kapitatu Tier | podzielona przez miare ekspozycji catkowite;.
Miara ekspozycji catkowitej jest sumag wartosci ekspozycji okre$lonych zgodnie z Rozporzadzeniem CRR z tytutu
wszystkich aktywdw i pozyciji pozabilansowych nieodliczonych przy wyznaczaniu miary kapitatu Tier |.

Ponizsze zestawienie przedstawia kalkulacje wskaznika dzwigni finansowej wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku
i 31 grudnia 2025 roku:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Inne ekspozycije z ksiggi bankowej 4294708 4228 061
Ekspozycje wewnatrzgrupowe wytaczone -34 880 -44 385
Odliczona kwota aktywéw — Tier | -464 -512
Razem ekspozycje 4 259 364 4183 164
Kapitat Tier 1 384 117 369 340
Wskaznik dzwigni finansowej 9,02% 8,83%

6. Stosowanie Zasad tadu Korporacyjnego w | pétroczu 2026 roku

Bank stosuje Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych przyjete przez Komisje Nadzoru Finansowego stosujac
odstepstwa od Zasad tadu Korporacyjnego w zakresie:

«  §8ust4 wzwigzku posiadaniem wytacznie jednego akcjonariusza,

« §28ust. 3i4 wzwigzku z uwzglednianiem przez Bank polityki wynagrodzen stosowanej przez podmiot dominujacy
tj. Bank Pekao bedacy jedynym akcjonariuszem,

« § 29 ust1 w zwigzku z ksztattowaniem wynagrodzen cztonkéw organéw Banku z uwzglednieniem rygoréw
okre$lonych w Ustawie z dnia 9 czerwca 2016 roku o zasadach ksztattowania wynagrodzen osob kierujgacych
niektorymi spétkami (,Ustawa o ksztattowaniu wynagrodzen”),

* Rozdzialu 9 w zwigzku z brakiem prowadzenia, jako specjalistyczny bank hipoteczny, dziatalnoSci w obszarze
zarzadzania aktywami na ryzyko klienta.

Zasady tadu Korporacyjnego majg za zadanie zwiekszy¢ przejrzysto$¢ dziatania instytucji finansowych, poprawi¢
skuteczno$¢ funkcjonowania ich organdéw statutowych oraz ograniczy¢ wystepowanie konfliktow intereséw. Majg one
przede wszystkim stuzy¢ dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku z poszanowaniem interesu interesariuszy, a takze
odpowiedzialnemu i lojalnemu postepowaniu udziatowcow.

Bank powotuje sie na zasade proporcjonalno$ci wynikajaca ze skali, charakteru dziatalnosci oraz specyfiki dziatalnosci
prowadzonej przez Bank (Bank jest bankiem specjalistycznym dziatajacym w oparciu o Ustawe o listach zastawnych
i bankach hipotecznych). W szczegélnoSci Bank posiada jednego akcjonariusza, a obowigzujgce w Banku zasady
funkcjonowania systemu informacji zarzadczej w sposéb nalezyty zabezpieczajq interesy udziatowca.
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6.1. Gloéwne cechy systemu kontroli wewnetrznej (SKW) i zarzadzania ryzykiem dla
sprawozdawczosci finansowej

W ramach SKW Bank zapewnia poprawne i rzetelne funkcjonowanie procesu zwigzanego ze sprawozdawczoscig
finansowa. W tym celu zaprojektowat i wdrozyt mechanizmy kontrolne wspierane regulacjami wewnetrznymi oraz
funkcjonalno$ciami systemu sprawozdawczego. Weryfikacja prawidtowosci sporzadzania sprawozdar finansowych jest
prowadzona w sposob ciagly i uzgadniana z ksiegami rachunkowymi, danymi analitycznymi oraz dokumentacja.

Zgodnie z przepisami wewnetrznymi proces sprawozdawczo$ci finansowej jest poddawany cyklicznej weryfikacji pod
wzgledem zgodnosci rachunkowej, merytorycznej oraz prawdziwosci i rzetelno$ci przedstawianych informaciji.

W zakresie przestrzegania mechanizméw kontrolnych odpowiedzialny jest Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
i Finanséw, a audyt w obszarze zaplanowanych przegladéw ocenia skuteczno$¢ i poprawno$¢ stosowanych kontroli
dotyczacych procesu sprawozdawczosci. W ramach przeprowadzonych badan audytu wewnetrznego dotychczas nie
stwierdzono kwestii, ktére miatyby podwazy¢ wiarygodno$¢ sprawozdawczosci finansowej.

7. tad wewnetrzny i struktura Banku

7.1. Struktura organizacyjna

W | pétroczu 2026 roku nie wystapity zmiany w strukturze organizacyjnej Banku w pordwnaniu do stanu na koniec 2025
roku.

Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do
wielkosci i profilu ponoszonego ryzyka, a takze adekwatna do skali i charakteru prowadzonej dziatalno$ci. W strukturze
organizacyjnej zostata odpowiednio okreSlona podlegtos¢ stuzbowa, a zadania oraz zakres obowigzkéw
i odpowiedzialnosci sg wyraznie przypisane i odpowiednio podzielone.

Struktura zostata okre$lona w taki sposob, aby nie zachodzity watpliwo$ci co do zakresu obowigzkdw i odpowiedzialnoSci
poszczegolnych stanowisk. Alokacja odpowiedzialnosci jest okreslona w przejrzysty sposéb w wewnetrznych regulacjach
Banku.

7.2. Organy zarzadzajace
7.2.1. Walne Zgromadzenie Banku

Walne Zgromadzenie Banku zwotywane jest przez Zarzad. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie
sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza moze zwota¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie -
jezeli Zarzad nie zwota tegoz w odpowiednim terminie — oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢ zwotanie tegoz
uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od zgtoszenia odpowiedniego
zadania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedng dziesiatg czes¢ kapitatu zaktadowego mogg domagaé
sie od Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez umieszczenia poszczegoélnych spraw na
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

B Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ w szczegolno$ci:

+ rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy,
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« podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

- udzielenie cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkdw.
B Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy m.in.:

« uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

- powotanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

« dokonywanie zmian Statutu Banku,

«  podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,
 ustalanie terminu wyptaty dywidendy,

«  podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad lub Rade Nadzorczg
Banku,

« wyrazanie zgody na rozporzadzanie sktadnikami aktywow trwatych w rozumieniu Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci na warunkach i w wysoko$ci wskazanej w § 39a Statutu.

W Banku nie zostat uchwalony regulamin Walnego Zgromadzenia.

7.2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad wprowadzaniem i zapewnianiem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego
Systemu Kontroli Wewnetrznej. Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny adekwatnoéci i skutecznosci Systemu Kontroli
Wewnetrznej, w tym corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci funkcji kontroli, komorki do spraw zgodnosci oraz
komérki audytu wewnetrznego. Rada Nadzorcza Banku monitoruje skuteczno$¢ Systemu Kontroli Wewnetrznej w oparciu
o informacje uzyskane od Biura Zgodnosci, Biura Audytu i Zarzadu Banku.

B Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy m.in.:

- zawieszanie z waznych powoddw w czynno$ciach poszczegéinych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, jak réwniez
delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosSci cztonkéw Zarzadu nie mogacych
sprawowac swoich funkcji i wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbycie akcji,

« wyrazenie zgody na zaciggniecie zobowigzania lub rozporzadzenia aktywami, ktorych wartos¢ w stosunku do jednego
podmiotu przekracza 5% funduszy wiasnych Banku, a takze w sprawach zaciggniecia zobowigzania lub
rozporzadzenia aktywami w stosunku do cztonkdw Zarzadu Banku i Rady Nadzorczej Banku niezaleznie od wartoSci
takiej transakcji (z zastrzezeniem, ze nie dotyczy transakcji zawieranych ze spétkg dominujaca lub spétkg powigzang,
w przypadku ktorych Rada Nadzorcza wyraza zgode na zawarcie takiej transakcji, jesli jej wartoS¢ przekracza
2 500 tys. zt.

Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg takze uprawnienia informacyjne dotyczace przekazywania przez Zarzad bez
dodatkowego wezwania informacji o uchwatach Zarzadu, istotnych okoliczno$ciach z zakresu prowadzenia spraw Banku,
sytuacji Banku, postepach w realizacji wyznaczonych kierunkow rozwoju dziatalno$ci. Rada Nadzorcza moze tez zatrudnia¢
doradcdw i badaé na koszt Banku wybrane przez siebie sprawy.

Rada Nadzorcza sktada sie co najmniej z pieciu cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
Nadzorczej powinni posiada¢ kompetencije do nalezytego wykonywania obowigzkdw nadzorowania Banku, wynikajace z:
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« wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutdw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowej),

+ doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okreslonych funkcji lub zajmowania okreslonych stanowisk),
- umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkciji.

Cztonek Rady Nadzorczej musi spetnia¢c wymogi okreslone w art. 19 ust. 1-3 i 5 Ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (,Ustawa o zarzadzaniu”) i uzyska¢ pozytywng opinie Rady do spraw spotek
z udziatem Skarbu Paristwa, ktéry uwaza sie za spetniony rowniez w przypadku ztozenia do Rady wniosku o wydanie opinii
i niezajecia stanowiska przez Rade w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku.

Zgodnie z brzmieniem Statutu oraz wytycznymi zawartymi w § 19 Zasad tadu Korporacyjnego, cztonkowie Rady
Nadzorczej Banku objeci sg oceng w zakresie reputacji, wiedzy, doswiadczenia i umiejetnosci, niezbednych do
wykonywania petnionych funkcji i powierzonych im obowigzkéw, a takze rekojmi nalezytego wykonywania obowigzkow,
dokonywang przez Radg Nadzorcza.

Oceny dokonuije sie w odniesieniu do kazdego cztonka Rady Nadzorczej (ocena indywidualna) oraz w stosunku do catego
sktadu Rady Nadzorczej (ocena kolektywna). Ocene odpowiedniosci przeprowadza si¢ na etapie powotywania oraz w toku
wykonywania obowigzkéw w $cisle okreslonych sytuacjach wskazanych w przyjetej w Banku ,Polityce doboru kandydatow
do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny odpowiedniosci proponowanych i powotywanych cztonkéw
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb petnigcych Funkcje Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”.

W celu wzmocnienia realizacji wytycznych wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego Bank wprowadzit do wewnetrznych
regulacji prawnych stosowne postanowienia odzwierciedlajace przedmiotowe wytyczne, w tym m. in. wprowadzit zmiany
w Statucie Banku dotyczace kryteridw niezaleznosci cztonkéw Rady Nadzorczej i ich liczby.

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania cztonkéw organu nadzoru Banku w | pétroczu 2026 roku nie ulegty zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat na koniec grudnia 2025 roku.

Rada Nadzorcza w okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku odbyta 3 posiedzenia.

W 2026 roku sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja Data powotania Cztonek Niezalezny
Marcin Gadomski Przewodniczacy 29.06.2024

Dagmara Wojnar Wiceprzewodniczaca 19.08.2025

Pawet Opolski Czionek 19.08.2025

Adam Kot Cztonek 25.11.2024

Monika Druzkowska Cztonek 19.08.2025

Janina Harasim Czlonek 29.06.2024 v

Andrzej Rzorca Czlonek 8.04.2025 v

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Banku nie ulegt
Zmianie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, z wylaczeniem Niezaleznych Czlonkéw Rady Nadzorczej, nie pobierajg wynagrodzenia z
tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Banku.

7.2.3. Zarzad Banku

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie we wszystkich komérkach
organizacyjnych Banku funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i skutecznego Systemu Kontroli Wewnetrznej. Zarzad
Banku podejmujac ww. dziatania uwzglednia: stopieh skomplikowania proceséw funkcjonujacych w Banku, zasoby ktérymi
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dysponuje Bank, ryzyko zaistnienia nieprawidtowo$ci w zakresie poszczegdinych proceséw (w tym w szczegdlnoSci
w zakresie procesow istotnych) oraz ocene dotychczasowej adekwatnosci i skuteczno$ci systemu.

Zarzad Banku ponadto podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciggtosci dziatania systemu kontroli wewnetrznej,
ustanawia kryteria oceny adekwatnosci i skuteczno$ci systemu kontroli wewnetrznej, zatwierdza kryteria wyboru procesu
za istotny oraz liste procesow istotnych wraz z ich powigzaniem z celami ogoéinymi i szczegétowymi, a takze zapewnia
regularny przeglad wszystkich funkcjonujacych proceséw Banku pod katem ich istotno$ci.

Zarzad jest odpowiedzialny za wprowadzenie fadu wewnetrznego w Banku oraz zapewnienie jego przestrzegania, a takze
za dokonywanie jego okresowej oceny i weryfikacji majacych na celu dostosowanie tadu wewnetrznego w Banku do
zmieniajacej sie sytuacji wewnetrznej i otoczenia Banku.

Zarzad jest takze odpowiedzialny za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz funkcjonowanie w Banku systemu zarzadzania,
w szczegdblnosci za $wiadome podejmowanie i realizacje decyzji majgcych za przedmiot rozstrzyganie spraw istotnych dla
funkcjonowania Banku, dokonywanie wyboru celdéw, sposobow i Srodkdéw dziatania, w tym za organizacje Banku i jego
dziatalno$ci, kierowanie biezacg dziatalno$cia, planowanie oraz kontrole osigganych efektow.

Zarzad powotywany jest w sktadzie od trzech do pieciu osob. Rada Nadzorcza ustala liczbe cztonkéw Zarzadu. Zasady
dotyczace powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych w Banku oraz uprawnienia osob zarzadzajacych w | pétroczu
2026 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w 2025 roku.

B Skfad Zarzadu Banku w okresie od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku:

Od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku Zarzad Banku dziatat w nastgpujacym sktadzie:

Imig i nazwisko Funkcja Data powotania
Jakub Kosicki Prezes Zarzadu 29.10.2024
Agnieszka Domaradzka Cztonek Zarzadu 20.11.2019
Daniel Goska Cztonek Zarzadu 16.11.2024

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Zarzadu Banku nie ulegt zmianie.
Podziat kompetencji pomigdzy cztonkami Zarzadu Banku jest nastepujacy:

» Prezes Zarzadu - Pan Jakub Kosicki

Koordynuje prace Cztonkéw Zarzadu Banku i nadzoruje Pion Prezesa Zarzadu obejmujacy nastepujace zakresy
dziatalno$ci Banku: audyt wewnetrzny, zgodno$¢ (w tym przeciwdziatanie praniu pieniedzy i finansowaniu terroryzmu),
obstuga prawna, strategia i organizacja Banku, IT, bezpieczefAstwo (w tym obejmujace ICT), rozliczenia, ochrona danych
osobowych, informacja zarzadcza oraz zasoby ludzkie.

» Cztonek Zarzadu - Pani Agnieszka Domaradzka

Nadzoruje dziatalno$¢ Pionu Zarzadzania Ryzykami obejmujacego nastepujace zakresy dziatalnosci Banku: procesy
kredytowe, walidacja modeli, ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, kontrola i zarzadzanie ryzykiem.

» Czlonek Zarzadu - Pan Daniel Goska

Nadzoruje dziatalno$¢ Pionu Finanséw obejmujacego nastepujace zakresy dziatalnosci: emisje, zarzadzanie aktywami i
pasywami, rachunkowo$¢ i sprawozdawczosc¢ finansowa, operacje, planowanie finansowe i kontroling, nabywanie wierzytelnosci.
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B Do kompetencji Zarzadu Banku nalezy w szczegolnosci:

« sporzadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalno$ci Banku oraz sporzadzanie i przedktadanie
Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

« podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listdbw zastawnych i publicznych listow zastawnych oraz okre$lanie
warunkow i formy emisji,

«  podejmowanie decyzji o emisji obligacji oraz okreslanie warunkdw i formy emisji,

- podejmowanie decyzji 0 zacigganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktorych taczna warto$¢ w stosunku do
jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wtasnych Banku, chyba Ze prawo do podejmowania decyzji w tych

sprawach Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajagcym w Banku, z zastrzezeniem postanowien
Statutu okre$lajacych kompetencje Rady Nadzorczej Banku i Walnego Zgromadzenia.

Ponadto Cztonkom Zarzadu Banku przystugujg uprawnienia wynikajace z powszechnie obowigzujacego prawa.
B Podstawowym dokumentem regulujacym funkcjonowanie Zarzadu jest Statut Banku, w ktérym okreslono:

« role Zarzadu jako organu prowadzacego sprawy Banku i reprezentujacego go na zewnairz, ze szczegdinym
uwzglednieniem funkcji Prezesa Zarzadu oraz Czlonka Zarzadu nadzorujacego zarzadzanie ryzykiem istotnym w
dziatalnosci Banku,

- zasady ksztattowania sktadu Zarzadu oraz powotywania Cztonkéw Zarzadu, w szczegélnosci z uwzglednieniem
przepisow prawa odnoszacych sie do 0sdb petnigcych funkcje zarzadcze w spdtkach z udziatem Skarbu Panstwa,

- wymogi stawiane Cztonkom Zarzadu Banku,
- kompetencje Zarzadu w dziatalno$ci Banku,
+ zasady podejmowania uchwat Zarzadu,

- zasady reprezentacji Banku.

Zarzad Banku dziata ponadto w oparciu o Regulamin Zarzadu Banku, ktéry jest uchwalany przez Rade Nadzorczg Banku
z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych wymogdw regulacyjnych, w tym takze wymogdéw okreslonych w Rekomendacii
Z wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego. Regulamin Zarzadu podlega dostosowywaniu do biezacej sytuacji Banku
oraz potrzeb operacyjnych.

Zarzad ocenia, ze Regulamin zawiera adekwatne regulacje dotyczace jego biezacej dziatalnosci, ktére pozwalajg na
sprawne podejmowanie niezbednych czynnosci oraz prowadzenie spraw Banku, nie zawiera postanowien niejasnych lub
budzacych watpliwosci interpretacyjne, ktdre mogtyby negatywnie wptywaé na przejrzysto$¢ procesdéw zarzadczych w
Banku. Regulamin Zarzadu umozliwia podejmowanie uchwat takze w trybie obiegowym oraz z wykorzystaniem $Srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

Regulacje wewnetrzne Banku, w szczegolnosci przyjete polityki, regulaminy i instrukcje stuzbowe, uwzgledniajg role
Zarzadu ijego poszczegolnych Czionkéw w biezacym funkcjonowaniu Banku i zapewniajg mozliwos¢ sprawowania
nadzoru na procesami zachodzacymi w Banku.

Zarzad Banku ocenia, ze jego dziatania oparte o przyjete w Banku regulacje sq skuteczne i zapewniajg wtasciwy poziom
zarzadzania Bankiem, co zostat szczeg6towo opisane w poszczegolnych cze$ciach niniejszego Sprawozdania.
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M Wynagrodzenie Zarzadu

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty. Wynagrodzenie
cztonkdéw Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza w formie uchwaty. W Banku obowiazujg postanowienia uchwaty NWZ o
dostosowaniu wynagrodzenia czlonkéw zarzadu do wymogdéw ustawy o zasadach ksztattowania wynagrodzen osoéb
kierujgcych niektérymi spotkami.

7.2.4. Komitet Audytu

Komitet Audytu powotywany jest przez Rade Nadzorczg zgodnie z postanowieniami Statutu i wspiera jg w wykonywaniu jej
obowigzkow kontrolnych i nadzorczych. Komitet Audytu dziata w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Wszyscy Cztonkowie Komitetu Audytu posiadaja wiedze i umiejetnosci z zakresu bankowos$ci, w tym rachunkowosci i
badania sprawozdan finansowych bankdw, co potwierdza przebieg ich kariery zawodowej, naukowej i dotychczas petnione
funkcje.

Komitet Audytu w okresie od dnia 1 stycznia 2026 roku do dnia 30 czerwca 2026 roku odbyt 3 posiedzenia.

W 2026 roku sktad Komitetu Audytu byt nastepujacy:

Imie i nazwisko Funkcja Data powotania Cztonek Niezalezny
Janina Harasim Przewodniczaca 29.06.2024 v

Pawet Opolski Cztonek 19.08.2025

Andrzej Rzorica Cztonek 8.04.2025 v

Pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia niniejszego Sprawozdania sktad Komitetu Audytu Rady Nadzorcze;
Banku nie ulegt zmianie.

7.2.5. Akcje Banku i podmiotéw powigzanych w posiadaniu Wtadz Banku

Wedtug informacji posiadanych przez Bank, na dzien przekazania Sprawozdania z dziatalno$ci Banku za | pétrocze 2026
roku, osoby zarzadzajace i nadzorujace w Banku nie posiadaty akcji Banku.

7.2.6. Umowy dotyczace Swiadczen wyptacanych po ustaniu zatrudnienia

Cztonkowie Zarzadu Banku, aktualnie petnigcy funkcje: Pan Jakub Kosicki - Prezes Zarzadu, Pani Agnieszka Domaradzka
- Czilonek Zarzadu, Pan Daniel Goska — Cztonek Zarzadu majg zawarte z Bankiem Umowy o $wiadczenie ustug
zarzadzania, w ktdrych ustalone zostaty prawa i obowigzki stron umowy w zakresie dotyczacym dziatal no$ci konkurencyjnej
w czasie trwania i po ustaniu umowy oraz regulujace wyptacanie $wiadczen zwigzanych z rozwigzaniem umowy.

7.2.7. Zobowigzania wynikajace z emerytur dla bytych os6b nadzorujacych i zarzadzajgcych

W | pétroczu 2026 roku nie wystapity zobowigzania wynikajace z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla bytych osob
zarzadzajacych, nadzorujacych albo bytych cztonkdw organdw administrujgcych oraz zobowigzania zaciggniete w zwigzku z tymi
emeryturami.

7.3.  System Kontroli Wewnetrznej

Bank posiada system zarzadzania dostosowany do skali i ztozonosSci jego dziatania. W ramach systemu zarzadzania
w szczegblnosci wyrdznia sie:

B System Zarzadzania Ryzykiem (SZR)
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Celem SZR jest identyfikacja, pomiar lub szacowanie, a takze monitorowanie ryzyk wystepujacego w dziatalnosci Banku stuzace
zapewnieniu prawidtowos$ci procesu wyznaczania i realizacji szczegdtowych celdéw prowadzonej przez Bank dziatalnosci.

B System Kontroli Wewnetrznej (SKW)

Celami ogoInymi SKW sa:
- zapewnienie skutecznosci i efektywnoséci dziatania Banku,
«  zapewnienie wiarygodnosci sprawozdawczosci finansowej,
< zapewnienie przestrzegania zasad zarzadzania ryzykiem w Banku,

+  zapewnienie zgodno$ci dziatania Banku z przepisami prawa, regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi.

B W ramach celéw ogdlinych SKW, Bank identyfikuje szczegdtowe cele biorac pod uwage nastepujace aspekty:

zakres i stopien ztozonosci dziatalnosci Banku,

-+ zakres stosowania okreslonych przepiséw prawa, standardéw rynkowych oraz obowigzujacych w Banku regulacji
wewnetrznych, do ktérych przestrzegania zobowigzany jest Bank,

- stopien osiggania planéw operacyjnych i biznesowych przyjetych w Banku,

«  kompletnos¢, prawidtowos¢ i kompleksowos¢ procedur ksiegowych,

« jako$¢ (doktadno$¢ i niezawodno$¢) systemow: ksiegowego, sprawozdawczego i operacyjnego,
- adekwatno$¢, funkcjonalnos¢ i bezpieczenstwo srodowiska teleinformatycznego,

- strukture organizacyjng Banku, podziat kompetencji i zasady koordynacji dziatan pomiedzy poszczeg6lnymi
komdrkami organizacyjnymi,

- system tworzenia i obiegu dokumentdw i informacji,
«  zakres czynnosci powierzonych przez Bank do wykonania podmiotom zewnetrznym oraz ich wptyw na skuteczno$¢
Systemu Kontroli Wewnetrznej w Banku.

B W ramach SKW Bank wyodrebnia:

« Funkcje kontroli, na ktdrq sktadajg sie: mechanizmy kontrolne, niezalezne monitorowanie przestrzegania
mechanizmoéw kontrolnych, raportowanie w ramach funkcji kontroli.

- Niezalezng komérke do spraw zgodnosci majacg za zadanie identyfikacje, ocene, kontrole i monitorowanie ryzyka
braku zgodnosci w dziatalno$ci Banku w odniesieniu do przepisow prawa, regulacji wewnetrznych i standardéw
rynkowych oraz przedstawianie raportow w tym zakresie,

- Niezalezng komérke audytu wewnetrznego majaca za zadanie badanie i oceng, w sposéb niezalezny i obiektywny,
adekwatno$ci i skuteczno$ci systemu zarzadzania ryzykiem i SKW, z wytaczeniem komérki audytu wewnetrznego.

B Funkcje wykonawcze i nadzorcze SKW
+  Kierujacy komorkami organizacyjnymi:

- zapewniajg adekwatne i skuteczne dziatanie systemu kontroli wewnetrznej,
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- wprowadzajg w organizacji kulture wspierajaca zrozumienie i wiasciwe wykonanie czynnosci kontrolnych przez
wszystkich pracownikdw.

«  Zarzad Banku:

- odpowiada za zaprojektowanie, wprowadzenie oraz zapewnianie funkcjonowania niezaleznego, adekwatnego i
skutecznego SKW we wszystkich komérkach organizacyjnych Banku,,

- podejmuje dziatania majace na celu zapewnienie ciagtosci dziatania SKW,
- ustanawia kryteria oceny jego adekwatnosci i skuteczno$ci,

- zatwierdza zasady kategoryzacji nieprawidtowosci oraz ustanawia kryteria oceny i skutecznosci SKW oraz
okresla dziatania podejmowane w celu usuniecia nieprawidtowo$ci wykrytych w ramach SKW, w tym okresla
$rodki naprawcze i dyscyplinujgce.

- Rada Nadzorcza:
- sprawuje nadzor nad wprowadzeniem i zapewnieniem funkcjonowania adekwatnego i skutecznego SKW,

- dokonuje corocznej oceny adekwatnosci i skutecznosci SKW, w tym corocznej oceny adekwatnosci
i skutecznosci funkcji kontroli komorki do spraw zgodno$ci oraz komorki audytu wewnetrznego,

- zatwierdza strategie zarzadzania ryzykiem oraz strategie zarzadzania kapitatem, w tym poziomy docelowe oraz
limity wskaznikéw apetytu na ryzyko.
«  Komitet Audytu

- wspiera Rade Nadzorczg w wypetnianiu jej obowigzkdw dotyczacych: monitorowania procesu sprawozdawczos$ci
finansowej, czynnos$ci rewizji finansowej oraz prawidtowosci i efektywnosci systeméw kontroli wewnetrzne; i
zarzadzania ryzykiem oraz funkcji audytu wewnetrznego; zgodno$ci z przepisami prawa i procedurami
regulujgcymi dziatalno$¢ Banku; niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej oraz zasobow jednostki
Audytu Wewnetrznego.

B Funkcjonujacy w Banku SKW obejmuije trzy linie obrony:

» Pierwsza linia obrony

Jest cze$cig funkcji kontroli, a dziatalno$¢ komérek w | linii obrony wigze sie z podejmowaniem ryzyka. Sg one odpowiedzialne
za utrzymywanie efektywnych mechanizméw kontrolnych i ich przestrzeganie oraz za wykonywanie procedur w zakresie
zarzadzania ryzykiem i kontroli wewnetrznej w ramach biezacej dziatalnosci.

» Druga linia obrony

Zwigzana jest z kontrolg zarzadzania ryzykiem na | linii obrony przez pracownikéw na specjalnie powotywanych do tego
stanowiskach lub w komdrkach organizacyjnych niezaleznie od zarzadzania ryzykiem na pierwszej linii obrony. Druga linia obrony
realizuje zadania wynikajace z funkcji kontroli drugiej linii obrony oraz wspiera pierwsza lini¢ obrony w osigganiu celéw SKW.

Jednostki drugiej linii obrony w ramach dziatar kontrolnych dokonujg wtasnej niezaleznej oceny efektywnos$ci funkcjonowania
pierwszej linii obrony poprzez: testy, przeglady i inne formy kontroli.

» Trzecia linia obrony

Obejmuje niezalezng komorke audytu wewnetrznego majacq za zadanie badanie i oceng, w sposob niezalezny i obiektywny,
adekwatnosci i skuteczno$ci SZR i SKW.
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Kontrola wewnetrzna jest procesem ciggtym, realizowanym na wszystkich poziomach organizacyjnych Banku. SKW angazuje, w
réznych rolach, organy statutowe Banku, poszczegolne komdrki organizacyjne Banku, osoby nadzorujace i kierujace oraz
wszystkich pracownikdow.

7.4. Zasady i polityki obowigzujace w Banku

7.4.1. Strategia kredytowa

Strategia Kredytowa Banku determinowana jest przez specjalistyczny charakter dziatalnosci okreslony w Ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych i jest zgodna z zasadami dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Pekao. Strategia podlega
corocznej weryfikacji oraz zatwierdzeniu zaréwno przez Zarzad Banku, jak i Rade Nadzorcza Banku, ktéra dokonuje oceny zasad
zarzadzania ryzykiem ekspozyciji kredytowych w oparciu o kwartalne raporty ryzyka i sprawozdania Zarzadu Banku.

Podstawowym celem Strategii jest wyznaczenie zasad zapewniajacych:
- efektywne zarzadzanie ryzykiem kredytowym,
- stabilny i zrownowazony wzrost portfela kredytowego,
« utrzymanie jako$ci aktywéw poprzez ograniczanie potencjalnych i rzeczywistych strat,
«  spefnienie wymagan regulacyjnych, w tym zawartych w rekomendacjach KNF.

Prowadzac dziatalnos¢ kredytowg Bank zmierza do budowania portfela jedynie takich kredytéw, ktére moga byé finansowane
poprzez emisje hipotecznych lub publicznych listow zastawnych.

Parametry ryzyka zwigzane z dziatalno$cig kredytowa (apetyt na ryzyko) wynikaja ze Strategii uchwalanych przez Zarzad i Rade
Nadzorczg Banku.

Bank, wraz z oceng zdolno$ci kredytowej i ryzyka kredytowego sensu stricte, starannie ocenia ryzyko specyficzne transakcji
kredytowej oraz klienta, w szczegoinosci ryzyko prawne, reputacji, ESG, prania pieniedzy i finansowania terroryzmu (np.
identyfikacja i weryfikacja klienta, ustalenie struktury wtasnosci oraz identyfikacja beneficjenta rzeczywistego, powigzanie
z krajami wysokiego ryzyka, w tym z rajami podatkowymi, ocena ryzyka AML), ryzyko konfliktu intereséw. W ocenie ryzyka ESG
Bank uwzglednia ryzyko klimatyczne, $rodowiskowe, spoteczne oraz ryzyko zwigzane z tadem korporacyjnym. Szczegdlnie
ostroznie traktuje zagrozenia wynikajace m.in. z przechodzenia na gospodarke niskoemisyjng i ,odporng” na zmiane klimatu oraz
zagrozenia wynikajace z tzw. ryzyka fizycznego zmiany klimatu.

W celu zapewnienia transparentnosci procesu kredytowania poszczegdlne jego etapy — poczawszy od pozyskania klienta a na
ewentualnej windykacji naleznosci skoficzywszy — sg rozdzielone pomiedzy komorki organizacyjne Banku, a procesy
podejmowania decyzji kredytowych i innych decyzji zwigzanych z obstuga kredytu oraz procesy zwigzane z oceng, monitoringiem
i kontrolg ryzyka sq $cisle okreslone i opisane w wewnetrznych regulacjach Banku.

7.4.2. Zasady tadu Korporacyjnego

Dziatajac zgodnie z §72 ust. 7 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim Bank o$wiadcza, ze przyjat do
stosowania Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych, wydane na podstawie uchwaty Komisji Nadzoru
Finansowego z dnia 22 lipca 2014 roku (,Zasady tadu Korporacyjnego”) z uwzglednieniem zasady proporcjonalno$ci stosujac
odstepstwa od zasady §8 ust.4, §28 ust. 3i 4, §29 ust.1 oraz Rozdziatu 9 tych Zasad na mocy Uchwaty Zarzadu 147/2020 z dnia
30 wrze$nia 2020 roku.
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7.4.3. Polityka informacyjna

Bank prowadzi przejrzystg Polityke Informacyjng w zakresie adekwatno$ci kapitatowej oraz innych informaciji podlegajacych
ogtaszaniu i dotyczacych dziatalno$ci Banku, uwzgledniajaca potrzeby wszystkich interesariuszy i zapewniajacg réwny dostep
do informacji. Na stronie internetowej Banku zamieszczane sgq m. in. informacje dotyczace fadu korporacyjnego w Banku,
raportéw rocznych, okresowych i biezgcych, programu emisji listdw zastawnych, sposobu sktadania i rozpatrywania reklamacii
Klientéw.

7.4.4. Polityka konfliktow intereséw

W Banku obowigzuje Polityka zarzadzania konfliktami interesow, ktéra wskazuje okolicznosci powodujgce powstanie
konfliktow interesow oraz okresla zasady zarzadzania konfliktami intereséw lub ujawniania konfliktow interesow. Polityka
jest stosowana razem ze szczegOtowymi zasadami postepowania okreslonymi w ,Regulaminie zarzadzania konfliktami
interesow w Pekao Banku Hipotecznym S.A.".

W ww. regulacjach wewnetrznych Banku zostaty ujete zagadnienia dotyczace podstawowych zasad postepowania w
zakresie zarzadzania konfliktami intereséw, umozliwiajace ich identyfikacje, ocene ryzyka braku zgodno$ci zwigzang z
danym konfliktem, a takze wybér odpowiednich $rodkéw zapewniajacych zapobieganie, minimalizowanie negatywnych
skutkow lub wygaszanie konfliktéw interesow oraz ich monitorowanie. Polityka okresla rowniez strukture zarzadzania
konfliktami interesdw, zasady ujawniania konfliktu intereséw, zasady dokumentowania podejmowanych dziatan, oraz
zasady przeprowadzania czynno$ci niezaleznego monitorowania w tym zakresie.

Szczegbtowe zasady zarzadzania konfliktami intereséw obowigzujgce w Banku opisane sg na stronie internetowej Banku.

7.4.5. Relacje inwestorskie

Dziatalno$¢ Banku w zakresie relacji inwestorskich ma na celu zapewnienie przejrzystej komunikacji z podmiotami rynku
kapitatowego i opiera sie ha wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych w ramach obowigzujacych przepisow prawa. Bank
publikuje raporty biezace oraz raporty finansowe w formie elektronicznej na stronie internetowej Banku: www.pekaobh.pl

7.4.6. Polityka zgtaszania naruszen

W Banku obowigzuje Polityka zgtaszania naruszen (whistleblowing). Celem tej polityki jest udostepnienie pracownikom
bezpiecznych kanatow sygnalizowania zaobserwowanych w Banku praktyk niezgodnych z obowigzujacym prawem,
nieuczciwych lub nieetycznych (tzw. ,naruszen”) lub uzasadnionych podejrzen ich zaistnienia, a takze zapewnienie, ze
zgtoszone problemy zostang poddane analizie i wiasciwie zarzadzone, a zgtaszajacy je w dobrej wierze bedzie chroniony
przed dziataniami odwetowymi.

7.4.7. Polityka oceny odpowiednioSci

W celu realizacji zasad wynikajacych z Zasad Ladu Korporacyjnego, w Banku obowigzuje, wprowadzona Uchwatg Zarzadu,
zatwierdzona przez Rade Nadzorczg Banku na mocy Uchwaty oraz Walne Zgromadzenie na mocy Uchwaty ,Polityka
doboru kandydatéw do funkcji cztonka Zarzadu oraz Funkcji Kluczowej oraz oceny odpowiedniosci proponowanych i
powotywanych cztonkoéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0séb petnigcych Funkcje Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym
SA

Przedmiotowa polityka okre$la kryteria oceny odpowiedniosci na etapie powotywania i w toku sprawowania funkcji przez
cztonkdéw Zarzadu Banku i Rady Nadzorczej Banku. Reguluje takze przebieg procesu oceny odpowiedniosci, zadania
poszczegolnych organdw Banku oraz innych podmiotow w procesie oceny odpowiednio$ci oraz srodki naprawcze majace
zastosowanie odpowiednio do cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0séb petnigcych funkcje kluczowe w Banku.

Polityka uwzglednia Wytyczne Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego i Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd
i Papierdw WartoSciowych w sprawie oceny odpowiedniodci czlonkdw organu zarzadzajgcego i osob petnigcych
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najwazniejsze funkcje (ESMA71-99-598 EBA/GL/2017/12, 21/03/2018) oraz postanowienia ,Metodyki oceny
odpowiednio$ci cztonkdw organoéw podmiotéw nadzorowanych wydanej przez Komisje Nadzoru Finansowego”.

7.4.8. Polityka r6znorodnosci

W Banku obowigzuje przyjeta przez Rade Nadzorczg ,Polityka réwnosci pici oraz réznorodnosci, w odniesieniu do
pracownikdéw Banku, w tym do Cztonkéw Rady Nadzorczej, Cztonkdéw Zarzadu oraz osob petnigcych funkcje kluczowe
w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”. Bank traktuje réznorodnos¢ jako jeden z atrybutow kultury organizacyjnej, pozwalajacy
na realizacje celéw strategicznych w zmieniajacym sie otoczeniu rynkowym i zroznicowanych preferencjach klientéw.

Celem strategii roznorodno$ci Banku jest zapewnienie wysokiej jakosci realizacji zadan przez je go organy, poprzez wybér
kompetentnych osdb do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej, Zarzadzie oraz Funkcji Kluczowych w Banku, stosujac
w pierwszej kolejnosci obiektywne kryteria merytoryczne oraz uwzgledniajac korzySci wynikajace z roznorodnosci.
Strategia réznorodnosci Banku obejmuije i wykorzystuje do osiggniecia najlepszych rezultatéw roznice, ktore oprécz wiedzy,
umiejetnoéci i doswiadczenia zawodowego, wynikajg z kierunku wyksztatcenia, pochodzenia geograficznego, narodowosci,
pici oraz wieku.

7.4.9. Funkcje Kluczowe

Zgodnie z obowigzujacy ,Politykg doboru kandydatéw do funkcji Cztonka Zarzadu oraz Funkceji Kluczowej oraz oceny
odpowiednio$ci proponowanych i powotywanych cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz oséb petnigcych Funkcje
Kluczowe w Pekao Banku Hipotecznym S.A.”, w Banku funkcjonuje jednolity proces doboru Kandydatow do petnienia
Funkcji Kluczowych, tak aby zapewni¢ wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg plandw i strategii biznesowej Banku
przez osoby posiadajgce niezbedna wiedze, doswiadczenie oraz umiejetnosci, a takze cieszace sie dobra reputacja.

8. Powiazania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy Pekao

Podmiotem dominujacym bezposrednio wobec Banku jest Bank Pekao z siedzibg w Warszawie, posiadajacy 100% akgji
Banku.

Strategicznymi akcjonariuszami Banku Pekao sg PZU i Polski Fundusz Rozwoju S.A.(,PFR”)

PZU i PFR posiadajq tacznie 86 090 173 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 32,8% kapitatu zaktadowego Banku Pekao
i uprawniajacych do wykonywania 86 090 173 gtosdéw stanowigcych okoto 32,8% ogdinej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Banku Pekao, z ktérych na dzieri 30 czerwca 2026 roku:

«  PZU posiada bezposrednio 52 494 007 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 20% kapitatu zaktadowego Banku
Pekao uprawniajacych do wykonywania 52 494 007 gtoséw, stanowigcych okoto 20% ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao

«  PFR posiada bezposrednio 33 596 166 akcji Banku Pekao, stanowigcych okoto 12,8% kapitatu zaktadowego Banku
Pekao, uprawniajacych do wykonywania 33 596 166 gtoséw, stanowigcych okoto 12,8% ogélnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Banku Pekao.

«  Podmiotem dominujagcym oraz podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Pekao w stosunku do Banku
jest spotka PZU z siedzibg w Warszawie przy Rondzie Daszynskiego 4, dla ktorej jednostkg sprawujacg kontrole jest
Skarb Panstwa, posiadajacy 34,19% akcji PZU, uprawniajacych do 34,19% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu PZU.
Poprzez PZU Bank jest posrednio kontrolowany przez Skarb Panstwa.
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8.1. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy Pekao oraz
PZU. Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sg w ramach normalnej dziatalnosci biznesowej. Obejmujg one
gtéwnie kredyty, transakcje wymiany walut obcych oraz gwarancje. Transakcje zostaty zawarte na warunkach
nieodbiegajacych istotnie od warunkoéw rynkowych.

8.1.1. Umowy znaczace zawarte w ramach jednostek powigzanych

W | pétroczu 2026 roku Bank zawierat z podmiotem dominujacym (Bankiem Pekao) umowy przeniesienia wierzytelnosci z
tytutu kredytéw, umowy dotyczace udostepnienia linii kredytowych, umowy gwarancyjne i poreczeniowe.

Ponadto Bank jest strong zawartej z Bankiem Pekao Umowy ramowej, regulujacej zasady zawierania i rozliczania
terminowych operacji finansowych, transakcji depozytowych, transakcji wymiany walut, transakcji kupna/sprzedazy
skarbowych papieréw wartosciowych i bonoéw pienieznych NBP oraz transakcji kupna/sprzedazy nieskarbowych papierdw
warto$ciowych.

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego, przedtuzenia okresu kredytowania, zmiany
marz ponad stawki referencyjne dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowej oraz podwyzszenia kwoty linii. Zgodnie
Z wyzej wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2027 roku, okres kredytowania do dnia 31
marca 2033 roku. Kwota dostepnego limitu kredytowego zostata podwyzszona do 700 min zi. Limit moze by¢
wykorzystywany w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci Banku.

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczacej linii kredytowej zawartej z Bankiem Pekao. Aneks
dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego, przedtuzenia okresu kredytowania, zmiany
marz ponad stawki referencyjne dla ustalenia oprocentowania transz linii kredytowej i kredytu w rachunku biezacym oraz
podwyzszenia kwoty linii. Zgodnie z wyzej wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2027
roku dla transz i do dnia 31 marca 2028 roku dla kredytu w rachunku biezacym, a okres kredytowania do dnia 31 marca
2033 roku. Kwota dostepnego limitu kredytowego zostata podwyzszona do 1 100 min zt. dla kredytu w rachunku biezacym
oraz do 600 min zt. w transzach kredytowych na wydzielonych rachunkach kredytowych. Limit moze by¢ wykorzystywany
w PLN, EUR, CHF lub USD z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalno$ci Banku.

W dniu 10 lutego 2026 roku Bank podpisat aneks do umowy dotyczace;j linii kredytowej udzielonej w ztotych polskich
zawartej z Bankiem Pekao. Aneks dotyczyt przedtuzenia okresu wykorzystania przyznanego limitu kredytowego,
przedtuzenia okresu kredytowania oraz zmiany marz ponad stawki referencyjne dla ustalenia oprocentowania transz linii
kredytowej. Zgodnie z wyzej wymienionym aneksem okres wykorzystania ustalono do dnia 31 marca 2027 roku, a okres
kredytowania do dnia 31 marca 2032 roku. Limit moze by¢ wykorzystywany w PLN z przeznaczeniem na finansowanie
biezacej dziatalnosci Banku.

W dniu 24 kwietnia 2026 roku Bank zawart z Bankiem Pekao aneks do Umowy o otwarcie linii poreczen, zgodnie z ktérym
Bank Pekao przyznat Bankowi odnawialng linie na udzielanie poreczen zabezpieczajacych sptate zobowigzan z tytutu
obligacji na okaziciela wyemitowanych przez Bank do tacznej kwoty limitu w wysokosci 1,3 mid zt. Na podstawie aneksu
do dnia 30 kwietnia 2027 roku wydtuzony zostat okres udzielania poreczen, przy czym maksymalny okres ich waznosci
ustalono na 61 miesiecy.

Warto$¢ transakcji z jednostkami powigzanymi oraz szczeg6towy opis zawieranych Uméw znaczacych z jednostkami
powigzanymi w 2026 roku zaprezentowane s w Nocie 26 ,Jednostki powigzane” w ,Srédrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca
2026 roku”.

Raport Pekao Banku Hipotecznego S.A. za | pétrocze 2026 roku 40



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Pekao Banku Hipotecznego S.A.
w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku

8.2. Informacje dodatkowe w zakresie dziatalnosci

8.2.1. Zasady powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajgcych

Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajacych w Banku w | pétroczu 2026 roku nie ulegly zmianie
w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie finansoawczym zakonczonym 31 grudnia 2025 roku.

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz Statutem Banku, organem zarzadzajacym Banku jest
Zarzad. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg w liczbie od trzech do pieciu 0séb przez Rade Nadzorcza, ktdra ustala liczbe
cztonkow Zarzadu.

B Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ kompetencje do prowadzenia spraw Banku wynikajace z:

- wiedzy (posiadanej z racji zdobytego wyksztatcenia, odbytych szkolen, uzyskanych tytutéw zawodowych lub stopni
naukowych oraz nabytej w inny sposéb w toku kariery zawodowe;j),

- doswiadczenia (nabytego w toku sprawowania okre$lonych funkcji lub zajmowania okreslonych stanowisk),

« umiejetno$ci niezbednych do wykonywania powierzonej funkcji; indywidualne kompetencije poszczegdinych cztonkéw
Zarzadu powinny uzupetnia¢ sie w taki sposdb, aby umozliwia¢ zapewnienie odpowiedniego poziomu kolegialnego
zarzadzania Bankiem.

Czilonek Zarzadu powinien dawaé rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych mu obowigzkéw. Co najmniej potowa
cztonkdw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwoch cztonkdéw Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgodg Komisji Nadzoru Finansowego.

Czlonkowie Zarzadu powotywani sg na trzy lata i moga by¢ odwotani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Bank na
zewnatrz oraz kieruje jego dziatalno$cig. Zarzad jest odpowiedzialny za biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia
petng realizacje celow Banku wynikajacych z plandw strategicznych oraz rocznych planéw finansowych. Zarzad dziata na
podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

W Statucie Banku znajdujg si¢ postanowienia w zakresie wymogéw dotyczacych powotywania Cztonkéw Zarzadu oraz
ustalania ich wynagrodzenia zwigzane z realizacjg obowigzkéw okreslonych w art. 17 - 20, art. 22 i art. 23 Ustawy o
zarzadzaniu. Zgodnie z aktualnym brzmieniem Statutu, Czlonkowie Zarzadu sgq powotywani po przeprowadzeniu
postepowania kwalifikacyjnego, ktoérego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatéw oraz wytonienie
najlepszego kandydata na Cztonka Zarzadu.

B Niezaleznie od pozostatych postanowienn dotyczacych wymogoéw, ktore powinni spetnia¢ Cztonkowie Zarzadu,
Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba, ktdra:

+ posiada wyksztatcenie wyzsze lub wyksztatcenie wyzsze uzyskane za granicg uznane w Rzeczypospolitej Polskiej,
na podstawie przepiséw odrebnych,

- posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnienia na podstawie umowy o prace, powofania, wyboru, mianowania,
spotdzielczej umowy o prace, lub Swiadczenia ustug na podstawie innej umowy lub wykonywania dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek,

« posiada co najmniej 3-letnie doSwiadczenie na stanowiskach kierowniczych lub samodzielnych albo wynikajace
z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek,
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+ spetnia inne niz wymienione w tiretach: pierwszym, drugim i trzecim powyzej wymogi okre$lone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci nie narusza ograniczen lub zakazéw zajmowania stanowiska cztonka organu
zarzadzajgcego w spotkach handlowych.

B Czlonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba, ktdra spetnia przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

- petni funkcje spotecznego wspotpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim, senatorskim, poselsko-
senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na
podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

« wchodzi w sktad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng na zewnatrz oraz uprawnionego do
zaciggania zobowigzan,

« jest zatrudniona przez partie polityczng na podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na podstawie umowy
zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

«  pefni funkcje z wyboru w zaktadowej organizacji zwigzkowej lub zaktadowej organizacji zwigzkowej spotki z grupy
kapitatowej,

«  jej aktywnos¢ spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalno$ci Banku.

Zasady ksztattowania wynagrodzen cztonkow Zarzadu ustala Walne Zgromadzenie w formie uchwaty, zas jego wysokos¢
okre$la Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

8.2.2. Zasady zmiany statutu Banku

Zmiana Statutu Banku wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Banku oraz zarejestrowania uchwalonej
zmiany w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Ponadto zmiana Statutu Banku wymaga uzyskania zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

8.2.3. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Od dnia 28 pazdziernika 2025 roku kapitat zaktadowy Banku wynosi 692 900 000,00 zt i dzieli sie na 6 929 akcji zwyktych
imiennych serii ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E", ,F", ,G", ,H" I”, "J", "K", "L" i ,M” 0 warto$ci nominalnej 100 000 zt kazda. Kapitat
zaktadowy Banku zostat optacony w cato$ci. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Skfad Akcjonariatu Banku na dzieri 30 czerwca 2026 roku byt nastepujacy:

Akcje Glosy na WZ
Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %

Bank Polska Kasa Opieki S.A. 6929 100 6929 100

8.2.4. Posiadacze uprawnien kontrolnych
Jedyny akcjonariusz Banku nie posiada specjalnych uprawnien kontrolnych poza uprawnieniami wynikajacymi
z obowigzujacych przepiséw prawa.

8.2.5. Ograniczenia do wykonywania prawa gtosu
Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odno$nie wykonywania prawa gtosu z akcji Banku.

8.2.6. Ograniczenia do przenoszenia prawa wiasno$ci papierow wartosciowych emitowanych przez Bank

Nie istniejg ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci akcji oraz prawa witasno$ci papierow wartosciowych
emitowanych przez Bank.
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9. Dodatkowe informacje

9.1. Inne zobowiazania

9.1.1. Wszczete postepowania sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2026 roku nie wystepujg postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowej
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktérych wartos¢ stanowitaby, co najmniej 10% kapitatow wtasnych Banku.

W wyniku podziatu Banku, na Bank Pekao przeszty wszelkie prawa i obowigzki oraz zobowigzania i wierzytelno$ci Banku
wynikajace z kredytow hipotecznych CHF udzielonych przez Bank. W wyniku podziatu Bank Pekao z mocy prawa wstapit
do postepowan sgdowych dotyczacych kredytéw hipotecznych CHF wszczetych w momencie podziatu.

Z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢, zgodnie z ktdrg za zobowigzania przypisane w planie podziatu Bank odpowiada
solidarnie z Bankiem Pekao przez trzy lata od dnia ogtoszenia o podziale, na dzier 30 czerwca 2026 roku Bank jest strong
pozwang w 11 postepowaniach sgdowych wszczetych po podziale Banku o facznej warto$ci przedmiotu sporu w wysokoSci
2 737 tys. zt, w ktdrych klienci kwestionujg wazno$¢ umowy kredytowej CHF (na dzien 31 grudnia 2025 roku — 3
postepowania sgdowe 0 facznej wartosci przedmiotu sporu w wysokosci 1 055 tys. zi).

W dniu 27 pazdziernika 2025 roku Bank zawart z Bankiem Pekao porozumienie regulujgce odpowiedzialno$¢ spotki
dzielonej oraz spdtki przejmujacej z tytutu obowigzkéw wynikajacych z kwestionowania w postepowaniu sgdowym umow
kredytowych CHF. Zgodnie z zawartym porozumieniem, z dniem 3 pazdziernika 2025 roku Bank Pekao wstapit we wszelkie
prawa i obowigzki zwigzane z wydzielanym portfelem kredytowym Banku, w tym w obowigzek realizacji prawomocnych
wyrokow zasgdzajgcych, wydanych w odniesieniu do wydzielanego do Banku Pekao portfela kredytowego Banku.
Ekonomiczny ciezar Swiadczen wynikajacych z prowadzonych postepowan sadowych bedzie ponosit Bank Pekao, takze w
razie wydania po dniu podziatu prawomocnego wyroku przeciwko Bankowi.

Na dzier 30 czerwca 2026 roku Bank jest takze strong pozwang w 16 postepowaniach przed sagdami powszechnymi, w
ktérych taczna warto$¢ przedmiotu sporu obejmuje kwote 3 612 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2025 roku — 13 postepowan
przed sadami powszechnymi o facznej wartosci przedmiotu sporu w wysoko$ci 2 159 tys. zt). Wigkszo$¢ postepowan
sadowych z powddztwa klientéw dotyczy kwestii dotyczacej wskaznika WIBOR (wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku
jest to 15 postepowan sadowych o tacznej wartosci przedmiotu sporu w kwocie 3 050 tys. zt, a wedtug stanu na 31 grudnia
2025 roku jest to 10 postepowan sadowych o tacznej warto$ci przedmiotu sporu w kwocie 1 379 tys. zt), w ktorych klienci
kwestionujg wazno$¢ klauzul umownych i/lub uméw z uwagi na abuzywno$¢ w zakresie oprocentowania wskazanego w
umowie

9.1.2. Udzielone zobowigzania warunkowe

Bank nie posiada zobowigzan do udzielenia kredytdw wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku oraz wedtug stanu na 31
grudnia 2025 roku.

9.1.3. Udzielone gwarancje, poreczenia

Bank nie udziela zobowigzarn gwarancyjnych ani poreczen.

9.1.4. Otrzymane zobowigzania pozabilansowe

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Finansowe, w tym: 2129 212 972 385
od podmiotéw finansowych 2129212 972 385
Gwarancyjne i poreczeniowe, w tym 1334 008 1344 908
od podmiotéw finansowych 1334 008 1344 908
Razem, otrzymane zobowiazania pozabilansowe 3463 220 2317 293
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Otrzymane pozabilansowe zobowigzania gwarancyjne i poreczeniowe wedtug rodzaju:

W tysigcach zt 30.06.2026 31.12.2025
Gwarancje pokrycia straty kredytowej 33 746 44 650
Linia poreczen obligacii 1300 000 1300 000
Gwarancje spfaty zobowigzan z tytutu najmu powierzchni biurowej 262 258
Razem, otrzymane zobowigzania pozabilansowe gwarancyjne 1334008 1344 908

9.1.5. Umowy wsparcia

W I pdiroczu 2026 roku i w 2025 roku Bank nie otrzymat finansowego wsparcia pochodzacego ze Srodkéw publicznych.

9.2. Zwolnienie jednostki zaleznej z siedziba na terytorium Europejskiego Obszaru
Gospodarczego z obowiazku sporzadzenia sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju

Bank korzysta ze zwolnienia z obowigzku sporzadzenia sprawozdawczos$ci zrbwnowazonego rozwoju zgodnie z art. 63 u
Ustawy o rachunkowosci.

Informacje dotyczace Banku zostang zawarte w sprawozdawczosci zrownowazonego rozwoju (o ktorej mowa w art. 63x
ust. 1 Ustawy o rachunkowosci) Grupy Pekao sporzadzonym zgodnie z przepisami prawa panstwa Europejskiego Obszaru
Gospodarczego.

Sprawozdawczo$¢ zréwnowazonego rozwoju Grupy Pekao sporzadza Bank Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie
ul. Zubra 1 jako jednostka dominujaca dla Banku. Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Pekao oraz sprawozdanie z atestacii
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju Grupy Pekao sg udostepniane na stronie internetowej www.pekao.com.pl

9.3. Zakonczenie Planu Naprawy

W latach 2019 - 2023 Bank odnotowywat ujemne wyniki finansowe netto, ktére zwigzane byly w szczegdlnosci z
koniecznoscig dotworzenia rezerw na ryzyko prawne portfela kredytow hipotecznych w CHF. Zgodnie z art. 142 ust. 2
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe (,Prawo bankowe”) w dniu 28 lutego 2024 roku Zarzad Banku podjat
decyzje o uruchomieniu Indywidualnego Planu Naprawy Banku (,Plan Naprawy”) po zidentyfikowaniu utrzymujacego sie
przekroczenia progu ostrzegawczego dla wskaznika podstawowego w obszarze rentownosci (ujemna warto$¢ wskaznika
ROA) wynikajacego z odnotowanych przez Bank ujemnych wynikéw finansowych netto. W 2025 roku Bank prowadzit
dziatania zmierzajace do poprawy rentownosci Banku i przywrocenia wskaznikow w obszarze rentowno$ci do poziomdw
powyzej progdw ostrzegawczych i wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku wszystkie wskazniki Planu Naprawy,
zarbwno w obszarze rentownosci jak i w innych obszarach, znajdowaly sie na bezpiecznych poziomach.

Biorac pod uwage efekty podjetych dziatah naprawczych w postaci osiggniecia wszystkich kluczowych zatozen Planu
Naprawy, Zarzad Banku w dniu 26 stycznia 2026 roku podjat decyzje o zakonczeniu realizacji Indywidualnego Planu
Naprawy Banku. W szczeg6lnosci rentowno$¢ oraz wyniki finansowe Banku ulegly trwatej poprawie. Zarzad Banku nie
identyfikuje takze przysztych okolicznosci, ktore przemawiatyby za ponowng realizacjg Planu Naprawy. Na dzien 30
czerwca 2026 roku wszystkie wskazniki w obszarze rentowno$ci jak i w innych obszarach, znajdowaty sie¢ na bezpiecznych
poziomach.

9.4. Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

W dniu 6 lipca 2026 roku Bank zawart z Bankiem Pekao umowe przelewu wierzytelnosci, zmieniong aneksem z dnia 29
lipca 2026 roku, na podstawie ktorej w dniu 7 lipca 2026 roku Bank Pekao przeniost na Bank wierzytelnosci z tytutu kredytow
hipotecznych udzielonych osobom fizycznym. Kwota przeniesionych wierzytelnosci wynosita 389 569 tys. zt.
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9.5. Podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr 30/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 roku dokonano wyboru firmy audytorskiej -
PricewaterhouseCoopers Polska z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Sp.k.(dalej: ,PwC") - w zakresie $wiadczenia
ustug badania ustawowego sprawozdan finansowych Banku za lata 2024-2028 z opcjg przedtuzenia na lata 2029-2030.
Wskazany podmiot jest takze uprawniony do badania sprawozdan finansowych podmiotu dominujgcego Banku. Z uwagi
na powyzsze Bank zawart 3 grudnia 2024 roku z firmg PwC umowe o badanie sprawozdan finansowych oraz o badanie i
przeglad raportu grupowego za lata 2024-2028.

W | pétroczu 2026 roku Bank rozszerzyt zakres $wiadczonych ustug z firmg PwC o ustuge przegladu $rédrocznego
sprawozdania finansowego Banku za lata 2026-2028 z opcjg przedtuzenia na lata 2029-2030.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznych sprawozdan finansowych zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa i procedurami wewnetrznymi Banku, w szczegdino$ci wybor podmiotu uprawnionego
do badania byt poprzedzony wydaniem rekomendacji przez Komitet Audytu Rady Nadzorczej. Wybér biegtego rewidenta
zostat przeprowadzony zgodnie z nastepujacymi politykami/procedurami zatwierdzonymi na mocy Uchwaly Rady
Nadzorczej Banku:

- Polityka wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania ustawowego sprawozdan finansowych Banku”.
- Procedura wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania ustawowego sprawozdan finansowych Banku”.

- Polityka $wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajacq badanie, przez podmioty powigzane z tg firmg
audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych badaniem”.
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10. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Banku o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy:

,Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku” sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedla w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowa Banku oraz
osiagniety wynik finansowy.

- ,Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A. w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia
2026 roku do 30 czerwca 2026 roku” prezentuje prawdziwy obraz rozwoju, osiagnie¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis
istotnych ryzyk i zagrozen na jakie jest narazony,

- Zarzad Banku o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu
,Srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie za okres od
1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku” zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot oraz biegli
rewidenci przeprowadzajacy przeglad $rddrocznego skrdconego sprawozdania finansowego Banku spetnit warunki
do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

PODPISY
Data Imie i nazwisko Funkcja/Stanowisko Podpis
29.07.2026 Jakub Kosicki Prezes Zarzadu Podpisano kwaliikowanym
podpisem elektronicznym
29.07.2026 Agnieszka Domaradzka Czlonek Zarzadu Podp|§ano kwahﬂkqwanym
podpisem elektronicznym
29.07.2026 Daniel Goska Czlonek Zarzadu Podpisano kwalifikowanym

podpisem elektronicznym
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