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Wybrane dane finansowe dotyczgce srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad:

= poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 czerwca 2023 roku: 4,4503 EUR/PLN (na 31 grudnia 2022 roku: 4,6899 EUR/PLN).

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow
pienieznych - wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca | potrocza 2023 roku: 4,6130 EUR/PLN (po

| pétroczu 2022 r.: 4,6427 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.06.2023 31.12.2022
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 268 177 60 260 248 913 53 074
Aktywa trwate 56 582 12 714 56 852 12 122
Aktywa obrotowe 211 595 47 546 192 061 40 952
Pasywa razem 268 177 60 260 248 913 53074
Kapitat wtasny 89 435 20 096 92 665 19 758
Zobowigzania diugoterminowe 32477 7 298 32 409 6911
Zobowigzania krotkoterminowe 146 265 32 866 123 839 26 405
5?5%’2‘5igostZﬂ“rfzs"’?Z'wikz?;’,ﬂﬂym 01.01.2023 01.04.2023 01.01.2022 01.04.2022

- ym Spre 30.06.2023 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2022
z catkowitych dochodéw
w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy 22 230 4819 5749 1246 39450 8497 21140 4 553
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 9 057 1963 1806 392 12383 2 667 6 408 1380
Zyski(Strata) na dziatalnosci 3026 656 943 204 11385 2452 6899 1486
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1777 385 277 60 10708 2 306 6 480 1396
Zysk/(Strata) n_etto z dziatalnosci 1708 370 224 49 8931 1924 5486 1182
kontynuowanej
Catkowite dochody ogétem 1708 370 224 49 8931 1924 5 486 1182
Zysk (strata) przypadajaca na 1 akcje:
Podstawowy zysk/(strata) (z}) 0,09 0,02 0,01 0,00 0,45 0,10 0,28 0,06
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 0,09 0,02 0,01 0,00 0,45 0,10 0,28 0,06
Pozycja w srodrocznym skréconym skonsolidowanym 01.01.2023 01.01.2022
rachunku przeplywoéw pienieznych 30.06.2023 30.06.2022
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki p_|en_|e2ne netto wygenerowane na dziatalnosci 3210 696 6 834 1472
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej Q) - 601 129
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 4772) (1 034) (9191) (1 980)
Przeplywy pieniezne razem (1563) (339) (1 756) (378)

Wikana S.A.
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Wybrane dane finansowe dotyczace srédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug ponizszych zasad.

= poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego
na 30 czerwca 2023 roku: 4,4503 EUR/PLN (na 31 grudnia 2022 roku: 4,6899 EUR/PLN).

= poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywow
pienieznych - wedtug kursu stanowigcego srednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca | potrocza 2023 roku: 4,6130 EUR/PLN (po
| pétroczu 2022 r.: 4,6427 EUR/PLN).

Pozycja bilansu 30.06.2023 31.12.2022

w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 145 364 32 664 129 058 27 518
Aktywa trwate 109 780 24 668 108 670 23171
Aktywa obrotowe 35584 7 996 20 388 4347
Pasywa razem 145 364 32 664 129 058 27 518
Kapitat wtasny 78 990 17 749 70 080 14943
Zobowigzania dtugoterminowe 29 652 6 663 29 350 6 258
Zobowigzania krotkoterminowe 36 722 8 252 29 628 6 317

Pozycja w srédrocznym skréconym

‘ednostkowym sprawozdaniu 01.01.2023 01.04.2023 01.01.2022 01.04.2022

! owym sp . 30.06.2023 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2022

z catkowitych dochodéw

w tysigcach PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Przychody ze sprzedazy 980 212 389 84 2202 474 1219 263

Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 444 96 129 28 921 198 511 110

Zyski(Strata) na dziatalnosci 14758 3199 13613 2951 4883 1052 2204 475

operacyjnej

Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 14 076 3051 14165 3071 2 069 446 509 110

fySk/ (Strata) netto z dziatalnosci 13848 3002 13943 3023 2072 446 885 191
ontynuowanej

Catkowite dochody ogétem 13848 3002 13943 3023 2072 446 885 191

Zysk (strata) przypadajgca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (z}) 0,70 0,15 0,71 0,15 0,10 0,02 0,04 0,01
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 0,70 0,15 0,71 0,15 0,10 0,02 0,04 0,01
Pozycja w srodrocznym skréconym jednostkowym 01.01.2023 01.01.2022
rachunku przeplywoéw pienieznych 30.06.2023 30.06.2022
w tysigcach PLN EUR PLN EUR
Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci (1 464) (317) (3 028) (652)
operacyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3260 707 2192 472
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; (2 378) (515) 5000 1077
Przeplywy pieniezne razem (582) (126) 4164 897
Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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WIkana Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

1. Informacje o Grupie Kapitatowej

1.1. Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Grupa Kapitatowa WIKANA to jeden z najwiekszych deweloperéw dziatajgcych w potudniowo-wschodniej
Polsce. Od poczatku swojej dziatalnosci na rynku deweloperskim Grupa:

70 214 tys. m2 3 794

zrealizowanych projektéw tagczne;j lokale oddane
deweloperskich powierzchni do uzytkowania

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej — od pozyskania
gruntoéw, poprzez uzyskanie zezwolenia na budowe, nadzér nad wykonawstwem inwestycji, az po przekazanie
gotowych lokali nabywcom. Projekty inwestycyjne realizowane sg poprzez spofki celowe, tj. jednostki zalezne
zatozone w celu realizacji konkretnych projektow inwestycyjnych. Budowy co do zasady prowadzone s3g
w systemie generalnego wykonawstwa zlecanego wyspecjalizowanym, zewnetrznym spétkom budowlanym.
W przypadku braku mozliwosci realizacji danej budowy w systemie generalnego wykonawstwa roboty
budowlane zlecane sg wyspecjalizowanym firmom podwykonawczym i koordynowane wiasnymi sitami.
Sprzedaz nieruchomosci lokalowych prowadzona jest przede wszystkim przez witasne biura sprzedazy.

Niezalezenie od prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej, Grupa prowadzi dziatalnos¢ w segmencie
odnawialnych zrodet energii. Spotki dziatajgce w ramach tego segmentu wytwarzajg trzy podstawowe
produkty: 1) energie elektryczna, 2) energie cieplna, 3) swiadectwa pochodzenia energii. Dodatkowo spotki
te prowadzg ustuge z zakresu utylizacji odpaddéw i ten rodzaj ustugi w najblizszym czasie bedzie
kontynuowany.

Grupa, poprzez wybrane spotki celowe, prowadzi takze dziatalno$¢ w zakresie wynajmu powierzchni
w obiektach handlowych, jak réwniez w zakresie ustugowego zarzgdzana nieruchomosciami, zaréwno
wiasnymi, jak i zleconymi przez wspélnoty mieszkaniowe.

Poza powyzszym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzgcych w skiad Grupy Kapitatowej sg takze:
dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingédw, z wytgczeniem holdingéw finansowych, dziatalno$¢
rachunkowo-ksiegowa.

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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W skiad Grupy Kapitatowej na dzien 30 czerwca 2023 r. wchodzity nastepujgce jednostki:

Jednostka dominujaca

WIKANA S.A.

Udziat %
Jednostki zalezne
30.06.2023 31.12.2022

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z o0.0. 100% 100%
\éV:i(ﬁNA MERITUM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A. 100% 100%
WIKANA BETULA Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA SALIX Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA BETA Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PANORAMA Sp. z o0.0. 100% 100%
WIKANA SIGMA Sp. z o0.0. 100% 100%
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 100% 100%
EJENDOM Sp. z 0.0. 100% 100%
ENERGY PRIME Sp. z o.0. 100% 100%
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 100% 100%
Segment Segment najmu Segment wytwarzania energii
deweloperski powierzchni z odnawialnych Zrédet energii

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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Konsolidacji podlegajg wszystkie ww. spotki zalezne. Wszystkie spdtki zalezne konsolidowane sg metodg
petna.

Opis jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA na dzien 30 czerwca 2023 roku

Jednostka dominujgca:

=  WIKANA S.A. ("Spodtka", "Spoétka Dominujgca”, "Jednostka Dominujgca”, "Emitent”) jest spotka
akcyjng zarejestrowang w Polsce; siedziba Spotki miesci sie w Lublinie; adres Spétki, to: ul. Cisowa
11, 20-703 Lublin; gtéwnym obszarem dziatalnosci Spoiki jest przede wszystkim dziatalnosé
deweloperska, polegajgca na przygotowywaniu na posiadanym banku ziemi projektow
deweloperskich, przeznaczonych do realizacji przez powotane do tego spétki celowe oraz
zarzgdzanie Grupg Kapitatowg i Swiadczenie ustug na rzecz podmiotéw wchodzgcych w skitad
Grupy, takich jak: ustugi holdingowe, udostepniania licencji na korzystanie ze znaku towarowego
czy najmu powierzchni biurowe;j.

Jednostki zalezne:

= BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. — prowadzi dziatalnos¢ w wojewddztwie lubelskim w zakresie
wytwarzania energii z odnawialnych zrédet;

= EJENDOM Sp. z 0.0. — zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 lutego 2021 r,;
spotka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji przysztych projektow deweloperskich;

= ENERGY PRIME Sp. z o0.0. — spoétka aktualnie przypisana w Grupie do segmentu
deweloperskiego;

= WIKANA AGO Sp. z 0.0. — spdtka zawigzana w dniu 8 maja 2017 r.; od 2021 r. spdtka celowa
realizujgca jeden z projektow deweloperskich;

=  WIKANA BETA Sp. z o0.0. — spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

=  WIKANA BETULA Sp. z o0.0. — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

=  WIKANA ERGO Sp. z 0.0. — spoétka celowa, aktualnie przeznaczona na potrzeby realizaciji
przysztych projektéw deweloperskich;

=  WIKANA GAMMA Sp. z o0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

=  WIKANA JOTA Sp. z o0.0. — spolkka celowa odpowiedzialng za realizacje projektéw
deweloperskich;

=  WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. — spétka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji
przysztych projektéw deweloperskich;

=  WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. — spotka z segmentu najmu powierzchni;

=  WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. — spotka celowa, przeznaczona na potrzeby realizacji przysztych
projektow deweloperskich; na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania jest
komplementariuszem spétki pod firmg: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A,;

=  WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0.;

=  WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

=  WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

Wikana S.A.
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= WIKANA PRIM Sp. z 0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw deweloperskich;

=  WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

=  WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - jej przedmiotem dziatalnosci jest Swiadczenie ustug
posrednictwa sprzedazy dla podmiotéw Grupy Kapitatowej; wspdlnikiem, poza Spoétka, jest takze
WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie; na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania spotka jest komplementariuszem WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.;

=  WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. — spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

=  WIKANA SALIX Sp. z o0.0. — spolka celowa odpowiedzialna za realizacje projektéw
deweloperskich;

=  WIKANA SIGMA Sp. z o0.0. — spotka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

=  WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. — spoétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektow
deweloperskich;

=  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z 0.0. — zajmuje sie ustugowym
zarzgdzaniem nieruchomosciami — zaréwno wilasnymi, jak i zleconymi przez wspdlnoty
mieszkaniowe;

= ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. — spotka przypisana w Grupie do segmentu odnawialnych zrodet
energii; poczgwszy od IV kwartatu 2020 r. swiadczy takze ustugi zarzgdzania nieruchomosciami.

Wikana S.A.
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WIEANA AGO
Sp. z 0.0.

WIEANA PRIM WIEANA PANORAMA
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.

WIEANA GAMMA WIEANA BETA
Sp. z 0.0, Sp. z 0.0.

WIKANA SIGMA
Sp. z 0.0.

WIEANA MERITUM
Sp. z 0.0. CORYLUS S.K.A.

WIEKANA ZIELONE WIEANA MERITUM
TARASY Sp. z 0.0, Sp. z 0.0,

WIEANA PROPERTY
Sp. z 0.0.

WIEANA BETULA
Sp. z 0.0.

WIEANA PROJECT WIEANA JOTA
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0,
WIEKANA NIERUCHOMOSCI WIEKANA ELONOWE
Sp. z 0.0. OSIEDLE Sp. z 0.0.
Iy

|

|

ENERGY PRIME WIEANA ERGO WIKANA KOMERC
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.

WIKANA RESIDENCE WIEANA NOWE
Sp. z 0.0. BRONOWICE Sp. z 0.0.
WIKANA SALIX
Sp. z 0.0.

Segment deweloperski Segment najmu powierzchni Segment OZE

—+ powiazania kapitalowe
— powiazania osobowe
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1.2.Zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej i wptyw tych zmian na
funkcjonowanie Grupy Kapitatowej

Zarzad Spotki wskazuje, ze zaréwno w okresie sprawozdawczym, jak i do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania, nie nastgpity zadne zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej, w tym w wyniku: potgczenia
jednostek, uzyskania lub utraty kontroli nad jednostka/jednostkami zaleznymi. Ponadto w omawianym czasie
nie miaty miejsca zdarzenia takie jak: uzyskanie czy utrata kontroli nad inwestycjami diugoterminowymi, ani
zdarzenia dotyczace podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dziatalnosci.

1.3. Kapitat zaktadowy

Zaréwno na dzieh 1 stycznia 2023 r., jak i na dzien 30 czerwca 2023 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosit
39 510 128,00 zt i dzielit sie na:

= 16 743 832 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja,

= 3011 232 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 2,00 zt kazda akcja.

1.4. Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogoélnej liczby gloséw na walnym
zgromadzeniu WIKANA S.A

Wykaz akcjonariuszy, ktérych udziat w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania wynosi bezposrednio lub posrednio przed podmioty zalezne co
najmniej 5%, przedstawia ponizsza tabela.

Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez znacznych akcjonariuszy dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikaciji.

Palametra
Holdings
Limited
VALUE FIZ z 8,16%
wydzielonym
Subfunduszem 1 Sanwil Holding
63,44% S.A.
6,24%

Inne podmioty
22,16%

Liczba Liczba Wartosé Udziat akgcji Udziat

Akcjonariusz posiadanych gtoséw nominalna w kapitale gloséw
akcji na Wz akcji zakladowym na Wz
VALUE FIZ z wydzielonym 12532784 12532784 25 065 568 63,44% 63,44%
Subfunduszem 1*
Palametra Holdings 1612000 1612000 3224 000 8,16% 8,16%
Limited**
Sanwil Holding S.A.*** 1233498 1233498 2 466 996 6,24% 6,24%
Inne podmioty 4376 782 4376 782 8 753 564 22,16% 22,16%
RAZEM 19755064 19 755 064 39510128 100,00% 100,00%
Wikana S.A.
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*  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.

**  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
i w dniu 10.09.2021 r.

*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 07.08.2023 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 30 maja 2023 r., do dnia publikaciji
niniejszego raportu w strukturze znaczacych akcjonariuszy miaty miejsce nastepujgce zmiany:

=  zmiana bezposredniego stanu posiadania akcji Spétki przez Sanwil Holding S.A. w zwigzku
z nabyciem przez te spétke w dniu 2 sierpnia 2023 r. 103 000 akcji Spotki (szczegoty: raport biezgcy
nr 20/2023 z 3 sierpnia 2023 r.);

= zmiana bezposredniego stanu posiadania akcji Spoétki przez Sanwil Holding S.A. w zwigzku
ze zbyciem przez te spotke w dniu 4 sierpnia 2023 r. 100 102 akcji Spotki (szczegoty: raport biezgcy
nr 22/2023 z 7 sierpnia 2023 r.).

Informacje o wyptaconych dywidendach

W dniu 29 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 7/VI1/2023
w sprawie sposobu podziatu zysku wykazanego przez Spoétke za rok obrotowy 2022 m.in. poprzez wyplate
dywidendy w kwocie 4 938 766,00 zt (stownie: cztery miliony dziewieéset trzydziesci osiem tysiecy siedemset
sze$ctdziesigt szes¢ ztotych 00/100). Wysokosé dywidendy przypadajgca na jedng akcje zostata okreslona
na kwote 0,25 zt (stownie: dwadziescia pie¢ groszy). Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 19 755 064.
Dzieh dywidendy zostat okreslony na 29 wrzesnia 2023 r., zas dzien wypfaty dywidendy na 31 pazdziernika
2023 r.

1.5. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej WIKANA S.A.

Zarzad

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad osobowy
Zarzadu nie ulegaly zmianom. Zardéwno na dzien bilansowy, jak i na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, sktad Zarzgdu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

=  Piotr Kwasniewski — Prezes Zarzadu,

=  Pawet Chotota — Cztonek Zarzgdu.

Rada Nadzorcza

W okresie sprawozdawczym, jak i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, struktura i sktad osobowy Rady
Nadzorczej Spétki nie ulegaty zmianom. Zaréwno na dzien bilansowy, jak i na dzieh zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania do publikacji, sklad Rady Nadzorczej Spoiki przedstawia sie nastepujgco:

= Marcin Marczuk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

= Krzysztof Misiak — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
=  Adam Buchajski — Cztonek Rady Nadzorczej,

=  Anna Kutach — Czlonek Rady Nadzorczej,

=  Patrycja Wojtczyk — Cztonek Rady Nadzorczej.

Wikana S.A.
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Stan posiadania akcji WIKANA S.A. przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien przekazania poprzedniego
raportu okresowego przedstawia ponizsza tabela.

. : Liczba akcji/glosow Wartoéé . Udzi’at w szl
Akcjonariusz na WZ Spétki nominalna akcji Spo%kllgif)s?ch

(PLN) na WZ Spoétki (%)
Zarzad, w tym: 495 642 991 284 2,51%
Chotota Pawet 153 312 306 624 0,78%
Kwasniewski Piotr 342 330 684 660 1,73%
Rada Nadzorcza, w tym: 524 815 1049 630 2,66%
Buchajski Adam 524 815 1049 630 2,66%
Razem 1020 457 2040914 5,17%

Stan posiadania akcji Spoétki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce na dzien przekazania niniejszego raportu
okresowego przedstawia ponizsza tabela.

. : Liczba akcji/gtoséow Wartoé(: . Udzi’al w il
Akcjonariusz na WZ Spotki nominalna akcji Spoikllgtf:s?ch

(PLN) na WZ Spétki (%)
Zarzad, w tym: 598 530 1197 060 3,03%
Chotota Pawet 180 752 361 504 0,91%
Kwasniewski Piotr 417 778 835 556 2,11%
Rada Nadzorcza, w tym: 524 815 1049 630 2,66%
Buchajski Adam 524 815 1 049 630 2,66%
Razem 1123345 2246 690 5,69%

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 30 maja 2023 r., nie miaty miejsca
zmiany w stanie uprawnien do akcji Spoftki ze strony oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych.

2. Istotne zdarzenia w | pétroczu 2023 r. oraz do dnia publikacji
sprawozdania

Za istotne zdarzenia, jakie miaty miejsce w pierwszym potroczu 2023 r. oraz do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania, Zarzad Spotki uznaje:

=  wczesniejszg catkowitg sptate w dniu 28 kwietnia 2023 r. przez WIKANA NOWE BRONOWICE
Sp. z 0.0. kredytdw udzielonych jej na podstawie zawartej w dniu 19 pazdziernika 2021 r.
z Bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
umowy kredytu inwestorskiego i umowy kredytu obrotowego odnawialnego w tgcznej wysokosci
19,4 min zt (szczegoty: raport biezacy nr 9/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. oraz nr 33/2021 z dnia
19 pazdziernika 2021 r.),

=  podjecie w dniu 26 maja 2023 r. przez Zarzgd Spotki uchwaty w sprawie zamiaru rekomendowania
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu wyptaty dywidendy w wysokosci 0,25 zt (stownie:
dwadziescia pie¢ groszy) na jedng akcje (raport biezacy nr 11/2023),

Wikana S.A.
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= opublikowanie w dniu 21 lipca 2023 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji WIKANA S.A.
w dniach 24 — 31 lipca 2023 r. (szczegoty: raport biezgcy nr 19/2023),

= nabycie w dniu 4 sierpnia 2023 r. akcji wkasnych Spotki (szczegoty: raport biezacy 21/2023),

= zbycie w dniu 14 sierpnia 2023 r. akcji wlasnych Spétki na rzecz uczestnikéw Programu
Motywacyjnego (szczegoty: raport biezgcy 23/2023).
Poza powyzszym, na przestrzeni pierwszych szesciu miesiecy 2023 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania, poza umowami przenoszgcymi wtasnos¢ lokali spotki z Grupy Kapitatowej byty stronami takze
nastepujgcych uméw handlowych, ktére w ocenie Zarzadu Spétki rowniez nalezy uzna¢ za istotne:

= zawartej w dniu 14 marca 2023 r. przez EJENDOM Sp. z 0.0., jako Strone Kupujgca, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitalowg WIKANA, jako Strong Sprzedajaca,
warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Sandomierzu o powierzchni 0,4791 ha
(dalej: Nieruchomos¢; szczegoty: raport biezgcy nr 3/2023) oraz zawartej w dniu 4 kwietnia 2023 r.,
w wykonaniu zobowigzania wynikajagcego ze wspomnianej warunkowej umowy sprzedazy,
w zwigzku z nieskorzystaniem przez Burmistrza Sandomierza z prawa pierwokupu Nieruchomosci,
umowy przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci na EJENDOM Sp. z 0.0. (szczegdty: raport biezgcy
nr 6/2023),

= zawartej w dniu 4 kwietnia 2023 r. przez EJENDOM Sp. z 0.0., jako Strone Kupujaca, z podmiotem
niepowigzanym kapitatowo i osobowo z Grupg Kapitalowg WIKANA, jako Strong Sprzedajgca,
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w Sandomierzu o powierzchni
0,4791 ha (szczegoty: raport biezacy nr 7/2023) oraz zawartej w dniu 26 maja 2023 r., w wykonaniu
zobowigzania wynikajgcego ze wspomnianej przedwstepnej umowy sprzedazy, w zwigzku
z nieskorzystaniem przez Burmistrza Sandomierza z prawa pierwokupu Nieruchomosci, umowy
przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci na EJENDOM Sp. z 0.0. (szczegodty: raport biezgcy
nr 10/2023),

= otrzymanej w dniu 12 kwietnia 2023 r. od Wykonawcy przez WIKANA SALIX Sp. z 0.0. podpisanej
umowy o roboty budowlane w zakresie wykonania stanu surowego, wraz ze $ciankami dziatowymi,
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego roboczo numerem B3, realizowanym przez
Spotke w ramach kolejnego etapu inwestycji pod nazwg: ,Parkowa Dzielnica” przy ul. Stanistawa
Leszczynskiego w Przemyslu (szczegéty: raport biezgcy nr 8/2023).

3. Istotne informacje nt. dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej

W okresie zakornczonym 30 czerwca 2023 roku spotki z Grupy Kapitatowej kontynuowatly swojg dziatalnosé
statutowa. Na dzieh 30 czerwca 2023 r. tgczna kwota zobowigzan Grupy Kapitatowe] przypadajacych do sptaty
w ciggu najblizszych 12 miesiecy (tj. zobowigzanh krétkoterminowych) z wytgczeniem rezerw o charakterze
krotkoterminowym, wynosi 138 354 tys. zt. Sktadajg sie na te pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu
zaciggnietych kredytéw, leasingu finansowego, zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okresow
(poziom przychodow przysztych okresow réwny 95 452 tys. zt w gtéwnej mierze odpowiada kwocie wptaconych
przez klientow srodkéw finansowych na podstawie umow kupna lokali mieszkalnych w realizowanych
i niezakonczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krétkoterminowych wynoszgcej
146 265 tys. zt, w praktyce spfacie podlega¢ bedzie kwota 50 813 tys. z, tj. pomniejszona o kwote przychodéw
przysztych okreséw, ktére zgodnie z przyjeta metodologig rozliczania projektow deweloperskich (zgodnie
z MSSF 15) zostang ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktow notarialnych
przez klientéw. Ewentualna sptata tych zobowigzan wobec nabywcdow lokali mieszkalnych bytaby konieczna
w sytuacji niewywigzania sie z zawartych uméw sprzedazy mieszkan, np. poprzez przerwanie lub drastyczne
przekroczenie terminéw budowy, co w opinii Zarzgdu Spofki nalezy zdecydowanie wykluczy¢.

W okresie pierwszego potrocza 2023 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego dokumentu Grupa Kapitatowa,
w zakresie mieszkaniowych projektéw deweloperskich przygotowuje sie do rozpoczecia realizacji kolejnych
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projektow deweloperskich zlokalizowanych w wojewddztwach lubelskim, mazowieckim, matopolskim,
Swietokrzyskim i podkarpackim.

Sprzedaz deweloperska w | pétroczu 2023 r. w podziale ze wzgledu na lokalizacje
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' Mieszkania Lokale ustugowe
Miasto
Liczba PUM Liczba PU
Lublin 45 2318 - -
Swidnik 8 470 - -
Zamos¢ 24 1109 - -
Tomaszoéw Lubelski 8 407 - -
Rzeszow 4 330 - -
SUMA 89 4634 - -
Sprzedaz deweloperska w | pétroczu 2023 r. w podziale na inwestycje
Planowany termin Mieszkania Lokale ustugowe
Inwestycja zakor_1cze|1|a
(kvl;;%:f;umk) Liczba PUM Liczba PU
Niecata 7 Il kwartat 2024 12 648 - -
Wikana Residence B3, B4 11l kwartat 2023 10 641 - -
Nowe Bronowice B1 Il kwartat 2023 21 869 - -
Klonowe Osiedle B3 Zakonczony 8 470 - -
Delia Park B1 Il kwartat 2024 18 816 - >
Factory Park A1 Zakonczony 6 293 - -
Lesne Zacisze A, B Il kwartat 2025 8 407 - -
Wikana Residence B1, B2 Zakonczony 2 160 - -
Zielone Tarasy C, D Zakonczony 2 151 - -
Wikana Square A Zakonczony 1 78 - -
Wikana Square B Zakonczony 1 101 - -
SUMA 89 4634 - -
* oczekiwany termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
Zestawienie aktualnie realizowanych projektéw deweloperskich
projekt dezbalokeli U HEPREEIEEN Remoczecie Gicone
) (stan na 30.06.2023) budowy
Lublin
Wikana Residence B3, B4 88 5008 66 22.02.2021 30.09.2023
Nowe Bronowice B1 112 5009 69 11.03.2021 31.08.2023
Niecata 7 81 5043 12 09.11.2020 30.06.2024
Przemysl
Parkowa Dzielnica B3 78 3848 0 11.04.2023 30.04.2025
Wikana S.A.
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Zamosé
Delia Park B1 144 6 707 75 03.11.2021 31.12.2023

Tomaszow Lubelski
Lesne Zacisze A, B 109 4 693 8 01.10.2022 31.12.2024
SUMA 710 30 308 230

Oferta lokali (na dzien 30 czerwca 2023 r.)

Lokale niesprzedane Wszystkie lokale w inwestycji Przewidziany
Inwestycja ter'min .
Liczba PU Liczba PU zakon_czenla
(tys. m?) (tys. m?) projektu
Wikana Residence B1, B2 5 477 84 4789 Zakonczony
Wikana Residence B3, B4 22 1502 88 5008 30.09.2023
Nowe Bronowice B1 43 2 368 112 5009 30.09.2023
Klonowe Osiedle B3 54 3434 108 5986 Zakonczony
Niecata 7 68 4361 81 5043 31.08.2024
Wikana Square A 2 200 138 8 239 Zakonczony
Wikana Square B 2 331 142 8 490 Zakonczony
Zielone Tarasy C, D 4 311 46 3104 Zakonczony
Delia Park B1 69 3164 144 6 707 31.05.2024
Factory Park Al 19 1043 68 3381 31.03.2023
Lesne Zacisze A, B 101 4 285 109 4 693 30.04.2025
SUMA 389 21 476 1120 60 449

Przekazania lokali w | pétroczu 2023 r.

Lokale przekazane klientom

Projeit Liczba (szt.) PU (tys. m?)
Wikana Square A 1 78
Wikana Square B 1 71
Wikana Residence B1, B2 21 1171
Zielone Tarasy C, D 2 152
Factory Park A1 2 80
SUMA 27 1552
Wikana S.A.
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Lokale pozostate do przekazania (wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2023 r.)

Inwestycja

Lokale sprzedane, a nieprzekazane nabywcom
Przewidziany termin
zakonczenia projektu

Liczba PUM%UU War:&és(.: :lr)néw

Zielone Tarasy C, D 1 76 607 Zakonczony
Wikana Square B 101 899 Zakonczony
Wikana Residence B1, B2 4 389 3092 Zakonczony
Wikana Residence B3, B4 66 3486 31 637 31.08.2023r.
Nowe Bronowice B1 69 2640 19 461 30.09.2023 r.
Niecata 7 13 682 7270 31.08.2024 r.
Klonowe Osiedle B3 54 2624 16 847 Zakonczony
Delia Park B1 75 3543 25498 31.05.2024 r.
Factory Park Al 47 2 260 13 880 Zakonczony
Lesne Zacisze A, B 8 407 2940 30.04.2025 .
SUMA 338 16 208 122 131

Przychody z najmu (segment najem powierzchni) w okresie pierwszych szesciu miesigcy 2023 r. wyniosty

2 268 tys. zt (w ciggu pierwszych sze$ciu miesiecy 2022 r.: 2 251 tys. zt.).

Przychody z najmu

PRZYCHODY Z NAJMU (W TYS. PLN)

2 268
2251

1000 1500 2000 2500
1H1 2023 1H1 2022

PRZYCHODY Z SEGMENTU ENERGII ODNAWIALNEJ

Przychody OZE

0 1000

(W TYS. PLN)

7 106
3763

3 000 4000 5000 6 000 7 000 8 000
11H2023 11H2022
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W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca br. Grupa Kapitatowa osiggneta z segmentu energii odnawialne;j
przychody w wysokosci 7 106 tys. zt (w analogicznym okresie 2022 r.: 3 763 tys. zt.).

W wyniku powyzszego Grupa Kapitatowa wypracowata w okresie sprawozdawczym 22 230 tys. zt przychodéw
wzgledem 39 450 tys. zt w okresie poréwnawczym. Przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu wilasnego
sprzedazy z 27 067 tys. zt (w | pétroczu 2022 r.) do 13 173 tys. zt, w okresie sprawozdawczym osiggnieto
skonsolidowany zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 9 057 tys. zt (12 383 tys. zt w | potroczu 2022 r.). Grupa
Kapitatowa zakohczyta | potrocze 2023 r. zyskiem netto na poziomie 1 708 tys. zt (wzgledem zysku netto na
poziomie 8 931 tys. zt w | péiroczu 2022 r.).

Zarzad Spotki zamierza nadal podejmowaé dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowej Grupy,
w tym miedzy innymi poprzez skupienie dziatalnosci w kluczowym dla Grupy segmencie deweloperskim.

Zdaniem Zarzgdu Spétki nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy
od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. Zarzad Spofki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢
Grupie Kapitatowej odpowiednie $rodki finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz
niezaktéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym realizacji projektéw deweloperskich.

4. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy
Czynniki, ktére bedg miaty wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej trzech miesiecy, to;
= poziom stép procentowych, a co za tym idzie zdolnos¢ kredytowa potencjalnych nabywcow,
= ksztattowanie sie cen materiatéw budowlanych i kosztéw ustug wykonawczych,
= tempo i skala dziatalnosci, w tym liczba rozpoczetych inwestycji na posiadanych gruntach,

= zwiekszanie liczby sprzedawanych lokali przy jednoczesnym dbaniu o rentownos¢ prowadzonej
dziatalnosci,

=  dostosowywanie harmonogramu realizacji kolejnych projektow do biezgcej i dajgcej sie przewidzie¢
koniunktury na rynku nieruchomosci przy zatozeniu utrzymania optymalizacji ponoszonych przez
Spotke naktadow i otrzymywanych wptywow oraz stopnia biezgcej ptynnoéci,

= dazenie do zapewnienia optymalnej struktury finansowania realizowanych projektéw
deweloperskich.

W zakresie segmentu odnawialnych Zzrédet energii oraz segmentu nieruchomos$ci komercyjnych Zarzgd Spotki
nadal nie wyklucza dezinwestycji w uzasadnionym rachunkiem ekonomicznym czasie.

5. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostalymi
miesigcami roku obrotowego

Ryzyko zmiany cen

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy, w ktérych kwoty wynagrodzenia dla wykonawcéw sg konkretnie
okreslone i pozwalajg na catkowite zakonczenie realizowanych inwestycji zgodnie z przyjetymi przez spoiki
budzetami. Ryzyko zmian cen jest po stronie wykonawcow i jedynie za zgoda spotki kwota ich wynagrodzenia
moze ulec zmianie. Niemniej jednak Grupa narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy
oraz zaleznoscig spotek z Grupy od wykonawcow robdt budowlanych opisane ponizej w punkcie: ,,Opis innych
czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie narazona”.

Ryzyko kredytowe, kursowe i stéop procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy
Kapitatowej.
Wikana S.A.
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Mozliwe jest wystagpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut obcych, jak réwniez ryzyka
wysokos$ci stop procentowych dla walut, w ktérych udzielane sg kredyty hipoteczne zaciggane przez
nabywcow w celu sfinansowania kupna nieruchomosci mieszkaniowych. Obnizenie kursu ztotego w stosunku
do walut obcych, w szczegélnosci franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego i euro, jak rowniez wzrost
stop procentowych dla tych walut, przektadajgcy sie na wzrost oprocentowania kredytéw, moze spowodowac,
ze nabywcy nie bedg w stanie sptaca¢ zaciggnietych kredytoéw hipotecznych lub ograniczona zostanie
zdolno$¢ nowych nabywcédw do zaciggniecia takich kredytéw. Moze to spowodowac ograniczenie popytu na
nowe mieszkania oraz doprowadzi¢ do zwiekszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki, co moze
skutkowaé wprowadzeniem na rynek zwiekszonej liczby lokali. Powyzsze zdarzenia mogg mie¢ negatywny
wplyw na rynek mieszkaniowy, a w efekcie na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

Wartos¢ bilansowa inwestycji dtugoterminowych, srodkéw pienieznych ulokowanych w bankach oraz
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych odzwierciedla maksymalne ryzyko kredytowe.

Zaciggniete przez spotki z Grupy Kapitatowej zobowigzania z tytutu zawartych umoéw kredytowych oraz z tytutu
emisji obligacji o zmiennej stopie procentowej sg narazone na ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych
w wyniku zmian stép procentowych. Grupa Kapitatowa nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowe;j.
Grupa Kapitatowa nie stosuje rowniez zabezpieczen przed ryzykiem wahan kurséw wymiany walut.
Krotkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.

Ryzyko istotnych zaktécen przeptywoéw srodkéw pienieznych

Grupa Kapitalowa ma zawarte umowy z wykonawcami oraz zapewnione finansowanie realizacji
prowadzonych inwestycji, dzieki czemu przeptywy pieniezne na kolejne okresy sg w Grupie z gory okreslone
i pozwalajg zminimalizowac ryzyko istotnych zaktdcen przeptywow srodkdw pienieznych.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Celem zarzadzania ptynnoscia finansowg jest zabezpieczenie Grupy Kapitatowej przed jej niewyptacalnoscia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia, a nastepnie aranzacje
odpowiednich zrodet finansowania.

Opis innych czynnikéw ryzyka z okresleniem stopnia, w jakim Grupa Kapitatowa jest na nie
narazona

= Ryzyko zwigzane z sytuacjg polityczno — gospodarczg na Ukrainie

Inwazja Republiki Federacji Rosyjskiej na terytorium Ukrainy niesie za sobg powazne skutki dla polskiej
gospodarki, w tym m.in. dla branzy budowlanej. Czynniki takie jak: (1) wzrost kosztéw paliw, gazu oraz energii
elektrycznej, przektadajgcy sie na wzrost kosztow materiatébw budowlanych oraz wykonawstwa, (2) mozliwe
zaburzenia tahcucha dostaw surowcéw i materiatdw importowanych z panstw Europy Wschodniej,
(3) ostabienie kursu ztotego, (4) mozliwosé podwyzek stop procentowych, (5) zmniejszenie liczby oséb
narodowosci ukrainskiej zatrudnionych w branzy budowlanej, w przysztosci mogg mie¢ wpltyw takze na
dziatalnos¢ Spdtki, a w szczegolnosci na terminowos¢ realizowania przedsiewzie¢ deweloperskich, wzrost
kosztow czy spadek zainteresowania oferowanymi lokalami. Aktualnie trudno precyzyjnie oszacowa¢ wptyw
wojny w Ukrainie na funkcjonowanie Spofki. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Zarzad nie zidentyfikowat okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke
oraz jednostki zalezne. Zarzad Spofki na biezgco monitoruje sytuacije i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno
z perspektywy poszczegodlnych projektow, jak i catej Grupy oraz jej dlugofalowych zamierzen.

=  Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa nie moze zapewnié, Ze jej cele strategiczne zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata,
podlega zmianom, ktérych kierunek i skala zalezne sg od wielu czynnikéw. Przyszta pozycja, a w efekcie
przychody i zyski Grupy, zalezne sg od skutecznosci wypracowanej strategii dziatania. Podjecie nietrafnych
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decyzji wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do zmieniajgcych sie warunkéw
rynkowych mogg mieé¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;.

= Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Kapitalowg wymagajg znacznego zaangazowania
kapitatowego i sa, w swej istocie, obarczone wieloma ryzykami. Takie ryzyka obejmujg w szczegdlnosci:
(1) nieuzyskanie lub wzruszenie uzyskanych juz pozwolen, zezwolen lub innych decyzji administracyjnych
niezbednych do wykorzystania gruntu oraz realizacji projektow deweloperskich zgodnie z planami spofki,
(2) opdznienie rozpoczecia lub zakonczenia budowy, (3) wzrost kosztéw ponad poziom zatozony w budzecie,
(4) niewyptacalnos¢ wykonawcow lub podwykonawcow, (5) spory pracownicze u wykonawcow lub
podwykonawcow, (6) niedobdr materiatdw lub sprzetu budowlanego, (7) nieszczesliwe wypadki lub
nieprzewidziane trudnosci techniczne, (8) brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajgcych oddanie
budynku do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do: (8a)
odstepowania przez klientéw od uméw deweloperskich albo (8b) zgtaszania przez nich roszczen finansowych
w zwigzku z brakiem przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie, jak réwniez (9) zmiany w przepisach
regulujgcych wykorzystanie gruntow. Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze spowodowac
opoOznienia w zakonczeniu projektu, wzrost kosztow lub utrate przychoddéw z takiego projektu, zablokowanie
srodkow zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia
projektu. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.

= Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy oraz zaleznoscig Grupy Kapitatowej od wykonawcow
robot budowlanych

Grupa Kapitatlowa zawarta i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami rob6t budowlanych na
realizacje projektow deweloperskich w formule generalnego wykonawstwa. Koszty takich projektéw mogag
ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikow, miedzy innymi z uwagi na: (1) zmiane zakresu projektu oraz zmiany
w projekcie architektonicznym; (2) wzrost cen materiatdw budowlanych; (3) niedobér wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia; (4) niewykonanie prac przez wykonawcow w uzgodnionych
terminach i w uzgodnionym standardzie akceptowalnym dla Grupy, (5) dobdr niewtasciwej technologii na
wstepnym etapie budowy. Kazdy istotny wzrost kosztéw lub opdznienie zakonczenia realizacji projektéw moze
negatywnie wptyngé na rentownos¢ Grupy. Istnieje réwniez ryzyko zwigzane z utratg przez generalnych
wykonawcéw ptynnosci finansowej, co moze wplyng¢ na jakosc¢ i terminowo$¢ realizacji zleconych prac. Utrata
ptynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do catkowitego zaprzestania prac przez
wykonawce robét budowlanych i spowodowac koniecznosc¢ jego zastgpienia. Wszystkie opdznienia i koszty
zwigzane ze zmiang generalnego wykonawcy wpltyngé mogg negatywnie na rentownos¢ projektu
deweloperskiego. Pomimo, ze Grupa stara sie ogranicza¢é takie ryzyko poprzez utrzymywanie
dtugoterminowych relacji z grupg sprawdzonych wykonawcéw robét budowlanych oraz posiada kadry
przygotowane do przejecia, w razie takiej koniecznosci, kompetencji generalnego wykonawcy, zagrozenie
ciggtosci i stabilnosci dziatania, w tym utrata ptynnos$ci przez ktdéregokolwiek z generalnych wykonawcow
realizujgcych projekty moze negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej.

= Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztéw operacyjnych i innych kosztéw dziatalnosci

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy Kapitatowej mogg wzrosng¢ przy réwnoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu przychodéw. Do czynnikéw, ktére mogg powodowaé wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw,
zaliczy¢ mozna: (1) inflacje; (2) wzrost podatkéw i innych opfat publicznoprawnych; (3) zmiany w przepisach
prawa (w tym zmiany dotyczace przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw o ochronie
srodowiska) lub w polityce rzgdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi przepisami lub
polityka; (4) wzrost kosztéw finansowania dziatalnosci gospodarczej. Wyzej wymienione czynniki mogg mie¢
istotny negatywny wplyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.
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=  Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej na lokalnych rynkach
mieszkaniowych

Obecnie wszystkie projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej realizowane sg w: Lublinie, Swidniku, Zamosciu,
Przemys$lu, Tarnobrzegu oraz Tomaszowie Lubelskim. Grupa Kapitalowa na biezgco analizuje rynek
dziatalnosci deweloperskiej w innych polskich miastach, co jednak nie zmienia faktu, ze w krétkim i Srednim
horyzoncie czasowym, przychody i zyski generowane przez Grupe Kapitatlowa bedg uzaleznione od sytuacji
na rynkach mieszkaniowych, na ktérych Grupa Kapitalowa jest juz obecna. Ewentualne pogorszenie
koniunktury na tych rynkach moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje finansowag Grupy
Kapitatowe;.

= Ryzyko zwigzane z ograniczong mozliwoscig wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
nabycia kolejnych gruntéw oraz cenami lokali

Dalszy rozwdj dziatalnosci Grupy Kapitatowej zalezy w decydujacym stopniu od: mozliwosci rozpoczecia
realizacji inwestycji na posiadanych nieruchomosciach, wprowadzania do sprzedazy kolejnych mieszkan,
zdolnosci pozyskiwania atrakcyjnych terenéw pod nowe projekty deweloperskie po konkurencyjnych cenach
oraz ich wlasciwego wykorzystania, a nastepnie od zdolnosci do sprzedazy na rynku wybudowanych mieszkan
w odpowiednim terminie i z satysfakcjonujgcg marzg. Zdolno$¢ do wypetnienia powyzszych zatozeh wynika
z kolei w znacznej mierze z kondycji rynkdw mieszkaniowych, na ktérych dziata Grupa Kapitatowa.

Pozyskanie gruntéw w celu realizacji projektow deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudniejsze lub
bardziej kosztowne niz dotychczas z przyczyn takich jak: (1) silna konkurencja na rynku nieruchomosci,
(2) czasochionny proces uzyskiwania pozwolenn administracyjnych i innych niezbednych decyzji, zgdd
i pozwolen, (3) brak miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz (4) ograniczona dostepnos¢é
terenéw z odpowiednig infrastruktura.

Rentownos¢ dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej zalezy rowniez bezposrednio od poziomu cen
mieszkan w Polsce, a w szczegdlnosci w miastach, w ktérych dziata Grupa Kapitatowa. Nadpodaz mieszkan
wywotana zbyt duzg liczbg dostepnych lokali moze negatywnie wptywac na ceny mieszkan na rynku, na ktorym
dziata Grupa Kapitatowa. W przypadku spadku cen mieszkan, Grupa Kapitalowa nie moze zapewnic,
ze bedzie w stanie sprzeda¢ wybudowane mieszkania po cenach zapewniajgcych zatozong przez Grupe
Kapitatowg rentownosc¢.

Wszystkie powyzsze czynniki moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy
Kapitatowej.

= Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajgc grunty pod nowe projekty deweloperskie Grupa Kapitatowa przeprowadza analize geotechniczng
pozyskiwanego gruntu. Ze wzgledu na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, ze w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego Grupa napotka nieprzewidziane trudnosci, ktére mogag spowodowacé opdznienie lub
zwiekszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, takie jak. np. znaleziska archeologiczne. Czynniki takie
mogg mie¢ wplyw na koszty lub harmonogram realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrecz
uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanej formie. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;j.

= Ryzyko odpowiedzialnosci zwigzanej z uzytkowaniem gruntu w aspekcie przepiséw ochrony
Srodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujgce grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub
inne zanieczyszczenia, albo na ktérych doszio do niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania
terenu, mogg zosta¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia kosztdw rekultywacji lub zaptaty
administracyjnych kar pienieznych. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze w przyszitosci Grupa Kapitatowa moze
by¢ zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy ponoszenia kosztéw
rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na gruntach posiadanych lub nabywanych przez
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Grupe Kapitatowg. Moze to mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Grupy Kapitatowe;j.

= Ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany przy zapewnieniu wymaganej prawem infrastruktury takiej jak
drogi wewnetrzne, przytgcza medidw, itp. Pomimo pozytywnych wynikéw analizy prawnej i technicznej, brak
koniecznej infrastruktury powodowac¢ moze, ze realizacja projekiu na danej dziatlce bedzie niemozliwa lub
w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupe zbyt droga. Istnieje ryzyko, ze ze wzgledu
na opdznienia w przygotowaniu dostepu do infrastruktury, w szczegoélnosci wynikajgcych z czynnikéw
niezaleznych od Grupy, nastgpi opdznienie w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub
nieprzewidziany wzrost kosztéw doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie mogg mie¢ wptyw
na rentownosc¢ projektu. Moze sie takze zdarzyc¢, ze wiasciwe organy administracji zazgdajg od danej spétki
z Grupy wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem deweloperskim,
co moze mie¢ znaczgcy wptyw na koszty prac budowlanych objetych takim projektem. Organy administracji
mogg takze zazgdagé, aby inwestor wykonat infrastrukture, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu
deweloperskiego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwoj
spotecznosci lokalnej w zwigzku z realizowanym projektem deweloperskim. Moze to mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos$¢ i sytuacije finansowg Grupy Kapitatowe;.

= Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa Kapitatowa nie jest uzalezniona od systeméw informatycznych, jednakze awaria wykorzystywanego
przez nig systemu informatycznego, ktérej skutkiem bytaby utrata danych moze spowodowaé czasowe
utrudnienie dziatalnosci Grupy Kapitatowej, w tym w szczegdlnosci w kontaktach z jej klientami. Grupa
Kapitalowa nie moze zagwarantowaé, ze wykorzystywane przez nig systemy informatyczne bedg
wystarczajgce dla jej przysztych potrzeb. Wystgpienie awarii systeméw informatycznych lub niezaspokajanie
przez nie przysztych potrzeb Grupy Kapitatowej mogtoby mie¢ wptyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Grupy
Kapitatowe;.

=  Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyptaty z tytutu ubezpieczenia

Obiekty budowane w ramach projektéw deweloperskich realizowanych przez Grupe Kapitatowg sg objete
ochrong ubezpieczeniowg na podstawie umow ubezpieczenia zawieranych przez wykonawcéw inwestycji
realizowanych w ramach Grupy. W przypadku fizycznego zniszczenia tych budynkéw na wskutek pozaru,
zalania lub z innych przyczyn przed wydaniem lokali ich nabywcom, Grupa Kapitalowa moze ponie$¢ szkode,
ktéra moze nie zostac pokryta w catosci przez odszkodowanie z tytutu ubezpieczenia, w szczegdlnosci z uwagi
na fakt, ze wartos¢ przedmiotu ubezpieczenia oszacowana w umowie ubezpieczenia moze byé mniejsza
od warto$ci przedmiotu ubezpieczenia w chwili wystgpienia szkody. Ponadto polisy ubezpieczeniowe nie
pokrywajg utraconych zyskéw Grupy Kapitatowej z projektu deweloperskiego oraz szkéd zwigzanych
z niewykonaniem lub nieterminowym wykonaniem umow z nabywcami lokali. W przypadku wystgpienia
szkody przewyzszajgcej limit wyptaty z ubezpieczenia, Grupa Kapitalowa moze utraci¢ srodki zainwestowane
w projekt deweloperski dotkniety szkodg, a takze przewidywane przychody z tytutu tego projektu
deweloperskiego. Wystgpienie powyzszego zdarzenia moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zmian prawa podatkowego

Polski system podatkowy charakteryzuje sie brakiem stabilnosci. Przepisy podatkowe bywajg czesto
zmieniane, wielokrotnie na niekorzys¢ podatnikdw. Zmiany te mogg polegacé nie tylko na podwyzszeniu stawek
podatkowych, ale takze na wprowadzeniu nowych szczegdétowych instrumentdéw prawnych, rozszerzeniu
zakresu opodatkowania, a nawet wprowadzeniu nowych obcigzen podatkowych. Zmiany prawa podatkowego
moga takze wynikac z koniecznosci wdrazania nowych rozwigzan przewidzianych w prawie Unii Europejskiej,
wynikajgcych z wprowadzenia nowych lub zmiany juz istniejgcych regulacji w zakresie podatkéw. Czeste
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zmiany przepisébw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej oraz rozbiezno$ci
interpretacyjne w zakresie stosowania przepisow podatkowych przez organy podatkowe mogg okazac sie
niekorzystne dla Grupy Kapitatowej, co w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ i sytuacje
finansowg Grupy Kapitatowe;j.

=  Ryzyko zwigzane ze zmiennoscig interpretacji prawa podatkowego przez organy skarbowe

W praktyce organy podatkowe stosujg prawo opierajgc sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze
na ich interpretacjach dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegajg
réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostajg ze sobg w sprzecznosci. W pewnym stopniu
dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci co do sposobu zastosowania prawa przez
organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami,
ktére mogg nie przystawac¢ do réznorodnych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujgcych
w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu przepisow
sktadajgcych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do wiasciwego
stosowania przepisoéw, a z drugiej strony powoduje koniecznos¢ brania pod uwage w wigkszej mierze wyzej
wymienionych interpretacji. W przypadku regulacji podatkowych, ktdre zostaly oparte na przepisach
obowigzujgcych w Unii Europejskiej i ktére powinny by¢ z nimi w petni zharmonizowane, nalezy zwrdci¢ uwage
na ryzyko ich stosowania zwigzane z czesto niewystarczajgcym poziomem wiedzy na temat przepiséw
unijnych, do czego przyczynia sie fakt, ze sg one relatywnie nowe w polskim systemie prawnym. Moze to
skutkowaé przyjeciem interpretacji przepisow prawa polskiego pozostajgcej w sprzecznosci z regulacjami
obowigzujacymi na poziomie Unii Europejskiej. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa
podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

= Ryzyko zwigzane z problemem potencjalnych roszczen

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci znajdujgcych sie
w rekach oséb prawnych i fizycznych zostato przejetych na rzecz Skarbu Panstwa, w niektérych przypadkach
Z naruszeniem obowigzujgcego wowczas prawa. Pomimo, iz dotychczas nie uchwalono ustawy regulujgce;j
proces reprywatyzacji w Polsce, byli wtasciciele nieruchomosci lub ich nastepcy prawni mogg obecnie
wystepowac¢ do organéw administracji z wnioskami o stwierdzenie niewazno$ci decyzji administracyjnych,
na mocy ktorych nieruchomosci zostaty im odebrane. Zarzad Spétki, wedle jego najlepszej wiedzy, nie
identyfikuje ryzyk opisanych w niniejszym punkcie. Ponadto nieruchomosci, na ktérych byly, sg lub mogg by¢
prowadzone projekty deweloperskie Grupy Kapitatowej nie znajdujg sie na terenie objetym dziataniem dekretu
z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (tzw. dekret
o gruntach warszawskich). W zwigzku z tym, wedle najlepszej wiedzy Zarzgdu Spoiki, nie istnieje ryzyko,
ze byli wtadciciele dziatek wchodzacych w sktad tych nieruchomosci wystgpig z roszczeniami
reprywatyzacyjnymi, o ile przejecie gruntdéw na podstawie dekretu o gruntach warszawskich nastgpito
niezgodnie z przepisami. Pomimo ze przed nabyciem nieruchomosci Grupa Kapitalowa bada kwestie
zwigzane z prawdopodobieAstwem wystgpienia roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania
nie zawsze sg rozstrzygajgce i nie mozna wykluczy¢, ze w przysziosci zostang wniesione roszczenia
reprywatyzacyjne dotyczace nieruchomosci posiadanych przez Grupe Kapitatowa. Nie mozna zatem
wykluczy¢ ryzyka, ze tego typu roszczenia podnoszone w przysztosci mogg miec¢ istotny wptyw na Grupe.
Moze to spowodowaé wzrost kosztow realizacji projektow deweloperskich, opd6zni¢ lub uniemozliwic¢
ich realizacje, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy
Kapitatowej.

=  Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa Kapitatlowa prowadzi swojg dziatalnos¢ w Polsce, ktéra uznawana jest za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spétek dziatajgcych na takich rynkach powinni mie¢ swiadomos¢ istnienia
na takich rynkach wiekszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych.
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Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, jest $cisle
zwigzana z czynnikami ekonomicznymi takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy
wysokosé stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikbw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania, co moze mie¢ negatywny wptyw
na dziatalnos$c¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

= Ryzyko zwigzane z brakiem planéw zagospodarowania przestrzennego

Czes¢ terendw, na ktérych Grupa Kapitatowa realizuje lub planuje realizowa¢ inwestycje nie jest objeta
waznymi planami zagospodarowania przestrzennego, co powoduje istotne utrudnienia w uzyskiwaniu
pozwolen na budowe. W szczegdlnosci, w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie woéwczas, jezeli sg spetnione liczne warunki, m.in. gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii oraz intensywnosci zabudowy wykorzystania terenu. Brak obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego moze powodowac istotne problemy z uzyskaniem pozwolenia na budowe, co moze prowadzi¢
do opdznienia realizacji projektéw inwestycyjnych, w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw
na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;.

=  Ryzyko wynikajgce z rozbieznosci danych wpisanych w ksiegach wieczystych i rejestrze gruntow

Dane wpisane w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci nie zawsze sg zgodne z danymi
ujawnionymi w ewidenc;ji gruntéw i budynkow, w szczegodlnosci w zakresie danych o numerach i powierzchni
dziatek ewidencyjnych, jak réwniez danych o osobach wiadajacych gruntem. W praktyce moze to spowodowaé
koniecznos¢ dokonania uzgodnienia tych danych, a wobec czasochtonnos$ci takiej procedury, opdznié¢
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

Grupa Kapitatowa zarzgdza wszystkimi opisanymi powyzej elementami ryzyka finansowego, ktére moze mie¢
istotny wplyw na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega
na rozdzieleniu komérek odpowiedzialnych za zawieranie ré6znego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych
transakcji przez inne, niezalezne komorki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad Spétki i w rezultacie
zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywisto$ci ryzyko finansowe sie
zawiera.

6. Pozostate informacje

Stanowisko Zarzadu WIKANA S.A. odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw

Zarzad Spoftki nie publikuje prognoz finansowych, zaréwno w odniesieniu do Jednostki Dominujgcej, jak
i Grupy Kapitatowe;.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spdtki, na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji, Spétka
i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych tgczna warto$¢ wynosi: 3 665 tys.
zt, z czego:

= 461 tys. zt — stanowi fgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spoftki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwo oceniane jest jako zasadne.
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= 3 204 tys. zt — stanowi fgczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan Spoiki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Informacje o transakcjach zawartych przez jednostki wchodzace w sklad Grupy Kapitatowej
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

W pierwszym potroczu 2023 roku, jak réwniez do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu, nie byty
zawierane z podmiotami powigzanymi transakcje na warunkach innych niz rynkowe. Informacja o udzielonych
poreczeniach kredytu lub pozyczki lub udzielonych gwarancjach

W pierwszym pétroczu 2023 roku, jak réwniez do dnia sporzadzenia niniejszego dokumentu, spétki z Grupy
Kapitatowej nie otrzymaty, ani nie udzielity poreczenh lub gwarancji za zobowigzania podmiotéw innych niz
z Grupy (szczegoty pkt 3.7 i 3.8 niniejszego raportu okresowego).

Poza powyzszym Spétka, ani podmioty od niej zalezne, nie udzielalty poreczen kredytu lub pozyczki, ani
gwarancji, ktérych taczna wartos¢ bytaby znaczgca, w tym stanowitaby réwnowartos¢ co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych

dochodow
01.01.2023 01.04.2023 01.01.2022 01.04.2022
w tysigcach zlotych Nota 30.06.2023 30.06.(21023 30.06.(212ﬁ§ 30.06(.32{?(2a
niebagiile) niebafjaa;S niebafjane) niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 3.2 22 230 5749 39 450 21 140
Koszt wtasny sprzedazy (13 173) (3798) (27 067) (14 732)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 9 057 1806 12 383 6 408
Koszty sprzedazy (663) (188) (936) (315)
Koszty ogdlnego zarzgdu (2 381) (1 056) (3 298) (2 560)
Pozostate przychody operacyjne 1820 949 4735 3576
Pozostate koszty operacyjne (4 669) (497) (1 353) (361)
Zyski (Straty) z inwestycji (138) (71) (146) 151
Zyskl/(Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 3026 943 11 385 6 899
Koszty finansowe (1 249) (666) (677) (419)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 1777 277 10 708 6 480
Podatek dochodowy (69) (53) @a777) (994)
£ysi(State) et 2 dnsanose
Zyskl(Strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej . ) ) )
za rok obrotowy
Zysk/(Strata) netto 1708 224 8931 5486
Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Catkowite dochody ogotem 1708 224 8931 5486
Zyskl/(Strata) netto przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej 1708 224 8931 5486
Udziatowcdw niekontrolujgcych - - - -
Catkowite dochody ogoétem przypadajace na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 1708 224 8931 5486
Udziatowcow niekontrolujgcych - - - -
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 3.6 0,09 0,01 0,45 0,28
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 3.6 0,09 0,01 0,45 0,28
Zyskl(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,09 0,01 0,45 0,28
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 0,09 0,01 0,45 0,28
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej

31.12.2022

w tysigcach ztotych Nota 30.06.2023 (dane

zaraportowane)

Aktywa
Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate 8 257 8 576
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 1410 1548
Wartosci niematerialne - 21
Nieruchomosci inwestycyjne 3.3 44 323 44 468
Udzielone pozyczki - -
Pozostate aktywa dtugoterminowe 1638 1608
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 954 631

Aktywa trwate razem 56 582 56 852

Aktywa obrotowe
Zapasy 34 186 733 158 338
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 204
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 35 11180 11 500
Krétkoterminowe aktywa finansowe 3.14 9118 16 126
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3.13 4 330 5893
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - -

Aktywa obrotowe razem 211 595 192 061
Aktywa razem 268 177 248 913
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej
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31.12.2022
w tysigcach ztotych Nota 30.06.2023 (dane
zaraportowane)
Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 3.6 39510 39510
Akcje wlasne - -
Kapitat z aktualizacji wyceny 181 181
Kapitat zapasowy 81 936 65 202
Kapitat rezerwowy 4 893 4 893
Zyski zatrzymane (38 793) (33 206)
Wynik danego okresu 1708 16 085
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 89 435 92 665
Udziatly niekontrolujace - -
Kapitat wtasny razem 89 435 92 665
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 3.7 8 381 8 920
Zobowigzania z tytutu obligaciji 3.8 1273 1204
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2204 2304
Rezerwy 3.11 200 200
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3.11 - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego = -
Pozostate zobowigzania 3.9 18 875 18 168
Dotacje 3.12 1544 1613
Zobowigzania dlugoterminowe razem 32477 32 409
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 3.7 5 686 8 000
Zobowigzania z tytutu obligaciji 3.8 22 000 22 000
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 318 325
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 458 1053
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3.9 14 440 9 602
Rezerwy 3.11 7911 7297
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3.11 83 83
Przychody przyszilych okresow 3.12 95 452 75 562
w tym dotacje 3.12 139 139
Zobowigzania krétkoterminowe razem 146 265 123 839
Zobowigzania razem 178 742 156 248
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 268 177 248 913
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

w tysigcach zfotych

01.01.2023
30.06.2023
(dane niebadane)

01.01.2022
30.06.2022
(dane niebadane)

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (Strata) brutto za okres
Korekty
Amortyzacja
Przychody z tytutu odsetek
Koszty finansowe
Zamiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zyskil/(Straty) z na dziatalno$ci inwestycyjnej
Zyski/(Straty) z tytutu réznic kursowych
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywéw

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych,
z wylgczeniem kredytow

Zmiana stanu pozostatych aktywow

Przychody z tytutu wsparcia zwigzanego z COVID 19
Zmiana stanu przychodéw przyszitych okresow
Podatek dochodowy zaptacony

Pozostate (koszty programu motywacyjnego)

Srodki pieniezne netto wygenerowane na dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whplywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
Srodkow trwatych

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnej

Zbycie nieruchomosci inwestycyjnej

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkdw trwatych
Pozyczki sptacone

Nabycie pozostatych aktywéw finansowych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki na zakup akcji wtasnych
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki zaptacone
Wykup obligaciji
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto, razem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkéw pienieznych i

ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu

Wikana S.A.
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Kapitat wiasny

w tysiqc_ach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat . alzigiltizlacji Zyski (straty) ak_cjonarius_zy v}f:;s::;f
(dane niebadane) zaktadowy wiasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane dJed_nos_tkl ) razem
ominujacej

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2022 r. 39510 132 265 2494 181 (93 330) 81120 81120

Catkowite dochody 8931 8931 8931
—  Wynik za okres 8931 8931 8 931

Utworzenie kapitatu rezerwowego (2 000) 2 000

Skup/Umorzenie akcji wtasnych

Podziat wyniku 5999 (5999)

Pokrycie straty z lat ubiegtych (71 062) 71 062

Zadeklarowane dywidendy (4 939) (4 939) (4 939)

Program Motywacyjny 1470 1470 1470

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2022 r. 39510 65 202 5964 181 (24 275) 86 582 86 582

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 39 510 65 202 4 893 181 (17 121) 92 665 92 665

Catkowite dochody 1708 1708 1708
—  Wynik za okres 1708 1708 1708

Utworzenie kapitatu rezerwowego

Skup/Umorzenie akcji wtasnych

Podziat na kapitat zapasowy w spétkach zaleznych 16 733 (16 733)

Pokrycie straty z lat ubiegtych

Zadeklarowane dywidendy (4 939) (4 939) (4 939)

Program Motywacyjny

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2023 r. 39 510 81 936 4 893 181 (37 085) 89 435 89 435
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1. Podstawowe informacje o Spéice

1.1. Dane Spétki Dominujacej

WIKANA S.A. (,Spotka”, ,Spétka Dominujgca”, ,Jednostka Dominujgca”, ,Emitent’) jest spotkg akcyjng
zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spoétki miesci sie w Lublinie. Adres Spéiki, to: ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, zgodnie ze statutami/umowami spotek byty:

= dziatalnos¢ deweloperska,

=  wynajem powierzchni,

= zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

=  wytwarzanie odnawialnych zrodet energii,

= dziatalno$c¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczacy sie 30 czerwca 2023 roku
obejmuje sprawozdania finansowe Spoétki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,,Grupg”
albo ,Grupg Kapitatowg”).

2. Podstawa prezentacji i przygotowania srédrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

2.1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. (,$rédroczne skrécone sprawozdania finansowe”)
sporzadzono za okres 6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2023 roku.

Prezentowane $rodroczne skrocone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowos$ci MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczo$é¢ finansowa”, odnoszgcego sie do
srodrocznych sprawozdan finansowych i nie zawierajg one wszystkich informac;ji, ktére obowigzujg w stosunku
do rocznych sprawozdan finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny byé czytane
razem z rocznymi sprawozdaniami finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym) za rok 2022,
opublikowanymi w dniu 27 kwietnia 2023 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do
publicznej wiadomosci tgcznie ze srodrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby
uzyskaC petne zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej Emitenta Srodroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spoétki nalezy czytaé tgcznie ze $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzgdu Spoétki stosowania wtasnego osgdu przy stosowaniu przyjetych
przez Grupe Kapitatowg zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza
doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu
widzenia sprawozdania finansowego nie ulegty co do zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

Wikana S.A.
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2.2. Podstawa sporzadzania srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity naruszenia postanowien umow kredytowych oraz pozyczek,
w sprawie ktorych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych ani przed dniem bilansowym, ani w tym dniu.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
odnotowano istotnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz $rédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe nie podlegajg zatwierdzeniu przez organ zatwierdzajgcy zgodnie z art. 53 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe podpisuje
kierownik jednostki, tj. Zarzad Spéiki oraz - w przypadku wyznaczenia - osoba, ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych. Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostaty podpisane w dniu 29 wrzesnia 2023 r.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rodrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty
przedstawione w tysigcach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie
zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel mogg sie nieznacznie rézni¢
od wartosci fgcznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

2.3. Istotne oceny i oszacowania

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki Dominujgcej kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja
wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywoéw, zobowigzan, przychodéw
oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad.

W niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie stosowanych przez Grupe i Spotke zasad rachunkowosci
i gtdbwne Zrédta szacowania niepewnosci byly takie same jak zaprezentowane w skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok w notach 5.5 5.6.

2.4. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw
na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapity zadne nietypowe zdarzenia majgce wptyw
na $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej oraz $rédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spofki.

2.5. Sezonowos¢é

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego
determinowang gtéwnie poprzez sezonowos¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktéra zwigzana jest
z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami pogodowymi wptywajgcymi na mozliwos¢ i tempo
realizacji prac budowlanych.
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20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl

34



\

wika/na Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

2.6. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego
sprawozdania finansowego za wyjagtkiem zmian opisanych w punkcie 2.7.

2.7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2023 r. sg spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzeniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2022 rok, za wyjgtkiem
zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2023 r.:

Zmiany do MSR 1 i stanowisko praktyczne do MSSF Ujawnienia w zakresie Polityki rachunkowosci -
zmiany dotyczace zakresu ujawnieh znaczgcych zasad rachunkowosci w sprawozdaniu finansowym
(obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub pozniej),

Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedéw” - definicja wartosci szacunkowych (zmiany majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pozniej);

MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe" (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej),

Zmiany do MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe": Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — Informacije
poréwnawcze (obowigzujgce dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub pdzniej).
Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - zmiany wprowadzajg obowigzek ujmowania podatku
odroczonego od transakcji, ktére w momencie poczgtkowego ujecia powodujg powstanie jednakowych
réznic przejsciowych (obowigzujgce dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub
pozniej).

Nowe standardy, zmiany standardow oraz interpretacje nie miaty istotnego wptywu na niniejsze
sprawozdanie.

Nowe standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie do stosowania w Unii Europejskiej

Nastepujace standardy, interpretacje i zmiany zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej i

oczekujg na wejscie w zycie:

= MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do
czasu wydania ostatecznej wersji wtasciwego petnego standardu MSSF 14,

= Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem oraz pézniejsze zmiany
(data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda
praw wtasnosci),

» Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — prezentacja zobowigzan jako
krotkoterminowe lub dtugoterminowe oraz dtugoterminowe zobowigzania z tytutu umoéw zawierajgce
kowenanty (obowigzujgce dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia2024 r. lub pozniej),

*» Zmiany do MSSF 16 ,Leasing’-Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu
zwrotnego (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024
roku lub pézniej).
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Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardoéw oraz
interpretacji nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez
Grupe na dzien bilansowy.

3. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

3.1. Sprawozdawczos¢ segmentéw Inwestycje Grupy Kapitatowej WIKANA
dziatalnosci (stan na 30.06.2023r.)

Sprawozdawczos¢ segmentow  dziatalnosci
prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw
branzowych. Grupa Kapitalowa prowadzi
dziatalno$¢ w rejonie potudniowo-wschodniej
Polski (za wyjgtkiem segmentu najmu
powierzchni — wynajmowane najemcom obiekty
handlowo-ustugowe zlokalizowane sg na terenie
wojewodztw: lubelskiego i wielkopolskiego).
Podstawowy wzér sprawozdawczy stanowi
podziat na segmenty branzowe i wynika ze e S'w“d.k..
struktury  zarzgdzania oraz raportowania o
wewnetrznego Grupy Kapitatowe;. - Sandonierg -

Tamobrze: /
2 Tomaszow

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy b Libelski

=
- = Rzeszow

poszczegodlnymi segmentami oparte sg o ceny RN @Tarmow
rynkowe.

Werbkowice
[

Zamosc

Przemysl
o

@ — segment deweloperski

Wynik  segmentu, jego akywa oraz CTEEEEEEEEE
zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go

dotyczg w sposob bezposredni, jak réwniez odpowiednie pozycje uzytkowane wspodlnie, kiére w oparciu
o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych segmentéw. Pozostate przychody przypisane do
segmentu obejmujg pozycje zaliczane do pozostatych przychoddéw operacyjnych oraz zyskéw z inwestycji
przyporzadkowanych do danego segmentu. Pozostate koszty przypisane do segmentu obejmujg koszty
zarzgdu oraz pozostate koszty operacyjne przyporzadkowane do danego segmentu.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywéw

trwatych, wylgczajgc wartosc¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa w pierwszym potroczu 2023 roku wyodrebniata ponizsze, gtdwne segmenty branzowe:
=  dziatalnos¢ deweloperska,
= najem powierzchni,

=  wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii.

Kryteria lgczenia w segmenty

=  Dziatalno$¢ deweloperska — w sktad segmentu wchodzg spéiki realizujgce projekty deweloperskie.
Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w sktad tego segmentu pozwala na ich potgczenie
w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria: sprzedaz (gtéwng kategorig przychodéw sg
przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, miejsc parkingowych i garazy),
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aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywéw sg grunty i naktady poniesione na realizacje projektow
deweloperskich).

=  Najem powierzchni — w sklad segmentu wchodzg spoétki posiadajgce nieruchomosci komercyjne
przeznaczone na wynajem oraz spoétka dziatajgca w oparciu o ustawe z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktorej przedmiotem
dziatania jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, swiadczenie
ustug zarzadzania i administrowania oraz prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym i infrastrukturg towarzyszgca. Charakterystyka podmiotéw wchodzacych w skiad
tego segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria:
sprzedaz (gtdwng kategorig przychodéw ze sprzedazy sg przychody z najmu powierzchni
uzytkowej i mieszkalnej), aktywa (gtéwnymi pozycjami aktywdw sg nieruchomosci inwestycyjne
przeznaczone na wynajem).

=  Wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii — w sktad segmentu wchodzg spoétki zajmujgce
sie tematyka odnawialnych zrédet energii. Charakterystyka podmiotéw wchodzgcych w sktad tego
segmentu pozwala na ich potgczenie w jeden segment ze wzgledu na nastepujgce kryteria:
sprzedaz (gtéwng kategorig przychoddéw sg przychody ze sprzedazy energii, ciepta oraz
pozostatych produktéw, wytworzonych ze zrédet odnawialnych), aktywa (gtéwnymi pozycjami
aktywow sg budynki i instalacje stuzgce do wytwarzania produktow z odnawialnych zrédet, grunty
oraz nakfady przeznaczone do wybudowania kolejnych tego typu instalacji).

Wikana S.A.
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Sprawozdawczo$¢ segmentoéw dziatalnosci (cigg dalszy)

Wytwarzanie energii

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

w tysigcach ztotych dgvzvlzlig;)r:;:(k:a Najem powierzchni z odnawialnych Eliminacje Skonsolidowane
zrédet energii
Dziatalnos¢ kontynuowana 30.06.2023 30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022  30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Przychody od odbiorcow 12 856 33 436 2268 2251 7106 3763 - - 22 230 39 450
zewnetrznych
Przychody z transakcji pomiedzy 176 174 ) ) i i (176) (174) i i
segmentami
r;zzgr‘;mdy od odbiorcow 13 032 33610 2 268 2 251 7 106 3763 (176) (174) 22 230 39 450
Wynik segmentu 3844 10 977 1164 1058 3958 253 91 95 9 057 12 383
SOZOSta'e przychody przypisane 944 3749 52 31 1314 1172 (628) (363) 1682 4589
0 segmentu
Pozostate koszty przypisane
do segmentu (3014) (4 675) (303) (306) (4 306) (512) (90) (94) (7 713) (5587)
Zysk na dziatalnosci
operacyjnej segmentu 1774 10 051 913 783 966 913 (627) (362) 3026 11 385
Koszty finansowe (1018) (385) (346) (424) (377) (230) 492 362 (1 249) (677)
Podatek dochodowy (591) (1 842) 14 10 445 (4) 63 59 (69) (1 777)
Zysk (strata) netto
na dziatalnosci kontynuowanej 165 7 824 581 369 1034 679 (72) 59 1708 8931
segmentu
Wynik na dziatalnosci ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
zaniechanej
Inne catkowite dochody - - - - - - - - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - - - - - - - - -
Catkowite dochody ogétem 165 7824 581 369 1034 679 (72) 59 1708 8931
Wikana S.A.
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Sprawozdawczo$¢ segmentoéw dziatalnosci (cigg dalszy)

. ‘. Wytwarzanie energii
Dziatalnos¢ Y g

w tysigcach zfotych deweloperska Najem powierzchni z odnaweiﬁler})é(i:ih zrédet Eliminacje Skonsolidowane
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022
Aktywa segmentu 230 316 189 013 40 343 42 685 11 335 14 472 (19 335) (3985) 262 659 242 185
Nieprzypisane aktywa - - - - - - - - 5518 6 728
Aktywa razem 268 177 248 913
Zobowigzania segmentu 145 611 119 490 15 336 18 819 3269 3950 - (3985) 164 216 138 274
Nieprzypisane zobowigzania - - - - - - - - 14 526 17 973
Zobowigzania razem 178 742 156 248

Wikana S.A.
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3.2. Przychody ze sprzedazy

w tysiacach ziotych 01.01.2023 01.01.2022

30.06.2023 30.06.2022
Przychody ze sprzedazy wyrobéw deweloperskich* 13110 33973
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 6 544 3008
Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Przychody ze swiadczenia pozostatych ustug 268 171
Przychody z tytutu umoéw z klientami 19 922 37 152
Przychody z najmu 2 308 2298
Przychody ogétem 22 230 39 450

*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komaérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen
technicznych

3.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej w ramach cyklicznej wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamkniecia
wartosci godziwej:

w tysigcach ztotych Wartos¢ godziwa

Wartos¢ netto na poczatek 2023 roku 44 468
Efekt zastosowania MSSF 16
Przeniesienie do zapaséw

Przeniesienie do aktywdow trwatych przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana wartosci godziwe;j (145)
Wartos¢ netto na 30 czerwca 2023 roku 44 323
Wartos¢ netto na poczatek 2022 roku 48 013

Efekt zastosowania MSSF 16 =

Przeniesienie na zapasy -

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjne;j (3 300)
Zmiana wartosci godziwej (245)
Wartos¢ netto na koniec 2022 roku 44 468
Wartos¢ netto na poczatek 2022 roku 48 013

Efekt zastosowania MSSF 16 -
Przeniesienie do zapasow -
Przeniesienie do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy =
Zmiana wartosci godziwej (146)

Wartos¢ netto na 30 czerwca 2022 roku 47 867

Wikana S.A.
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, 01.01.2023 01.01.2022
w tysigcach ztotych 30.06.2023 30.06.2022

Ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Przychody z czynszéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 2 268 2251

Bezposrednie koszty operacyjne (tgcznie z kosztami budowy, napraw
i utrzymania) dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w danym 1104 1109
okresie przyniosty przychody z czynszéw

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuija:
= grunty w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6),
= lokal mieszkalny w Lublinie przy ul. Przyjazni,

=  nieruchomosci komercyjne w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7,
38/9), w Lublinie przy ul. Nateczowskiej 51a (dziatka 24/4),

=  nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS),
w Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy
ul. Relaksowej 4 oraz w Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

Grupa na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, zleca niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym,
posiadajgcym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie operatéw szacunkowych z okresleniem wartosci
rynkowej.

W celu okreslenia wartosci godziwej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci odpowiednio dobierajgc metode wyceny. Uwzglednia
w szczegolnosci: cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcdédw majgtkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiegowej
przez Grupe, stosowano nastepujgce metody okreslenia wartos¢ godziwej nieruchomosci:

=  metoda korygowania ceny $redniej — podejscie pordwnawcze,
=  metoda poréwnania parami,
=  metoda inwestycyjna — podejscie dochodowe.

Przy zastosowaniu wyceny metodg dochodowg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspolzaleznos¢ pomigdzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi, a wartoscia
godziwa

AT . Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem rentownosci
Rentownos¢ obligacji 10-letnich Co
obligacji.

Warto$¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem czynszu za najem

Stawki czynszu z najmu nieruchomosci h )
powierzchni.

Liczba lat ustanowienia prawa wieczystego

. - Wartos$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem liczby lat.
uzytkowania

Liczba lat niewykorzystanego prawa wieczystego

. . Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem liczby lat.
uzytkowania

S’_tawka procen_towa opk_aty rocznej prawa Wartos¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stawki.
wieczystego uzytkowania
Stopa kapitalizacji Wartos$¢ godziwa spada wraz ze wzrostem stopy kapitalizacji

Wartos¢ godziwa wzrasta wraz ze wzrostem przysziych

Okres prognozy przysztych wptywéw wplywow

Wikana S.A.
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Przy zastosowaniu wyceny metodg poréwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspoélzaleznos¢ pomiedzy Kluczowymi
Kluczowe zatozenia nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi a wartoscia
godziwa

Lokalizacja

Standard wyposazenia
Stan techniczny
Otoczenie i sgsiedztwo

Dostgpnos¢ komunikacyjna

Wartos¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze wzrostem/spadkiem

Przeznaczenie gruntu o . . ;
wartosci wspétczynnika korygujgcego.

Ksztatt dziatki
Powierzchnia gruntu
Uzbrojenie
Prawo wiadania nieruchomoscig
Niekorzystne cechy nieruchomosci
Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczgcych

poréwnywalnych (np. podobnych) aktywow, skorygowanych o kilka wspétczynnikdw w celu zapewnienia
poréwnywalnosci transakcji.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2023 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik
wyceny dla sktadnikéw aktywéw klasyfikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.

3.4. Zapasy
w tysigcach zfotych 30.06.2023 31.12.2022
Materiaty 605 1195
Produkty w toku 133 748 137 723
Wyroby gotowe 52 380 19 420
Towary - -

Zaliczki na dostawy o -

186 733 158 338
Podzial zapasow na dzien 30 czerwca 2023 roku
. . Produkty Wyroby
w tysigcach zfotych Materialy W toku gotowe Towary
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 548
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana 215
Inwestycja Lublin Niecata 7 18 315
Inwestycja Rzeszéw Zielone Tarasy 656 1757
Inwestycja Rzeszéw Wikana Square 3099
Inwestycja Przemys| Parkowa Dzielnica 5056
Inwestycja Lublin Wikana Residence 23 487 4894
Inwestycja Lublin Orzechowa 1228
Wikana S.A.
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w tysigcach zfotych Materialy Prf,)vd ;Jokkth/ nggtrgv?/)é Towary
Inwestycja Tarnobrzeg Kopernika 2541

Inwestycja Lublin Nowe Bronowice 28 670

Inwestycja Zamos¢é Factory Park 3522 17 461
Inwestycja Zamosé Delia Park 21928

Inwestycja Swidnik Klonowe Osiedle 5879 25 169
Inwestycja Tomaszow Lubelski Lesne Zacisze 6 619

Inwestycja Radom 1992

Inwestycja Tarnéw 6 629

Inwestycja Skarzysko-Kamienna 1129

Inwestycja Sandomierz 4610

Odnawialne zrédta energii 605

Zaliczki na dostawy 712

Pozostate 12

Wartos¢ odpiséw zapaséw w pierwszym potroczu 2023 roku wyniosta 0 tys. zt (2022: 0 tys. zt). Grupa nie
dokonata odwrocenia odpisow w zwigzku z wzrostem wartosci zapasow. Zmiana wartosci odpiséw miedzy
latami wynika z utworzenia nowych odpiséw badz ze sprzedazy przez Grupe zapasoéw objetych odpisami.

3.5. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach zfotych 30.06.2023 31.12.2022
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3194 3554
Pozostate nalezno$ci 1482 1710
Naleznosci z tytutu podatkéw 5 855 6 122
Rozliczenia migdzyokresowe 649 114

11 180 11 500

Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate z tytutu utraty wartosci wyniost
na dzien 30 czerwca 2023 r.: 5 727 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2022 r.: 2 071 tys. zt), w tym 4 608 tys. z
dotyczy naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2022 r.: 952 tys. zt).

Wikana S.A.
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3.6. Akcje i akcjonariat

Struktura akcjonariatu na dzien przekazania niniejszego sprawozdania do publikacji

Liczba Liczba Udziat akcji Udziat

Wartos¢

Akcjonariusz posiadanych glosow inalna akgji

akcji na WZ

w kapitale glosow
zakladowym na WZ

VALUE FIZ z wydzielonym

Subfunduszem 1* 12532 784 12 532 784 25 065 568 63,44% 63,44%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224 000 8,16% 8,16%
Sanwil Holding S.A.*** 1233498 1233498 2 466 996 6,24% 6,24%
Inne podmioty 4376 782 4376 782 8 753 564 22,16% 22,16%
RAZEM 19 755 064 19 755 064 39510128 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 26.07.2022 r.

Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r. oraz obnizeniem kapitatu zaktadowego zarejestrowanym w dniu 04.08.2020 r.
i w dniu 10.09.2021 r.

*** Zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 07.08.2023 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A.

=  zmiana bezposredniego stanu posiadania akcji Spétki przez Sanwil Holding S.A. w zwigzku
z nabyciem przez te spoétke w dniu 2 sierpnia 2023 r. 103 000 akcji Spoétki (szczegoty: raport biezgcy
nr 20/2023 z 3 sierpnia 2023 r.);

=  zmiana bezposredniego stanu posiadania akcji Spétki przez Sanwil Holding S.A. w zwigzku
ze zbyciem przez te spotke w dniu 4 sierpnia 2023 r. 100 102 akcji Spotki (szczegoty: raport biezgcy
nr 22/2023 z 7 sierpnia 2023 r.).

Informacje o wyptaconych dywidendach

W dniu 29 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 7/VI1/2023
w sprawie sposobu podziatu zysku wykazanego przez Spétke za rok obrotowy 2022 m.in. poprzez wyptate
dywidendy w kwocie 4 938 766,00 zt (stownie: cztery miliony dziewiecéset trzydziesci osiem tysiecy siedemset
szedcédziesiat szes¢ ztotych 00/100). Wysokos¢ dywidendy przypadajgca na jedng akcje zostata okreslona
na kwote 0,25 zt (stownie: dwadziescia pie¢ groszy). Liczba akcji objetych dywidendg wynosi 19 755 064.
Dzien dywidendy zostat okreslony na 29 wrzesnia 2023 r., zas dzien wyptaty dywidendy na 31 pazdziernika
2023'r.

Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 30.06.2023 r.

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 30 czerwca 2023 roku i na 30 czerwca
2022 roku dokonana zostata w oparciu 0 zysk netto za okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy
zwyktych Spotki w kwotach:

01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Podstawowy zysk/(strata) 1708 8931

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Wikana S.A.
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Srednia wazona liczba akcji zwyklych

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

30.06.2023 30.06.2022
Liczba akcji zwykiych na poczatek okresu 19 755 064 19 755 064
- w tym akcje wtasne - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni optacone) 19 755 064 19 755 064
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 19 755 064 19 755 064
- w tym akcje wiasne - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 19 755 064 19 755 064
Podstawowy zysk/(strata) na jedng akcje 0,09 0,45
Rozwodniony zysk/(strata) na jedna akcje 0,09 0,45

3.7. Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastgpity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych

i odsetkowych oraz pozostatych warunkéw umoéw kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysiacach zlotych 30.06.2023 31.12.2022
Kredyty bankowe 9458 12 163
Pozyczki 4 609 4757
w tym:

czesc¢ diugoterminowa 8 381 8 920
czes¢ krotkoterminowa 5 686 8 000
yg/(;lggaiczozifgg/zcl;i o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 30.06.2023 31.12.2022
do 12 miesiecy 5 686 8 000
powyzej 1 roku do 3 lat 2154 2154
powyzej 3 do 5 lat 2154 2154
powyzej 5 lat 4073 4612
Kredyty i pozyczki razem 14 067 16 920
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 30.06.2023 31.12.2022
w tysigcach zfotych

w walucie polskiej 14 067 16 920
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 14 067 16 920

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

Nr umowy data Przyznana NS Termin Oprocento-
Kredytodawca : kwota kredytu zadluzenia " Zabezpieczenia
zawarcia splaty wanie
w tys. zt w tys. zt
Hipoteka kaucyjna do kwoty 2 579 tys. zt na nieruchomosci
12001745/233/ nalezgcej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Bank Go_spodarstwa 2000 1719 1272 20.08.2045 Zmienne flnan_sowanej nlergchom'osch cesja wierzytelnosci z tyt.qu
Krajowego naleznych czynszow ogotem do kwoty 56 tys. zt rocznie
15.12.2000 wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe, umowa
ubezpieczenia na sume 150 tys. zt
Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 380 tys. zt na nieruchomosci
120 705 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
BankK(fgzsvoedegstwa oz 2900 1355 25.01.2037 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
/ 9 naleznych czynszow ogétem do kwoty 124 tys. zt rocznie
24.07.2002 : . !
wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Hipoteki kaucyjne do kwoty 6 000 tys. zt, cesja praw z umowy
12 705 ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci cesja
BankK(f;ZSVOedEgsma L0 4 000 2601 25.12.2038 Zmienne wierzytelno$ci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty
! 9 171 tys. zt rocznie wptywajgcych na wszystkie rachunki
27.09.2002
bankowe
Hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt na nieruchomosci
12000735 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
BankK(rE‘;_z[\jvoedaorstwa ez 7 300 2 160 25.08.2030 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
! 9 naleznych czynszéw ogotem do kwoty 335 tys. zt rocznie
27.05.2003 ) . .
wplywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Hipoteka kaucyjna do kwoty 3 681 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1058/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'o‘\jve o 2454 754 25.04.2030 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
joweg 05.09.2006 naleznych czynszéw ogétem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Hipoteka kaucyjna do kwoty 6 246 tys. zt na nieruchomosci
Bank Gospodarstwa 12001745/1059/2006 nalezacej do kredytobiorcy, cesja praw z umowy ubezpieczenia
Kra'of/)ve o 4164 1316 25.07.2030 Zmienne finansowanej nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z tytutu
! 9 05.09.2006 naleznych czynszoéw ogdtem do kwoty 196 tys. zt rocznie
wptywajgcych na rachunek bankowy
Razem 22 537 9 458
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Zestawienie pozyczek

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

Przyzna-na
. Kwota
. Data zawarcia kwota or . . . .
Pozyczkodawca . . zadluzenia Termin sptaty ~ Oprocentowanie Zabezpieczenia
umowy pozyczki
w tys. zt
w tys. zt
06.07.2022 2 000 1115 31.12.2023 State
Sanwil Holding S.A. 08.07.2022 2000 2177 31.12.2023 State Weksel wiasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
09.05.2023 1300 1317 31.12.2023 State
Razem 5300 4 609

Wikana S.A.
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3.8. Zobowigzania z tytutu obligaciji

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

w tvsiacach zlotvch 01.01.2023 01.01.20222
yeia 4 30.06.2023 31.12.20222
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 23 204 23190
Koszty emisji na poczatek okresu - -
Wptywy z emisji obligacji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wptywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 1378 2 256
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -
Sptata odsetek naliczonych w biezgcym okresie (2 309) (2 242)
Wykup obligaciji - -
Razem 23 273 23 204
Czes¢ krotkoterminowa 22 000 22 000
Czes¢ dlugoterminowa 1273 1204
Zobowiazanie z tytutu obligacji na koniec okresu 23273 23204
Dtuzne instrumenty finansowe wg rodzaju
WETHEES Warunki oprocentowania OTEETEE) Data
nominalna P zabezpieczenia zapadalnosci
Obligacje zwykte serii C Obligacie
wyemitowane przez 22 000 Oprocentowanie state niezabezg ieJc one 29.12.2023
WIKANA S A. P
Obligacje zwykte serii A
wyemitowane przez
WIKANA PROPERTY - . .
Spotka z ograniczong . O'SW|adczen!.e o poddanllu
LS - 1107 Oprocentowanie state sie egzekucji, poreczenie 31.12.2025
odpowiedzialnoscig udzielone przez Spotke
KROSNO S.K.A.
(obecnie: WIKANA
PROJECT Sp. z0.0.)
Zobowigzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty
w tysigcach zfotych 30.06.2023 31.12.2022
do 12 miesiecy 22 000 22 000
powyzej 1 roku do 3 lat 1273 1204
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 23273 23204

Wikana S.A.
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3.9. Zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

w tysigcach ziotych 30.06.2023 31.12.2022
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 18 875 18 168
Kaucje zatrzymane - cze$¢ dtugoterminowa 6 832 5920
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - cze$¢ dtugoterminowa 7 557 7761
Whiesione partycypacje diugoterminowe 4 486 4 487

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krétkoterminowe LERY 9601
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 865 7 843
Kaucje zatrzymane - cze$c¢ krétkoterminowa 939 941
Zobowigzania publicznoprawne 1232 356
Pozostate zobowigzania 5299 354
Rozliczenie umorzenia kredytéw i partycypacji - cze$¢ krotkoterminowa 100 100
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 5 6
Razem 33315 27 769

3.10.Zobowigzania warunkowe

Spotki Grupy Kapitatowej posiadajg wobec siebie zobowigzania warunkowe z tytutu kredytéw, pozyczek
i wyemitowanych obligacji. Informacje o zaciagnietych zobowigzaniach warunkowych z w/w tytutéw zostaty
ujete w nocie 3.7 oraz 3.8.

Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu Spotki, na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji,
Spotka i jednostki od niej zalezne sg stronami postepowan toczgcych sie przed sagdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych tgczna wartos¢ wynosi: 3 665
tys. zt, z czego:

= 461 tys. zt — stanowi fgczng wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci Spofki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwo oceniane jest jako zasadne.

= 3 204 tys. zt — stanowi fgczna wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan Spofki i jednostek
od niej zaleznych; powddztwa oceniane sg jako niezasadne.

Dla sporéw, ktérych ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia jest wieksze niz 50%, utworzono rezerwy.

3.11. Rezerwy

w tysigcach ziotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma

Wartos$¢ na dzien 1 stycznia 2023 r. 1322 6 092 83 7 497

Zwigkszenia/Utworzenie 1 886 1 886

Zmniejszenia/Wykorzystanie (262) (12 010) (1 272)

Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2023 r. 1 060 6 968 83 8111

Czes¢ diugoterminowa 860 6 968 83 7911
Wikana S.A.
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w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Czes¢ krotkoterminowa 200 - - 200
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 r. 1322 6 092 83 7497
Czes¢ diugoterminowa 1122 6 092 83 7 297
Czes¢ krotkoterminowa 200 - - 200

3.12.Przychody przysztych okreséw

Przychody przysztych okresow sktadajg sie gtdownie z zaliczek od kontrahentow z tytutu zakupu mieszkan oraz
z naliczonych odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione
w podziale na wskazane ponizej projekty. Poza tym w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 1 994 tys. zt.

w tysigcach ziotych 30.06.2023 31.12.2022
Inwestycja Zielone Tarasy 91 886
Inwestycja Wikana Residence 28 315 28 487
Inwestycja Wikana Square 746 593
Inwestycja Klonowe Osiedle 15 559 13281
Inwestycja Parkowa Dzielnica 218 218
Inwestycja Factory Park 13679 10 624
Inwestycja Delia Park 17 287 9793
Inwestycja Nowe Bronowice 16 164 11 015
Inwestycja Niecata 7 2498 -
Inwestycja Le$ne Zacisze 463 -
Dotacje 1683 1752
w tym dfugoterminowe 1544 1613
w tym krétkoterminowe 139 139
Pozostate 293 526

96 996 77175

3.13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do terminu zapadalno$ci
wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach ziotych 30.06.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne w kasie i banku 4 330 5893
Wartos¢ srodkéw pienieznych, razem 4 330 5893

3.14. Krétkoterminowe aktywa finansowe

W pozycji Krétkoterminowych aktywéw finansowych Grupa prezentuje s$rodki pieniezne na otwartych
mieszkaniowych rachunkach powierniczych w postaci zaliczek od sprzedazy lokali mieszkalnych, ktére do
momentu spetnienia warunkéw okreslonych w ,Ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” sg zdeponowane na wydzielonych kontach klientéw.

Wikana S.A.
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w tysigcach ztotych 30.06.2023 31.12.2022
srodki pieniezne na rachunkach powierniczych 9114 16 122
WIKANA RESIDENCE Sp. z o.0. 1987 5199
WIKANA AGO Sp. z o.0. - 2514
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 5175 3603
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 1 363 2 662
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 59 1911
WIKANA S.A. 530 232

3.15. Wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Grupa Kapitatowa, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych i Urzedu Skarbowego, wyptaca kadrze zarzadzajgcej wynagrodzenia na podstawie umoéw
o $wiadczenie ustug i wynagrodzenia z tytutu petnienia funkciji.

01.01.2023 01.01.2022

w lysigeach zlotych 30.06.2023 30.06.2022
Wynagrodzenie kadry zarzadzajacej 207 207
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 115 79

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2021 - 2022

W dniu 10 lutego 2022 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 8/11/2022
w sprawie ustanowienia w Spétce Programu Motywacyjnego (dalej: ,Program”), zmienionego uchwatg
nr 5/1IV/2022 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 26 kwietnia 2022 r.,
realizowanego za lata obrotowe 2021 i 2022.

Gléwne zatozenia Programu:
=  Program dedykowany dla oséb wchodzgcych w sktad Zarzadu Spéiki (,Osoby Uprawnione”),

= realizacja Programu poprzez przyznanie Osobom Uprawnionym uczestniczgcym w Programie
nieodptatnie akcji wlasnych Spotki w zwigzku z wyptatg czesci wynagrodzenia w formie
instrumentéw finansowych,

=  spetnienie celéw zarzgdczych oraz przestanek okreslonych w ,Polityce wynagrodzen czionkéw
Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej w WIKANA S.A.” warunkami realizacji Programu w kazdym
roku jego trwania,

=  maksymalna liczba akcji Spoétki objetych Programem: 500.000 sztuk,

= liczba akcji objetych Programem ustalana w kazdym roku obowigzywania Programu jako wynik
podziatu wartosci stanowigcej réwnowartos¢ 3% zysku netto ze skonsolidowanego
sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA za dany rok obrotowy, wynikajgcego ze
zbadanego przez biegtego rewidenta i zatwierdzonego uchwatg Walnego Zgromadzenia WIKANA
S.A skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA, przez wartos¢
jednej akciji, ustalong odrebnie w kazdym roku obowigzywania Programu, jako warto$¢ ksiegowa
na podstawie skonsolidowanego sprawozdawania finansowego Grupy Kapitatowej za dany rok,
czyli iloraz skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy i liczby
akcji Spotki na ten dzien bilansowy,

= przy 2-osobowym sktadzie Zarzgdu, w kazdym roku trwania Programu, 73,33% akcji objetych
Programem nalezne jest dla Prezesa Zarzadu, zas 26,67% dla Cztonka Zarzgdu.

Wikana S.A.
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W celu realizacji Programu:

= wdniu 21 lipca 2023 r. Zarzad Spofki, dziatajgc na podstawie uchwaty nr 5/11/2022 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabycia akcji witasnych
Spotki w trybie art. 362 § 1 pkt 8 Kodeksu spétek handlowych, podjagt uchwate nr 1/VI1/2023
w sprawie ustalenia zasad realizacji skupu akcji wlasnych oraz ogtosit oferte zakupu akcji WIKANA
S.A. w dniach 24 — 31 lipca 2022 r. (szczegdty: raport biezgcy nr 19/202332),

= wdniu 4 sierpnia 2023 r. zostato nabytych przez Spoétke 102 888 akcji wtasnych, po cenie 4,00 z
za kazda akcje (szczegdty: raport biezacy nr 21/2023),

= wramach | puli przyznano 265 137 akcji; w ramach Il puli przyznano 102 888 akcji.

Wobec stwierdzenia przez Rade Nadzorczg Spétki realizacji celow zarzgdczych za rok obrotowy 2022 r.,
po ustaleniu listy Oséb Uczestniczgcych w Programie realizowanym za rok obrotowy 2022, w dniu 14 sierpnia
2023 r. nastgpito zbycie akcji wtasnych Spétki na rzecz uczestnikdw Programu (szczegoly: raport biezacy
nr 23/2023).

Wartos¢ godziwg Programu na Date Przyznania okre$lono w wysokosci 1 748 tys. zt. W pierwszym potroczu
2023 roku Spotka ujeta z tego tytutu w kosztach wynagrodzen kwote 0 tys. zt (w 2022 roku: 1 592 tys. zt).

Przyznane akcji w ramach Programu Motywacyjnego bedg pochodzi¢ ze skupionych z rynku akcji wkasnych
i nie bedg miaty potencjatu rozwadniajgcego.

Program motywacyjny w WIKANA S.A. na lata 2023 — 2024

W dniu 29 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 29/VI1/2023
w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego, ktéry bedzie realizowany w Spétce za lata obrotowe 2023
i 2024. Gtéwne zatozenia tego Programu Motywacyjnego sg takie same jak dla Programu, ktéry byt
realizowany w latach 2021 — 2022.

3.16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztfotych w okresie: na dzien

01.01.2023  01.01.2022

30062023  30.06.2020 30:06.2023 31122022

Zambut = - - -
Podmiot powigzany z Piotrem Kwasniewskim 1 - 1 51
Podmiot powigzany z Pawtem Choftotg - - - 644
Sprzedaz produktow i ustug 1 - 1 695
Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
w tysigcach ztotych w okresie: na dzien
01.01.202 01.01.2022
30.06.2023  30.06.2022 30.06.2023  31.12.2022
Zambut 118 88 20 20
Pomioty powigzane z Piotrem Kwa$niewskim 52 52 9 9

Podmiot powigzany z Pawtem Choftotg = - = -

Zakup produktow i ustug 170 140 29 29

Wikana S.A.
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. . . Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo
. Nierozliczone saldo na dzien . "
w tysigcach zfotych w okresie na dzien

Splaty  Naliczenia  Splaty 30.06.2023

il Az Aty Udzielenie kapitatu odsetek odsetek

Sanwil Holding S.A. 3166 1300 - 151 (8) 4 609
VALUE FIZ* 1531 - - - (1531) -
Otrzymane pozyczki 4697 1300 - 151 (1 539) 4 609

(kapitat i odsetki)

*cesja wierzytelnosci pomiedzy Palametra Holdings Limited, a Value FIZ z dn. 06.06.2022 r.

3.17.Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywoéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych

Grupa w okresie sprawozdawczym nie tworzyta odpiséw aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci aktywow
trwatych oraz wartosci niematerialnych.

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawet Chofota
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, 29 wrzesnia 2023 roku

Wikana S.A.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

01.01.2023 - 30.06.2023

Lublin, 29 wrzesnia 2023 roku
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Wika/na Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023
Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych
dochodow

01.01.2023 01.04.2023 01.01.2022 01.04.2022

w tysigcach zlotych Nota 30.06.2023 30.06.2023 30.06.2022 30.06.2022

niebagiile) niebafjdaa;S niebafjdaa;S niebagiir:ae)

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 25 980 389 2 202 1219
Koszt wtasny sprzedazy (536) (260) (1 281) (708)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 444 129 921 511
Koszty sprzedazy (142) (87) (38) (13)
Koszty ogdlnego zarzgdu (1081) (419) (1 955) (1 713)
Pozostate przychody operacyjne 74 38 3114 3088
Pozostate koszty operacyjne (94) (51) (39) (13)
Zyski (Straty) z inwestycji 15 557 14 003 2880 342
Zyskl/(Strata) na dziatalnosci operacyjne;j 14 758 13613 4 883 2204
Koszty finansowe (682) 552 (2 815) (1 695)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 14 076 14 165 2 069 509
Podatek dochodowy (228) (222) 3 376
Zysi(Statn) et ot T L
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - - - -
Zyskl/(Strata) netto 13 848 13943 2072 885
Inne catkowite dochody (netto) - - -
Catkowite dochody ogotem 13 848 13943 2072 885
Zysk/(Strata) netto przypadajaca na 1 akcje

Podstawowy zysk/(strata) (z}) 3.6 0,70 0,71 0,10 0,04
Rozwodniony zysk/(strata) (z}) 3.6 0,70 0,71 0,10 0,04
Zyskl(Strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajaca na 1 akcje
Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,70 0,71 0,10 0,04
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,70 0,71 0,10 0,04
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

w tysigcach zfotych Nota 30.06.2023 31.12.2022

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate = -

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 718 831
Wartosci niematerialne - 21
Nieruchomosci inwestycyjne 4 836 4 836
Udzielone pozyczki 82 428 81191
Pozostate inwestycje diugoterminowe 21 458 21451
Pozostate aktywa dtugoterminowe 340 340

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -

Aktywa trwate razem 109 780 108 670

Aktywa obrotowe

Zapasy 2.1 20 369 16 848
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 124 124
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 519 2 560
Krétkoterminowe aktywa finansowe 530 232
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 42 624
Aktywa obrotowe razem 35584 20 388
Aktywa razem 145 364 129 058
Wikana S.A.
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Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

w tysigcach zfotych Nota 30.06.2023 31.12.2022
Kapitat wtasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 39510 39510
Akcje wlasne - -
Kapitat z aktualizacji wyceny 6 6
Kapitat zapasowy 20733 3999
Kapitat rezerwowy 4 893 4 893
Zyski zatrzymane - -
Wynik danego okresu 13 848 21672
Kapitat wtasny razem 78 990 70 080
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 26 386 26 423
Zobowigzania z tytutu obligaciji - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 526 583
Rezerwy 2.2 - -
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2.2 2034 1 806
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 706 538
Zobowiazania diugoterminowe razem 29 652 29 350
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek 4 609 4715
Zobowigzania z tytutu obligacji 22 000 22 000
Zobowigzania z tytutu leasingu 163 194
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego = -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 370 2 405
Rezerwy 2.2 82 82
w tym rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2.2 - -
Przychody przysztych okresow 2498 232
w tym dotacje - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 36 722 29 628
Zobowigzania razem 66 374 58 978
Kapitat wlasny i zobowigzania razem 145 364 129 058
Wikana S.A.
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62
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w tysigcach zlotych 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zyskl/(strata) netto za okres 13 848 2072
Korekty
Amortyzacja 134 48
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (5514) (2 365)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej
Koszty finansowe 2 305
Reklasyfikacja zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiana stanu zapaséw (3521) (3953)
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (11 893) (3616)
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow 228 (94)
Zmiana stapu zobowia;aﬁ krétkoterminowych oraz pozostatych 7103 1114
Z wylgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychoddw przyszitych okreséw - 9
Inne korekty (1 849) 1470
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 464) (3028)
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 2946 349
Dywidendy otrzymane 18 164
Pozyczki udzielone (17 850) (14 298)
Sptata udzielonych pozyczek 16 230
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw (89)
trwatych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 3260 2192
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki na nabycie akcji wtasnych
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 5261 13 344
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (4 780) (7 194)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (42) (16)
Odsetki zaptacone (2 817) (1 134)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 376) 5000
Przeplywy pieniezne netto, razem (582) 4164
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 624 850
Srodki pieniezne na koniec okresu 42 5014
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Srédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

w tysiqgach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat 7 alt(tiglilti;;\cji Zyski (straty) Kapitat wiasny

(dane niebadane) zakltadowy wiasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem

Kapitat wtasny na dzien 01 stycznia 2022 r. 39510 71062 2494 6 (60 124) 52 948

Catkowite dochody 2072 2072
—  Wynik za okres 2072 2072

Podziat wyniku 5999 (5999)

Zadeklarowane dywidendy (4 939) (4 939)

Pokrycie straty z lat ubiegtych (71 062) 71062

Utworzenie kapitatu rezerwowego (2 000) 2 000

Program Motywacyjny 1470 1470

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2022 r. 39510 3999 5964 6 2072 51 551

w tysiqc_ach ztotych Kapitat Akcje Kapitat Kapitat . allfti‘;ilti;:acji Zyski (straty) Kapitat wiasny

(dane niebadane) zaktadowy wiasne zapasowy rezerwowy wyceny zatrzymane razem

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2023 r. 39 510 3999 4893 6 21672 70 080

Catkowite dochody 13 848 13 848
—  Wynik za okres 13 848 13 848

Podziat wyniku na kapitat zapasowy 16 733 (16 733)

Zadeklarowane dywidendy (4 939) (4 939)

Pokrycie straty z lat ubiegtych

Utworzenie kapitatu rezerwowego

Program Motywacyjny

Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2023 r. 39510 20 733 4 893 6 11 977 78 990

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81 444 64 62 | info@wikana.pl
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1. Podstawa prezentacji i przygotowania srodrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

Informacje odnos$nie podstawy prezentacji i przygotowania $rodrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zawarte zostaty w punkcie 16.

2. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

2.1. Zapasy
w tysigcach zfotych 30.06.2023 31.12.2022
Produkcja w toku 20 369 16 848
Wyroby gotowe - -
20 369 16 848

Podziat zapasow na dzien 30 czerwca 2023 roku

w tysigcach ztotych Produkcja w toku Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 356

Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 210

Inwestycja Lublin Niecata 7 18 498

Inwestycja Lublin ul. Orzechowa 1228

Zaliczki na dostawy 70

Pozostate 7

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych zapasy na dzien 30 czerwca 2023 r. wyniosta 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia
2022 r.: 0 tys. zt). Spétka nie dokonata nowych odpiséw w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

2.2. Rezerwy
w tysigcach ztfotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2023 r. - - 82 82

Zwiekszenia/Utworzenie - - - -
Zmniejszenia/Wykorzystanie - - - -
Wartos¢ na dzien 30 czerwca 2023 r. - - 82 82
Czes¢ dlugoterminowa o - - -
Czes¢ krotkoterminowa = - 82 82
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 r. - - 82 82
Czes¢ diugoterminowa = - - -

Czesc krotkoterminowa - - 82 82

Wikana S.A.

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel. 81 444 64 80 | fax. 81444 64 62 | info@wikana.pl
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2.3. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Wartos¢ transakcji

Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach ztotych W okresie*

Sprzedaz produktéw, ustug i towaréw gé:gééggg gé:gééggg 30062023  30.06.2022
TBS ,Nasz Dom” Sp. z 0.0. 70 57 37 27
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 13 15 5 27
WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. 655 488 54 488
BIOENERGIA PLUS Sp. z o.0. 42 31 20 31
ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 6 2 3
WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. 31 5 8
WIKANA P.ROP'ERTY Spétka z ograniczong 16 21 8 6
odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.

WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 12 12 4 6
WIKANA BETA Sp. z 0.0. 4 12 9 4
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 64 330 35 152
WIKANA ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 4 16 7 7
WIKANA PANORAMA Sp. z 0.0. 102 540 92 301
WIKANA SALIX Sp. z o.0. 16 354 0 368
WIKANA BETULA Sp. z 0.0. 31 39 23 39
WIKANA I\/.IERI'ITU.M Spéika z ograniczong 4 9 6 21
odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.

WIKANA SIGMA Sp. z 0.0. 7 14 13 5
WIKANA GAMMA Sp. z o0.0. 7 6

WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 17 394 23 63
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. 1078 61 79 107
WIKANA MERITUM Sp. z o.0. 9 11 18 11
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 11 9 8 9
WIKANA KLONOWE OSIEDLE Sp. z 0.0. 5 8 8

EJENDOM Sp. z 0.0. 3 1 2
WIKANA AGO Sp. z o.0. 177 115 36 22
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 3 5 6 2
Sprzedaz produktéw i ustug 2 358 2 587 503 1717

* wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

w tysigcach ztotych Wartos¢ transakcji Nierozliczone saldo na dzien
w okresie*

Zakup produktéw i ustug gé:gééggg gé;gééggg 30.06.2023  30.06.2022

WIKANA AGO Sp. z o.0. - 21 - 21
WIKANA NOWE BRONOWICE Sp. z 0.0. 4 - = -
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 49 40 5 13
WIKANA RESIDENCE Sp. z 0.0. = 32 = 32
WIKANA PROPERTY Sp. z o.0. 283 145 105 115
Zakup produktow i ustug 336 238 110 181

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniajg podatek VAT

20-703 Lublin, ul. Cisowa 11 | tel

Wikana S.A.

. 814446480 | fax. 814446462 | info@wikana.pl
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w tysigcach zfotych s’\;iﬁ;gﬂ;cf’:ir; Wartos¢ transakcji w okresie s'\;iggznl;cégir;
dera oot o0 ugmone SO, Mlczema Spy 00202
SL?EEEF.QG'A PLUS 2 040 500 (1 900) 42 (226) 456
WIKANA KOMERC Sp. z 0.0. 1130 - (400) 41 - 771
WIKANA PROPERTY

Spo 2 gancions s em w0 o
ALBA S.K.A.

ENERGY PRIME Sp. z 0.0. 58 - - - - 58
ZIELONE TARASY Sp. z 0.0. 73 - - - (73) -
WIKANA SALIX Sp. z 0.0. 3006 1300 - 141 ©) 4438
WIKANA BETULA Sp.  0.0. 7 937 2 855 (4 400) 294 - 6 686
WIKANA RESIDENCE 8872 865 (9 064) 149  (358) 464
Sp. z 0.0.

WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 1463 - (200) 59 - 1322
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 7476 45 - 300 - 7821
EJENDOM Sp. z 0.0. 41 5 655 - 08 - 5794
WIKANA MERITUM

Spila s ogniczons swe - ws oo aws
CORYLUS S.K.A.

WIKANA AGO Sp. z 0.0. 19 671 720 (2 000) 788 (1977) 17 202
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 2844 3260 - 177 - 6 281
\(’)V'S'TQDNL“EKSLF?';‘OOY(\)’.E 1921 370 - 86 - 2377
\Q’FL%A,\INOA\A'/\:SEVSEQ oo 16 657 2 280 . 715 . 19 652
\é‘g‘;err]‘:bvﬁi:korygowanej 1570 1369 - - - 2 939
Udzielone pozyczki 81191 19219 (18 164) 3125 (2 943) 82 428

(kapitat i odsetki)

Nierozliczone

Nierozliczone

w tysigcach zfotych saldo na dzien Wartosé transakcji w okresie saldo na dzien

Otrzymane pozyczki Zaciaggnie  Splaty Naliczenia Sptlaty

(kapitat i odsetki) 31.12.2022 cia kapitalu  odsetek odsetek 30.06.2023

WIKANA PROJECT Sp. z o0.0. 4501 2717 (2 298) 253 - 5173

WIKANA BETA Sp. z 0.0. 916 - - 35 - 951

WIKANA GAMMA Sp. z 0.0. 382 - - 15 - 397

WIKANA SIGMA Sp. z 0.0. 2102 13 (921) 42 - 1236

WIKANA ZIELONE TARASY 660 i i 26 i 686

Sp. zo.0.

ENERGY PRIME Sp. z .0. 0. 104 - - 4 - 108

WIKANA PANORAMA 15 686 530 (65) 656 - 16 807

Sp. z 0.0.

WIKANA JOTA Sp. z 0.0. 1809 - (1 050) 49 - 808

\éVIKANA PROPERTY 0 400 (25) 10 ) 385
p. z 0.0.

Sanwil Holding S.A. 3166 1300 - 151 (8) 4609

VALUE FIzZ* 1532 - - - (1532) 0

Wikana S.A.
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Nierozliczone

Raport pétroczny za okres 01.01.2023-30.06.2023

Nierozliczone

w tysigcach zfotych saldo na dzien Wartos¢ transakcji w okresie saldo na dzien
(kaptat 1 ocaetit) arizz02z “EIM (UL Ndeerek odeetek 30062023
Wycena wg skorygowanej 264 ) (430) ) i (166)
ceny nabycia
8(:;}1’:,““‘"5 d‘;‘;ﬁ’(’i‘)’z"i 31122 4960  (4789) 1241 (1 540) 30 994
*cesja wierzytelnoSci pomiedzy Palametra Holdings Limited, a Value FIZ z dn. 06.06.2022 r.
2.4. Zobowiazania z tytutu obligacji
w tysigcach zlotych 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 31.12.2022
Zobowigzanie z tytutu obligacji na poczatek okresu 22 000 22 000
Koszty emisji na poczatek okresu = -
Wptywy z emisji obligaciji - -
Koszty emisji w prezentowanym okresie - -
Wptywy z emisji obligacji netto - -
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie - -
Naliczone odsetki w okresie 1309 2200
Sptata odsetek naliczonych w poprzednich okresach - -
Sptata odsetek naliczonych w biezgcym okresie (1 309) (2 200)
Wykup obligaciji - -
Razem 22 000 22 000
Czes¢ krotkoterminowa 22 000 22 000
Czes¢ diugoterminowa - -
Zobowigzanie z tytutu obligacji na koniec okresu 22 000 22 000
2.5. Przychody ze sprzedazy
w tysigcach ziotych 01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 30.06.2022
Przychody ze sprzedazy wyrobéw deweloperskich* - -
Przychody ze sprzedazy energii i OZE - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - 733
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 976 1469
Przychody z tytutu uméw z klientami 976 2002
Przychody z najmu 4 -
Przychody ogétem 980 2002

*j.: lokali mieszkalnych, lokali ustugowych, komoérek lokatorskich, garazy, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych

Wikana S.A.
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3. Oswiadczenie Zarzadu WIKANA S.A.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, potroczne skrécone sprawozdania
finansowe (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowane) i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowsa i finansowg oraz wynik finansowy WIKANA S.A. oraz Grupy Kapitatowej WIKANA.

Zarzad WIKANA S.A. oswiadcza ponadto, ze pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
WIKANA zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki WIKANA S.A. oraz Grupy
Kapitatowej WIKANA, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Signed by /
Podpisano przez:

Piotr Wtodzimierz
Kwasniewski

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/ Date / Data:

2023-09-29 16:46

Signed by /
Podpisano przez:

Pawet Choftota
/Cztonek Zarzadu/

Pawet Chotota

Date / Data:
2023-09-29
16:38

Lublin, 29 wrzes$nia 2023 roku

Wikana S.A.
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