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I. INFORMACJE OGOLNE O SPOtCE

Jednostka dominujaca FINCE HOLDING SA

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba, adres: Wroctaw, ul. Sycowska 44

Telefon: 713207138

Faks: 713207138

Adres poczty elektronicznej: office@fince.pl

Adres strony internetowe;j: www.fince.pl
NIP: 1010004483
REGON: 021466989
KRS: 0000379074

Struktura wtascicielska Spoétki Fince Holding S.A. na dzien publikacji raportu

Akcjonariusz Liczba akgcji Udziat w kapitale
zaktadowym

Liczba gtosow Udziat w ogdlnej

liczbie gtosow

Soltano Management 916 666 8,03% 916 666 8,03%

Sp. z o0.0.

Jiirg Winter 1206 046 10,57% 1206 046 10,57%
‘ Robert liski 5490 309 48,10% 5490 309 48,10%

Pozostali 3802 137 33,31% 43 802 137 33,31%

Suma 11 415 158 100% 11 415 158 100%
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Organy Spoftki

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad organdw Spoétki przedstawia sie nastepujaco:
Zarzad

Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko

Robert Ilski Prezes Zarzadu 27.11.2019 30.06.2021

Rada Nadzorcza

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Dariusz lIski Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 23.03.2019 30.06.2019

Artur Kwasniewski Wiceprzewodniczacy Rady 30.06.2016 30.06.2021
Nadzorczej

Lech Dworaczyniski Cztonek Rady Nadzorczej 30.06.2016 30.06.2021

Anna Panasiuk Cztonek Rady Nadzorczej 30.06.2016 30.06.2021

Damian taba Cztonek Rady Nadzorczej 30.01.2019 30.06.2021
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Podmioty powigzane

Posiadany
udziat

Podmiot Zakres dziatalnosci

. . podmiot . .
Fince Holding S.A. oy Holding kapitatowy
Spoétka odpowiedzialna za rozwéj i dystrybucje na rynku
Jednostka . ) S Lo
WWwash.pl Sp. z 0.0 L e 100,00% polskim i czeskim aplikacji mobilnej, i platformy
zalezna . .
internetowej WWwash.pl
Spotka  koncentruje sie  na  sprzedazy myjni
‘ednostka bezobstugowych produkowanych w grupie Auto SPA na
Auto-Spa CZ s.r.o. ] Jalena 80% terenie Republiki Czeskiej. Poprzez posiadany potencjat
projektowy i rozpoznane mozliwosci lokalizacyjne
spotka pozyskuje klientéw na rynku czeskim.
Auto-Spa UA TZOW poc!mlot 20% Celem spotki Jest. rozng i eksploatacja sieci myjni
powigzany wiasnych na terenie Ukrainy pod marka Auto-Spa.

* kgczny udziat Fince Holding S.A., Auto-Spa Sp. z 0.0. T1 SKA i Auto-Spa Sp. z 0.0. 1 SKA
**t3czny udziat Fince Holding S.A. i Auto-Spa Sp. z 0.0.
***Jednostka zalezna od 16 stycznia 2018 r
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Struktura kapitatowa Grupy Fince Holding na dzien sporzadzenia raportu

Fince Holding S.A.

I I |
WWwash.pl Sp. z 0.0. Auto-Spa CZ Auto-Spa UA

PRODUKTY | UStUGI GRUPY KAPITALOWEJ FINCE HOLDING

Grupa Fince Holding z siedzibg we Wroctawiu zarzadza obiektami samoobstugowych, bezdotykowych myjni
samochodowych. Oferuje na rynku polskim i czeskim nowoczesne rozwigzanie loT — aplikacje wraz z platformg internetowa
dla kazdego rodzaju myjni w Polsce i Czechach. Trzecim filarem dziatalnosci jest czeska spotka oferujaca sprzedaz lokalizacji
myjni z petng obstuga deweloperska w Czechach.

Przedmiot dziatalnosci Grupy zostat rozszerzony o rozwéj dziatalnosci w oparciu o nowoczesne rozwigzania z dziedziny loT -
zastosowane na myjniach samochodowych poprzez wdrozenie aplikacji mobilnej i platformy WWwash.pl

Kluczowym elementem strategii jest rozwdj polskiej sieci Auto-Spa oraz ekspansja na rynki zagraniczne poprzez spotki
powigzane.

PL - na rynku polskim, w obecnie funkcjonujgcym modelu, myjnie zlokalizowane s3 przede wszystkim przy obiektach TESCO,
z ktérg Grupa realizuje kluczowa wspodtprace.

Innym obszarem dziatalnosci Grupy, jest takze realizacja uméw podpisanych z PKN Orlen SA, w zakresie budowy nowych i
modernizacji istniejgcych myjni na stacjach paliw.

CZ - na rynku czeskim spétka zalezna prowadzi proces sprzedazowo — inwestycyjny obejmujgcy indywidualne zamédwienia
oraz realizacje wiekszych zamdwien dla obiorcéw instytucjonalnych. Dziatanie spétki koncentruje sie na poszerzaniu zakresu
prospektdw gwarantujgcego wzmocnienie potencjatu w postaci kilkudziesieciu realizacji w perspektywie 2-3 lat.

UA - Auto Spa Ukraina zrealizowata budowe myjni we Lwowie i Drohobyczu. Obecna sytuacja polityczna powoduje brak
dalszego zaangazowania i realizacje inwestycji jedynie w podstawowym zakresie z zachowaniem potencjatu.

Podsumowanie:
Obecnie w Grupie Fince skupione sie tacznie 41 dziatajgcych myjni), w tym 8 myjni wtasnych oraz 33 myjni partnerskich.

WWwash.pl Spétka z 0.0. — nowy podmiot w Grupie. Spétka obejmujaca swoim dziataniem rynek polski i czeski.
,WWwash.pl” to aplikacja mobilna i platforma internetowa obstugujaca kazdy rodzaj myjni samochodowej. Spoétka rozwija i
dystrybuuje rozwigzanie, ktére:
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Dla klienta myjni stanowi nowoczesny system pfatnosci przy uzyciu telefonu komdrkowego, wiekszy komfort korzystania z
ustug myjni oraz szybki dostep do faktur.

Dla partnerow - wiascicieli myjni przystepujacych do programu ,WWwash.pl” rozwigzanie stwarza mozliwosc
kompleksowego monitoringu ustug $wiadczonych na rzecz klientéw, petnej analizy danych, zarzadzania programami
lojalnosciowymi oraz co najistotniejsze umozliwia dostep do szerokiej sieci klientow flotowych -czyli nowych klientéw dla
poszczegdlnych myjni.

Catosciowy model biznesowy Auto-Spa opiera sie przede wszystkim na potrzebach klienta, niskich cenach, zaawansowaniu
technologicznym, atrakcyjnych lokalizacjach, rozwigzaniach proekologicznych oraz mozliwosci prowadzenia myjni
partnerskie;j.

Szczegotowe informacje w zakresie dziatalnosci Grupy Kapitatowej dostepne sa pod adres http://www.fince.pl

Il. INFORMACIJA O SYTUACJI MAJATKOWO-FINANSOWEJ

1. Zdarzenia istotnie wpltywajace na dziatalnos¢ Grupy Fince Holding, jakie nastgpity w okresie
obrotowym, a takie po jego zakornczeniu, do dnia opublikowania sprawozdania za 2019 rok,
w tym informacja o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy

Zatrzymanie operacji na wszystkich myjniach zlokalizowanych na nieruchomosciach, ktére spétka Auto-Spa dzierzawita od
Tesco oraz niekonsolidowaniem wynikéw spoétki czeskiej

W celu ograniczenia niekorzystnego zjawiska na wyniki Grupy, Spétka rozpoczeta proces reorganizacji grupy kapitatowe;j.
Efektem tych dziatan jest potgczenie Fince Holding z Auto-Spa i Beta Myjnie oraz Fince Holding z 1Ska i T1Ska.

Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, iz Zarzad spoétki przez wiele miesiecy starat sie doprowadzi¢ do porozumienia z Tesco w
celu dalszego prowadzenia sieci myjni na terenach Tesco, nawet tych lokalizacjach, ktdre firma Tesco sprzedawata lub
zamykata. Dziatania te miaty na celu ochrone wartosci majatku jak i utrzymanie przychoddw. Niestety w wyniku braku
porozumienia z Tesco myjnie Auto-Spa zlokalizowane na terenach Tesco zostaty przymusowo zamkniete, a niektére z nich
bezprawnie zdemontowane. W wyniku tych dziatan spétka poniosta znaczace straty. W konsekwencji naszych dziatan sad
nakazat wstrzymanie demontazu oraz zawarcie porozumienia majacego na celu ochrone majatku Auto-Spa.

W zwigzku z zagrozeniem niewyptacalnoscig, a takze wypowiedzeniem przez bank kredytu spétka podjeta decyzje o ztozeniu
whniosku o otwarcie restrukturyzacji Fince Holding w oparciu o postepowanie sanacyjne. Nalezy tu zauwazy¢, ze nadrzedng
rolg postepowania sanacyjnego jest ochrona majatku spétki, a tym samym zapewnienie wierzycielom zwrotu ich naleznosci.

Wsrod zdarzen majgcych miejsce po okresie bilansowym nalezy wskazac na nastepujgce:
e  postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej VIII Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 03 lipca 2020 r., otwarte zostato postepowania sanacyjne Spétki Fince Holding.

2. Przewidywany rozwadj Fince Holding S.A. oraz charakterystyka polityki w zakresie kierunkéow
rozwoju Grupy Kapitatowej Emitenta

Spotka skutecznie wykorzystuje model zarzadzania myjniami poprzez wspdtprace z operatorami zarzadzajacymi
poszczegdlnymi obiektami myjni.

Grupa Fince skoncentrowata sie réwniez na rozwoju modelu biznesowego zwigzanego z platforma ,WWwash.pl”. Po
okresie adaptacji technologicznej myjni w catej sieci, obecnie prowadzone s dziatania rozwijajace funkcjonalnos¢ platformy
oraz promujace WWwash.pl wéréd potencjalnych klientdw i partneréw. ,WWwash.pl” jako platforma, nowoczesny produkt
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z dziedziny loT (ang. Internet of Things - Internet rzeczy) stanowi obecnie istotny element strategiczny dla rozwoju
dziatalnosci Grupy.

Wdrozenie WWwash.pl w szerokiej sieci myjni wtasnych oraz docelowo w catym kraju i w kolejnym kroku na rynku czeskim
bedzie okreslat silny potencjat biznesowy Grupy na najblizsze lata.

Wzmocnieniem dziatan Grupy bedzie znaczny rozwdj technologicznej spétki WWwash. Obecnie trzonem jej dziatalnosci jest
podpisana umowy z miedzynarodowym koncernem paliwowym posiadajagcym w Polsce okoto 130 myjni automatycznych.
Dzieki temu wwwash.pl staje sie dzi$ znaczgcym graczem w zakresie niezaleznej platformy do obstugi transakcji
bezgotéwkowych na rynku myjni samochodowych. Dodatkowo spoétka prowadzi negocjacje z kolejnymi ogdlnokrajowymi
wtascicielami myjni (koncerny paliwowe), co w perspektywie najblizszych lat moze spowodowa¢, iz przychody beda
gtéwnym zrédtem realizacji uktadu sanacyjnego, jaki jest zawarty we wniosku sgdowym Fince Holding SA.
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3. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej Fince Holding S.A.

Spotka gtéwnie koncentruje sie na utrzymaniu dziatajgcych myjni wtasnych. Drugim Zrodtem przychoddw jest sprzedaz

obiektow myjni w spétce czeskiej, ktéra zajmuje sie przeprowadzaniem proceséw administracyjnych i logistycznych

zwigzanych z pozyskaniem lokalizacji i realizacjq inwestycji — obiektdw myjni na rynku czeskim.

Ponadto Grupa ukierunkowata swoje dziatania na rozwoju spétki WWwash.pl. Obecnie trzonem jej dziatalnosci jest

podpisana umowy z miedzynarodowym koncernem paliwowym posiadajgcym w Polsce okoto 130 myjni automatycznych.

Zarzad Spotki stwierdza, ze na dzien podpisania sprawozdania finansowego wystepuja

zagrozenia co do mozliwosci

kontynuacji dziatalnosci przez Grupe ze wzgledu na otwarcie postepowania Fince Holding S.A.

Charakterystyka struktury aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia ptynnosci grupy

kapitatowej Emitenta

Aktywa trwate 10 197 489,01 74,93% 19316 932,95 81,56%
Inwestycje dtugoterminowe 0,00 503 049,00
Aktywa obrotowe 3409 854,07 25,07% 4 367 868,49 18,44%
Zapasy 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 2 766 909,25 3362 607,89
Inwestycje krétkoterminowe 252 684,07 335012,71
Aktywa razem 13 612 343,08 100% 23684 801,44 100%

Kapitat wtasny 980 679,28 7,20% 10 481 308,66 44,25%
Kapitat mniejszosci 0,00 0,00
Zobowigzania i rezerwy na zob. 12 631 663,80 92,80% 13203 492,78 55,75%
Zobowigzania dtugoterminowe 4 968 869,83 4 420 000,00
Zobowigzania krétkoterminowe 7 662 793,97 8 144 754,15
Pasywa razem 13 612 343,08 100% 23684 801,44 100%

Grupa posiada silne podstawy kapitatowe, poziom kapitatdéw wtasnych siega ponad 44% ogdtu sumy bilansowe;j. Struktura

bilansu pozostaje prawidtowa i bezpieczna. Nominalnie Grupa kolejny rok obniza poziom zadtuzenia, co przektada sie na

spadek kosztow jego obstugi.
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Wybrane dane w rachunku zyskdéw i strat Grupy Fince Holding S.A.

Przychody netto za sprzedazy 2 697 947,86 9180127,30
Zysk / strata na sprzedazy -1932 898,97 456 683,41
Zysk / strata z dziatalno$ci operacyjne;j -3 574 985,39 -1380 800,32
Zysk /strata brutto -15 619 858,30 -2 665 235,76
Zysk / strata netto -15 619 858,30 -2 665 235,76
Amortyzacja 1394 881,22 1504 364,77
EBITDA** -538 017,75 123 564,45

**zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje

Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Na dzien 31.12.2019 r. spotka nie posiadata istotnych sktadnikdw pozabilansowych.

I1l. INFORMACJE DODATKOWE

1. Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych lub gtéwnych inwestycji kapitatlowych dokonanych
w ramach grupy kapitatowej w roku obrotowym 2019

W 2019 Emitent nie realizowat inwestycji krajowych i zagranicznych poza grupg jednostek powigzanych.

2. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym
umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

Informacje na temat obecnego stanu zobowigzann Emitenta, w tym kredytéw i pozyczek znajduje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Fince Holding S.A.

3. Opis wykorzystania przez Grupe Fince Holding S.A. wplywéw z emisji do chwili sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci

W okresie objetym niniejszy raportem Emitent nie emitowat zadnych instrumentdéw finansowych.

4. Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2019 roku Grupa nie prowadzita dziatarh w tym obszarze.

10
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5. Okreslenie liczby akcji Fince Holding S.A. bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych

Stan posiadania akcji Fince Holding S.A. bedgcych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych przedstawia ponizsza

tabela:

OSOBA STANOWISKO LICZBA AKCIJI
Robert Ilski prezes zarzadu 5.490.309
Dariusz lIski przewodniczacy RN 0
Artur Kwasniewski wiceprzewodniczgcy RN 17.000
Lech Dworaczynski cztonek RN 0
Anna Maria Panasiuk cztonek RN 96.000
Damian taba cztonek RN 0

*tabela przedstawia stan posiadanych akcji na dzien publikacji raportu

6. Informacje o znanych Fince Holding umowach, w wyniku, ktérych moga w przysztosci nastgpic
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W 2019 roku Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

7. Informacja dotyczaca instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen, kredytowego,
istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej

Ryzyko finansowe, na ktore narazona jest Grupa obejmuje ryzyka kredytowe, ptynnosci oraz rynkowe (obejmujgce przede
wszystkim ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentowej). Ryzyka te powstajg w normalnym toku dziatalnosci Grupy.
Spétka nie stosuje instrumentéw finansowych zabezpieczajacych przed tego typu czynnikami ryzyka.

Grupa nie stosuje instrumentow zabezpieczajacych przed ryzykiem finansowym oraz nie stosuje rachunkowosci
zabezpieczen.

=  Ryzyko zmiany cen
Spotka oraz Grupa nie sg narazone na ryzyko zmian cen rynkowych. Wptywy z ustug sg okreslane sa w dtugoterminowych
umowach najmu, w ktérych to cena najmu jest z géry okreslona. W odniesieniu do dziatalnosci polegajacej na budowaniu i
sprzedawaniu myjni bezdotykowych, ceny te kazdorazowo podlegaj negocjacjom i ustalane sg indywidualnie.

=  Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Spdtke strat finansowych na skutek niewypetnienia przez klienta lub
kontrahenta bedacego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko kredytowe w Spotce
dotyczy gtéwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug, krétkoterminowych lokat bankowych. Z uwagi na rozproszong grupe
finalnych odbiorcéw produktéw i ustug Grupy ryzyko jest ograniczane. W odniesieniu do dziatalnosci w obszarze
wynajmowania myjni ryzyko nie jest znaczace z uwagi na systematyczny monitoring i sptyw ptatnosci rownolegle ze
sptywem srodkéw z myjni. W obszarze sprzedazy myjni bezdotykowych, Grupa stosuje istotny stopien zaliczkowania, ktéry
stanowi zabezpieczenie poszczegdlnych kontraktow.

Dodatkowo wystepowania naleznosci przeterminowanych z tytutu optat za zarzadzenie myjniami ograniczane jest poprzez
stosowanie zabezpieczen w formie weksli in blanco.

=  Ryzyko walutowe
Z uwagi na fakt, ze cze$¢ kosztéw podczas budowy a nastepnie eksploatacji myjni bezdotykowych ponoszonych jest
w walutach obcych (gtéwnie Euro), podczas gdy wszystkie przychody sg otrzymywane w walucie krajowej istnieje ryzyko, ze

11
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w przypadku znacznej deprecjacji waluty krajowej Grupa Kapitatowa bedzie osiggata nizsze niz zatozone wyniki finansowe,
z powodu ujemnych réznic kursowych.

=  Ryzyko zmiany stopy procentowej
Spotka oraz podmioty z Grupy korzystajg z kredytow finansujgcych zaréwno dziatalno$é biezaca, jak i inwestycje.
Zobowigzania kredytowe oprocentowane s3 w oparciu o zmienne stopy procentowe. W zwigzku z powyzszym istnieje
ekspozycja na zmiane stdép procentowych, zaréwno w odniesieniu do posiadanych kredytéw, jak réwniez w przypadku
zaciggania nowego lub refinansowania istniejgcego zadtuzenia. Ewentualny wzrost stdép procentowych moze spowodowaé
zwiekszenie kosztow finansowych Emitenta, a tym samym negatywnie wptynac na osiggane przez niego wyniki finansowe.
Nalezy zaznaczyc¢, ze obecnie stopy procentowe sg na niskim poziomie w odniesieniu do ostatnich lat.

= Ryzyko utraty ptynnosci finansowej
Ryzyko utraty ptynnosci finansowej jest to ryzyko wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez Spétke jej zobowigzan
finansowych w momencie ich wymagalnosci. Dziatania majace na celu ograniczenie przedmiotowego ryzyka obejmujg
wtasciwe zarzadzanie ptynnoscig finansowg, realizowane sg poprzez poprawng ocene poziomu zasobdw Srodkéw
pienieznych w oparciu o plany przeptywoéw srodkéw pienieznych w réznych horyzontach czasowych.

=  Ryzyko istotnych zakidcen przeptywow srodkow pienieznych
Spoétka na biezaco monitoruje ryzyka zwigzane z mozliwoscig zaktdécen przeptywdw pienieznych. W celu jego minimalizacji,
Spétka i Grupa utrzymuje Srodki pieniezne na bezpiecznym poziomie umozliwiajgcym obstuge biezgcych zobowigzan.
Spotka, jako podmiot dominujgcy w Grupie, optymalizuje zarzadzanie nadwyzkami Srodkéw finansowych. Ryzyko utraty
ptynnosci jest bardzo niskie z uwagi na zarzadzanie wolnym limitem kredytu w rachunku biezgcym dla spétek z Grupy.

CZYNNIKI RYZYKA

1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

=  Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Grupa Kapitatowa w swojej strategii rozwoju zaktada przede wszystkim rozwdj spotki WWwash.pl. Realizacja zatozen
strategii rozwoju Grupy uzalezniona jest od zdolnosci Grupy do adaptacji do zmiennych warunkéw panujacych w branzy
samochodowej. Do najwazniejszych czynnikdw wptywajacych na sytuacje Grupy nalezy zaliczy¢: przepisy prawa, ceny ustug
mycia samochoddw, sytuacje na rynku kapitatowym, sytuacje na rynku kredytowym itp. Dziatania Spoétki, ktére okazg sie
,hietrafne” w wyniku ztej oceny otoczenia badz nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkdéw tego otoczenia,
moga miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo-majatkowa oraz na wyniki Emitenta oraz catej
Grupy Kapitatowe;j. Istnieje, zatem ryzyko nieosiagniecia czesci lub wszystkich zatozonych celéw strategicznych.

W zwigzku z tym przychody i zyski osiggane w przysztosci przez Emitenta zalezg od jego zdolnosci do skutecznej realizacji
opracowanej dtugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad na biezgco analizuje czynniki
mogace miec potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne
decyzje i dziatania.

=  Ryzyko zwigzane z finansowaniem kapitatem obcym
Spétka zamierza czesciowo finansowac swojg dziatalnos$é przy pomocy kapitatu obcego, w formie kredytéw bankowych. W
zwigzku z powyzszym pojawia sie ryzyko niespetnienia warunkéw natozonych przez kredytodawcoéw, co w istotnym stopniu
moze wptyng¢ negatywnie na tempo realizacji strategii rozwoju Grupy Kapitatowej.

=  Ryzyko zwigzane z lokalizacjami myjni
Jednym z kluczowych czynnikdw warunkujgcych rentownos¢ eksploatowanych myjni jest ich lokalizacja. Z uwagi na
powyzsze istnieje ryzyko, ze pomimo przeprowadzenia dogiebnego i starannego procesu selekcji potencjalnych lokalizacji
pod budowe myjni, wybrane miejsce nie spotka sie z oczekiwanym zainteresowaniem i osiggana rentownos¢ bedzie nizsza
od pierwotnie zatozonej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka proces decyzyjny zwigzany z doborem lokalizacji pod
budowe myjni jest poprzedzony kompleksowgq analiza ekonomiczng przedsiewziecia.
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=  Ryzyko zwigzane z awariami myjni
W trakcie eksploatacji myjni bezdotykowej istnieje ryzyko, ze w wyniku dziatan czynnikow zewnetrznych dojdzie do
uszkodzenia lub awarii myjni. W przypadku wystgpienia takiego zdarzenia zaktadane wyniki generowane przez dang myjnie
moga istotnie odbiegac od ostatecznie zrealizowanych, co moze przetozy¢ sie na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej. W
celu minimalizacji powyzszego ryzyka przedsiewziete zostaty odpowiednie kroki (wykup ubezpieczen, monitoring stacji, itp.)
majgce za zadanie szybkg naprawe szkdd oraz ograniczy¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Kapitatowe;j.

= Ryzyko zwigzane z warunkami atmosferycznymi
Wielkos¢ sprzedazy podmiotdw dziatajgcych w sektorze myjni samochodowych jest skorelowana z panujgcymi warunkami
atmosferycznymi. Z uwagi na powyzsze w okresach dtugotrwatych opadéw deszczu, a takze bardzo niskich temperatur
(ponizej - 15° C) nalezy oczekiwad, ze liczba klientow korzystajacych z ustug myjni bedzie znaczaco nizsza, niz w pozostatych
okresach. Z uwagi na powyisze, w przypadku wystepowania nieoczekiwania dtugich okreséw niekorzystnych dla Grupy
Kapitatowej, moze to istotnie negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe osiggniete przez Spdtke Fince Holding S.A. i jej
podmioty zalezne.

= Ryzyko zwigzane z dzierzawg terenéw
Myjnie nalezgce do podmiotdw z Grupy Kapitalowej sg budowane na terenach niebedgcych wtasnoscig Spétki badz jej
podmiotow zaleznych. Tereny te sg przedmiotem dtugoterminowych umow dzierzawy. W zwigzku z powyzszym istnieje
ryzyko, ze w przypadku wypowiedzenia umowy dzierzawy, w danej myjni ograniczona zostanie mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci operacyjnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, umowy dzierzaw podpisywane sg odrebnie dla kazdej
lokalizacji. Dodatkowo w ramach uméw przewidziane sg dtugie terminy wypowiedzenia, dzieki czemu mozliwe jest
przeniesienie wybudowanej myjni do nowej lokalizacji.

=  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

Jednym z pierwszych etapow realizacji inwestycji jest przeprowadzenie procesu budowlanego. Z uwagi na ztozonos¢
procedur oraz dtugotrwatos¢ w podejmowaniu decyzji przez jednostki administracji publicznej istnieje ryzyko przedtuzenia
procesu budowlanego. Skutkiem opdznien w realizacji planéw budowlanych moze by¢ osiggniecie pdzniej niz w zaktadanym
terminie rentownosci na budowanej myjni. Na dzien publikacji raportu rocznego Grupa Kapitatowa dysponuje
kilkudziesiecioma lokalizacjami pod budowe myjni, a z uwagi na zaawansowanie procedur formalno-prawnych zwigzanych
z uzyskiwaniem pozwolern na budowe Emitent przewiduje, ze w 2018 roku mozliwe bedzie rozpoczecie proceséw
inwestycyjnych na ok. 10 lokalizacjach w Polsce i Czechach.

=  Ryzyko zwigzane ze wspotpracy z kluczowymi kontrahentami
Grupa Kapitatowa Emitenta nawigzata strategiczng wspotprace z duzymi sieciami handlowymi — podmiotami zarzadzajgcymi
sieciami supermarketdw oraz stacjami benzynowymi. Jako cze$¢ wspodtpracy, samoobstugowe myjnie Auto-Spa
zlokalizowane beda gtéwnie przy sklepach TESCO, oraz stacjach paliw. Z uwagi na kluczowy wptyw kooperacji istnieje
ryzyko, ze w przypadku zaniechania wspdtpracy pomiedzy Grupa Kapitatowg Emitenta a partnerami, pojawia sie istotne
problemy w tempie realizacji celu strategicznego Spoétki. Liczba i zréznicowanie partneréw strategicznych moze poméc w
zminimalizowaniu wymienionego ryzyka.

2. Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Emitent i jego Grupa Kapitatowa prowadzi
dziatalnos¢

=  Ryzyko zwigzane z sytuacjag makroekonomiczng Polski

Rozwdj Grupy Fince Holding jest Scisle skorelowany z ogdlng sytuacja gospodarcza Polski, na terenie, ktérej Fince Holding
oferuje swoje ustugi i bedacych jednoczesnie gtéwnym rejonem aktywnosci gospodarczej klientéw sieci. Do gtéwnych
czynnikéw o charakterze ogdélnogospodarczym, wptywajacych na dziatalnos¢ Emitenta, mozna zaliczyé: poziom PKB Polski,
poziom Sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopien zadtuzenia
jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek
poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos$¢ oraz sytuacje finansowg Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi Emitenta, co w konsekwencji moze przetozy¢
sie na pogorszenie wynikow finansowych Spétki.
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=  Ryzyko zwigzane z dziataniami konkurencji
Polski rynek myjni bezdotykowych jest bardzo mocno rozdrobniony. Strategia rozwoju Grupy przewiduje stworzenie jednej
z najwiekszych sieci myjni bezdotykowych zrzeszonych pod markg AUTO-SPA. Z uwagi na wysoka atrakcyjnos¢ modelu
biznesowego realizowanego w postaci wtasnej myjni bezdotykowej istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze na rynku tym
pojawiag sie nowe podmioty. W zwigzku z powyiszym, w przypadku wejscia na rynek myjni bezdotykowych duzego
podmiotu tempo realizacji strategii Emitenta moze ulec istotnemu zmniejszeniu.

=  Ryzyko konsolidacji w branzy

Rynek myjni bezdotykowych jest na wczesnym i dynamicznym etapie rozwoju. Obecnie na rynku funkcjonuje kilka
podmiotéw posiadajacych wiekszy udziat w rynku, jednakze w zwigzku z bardzo duzym zapotrzebowaniem na myjnie
istnieje znaczny obszar do zagospodarowania przez nowe, mniejsze firmy, tj. Fince Holding S.A. Z uwagi na powyzisze
kluczowym aspektem zwigzanym ze zwiekszaniem udziatu w rynku jest mozliwos¢ pozyskiwania nowych atrakcyjnych
lokalizacji pod myjnie oraz wielko$¢ zasobow kapitatowych. Powyzsze niesie ze sobg ryzyko, ze pomimo przyjecia przez
Spoétke wiasciwej strategii rozwoju i posiadania konkurencyjnej oferty, nie bedzie w stanie osiggna¢ zaktadanego udziatu
rynkowego.

=  Ryzyko zwigzane z interpretacjg przepiséw podatkowych
Fince Holding, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w uregulowaniach
prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowac powstanie rozbieznosci interpretacyjnych, w szczegdélnosci w odniesieniu
do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach
prowadzonej przez Spétke dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, Ze mimo stosowania przez Fince Holding
aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Fince Holding moze réznic sie
od przyjetej przez Spoétke, co w konsekwencji moze wptyngé na natozenie na Grupe kary finansowej, ktéra moze miec
istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy Fince Holding.

=  Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)
Otoczenie prawne dziatalnosci Spétki charakteryzuje sie wysokg dynamika zmian, przede wszystkim w kontekscie
dostosowywania prawa krajowego do standardéw Unii Europejskiej. W zwigzku z prowadzong politykg legislacyjng
niejednokrotnie pojawiajg sie watpliwosci interpretacyjne danych zmian. Niejednoznacznos¢ przepiséw moze rodzi¢ ryzyko
natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawne;j.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Fince Holding przeprowadza audyty wewnetrzne, ukierunkowane na zgodnos¢ z
biezagcymi regulacjami prawnymi.

3. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym

=  Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu
Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jako Organizator Alternatywnego Systemu w sytuacjach Scisle
okreslonych w Regulaminie ASO moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace.
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami:

a) nawniosek Emitenta,
b) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczeristwo uczestnikdw obrotu.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Gietda, jako Organizator ASO zawiesza obrét instrumentami finansowymi na
okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, Gietda, jako Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi przed
podjeciem decyzji o wykluczeniu tych instrumentéw finansowych z obrotu. Do terminu zawieszenia w tym przypadku nie
stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO. Zgodnie z § 17c ust. 3 pkt. 3 Regulaminu ASO, Gietda, jako
Organizator ASO moze zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi Emitenta, jezeli ten nie wykonuje natozonej na niego
kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez nie wykonuje
obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO.
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Na podstawie § 18 ust. 7 Regulaminu ASO, Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami
finansowymi Emitenta, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes
uczestnikow tego obrotu, w przypadku:

a) rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu 3 lat od dnia pierwszego

notowania, z wytgczeniem rozwigzania umowy na podstawie zwolnienia,
b) zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w alternatywnym systemie,
c) skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy autoryzowanych doradcow.

Na podstawie § 20 ust. 5 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzezeniem § 9 ust. 2b Regulaminu ASO, w
przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku, a takize w przypadku zawieszenia prawa do
wykonywania zadarh Animatora Rynku w alternatywnym systemie Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi emitenta do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 2 w zw. art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w
alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes inwestordw, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu
obrotu, na zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentdw finansowych do obrotu w tym alternatywnym
systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10
dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 w zw. art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania
alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesow inwestorow, na zgdanie Komisji, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza
obrot tymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

a) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spetnienia przez
emitenta dodatkowych warunkdw,

b) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

c) wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sgd wniosku o ogtoszenie upadtosci z
powodu braku srodkéw w majgtku emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,

d) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

e) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym
wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem
potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW wyklucza z obrotu w alternatywnym systemie:
a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,
c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw lub,
d) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta, obejmujgcej
likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sgd wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu
braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze trwac dtuzej niz 3 miesigce.

Zgodnie z § 17 c ust. 3 pkt 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe
Emitenta z obrotu w alternatywnym systemie, jezeli ten nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia
nadal nie przestrzega zasad lub przepisow obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych
na niego na podstawie § 17 c ust. 2 Regulaminu ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 w zw. art. 16 ust. 3 Ustawy o obrocie, na zgdanie Komisji, Gietda, jako organizator alternatywnego
system obrotu wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku, gdy obrét nimi zagraza w
sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczeristwu obrotu dokonywanego
w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie intereséw inwestorow.
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W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéow finansowych emitenta jest wydawana, jako sankcja za
niewykonywanie przez emitenta obowigzkdéw okreslonych w Regulaminie ASO, okres zawieszenia obrotu moze trwaé dtuzej
niz 3 miesigce.

W Swietle pojawiajgcych sie watpliwosci interpretacyjnych, co do tresci Regulaminu ASO oraz zatacznikéw do niego oraz
braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowac, iz powyzej opisane sytuacje nie bedg miaty miejsca
w odniesieniu do jego instrumentéw finansowych.

= Ryzyko zwigzane z karami pienieznymi naktadanymi przez Gietde Papieréw Wartosciowych
Zgodnie z § 17c ust.1 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym
systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale V Regulaminu ASO,
Organizator Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnieé emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Zgodnie z § 17 c ust. 2 Regulaminu ASO GPW, podejmujac decyzje o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze
wyznaczy¢ Emitentowi termin na zaniechanie dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu
zapobiezenie takim naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ Emitenta do opublikowania okreslonych
dokumentow lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

Zgodnie z § 17 c ust. 3 pkt 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku, gdy Emitent nie wykonuje
natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie przestrzega zasad lub przepisdw obowigzujacych w
alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w niniejszym rozdziale,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie § 17 ust. 2 Regulaminu GPW moze natozy¢ na
emitenta kare pieniezng, przy czym kara ta tacznie z karg pieniezng natozong na podstawie ust. 1 pkt 2) nie moze
przekracza¢ 50.000 zt.

Zgodnie z § 17 c ust. 7 Regulaminu ASO GPW moze postanowi¢ o natozeniu kary pienieznej tgcznie z karg zawieszenia
obrotu albo karg wykluczenia z obrotu.

=  Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia na Spotke kar administracyjnych przez Komisje Nadzoru Finansowego
Spétka notowana na rynku NewConnect ma status spétki publicznej w rozumieniu ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na Spotke kary administracyjne za nienalezyte
wykonywanie lub niewykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkéw
wynikajacych z ustawy o ofercie publicznej i ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

W szczegdlnosci na Emitenta mogg zosta¢ natozone kary wynikajace z art. 172-176a ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi. KNF moze natozy¢ kare pieniezng na emitenta za niewykonanie obowigzkéw informacyjnych okreslonych
w ustawie. Jednoczesnie sankcje administracyjne moga zostaé natozone przez KNF na podstawie art. 96-97 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych. W przypadku natozenia kary z ktoregokolwiek ze wskazanych przepisow prawa, obrét papierami
wartosciowymi Emitenta moze staé sie utrudniony bgdz niemozliwy.

= Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynnos¢ spétek notowanych w ASO NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecer kupna i sprzedazy
sktadanych przez inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spétki moze podlega¢ znacznym wahaniom, w zwigzku z licznymi
czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od Spétki, w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych,
regionalnych lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych swiatowych rynkach papieréw
wartosciowych. ASO NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji finansowych i duzych graczy
gietdowych, w zwigzku z tym sg okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli ograniczong mozliwoscig nabywania i zbywania
akcji. Nie mozna, wiec zapewni¢, ze inwestor nabywajacy akcje bedzie modgt je zbyé w dowolnym terminie po
satysfakcjonujgcej cenie.

=  Ryzyko zwigzane z wptywem gtéwnego akcjonariusza na Spétke
Pan Robert llski petnigcy funkcje Prezesa Zarzadu, na dzien publikacji raportu posiada posrednio i bezposrednio 5 490 309
akcji stanowigcych 48,10% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do wykonania 48,10% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki. W zwigzku z powyzszym wptyw wiekszosciowego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest, wiec
znacznie wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy i rodzi to ryzyko, ze pozostali akcjonariusze nie beda w stanie wptywac na
sposdb zarzadzania i funkcjonowania Spoétki.
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. Ryzyko zwigzane z Programem Motywacyjnym
Na podstawie Uchwaty nr 6/01/2014 w sprawie przyjecia Programu Motywacyjnego oraz Uchwaty nr 7/01/2014 w sprawie
emisji warrantow subskrypcyjnych serii D1, D2 i D3 oraz warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji
akcji serii N1, N2 i N3 z wylaczeniem prawa poboru akcji oraz warrantow przez dotychczasowych akcjonariuszy
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Auto — Spa S.A. (Spotka) z dnia 7 stycznia 2014 roku wprowadzony zostat w Spotce
program motywacyjny. Akcje serii N1 zostaty zarejestrowane w dniu 26 listopada 2014 r.

Akcje serii N3 zostaty objete w zamian za warranty subskrypcyjne serii D3. Kazdy warrant uprawniat do objecia jednej akcji
odpowiedniej serii. Akcje serii N2 zostaty zarejestrowane w dniu 26 listopada 2015 r (raport EBI 20/2015), zas serii D3
nastgpito w styczniu 2017 r (raport EBI 6/2017).

Robert lIski

Prezes Zarzadu spotki dominujgcej

Wroctaw, 31 lipca 2020 roku
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