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wzf w EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE SD.DE:.ZT:U.B r. SD.DE:.ZII-llT r. SD.DE:.ZT:U.B r. SB.DIS-.ZII-IIT r.
& miesiecy & miesiecy 6 miesiecy & miesiecy
30.06.2018 r. 30.06.2017 r. 30.06.2018 r. 30.06.2017 r.
Przychody tacznie catkowite 706 152,79 420871,44 166 565,11 99 089,19
Przychody ze sprzedaiy 692 591,30 420 000,00 163 389,86 93 834,02
Koszity dziafalnosci operacyjnej {568 337,80) {351 216,86) (134 057,74) (82 6B9,85)
Amortyzacja {339,58) {509,55) (80,10) (119,97)
Zyzk (strata) na sprzedaiy 124 353,50 68 783,14 2933211 16 194 18
Zyzk (strata) na dziatalnosci operacyjne] 124 402,60 65 238,25 29 343,70 15 359,57
Zyzk (strata) przed opodatkowaniem 13 880,10 63 730,55 3 273,99 15 004,60
Zyzk (strata) netto 13 380,10 11838 730,55 3 273,99 27987252
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej {1216 786,57) (755 492 74) (287 011,81) (177 871,81)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (15 100,00) - (3 561,74) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3 979 200,00 990 000,00 938 601,25 233 083,77
30.06.2018 r. 31.12.2017 r. 30.06.2018 r. 31.12.2017 r.
Aktywa trwate 8 873 400,00 3 B63 839,58 2 034 436,90 212516233
Aktywa cbrotowe 46 653 487,87 39 568 474,02 10696 415,96 9 486 795,18
Pozyczki udzielone diugoterminowe - - - -
Pozyczki udzielone krotkoterminowe 15 303,54 - 3 508,70 -
Srodki pienigine i inne aktywa pienigine 3 8483 916,45 1101 803,02 382 455,17 264 116,38
Kapitat wlasny 31210787,28 31 285 370,31 7155 811 46 7 500 867,99
Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe 17 886 995,80 13542 811,57 4101 017,01 3 246 975,85
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 3222 986,53 360413172 738945492 864 113,67
Rezerwy diugoterminowe - - - -
Rezerwy kratkoterminowe - 15 000,00 - 3 596,35
Wartosc ksiegowa na jedng skcje na dzien bilansowy (wzt) 0,35 0,36 0,08 0,09
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykig (w zt.) 0,00 0,01 0,00 0,00
Liczba akcji na dzien bilansowy® 28 000 000 88 000 000 28 000 000 88 000 000
Srednia wazona liczha akcji® 28 000 000 88 000 000 28 000 000 88 000 000

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia

2017 roku

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych

zasad:

e poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug sredniego kursu ogtoszonego na dany dzien przez Narodowy
Bank Polski (odpowiednio 4,3616 zt / EURO na 30 czerwca 2018 r. i. 4,1709zt / EURO na 31 grudnia 2017),

e poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywéw srodkdow
pienieznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng sSrednich kurséw ustalonych przez Narodowy
Bank Polski na ostatni dzierh kazdego zakoriczonego miesigca okresu sprawozdawczego (odpowiednio 4,2395 zt /

EURO za 6 miesiecy 2018 r. i 4,2474zt / EURO za 6 miesiecy 2017 r.).
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Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Aktywa trwate NOTA 8 873 400,00 8863 839,58 1226 354,89
Rzeczowe akbywa trwate 500,00 839,58 134913
Akcie i udziaty w jednostkach zaleinych B8 8 509 900,00 8 500 000,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowezo 363 000,00 363 000,00 1125000,00
Pozostafe aktywa - 100 005,76
Aktywa obrotowe 46 653 487,87 39 568 474,02 32757 291,64
Zapasy 10 40 342 914,06 36 283 604,60 29547 151,15
Maleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 2422031,21 2174 344 26 276003374
Poiyczki udzielone 15 303,54
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 3 848 916,45 1101 603,02 276066,27
Rozliczenia miedzyokresowe 24322 61 892214 174 040,48
Suma aktywow 55 526 887,87 48 432 313,60 33 983 646,53
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
. Kapital wiasny NOTA 31210 787,28 31 285 370,31 22278 728,88
Kapital zakladowy 26 875 565,98 26 875 565,93 17 755 565,98
Kapital zapasowy
Udzialy (akcje) wtasne (wielkosc ujemna)
Kapital z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaly rezerwowe 4538 815,68 346344370 3463 44370
Zyski zatrzymane (217 474,48) (129011,35) {129 011,35)
Tysk (strata) netto za rok obrotowy 13 880,10 107537198 1188 730,55
. Zobowiazania i rezerwy dfugoterminowe 17 886 995,80 13 542 811,57 1152 200,00
Kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosciowe | 12 | 17 886 995,80 13542 81157 1152 200,00
. Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 6429 104,79 3604131,72 10552 717,65
Zobowiazania 2 tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zohowigzania 13 322298653 2431194729 5973 568,78
Kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosciowe 93 000,00 3713 000,00
Rezerwy 15 000,00
Rozliczenia miedzyokresowe 320611826 106493743 866 148,87
Suma pasywow 55 526 887,87 48 432 313,60 33 083 646,53
Wartosc ksiegowa 3121078728 3128537031 2227372883
Liczba akcji na dzief hilansowy* 88 000 000 88 000 000 50000 000
Wartosc ksiegowa na jedng akcje 0,35 0,36 0,45

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia
2017 roku
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Sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw NOTA  01.01.-30.06.2018  01.01.-30.06.2017

A Przychody netto ze sprzedaiy i zrownane z nimi 692 691,30 420 000,00

I. Przychody netto ze sprzedaiy produktdw i ustug 4 692 691,30 420 000,00

Il.  Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow - -

B Koszty dzialalnosci operacyjnej 5 (568 337,80) (351 216,86)

I. Amortyzacja** (339,58) [509,55)

1. Zuiycie surowcdw i materiatdw (BBE,B85) (1 208,39)

1.  Ustugi obce (167 281,56) (56 357,25)

IV. Podatki i optaty (1 491,00) (75 398,84)

V. Wynagrodzenia (356 398,52) (192 484,43)

Wl. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (29 754,23) (16 358,40)

VIl. Pozostafe koszty rodzajowe (12 184,06) (8 900,00)
VIl WartoscE sprzedanych towardw i materiatow - -

C Zysk [strata) ze sprzedaiy 124 353,50 68 783,14

I. Pozostate przychody operacyjne B 500,62 849 87

Il. Pozostale koszty operacyjne 6 (451,52) (4 394,76)

D. Fysk [strata) na dziatalnosci operacyjnej 124 402,60 65 238,25

I. Przychody finansowe 7 12 960,87 21,57

Il.  Koszty finansowe 7 (123 483,37) [1529,27)

E. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 880,10 63 730,55

F. Podatek dochodowy - 1 125 000,00

I. czesc biezgca - -

Il. czesc adroczona - 1125 000,00
ZYSK (STRATA) ZA OKRES 13 880,10 1188 730,55
Zysk/f(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13 880,10 1188 730,55

. Zysk [strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Pozostate catkowite dochody: - -
Pozycje, ktore nie beda reklasyfikowane do wyniku - -
Pozycje, ktore beda reklasyfikowane do wyniku w péiniejszych ckresach: ) )
Suma catkowitych dochoddw: 13 880,10 1188 730,55
Zysk [strata) netto na jedng akcje [w i) 13 880,10 1188 730,55

- podstawowy za okres cbrotowy® 0,00 0,02
- rozwodnicny za ckres obrotowy™® 0,00 0,02
- srednia wazona liczba akcji™® 28 000D 000 50 000 000
Zysk [strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej | w i) 13 880,10 1188 730,55
- podstawowy za okres obrotowy® 0,00 0,02
- rozwodniony za okres obrotowy® 0,00 0,02
- srednia wazona liczba akcji® 28 000D 000 50 000 000
Zysk [strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w i) - -
- podstawowy za okres obrotowy® - -
- rozwodniony za okres obrotowy® - -
- srednia waiona liczba akc]i® 28 000 DOO 50 000 DOO

*po uwzglednieniu rejestracji emisji akcji serii C w dniu 17 lutego 2017 roku oraz rejestracji emisji akcji serii D w dniu 1 grudnia

2017 roku
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Sprawozdanie z przephywow pienieinych [metoda posrednia) NOTA 01.01.-30.06.2013 01.01.-20.06.2017
A. Przeptywy frodkdw pieniginych z dziatalnogci operacyjnej
L Ty=k / Strata przed opodethowsniem 13 BBO, 10 63 730,55
1L Korekty razem [1 230 666,67) [B19223.249)
1. Amortyzacia 33858 S02.55
2. Zysh |straty] z tytuhu rodnic kursowgch - -
3. Dozt | wdeinfty wzysicach | dywidendy] 122 07655 -
4. Zysk |strata) 2 deiatal nosci inestyoyine) - -
5. Zmiana stanw rezerw {15 DD, 00) {16 S00,00)
6. | Zmiana stan zapasow {4 059 305.45) {547 151.15]
7. Irmizing stany naebed nosci 144 {247 EBE 25) {1 518 00333}
B. Zmiming stanu 2obowizzan krotkoterminowych, 2 wyjsticem podycrek i kredytow 14B 843 132 B1 EE69 552 8&
o, Imisna stanu rozliczen misdzyokresowych 14C 2 125 78036 552 25868
10, nine korelkty = -
L Gotdwe z dristslnosc operacyinej [} [1 216 TB6,57) [755 4592 74)
N. | Podetek dochodowy zapleconyzwrot nedplaty = -
W Przepiywy picnieine netto z deistslnosci operacyine] [Hl) [1216 7BES5T) [755 492 74}
B. Przeptywy srodkdw pieniginych z dziatalnogci inwestycyjnej - -
L Wpdhywy - -
1 Thycie wartosci nismaterizingch | prawnych oraz rzeczowych aitywsw trastych
2. | Thycie inwestycii w nisruchomoscl ome wartosci nismaterizine i prawmns = -
3. Isktywdw finansowych, w tyme - -
al w jednostkach powiszanych - -
b}  w pozostatych jednosthsche = -
4. e wipdywy inseshyoyine = -
I Wydastki 15 10 -
1. Naibycie wartosci nismaterizingch i| prawnych oraz rzeczowych aldywow tractych = -
2. nwsestycie w nisruchomosc orae wartoscl nismaterizine i prawne = -
3. N altywa finansowe, w tym: 15 100, 0o -
a] | wjednostkach powiszanych 15 100,00 -
b}  w pocostsipch jednostisch: = -
4. i wydati inweshyoyjne = -
1L Przepiywy picnicine netto z deistslnosc inwestyoyjnej [HI} [15 10eD (e} -
C. Przephywy Srodkdw pieniginych z dziatalnodci finansowej
L Wipdywry 4 OEZ 100 b L]
1 Wiphrwy netto z wydania wdeifow | emisji & i innvych instrumentow kapitsiowych ome dopiat do
i kapitatu
2. Kradyty | podyczki - -
3. Emisja dhudnych papierdw wartosciowych A4 QE2 100,00 oD OO0, 00
4. e wipdywy finansows = -
I Wydastki 102 el e -
1. Nabryciz wdziaiow |akoji] wiasnych S SD000 -
2. Drywidendy i inne wypiaty na reecz wiascicial = -
3. nine, ni2 wypiaty na rzec: whztciciali, wydathi 2 tytudu podziziu 2yshu - -
4. Spiaty kredytow i podyczek = -
5. | Wykup dhinych papiercw wartosciowych 53 000D -
6. Z tytudu innypch 2obowizzan finansowych - -
7. Piatnosc zobowizzan 2 tytutu umdw beasiney finansowass = -
B. Dedoatici = -
0. nine wydatki finansowe = -
H. Przeplywy pienieine netto z deistsinoc finansowej [HI} 3979 200, 0 Srpr ee D, Dy
C. Przeplywy picnigine netto razem 2747315343 23450726
E Bilansowe zmiana stanu Srodkdw pieniginych, w tym 274731343 234 507,26
- zmisna stanu Srodkow pienisinych 2 fytutu rodnic kursowych = -
F.  Srodki pienigine na pocogtek okresu 1101 803,02 41553,01
G, Srodki pisnigine na koniec okresu [FD, w tym 3 B4R 916,45 276 066,27
- o ograniczonej modliwosc dysponowania 3 409 SUE B -
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym 01.01.-30.06.2018 01.01-31.12.2017 01.01.-30.06.2017

L HKapital wiamy na poczatek olresu (BO) 31285370.31 2108999833 2108999833
Imiznz przyienych zzsad (politrki) rachunkowosci, korekty bredow
podstawowych

La Kapital wlasny na poczatek chresu (BO), po koreltach 31285370,31 2108999833 2108999833
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu 26 875 565,98 7438 302,70 7438 302,70
L1 Zmiany kapitatu podstawowego - 15437 263,28 10 317 263,28

2) zwigkszenie [z tytutu) - 19437 263,28 10317 263,28
- 2 - 10317 263,28 10317 263,28

a0z emisii 2k - 5 120 000,00 -

b)) | zmmiejszenie (z fytutu) - -

- gbnizenie kepitshu zaktzdowsege poprzez chnidenie wartodei nominalng zkaji -

L2 HKapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 26 875 565,98 26 875 565,98 17 755 565,58
2. Udziaty (akecje) wiame na poczatek okresu - -

z) zwigkszenis = -

TEMiE - 0,00

3. Kapital zapasowy na poczatek ohresu - -
3.1 Imiany kapitatu zapasowego - -

2) | zwighszenie (z fytutu) - -

b)) | zmmisjszenie (z fytutu) - -

3.2 Stan kapitatu zapasowege na koniec okresu - -
4. Hapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
4.1 | Zmiany kapitetu (funduszu) z sliuslizadi wiyroeny - -

b) i S -
4.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wiyeeny na koniec okresu - -
5. Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okoresu 3 463 443,70 13 520 609,36 13 520 609,36
5.1 Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 107537158 (10 057 165.66) (10057 165.66)
3)  zwickszenis 107537138 260 057,62 260 057,62

- podwyZszenie kapitatu zakladowegp - w trakcie rejestracii w KRS -

- przeksizzowanis wyniku fina eg0 Z roku poprzednisgo 107537158 260 037,62 260037 52

- podwyzszenis kapitstu - emisja ahoi serii B - -

- przekazanie czgici kapitshu zapasowego na nabycie 2koji whasnych - -
d) i i - (1D 317 263.28) (10317 263,28)

- rejestraciz emisji akeji sarii Cw dniv 17 lutego 2017 roku (10317 263.28) (10317 263.28)

- pokrycie strat lzt ubieghrch -
5.2 Pozostale kapitaty rezerwowe na koniec okresu 4 538 815,68 3463 H43.70 3463 H43.70
5. Zyski zatrzymane na poczatek okresu 46 360,63 (125011.35) 131 086,27
61 Zmiany zyskow zatrzymanych (1 163 B35,11) (260 097.62)
3) zwigkszenis (BB 4£3.13) 20 037,62 -

- wynik finansowy z roku ubissheso (BB 453,13) 260 097,62

- sirata na sprzedazy akeji wiasnych -
b) | zmmijszenie (z tytutu) (1075 371,9E) (260 057.62)

- podziat wyniku finansowsso - pozostzte kapitsty (fundusze) rezerwows (1075371,98) (260097,62)

- podziat wyniku finansowego - kapitat zapesowy

- pokryris winiku wyniku finsnsowess popresz obnizenis wartosei nominzins] .

zhoii
6.2 Zyski zatrzrymane na koniec olresu (217 474,48) (125 011.35) (125 011.35)
7. Catkowite dochody ogotem 13 880,10 107537158 1188 730,55
3 Tettn - 1075 371,38 1 1BB 730.55
b)) | Stratanetto 13 BED.10
c) | Odpisy zzysku - -
IL Kapital wiasny na koniec okresu [BZ) 3121078728 1285 370,31 2217871888
. Kapitat (fmdusz) whasty, po mwzgleduieni proponowanego podziatu zyslu 31710 787,28 31 285 370,31 22278 TIB.E8

(poloryria straty)
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Dodatkowe informacje dotyczgce skréconego srodrocznego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne
Starhedge S.A. jest Spodtka akcyjng, ktorej siedziba znajduje sie w Warszawie przy ulicy tgczyny 5. Spotka
zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000017849. Spdtce nadano numer
statystyczny REGON: nr 970517930 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP: 9260001337.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalno$¢ deweloperska.

Czas dziatania Spotki jest nieoznaczony.

Informacje ogdlne

Gietda Papieréow Wartosciowych S.A.

Gietda
w Warszawie ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW SHG
Sektor na GPW Finanse Inne (fin)
Krajowy Depozyt
System depozytowo - rozliczeniowy: Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Warszawa, ul. tgczyny 5
Kontakty z inwestorami: aczyny

e-mail: info@starhedge.pl

SKLAD ZARZADU | RADY NADZORCZEJ JEDNOSTKI WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2018 ROKU

Zarzad STARHEDGE S.A.

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja

1. Tomasz Bujak Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza STARHEDGE S.A.

Lp. Imie i Nazwisko Funkcja
1. Mateusz Kaczmarek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Marcin Rumowicz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Anna Korwin - Kochanowska Cztonek Rady Nadzorczej
4, Pawet Zbikowski Cztonek Rady Nadzorczej
5. Agnieszka Katarzyna Witkowska Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie 6 miesiecy, zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, zaszty nastepujgce zmiany w sktadach osobowych
Rady Nadzorczej STARHEDGE S.A.:

W dniu 28 czerwca 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Starhedge S.A. odwotato
cztonka Rady Nadzorczej w osobie Rafata Reczek

W miejsce odwotanego cztonka Rady Nadzorczej Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powofato Pawta
Zbikowskiego do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.
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Sktad organdw Jednostki na dzien publikacji skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego za | pétrocze
2018 roku nie ulegt zmianom od 30 czerwca 2018 r.

2. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu srodrocznego za | pétrocze 2018 roku.
a) Zgodnos$¢ z wymogami MSSF

Skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato z zachowaniem zasady istotnosci, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, w ksztafcie zatwierdzonym przez Unig
Europejska a w szczegdlnosci z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa.

Skrécone s$rodroczne sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w
rocznym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze skrécone s$rodroczne
sprawozdanie finansowe nalezy czytac tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok 2017.

b) Informacje dotyczace dziatalnosci Spotki

Obecnie gtéwnym przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych.

Petny zakres dziatalnosci operacyjnej Emitenta skupia sie wokot:

I. Dziatalnosci inwestycyjnej — ktdra obejmuje dziatalnos¢ w obszarze nieruchomosci (inwestycje
deweloperskie, budowa i wyposazenie apartamentowcdéw, inwestycje w grunty, realizacja projektéow
komercyjnych).

Il.  Dziatalnosci doradczej, ktdra obejmuje dokonywanie okresowych analiz sektorowych

STARHEDGE przeprowadza na potrzeby wtasne oraz zlecenia kontrahentow wtasne analizy sektorowe, w
ktérych opiera sie na badaniu atrakcyjnosci projektow deweloperskich i ich efektywnosci, oraz prowadzi
dziatalnos$¢ doradczg w zakresie promocyjnym , reklamowym i informacyjnym .

Klienci STARHEDGE otrzymujg wyniki przeprowadzanych analiz , oraz zalecenia, a takze wsparcie w
realizacji poszczegdlnych projektow w zakresie promocji, reklamy oraz w dziataniach informacyjnych.

¢) Informacja o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem Emitent nie dokonat istotnych zmian stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci w poréwnaniu do poprzedniej wersji polityki rachunkowosci, zaprezentowanej w
opublikowanym sprawozdaniu rocznym.

d) Dane poréwnawcze i okresy prezentowane w sprawozdaniu

Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. Dane poréwnawcze
prezentowane sg wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2017 r., 31 grudnia 2017 r. dla sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 r. dla sprawozdania z catkowitych dochodéw, za
okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 r. dla sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz za okres 6
miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 r., i 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2017 r. dla sprawozdania ze
zmian w kapitale wtasnym.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony tg datg,
jak réwniez poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku, zawarte w
niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym STARHEDGE S.A. podlegaty przegladowi przez biegtego
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rewidenta. Dane na dzien 31 grudnia 2017 roku podlegaty badaniu, a opinia biegtego rewidenta o
sprawozdaniu finansowym za rok 2017 zostata wydana dnia 27 kwietnia 2018 roku.

e) Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujagcych wartosc
sktadnikéw aktywow

Zgodnie z MSR 37 Spoétka tworzy rezerwy na zobowigzania w momencie wystgpienia wystarczajgcych
przestanek do ich utworzenia.

Na dzien bilansowy spétka przeprowadzita analize w zakresie oceny przestanek utraty wartosci.
Przeprowadzona analiza nie wskazata przestanek ewentualnej utraty wartosci. Testy dotyczgce utraty wartosci
zgodnie z polityka rachunkowosci zostang dokonane na dzied 31 grudnia 2018 roku, ponadto spodtka
przeprowadza réwniez testy na inne dni bilansowe, jezeli analiza przestanek utraty wartosci wskaze taka
koniecznosé.

Zgodnie ze stanem na dzien 30 czerwca 2018 roku, Emitent prezentuje aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Na dzier bilansowy w STARHEDGE S.A. nie zawigzat rezerwy z tytutu podatku odroczonego.

f) Zatozenie kontynuacja dziatalnosci gospodarczej

Skrécone srédroczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu, ze jednostka bedzie
kontynuowata dziatalnos¢ w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty, na ktdrg sporzadzono niniejsze
sprawozdanie.

3. Nabycie i sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych
W prezentowanym okresie sprawozdawczym, Spoétka nie dokonywata transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych

aktywow trwatych.

4. Przychody ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedaiy produktow i ustug 01.01.2018-30.06.2018 01.01.2017-30.06.2017
a) wyroby gotowe = -
b) ustugi 692 691,30 420 000,00
c} zmiana stanu produktow - -
Przychody netto ze sprzedaiy produktow, razem 692 691,30 420 000,00
a) sprzedai kraj 692 691,30 420 000,00

b) sprzedai zagranica - -

Spétka nie prezentuje szczegétowych informacji wynikajgcych z MSSF 8.

Obecnie podstawowym przedmiotem dziatalnosci STARHEDGE S.A. jest dziatalno$¢ deweloperska.
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5. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty wedlug rodzaju 01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017

a) amortyzacja (339,38) (509,55)
b) zuiycie materiatdw i energii (BB8,83) (1 208,39)
c} ustugi obce (167 281,56) (56 357,23)
d) podatki i optaty (1491,00) (75 398,84)
e) wynagrodzenia (356 398,52) (192 434,43)
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (29 754,23) (16 358,40)
g) pozostate koszty rodzajowe (12 184,06) (8 900,00)
h) wartosE sprzedanych towardw i materiatéw - -

Koszty wedlug rodzaju ogotem (568 337,80) (351 216,86)

Koszty zatrudnienia 01.01.-30.06.2018 01.01.-30.06.2017

a) Koszty wynagrodzen (356 398,52) (192 484,43}
b) Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (29 754,23) (16 358,40)
Suma kosztow sSwiadczen pracowniczych (386 152,75) (208 842,83)

6. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

01.01.-30.06.2018

01.01.-30.06.2017

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

b) dotacje

cjzysk ze zbycia przedsiebiorstwa

d) pozostate przychody operacyjne, w tym: 500,62 849,87
- inne 500,62 849,87
Pozostale przychody operacyjne, razem 500,62 849,87

Pozostale koszty operacyjne

01.01.-30.06.2018

01.01.-30.06.2017

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych

b) aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

c) pozostate koszty operacyjne,w tym: (451,52) {4 394,76)
- odszkodowania i kary NKUP (252,40) -

- zalegte skfadki ZUS (4 348,36)
-inne (193,12 (46,40)
Pozostale koszty operacyjne, razem (451,52) (4 394,76)
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7. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

01.01.-30.06.2018

01.01.-30.06.2017

a)Przychodny z tytutu odsetek:

12 960,87

21,57

- od jednostek powiazanych (z tyt. udzielone] podyczki)

203,54

- od pozostatych jednostek

21,05

- pdsetki od lokat bankowych

0,52

- odsetki bankowe

12 757,33

RAZEM

12 960,87

21,57

Koszty finansowe

01.01.-30.06.2018

01.01.-30.06.2017

a) Koszty z tytutu odestek w tym:

(123 483,37)

(1529,27)

- odsetki od zobowigzan

(1183,50)

(191,36)

- odsetki NELUP

(122 299,87)

{1337,81)

f) Pozostate koszty finansowe

RAZJEM

(123 483,37)

(1529,27)

8. Zmiany wartosci bilansowej portfela inwestycyjnego

Zmiana wartosci bilansowej portfela
inwestycyjnego

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleinych

Akcje i udziaty w
jednostkach
wspotzaleznych

Akcje i udziaty w  Akcje i udzialy w
jednostkach pozostatych
stowarzyszonych jednostkach

Warto$c bilansowa na 01.01.2018 r.

8 500 000,00

a. Zwiekszenia (z tytufu)

9 900,00

- zakup (Spotki notowane)

- zakup [Spdtki nienotowane)

9 900,00

- wycena [Spotki notowane)

b. Zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedaz (Spotki notowane)

- sprzedaz (Spdtki nienotowane)

- wycena | Spotki notowane)

- strata na sprzedady (Spotki notowane)

Wartosc na dzien 30.06.2018 R.

8 509 900,00

Zmiana wartosci bilansowe]j portfela
inwestycyjnego

Akcje i udziaty w
jednostkach
zaleinych

Akcje i udziaty w  Akcje i udziaty w
jednostkach pozostatych
stowarzyszonych jednostkach

Razem

Wartosc bilansowa na 01.01.2017 r.

a. Zwickszenia [z tytufu)

8 500 000,00

- zakup ISpotki notowane)

- zakup |Spotki nienotowane)

8 500 000,00

- wycena (Spotki notowane)

b. Zmniejszenia [z tytutu)

- sprzedai (Spatki notowane)

- sprzedaz (Spotki nienctowane)

- wycena | Spotki notowane)

- strata na sprzeday (Spotki notowane)

Wartosc na dzien 31.12.2017 R.

8 500 000,00
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9. Odroczony podatek dochodowy

Wysokos¢ stanu aktywa z tytutu odroczonego

w stosunku do 31.12.2017 r.

10. Zapasy

Zapasy

30.06.2018

podatku dochodowego na dzien bilansowy nie ulegta zmianie

31.12.2017

a) materiaty

b) potprodukty i produkty w toku

40 342 914,06

36 283 604,60

c} produkty gotowe

d) towary

Zapasy ogotem

40 342 914,06

36 283 604,60

a) wartosc zapasow odniesienia jako koszt w okresie

b) wartosc zapasow, ktore bedg zrealizowane
(sprzedane/zuiyte) pdiniej niz 12 miesiecy od dnia

bilansowego

40 342 914,06

36 283 604,60

Pozycja "Pétprodukty i produkty w toku" zawiera gtéwnie posiadane przez Spotke nieruchomosci oraz naktady

na projekty mieszkaniowe w przygotowaniu i w trakcie realizacji w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia

deweloperska.

11. Naleznosci handlowe i pozostate

MNaleinosci handlowe 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017

od jednostek powigzanych 72691,30

od pozostatych jednostek 762 600,00 498 150,00 516 889,57
Naleinosci z tytulu dostaw i ustug brutto 835 201,30 498 150,00 516 889,57
Odpisy aktualizujgce wartosc naleinosci =

Naleinosci z tytulu dostaw i uslug netto 835 201,30 498 150,00 516 889,57
Pozostale naleinosci 30.06.20138 31.12.2017 30.06.2017
Maleinosci z tytutu podatkdw,cet i ubezpieczen 1277571,53 1367 025,88 1206 265,30
Maleznosci z tytutu nabycia wierzytelnosci - 866 148,87
Pozostate 309 168,38 309 168,38 170 730,00
Pozostale naleinosci (brutto) 1586 739,91 1676 194,26 2243 144,17
Odpisy aktualizujace naleznosci =

Pozostale naleinoici {netto) 1586 739,91 1676 194,26 2243 144,17
Wyszczegdlnienie 30.06.2018 31.12.2017

a) naleinosci w walucie polskiej 1586 739,91 1676 194,26 2243 144,17
b) naleznosci w walutach obecych (wg walut i po

przeliczeniu na zt) )

Naleinosci brutto, razem 1586 739,91 1676 194,26 2243 144,17
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Pozostate naleznosci z tytutu podatkdéw, cet i ubezpieczen wynikajg gtéwnie z trwajacej kontroli podatkowej w
Starhedge S.A., ktéra prowadzona jest w zakresie zwrotu podatku VAT za 4 kwartat 2016 roku. Wnioskowana
kwota zwrotu wynosi 1.218.680,00 w tym VAT wynikajacy z tytutu zakupu nieruchomosci 1.200.000,00.
Postanowieniem Naczelnika Drugiego Mazowieckiego Urzedu Skarbowego z dnia 13 wrzednia 2018 roku
termin zwrotu nadwyzki podatku naliczonego nad naleznym zostat przedtuzony do dnia 31 grudnia 2018 roku.

12. Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe

Kredyty, potyczki i dluine papiery wartoiciowe 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Debet w rachunku biezgcym - -
Kredyty bankowe - -
Pozyczki - -
Zobowigzania wekslowe 17 886 995,80 13 635 811,57 1152 200,00
Suma kredytow, poiyczek i diuinych papierow wartosciowych w tym 17 886 995,80 13 635 811,57 1152 200,00
dtugoterminowe 17 886 995,80 13 542 811,57 1152 200,00
krotkoterminowe - 93 000,00 -
Kredyty, potyczki | dluine papiery wartoiciowe - wyszczegolnienie 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
Ptatne na zadanie lub w okresie do 1 roku - 93 000,00
Powyzej 12 miesiecy - do 3 lat 17 886 995,80 13 542 811,57 1152 200,00
W okresie od 3do 5 lat - -
Powyie] 5 lat - -
Suma kredytéw, poiyczek i diuznych papieréw wartosciowych: 17 886 995,80 13 635 811,57 1152 200,00
13. Zobowiazania handlowe i pozostate
Zobowigzania handlowe i pozostate 30.06.2018 31.12.2017 30.06.2017
wobec jednostek powigzanych - - -
wobec pozostatych jednostek 3222 986,53 2431194,29 9 686 568,78
Zobowigzania z tytutu dywidend = - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 951 240,04 1083 665,52 225179,95
Zaliczki otrzymane na dostawy - - -
Zobowigzania z tytulu cel, ubezpieczen i innych
. . 62 396,49 33 842,92 56 701,53
swiadczen, w tym:
- podatek dochodowy od osdb fizycznych 5 082,00 8 159,00 8 182,00
- zobowigzania wobec ZUS 26 473,13 25 683,92 2572330
- pozostate 30 841,36 - 22 796,23
Zobowigzania z tytufu wynagrodzen 52 997,68 47 493,90 48 117,35
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych diuin
3 ) tyt ¥ Y ych - - 3 713 000,00
instrumentow finansowych
Pozostate zobowigzania 2156 352,32 1266 191,95 5 643 569,95
. . . . . 3222 986,53 2431 194,29 0 686 568,78
Zobowigzania krotkoterminowe razem (bez kredytow) ) ' '
14. Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych do Przeptywéw Pienigznych.
Roinica miedzy
Przephywy przephywami
Zmiana stanu Bilansotwarcia | Bilans zamknigcia Rdinica L .
pienigine pienigznymia
zmiang bilansowg
Srodki pienigine 1101 603,02 384391645 274731343 274731343 0,00
Zobowiazania kratkoterminowe bez poiyczek 24311594,29) 3222 986,53 791752,24] 843 132,81 51340,57
Maleinoéci 2174 344,26 2422031,21 -247 636,95 -247 636,95 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 371522,14 337322,61 -15 400,47 2125730,36 2141180,83
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14 A. Zmiana stanu naleinosci

Zmiana bilansowa -247 686,95
Zmiana w przeptywach pienieznych -247 686,95
RoZnica: 0,00

14 B. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, 2 wyjgtkiem poiyczek i kredytow

Zmiana bilansowsa 791 792,24
Zmiana w przephywach pienieznych 2432 132,81
Ranica: 51 340,57
- pozostate zobowigzania 51 340,57

14 C. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Zmiana bilansowa -15 400,47
Zmiana w przephywach pienieiznych 2125780,36
Rainica: 2141 180,83
-zmiana stanu RMP z tytutu sprzedaizy mieszkan 2141 180,83

15. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywow
trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwrdéceniu takich odpiséw.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Emitent nie zawigzywat odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty
wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywéw
oraz nie odwracat takich odpisow.

16. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okreséw.

W opisywanym okresie nie wystepowaty korekty btedéw przynalezne do poprzednich okreséw

sprawozdawczych.

17. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

W dniu 28.06.2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego o kwote o kwote nie mniejszg niz 240,00 PLN (dwiescie czterdziesci ztotych) i nie wyzszg niz
35.040.000 zt PLN (trzydziesci pie¢ miliondw czterdziesci tysiecy ztotych) z wytgczeniem prawa poboru.

Z Akcjami Serii F nie sg zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani ograniczenia. Emisja Akcji Serii F zostanie
przeprowadzona poza ofertg publiczng, o ktérej mowa wart. 3 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych.

Objecie akcji serii F nastepuje w drodze ztozenia przez spdtke oferty oznaczonym adresatom, w liczbie nie
wiekszej niz 149, wskazanym przez Zarzad Spoétki wedle wtasnego uznania i jej przyjecia na pismie pod
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rygorem niewaznosci przez tych adresatéw stosownie do art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych
(subskrypcja prywatna).

18.Informacje dotyczace aktywow warunkowych, zobowigzan warunkowych oraz zabezpieczen na majatku
Spotki.

Na dzien bilansowy oraz na dzieA publikacji niniejszego sprawozdania Emitent nie posiada zadnych aktywoéw
warunkowych.

Na dzien bilansowy oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Starhedge S.A. nie posiada
zabezpieczen na swoim majatku

19. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej STARHEDGE S.A., inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Nie dotyczy

20. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu STARHEDGE S.A. na dzieh przekazania raportu pétrocznego
wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséow na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji STARHEDGE S.A.
w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Wedtug wiedzy Emitenta, na dzied 28 wrzesnia 2018 roku co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy posiadali:

a) Restata Investments Limited z siedziba na Gibraltarze ktéra posiada 28 900 623 akgji, tj. 32,84 % udziatu
w kapitale zaktadowym STARHEDGE S.A. oraz 28 900 623 gtosow w ogodlnej liczbie gtosow na Walnym
Zgromadzeniu stanowigcych 32,84 % udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

b) Andrzej Witkowski ktéra posiada 25 678 000 akgji, tj. 29,17 % udziatu w kapitale zaktadowym STARHEDGE
S.A. oraz 25 678 000 gtosow w ogdlnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu stanowigcych 29,17 %
udziatu w ogdlne;j liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

c) Goodmax Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie ktdra posiada 28 088 597 akcji, tj. 31,91 % udziatu w kapitale
zaktadowym STARHEDGE S.A. oraz 28 088 597 gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
stanowigcych 31,91 % udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

21. Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Wedtug stanu na dzien 30.06.2018 roku Spoétka nie zawarta transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe.

Wedtug stanu na dzien 30.06.2018 roku warto$¢ transakcji STARHEDGE S.A. z podmiotami

powigzanymi ksztattowata sie nastepujgco oraz podlegata eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym:
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Jednostki powigzane z STARHEDGE 5.A. Naleinosci Iobowigzania Przychody Koszty
SURTEX 5p. zo.o kodz 75024,28 59192428
Gdynskie Przedsiebiorstwo Handlowe SURTEX 7763.83 7763.83
Sp.zouo.
Poznanskie Przedsiebiorstwo Handlowe 5 206,73 5 206,73
SURTEX Sp. zo.0.
Razem: 87 554,584 725854,584

Imie i Nazwisko

Petniona funkcja

Tomasz Bujak

Cztonek Zarzadu

Anna Jakubowicz

Osoba sporzadzajgca sprawozdanie
finansowe
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