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1 Informacje o Spoice

AWBUD Spétka Akeyjna (Spotka) zostata powolana na czas nieokreslony. Siedziba Spotki

znajduje si¢ w Fugaséwee, ulica Reja 4, Ogrodzieniec.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spotki sa;

— roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

— wykonywanie instalacji elektrycznych.

— wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych.

Spotka zostata wpisana w dniu 28 czerwca 2001 roku do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie, XVII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000023958,

Spotka posiada numer NIP 7120157618 oraz symbol REGON 430046288.

Kapital podstawowy Spétki na dzien koniczacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2016 roku,
wynosil 4 121 tysiecy zlotych. Kapital wlasny Spo6tki na ten dzien wynosit 54 765 tysiecy ztotych.

Zgodnie z nota 32 informacji dodatkowych na dzien 31 grudnia 2016 roku struktura wlasnosci

kapitatu podstawowego Spélki byla nastepujaca:

Warto $¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Akcjonariusz akcji gtoséw akcji podstawowym
Petrofox Sp. z 0. o. 4617 419 4617 419 2 308 709,50 56,02%
Noble Funds TFI S.A. 704 786 704 786 352 393,00 8,55%
Altus TFI S.A. 599 528 599 528 299 764,00 7,27%
Pozostali 2321213 2321213 1 160 606,50 28,16%
Razem 8 242 946 8 242 946 4121 473,00 100,00%

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia
podpisania sprawozdania finansowego, wystapily zmiany wtascicieli Spotki. Zgodnie ze stanem
ksiegl akcyjnej na dzied 26 kwietnia 2017 roku struktura wlasnosci kapitalu podstawowego Spotki

byla nastepujaca:
Warto $¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akcji gtosow akcji podstawowym
Petrofox Sp. z 0. o. 4617 419 4617 419 2 308 709,50 56,02%
Abandon Real Estate S.A. 781 000 781 000 390 500,00 9,47%
Noble Founds Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. 704 786 704 786 352 393,00 8,55%
Pozostali 2139 741 2139741 1069 870,50 25,96%
Razem 8242 946 8242 946 4121 473,00 100,00%

Spotka nalezy do Grupy Kapitalowej Petrofox Sp. z 0.0. 1 jest rownocze$nie jednostka dominujaca

Grupy Kapitatowej AWBUD S.A.

Jednostkami powiazanymi ze Spétka sa:
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— Instal - Lublin Sp. z o. o. z siedzibg w Lublinie,

— Probau Invest Sp. z 0.0. z siedziba w Fugaséwece,

— EWENEX Sp. z o.0. z siedziba w Nowej Iwicznej,

— PB AWBUD Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Czestochowie.

W sklad Zarzadu Spétki na dzien 26 kwietnia 2017 roku (dziefi podpisania sprawozdania
finansowego) wchodzili:

— Michal Wuczynski - Prezes Zarzadu,
— Robert Kasprzak - Czlonek Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 26 kwietnia 2017 roku (data wydania niniejszego raportu)
sklad Zarzadu Spotki zmienit sie. W dniu 29 lutego 2016 roku Pan Andrzej Wuczyniski, petniacy
funkcje Wiceprezesa Zarzadu, zrezygnowal z cztonkostwa w Zarzadzie. W dniu 28 czerwca 2016
roku Rada Nadzorcza powotata z dniem 1 lipca 2016 roku Wojciecha Kosinskiego do sktadu
Zarzadu Spotki. W dniu 20 grudnia 2016 roku Pan Wojciech Kosiski zrezygnowal z cztonkostwa
w Zarzadzie z dniem 31 grudnia 2016 roku.

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez TPA Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0., w imieniu ktérej
dzialal biegly rewident Krzysztof Dziekonski, nr ewidencyjny 10089. O zbadanym sprawozdaniu
finansowym audytor wyrazil opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spoitki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 7 czerwca 2016 roku.
Akcjonariusze Spotki podjeli uchwate, ze zysk netto za 2015 rok w kwocie 5 182 tysigcy ztotych
zostanie przeznaczony w calosci na kapital zapasowy.

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia biegtego rewidenta, uchwalami Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i o podziale zysku oraz sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotki zostaty ztozone w dniu 16 czerwca 2016 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Poznaniu, ul.
Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym pod numerem 4055 na liste Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw

w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spotki kierowala biegly rewident Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny
5014.
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Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostala wybrana w dniu 27
czerwea 2016 roku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéiki za rok
obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2016 roku przez Rade Nadzorcza. Badanie tego sprawozdania
finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawartej w dniu 28 lipca 2016 roku

z Zarzadem Spotki.

4 Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku rzetelnie i jasno przekazuje sytuacje
majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy Spo6tki zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej 1 przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot

1 ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod
uwage dzialanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji
przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okoliczno$ciach procedur badania, nie za$§ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spo6tki wartoéci szacunkowych, jak réwniez

oceng ogolnej prezentaciji sprawozdania finansowego.

W badaniu poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych postuzylismy
si¢ testami 1 probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob
whnioskowali§my o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowalismy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazen z tytutu podatkéw, w zwigzku
z czym mogg wystapi¢ réznice pomiedzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organéw skarbowych.

Nie stanowilto przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére moglyby — gdyby
wystapily - stanowi¢ podstawe do wszczecia postgpowania karnego przez powolane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Spotki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2016 roku

przeprowadzilismy od 13 lutego 2017 roku do 26 kwietnia 2017 roku, w tym w siedzibie Spotki 13
lutego 2017 roku oraz od 15 lutego 2017 roku do 17 lutego 2017 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
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kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spoétki okreslone w art. 56
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku poz. 1000 z pdzniejszymi zmianami).

6 Dostepnos¢ danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki przekazal nam datowane na 26 kwietnia 2017 roku pisemne o$wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystapily zdarzenia, ktore moglyby
wplywacé istotnie na sytuacj¢ finansowa i majatkows, Spo6tki i wymagaltyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spo6tki potwierdzit swoja odpowiedzialnosé za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiggi
rachunkowe, dane finansowe, informacje 1 inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjasnienia niezbedne do wyrazenia opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

7 System rachunkowosci

Ksiggi rachunkowe Spotki prowadzone sg przy uzyciu systemu komputerowego Microsoft
Dynamics AX 2009 w siedzibie Spotki. Spotka posiada aktualna dokumentacje, o ktérej mowa

w art. 10 Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016
roku, poz. 1047 z p6zniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci), w tym réwniez polityke
(zasady) rachunkowosci. Naszym zdaniem, ujawniona we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego polityka (zasady) rachunkowosci Spé1ki jest dostosowana do specyfiki jej dziatalnosci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2015 roku zostaly prawidtowo wprowadzone do ksiag
rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2016 roku.

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych stabosci, ktére moglyby wplynaé na dane finansowe
1 informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

— dokumentacji operacji gospodarczych,

— rzetelnodci, bezblednosci 1 sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

— powigzania zapiséw ksiggowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem
finansowym,

metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

— ochrony dokumentacji ksicgowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

8 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (w tys. zt) 31.12.2016 31.12.2015
AKTYWA TRWALE 58 453 61 144
Rzeczowe aktywa trwate 6 435 7 832
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Nieruchomosci inwestycyjne 670 637
Wartosc¢ firmy - -
Pozostate wartosci niematerialne 2724 2784
Naleznosci diugoterminowe - -
Inwestycje diugoterminowe — akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 35012 35012
Inwestycje dlugoterminowe — udzielone pozyczki 4890 4890
Pozostate diugoterminowe aktywa niefinansowe 438 418
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 8 284 9571
AKTYWA OBROTOWE 95513 87 638
Zapasy 299 100
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 79 014 64 959
Kwoty nalezne od odbiorcéw oraz inne kwoty wynikajgce z kontraktow 9310 13 452
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozostate aktywa finansowe 1110 665
Pozostate aktywa niefinansowe 961 462
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4819 8 000
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
AKTYWA RAZEM: 153 966 148 782
PASYWA (w tys. z}) 31.12.2016 31.12.2015
KAPITAL WEASNY 54 765 51 698
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 3187 4574
Pozyczki i kredyty bankowe oraz inne instrumenty dtuzne 500 1193
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2544 3242
Rezerwy 143 139
Pozostale zobowigzania - -
Rozliczenia miedzyokresowe - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 96 014 92 510
Pozyczki i kredyty bankowe oraz inne instrumenty dtuzne 261 419
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 85 223 73 786
Kwoty nalezne odbiorcom oraz inne kwoty wynikajgce z kontraktéw 5561 14 855
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Rezerwy 4 950 3438
Rozliczenia miedzyokresowe 19 12
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy - -
PASYWA RAZEM: 153 966 148 782
Sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2015 nie bylo badane przez Grant Thornton Polska

9 Sprawozdanie z catkowitych dochodow

(w tys. zt) 2016 2015
DZIALANO $€ KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 220918 202 066
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 217 656 197 790
Pozostale przychody operacyjne 525 735
Pozostate koszty operacyjne 721 359
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej 3066 4 652
Przychody finansowe 1274 710
Koszty finansowe 684 1286
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3656 4076
Podatek dochodowy (589) 1106
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 3067 5182
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DZIALALNO S€ ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

3067

5182

POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE

Pozycje nie przenoszone do wyniku

Przeszacowanie $rodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do
wyniku

Pozycje przenoszone do wyniku

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych

Roznice kursowe z wyceny oddziatéw dziatajgcych za granica

R6znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz
oddziatéw zagranicznych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

3067

5182

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok 2015 nie byto badane przez Grant Thornton Polska

10 Informacje o niektorych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw 1 pasywéw sprawozdania z sytuacji finansowej Spotki jest przedstawiona

w zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakorniczony 31 grudnia

2016 roku.

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych z uwzglednieniem

zasady memorialu i wspétmiernosci.

11 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2015 1 2016, charakteryzujace

sytuacje finansowa Spotki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyliémy na podstawie danych

zawartych w sprawozdaniach finansowych Spé1ki za lata zakoniczone 31 grudnia 2016 roku.

Warto $¢ wskaznika

Formuta

Wskaznik obliczeniowa 2016 2015*
przychody ze sprzedazy
(tys. zh) 220918 202 066
wynik finansowy netto
(tys. zb) 3067 5182
kapitaty wkasne
(tys. zb) 54 76 51 698
suma aktywoéw
(tys. z) 153 966 148 782

wynik finansowy netto / suma aktywéw
rentownos$¢ majatku (ROA) (%) na koniec okresu 2,0 3,5
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Warto $¢ wskaznika

Formuta
Wskaznik obliczeniowa 2016 2015*
wynik finansowy netto / kapitaty wiasne
rentownosc¢ kapitatu wiasnego (ROE) (%) na poczatek okresu 59 111
rentownos¢ sprzedazy zysk netto ze sprzedazy / przychody ze
(%) sprzedazy 15 2,1
aktywa obrotowe ogétem / zobowigzania
wskaznik ptynnosci | krétkoterminowe 1,0 0,9
srodki pienigzne / zobowigzania
wskaznik ptynnosci lll krétkoterminowe 0,1 0,1
naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365
szybkos$¢ obrotu naleznosci (w dniach) dni / przychody ze sprzedazy 174 156
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate x 365 dni /koszt wiasny
okres sptaty zobowigzan (w dniach) sprzedazy 150 143
zapasy x 365 dni / koszt wkasny
szybkos$¢ obrotu zapas6w (w dniach) sprzedazy 1 0
(kapitaty wtasne + zobowigzania
trwato$¢ struktury finansowania dtugoterminowe) / suma pasywow 37,6 37,8
(pasywa ogotem — kapitaty wiasny) /
obcigzenie majatku zobowigzaniami (%) pasywa ogotem 64,4 65,3
Wskazniki inflacji:
Srednioroczny (%) -0,6 -0,9
od grudnia do grudnia (%) 0,8 -0,5

* przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace
** wskazniki dotyczace roku 2015 wyliczono na podstawie danych finansowych zaczerpnictych ze sprawozdan
finansowych zbadanych przez innego audytora

12 Kontynuowanie dzialalnosci gospodarczej

W nocie 3.5 informacji dodatkowych do zbadanego sprawozdania finansowego Spélki za rok
zakonczony 31 grudnia 2016 roku Zarzad poinformowal, ze wspomniane sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci przez Spotke przez okres nie
krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

W czasie naszego badania nie odnotowali$my istnienia okolicznosci, ktére moglyby powodowaé
nasze przekonanie, ze Spétka nie jest w stanie kontynuowaé dzialalnosci przez co najmniej 12
miesi¢cy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2016 roku w efekcie zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dziatalno$ci.

13 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace
Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do

sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku zostaty
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sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

14 Sprawozdanie z dziatalnosci Spoélki

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2016 roku. Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego pafistwem
cztonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 133) i sa zgodne z informacjami
zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spélce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy istotnych
znieksztalcen w sprawozdaniu z dzialalnosci.

Naszym zdaniem w o§wiadczeniu o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego, stanowiacym
wyodrebniona cze§¢ sprawozdania z dziatalnosci, Spétka zawarla informacje wymagane zgodnie

z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku, poz. 1639). Informacje te sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

15 Przestrzeganie przepiséow prawa
W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza

wiedza Spétka przestrzegata wszelkich przepiséw prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplynac na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 9 stron.
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