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Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

przed Panstwem raport za trzeci kwartat 2019 roku
dziatalnosci spotki Slaskie Kamienice S.A. Zbliza sie koniec
roku i czas finalizacji najwiekszych inwestycji. W minionym
okresie wygenerowalismy rekordowy w tym roku przychod ze
sprzedazy, bo az 6 700 579,64 PLN. taczny przychdd ze
sprzedazy na koniec Il kwartatu wyniést 19 194 603,05 PLN

i byt o ponad 11 min. PLN wyzszy niz w ubiegtym roku.

Niezmiennie wysoka pozostaje pozycja aktywow Spotki, ktora
w omawianym okresie osiagneta sume 99 582 928,70 PLN.
Zysk ze sprzedazy na koniec kwartatu narastajaco wyniost
3 293 586,34 PLN. Ostateczny zysk netto narastajaco to
kwota 2 579 842,66 PLN.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem i bacznego

obserwowania poczynan zespotu Slaskich Kamienic.

Z powazaniem,

(P \ s

Ofka Piechniczek
Prezes Zarzqdu

RAPORT KWARTALNY / 3
ZA OKRES 1.07.2019 - 30.09 2019



o 78S /i)
Eg% ’@ i PODSTAWOWE INFORMACIJE O EMITENCIE
LIfL # ERA

Firma: Slaskie Kamienice
Forma prawna: spétka akcyjna
Siedziba: Katowice
Adres: ul. Michat Drzymaty 4/1
40-059 Katowice
Tel. +48 32445 35 56
Fax: +48 32323 17 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl
E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl
KRS: 0000420985
REGON: 242938836
NIP: 6272732430
Kapitat zaktadowy: 1 163 726,40 zt

OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest inwestowanie na rynku nieruchomosci (w szczegdlnosci

w budynki kamienic) na terenie wojewddztwa $laskiego poprzez:
1. zakup nieruchomosci,
2. remont lub modernizacje nieruchomosci,
3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub

4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowe] dziatalnosci, stanowiacej uzupetnienie w stosunku do podstawowego przedmiotu

dziatalnosci Emitent Swiadczy nastepujace ustugi:

1. kompleksowa obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientow w ramach tzw. ustugi
zastepstwa  inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i obstugi rynku
nieruchomosci.

2. Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnoéci spotki Slaska
Prohibicja sp. z o0.0., stanowigce] uzupetnienie podstawowe] dziatalnosci Emitenta, jest
prowadzenie restauracji oraz swiadczenie kompleksowych ustug gastronomicznych z zakresu
organizacji przyjec¢ okolicznosciowych, wydarzen muzycznych i kulturalnych,

3. Hornigold S.A. i Hornigold Reit S.A. siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spotek
stanowigcych uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest krotkoterminowy wynajem
apartamentow w kamienicach, w tym rowniez lokali bedgcych wtasnoscig Emitenta oraz sprzedaz
apartamentow w ramach oferty condo.
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INFORMACIJE O PODSTAWOWYCH
PRODUKTACH | UStUGACH EMITENTA

Na dzien sporzadzenia raportu podstawowymi produktami oraz ustugami Swiadczonymi przez Emitenta
s3:

1. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych lokali lub

2. wynajem wyodrebnionych lokali w kamienicy.

Celem realizacji podstawowej dziatalnosci, tj. sprzedazy lub wynajmu zrewitalizowanych przez Spétke
nieruchomosci Emitent co do zasady realizuje poszczegolny projekt w nastepujacych etapach:

1. zakup nieruchomosci, w tym w szczegolnosci wykonanie nastepujacych czynnosci:
* przeprowadzenie analizy budowlanej, finansowej (pod katem przysztej rentownosci) oraz prawnej,

« zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego (przygotowanie dokumentacji architektonicznej),

2. remont lub modernizacja nieruchomosci.

Sprzedaz
mieszkan

Projekt

Wynajem
mieszkan

Zakup Remont Sprzedaz

kamienicy

Podstawowg zasada Emitenta jest realizacja projektéw cechujacych sie dobrg lokalizacjg (centra
miast Gérnego Slaska), dobrym projektem architektonicznym oraz wysoka jakoscia wykornczenia.
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INFORMACIJE O PODSTAWOWYCH
PRODUKTACH | UStUGACH EMITENTA

Sprzedaz
lokali

Wynajem

nieruchomosci

Najwiekszy przychdd Spoétka uzyskuje w wyniku sprzedazy samodzielnych,
wyremontowanych wedtug przyjetych standardow, lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Pierwsze srodki finansowe sg przekazywane w postaci zaliczek
lub zadatkéw na poczatkowym etapie prac. Dzieki temu Emitent pozyskuje
niezbedny kapitat do realizacji inwestycji. Klient ma mozliwos¢ wspottworzyc
ostateczny projekt lokalu lub ingerowac w zakres uzytych materiatow. Emitent,
opierajac sie na dotychczas zrealizowanych inwestycjach opracowat standard
prac remontowo-budowlanych, ktory jest wykorzystywany przy kazdym lokalu
i uwzglednia mozliwos¢ jego modyfikacji, w odpowiedzi na oczekiwania
klienta. Wiedza na temat naktadéw finansowych, jakie nalezy poniesc, by
zrealizowac¢ projekt pozwala na oszacowanie kosztéw oraz natozenie marzy,
ktora zrealizuje prognozy finansowe Emitenta. Spotka kontynuuje realizacje
strategii komunikacji marketingowej w obszarze mediow spotecznosciowych,
dzieki ktorej pozyskuje nowych klientow zainteresowanych jej produktami.
Transakcje zawiera  samodzielnie poprzez stworzony w tym celu dziat
sprzedazy firmy.

Emitent buduje dtugoterminowy, pasywny dochdd poprzez wynajem
mieszkan we weczesnie] zakupionych kamienicach. Obecne zatozenia
biznesowe Emitenta zakfadaja wynajem srednio 30 proc. mieszkan w kazdej
zakupionej przez Spotke  kamienicy. Dodatkowo, w ramach prowadzonej
dziatalnosci Spotka oferuje tzw.  ustuge zastepstwa inwestorskiego z
gwarancja wynajmu dla swoich klientow, intensyfikujac tym samym wzajemne
relacje.

Skuteczne pozyskanie odpowiednich nieruchomosci jest najwazniejszym
atutem Spotki  determinujacym  jej  dynamiczny rozwoj. Za  zakup
nieruchomosci odpowiada Zarzad Spotki (w  zakresie podejmowania
strategicznych decyzji lub prowadzenia negocjacji). Dzieki reputacji godnego
zaufania nabywcy nieruchomosci potozonych w centrach miast Gornego
Slaska Emitent jest traktowany przez wiascicieli nieruchomosci jako
wiarygodny i pozadany partner w transakgji.
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INFORMACIJE O PODSTAWOWYCH
PRODUKTACH | UStUGACH EMITENTA

Emitent prowadzi staty monitoring sytuacji na rynku nieruchomosci oraz stara sie aktywnie wyszukiwac
potencjalnie atrakcyjne kamienice. Jednoczesnie w zakresie identyfikacji atrakcyjnych projektow Emitent
dodatkowo korzysta z ustug agencji nieruchomosci (wspotpraca wytgcznie na zasadzie wynagrodzenia
prowizyjnego od faktycznie zrealizowanych transakgji), a takze otrzymuje oferty bezposrednio od

posrednikdw w obrocie nieruchomosciami.

Emitent celem pozyskania petnej i rzetelnej wiedzy o nieruchomosci, bedacej przedmiotem inwestycji
oraz w celu minimalizacji ryzyka inwestycyjnego, o ile uzna to za konieczne, przeprowadza szczegotowe
badanie stanu prawnego oraz finansowego (due diligence). Dodatkowo Emietnt w wielu przypadkach
decyduje o dokonaniu uzupetnienia wynikow raportu due diligence operatem szacunkowym
sporzadzonym  przez rzeczonzawce majatkowego. W zwiazku z powyzszym w ocenie Emitenta
potaczenie ww. analiz jest wystarczajace do ustalenia obecnej jak i przysztej dochodowosci danej
inwestycji.

Zrédtem finansowania zakupu nieruchomoséci przez Emitenta jest:

efinansowanie dtuzne w postaci emisji dfuznych instrumentow finansowych, kredytu hipotecznego lub
obrotowego udzielonego przez instytucje finansowa,

e emisja akgji,

e $rodki wtasne Emitenta.

Na tym etapie Emitent podejmuje decyzje czy zakupiona kamienica
przeznaczona bedzie w catosci do sprzedazy, czy tez zostang wyodrebnione
Projektowanie lokale pod sprzedaz Iub wynajem. W przypadku podjecia decyzji o podziale
kamienicy na lokale mieszkalne, wykonywane sg wstepne projekty
architektoniczne sprawdzone przez Emitenta podmioty wykonujace prace
projektowe. Projekty architektoniczne wykonywane sa przy uwzglednieniu
zatozen oraz wskazowek Spotki, w tym w szczegolnosci uwzgledniane sa
kryteria co do liczby, powierzchni czy uktadu mieszkan. Natomiast w
przypadku pozostawienia kamienicy w dotychczasowym uktadzie projekty
architektoniczne wykonywane sa z uwzglednieniem zatozen i wskazéwek
Emitenta zwigzanych z wygladem klatek schodowych, sposobem elewacji czy

metodami termomodernizaciji.

Niezaleznie od decyzji Emitenta dotyczacej przeznaczenia zakupionej
nieruchomosci (sprzedaz, wynajem) Spodtka wykonuje generalny remont
kamienicy wraz z wymiang instalacji elektrycznych i wodnych, montazem

Remont lub
modernizacja nowej sieci grzewczej, odnowieniem klatek schodowych oraz aranzacja
nieruchomosci podworek i placow albo dokonuje wytacznie drobnych poprawek lub

odswiezenia (w zaleznosci od stanu nabytej nieruchomosci).
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Przy wykonywaniu przedmiotowych prac Emitent korzysta z ustug podmiotow zewnetrznych
realizujgcych prace na jego zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Emitent wskazuje,
iz wykonywane prace budowlane nadzorowane sg przez Dyrektora Finansowego Spotki, ktory posiada
wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej oraz dziat techniczny spoétki, ztozony z dwach
inspektorow budowlanych z odpowiednimi kwalifikacjami oraz specjalisty ds. prac technicznych.

Emitent wskazuje, iz prace remontowe i modernizacyjne, jakie wykonuje na tym etapie co do zasady nie
wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia do urzedu planowanego remontu lub
modernizacji nieruchomosci (uzyskanie pozwolenia na budowe wymagaja prace zwigzane z adaptacja
strychow na lokale mieszkalne czy zmiana sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnych na uzytkowe, pod
dziatalno$¢ komercyjng). Prace realizowane na podstawie projektu budowlanego, wymagajace
pozwolenia na budowe wykonywane sg pod nadzorem wykwalifikowanych inspektoréw budowlanych.

Niektére kamienice, w tym w szczegolnoéci kamienice znajdujace sie w centrach miast na Gérnym Slasku
znajduja sie pod ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkow na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku nabycia obiektow budowlanych znajdujacych sie pod
ochrona wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw Emitent zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia na
budowe lub rozbidrke, wydanego przez witasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Eglﬂ,“ Slaskie
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PRZYKLADOWA INWESTYCJA EMITENTA

Powierzchnia uzytkowa:
3099,85 m?2

Liczba lokali: 85

Szacowany przychéd ze sprzedazy:
16 000 000 zt

Kompleks 4 przylegtych budynkow.

Odtworzenie pierwotnego stanu kamienicy.

Zmiana systemu CO na bazie dostawcy.
W 2018 roku ukonczono remonty elewacji
frontowej oraz wiekszosci lokali.

-

ODIANISNAZIALS / VHINYIHOMN FDIMOLVH
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INFORMACIJE O STRUKTURZE
AKCJONARIATU EMITENTA

ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania
raportu co najmniej 5% gtosow na walnym zgromadzeniu

STRUKTURA AKCJONARIATU
EMITENTA

Ofka Piechniczek - 17,26 %
Kornelia Kita - 17,28 %

Michat Przytecki - 22,96 %

Sirra Inwestycje Sp. z 0.0. - 5,96 %
Pozostali - 36,54 %

* Pani Kornelia Kita posiadajaca bezposrednio 2 010 573 akcji Emitenta stanowiacych 17,28%
17 28(y w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 17,28% w gtosach na Walnym Zgromadzeniu jest
’ o

jednoczesnie prezesem Sirra Inwestycje Sp. z 0.0., ktéra posiada tacznie 693 792 akcji Emitenta

36,54%

22,96%

stanowiacych 5,96% w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 5,96% w gtosach na Walnym

Zgromadzeniu Spotki

Lp. imie.i nazyvisko Liczba akeii (szt.) Udziat w kapitale Udziat w gtosach
akcjonariuszy zaktadowym (w proc.) (w proc.)
1 Ofka Piechniczek 2008 333 17,26 % 17,26 %
2 Kornelia Kita* 2010573 17,28 % 17,28 %
3 Michat Przytecki 2671762 22,96 % 22,96 %
5 Sirra Inwestycje Sp. z 0.0.* 693792 596 % 596 %
6 Pozostali 4252 804 36,54% 36,54%
11 637 264 100 % 100 %

Egl'!" Slqskie '
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i E o OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE!

ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

SLASKA PROHIBICJA SP.Z O.0.

Firma: Slaska Prohibicja

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis spotki do rejestru przedsiebiorcow: 22 grudnia 2016 roku
KRS: 0000654315

Kapitat zaktadowy: 1 462 000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtosow na WZ: 95,55 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spotki: 95,55 proc.

Przedmiotem dziatalnoéci spotki Slaska Prohibicja sp. z 0.0. jest prowadzenie restauracji oraz
kompleksowa obstuga przyje¢ okolicznosciowych, wydarzen muzycznych lub kulturalnych. Spotka ta nie
prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot dziatalnosci stanowi jedynie
uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta. Spotka rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjng w dniu
4 grudnia 2017 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Podstawa prawnga dla zwolnienia z obowiazku konsolidacji wynikow finansowych spotek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym ,konsolidacjg mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich
pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpoczac konsolidacje danych finansowych spotki z Grupa Kapitatowag Emitenta od dnia,
w ktorym przychody z dziatalnoéci Slaskiej Prohibicji sp. z 0.0. beda stanowity istotny udziat w wyniku
finansowym Grupy Kapitatowe] Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajace odstapienie od
wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWEJ

Restauracja SLASKA PROHIBICJA

* Zrodto: Emitent
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWE)

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)J
SLASKA PROHIBICJA SP.Z O.0.

narastajaco narastajaco
ZESTAWIENIE ZMIAN 01.07.2019 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2018
W KAPITALE WEASNYM 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy 1654261,89 | 5779 464,70 4 444 094,20 5779 464,70
Zysk (strata) ze sprzedazy 111 607,94 -357 562,82 -964 660,78 -357 562,82
Zysk (strata) z dziatalnosci 115 433,55 1167 761,63 972 222,00 1167 761,63
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 58 841,99 -1269811,20 -1104 008,21 1269 811,20
Zysk (strata) netto 58 841,99 -1269811,20 | -1104008,21 | -1269 811,20

Aktywa razem

13072 591,48

13758 062,71

13072 591,48

13758 062,71

Zobowigzania i rezerwy na

. ! 5699 164,47 8952 019,49 5699 164,47 8952019,49
zobowigzania
Kapitat (fundusz) akcyjny 1462 000,00 860 000,00 1462 000,00 860 000,00
Kapitat wiasny 7 373 427,01 4 806 043,22 7 373 427,01 4 806 043,22

*Zarzad Emitenta wyjasnia, ze prezentuje wybrane jednostkowe dane finansowe spétki zaleznej Slaska
Prohibicja Sp. z 0.0. za lll kwartat 2019 w poréwnaniu do rocznych danych finansowych spétki zaleznej za
rok 2018. W wyniku braku obowiazku sporzadzania kwartalnych danych finansowych spétek zaleznych
w ubieglym roku, a takze w wyniku zmiany programu ksiegowego oraz podmiotu prowadzgcego
ksiegowos$¢ Emitenta, Emitent nie sporzadzat kwartalnych sprawozdan finansowych spétki zalezne;.

RAPORT KWARTALNY
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“‘"J E I OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ
LIU )

HORNIGOLD S.A. HORNIGOLD REIT S.A.

Firma: Hornigold Firma: Hornigold REIT S.A.

Forma prawna: spétka akcyjna Forma prawna: spétka akcyjna

Siedziba: Katowice Siedziba: Katowice

Wopis spotki do rejestru przedsiebiorcéw: Whis spotki do rejestru przedsiebiorcow:

17 kwietnia 2017 roku 26 sierpnia 2010 roku

KRS: 0000672989 KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 1 048 690 PLN Kapitat zaktadowy: 16 359 269,10 PLN

Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ: Udziat Emitenta w ogolnej liczbie gtoséw na WZ:
81,21 proc. 60,91 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spotki: Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spofki:
81,21 proc. 60,91 proc.

Przedmiotem dziatalnosci obu spoétek jest krotkoterminowy wynajem apartamentow w kamienicach
bedacych wtasnoscia Emitenta. Spotki te nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta a
przedmiot stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta. Na dzien sporzadzenia
niniejszego raportu spotka Hornigold Reit S.A. prowadzi dziatalnos¢ operacyjng natomiast Hornigold S.A.

zawiesza dziatalnos¢ operacyjna.

Spotka Hornigold Reit S.A. jest podmiotem notowanym na rynku New Connect, podlegajacym
obowigzkowi publikacji raportéw finansowych. Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji
wynikow finansowych spotek zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 z ktorym ,konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich
pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowag
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpoczac konsolidacje danych finansowych spétki z Grupa Kapitatowa Emitenta od dnia,
w ktorym przychody z dziatalnosci spétek zaleznych bedg stanowity istotny udziat w wyniku finansowym
Grupy Kapitatowe] Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia uzasadniajace odstapienie od wytaczenia od
konsolidacji wynikow finansowych o ktorym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWE)

OGROD przy ul. Grodowej

* Zrodto: Emitent
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APARTAMENT przy ul. Grodowej

* Zrodto: Emitent
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

APARTAMENTY w centrum Katowic

* Zrodto: Emitent
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

* Zrodto: Emitent
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)J
HORNIGOLD REIT S.A.

narastajaco narastajaco
ZESTAWIENIE ZMIAN 01.07.2019 01.07.2018 01.01.2019 01.01.2018
W KAPITALE WEASNYM 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 1082 007,86 0 4348 592,37 0
Zysk (strata) ze sprzedazy 2157,32 0 -168 120,95 -8 902,00
Zysk(strata) z dziatalnosci 10 292,22 0 1164 922,80 -8902,00
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -56 961,73 0 -274 864,91 -8 667,96
Zysk (strata) netto -56 961,73 (] -274 864,91 -8 667,96
Aktywa razem 11 195 364,15 2010289,18 11195 364,15 2010289,18
Zobowigzania i rezerwy na 5086 148,58 545 154,13 5086 148,58 54515413

zobowigzania

Kapitat (fundusz) akcyjny

16 359 269,10

12 622 602,50

16 359 269,10

12 622 602,50

Kapitat wiasny

6 109 215,57

1465 135,05

6 109 215,57

1465 135,05

RAPORT KWARTALNY
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)J

narastajaco narastajaco
ZESTAWIENIE ZMIAN 01.07.2019 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2018
W KAPITALE WEASNYM 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy -201 769,27 0 -435081,53 0
Zysk (str.ata? z dziatalnosci 201 769,27 0 435 081,53 0
operacyjne;j
Zysk (strata) brutto -202 049,22 0 -449 106,16 0
Zysk (strata) netto -202 049,22 (] -449 106,16 0
Aktywa razem 38 000,00 1276 000,00 38 000,00 1276 000,00
Zobow.ie}zan.ia i rezerwy na 2866 989,20 0 2 866 989,20 0
zobowigzania
Kapitat (fundusz) akcyjny 1048 690,00 1040 000,00 1048 690,00 1040 000,00
Kapitat wiasny -751 489,33 517 000,00 -751 489,33 517 000,00

*Zarzad Emitenta wyjasnia, ze prezentuje wybrane jednostkowe dane finansowe spoftki zaleznej Hornigold
S.A. za lll kwartat 2019 w poréwnaniu do rocznych danych finansowych spétki zaleznej za rok 2018. W wyniku
braku obowiazku sporzadzania kwartalnych danych finansowych spétek zaleznych w ubiegtym roku, a takze w
wyniku zmiany programu ksiegowego oraz podmiotu prowadzacego ksiegowo$é Emitenta, Emitent nie
sporzadzat kwartalnych sprawozdan finansowych spétki zaleznej. Spétka nie prowadzi obecnie dziatalnosci

operacyjnej.
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

POLSKIE MAJATKI ZIEMSKIE SP. Z O.O.

Firma: Polskie Majatki Ziemskie

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis spotki do rejestru przedsiebiorcéw: 15 maja 2017 roku
KRS: 0000677998

Kapitat zaktadowy: 394 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtosow na WZ: 100 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. jest wspieranie dziatalnosci Emitenta,
poprzez wykorzystanie nieruchomosci potozonej w Dabrowie Gorniczej, sktadajacej sie z dziatek 192/2
oraz 62, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta numer KA1D/00047365/2. Przedmiotowa
nieruchomos¢ zostata wniesiona aportem, celem pokrycia kapitatu zaktadowego w spoétce. Emitent
prowadzi analizy w zakresie ustalenia sposobu wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci. Spoétka
Polskie Majatki Ziemskie nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej w Il kwartale 2019 roku. W dniu 15
maja 2017 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow Polskie Majatki Ziemskie sp.
7 0.0. pod numerem KRS 0000677998.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z uwagi na to, ze spdtka Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. nie rozpoczeta dziatalnosci
operacyjnej. Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji danych finansowych spotki z grupy kapitatowe] od
dnia, w ktorym przychody z dziatalnosci bedg stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy
Kapitatowej Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajace odstapienie od wytaczenia od
konsolidacji wynikow finansowych o ktorym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

Podstawag prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikow finansowych spotek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich
pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 15 maja 2017 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow Polskie Majatki
Ziemskie sp. z 0.0. pod numerem KRS 0000677998.

RAPORT KWARTALNY / 2 1
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OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAtOWE)

WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLKI ZALEZNE)J
POLSKIE MAJATKI ZIEMSKIE SP. Z O.O.

narastajaco narastajaco
ZESTAWIENIE ZMIAN 01.07.2019 01.07.2018 01.01.2019 01.01.2018
W KAPITALE WEASNYM 30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy 0 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy 0 0 0 0
Zysk (str.ata? z dziatalnosci 0 0 0 0
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 0 0 0 0
Aktywa razem 394 000,00 394 000,00 394 000,00 394 000,00
Zobow.ie}zan.ia i rezerwy na 0 0 0 0
zobowigzania
Kapitat (fundusz) akcyjny 394 000,00 394 000,00 394 000,00 394 000,00
Kapitat wiasny 394 000,00 394 000,00 394 000,00 394 000,00
o7 $laski
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A INFORMACIJE O ZASADACH PRZYJETYCH

m’J % I PRZY SPORZADZANIU RAPORTU
LifgL i BRA]

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Dane finansowe zawarte w raporcie kwartalnym za Il kwartat 2019 r. zostaty sporzadzone zgodnie
z zasadami stosowanymi przez Emitenta przy sprawozdaniu rocznych sprawozdan finansowych,
wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézn.
zmianami).

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w jezyku polskim i walucie polskiej, w biurze rachunkowym poza
siedziba Spotki, dokumentacja przechowywana jest w siedzibie Spotki. Do prowadzenia ksiag
rachunkowych stosowany jest system Standard ERP firmy Hansa World bedacy wtasnoscig Centrum
Rachunkowosci Zarzadczej EKKOM Sp. z 0.0. Sp.K.

Opis systemu przetwarzania danych zawarty jest w instrukcji uzytkownika opracowanej przez producenta
oprogramowania. Podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych sa dowody ksiegowe stwierdzajace
dokonanie operacji gospodarczej, w szczegolnosci:

ezewnetrzne obce
eotrzymane od kontrahentéw,
ezewnetrzne wtasne

eprzekazywane w oryginale kontrahentom,

ezbiorcze - stuzace do dokonania tacznych zapiséw zbioru dowodéw zrédtowych, ktére muszg by¢ w
dowodzie zbiorczym pojedynczo wymienione,

e korygujace poprzednie zapisy,
e rozliczeniowe - ujmujace juz dokonane zapisy wedtug nowych kryteriow klasyfikacyjnych,

* wewnetrzne - dotyczace operacji wewnatrz jednostki,

ezastepcze - wystawiane przez osoby dokonujgce operacji, w przypadku braku mozliwosci uzyskania
zewnetrznych obcych dowodow zrédtowych. Nie dotyczy to jednak operacji gospodarczych, ktorych
przedmiotem sa zakupy opodatkowane podatkiem od towardow i ustug oraz skup metali niezelaznych
od ludnosci.

RAPORT KWARTALNY / 2 3
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INFORMACIJE O ZASADACH PRZYJETYCH
PRZY SPORZADZANIU RAPORTU

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny: w tym metod wyceny aktywoéw
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

a) srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne - wedfug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu
utraty wartosci.

b) srodki trwate w budowie - w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,

c)inwestycje krétkoterminowe - wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od
tego, ktora z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek
w inny sposob okreslonej wartosci godziwej,

d) inwestycje dtugoterminowe - wedtug wiarygodnie okreslone] wartosci godziwej. Spotka do
wyceny stosuje dwa modele wyceny tj. wg kursu alternatywnego rynku obrotu New Connect na
dzien bilansowy lub po cenie Srednio-kwartalnej - w zaleznosci od tego ktéra z nich jest nizsza.
Nieruchomosci inwestycyjne w cenie rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej

e)rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych - wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzierh bilansowy.

f) naleznosci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci,

g) zobowiazania - w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe, ktorych
uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania aktywow finansowych innych niz srodki
pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe - wedtug wartosci godziwej,

h) rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

i) kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j.

Zmiany metod ksiegowosci i wyceny:

Zmieniono metode wyceny inwestycji
okreslonej wartosci godziwej.
Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu
sporzadzania sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacje
majatkows i finansowa, wynik finansowy oraz rentownos¢ jednostki:

Spotka do wyceny stosuje dwa modele wyceny tj. wg kursu alternatywnego rynku obrotu New Connect
na dzien bilansowy lub po cenie srednio-kwartalnej - w zaleznosci od tego ktéra z nich jest nizsza.
Nieruchomosci inwestycyjne prezentuje w cenie rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.
Zmiana wyceny inwestycji dtugoterminowych spowodowata wzrost wartosci aktywéw. Wzrost wartosci
jest odzwierciedlony w przychodach finansowych. Wahania wartos$ci beda miaty odzwierciedlenie w
wyniku za biezacy okres.

dtugoterminowych, stosujac wycene wedfug wiarygodnie

" Slaskie
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KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

JEDNOSTKOWY BILANS

Stan na dzien Stan na dzien
Pozycja

30.09.2018 30.09.2019
A. Aktywa trwate 38 344 015,01 46 245 701,79
|. Wartosci niematerialne i prawne 543 169,17 70 351,31
[I. Rzeczowe aktywa trwate 1924 222,52 1990 617,44
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 9 250 173,86 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 26 451 483,52 43 947 561,39
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 174 965,94 237 171,65
B. Aktywa obrotowe 26 803 698,52 51 865 265,35
I. Zapasy 17 278 180,68 1722 992,33
[I. Naleznosci krotkoterminowe 6 582 244,46 14 219 969,82
IIl. Inwestycje krotkoterminowe 2 861 080,73 32 824 309,12
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 82 192,65 3097 994,08
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 1471 961,56 1471 961,56
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 66 619 675,09 99 582 928,70
A. Kapitat (fundusz) wtasny 9 334 295,23 37 116 598,50
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 1041 946,40 1163 726,40
II. Kapitat (fundusz) zapasowy 5209 610,82 9176 030,82
IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 2 100 000,00 2 100 000,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 22 673 068,07
VI. Zysk (strata) netto 982 738,01 2003 773,21
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiagzania 57 285 379,86 62 466 330,20
I. Rezerwy na zobowigzania 17 072,48 5743 323,02
Il. Zobowiazania dfugoterminowe 30475 983,58 28 428 416,25
[Il. Zobowigzania krétkoterminowe 26 606 746,55 28 294 590,93
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 185 577,25 0,00

PASYWA RAZEM

66 619 675,09

99 582 928,70
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Il kwartat 2019 | Il kwartat 2018 | 2019 narastajaco | 2018 narastajaco
Pozycja

01.07 - 30.09.2019r. | 01.07 - 30.09 2018r. | 01.01-30.09.2019r. | 01.01 - 30.09.2018 .
A. Przychody netto ze sprzedazy 6700 579,64 2713 398,82 19 194 603,05 7764 229,41
i zrownane z nimi, w tym:
| Przychody netto ze sprzedazy 5744 45235 604 959,84 15 469 010,32 2162 791,06
produktow
[l. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie - wartos¢ dodatnia, 956 127,29 0,00 372559273 0,00
zmniejszenie - wartos$¢ ujemna)
[ll. Koszt vvytvvor;enia prgduktc')vv na 0.00 0.00 0.00 0.00
wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy 0,00 2108 438,98 0,00 5 601 438,35
towardw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 5557 441,37 2789 744,99 15901 016,71 8048 075,91
|. Amortyzacja 146 914,63 247 713,12 594 334,49 758 996,23
Il. Zuzycie materiatow i energii 217 300,09 210 107,83 821 947,02 967 313,33
[l. Ustugi obce 2064 243,46 521 951,01 6152 114,66 1924 317,15
IV. Podatki i optaty 209 589,81 20 504,72 680 850,34 150 681,88
V. Wynagrodzenia 180 824,12 222 954,17 635 726,73 619 552,67
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne 499716 11 086,69 2297923 13 994,49
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe 79 108,74 5541147 320 909,19 130 707,40
VIIl. Wartos¢ nabycia sprzedanych 2 654 463,36 1500 015,98 6 672 155,05 3482 512,76
inwestycji
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1143 138,27 -76 346,17 3293 586,34 -283 846,50
D. Pozostate przychody operacyjne 156 442,98 0,00 445 219,90 37 141,70
l. Zysk,ze zbycia niefinansowych 0.00 0.00 0.00 813008
aktywow trwatych
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 24 310,60
IIl. Inne przychody operacyjne 156 442,98 0,00 445 219,90 4701,02
E. Pozostate koszty operacyjne 137 822,93 77 793,93 300 030,51 87 295,26
l. Stratg ze zbycia niefinansowych 14 800,00 0.00 14 800,00 7 225.00
aktywow trwatych
II._ Aktuahzaqa wartosci aktywow 0.00 0.00 0.00 0,00
niefinansowych
IIl. Inne koszty operacyjne 123 022,93 77 793,93 285 230,51 80 070,26
oA MBI A A ] 1161 758,32 -154 140,10 343877573 -334 000,06
operacyjnej (C+D-E)
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

BRe;
Il kwartat 2019 | Il kwartat 2018 | 2019 narastajaco | 2018 narastajgco
Pozycja
01.07 - 30.09.2019r. | 01.07 - 30.09 2018r. | 01.01 - 30.09.2019r. | 01.01 - 30.09.2018r.
G. Przychody finansowe 449 205,03 -1524,23 1466 214,23 3811432,21
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Odsetki 54 913,32 0,00 74 171,28 259,18
[Il. Zysk ze zbycia inwestycji -768,34 0,00 466 231,66 3812 697,26
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 395 060,05 0,00 925811,29 0,00
H. Koszty finansowe 1017 014,90 610 228,04 2199 994,30 2078 341,69
|. Odsetki 758 708,46 609 731,87 1940 313,10 1989 818,64
. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 40 000,00
[ll. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 258 306,44 496,17 259 681,20 48 523,05
I. Zysk (strata) brutto (I+J) 593 948,45 -765 892,37 2704 995,66 1399 090,46
J. Podatek dochodowy 17 879,00 0,00 125 153,00 416 352,45
lZ(r:rll:\?ezjcs):tt:\r:‘i: g::l::lji?zzwkiz;(,:zeenia straty) LY B LY LY
L. Zysk (strata) netto 576 069,45 -765 892,37 2579 842,66 982 738,01
RAPORT KWARTALNY
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Pozycja

Il kwartat 2019

Il kwartat 2018

2019 narastajaco

2018 narastajaco

01.07 - 30.09.2019r.

01.07 - 30.09 2018 r.

01.01 - 30.09.2019 r.

01.01 - 30.09.2018r.

A. Przeptywy srodkoéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej

|. Zysk (strata) netto 576 069,45 765 892,37 2579 842,66 982 738,01

II. Korekty razem -9 033 246,64 -12 613,58 -9 982 92936 5163 580,10
Ill. Przeptywy pieniezne netto 845717719 | -778 50595 740308670 | 614631811
z dziatalnosci operacyjnej (I+11)

B. Przeptywy $rodkéw pienieznych

z dziatalnosci inwestycyjnej

. Wptywy 10 650 924,33 | 1 104 300,00 15775019,88 | 6150 588,12

IIl. Wydatki 21 635,22 -2 557 063,20 21 635,22 16 425 853,99
lll. Przeptywy pieniezne netto 10 629 28911 | -1452 763.20 15753 384,66 | -10 275 265.87
z dziatalnosci inwestycyjnej (I-

1)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych

z dziatalnosci finansowej

. Wphywy 3 374 070,60 6 678 028,20 6 940 220,64 15299 165,83
II. Wydatki 5309 667,01 -5 154 653,13 15328 765,58 | -11 345 912,83
lll. Przeptywy pieniezne netto -1 935 59641 1523 37507 -8 388 544.94 3953 253.00
z dziatalnosci finansowej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto razem

TR 236 515,51 -707 894,08 -38 246,98 -175 694,76
E: Bl!al:lsowa zmiana stanu srodkow 236 515,51 -707 894,08 -38246.98 175 694.76
pienieznych

zi(f;g:k' Eleil e 402 569,71 1544 761,87 677 332,20 1012 562,55
L gl gl e 639 085,22 836 867,79 639 085,22 836 867,79

koniec okresu (F+/-D)
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P AY JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN
a2 E{; I W KAPITALE ZAKEADOWYM
aam - i
o] L o]
Il kwartat 2019 | 1l kwartat 2018 | 2019 narastajaco | 2018 narastajaco
01.07 - 30.09.2019 r. 01.07 - 30.09 2018 r. 01.01 - 30.09.2019 r. 01.01 - 30.09.2018 r.
Kapitat wtasny na poczatek okresu 37 116 598,50 11 142 134,00 35029 464,46 9 393 503,62
- korekty btedow podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- Zmiana przyjetych 0,00 0,00 0,00 0,00
zasad rachunkowoéci ’ ’ ’ ’
Kapitaf wiasny na poczatek okresu 37 116 598,50 11142 134,00 | 35029 464,46 9 393 503,62
po korektach
Kapitat zaktadowy na
1163 726,40 1041 946,40 1063 726,40 1041 946,40
poczatek okresu
Zmiany kapitatu zaktadowego 0,00 0,00 100 000,00 0,00
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 100 000,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0,00 0,00 100 000,00 0,00
- zarejestrowanie podwyzszenia
kapitatu akgji serii B 0,00 0,00 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu (emisja serii C) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu (emisja 0.00 0.00 0.00 0.00
serii G,H) ’ ’ ’ ’
zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akgji) 0,00 0,00 0,00 0,00
_ pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat zaktadowy na koniec okresu 1163 726,40 1 041 946,40 1163 726,40 1 041 946,40
Kapitat zapasowy na poczatek okresu 9176 030,82 12 941 169,80 6 276 030,82 12 941 169,80
Zmiany kapitatu zapasowego
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 2323 312,75 2 900 000,00 2323 312,75
- emisji akdji powyze] 0,00 0,00 2900 000,00 0,00
wartosci nominalnej
- zarejestrowanie podwyzszenia
kapitatu akgji serii B 0,00 0,00 0,00 0,00
- z podziatu zysku 0,00 2323 312,75 0,00 2323 312,75
- z kapitatu z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
zZmniejszenia (z tytutu) 0,00 -10 054 871,73 0,00 -10 054 871,73
- przeniesienie na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 -10 054 871,73 0,00 -10 054 871,73
SR R 2 SR D 9176 030,82 5209 610,82 9 176 030,82 5209 610,82
koniec okresu
RAPORT KWARTALNY

ZA OKRES 1.07.2019 - 30.09 2019

/ 29



JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN
W KAPITALE ZAKEADOWYM

Il kwartat 2019 | 11l kwartat 2018 | 2019 narastajaco | 2018 narastajgco

01.07 - 30.09.2019r. 01.07 - 30.09 2018 r. 01.01 - 30.09.2019 r. 01.01 - 30.09.2018r.

Kapitat z aktualizaciji

wyceny na poczatek okresu

Zmiany kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
z aktualizacji wyceny

zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
zZmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00

wyceny na koniec okresu

Pozostate kapitaty rezerwowe

2 100 000,00

2100 000,00

na poczatek okresu

Zmiany pozostatych
kapitatow rezerwowych

zwiekszenia (z tytut) 0,00 2 100 000,00 0,00 2 100 000,00
- wptaty na podwyzszenie kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
~inne 0,00 2 100 000,00 0,00 2 100 000,00
zZmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
~inne 0,00 0,00 0,00 0,00
s 2 100 000,00 2 100 000,00 2100 000,00 2 100 000,00

rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych

i poczatek okresy 21 545 709,71 -4 589 612,58 25 589 707,24 -4 589 612,58
szzlz‘ ;Lakt:i’r':f:“h na 0,00 546525915 | 25589 707,24 | 5465259,15
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 -4 043 997,53 0,00
Zyskzlat ubiegfych na 21545 709,71 5465 259,15 21545 709,71 5465 259,15
poczatek okresu po korektach

zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00

sy ma et prockoztateenis 000 000 o 000
zZmniejszenia (z tytutu) 0,00 -5465 259,15 0.00 -5 465 259,15
- podziat wyniku 0,00 -5465 259,15 0,00 -5465 259,15
- zmiana formy prawnej spotki 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 21545 709,71 0,00 21 545 709,71 0,00
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JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN

Eﬁ E I W KAPITALE ZAKEADOWYM
os| B (i
Il kwartat 2019 Il kwartat 2019 | 1l kwartat 2018 | 2019 narastajaco | 2018 narastajgco
01.07 - 30.09.2019 r. 01.07 - 30.09.2019r. | 01.07 - 30.092018r. | 01.01-30.09.2019r. | 0101 - 30.09.2018r.
Wynik netto 2579 842,66 2 579 842,66
zysk netto 2 579 842,66 982 738,01 982 738,01
strata netto 0,00 0,00 0,00 0,00
odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

Kapitat wtasny na koniec okresu

36 565 309,59

9 334 295,23

36 565 309,59

9 334 295,23

RAPORT KWARTALNY
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KOMENTARZ ZARZADU

zawierajacy zwieztg charakterystyke istotnych dokonan lub niepowodzen
Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z opisem najwazniejszych
czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,
majacych wptyw na osiggniete wyniki

W wyniku dziatan skoncentrowanych w obrebie prowadzonych inwestycji przychdd netto ze sprzedazy
Spotki osiggnat w biezacym kwartale sume 6 700 579,64 PLN i byt wyzszy od ubiegtorocznego
o 3 987 180,82 PLN. Narastajagco wartos¢ przychodéw ze sprzedazy osiggneta sume
19 194 603,05 PLN, o 11 430 373,10 PLN wiecej niz w analogicznym okresie w 2018 roku. Spotka
odnotowuje wzrost przychodow ze sprzedazy od poczatku 2019 roku. Jest to efekt finalizacji
najwiekszych inwestycji. W najblizszych kwartatach planuje naby¢ nowe nieruchomosci min. narozng
kamienice przy Placu Wolnosci 2 w Katowicach, co wptynie na generowane przychody i zyski
w przysztych okresach.

W biezacym kwartale Spotka osiggneta rowniez zysk ze sprzedazy na poziomie 1 143 138,27 PLN.
Narastajaco zysk ze sprzedazy wyniost 3 293 586,34 PLN podczas gdy w roku ubiegtym Spdtka
w wyniku naktadow i poniesionych kosztow wygenerowata strate w tej pozycji na kwote -283 846,50
PLN. Zarzad podtrzymuje, ze nie zakonczyt jeszcze sprzedazy w swojej najwieksze] inwestycji. Nadal
ponosi naktady na remont i modernizacje kamienicy na rogu ulic Styczynskiego i Kopernika w Katowicach.
Finalizacja te] inwestycji nie tylko zwiekszy przychody Spotki w przysztych okresach ale bedzie miata tez
istotny wptyw na wynik finansowy.

Istotna pozycje stanowia rowniez przychody finansowe Spotki, ktore narastajaco stanowity w Il kwartale
1466 214,23 PLN wynikajace miedzy innymi ze sprzedazy akcji spotki Hornigold Reit S.A.. Na ostateczny
wynik wptynety poniesione naktady na prowadzone prace w budynkach oraz koszty finansowe zwigzane
z udzielonym finansowaniem i obligacjami. Ujemna wartos¢ przeptywow pienieznych z dziatalnosci
finansowej jest w gtdwnej mierze rezultatem sptaty wczesniej zaciggnietych zobowigzan. Spotka dokonata
wykupu wtasnych papieréw wartosciowych tj. obligacji w raportowanym okresie na kwote ponad 4 min
zt. Sytuacja na rynku finansowym oraz zmiany regulacji w zakresie emitowania obligacji miaty
niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Spotki oraz realizacje biezacych projektow. Zarzad Emitenta dazy do

optymalizacji tych kosztow poprzez stopniowa zmiane struktury zobowigzan i zwiekszanie udziatu
bankow w finansowaniu prowadzonych inwestycji.

Wysoka pozostaje pozycja aktywow Spotki, ktéra w omawianym okresie osiggneta sume
99 582 928,70 PLN podczas gdy w Il kwartale 2018 roku wartosc ta wyniosta 66 619 675,09 PLN.
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INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI,

jaka w okresie objetym raportem Emitent podjat w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci,
w szczegodlnosci poprzez dziatania nastawione na wprowadzanie rozwigzan innowacyjnych

w przedsiebiorstwie.

Emitent nie prowadzit dziatalnosci innowacyjne;j.

STANOWISKO ZARZADU,

odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz wynikow na dany rok w swietle
wynikow zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw na dany rok.

WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA
SKONDOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikow finansowych spotek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust.1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktorym konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich
pominiecia skonsolidowane sprawozdania finansowania rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa
oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

RAPORT KWARTALNY / 3 3
ZA OKRES 1.07.2019 - 30.09 2019



OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
| INWESTYCJI EMITENTA

oraz harmonogramu ich realizacji, o ktorych Emitent informowat
w dokumencie informacyjnym odnosnie zrealizowania
publikowanych prognoz wynikoéw na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACIJI

KATOWICE MONIUSZKI 10-12

Jedna z czotowych inwestycji Spotki. Sktada sie

z dwoch budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozonych w prestizowej lokalizacji, w samym
centrum Katowic. Powierzchnia uzytkowa budynku nr
10 wynosi 1855,47 m2, a budynku nr 12 wynosi
149413 m2. Nieruchomoéci przeznaczone pod
sprzedaz poddawane sg obecnie kompleksowej
modernizacji, aby sprosta¢ wymaganiom klientéw
Slaskiego rynku nieruchomosci. W listopadzie 2016
roku ukonczono remont elewacji frontowej, dzieki
czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter.

llo$¢ mieszkan: 47

KATOWICE SEOWACKIEGO 12, 12a

Kompleks trzech budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozony w samym centrum miasta o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1663,9 m2, w poblizu
wiodacych punktéw handlowych, kulturalnych

i rozrywkowych (dworzec, rynek, Filharmonia, galerie
handlowe). Kompleksowo zmodernizowane,
wyposazone mieszkania zdobyty uznanie
dotychczasowych klientéw Spotki, majace swoje
odzwierciedlenie w nadzwyczaj wysokim
wspotczynniku sprzedazy.

Obecnie trwa koncowy etap modernizacji.

llo$¢ mieszkan: 57
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OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
I INWESTYCJI EMITENTA

KATOWICE MONIUSZKI 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukcesem
poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki 101 12.
Cecha wyrodzniajaca nieruchomosc jest z pewnoscia
elewacja frontowa oraz potozenie przy infrastrukturze
wodnego kanatu - Rawy. Kamienica zostata
wzniesiona w 1905 roku, w jej sktad wchodza
budynek mieszkalno-handlowy oraz trzy oficyny
mieszkalne, o tacznej powierzchni catkowitej

3176,59 m2 Podlega wpisowi do rejestru zabytkdw
pod numerem A/120/04.

llo$¢ mieszkan: 33
llos¢ lokali ustugowych: 4

RUDA SLASKA SZCZESC BOZE 51

Budynek mieszkalny w zespole charakterystycznych
Slaskich zabudowan, z duzym podwdrzem, miejscami
parkingowymi, przestrzenia zielona dla mieszkancow.
Dobra lokalizacja na granicy Zabrza, w poblizu drog
szybkiego ruchu gwarantuje szybki dojazd do
pobliskich miast.

llo$¢ mieszkan: 7

BYTOM KATOWICKA 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos$¢ ustugowa,
bedacy wczesniej panstwowa placowka edukacyjna.
Unikalny rozktad pomieszczen daje szerokie
mozliwosci adaptacji atrakcyjnych przestrzeni
biurowych i mieszkalnych. Wynajem catej
powierzchni parteru pod prywatne gabinety
lekarskie, w potgczeniu z lokalizacja w centrum
miasta stanowi dominujacy wyznacznik prestizu

te] inwestycji.

llos¢ lokali ustugowych: 11

RAPORT KWARTALNY
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OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
| INWESTYCJI EMITENTA

KATOWICE KOPERNIKA 3
STYCZYNSKIEGO 1, 3, 5

Kompleks 4 przylegtych budynkow wzniesionych

w 1910 roku. Wraz z nieruchomoscia Spotka przejeta
kompleksowy projekt budowlany, jak i niezbedne
pozwolenia dotyczace min. adaptacji poddasza oraz
zmiany sposobu uzytkowania lokali na parterze pod
dziatalnos¢ komercyjna. taczna powierzchnia lokali
mieszkalnych i ustugowych, po zakonczeniu prac
zwigzanych z przebudowa wyniesie ponad 3000 mZ2.

llo$¢ mieszkan: 85

CHORZOW ARMII KRAJOWEJ 55

Kamienica czterokondygnacyjna (w tym poddasze),
podpiwniczona o tgcznej powierzchni ok. 1980 m2.
Budynek dawnego hotelu u zbiegu ulic: Armii
Krajowej 55 oraz Bojownikéw o Wolnos¢ i
Demokracje 60. Kamienice wzniesiono w latach
1897-1898 wg projektu Franciszka Wieczorka dla
wtasciciela Gornych Hajduk - Jézefa Kowatza. Z
chwila wybuchu wojny, hotel zostat skonfiskowany i
zamkniety. Po wojnie na parterze kamienicy dziatata
restauracja, a cze$¢ hotelowa przeznaczono na
mieszkania czynszowe. Obecnie w budynku znajduja
sie lokale mieszkalne i ustugowe.

llo$¢ mieszkan: 18
llos¢ lokali ustugowych: 1

KATOWICE LESNEGO POTOKU 20 W

Kamienica trzykondygnacyjna (podpiwniczona)
o tacznej powierzchni 178,10 m2 Jest to
wolnostojacy budynek mieszkalny sktadajacy sie
7 trzech lokali.

Powierzchnia gruntu wynosi 364 m2,

llo$¢ mieszkan: 3




OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
I INWESTYCJI EMITENTA

PLANOWANE INWESTYCJE

KATOWICE PLAC WOLNOSCI 2

Emitent planuje zrealizowac zakup
nieruchomosci potozonej w Katowicach przy
Placu Wolnosci 2. Na dzien sporzadzenia
niniejszego raportu kwartalnego Emitent zawart
umowe przedwstepng zakupu przedmiotowego
budynku.

RAPORT KWARTALNY / 3 7
ZA OKRES 1.07.2019 - 30.09 2019



INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB
ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W PRZELICZENIU NA

PELNE ETATY

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci Slaskie Kamienice S.A. Emitent zatrudnia:

» 3 0soby - na podstawie umowy o prace;
e 23 0sOb - na podstawie stosownych uméw o wspodtprace.

PODSUMOWANIE

Podsumowujac prezentowane wyniki finansowe oraz zatozenia wedtug stanu
na koniec Il kwartatu 2019 roku:

@—3— wartos¢ wszystkich aktywoéw Spotki wyniosta 99 582 928,70 PLN,
(3— przychod netto ze sprzedazy (narastajaco) 19 194 603,05 PLN

€ zysk netto na koniec okresu (narastajaco) wyniost 2 579 842,66 PLN.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Emitenta oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce oraz odzwierciedla w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje finansowa Emitenta oraz jej wynik finansowy.
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