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1. Informacje podstawowe dotyczace jednostki dominujacej

Soho Development S.A. (dalej ,,Emitent” lub ,,Soho Development”) prowadzi dziatalnosé
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibg przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Na dzien 31 marca 2018 roku kapitat zaktadowy Emitenta wynosit 6.117.276,80 zt (stownie: sze$¢
milionéw sto siedemnascie tysigcy dwiescie siedemdziesiat szeS¢ ztotych i 80/100) i dzieli si¢ na
61.172.768 akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda, w tym:

1) 2.134.307 (stlownie: dwa miliony sto trzydziesci cztery tysiace trzysta siedem) akcji zwyktych
na okaziciela serii A od numeru 00.000.001 do numeru 02.134.307;

2) 11.292.038 (stownie: jedenascie milionow dwiescie dziewiecdziesigt dwa tysiace trzydziesci
osiem) akcji zwyklych na okaziciela serii B od numeru 00.000.001 do numeru 11.292.038;

3) 521.878 (stownie: pig¢set dwadziescia jeden tysiccy osiemset siedemdziesigt osiem) akcji
zwyktych na okaziciela serii C od numeru 00.000.001 do numeru 521.878;

4) 6.047.121 (stownie: sze$¢ milionow czterdziesci siedem tysigcy sto dwadziescia jeden) akcji
zwyktych na okaziciela serii D od numeru 00.000.001 do numeru 06.047.121;

5) 41.177.424 (stownie: czterdzie$ci jeden milionéw sto siedemdziesiat siedem tysiecy czterysta

dwadziescia cztery) akcje zwykte na okaziciela serii E od numeru 00.000.001 do numeru 41.177.424.
Przedmiot dzialalnos$ci Emitenta:

e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

e  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ pozostata Emitent prowadzi dziatalno$¢ w obszarach:

e nabywanie badz obejmowanie udzialow, akcji oraz innych papieréw warto$ciowych
podmiotow zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce,
wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papieréw wartosciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto§ciowymi,
udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Emitenta.

2. AKkcjonariusze jednostki dominujgcej

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% na WZ Soho Development S.A. na dzien
przekazania sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajgcymi ponad
5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. |AKCJONARIUSZ L. AKCJI | % AKCJI | L. GLOSOW | % gloséw

1 | Superkonstelacja Limited (Nikozja) 10 877 814 17,78% 10 877 814 17,78%

Pan Maciej Wandzel (bezposrednio
2 |oraz przez spotke zalezng Aulos 1 Sp. | 9814175 16,04% 9814 175 16,04%

Z0.0.)

Razem Akcjonariusze powyzej 5% | 20 691 989 33,83% 20 691 989 33,83%
Razem Pozostali Akcjonariusze 28 250 779 46,18% 28 250 779 46,18%
Akcje wlasne 12 230 000 19,99%

Razem WSszystkie Akcje 61172768 | 100,00%
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Na dzien przekazania raportu poélrocznego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaty papiery

wartosciowe wyemitowane przez Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 9 814 175 akcji
Emitenta stanowiagce 16,04% kapitatu zaktadowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji
Emitenta przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela ,,Zmiany struktury wiasnosci...”.

e Pan Maciej Wandzel posiada 1.095.542 warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 1 095 542 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spétki dajacych prawo do
wykonywania 1 095 542 gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww.
akcji serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy
uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

e Pan Mariusz Omiecinski posiada 54 138 sztuk warrantow subskrypcyjnych serii A
uprawniajacych do nabycia 54 138 akcji serii F w warunkowym kapitale zakladowym Spotki
dajacych prawo do wykonywania 54 138 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie
do nabycia ww. akcji serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A
wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3 z dnia 22 czerwca 2017 r Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia

W okresie od rozpoczecia okresu objetego sprawozdaniem do dnia publikacji niniejszego Raportu
Cztonkowie Zarzadu dokonali zbycia na rzecz Emitenta warrantow subskrypcyjnych w celu
umorzenia w ramach programu motywacyjnego ustanowionego w Emitencie w nastgpujacych
ilosciach:

1) Pan Maciej Wandzel zbyt 692.871 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 .

2) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 34.238 warrantow subskrypcyjnych w dniu 03 stycznia 2018 r.

3) Pan Maciej Wandzel zbyt 281.242 warrantow subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

4) Pan Mariusz Omiecinski zbyt 13.897 warrantow subskrypcyjnych w dniu 29 stycznia 2018 r.

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 1 marca 2018 r. nie
nastapily zmiany w stanie posiadania 0oséb zarzadzajacych.

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaly akcji Emitenta.
Jednakze Cztonek Rady Nadzorczej Pan Petre Manzelov poinformowat iz spotka z nim powigzana
Sungai PE Holdings Ltd. posiada na dzien publikacji raportu 960.356 akcji Emitenta. W okresie
objetym sprawozdaniem stan posiadania ulegl zmniejszeniu o 685.599 sztuk akcji (22 grudnia 2017 r.)
oraz 0 276.166 sztuk akcji (29 stycznia 2018 r.) w wyniku odpowiedzi na oferte skupu akcji wtasnych
przez Emitenta.

Zmiany struktury wltasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem

Udzial w .
ooélnei Udzial w
Data goinej Liczba ogolnej Liczba
- . . liczbie i A o .
zmiany Akcjonariusz toséw akcji przed liczbie akcji po Uwagi
udziatlu g zZmiang glosow po zmianie
przed I
. Zmianie
zZmiana
30 129 Nabycia akcji
2017-12-22 | Soho Development S.A. 0 0 32,99% 870 wilasnych w ramach
skupu
2017-12-22 | AA89oN Otwarty Fundusz 5417% | 4945672 3,485% | 3 181 607 | Zbycie akgji
Emerytalny
Maciej Wandzel wraz z 12 636 Zbycie akcji w
2017-12-22 | podmiotem zaleznym 21,51% | 19642 744 13,84% 400 ramach skupu akcji
Aulos 1 sp. z 0.0. wilasnych przez
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Udzial w

ogélnei Udzial w
Data ) ) Iﬁ:zbi ej L_i_czba ogélnej Lic_z_ba _
zmiany Akcjonariusz toséw akcji przed liczbie akcji po Uwagi
udzialu & zmiang glosow po zmianie
przed il
: zmianie
zmiang
Soho Development
S.A.
Zbycie akcji w
Porozumienie Witold i ramach skupu akcji
2017-12-22 557% | 5087947 3,58% | 3273 134 | whasnych przez
Danuta Knabe
Soho Development
S.A.
Zbycie akcji w
Maciej Zientara za 14 005 ramach skupu akcji
2017-12-22 | posrednictwem spotki 23,85% | 21771584 15,34% 906 wilasnych przez
Superkonstelacja Limited Soho Development
S.A
Zbycie akcji w
, ramach skupu akcji
2017-12-22 Egﬁale]z’;‘;ﬁ’éaz ze spotka 6,52% | 5954022 4,20% | 3830 290 | whasnych przez
9 Soho Development
S.A.
Zbycie akcji przez
czlonkoéw
Porozumienie Rafat Bauer, 16 466 porozumienia w
2017-12-22 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 28,04% | 25596 766 18,04% 690 ramach skupu akcji
LTD, Maciej Wandzel wiasnych przez
Soho Development
S.A.
Porozumienie Rafat Bauer, Rozwiazanic
2017-12-31 | Aulos sp. z 0.0., Rangeclass 18,04% | 16 466 690 0% 0 orozua;nienia
LTD, Maciej Wandzel P
Whpis umorzenia
2018-01-19 | Soho Development S.A. 32,99% | 30129870 0% 0 | akcji wiasnych do
rejestru KRS
Wpis obnizenia
kapitatu
2018-01-19 | AA69on Otwarty Fundusz 3,485% | 3181607 5,201% | 3 181 607 | zaktadowego Soho
Emerytalny
Development S.A.
do KRS
Wpis obnizenia
Maciej Zientara za 14 005 kapitatu
2018-01-19 | posrednictwem spotki 15,34% | 14 005 906 22,89% 906 zaktadowego Soho
Superkonstelacja Limited Development S.A.
do KRS
Wpis obnizenia
Maciej Wandzel wraz z 12 636 kapitatu
2018-01-19 | podmiotem zaleznym 13,84% | 12 636 400 20,66% zaktadowego Soho
400
Aulos 1 sp. z 0.0. Development S.A.
do KRS
Wpis obnizenia
, kapitatu
2018-01-19 gafa}} Bauer wraz ze spotka 4,20%| 3830290 6,26% | 3 830 290 | zakladowego Soho
usinessweb
Development S.A.
do KRS
Wpis obnizenia
Porozumienie Witold i kapitalu
2018-01-19 3,58% | 3273134 5,35% | 3 273 134 | zaktadowego Soho
Danuta Knabe
Development S.A.
do KRS
2018-01-29 | Soho Development S.A. 0% 0 2005| 12230 Nabycie akcji
000 | wiasnych
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Udzial w .
ogolnej . Udz,lal W .
Data liczbie Liczba ogolnej Liczba
zmiany Akcjonariusz toséw akcji przed liczbie akcji po Uwagi
udzialu gprze d zmiang glosow po zmianie
e zmianie
Zbycie akcji w
Maciej Wandzel wraz z ramach skupu akcji
2018-01-29 | podmiotem zaleznym 20,66% | 12 636 400 16,04% | 9 814 175 | wlasnych przez
Aulos 1 sp. zo.0. Soho Development
S.A.
Zbycie akcji w
ramach skupu akcji
2018-01-29 é;%‘;”tgtnwarty Fundusz 5201% | 3181607 4,039% | 2 471 023 | whasnych przez
yiainy Soho Development
S.A.
Zbycie akcji w
T . ramach skupu akcji
2018-01-29 E(;L"uzt‘;”;'ﬁggeew'm'd : 535% | 3273134 4,16% | 2542108 | whasnych przez
Soho Development
S.A
Zbycie akcji w
Rafat Bauer wraz ze spotka ramach skupu akcji
2018-01-29 Businessweb 6,26% | 3830290 4,86% | 2 974 829 | wlasnych przez
Soho Development
S.A
Zbycie akcji w
Maciej Zientara za 10 877 ramach skupu akcji
2018-01-29 | posrednictwem spotki 22,89% | 14 005 906 17,78% 814 wilasnych przez
Superkonstelacja Limited Soho Development
S.A

Od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 1 marca 2018 r. nie nastgpity zmiany
w zakresie posiadania znacznych pakietow akcji.

3. Rada Nadzorcza i Zarzad

Sktad Zarzgdu na 31 marca 2018r. przedstawial si¢ nastegpujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

W okresie objetym raportem nie wystapity zmiany w skladzie Zarzadu Spoiki.

Sktad Rady Nadzorczej na 31marca 2018 r. przedstawial si¢ nastepujgco:
Katarzyna Szwarc Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Monika Hatupczak -
Mariusz Kaczmarek -
Petre Manzelov -
Wojciech Napiorkowski -
Andrzej Zientara -
Seweryn Dmowski -

Na dzien 31 marca 2018 r. w Spéice dziatal Komitet Audytu w skiladzie:
Przewodniczacy Komitetu

Mariusz Kaczmarek -
Katarzyna Szwarc -
Petre Manzelov -

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej

Cztonek Komitetu
Czlonek Komitetu
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4. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z opisem zmian w organizacji Grupy
Kapitalowej Emitenta oraz ich przyczyn.

W sktad Grupy kapitatowej Emitenta wchodza spotki dzialajace w segmentach:

Segment deweloperski,

Segment zarzadzanie nieruchomog$ciami,
Segment inwestycyjno — finansowy,
Pozostale segmenty.

Zarzad podjal decyzje o zmianie strategii, obejmujacej jej modyfikacje na rzecz poszukiwania
nabywcow dla poszczegolnych aktywow, w tym projektow nieruchomosciowych realizowanych w
Grupie. Informacje na temat postgpow w tym procesie zostaly podane w punkcie 5 niniejszego
sprawozdania.

Zarzad kontynuuje dziatania zmierzajace do uproszczenia struktury organizacyjnej Grupy Emitenta.
Obejmujg one likwidacj¢ i potaczenie szeregu podmiotow nieprowadzacych dziatalno$ci operacyjnej.
W ramach tego procesu m.in. przejete zostaty aktywa znajdujace si¢ w portfelu Progress FIZAN oraz
rozpoczgta jego likwidacja.



Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji**

Spotki
nieruchomosciowe

Fipéfki w likwidacji J

. POZOSTALE
SPOLKI DEWELOPERSKIE p
SPOLKI
% 100% BL Sp. 13,3%
P g A > z.001 > 100%
100% | Soho Development Homes Soho Development Homes and < 100% l 100%  100% SKA* )
> and More Sp. z 0.0. More Sp. z 0.0 SK ? Y komplementariusz
100% BL Sp. 13,3% Kalder A
Soho Tetris Fellow »| z.002SKA* £
1005, Sp. 200, '——» Soho Tetris Sp. z0.0. SK Sp.z00 { BL Sp.zo.0. w likwidaci Sp.zoo.
Soho Feniks .
100% s J—» Soho Feniks Sp. z 0.0. SK - ’ 100% BLSp. || 133%
p.Z0.0. Recycling Park BACITL -
Rent Factory 4» Sp.z00 w likwidacji
FURVEURE e Soho Verbel Sp. zo.0. SK Sp-zoo. | (Spalamia)
100% %poz sro € 100% BL Sp. 13,3%
— . .0. s > z 0.0 4 SK{\" >
—’ Soho Verbel Sp. zo.0. 1 SK Recycling Park _ ol iz
Kamionka Sp. z - Listella S.A.
Dobra Forma 1 |——> Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 0.0. (Przemyst) BLS 86,7% (Razem)
0. L/ % P-
Sp.zo.0. 100% »| zoo5sKA® 13,3%
Dobra Forma 2 T - -
Assets Managment Black Lion
Sp.z00. Dobra Forma 2 Sp.z0.0. SK w200, SKA SKA
(Fundusz Kapitatowy)
Cracovia Minska Development 50% %
Property Sp.zoo. l 100% l
Sp.zo.0. y -
B Fabryka PZO o
100% Wyspa Bird Core S.A
, Spzoo. Skarbow SA A RECYCLING

* Udziat w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wktadow kapitatowych i wktadow o charakterze dfuznym od udziatowcow.
** W diagramie pominigto czes¢é jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 1 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.



1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego
budynku na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja si¢: trzeci z kolei budynek w
tej lokalizacji — Wars, czwarty — Feniks oraz piaty Verbel. Planowane zakonczenie sprzedazy mieszkan
nastgpi¢ powinno na koniec 3Q 2018 r.

Drugim obszarem dziatalnosci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Dobra Forma I, a od I kw. 2017 r. w sprzedazy jest
drugi etap osiedla Dobra Forma Il. Docelowo projekt obejmuje ok. 30 tys. m2 PU na podstawie
posiadanych WZ, z dlugoterminowym potencjatem na dodatkowe 20 tys. m2 PU. Projekt dysponuje
dostepem do whasnego parku oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Ponizej zaprezentowano wykresy z dynamika sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania.
Tempo sprzedazy mieszkan bedzie malato z kazdym kolejnym kwartatem, co zwigzane jest z
prowadzonym procesem sprzedazy aktywow deweloperskich.

Sprzedaz mieszkan [kwartalnie|*
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Umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne na dzien publikacji sprawozdania (korekta sprzedazy o
anulowane umowy rezerwacyjne, ujmowana jest w kwartale zawarcia tych uméow)
*dane za 2Q 2018 podane do dnia publikacji sprawozdania

Przekazania mieszkan [kwartalnie]
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W 1Q 2018 przeniesiono wtasno$¢ ostatniego mieszkania w inwestycji Kamion Cross oraz 3 mieszkan
w budynku Wars. Pozostate przeniesienia wtasnosci dotycza mieszkan w Krakowie.
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Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2017 roku do 31 marca 2018 roku.

e Soho Factory (z dniem 30 czerwca 2017 r. przejety przez SHD S.A.)

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaty dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie, w zwigzku z czym z projektu Soho Factory finalizowana jest sprzedaz ostatnich mieszkan

w wybudowanych juz budynkach: Feniks i Verbel.

W dniu 30 marca 2018 roku budynek Feniks uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12 024 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na
sprzedaz 211 lokali mieszkalnych, co stanowi 94% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi
umowami rezerwacyjnymi). Przekazywanie wlasnoSci mieszkan w inwestycji rozpocznie si¢ na
przetomie drugiego i trzeciego kwartatu 2018 roku.

Wraz z koficem maja zakonczyla si¢ budowa budynku Verbel. Spoétka oczekuje na wydanie
pozwolenia na uzytkowanie budynku, ktére spodziewa si¢ otrzyma¢ w czerwcu 2018 roku. Docelowa
powierzchnia uzytkowa budynku ma wynies¢ 3 722 m2. Do dnia publikacji podpisano umowy na
sprzedaz 58 lokali mieszkalnych, co stanowi 91% PUM budynku. Przekazywanie wtasno$ci mieszkan
w inwestycji rozpocznie si¢ na przelomie drugiego i trzeciego kwartatu 2018 roku.

Szczegdlowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM LEacznaoferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[ml] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanvch sprzedany mieszkan PUM uzvtkowania

Projekty oddane do uzythkowania

Budynek B - Rebal One 3001 406 3407 33 022012 Sche Factory 36 2717 93% 01% 012014

Budynel C - Kamion Cross 8600 742 0342 173 042013 Soho Factory 173 3600 100%  100% 01.2015

Budvnek A - Wars 7483 123¢ 8742 143 052013 Soho Tetris 141 7266 00% Q7% 01.2017

Budynek F - Feniks 11768 236 12024 219 032016 Scho Feniks 211 11083 06% 04% 03.2018
Projekty w realizacji

Verbal 3580 142 3722 64 112016 Soho Verbel 58 3260 o1% 01% IIlow. 2018

Dane o sprzedazy na dzien publikacji sprawozdania, zawierajq umowy deweloperskie oraz ptatne
rezerwacyjne.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnoSci spotki jest realizacja podzielonego na etapy projektu deweloperskiego
zlokalizowanego w Krakowie przy ul. Bochenka. W ramach pierwszych trzech etapow, objetych
posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Dlugoterminowy potencjat projektu
zaktada dodatkowe 20 tys. m2 PU. Na dodatkowym terenie (niecobjetym decyzjami WZ) zostat
uchwalony Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory istotnie ogranicza mozliwosci zabudowy, w
zwiazku z ochrong terenow zielonych. Spotka wezwata Rad¢ Miasta do usunigcia naruszenia prawa
powstatego na skutek podjecia uchwaty o uchwaleniu planu. Zdaniem Emitenta istniejg podstawy do
uchylenia wyzej wymienionej uchwaty na drodze sagdowe;.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w
100% zaleznej od Soho Development S.A. We wrzesniu 2017 roku spoétka uzyskata prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie budynku. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 228 lokali
mieszkalnych, co stanowi 98% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi). Do
dnia bilansowego przeniesiono wlasnos¢ 226 mieszkan.

W I kwartale 2016 r. powstata spotka celowa — Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK, w 100 % zalezna od
Soho Development S.A. w ramach ktorej prowadzony jest drugi etap inwestycji. Do dnia publikacji
podpisano umowy na sprzedaz 156 lokali mieszkalnych, co stanowi 61% PUM (umowy
deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).
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PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spolka Mieszkan PUM Y sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] do oferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uZyvtkowania

Projekty oddane do uzyvtkowania
Dobra Forma I 10 702 0 10702 231 092015 Dobra Forma 1 228 10 527 4o 98% 092017

Projekty w realizacji
Dobra Forma 1T 11658 264 11922 239 03.2017 Dobra Forma 2 136 7144 65%  61%  Ikw.2010
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz platne rezerwacyjne.

. Fabryka PZO Sp. z o.0.

W dniu 4 czerwca 2018 r. spotka zawarla przyrzeczona umowe zbycia zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Warszawie o powierzchni 1,1 ha. Szczegoétowe informacje na temat transakcji
znajduja si¢ w punkcie 60 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo whasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m2, zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni lacznej 8 212 m2. Zakladana jest
adaptacja posiadanej powierzchni biurowej w celu jej sprzedazy.

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem powierzchni biurowo—ustugowych.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomoscei gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na
ktérych planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. uzyskat
ponownie wpis do zaktualizowanego Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami jako Regionalna
Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla
Zaktadu Odzysku Energii. W dniu 28 marca 2017 r. podpisano list intencyjny z podmiotem z branzy
realizacji inwestycji dla energetyki przemystowej i odnawialnych Zrodet energii. Przedmiotem listu
bylo okreslenie zasad postgpowania stron w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na
sprzedazy 100% udziatow w spotkach Recycling Park Sp. z 0.0 oraz Recycling Park Kamionka Sp. z
0.0. Wobec braku potwierdzenia przez nabywce zamiaru realizacji transakcji na zasadach opisanych w
liscie intencyjnym oraz kontynuowania dzialtah w nim przewidzianych, uzgodniona w liscie
intencyjnym procedura prowadzenia rozmoéw ulegla wyczerpaniu, a tym samym doszlo do jego
wygasnigcia. W dniu 23 stycznia 2018 spotka przekazata rowniez informacje w sprawie stanu rozmow
z China Everbright International Limited dotyczacej potencjalnego zakupu obu spotek (szczegotowe
informacje znajduja si¢ w punkcie 59 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego). Emitent
bedzie informowat na biezaco o postepie dziatan zmierzajacych do sprzedazy projektu.

Jednostki stowarzyszone

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa posiadata 40% akcji w spotce Rent Factory S.A. Spotka
stowarzyszona zajmuje si¢ dziatalnoscig w obszarach zarzadzania nieruchomos$ciami oraz wynajmem
powierzchni komercyjnej.
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Pozostale elementy portfela

W wyniku otwarcia likwidacji Progress FIZAN w dniu 31 stycznia 2018 r. aktywa znajdujace si¢ w
portfelu Progress FIZAN zostaly sprzedane na rzecz Soho Development SA oraz rozpoczegto proces
likwidacji. Po umorzeniu przeprowadzonym w styczniu 2018 r. Grupa nadal posiadata 100%
certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN o wartosci 161 tys. zt. Planowany termin zakonczenia
likwidacji zaplanowano na trzeci kwartat br.

5. Wazniejsze zdarzenia majace znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy

Kapitalowej i Emitenta w roku obrotowym lub w okresie do przekazania raportu
finansowego oraz po dacie bilansu

1) Segment deweloperskKi i nieruchomosci

Zawarcie transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory” przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie
W dniu 12 grudnia 2017 r. doszto do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”
potozonej przy ulicy Minskiej 25 w Warszawie (dalej ,,Nieruchomo$¢”). Nabywca Nieruchomosci
byta spotka Yawa Sp. zo.o. 4 SK z siedziba w Warszawie (Kupujacy), nalezaca do grupy kapitatowej
Yareal Polska sp. z o0.0. wiodacego dewelopera w Polsce oraz Yareal International N.V., firmy
dzialajacej na europejskim rynku nieruchomosci.

Przedmiotem sprzedazy byty:

a) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Minskiej w
dzielnicy Praga

Potudnie, w m.st. Warszawie w obrebie ewidencyjnym 0202, 3-02-02, stanowiacych dz. nr ew. 18/16
0 obszarze 52.230 m2 oraz 18/14 o obszarze 964 m2;

b) prawo wlasnosci budynkéw i budowli oraz urzadzen posadowionych na nieruchomos$ciach
gruntowych powyze;j;

¢) prawa do znakoéw towarowych: ,,Soho Factory”, ,,Soho Development” oraz domen internetowych;
d) inne prawa zwigzane lub dotyczace ww. nieruchomosci w tym prawa do decyzji srodowiskowych,
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe, projektow architektonicznych, prawa gwarancji
na roboty budowlane i inne tego typu.

Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 150 000 000 PLN netto (dalej ,,Cena Sprzedazy™) i zostata
powickszona o nalezny VAT. Z zastrzezeniem nizej opisanych informacji dotyczacych
odpowiedzialno$ci Spotki i kwot zatrzymanych, Cena Sprzedazy miata charakter staly tzn. nie byta
zalezna od spelnienia dodatkowych warunkow, w szczego6lno$ci warunkow dotyczacych zmian decyzji
o warunkach zabudowy. Cena Sprzedazy zostala uiszczona na rzecz Spoéiki niezwlocznie po
podpisaniu dokumentacji transakcyjnej, z zastrzezeniem kwoty zatrzymanej w depozycie w wysokosci
3 min ztotych, ktory zostal zwolniony w 1Q2018 r. Dodatkowo Spoétka uzyskata 651.131,40 PLN
netto, tytutem zwrotu naktadéw na projekt budowy budynku SOHO Quatro.

Umowa transakcyjna zwierala rowniez szereg postanowien o charakterze standardowym, ktore miaty
umozliwi¢ Nabywcy prowadzenie dalszego procesu budowlanego na Nieruchomosci. W szczegdlnosci
Spotka udzielita Kupujgcemu pelnomocnictw od przeniesienia na Kupujacego decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji srodowiskowe]j oraz zobowigzala si¢ nie sktada¢ odwotana od rozstrzygniec
administracyjnych w przedmiocie przeniesienia tych decyzji na Nabywce. Zobowigzanie Spotki do
nicodwotywania pelnomocnictw oraz niezaskarzania ww. rozstrzygnie¢ zostato zabezpieczone karg
umowna do wysokosci 11 mIn PLN. Kara ta bedzie nalezna wytacznie w sytuacji celowego cofnigcia
przez Spotke udzielonych pelnomocnictw lub wniesienia przez Spotke $rodkéw zaskarzenia co
powoduje, iz Zarzad Spoiki nie przewiduje ryzyka wystgpienia obowigzku zaplaty kary z tego tytutu.
Ponadto Spoétka zobowigzata si¢ do zrealizowania ustalonych miedzy stronami prac budowlanych w
odniesieniu do jednego z obiektéw budowlanych oraz uzyskania ustalonej decyzji administracyjne;j
odnosnie Nieruchomosci (tgczna kara umowna 4 min PLN.). W dniu 21 maja 2018 r. Zarzad Spotki
uzyskal potwierdzenie zrealizowania ustalonych prac budowlanych, a wcze$niej uzyskal rowniez
przewidziang w Umowie decyzj¢ administracyjna.
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Jednoczesnie Spotka zobowigzata sie¢ do wuzyskania prawomocnej decyzji administracyjnej dot.
Nieruchomosci, co zostalo zabezpieczone karg umowng w wysokosci 3 min PLN. Ww. zostat
spetniony w dniu 16 lutego 2018 r.

W zwiazku z powyzszym na skautek wykonania ww. zobowiazah przez Emitenta obowigzek zaptaty
kar umownych w powyzszym zakresie nie powstanie.

W umowie transakcyjnej Spotka zobowigzata si¢ do ustanowienia uzgodnionych stuzebnosci oraz
uregulowania wspotpracy dobrosasiedzkiej w odniesieniu do spotek Minska Development i Rent
Factory, w ktorych Spotka posiada odpowiednio 100% i 40% udzialow, co zostato zrealizowane.

W umowie na wniosek Kupujacego znalazly si¢ zobowigzania dotyczace trwania Spotki jako
podmiotu prawnego w tym zobowigzanie do nie podjecia uchwat dotyczacych rozwigzania Spétki lub
innych dziatah mogacych skutkowal otwarciem likwidacji do konca 2023 roku. Istnienie spotki
pozwala w sensie formalnym kierowaé¢ ewentualne roszczenia wynikajace z transakcji do Spotki, co
byloby niemozliwe w sytuacji jej wczesniejszej likwidacji. W zwigzku z tym Spotka na wniosek
akcjonariusza uzupetnita porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zwolanego na dzien 3 stycznia 2018
r. poprzez wprowadzenie uchwat istotnie zwigkszajacych wymogi z zakresie likwidacji Spotki.

Spotka ztozyta w umowie transakcyjnej typowe dla tego typu transakcji oswiadczenia i zapewnienie w
stosunku do Kupujacego. W umowie potwierdzono, iz Kupujacy przeprowadzit petne due dilligence i
w zakresie przekazanych mu dokumentow poprzez VDR nie moze podnosi¢ roszczen
odszkodowawczych. Odpowiedzialno$¢ Sprzedajacego za zapewnienia w zakresie m.in. tytutu do
Nieruchomosci oraz waznos$ci pozwolen i zgloszen bedzie ograniczona czasowo przez okres do 60
miesigcy od czasu zawarcia umowy oraz do wysokosci Ceny Sprzedazy. Odpowiedzialno$¢
Sprzedajacego za zapewnienia w pozostalym zakresie bedzie ograniczona czasowo przez okres do 18
miesigcy od czasu zawarcia umowy oraz do wysokos$ci 20 % Ceny Sprzedazy.

Transakcja byta wyrazem realizacji strategii zbycia aktywow nieruchomos$ciowych Spotki, o ktorej
Spotka informowata w raporcie biezacym z dnia 28 czerwca 2017 r. nr 58/2017 i umozliwila
przeprowadzenie kolejnej rundy skupu akcji wlasnych. W zwiazku z tym Zarzad w dniu 12 grudnia
2017 r. oglosit rowniez oferte skupu akcji wlasnych Spotki na podstawie i w granicach upowaznienia
udzielonego Uchwala Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 22
czerwca 2017 r., ktorej przedmiotem byto 30 129 870 akcji Spotki.

Ujawnienie opdinionej informacji poufnej o zawarciu Listu Intencyjnego dotyczgcego spolek
Recycling Park oraz Recycling Park Kamionka

W dniu 12 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development S.A. podat do publicznej wiadomosci
informacje na temat zawarcia Listu Intencyjnego dotyczacego spotek: Recycling Park sp. z 0.0. (,,RP”)
oraz spotki Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. (,,RPK”).

List intencyjny zostat podpisany w dniu 19 lipca 2017 r. przez Spotke dziatajacg w imieniu wlasnym
oraz jako zarzadzajacy czeg$cig portfela Progress FIZAN z China Everbright International Limited
("Potencjalny Kupujacy"). Przedmiotem listu intencyjnego bylo okreslenie zasad postgpowania stron
w odniesieniu do zamierzonej transakcji polegajacej na sprzedazy przez Emitenta i Progress na rzecz
Potencjalnego Kupujacego 100% udziatow w ww. spotkach.

Zamierzona Cena sprzedazy 100% udziatow w RP oraz RPK w planowanej transakcji zostata ustalona
pomiedzy stronami listu intencyjnego na kwote 16.000.000,00 PLN, przy czym zaptata 1.000.000,00
PLN miata by¢ uwarunkowana zmiang decyzji administracyjnych dotyczacych spotek RP i RPK.
Stosownie do postanowien listu intencyjnego, w okresie do dnia 19 stycznia 2018 r. Potencjalnemu
Kupujgcemu przystugiwato prawo wytgcznosci na negocjacje w zakresie Transakcji.

W dniu 23 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata, iz nadal jest w biznesowym kontakcie z China
Everbright International Limited (“Potencjalny Kupujacy") w sprawie sprzedazy spotek Recycling
Park sp. z 0.0. oraz spotki Recycling Park Kamionka sp. z 0.0. jednakze z uwagi na nieprzewidywane
zmiany w Zarzadzie Potencjalnego Kupujacego rozmowy w sprawie sprzedazy wrocity do fazy
wstgpnej oraz musi nastgpi¢ ponowny przeglad zatozen i warunkdéw ewentualnej transakcji. Na
chwilg obecng Zarzad nie jest w stanie oceni¢ szans na wynegocjowanie i sfinalizowanie transakc;ji.
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Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Feniks sp 7 o.0. sp. k.

W dniu 5 lutego 2018 r. Spotka poinformowata, iz otrzymata zawiadomienie od spotki Soho Feniks
Sp. zo.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie o przedterminowej dobrowolnej sptacie kredytu
inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 2 czerwca 2016 r. na finansowanie
budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego, z garazem podziemnym, o nazwie handlowej Soho
Feniks, zlokalizowanego w Warszawie przy ulicy Chodakowskiej/Zupniczej.

Z kredytu przyznanego przez mBank Hipoteczny S.A. w wysokosci 58.500.000,00 PLN, Spotka
wykorzystata tacznie — bez uwzglednienia sptat z rachunku deweloperskiego - kwote 49,2 min ztotych.
Kredyt zostat sptacony w calosci przed terminem z uwagi na sprzedaz 91% mieszkan w budynku —
pierwotny termin splaty kredytu przypadat na 28.05.2021 r.

Uzyskanie pozwolenie na uiytkowanie budynku mieszkalnego ,, F”

W dniu 30 marca 2018 r. spétka zalezna Soho Feniks sp. z o.0. sp.k. uzyskala prawomocne
pozwolenie na uzytkowanie budynku mieszkalnego ,,F” (Feniks) z uslugami i garazem podziemnym,
zlokalizowanego przy ul. Zupniczej 20 (wcze$niej Mifiskiej 25). Budynek Feniks ma zroznicowang
wysokosciowo bryte siegajaca do 12 kondygnacji. W Budynku wyodrebnionych jest 219 lokali
mieszkalnych, 2 lokale ustugowe oraz 213 miejsc parkingowych w halach garazowych. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan oraz lokali uzytkowych w Budynku wynosi 12.024,46 m2.
Rozpoczecie procesu zawierania ostatecznych umow przeniesienia wiasnosci lokali w Budynku z
nabywcami oraz wykazywania wyniku finansowego na sprzedazy lokali planowane jest na przetom
N/ kw. b.r.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Ogloszenie o zwolaniu nadzwyczajnego walnego zgromadzenia Soho Development S.A. oraz
podjeciu uchwat

W dniu 07 grudnia 2017 r. Zarzad Soho Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
zwolal na dzien 03 stycznia 2018 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki. Porzadek obrad
obejmowat m.in. podjecie uchwaty w sprawie umorzenia akcji wtasnych serii C, skupionych w ramach
pierwszej transzy skupu akcji wlasnych, obnizenia kapitalu zakladowego oraz zmiany statutu Spotki.
Zmiany statutu Spolki miatly na celu zwigkszenie wymogdéw w zakresie likwidacji Spotki
stanowigcych jeden z warunkow transakcji sprzedazy nieruchomosci ,,Soho Factory”.

Ww. uchwaty zostaty podjete podczas obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 03
stycznia 2018 r. W dniu 19 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal wpisu
obnizenia kapitalu zaktadowego Spodtki uchwalonego na mocy ww. uchwaly. Na mocy wpisu
obnizenia kapitalu do rejestru przedsigbiorcéw umorzeniu ulegto 30.129.870 akcji serii C Spotki, co
umozliwito przeprowadzenie kolejnej rundy skupu akcji wtasnych.

Wyniki skupu akcji wlasnych Emitenta oraz informacje dot. programu motywacyjnego

W wyniku ogloszenia w dniu 12 grudnia 2017 r. oferty skupu akcji wlasnych, Zarzad Spotki przekazat
informacje otrzymane od Biura Maklerskiego BZ WBK S.A. odno$nie wynikow oferty. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami w ramach skupu zlozono 289 ofert sprzedazy obejmujace lacznie
84.471.050 akcji. Wobec powyzszego stopa alokacji wyniosta ok. 35,67%.

Spotka nabyta lacznie 30.129.870 akcji wilasnych Spolki za taczng kwote 98.524.674,90 ztote
pochodzaca z kapitatu rezerwowego Spotki utworzonego w celu pokrycia nabycia akcji wiasnych
Spotki na podstawie Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoéiki z dnia 22 czerwca
2017 r. tj, ze srodkow, ktore zgodnie z art. 348 § 1 KSH moga by¢ przeznaczone do podziatu.
Rozliczenie skupu zostalo przeprowadzone 22 grudnia 2017 r.

Spotka poinformowata rowniez o otrzymaniu w dniu 05 stycznia 2018 r. w trybie art. 19
Rozporzadzenia MAR powiadomienia o transakcjach dokonanych przez Cztonkéw Zarzadu Spotki,
dotyczacych warrantow subskrypcyjnych serii A Spotki, polegajacych na ich zbyciu na rzecz Spotki w
celu umorzenia w ramach programu motywacyjnego przyjetego Uchwatg nr 3 z dnia 22 czerwca 2017
r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
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Rozwiqzanie umowy o zarzgdzanie portfelem inwestycyjnym Progress FIZAN

Zarzad Spotki poinformowal o rozwigzaniu z dniem 15 stycznia 2018 r. umowy o zarzadzanie cze¢$cig
portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. Rozwiazanie nastapilo na mocy zgodnego porozumienia
zawartego z towarzystwem funduszy inwestycyjnych reprezentujacym Progress FIZAN tj. Altus TFI
S.A. Powodem rozwigzania umowy byl zamiar rozdysponowania sktadnikéw portfela Progress
FIZAN oraz jego likwidacji.

W zwiazku z powyzszy w dniu 29.01.2018 r. dokonano czynno$ci polegajacych na przeniesieniu
kluczowych sktadnikow portfela Progress FIZAN bezposrednio do aktywow Spoiki.

Zakoriczenie kolejnej rundy programu skupu akcji wlasnych. Nabycie akcji wltasnych.

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o nabyciu akcji wlasnych w wyniku rozliczenia
kolejnej rundy programu skupu, ogloszonej w dniu 19 stycznia 2018 r. W wyniku rozliczenia
przeprowadzonego w dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka nabyta 12.230.000 akcji wlasnych,
stanowiacych 20,00% kapitalu zakladowego Spotki za taczna kwote 39.992.100 PLN tj. 3,27 PLN za
jedng akcje.

Akcje wlasne zostaly nabyte w celu umorzenia na podstawie upowaznienia udzielonego na mocy
Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spétki w celu umorzenia. Srodki na nabycie Akcji
wilasnych przez Spotke pochodzity z funduszu rezerwowego utworzonego przez Walne Zgromadzenie
na mocy Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r.
Jednoczes$nie podmiot posredniczacy w ofercie przekazal dane o wynikach skupu akcji wtasnych. W
ramach skupu ztozono 277 ofert sprzedazy obejmujacych tacznie 54.759.355 akcji przy stopie alokacji
22,33%.

Nabycie spotek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN

W dniu 29 stycznia 2018 r. Spotka poinformowata o zakonczeniu rozliczania nabycia przez Emitenta

spolek z portfela inwestycyjnego Progress FIZAN. W wyniku zakonczonego procesu Emitent nabyt

nastepujace spotki bedace dotychczas w posiadaniu Progress FIZAN:

e Fabryka PZO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie

e Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce

e Recycling Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Kamionce

o Listella SA z siedzibag w Warszawie, posiadajaca 33% akcji w kapitale zaktadowym Prochnik S.A.
z siedzibg Lodzi.

W wyniku rozliczenia Emitent stal si¢ jedynym udzialowcem / akcjonariuszem ww. spotek.

Rozliczenie nabycia ww. spotek nastgpito poprzez potracenie z wierzytelnoSciami wynikajagcymi z

umorzenia certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN.

Otwarcie likwidacji Progress FIZAN.

W dniu 31 stycznia 2018 r. Spoétka poinformowala, iz na Zgromadzeniu Inwestorow Progress FIZAN
podjeto decyzje o rozwigzaniu Funduszu i otwarciu z dniem 31 stycznia 2018 roku jego likwidacji.
Otwarcie likwidacji Funduszu jest konsekwencja strategii przyjetej przez Spolke zmierzajacej do
przejecia bezposredniego zarzadzania spotkami portfelowymi Progress FIZAN oraz do ograniczenia
kosztow administracyjnych zwigzanych ze strukturg Funduszu. Planowany termin zakonczenia
likwidacji zaplanowano na trzeci kwartat br.

Uchwaly podjete na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy W dniu 29 marca 2018 r.

W dniu 29 marca 2018 r. odbyto si¢c Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. WZA podjeto
nastgpujace uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej za okres obrotowy od dnia 01
pazdziernika 2016 r. do dnia 30 wrzesnia 2017 r., w sprawie podzialu zysku oraz udzielenia
absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadowi Spoiki.
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Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym sprawozdaniem

Splata kredytu inwestycyjnego przez spotke Soho Verbel sp 7 o.0. 1 sp. k.

W dniu 10 kwietnia 2018 r. spotka zalezna, Verbel Sp. zo.o. 1 sp. k. z siedzibg w Warszawie dokonata
przedterminowej sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego na podstawie umowy z dnia 28 grudnia
2016 r., zwartej z Getin Noble Bank SA. Pierwotny termin sptaty kredytu przypadat na 20 grudnia
2019r.

Podpisanie umowy zbycia nieruchomosci Fabryka PZO Sp. 7 o.o. Splata obligacji przez Jednostke
Dominujgcq

W dniu 4 czerwca 2018 r. podmiot zalezny od Emitenta - Fabryka PZO (,,Spotka Zalezna”) zawarta
przyrzeczona umowe zbycia nieruchomosci i innych praw, w wykonaniu warunkowej umowy
przedwstepnej sprzedazy z dnia 12 kwietnia 2018 r. ("Umowa Przedwstepna ").

Przedmiotem sprzedazy na mocy umowy ("Umowy Przyrzeczonej") bylo prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu nr 17/3, 17/4 oraz 17/5 potozonych przy ulicy Grochowskiej 316/320 w
Warszawie o tacznej powierzchni okoto 10,75 tys. m? wraz z prawem wlasnosci budynkéw
posadowionych na tym gruncie ("Nieruchomo$¢”). Wraz z Nieruchomoscig przedmiotem zbycia na
mocy Umowy Przyrzeczonej byly prawa zwigzane z Nieruchomos$cig, w tym prawa do aktywow
ruchomych zwigzanych z Nieruchomos$cia, prawa autorskie do dokumentacji architektoniczne;j,
gwarancje projektowe, prawa do znakow towarowych oraz przeniesienie zgod, decyzji i zezwolen
zwigzanych z Nieruchomoscia.

Nabywca powyzszych aktywow byly podmioty powigzane z firmg White Star Real Estate Sp. z 0.0.1;:
Paderna Sp. zo.0. oraz Baleta Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie adres: 00-132 Warszawa, ulica
Grzybowska numer 5A ("Kupujacy").

Laczna Cena sprzedazy Nieruchomosci i pozostalych praw wyniosta 31.056.251,30 zt (trzydziesci
jeden milionéw piecdziesiat szes¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat jeden ztotych trzydziesci groszy).
Sprzedaz Nieruchomosci byta zwolniona z podatku od towaréw i ustug.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przyrzeczonej Spotka Zalezna zawarla umowe warunkowa
sprzedazy, ktorej przedmiotem jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki 17/2 polozonej przy ulicy
Grochowskiej 316/320 w Warszawie za ceng 379.571,71 zt ("Umowa Warunkowa"). Sprzedaz dziatki
na podstawie Umowy Warunkowej dojdzie do skutku pod warunkiem, iz Prezydent Miasta
Stolecznego Warszawy nie wykonana ustawowego prawa pierwokupu przystugujacego Miastu
Stotecznemu Warszawa na podstawie artykutu 109 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Gospodarce
Nieruchomo$ciami. W zwigzku z powyzszym taczna cena sprzedazy Nieruchomosci oraz dziatki nr
ew. 17/2 wyniosta razem 31.435.823,01 zt.

Ponadto Jednostka Dominujgca jednoczesnie dokonata przedterminowej splaty obligacji serii B
wyemitowanych przez Jednostke Dominujaca w kwocie 15 mln zlotych, co stanowilo warunek
rozliczenia transakcji sprzedazy Nieruchomosci.

Zawarcie Umowy Przyrzeczonej bylo uwarunkowane spelieniem si¢ szeregu warunkéw m.in.
uzyskaniem  prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla Nieruchomosci, co zostato
zrealizowane w dniu 30 maja 2018 r. Jednocze$nie po spelnieniu si¢ ostatniego warunku
zawieszajacego Jednostka Dominujgca ujawnita opdznione informacje poufne w zakresie zawarcia
Umowy Przedwstegpnej oraz podjecia uchwaly rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej ws. wyrazenia
zgody na zawarcie powyzszej transakcji.

W ocenie Jednostki Dominujgcej wcze$niejsze przekazanie informacji poufnych do wiadomosci
publicznej mogloby naruszy¢ prawnie uzasadnione interesy Emitenta. W szczegdlnosci mogtoby
negatywnie wptyng¢ na przebieg negocjacji lub finalizacj¢ transakcji.

Planowany skup akcji wltasnych

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku zawarciem transakcji zbycia nieruchomosci przez Fabryka PZO
sp. z 0.0., Zarzad Soho Development S.A. poinformowat, iz podjat wstepna decyzje o ogloszeniu
kolejnego skupu akcji whasnych zgodnie Uchwalg Nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 22 czerwca 2017 r. ("Uchwata").
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Zarzad planuje przeznaczy¢ okoto 26 mln PLN na nabycie 7.957 tys. akcji po cenie jednostkowej 3,27
PLN za jedng akcje. Zarzad zamierza sfinansowa¢ skup akcji $rodkami z transakcji sprzedazy
nieruchomosci Fabryka PZO oraz §rodkami z zakonczonych inwestycji deweloperskich m.in. z
inwestycji SOHO Feniks.

Ogloszenie skupu akcji wilasnych zaplanowano niezwitocznie po publikacji niniejszego raportu
okresowego. Zarzad podtrzymuje réwniez wole dalszej realizacji strategii dystrybucji $rodkow do
akcjonariuszy w formie skupow akcji wlasnych zgodnie z Uchwalg wraz z generowaniem gotéwki z
projektéw deweloperskich oraz z postgpem w sprzedazy kolejnych aktywow Spotki. Od strony
formalnej, tempo kolejnego skupu zaleze¢ jednak bedzie od umorzenia dotychczas nabytych akcji
whasnych.

Ogloszenie o zwolaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzien 05 lipca 2018 r.

W dniu 4 czerwca 2018 r. w zwigzku z publikacjg raportu w sprawie potencjalnego skupu akcji
wlasnych Zarzad zwotat posiedzenie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki na dzien 05
lipca 2018 roku w celu podjecia uchwaty w sprawie umorzenia akcji wtasnych serii E, obnizenia
kapitatu oraz zmiany statutu Spoiki.

6. Wybrane dane finansowe

A) Skonsolidowane sprawozdanie 7 catkowitych dochodow (tys. PLN)

6 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych zakonczonych

31.03.2018 r. 31.03.2017r.

Przychody ze sprzedazy 65 412 28 203
Koszt wlasny sprzedazy -53 086 -21 054
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 326 7149
Zysk (strata) ze sprzedazy -1 893 1584
Zysk (strata) z dziatalnoS$ci operacyjnej -18 253 4447
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -42 956 2714
Zysk (strata) netto za okres -35 283 6 924
Zysk (strata) za okres przypadajgcy na .35 283 6945

akcjonariuszy Emitenta

W okresie sprawozdawczym Grupa odnotowata 65 min zt przychodu ze sprzedazy, co oznacza ponad
dwukrotny wzrost w stosunku do okresu poréwnawczego. Powyzszy wzrost byl zwigzany z
zakonczeniem projektu Dobra Forma I w Krakowie i przeniesieniem prawa wtasnosci lokali o warto$ci
56,6 min zt. Rentowno$¢ na poziomie zysku brutto ze sprzedazy wyniosta 19%. Strata na poziomie
wyniku EBIT wyniosta -18 mln zt i wynikata glownie z wykazania straty zwigzanej ze sprzedaza
projektu Soho Factory, co =zostatlo opisane W raporcie biezgcym nr 46/2018. W okresie
sprawozdawczym Grupa wygenerowata -35 min zt straty netto, na co wptynely pozostate zdarzenia
jednorazowe o charakterze niepieni¢znym, opisane roéwniez w ww. raporcie biezacym oraz pkt. 12
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego. W ocenie Zarzadu powyzsze okolicznosci nie
wplywaja negatywnie na konsekwentnie realizowang strategi¢ sprzedazy aktywow i dystrybucji
srodkoéw do akcjonariuszy.

Wynik za I pélrocze biezacego roku obrotowego nie zawiera marzy na zakonczeniu projektoéw Soho
Feniks i Soho Verbel, poniewaz przekazywanie wlasno$ci mieszkan w tych inwestycjach rozpocznie

si¢ na przetomie drugiego i trzeciego kwartatu 2018 roku.

Przychody z dziatalnosci deweloperskiej w okresie objetym sprawozdaniem wyniosty 63.145 tys. zt
netto i stanowity 97% przychodéw Grupy. Z tego 56,6 mln zt netto dotyczyto projektu Dobra Forma I,
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a pozostale przychody zwiazane byly z uptynnianiem zapaséw dot. projektow zlokalizowanych w
Warszawie.

W 4Q 2017 r. rozpoczgto proces przenoszenia prawa whasnosci do lokali w budynku Dobra Forma | i
proces ten trwat rowniez w 1Q 2018r. W Budynku Wars przeniesiono wlasnos¢ 11 lokali mieszkalnych
i ustugowych. Ponadto sprzedano 2 lokale znajdujace si¢ w juz ukonczonych inwestycjach tj. budynku
C — Kamion Cross, B — Rebel One.

L. marza bez marzaz wartos¢ wplyw
llosé , koszty . .
; Przychody  KWS kosztéw [%] . kosztami [%] gruntuw operacyjny
umow . sprzedazy . .
sprzedazy sprzedazy koszcie netto

Wykaz uméw przeniesienia wiasnosci, zaprezentowany w wyniku Grupy

Budynek Bi C 2 1318 -1124 170 12,9% 24 194 14,7% 175 369
Budynek Wars 11 5254  -3537 g 1887 35,9% 170 g 1717 32,7% 698 2416
Dobra Forma | 226 56422 -46 954 9468 16,8% 9468 16,8% 7 237 16 706

RAZEM 239 62994 -51615 11525 r18,3% 193 11380 ’18,1% 8111 19 490

Przychody z najmu powierzchni wyniosty 2.014 tys. zt netto, co stanowito 3% ogoéhu przychodow. W
tym segmencie odnotowano spadek przychodow o ponad 70%, wzgledem okresu porownawczego z
powodu sprzedazy projektu Soho Factory, ktérego nieruchomosci stanowily przedmiot najmu.

B) Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2018 r 31.03.2017r.
Aktywa trwale 118 175 326 448
Aktywa obrotowe 226 774 246 491
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Emitenta 122 249 339 622
Zobowiazania dtugoterminowe 25 247 143 706
Zobowigzania krotkoterminowe 197 453 89 611
Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt.) 2,50 3,07

Sytuacja Emitenta pozostaje stabilna. Spotka generuje $rodki pieniezne, w tym ze zbywania aktywow
oraz zakonczonych projektow deweloperskich, ktore beda stuzy¢ do finansowania przewidywanych,
zgodnie ze strategia, kolejnych skupow akcji wlasnych. Za wzrost poziomu zobowigzan
krotkoterminowych odpowiadajg wplaty od mieszkancow w realizowanych projektach przed
oddaniem inwestycji do uzytkowania oraz reklasyfikacja pozostajacych do splaty obligacji z
zobowigzan dlugoterminowych. Otrzymane zaliczki od klientow na poczet kupna lokali/ miejsc
parkingowych na dzien 31 marca 2018 r. wyniosty 98.005 tys. zt. L.aczny poziom zobowigzan pozostat
na nieco nizszym poziomie w pordéwnaniu do okresu poréwnawczego. Zmianie ulegta struktura
zadtuzenia ze wzglgdu na wspomniane przeklasyfikowanie zobowigzan z tyt. emisji obligacji objetych
przez SGB bank na krotkoterminowe. Skonsolidowana wartos¢ ksiggowa na akcje wyniosta 2,50 zt,
natomiast spadek kapitatow wiasnych odzwierciedla wyniki prowadzonego szerokiego programu
skupu akcji wlasnych.
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C) Struktura zadluzenia

Wartos¢ Termin . .
zapadalnosci

Obligacje Emitenta objete przez SGB Bank
Seria B2 15 min zt 26-07-2018
Seria B3 33 min zt 26-01-2019
Kredyty dlugoterminowe
Dobra Forma Il Sp. z 0.0. SK* 12,9 min zt 30-06-2019
Soho Verbel Sp. z 0.0. 1 SK** 6,5 min zt 31-12-2018

*Kredyt inwestycyjny z dnia 27.04.2017 r. do kwoty 49,5 min zi,
** Kredyt inwestycyjny z dnia 28.12.2016 r. w Getin Noble Bank SA do kwoty 22,7 min zt. Zostal
spltacony przedterminowo w dniu 10 kwietnia 2018 r.,

Po dacie bilansu sptacono obligacje serii B2 o czym informowano w raporcie biezacym nr 43/2018
oraz kredyt inwestycyjny dla projektu Soho Verbel o czym informowano w raporcie biezagcym nr
38/2018. Szczegbtowe dane dotyczace kredytow 1 pozyczek znajduja si¢ w nocie 26
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

7. Przewidywany rozwdéj Grupy Kapitalowej Emitenta

Zarzad Emitenta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Rad¢ Nadzorcza, przyjat i realizuje
konsekwentnie obowigzujace zalozenia strategii Spotki. W tym zakresie Zarzad zamierza nadal
koncentrowac dziatalno$¢ Spoétki na poszukiwaniu nabywcow dla poszczegélnych aktywow, w tym
nieruchomos$ciowych. W ramach tych zalozen priorytetem dla Spétki jest przygotowanie kolejnych
sktadnikow majatku nieruchomosciowego do ewentualnych transakcji na aktywach. W ocenie
Zarzadu, obecna koniunktura na rynku sprzyja przeprowadzeniu tego typu transakcji, za§ Spotka
dysponuje pulg odpowiednio przygotowanych projektéw. Zarzad zaklada, iz wigkszo$¢ Srodkow
pozyskiwanych przez Spotke z tytutu zbycia poszczegoélnych sktadnikow majatkowych bedzie mogta
podlega¢ dystrybucji w drodze uchwalonego programu skupu akcji whasnych skierowanego do
wszystkich akcjonariuszy na jednakowych warunkach, z zapewnieniem réwnego ich dostepu do
realizacji prawa sprzedazy akcji.

Tym samym wcze$niej rozwazane opcje strategiczne zwigzane z pozyskaniem znaczacego inwestora
dla Spoiki, nie beda dla Spotki priorytetowe. Szczegdélowe warunki dotyczace istotnych transakcji na

aktywach Spotki podawane sa do publicznej wiadomos$ci w formie odrgbnych raportéw biezacych po
ustaleniu wigzagcych warunkéw ich przeprowadzenia.

8. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym okresie sprawozdawczym umowach
dotyczacych kredytow i pozyczek

Informacje o posiadanych i sptaconych zobowigzaniach z tytulu kredytéw i pozyczek zostaty opisane
w nocie 26 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

9. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach

Informacje zawarte w punkcie 11 jednostkowego sprawozdania finansowego.

10. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczacq zarzadzania zasobami finansowymi
Realizowana strategia spotki koncentruje si¢ na sprzedazy aktywow nieruchomos$ciowych, Srodki

pozyskane w ten sposob przeznaczone zostana do realizacji skupu akcji wlasnych oraz na sptatg
zobowigzan finansowych.

19



Sprawozdanie Zarzgdu jednostki dominujgcej - Soho Development S.A. obejmujgce informacje dotyczqgce dziatalnosci
Jjednostki dominujgcej i Grupy Kapitalowej za okres od 1 paZdziernika 2017 roku do 31 marca 2018 roku.

11. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W maju ubieglego roku Zarzad przyjat nowe zatozenia strategii spotki, koncentrujac si¢ na
poszukiwaniu nabywcéw dla poszczegolnych aktywoéw nieruchomosciowych. W zwiazku z tym,
priorytetem dla Spotki jest przygotowanie poszczegélnych sktadnikow majatku do zaktadanych
transakcji na aktywach.

12. Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalno$ci za rok
obrotowy

Czynniki o charakterze jednorazowym majace znaczacy wplyw na wynik finansowy okresu zostaly
opisane w pkt 12 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego oraz pkt 8 Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego.

13. Charakterystyka zewnetrznych iwewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsiebiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalno$ci emitenta

Informacje zostaly zawarte w pkt. 4 Sprawozdania Zarzadu.

14. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie a wcze$niej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany okres

Emitent nie publikowat prognoz wyniku finansowego.
15. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

W dniu 22 czerwca 2017 r. WZA uchwalito, w ramach programu motywacyjnego dla kluczowego
personelu, emisj¢ do 4,5 mln warrantdow subskrypcyjnych zamiennych na akcje Spotki. Tres¢ uchwaty
zostata opublikowana w raporcie biezacym. Do wyceny warto$ci godziwej warrantow jest stosowany
model Blacka—Scholesa. Koszty programu ustalone w powyzszy sposob rozpoznawane sg
proporcjonalnie do okresu jego trwania. W przypadku sprzedazy warrantow do Spotki przez osoby
uprawnione — ew. nadwyzka ponad wykazane w ten sposob koszty jest odnoszona wprost do kosztow
danego okresu.

16. Instrumenty finansowe

Opis instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka oraz przyjetych celow i metod zarzadzania
ryzykiem znajduje si¢ w nocie 42 i 43 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

17. Stan pozostalych zobowiazan z tytulu gwarancji lub poreczen na dzien bilansowy:

W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowartosc
€0 najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

W wyniku sptaty kredytu inwestycyjnego na budowe inwestycji Soho Feniks, ktora miata miejsce w
dniu 05.02.2018 r., Emitent uzyskal potwierdzenie mBank Hipoteczny S.A. o calosciowej
przedterminowe]j sptacie ww. kredytu oraz wygasnieciu cato$ci poreczen udzielonych z tyt. ww.
kredytu.

18. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupg Kapitatlowa Soho Development S.A. narazona jest na szereg
ryzyk finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez

monitoring oraz aktywne przeciwdzialanie ich negatywnym skutkom:
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W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sa procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
0 wickszej wartosci stosowane s3 zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, poreczen oraz innych
form gwarancji,

Przeplywy pienigzne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zarowno w zakresie przeptywow
operacyjnych jak inwestycyjnych i finansowych. Zrodta finansowania, gtownie ze $rodkow
wlasnych sg dostosowane do potrzeb wynikajacych z realizacji strategii Spotki,

Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegolnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.

System zarzgdzania ryzykiem w Grupie SHD S.A.

System zarzadzania ryzykiem w GK SHD S.A. obejmuje nastepujace dziatania:

Analiza i identyfikacja ryzyk

analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych,

okreslenie perspektywy, prawdopodobienstwa wystapienia i spodziewanego skutku,
okreslenie sposobu postepowania ze zidentyfikowanymi ryzykami,

zatwierdzenie / modyfikacja zatozen kompleksowego systemu zarzadzania ryzykiem.

Procedury operacyjne

polityka zarzadzania ryzykiem,

wytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem,
rejestr ryzyk strategicznych,

opis procesu zarzadzania ryzykiem.

19. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostal przedstawiony w nocie 51 Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego oraz nocie 22 Jednostkowego Sprawozdania Finansowego.

20. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy Emitent ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych sie przed
sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w
zakresie:

postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorego warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatéw wlasnych Emitenta ani

dwu lub wiecej postgpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartosé
stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wlasnych Emitenta.

21. Wynagrodzenie bieglego rewidenta

W dniu 28 maja 2018 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta decyzje o wyborze spotki Mazars Audyt
Sp. z 0. 0 z siedzibg w Warszawie jako podmiotu do przeprowadzenia:

przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za I potrocze rozpoczynajace si¢
1 pazdziernika 2017 r. i konczace si¢ 31 marca 2018 r.,

przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za I
potrocze rozpoczynajace si¢ 1 pazdziernika 2017 r. i konczace si¢ 31 marca 2018 r.,

badania jednostkowego sprawozdania rocznego Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
1 pazdziernika 2017 1. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2018 r.,
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e badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Emitenta za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2017 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2018 r.

e przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 1 potrocze roku obrotowego
rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2018 r. 1 konczacego si¢ dnia 30 wrzesnia 2019 .

e przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za I potrocze
roku obrotowego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 pazdziernika 2018 r. i konczacego si¢ dnia 30
wrzesnia 2019 1.

e badania jednostkowego rocznego sprawozdania Spolki za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1
pazdziernika 2018 r. 1 konczacy si¢ 30 wrzesnia 2019 r.

e Dbadania skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Spotki za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2018 r. 1 konczacy si¢ 30 wrzesnia 2019 r.

Spotka Mazars Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana pod numerem 186 na list¢ podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych przez Krajowa Rade¢ Biegtych Rewidentow.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostal dokonany zgodnie ze
statutem Emitenta, obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi, na podstawie rekomendacji
Komitetu Audytu.

Catkowite wynagrodzenie netto z tytulu przegladu i badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej wyniesie rocznie 144 tys. zt.

Informacje w odniesieniu do poprzedniego roku zostaly zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy 2016/2017.

22. Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad Emitenta o$wiadcza, ze roczne Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu zawiera prawdziwy obraz
rozwoju, osiggnie¢ Spotki oraz jej sytuacji, w tym takze opis podstawowych ryzyk i zagrozen.
Jednoczesénie nalezy podkreslic, iz zgodnie z obowigzujacymi MSSF skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej zasadniczo odzwierciedla jedynie sume¢ aktywow netto podmiotow tworzacych
Grupg, a nie warto$¢ rynkowa poszczegdlnych spotek z portfela inwestycyjnego Emitenta. Powyzszy
zapis dotyczy rowniez aktywow netto na 1 akcje. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
nie prezentuje wartosci spotek wedlug ich wartosci godziwej (na podstawie wycen majatkowych,
dochodowych lub poréwnawczych) z wyjatkiem niektorych aktywow, jak nieruchomosci, ktore sa
rozpoznawane wedtug wartosci godziwej (operat), przyjmowanej na podstawie opinii rzeczoznawcow
oraz wiarygodnej oceny kierownictwa.

Maciej Wandzel Mariusz Omiecinski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
22 czerwca 2018 roku
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