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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

TYTUL 01.01.2019- 01.01.2018- 01.01.2019- 01.01.2018-

30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
towarow | matergion | o 561 982 130 231
1l. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 2000 (12 387) 464 (2912)
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2474 (11 911) 574 (2 800)
IV. Zysk (strata) netto 2474 (11 911) 574 (2 800)
;/b;;zfyp;ayg}/y pieniezne netto z dziatalno$ci 183 (1 506) 42 (354)
?;I\’vzsrf;é)}%vg pieniezne netto z dziatalnosci (266) 1483 (62) 349
:i/r:;rfsrg\(;zvg;ywy pieniezne netto z dziatalno$ci (105) (14) (24) 3)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (188) (37) (44) 9)
L)fj.rg)ysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / 0.16 (0,78) 0,04 (0,18)

30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019 31.12.2018
X. Aktywa razem 199 983 193 150 45725 44 919
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 4532 412 1036 96
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 4 830 4 591 1104 1068
XIll. Kapitat wtasny 190 621 188 147 43 584 43 755
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3478 3538
XV. Liczba akgcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
;(L\J/rlt.))Wartoéé ksiggowa na jedng akcje (w zt/ 12,53 12,37 287 2.88

Wybrane dane ze skréconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych $redni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzie 30.09.2019r.
4,3736, na dzien 31.12.2018r. 4,3000 zt

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywoéw
pienieznych $rednie arytmetyczne $rednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca, odpowiednio dla Ill kw. 2019r. 4,3086 zt oraz dla Il kw. 2018r. 4,2535 zt

Il INFORMACJE O SPOLCE

2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty, ktére w okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania
raportu prowadzity nastepujgce dziatalnosci: wynajem i zarzgdzanie wtasnych nieruchomosci na cele
handlowe, logistyczne i biurowe (property management), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz

gruntow pod zabudowe (dziatalnos$¢ urbanistyczna i planistyczna).

ALTAS.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.
Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i

spetnia zawarte w nim warunki tj.
zgodnie z MSSF 10 par 27:
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(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordéw, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktorej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzgdzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje do wartosci godziwej zgodnie z najlepszg wiedzg zarzadu i
przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywoéw
finansowych wycenianych w wartosciach godziwych przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Zarzqd i Rada Nadzorcza Spotki
- W okresie lll kwartatu 2019r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa
Zarzadu Spotki petnit Pan Robert Jacek Moritz.
- W okresie Ill kwartatu 2019r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej
Michat Btach — Cztonek Rady Nadzorczej
Marek Garlinski — Cztonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej
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2.2. Inwestycje Emitenta

W tym opis zmian w strukturze Inwestycji Emitenta

. Kapitat . .
Nazwa i forma Siedziba zakigdowy Zakres dziatalnosci Udzial % w kapitale
prawna 21 zaktadowym
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spotka jest whascicielem nieruchomosci, na ALTA S.A. 100%
Sp. z o.0. ktorej realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna, budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spotki nalezy przygotowanie i
uzbrojenie terenu inwestycji pod budowe
domow, sprzedaz gotowych dzialek
budowlanych.
TUP Property Pruszkow 27471 472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz nieruchomosci.
CP Tychy Sp. Pruszkow 16 243 500 | Wtasciciel galerii handlowej City Point Tychy | TUP Property 100%
Z 0.0. S.A.
Traktowa 6 Pruszkow 5000 Spoétka do realizacji przedsigwzieé TUP Property 100%
Sp. z 0.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych S.A.
Przystan Siewierz 300000 | Administrowanie terenem budowy i dzielnica ALTA S.A. 100%
Siewierz Siewierz Jeziorna.
Sp. z 0.0.

Nie zaszty zmiany w strukturze Inwestycji od publikacji ostatniego raportu okresowego tj. za | pdtrocze

20109r.
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Il SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastajgce z rachunkiem
kosztéow w wariancie poréwnawczym)

za okres za okres za okres
Wyszczegoélnienie 01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018

::\t/;::;);jéywze sprzedazy produktéw, ustug, towardw i 561 1177 982
Amortyzacja (126) (28) (18)
Zuzycie materiatéw i energii (21) (84) (78)
Ustugi obce (684) (1 404) (1039)
Podatki i optaty (2) (12) (5)
Wynagrodzenia (874) (1125) (986)
Koszty Programu Motywacyjnego - (223) (223)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (109) (146) (115)
Pozostate koszty rodzajowe (68) (108) (95)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (1323) (1 953) (1577)
Wyniik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach ) (250) (250)
powigzanych

Pozostate przychody operacyjne 3589 16 13
Pozostate koszty operacyjne (13) (75) (71)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 2000 (7 249) (12 387)
Przychody finansowe 599 806 601
Koszty finansowe (125) (169) (125)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 2474 (6 612) (11 911)
Podatek dochodowy biezgcy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) 2474 (6 612) (11911)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 2474 (6 612) (11 911)

Pozostate dochody

POZOSTALE DOCHODY RAZEM 5 -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogdtem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU = 5
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 2474 (6 612) (11911)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje 0,16 (0,43) (0,78)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje 0,16 (0,43) (0,78)
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3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
Wyszczegélnienie na dzien na dzien na dzien
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
AKTYWA TRWALE 178 345 174 363 187 021
Rzeczowe aktywa trwate 116 130 139
Prawa do rzeczowych aktywéw trwatych 228 -
Akcje i udziaty 173 567 173 821 168 305
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - - 17736
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4434 412 841
AKTYWA OBROTOWE 21638 18 787 1261
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 248 536 986
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 2781 287 132
Pozostate aktywa finansowe 18 579 17 732 122
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 191 7
Rozliczenia miedzyokresowe 27 41 14
Aktywa razem: 199 983 193 150 188 282
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
Dane
przeksztatcone*
na dzien na dzien na dzien
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 190 621 188 147 182 848
Kapitat podstawowy 15212 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 47913 54 525 55544
Kapitat zapasowy z doptat wspdlnikow - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 2499 2 499 2499
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy 5000 5000 3981
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych - - -
Zysk (strata) netto roku obrotowego 2474 (6612) (11 911)
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 4532 412 841
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4434 412 841
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe 98 - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4830 4591 4593
Kredyty i pozyczki 3762 3667 3633
Inne zobowigzania finansowe 130 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 635 580 609
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 303 335 351
Przychody przysztych okresow - 9 -
Pasywa razem: 199 983 193 150 188 282

* Utworzenie kapitatu rezerwowego na nabycie akcji wlasnych wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia z
29.06.2018 roku w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego z przeznaczeniem na skup akcji wiasnych Spotki.
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3.3. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za okres za okres za okres
Wyszczegélnienie 01.01.2019 01.01.2018 01.01.2018
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2474 (6 612) (11911)
Korekty razem (2 291) 4922 10 405
Amortyzacja 126 28 18
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (492) (637) (476)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 253 5237 10752
Zmiana stanu rezerw - - -
Zmiana stanu projektéw w toku, materiatow i towarow - -
Zmiana stanu naleznosci (2 206) 12 (243)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 23 53 98
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 5 7 34
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty - 222 222
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 183 (1 690) (1 506)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (14) (191) (102)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 100 -
Wptywy ze sprzedazy aktywow finansowych - 1750 1750
Pozyczki udzielone (1815) (578) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1464 513 (430)
Otrzymane odsetki 929 257 180
Srodki pieniezne w nabytych jednostkach na dzier nabycia - - 85
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (266) 1851 1483
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (101) - -
Odsetki zaptacone (4) (14) (14)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (105) (14) (14)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (188) 147 (37)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (188) 147 (37)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 191 44 44
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 3 191 7
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3.4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat Kapitat Kapitat .
Kabital Kapitat 2a agow 2 zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
Wyszczegodlnienie o dstgwow zapasowy z pz skuy wyceny na nabycie wynik z lat (strata) wiasny
P y emisji akcji t Y programu akcji ubiegtych netto razem
zatrzymanego motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2019 r 15212 117 523 54 525 2 499 5000 (6 612) - 188 147
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 54 525 2499 5000 (6 612) - 188 147
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od ) ) ) )
01.01 do 30.09.2019 r kil Bl s AL
Podziat wyniku finansowego - - (6612) - - 6612 - -
Wyptata premii z zysku - - - - - - - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - - - - -
Reklasyfikacja Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem - - (6 612) - - 6612 - -
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
30.09.2019 r - - - - - | 2474 2474
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za ; ) ) ) ) ) )
okres od 01.01. do 30.09.2019 r
Razem catkowite dochody - - - - - - 2474 2474
Saldo na dzien 30.09.2019 r 15212 117 523 47 913 2 499 5000 - 2474 190 621

* Utworzenie kapitatu rezerwowego na nabycie akcji wtasnych wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia z 29.06.2018 roku w sprawie utworzenia kapitatu
rezerwowego z przeznaczeniem na skup akcji wtasnych Spoftki.
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat Kapitat Kapitat .
Kanpitat Kapitat . agow 2 zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
Wyszczegodlnienie d tpw w zapasowy z pz K y wyceny na nabycie wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy emisji akcji (e y; l:‘ programu akcji ubiegtych netto razem
atrzymanego motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2018 r 15212 117 523 55 544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 55 544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od
01.01 do 31.12.2018 r - - (1019) 1264 3959 (3 981) (6 612) (6 389)
Podziat wyniku finansowego - - - - 3981 (3981) - -
Utworzenie kapitatu rezerwowego na nabycie
akcji wiasnych* ) ) (1019) ) 1019 ) ) )
Wyptata premii z zysku - - - - - - - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 223
Reklasyfikacja Programu Motywacyjnego - - - 1041 (1041) - - -
Razem transakcje z wiascicielem - - (1 019) 1264 3959 (3 981) - 223
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
31.12.2018 r ) ) ) ) ) ) (6 612) (6612)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za ) _ ) ) } ) ) )
okres od 01.01. do 31.12.2018 r
Razem catkowite dochody - - - - - - (6 612) (6 612)
Saldo na dzien 31.12.2018 r 15212 117 523 54 525 2499 5000 - (6 612) 188 147
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat Kapitat Kapitat
Kapi Kapitat p Zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
i apitat zapasowy z . X
Wyszczegolnienie odstawo zapasowy z zvsku wyceny na nabycie wynik z lat (strata) wihasny
P wy emisji akcji Yy programu akcji ubiegtych netto razem
zatrzymanego .
motywacyjnego | wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 15212 117 523 55 544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 55544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od ) ) )
01.01 do 30.09.2018 roku 1264 2940 (3 981) (11 911) (11 688)
Podziat wyniku finansowego - - - - 3981 (3981) - -
Przeniesienie premii z zysku - - - - - - - -
Wyptata premii z zysku - - - - - - - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 223 - - - 223
Reklasyfikacja Programu Motywacyjnego - - - 1041 (1041) - - -
Razem transakcje z wtascicielem - - - 1264 2940 (3981) - 223
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
31.12.2018 roku - - - - - - e aten)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za ) ; ) ) ; ) ) )
okres od 01.01. do 31.12.2018 roku
Razem catkowite dochody - - - - - - (11 911) (11 911)
Saldo na dzien 30.09.2018 roku 15212 117 523 55 544 2499 3 981 - (11 911) 182 848

* Utworzenie kapitatu rezerwowego na nabycie akcji wtasnych wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia z 29.06.2018 roku w sprawie utworzenia kapitatu
rezerwowego z przeznaczeniem na skup akcji wtasnych Spoftki.
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zasady (polityka rachunkowosci)

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2019r. zostato sporzadzone
zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é finansowa w formie skréconej oraz zgodnie z
pozostatymi obowigzujagcymi standardami MSSF, majgcymi zastosowanie do $rédrocznej
sprawozdawczosci finansowej, ktore zostaty zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci i Staty Komitet ds. Interpretacji, w ksztatcie zatwierdzonym przez
Unie Europejsky i ktére obowigzujg na dziert 30.09.2019r.

Zasady (polityka) rachunkowosci Spotki zastosowane do sporzgdzenia S$rodrocznego
sprawozdania finansowego za Il kwartat 2019r. sg spdjne z zasadami, jakie przyjeto do
sporzgdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spotki za 2018r., z wyjatkiem standardéw,
zmian do standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejskg, ktére obowigzujg
dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2019r.

Spotka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje zatwierdzone do
stosowania w Unii Europejskiej, majgce zastosowanie do prowadzonej przez Spodtke
dziatalnosci i obowigzujgce w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2019r.

Przyjecie powyzszych nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani
w prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

Szczegétowa informacje o zmianach i zastosowaniu standardéw po raz pierwszy
zaprezentowano ponize;j:

Przyjete przez RMSR i zatwierdzone przez UE do stosowania po 1 stycznia 2019 r.

MSSF 16 ,Leasing”

Spétka zastosowata wymogi nowego standardu MSSF 16 zgodnie z zasadami okreslonymi w paragrafie
C5.b), tj. retrospektywnie z tacznym efektem pierwszego zastosowania standardu ujetym na dzien 1
stycznia 2019 roku jako korekta bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych. Zgodnie z wybrang opcja
wdrozenia Spoétka nie dokonata przeksztatcenia danych poréwnawczych.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny, prezentacji oraz ujawniend dotyczgcych leasingu.
Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa
oraz zobowigzania z tytutu obowigzku zaptaty. Tym samym MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu
operacyjnego i leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 iwprowadza jeden model dla ujecia
ksiegowego leasingu przez leasingobiorce.

Na dzien 1 stycznia 2019 roku Spoétka zastosowata MSSF 16 w odniesieniu do umoéw, ktére wczesniej
sklasyfikowata jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17, w kwocie réwnej wartosci biezgcej
zobowigzania z tytutu leasingu skorygowanej o kwoty wszelkich przedpfat lub naliczonych optat
leasingowych odnoszacych sie do tego leasingu, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2018 roku. Warto$¢ zobowigzania z tytutu leasingu zostata wyceniona w wartosci biezgcych
optat leasingowych pozostatych do zaptaty na dzien 1 stycznia 2019 roku.

Spoétka rozpoznata umowe najmu powierzchni biurowej jako umowe leasingu z terminem do
30.06.2021r. Kwota aktywow i zobowigzan na dzier 1.01.2019r. wynosita 300 tys. zt.
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Standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie
zatwierdzone przez UE

MSSF 14, Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 stycznia
2014 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie. Komisja Europejska podjeta decyzje o niezatwierdzaniu omawianego przejsciowego standardu
w oczekiwaniu na standard wtasciwy.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28, Ujmowanie transakcji sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 11 wrzesnia
2014 roku, przy czym prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty odtozone
bezterminowo przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

MSSF 17, Umowy ubezpieczeniowe

Standard zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 maja
2017 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2021 roku
lub pdznie;j.

Zmiany do Zatozen Koncepcyjnych

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 marca
2018 roku i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2020
roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 3, Pofaczenia jednostek

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
22 pazdziernika 2018 roku i majg zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem
1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 1 i MSR 8, Definicja istotnosci

Zmiany zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
31 pazdziernika 2018 roku i majg zastosowanie dla okresédw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem
1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

Spoétka zamierza zastosowac powyzsze standardy po ich zatwierdzeniu przez Unie Europejska. Spétka
analizuje mozliwy wptyw wyzej wymienionych zmian na sprawozdanie finansowe.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za |1l kwartat 2019r. nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie z rocznym
sprawozdaniem Spétki za 2018r., ktdre obejmuje noty za okres 2018r., a ktére zostato sporzgdzone wg
MSSF zatwierdzonych przez UE.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za IIl kwartat 2019r. nie podlegato przegladowi przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe Spétki poddane przeglgdowi przez
biegtego rewidenta zostato sporzadzone za | pdtrocze 2019r. a poddane badaniu przez biegtego
rewidenta, zostato sporzadzone za 2018r.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za Ill kwartat 2019r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w dajgcej sie przewidzieé przysztosci.

Zidentyfikowane ryzyko ptynnosci jest minimalizowane poprzez dziatania restrukturyzujgce zadtuzenie
oraz strukture Inwestycji.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.
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4.2.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spoétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
=  Szacowanie wartosci godziwej inwestycji
Spoétka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki dtugoterminowych aktywodw
finansowych. Diugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmujg przede wszystkim akcje i
udziaty w spétkach inwestycjach.
Catosc przychodow i generowane przez te spoétki zyski sg rezultatem prowadzonej przez nie
dziaftalnosci i majg bezposrednie przetozenie na wartosé udziatdow i akcji w danej spoéfce
(inwestycji) wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spotki ALTA.
Wartos$¢ z tytutu przeszacowania udziatdw i akcji stanowigcych inwestycje ALTA S.A. w I
kwartale 2019r. wyniosty minus 253 tys. zt
Powyzsze zaprezentowane w punkcie 4.4.16 Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej

Szacunki i zatoZenia
Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

= Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

=  Wartos$¢ godziwa instrumentdw finansowych
Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktérych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwe] poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w
dalszej czesci niniejszego sprawozdania finansowego.

=  Podziat zobowigzanh z tytutu pozyczek i kredytéw na czes$¢ dtugo- i krdtkoterminowa
Pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy
przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu
do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywoéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie
nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddw, od ktdrej liczona jest rezerwa sg
przeszacowania udziatéw i akcji inwestycji. Zarzad Spotki zdecydowat, ze korzysci ekonomiczne
wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane poprzez wyptate dywidendy
a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia opodatkowania
podatkiem dochodowym (art. 22 ust. 4 ustawy o CIT). W zwigzku z tym rezerwa na podatek
odroczony z tytutu przeszacowania jest ograniczana do wysokosci aktywa na odroczony podatek
dochodowy.
Podejscie takie jest zgodne na gruncie MSR 12 pkt 39 (Spdtka nie jest w stanie przewidzie¢
realnego terminu odwrdcenia sie réznic przejsciowych w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci), jest
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tez uzasadnione historycznie. Spétka w ostatnich latach nie wykazywata podatku dochodowego
od oséb prawnych w swoich zeznaniach rocznych. Ujecie rezerwy na podatek odroczony i jego
wahania pomiedzy latami mimo braku realizacji poprzez zaptate podatku dochodowego od oséb
prawnych spowodowatoby, ze odwzorowanie transakcji w sprawozdaniu finansowym nie bytoby
zgodne z ich trescia ekonomiczng i rzeczywistoscia gospodarcza, a wahania podatku
dochodowego bedace skutkiem jedynie zmian w odroczonym podatku dochodowym, nie tylko
nie bylyby przydatne do podejmowania decyzji gospodarczych, ale wprowadzityby
dezinformacje w ocenie tej pozycji w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z zastrzezeniem Audytora do powyiszego podejscia (przy przegladzie srédrocznego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2019r.) Spétka przeprowadzi szczegdétowg analize skutkdw
podatkowych réznych mozliwych scenariuszy. W sprawozdaniu rocznym za 2019r.

Spétka ujmie ich wptyw na wynik i kapitaty wtasne, zgodnie z IFRICS 23.

W $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za 1l kwartale 2019r. dokonane przez Zarzad
istotne osgdy w zakresie stosowania przez Spétke zasad rachunkowosci i gtdwne Zrédta szacowania
niepewnosci byty takie same jak opisane w sprawozdaniu finansowym za 2018r.

4.3. Prezentowane okresy sprawozdawcze, data zatwierdzenia sprawozdania finansowego i waluta
sprawozdania

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki przedstawia sytuacje finansowa na dzieri 30
wrzesnia 2019r. oraz zawiera dane porownywalne na dzien 31 grudnia 2018r. (dla sprawozdania z
sytuacji finansowej) oraz za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2018r. (dla sprawozdania z catkowitych
dochoddéw, sprawozdania z przeptywéw pienieznych i sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spéfki jest ztoty polski.
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 20 listopada 2019r.

4.4.Noty objasniajace

4.4.1. Przychody ze sprzedazy
. Za okres Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy
01.01.2019 - 30.09.2019 | 01.01.2018 - 31.12.2018 | 01.01.2018 - 30.09.2018
Przychody ze sprzedazy ustug 561 1177 982
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 561 1177 982
4.4.2. Pozostate przychody operacyjne
Za okres Za okres Za okres
Pozostale przychody operacyjne
01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw _ _ 7
trwatych
Sprzedaz wierzytelnosci (Modena) 3500 - -
Odzyskanie spisanych naleznosci 75
Inne 14 16 6
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY
OPERACYJNE Yt i e

Najwiekszg pozycje pozostatych przychoddédw operacyjnych tj. kwota 3 500 tys.

wierzytelnosci Modena.
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Sprzedaz nastgpifta na podstawie umowy sprzedazy wierzytelnosci z dnia 28.08.2018r. z pdzn. aneksem,
po spetnieniu warunkdow zawieszajgcych wskazanych w umowie tj:

- zawarcie przez Nabywce wierzytelnosci z Syndykiem masy upadtoéci Dtuznika wobec ALTA S.A.
(Dtuznik - Modena Park Sp. z 0.0. w likwidacji) w terminie do 31.10.2019r., umowy sprzedazy, na
podstawie ktérej Nabywca kupi nieruchomos$é Modena Park jako element zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Dtuznika;

- wygasniecie hipoteki na Nieruchomos$ci Modena Park wskutek jej nabycia.

Wierzytelnos$¢ stanowita pozostata do zaptaty na rzecz ALTA S.A. cze$é ceny z tytutu umowy sprzedazy
nieruchomosci i projektu Modena Park, z dnia 30.04.2008r., ktérej to Modena Park Sp. z 0.0. (Kupujaca,
Dtuzniczka wobec ALTA S.A) nie wptacita w wymaganym terminie.
Kwota wierzytelnosci z tytutu ww umowy wynosita tgcznie 29 840 tys. zt (kwota gtdwna powiekszona
o odsetki) i w ksiegach finansowych ALTA S.A. objeta byta w catosci odpisem aktualizujgcym.
ALTAS.A. prowadzila od 2010r. dziatania zmierzajgce do odzyskania kwot zwigzanych z wierzytelnoscig,
w tym dziatania polegajgce na zapobieganiu sprzedazy nieruchomosci w kwotach, ktore nie zaspokojg
wierzycieli tj. Banku — Kredytodawcy Diuzniczki oraz ALTA S.A.

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci zostata ustanowiona hipoteka faczna kaucyjna do kwoty
31 000 000 zt w ksiegach wieczystych nieruchomosci Spétki Modena Park Sp. z 0.0. gdzie ALTA S.A.
wpisana byta na Il miejscu po Banku Kredytodawcy Dtuznika — Spétki Modena Park Sp. o.o.

4.4.3. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne Za okres Za okres Za okres
01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018
Koszty sadowe - (22) (21)
Spisane aktywa - - -
Inne (13) (53) (50)
SI;EERI\,:;YOJZN?ESTALE KOSZTY (13) (75) (1)
4.4.4. Koszty wedtug rodzaju
Koszty wedlug rodzaju Za okres Za okres Za okres
01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018
Amortyzacja (126) (28) (18)
Zuzycie materiatow i energii (21) (84) (78)
Ustugi obce (684) (1404) (1039)
Podatki i optaty (2) (12) (5)
Wynagrodzenia (874) (1125) (986)
Koszty programu motywacyjnego - (223) (223)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (109) (146) (115)
Pozostate koszty rodzajowe (68) (108) (95)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (1 884) (3 130) (2 559)
4.4.5. Przychody finansowe
Przychody finansowe Za okres Za okres Za okres
01.01.2019 - 30.09.2019 | 01.01.2018 - 31.12.2018 | 01.01.2018 - 30.09.2018
Odsetki 599 806 601
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 599 806 601
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4.4.6. Koszty finansowe

Za okres Za okres Za okres
Koszty finansowe
01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018
Odsetki (125) (169) (125)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (125) (169) (125)

4.4.7. Odpisy Aktualizujace i przeszacowania do wartosci godziwej

Wynik ze zbycia i przeszacowania Za okres Za okres Za okres
aktywow finansowych do wartosci
godziwych 01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018

Wynik na zbyciu instrumentéw - (250) -
zfxlélz)echna Agencja Informacyjna S.A. ) (250) (250)
Wynik z przeszacowania instrumentow (253) (4 987) (10 502)
Chmielowskie Sp. z 0.0. - 13175 -
TUP Property S.A. (253) (18 162) (10 502)
RAZEM WYNIK (253) (5 237) (10 502)

ALTA S.A. wycenia do wartosci godziwej akcje i udziaty posiadane w spotkach, ktdre stanowia
jej inwestycje.

Wynik przeszacowania ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw i odnoszony
na wynik finansowy Spatki ALTA.

Informacje o odpisach aktualizujgcych:
=  wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwréceniu odpiséw z
tego tytutu, przeszacowanie nie wystepuje
= 7z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywéw trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywdéw oraz odwrdéceniu takich
odpisow.
ALTA S.A. dokonuje aktualizacji wartosci aktywéw (przeszacowania), ktére stanowig akcje i
udziaty spoétek -inwestycji na dzien bilansowy. Szczegdétowe informacje dotyczgce aktualizacji
aktywow zaprezentowano w punkcie 4.4.16 Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej

4.4.8. Rezerwy
Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Na dzie 30 wrzesnia 2019r. oraz w prezentowanych okresach poréwnywalnych rezerwy stanowity
nieistotne pozycje. Spdtka odstgpita od szczegdtowego prezentowania poszczegdlnych pozycji. Nie
miaty miejsca wydarzenia skutkujgce zawigzaniem/rozwigzaniem znaczacych rezerw.

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy przychdd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania
w innym okresie. Spotka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich
tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywoéw lub
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pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,
ktdéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddéw, od ktdrej liczona jest rezerwa sg
przeszacowania udziatéw i akcji inwestycji. Zarzad Spoétki zdecydowat, ze korzysci ekonomiczne
wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatéw zostang zrealizowane poprzez wyptate dywidendy a nie
poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia opodatkowania podatkiem
dochodowym (art. 22 ust. 4 ustawy o CIT). W zwigzku z tym rezerwa na podatek odroczony z tytutu
przeszacowania jest ograniczana do wysokosci aktywa na odroczony podatek dochodowy.

Podejscie takie jest zgodne na gruncie MSR 12 pkt 39 (Spodtka nie jest w stanie przewidzie¢ realnego
terminu odwrdécenia sie rdznic przejsciowych w dajacej sie przewidzieé przysztosci), jest tez uzasadnione
historycznie. Spétka w ostatnich latach nie wykazywata podatku dochodowego od oséb prawnych w
swoich zeznaniach rocznych. Ujecie rezerwy na podatek odroczony i jego wahania pomiedzy latami mimo
braku realizacji poprzez zapfate podatku dochodowego od oséb prawnych spowodowatoby, ze
odwzorowanie transakcji w sprawozdaniu finansowym nie bytoby zgodne z ich trescig ekonomiczng i
rzeczywistoscig gospodarczg, a wahania podatku dochodowego bedace skutkiem jedynie zmian w
odroczonym podatku dochodowym, nie tylko nie bylyby przydatne do podejmowania decyzji
gospodarczych, ale wprowadzityby dezinformacje w ocenie tej pozycji w sprawozdaniu finansowym.

W zwigzku z zastrzezeniem Audytora do powyiszego podejscia (przy przegladzie srédrocznego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2019r.) Spétka przeprowadzi szczegdétowg analize skutkdw
podatkowych réznych mozliwych scenariuszy. W sprawozdaniu rocznym za 2019r.

Spétka ujmie ich wptyw na wynik i kapitaty wtasne, zgodnie z IFRICS 23.

Podatek dochodowy - wyjasnienie

wedtug stawki obowigzujacej a
podatkiem wykazanym

réznic miedzy podatkiem obliczonym

Za okres

Za okres

Za okres

01.01.2019 - 30.09.2019

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2018 - 30.09.2018

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM

2474

(6 612)

(11 911)

Podatek dochodowy wg stawki
obowigzujgcej w okresie (9%)

223

1256

2263

Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych
trwatg réznice

13

(44)

)

Strata z lat ubiegtych

38

Podatek od réznic przej$ciowych nie
uwzglednionych przy obliczaniu
odroczonego podatku dochodowego

(1099)

(2 256)

Nie utworzona rezerwa na ODPD ( z
tytutu wzrostu wartosci udziatéw, ktére
bedg realizowane poprzez wyptaty
dywidendy)

235

113

(1 763)

Utracone straty lat ubiegtych

(434)

(308)

(2 947)

Podatek dochodowy wykazany w
sprawozdaniu finansowym
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Okres biezacy Okres poréwnywany Okres poréwnywany
Odroczony podatek | Stan na dzien Wp’ryvo{kna Stan na dzien WP'YV\{k"a Stan na WPW\ﬂ{kna
dochodowy 57.01.2019 57.01.2018 czien 57.01.2018
30.09.2019 | 30 99.2019 31.12.2018 31.12.2018 | 30:09-2018 | 35 59 2018
Aktywa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
Odpisy aktualizujgce i
przeszacowanie aktywow ) ) ) _ B _
finansowych
(dtugoterminowe)
Odsetki 64 (28) 92 2 110 19
Leasing - - - - - -
Odpisy aktualizujgce ) ) ) ) ) )
nalezno$ci
Rezerwy i rozliczenia
miedzyokresowe 8 (3) " (8) 16 (3)
Nie wyptacone -
wynagrodzenia i ZUS 3 (3) 6 ° 3
Strata podatkowa 4 359 4 056 303 (178) 706 225
AKTYWA Z TYTULU
ODPD RAZEM: LAl 4022 412 (184) 841 244
Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
Nallczc_)ne, nie zaptacone 138 (18) 156 68 186 98
odsetki
Amortyzacja podatkowa - - - -
Wzrost wartosci 4296 4040 256 (252) 655 146
inwestycji: udziaty i akcje
REZERWA Z TYTULU
ODPD RAZEM: LAl 4022 412 (184) 841 244

4.4.9. Rzeczowe aktywa trwate
Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

4.4.10. Korekty btedéw poprzednich okreséw
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw.

4.4.11. Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga
Spotka w dn. 19.06.2018r. zawarta umowe kredytowg z Toyota Bank Polska S.A. na kwote
55 120 zt, oprocentowanie 8,99%, kredyt zawarty na okres do dnia 19.06.2023.

Saldo kredytu na 30.09.2019r. 46 tys. zt

ALTA S.A. od dnia 25.01.2016r. jest strong umowy krétkoterminowej pozyczki

Kredyty i pozyczki Wartosé Odsetki Stopa
zaciaggniete na koniec okresu kredytu o — Saldo procentowa i Data sptaty
sprawozdawczego y waluta
Diugoterminowe
Razem kredyty i pozyczki i} i} i} . :
dlugoterminowe
Krétkoterminowe 3000 - 3000 - -
Pozyczka od Inwestora - p. E 3000 762 3762 oprocentowanie 30.06.2020
Moritz state o
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe e M| ) )
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4.4.12. Pozyczki udzielone

WA T T Saldo bilansowe
Pozyczki udzielone na koniec | (wraz z odsetkami) na dzien Wymagalne Wymagalne
okresu sprawozdawczego bez odpisow na 30.09.2019 do 1 roku powyzej 1 roku
dzien 30.09.2019 R
Chmielowskie Sp. z o.0. 17 993 17 993 17 993 -
TUP Property S.A. 472 472 472 -
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 114 114 114 -
SUMA PLN 18 579 18 579 18 579 -

ALTA S.A. zawarta ze Spétkami - Inwestycjami umowy pozyczek. Udzielone w okresie sprawozdawczym
i okresach poprzednich pozyczki oprocentowane sg w oparciu o zmienng stope procentowa WIBOR
zaréwno dla okreséw miesiecznych, trzymiesiecznych, powiekszong o marze (Srednia wysokos¢ marzy
wynosi: 3,17%). Gtéwnym pozyczkobiorcg jest Spdétka Chmielowskie, ktéra wykorzystuje srodki

pieniezne na kontynuacje projektu Siewierz Jeziorna.

4.4.13. Naleznosci

Naleznosci Okres biezacy 30.09.2019 Okres poréwnywany 31.12.2018 30.09.2018
Wartos¢ Odpis_y \_Nartosc Wartos¢ Odpis_y Y\Iartosc Wartos¢ Odpis_y \_Nartosc

aktualiz. | bilansowa aktualiz. | bilansowa aktualiz. bilansowa
Naleznosci z
tytutu dostaw i 248 - 248 536 - 536 986 - 986
ustug
Pozostate 2781 - 2781| 30127 29 840 287 | 29972 29 840 132
naleznosci
RAZEM
NALEZNOSCI: 3029 - 3029 | 30663 29 840 823 | 30958 29 840 1118

L. Za okres Za okres Na dzien
Odpisy aktualizujace naleznosci
01.01.2019 - 30.09.2019 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2018 - 30.09.2018

Odpisy na poczatek okresu - 29 840 29 840
ODPISY NA KONIEC OKRESU: - 29 840 29 840

W poprzednich okresach sprawozdawczych kwota pozostatych naleznosci dotyczyta przede wszystkim
wierzytelnosci pienieznej stanowigcej drugg czesc¢ ceny za nieruchomosé objetg projektem Modena
Park, ktora w catosci objeta byta odpisem aktualizujgcym w kwocie 29,8 min zt.
W zwigzku z zawarciem i zrealizowaniem umowy sprzedazy wierzytelnosci w kwocie 3 500 000 zt
nastgpito rozliczenie transakcji i likwidacja odpisu na przedmiotowg naleznosc.

4.4.14. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki; Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s3 ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie Il kwartatu 2019r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalnos¢
operacyjng ALTA i jej Inwestycji. Nie miaty miejsca takze wydarzenia w gospodarce krajowej, majgce
istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.
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4.4.15. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach
W 1l kwartale 2019r. spdtka nie przeprowadzata wspélnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.
4.4.16. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzier 30.09.2019r. Spdtka posiada instrumenty finansowe wyceniane zgodnie z najlepszg wiedzg

zarzadu, korzystajac z dostepnych metod i technik wyceny w wartosciach godziwych, ktére ujmuje w

swoim sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty finansowe stanowig gtdwnie akcje i udziaty Spoétek stanowigcych Inwestycje ALTA S.A.

Spétka stosuje ponizsze poziomy hierarchii wartosci dla okreslana i wykazywania wartos$ci godziwej

instrumentoéw finansowych wg metody wyceny.

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu finansowym

sg klasyfikowane do poziomdéw hierarchii wartosci godziwej, opisanych jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktdry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Nie miaty miejsca przejscia pomiedzy poziomami hierarchii w okresie sprawozdawczym i od
przekazania ostatniego raportu okresowego Spétki.

Aktywa - poziomy hierarchii wartosci godziwej na dzien 30.09.2019

Aktywa finansowe Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik

RAZEM - - 173 567 173 567

- - 173 567 173 567
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Instrumenty finansowe wg kategorii — w ALTA S.A. stanowiq akcje i udzialy spétek -inwestycji

Akcje i udziaty

Wartos¢ bez pomniejszania o odpisy

% posiadanych udziatéw/ % posiadanych gtosow

Siedziba

Nazwa jednostki 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Chmielowskie Sp. z 0.0. Siewierz 54 826 54 826 54 826 100% 100% 100%
TUP Property S.A. Pruszkéw 43 272 43 272 43 272 100% 100% 100%
Przystan Siewierz Sp. z o.0. Siewierz 2 880 2880 2880 100% 100% 100%
Duncon Sp. z 0.0. w upadiosci Krakow ; - 257 46,53%
likwidacyjnej
Polkombi S.A. 2 2 2 | b/d b/d b/d
Modena Homes and More Sp. z Krakow ) 1 ) komandytariusz
0.0. Sp. k.
Razem wartos¢ brutto 100 980 100 981 101 237
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Przeszacowania posiadanych
udzialéw i akcji do wartosci godziwej

Okres biezacy 30.09.2019

Okres poréwnywany 31.12.2018

Okres poréwnywany 30.09.2018

udziatow

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Zmian Wartos¢ Wartos¢ Zmian Wartos¢

. . przeszacowania | Zmiany w | przeszacowania | przeszacowania y przeszacowania | przeszacowania y przeszacowania
Nazwa jednostki i . w . w .
na poczatek okresie na koniec na poczatek e na koniec na poczatek el na koniec
okresu okresu okresu okresu okresu okresu
Chmielowskie Sp. z o.0. 76 455 - 76 455 63 279 13176 76 455 63 279 - 63 279
TUP Property S.A. (734) (253) (987) 17 429 | (18 163) (734) 17 429 | (10502) 6 927
Przystan Siewierz Sp. z o.0. (2 880) - (2 880) (2 880) - (2 880) (2 880) - (2 880)
Duncon Sp. z 0.0. w upadtosci ) ) B _

likwidacyjnej (257) 257 (0) (257) (257)
Polkombi S.A. (2) - (2) (2) - (2) (2) - (2)
Razem wartos¢ 72 840 (253) 72 587 77 570 (4 730) 72 840 77 570 | (10 502) 67 068
Razem wartos¢ bilansowa akcji i 173 567 173 821 168 305
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L. . Wartos¢ akcji i udziatow w wartosciach
Akcje i udziaty o
godziwych
Nazwa jednostki 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018

Chmielowskie Sp. z 0.0. 131 281 131 281 118 106

TUP Property S.A. 42 285 42 538 50 199

Przystan Siewierz Sp. z o.0. - - -

Polkombi S.A. - - -

Modena Homes and More Sp. z 0.0. Sp. k. - 1 -

Razem wartos¢ brutto 173 566 173 821 168 305

Na dzien Na dzien Na dzien
Instrumenty finansowe wedtug kategorii
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018

Aktywa finansowe 195178 192 567 187 288
Aktywa wyceniane w'wa_rtosm godziwe;j 173 567 173 821 168 305
przez rachunek zyskow i strat
Aktywa wyceniane w wartosci godziwe;j _ B _
przez inne catkowite dochody
Aktyw_a wyceniane w zamortyzowanym 21 611 18 746 18 983
koszcie
Zobowigzania finansowe 4 830 4 573 4 593
Zobowigzania wyceniane w wartosci ) _ _
godziwej przez rachunek zyskéw i strat
Zobowigzania wyceniane w 4830 4573 4593
zamortyzowanym koszcie

Wynik Spotki i przeszacowanie wartosci akcji i udziatéow Spétek stanowigcych inwestycje

ALTA S.A.

Zazwyczaj gtdwny wptyw na wynik finansowy Spétki ma przeszacowanie do wartosci godziwe] akcji i
udziatéw spoétek stanowigcych inwestycje ALTA S.A.
Akcje i udziaty wyceniane sg do wartosci godziwej metodg skorygowanych aktywow netto.
W biezagcym okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30.09.2019r. gtéwny wptyw na wynik miata
transakcja sprzedazy wierzytelnos$ci w kwocie 3 500 tys. zt, ktdra stanowi pozycje pozostatych

przychodéw operacyjnych Spétki.

Wynik ze zbycia i Za okres Za okres Za okres
przeszacowania aktywow
finansowych do wartosci 01.01.2019 - 30.09.2019 | 01.01.2018 - 31.12.2018 | 01.01.2018 - 30.09.2018
godziwych

Wynik na zbyciu instrumentéw - (250) -
Powszechna Agencja Informacyjna )
S.A. (PAGI) (250) (250)
Wynik z przeszacowania (253) (4 987) (10 502)
instrumentow
Chmielowskie Sp. z 0.0. - 13175 -
TUP Property S.A. (253) (18 162) (10 502)
RAZEM WYNIK (253) (5 237) (10 502)
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4.4.17. Kategorie aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 ,instrumenty finansowe”

MSSF 9 okresla nastepujgce kategorie aktywow finansowych:

- wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Klasyfikacji dokumentéw nalezy dokonaé¢ na moment poczgtkowego ujecia. Klasyfikacja zalezna jest od
przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywoéw pienieznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wymaga takze oszacowania oczekiwanej straty kredytowej, niezaleznie od tego czy wystgpity
przestanki do stworzenia takiego odpisu. Standard przewiduje 3-stopniowg klasyfikacje aktywodw
niefinansowych pod katem utraty ich wartosci:

(1) Stopien 1 —salda, dla ktérych nie nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

(2) Stopien 2 — salda, dla ktérych nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

(3) Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci. W odniesieniu do naleznosci handlowych, ktére
nie zawierajg istotnego czynnika finansowania, standard wymaga zastosowania uproszczonego
podejscia i wyceny odpisu na bazie oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia instrumentu.

Spétka zaklasyfikowata naleznosci handlowe do Stopnia 1 (wycena odpisu na bazie oczekiwanych strat
kredytowych w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy) z uwagi na fakt,
ze dokonuje sprzedazy ustug przede wszystkim do podmiotéw powigzanych.

Analizy dokonano w oparciu o wskazniki oczekiwanego niewypefnienia zobowigzania ustalone na
podstawie danych historycznych.

Ponizej zaprezentowano klasyfikacje do poszczegdlnych Stopni, ustalenie odpiséw i poréwnanie ich do
MSR 39.

Oczekiwana strata kredytowa 30.09.2019

Wyszczegdlnienie Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3 Razem

Wartos¢ brutto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

- 2 2781 - 2
pozostate naleznosci 48 ’8 3029

Srodki pieniezne 3 - - 3
RAZEM (brutto) 251 2781 - 3032
Odpisy aktualizujgce

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Srodki pieniezne - - - -
RAZEM (odpisy) - - o -
Wartos¢ netto

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

L 248 2781 - 3029
pozostate naleznosci

Srodki pieniezne 3 - - 3
RAZEM (netto) 251 2781 - 3032
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Ponizej zaprezentowano zmiany dotyczace klasyfikacji aktywoéw i zobowigzan finansowych.

Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych 30.09.2019

MSSF 9
Wycenione w Wyceniane w Wyceniane w wartosci
Pozycja w bilansie y wartosci godziwej y' .
zamortyzowanym . godziwej przez pozostate Razem
. przez wynik .
koszcie . catkowite dochody
finansowy
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 3029 - - 3029
naleznosci (netto)
Wartos¢ brutto 3029 - - 3029
Odpisy aktualizujgce - - - -
Srodki pieniezne 3 - - 3
Udzielone pozyczki pieniezne 18 579 - - 18 579
Udziaty, akcje i poz_ostafe ) 173 567 ) 173 567
aktywa dtugoterminowe
AKTYWA FINANSOWE 21 611 173 567 - 195178
Oprocer?towane kredyty i 3762 ) ) 3762
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 938 - - 938
zobowigzania
Zobowigzania leasingowe 228 - - 228
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 4928 - - 4928

4.4.18. Umowy z klientami i przychody z uméw z klientami

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczg wszystkich umoéw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasada standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu towaréw lub
ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktére da sie wyodrebnié¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie
upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do poszczegdlnych
elementdéw pakietu.

W przypadku, gdy wysokosé przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3
zaliczane do przychodéw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi
odwrdécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty
poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w
czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do standardu MSSF dostarczajg dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczgcych
gtéwnych zatozen przyjetych w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkéw, ustalenia
czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtdwnym dostawca dobr i ustug (principal)
oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu licencji.

Oprécz dodatkowych objasnien, wprowadzono takzie zwolnienia i uproszczenia dla jednostek
stosujgcych nowy standard po raz pierwszy.

Po dokonanej analizie, Spétka informuje, ze zastosowanie zaréwno standardu MSSF 15 jak i objasnienia
do niego, nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe w stosunku do dotychczasowych uregulowan
z uwagi na fakt, ze umowy zawarte przez Spotke nie zawierajg w sobie cech powodujgcych zmiane
podejscia do ujmowania oraz wyceny przychoddw uzyskiwanych przez Spétke.
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V INFORMACIE O DZIALALNOSCI W 1Il KWARTALE 2019R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majace wptyw na
osiagniete i przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonarn lub niepowodzerr emitenta w okresie, ktdérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczqcych emitenta

Wskazanie czynnikdw i zdarzer, w tym o nietypowym charakterze, majqgcych istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Kwoty i rodzaj pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqgzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc.

Inne informacje moggqce w istotny sposob wptyngc na ocene sytuacji majqtkowej, finansowej i wyniku
finansowego.

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Dziatalnosc

ALTA S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng, a takze zarzagdcza i doradcza.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spdtki stanowig udziaty i akcje
w podmiotach — spdtkach inwestycjach. Podmioty te prowadzag dziatalnos¢ zwigzang z wynajem
wtasnych nieruchomosci na cele handlowe, logistyczne i biurowe, dziatalno$¢ urbanistyczng,
planistyczng i architektoniczng w tym pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a
takze w niewielkim stopniu - mozliwo$é prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz
posiadanych juz doméw i mieszkan, oraz administrowanie nieruchomosciami.

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji i strategia wyjscia z inwestycji ma wptyw
na kontynuacje dziatalnosci, mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki
dywidendowe] Spoétki.

Strategia

W latach 2018-2022 ALTA przeprowadzi dezinwestycje pozostatych aktywdw nieruchomosciowych,
planuje czesciowe wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna, a pozyskane srodki przeznaczaé w dominujgcej
czesci na wyptaty dla akcjonariuszy, w drodze dywidend i buy-backu.

Podstawowq dziatalnosciq ALTA bedzie wspdtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i
planowania obszardw miejskich, zarzqdzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie
w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart
city) jak i socjalne (sharing economy).

Zawsze kluczowq zasadg bedzie rozwazenie wptywu podejmowanych przedsiewzie¢ na spoteczeristwo
i srodowisko.

Zarzad Spotki bedzie w wyznaczonym okresie dazyt do realizacji Strategii wyjscia z inwestycji w tym
do catkowitego wyijscia z Inwestycji Siewierz Jeziorna.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spotki ALTA ksztattowany jest gtéwnie w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych
w efekcie wyceny akcji i udziatéw Spoétek — Inwestycji do wartosci godziwej. Zarzagd Spotki wycenia je w
wartosci godziwej poprzez wynik, stosujgc to podejscie konsekwentnie od 2008r.
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Za lll kwartat 2019r. Spétka wykazata strate netto w kwocie 2 474 tys. zt

Wptyw na wynik Spétki miata realizacja transakcji sprzedazy wierzytelnosci Modena w kwocie 3 500
tys. zt.

Na dzien bilansowy Spdtka wynik z przeszacowania wartosci Spotek — inwestycji wynosi minus 253 tys.
zt i dotyczy Spotki TUP Property S.A.

Udziaty pozostatych podmiotéow w tym gtownie Spdtki Chmielowskie, Zarzad przyjgt w wartosci
godziwe] uznajac za takg wartos¢ wycene opublikowang w raporcie rocznym 2018r. Zarzad brat pod
uwage aktualng wycene nieruchomosci Spotki jak tez jej biezgca dziatalno$é w tym planowane zawarcie
umow sprzedazy, ktore obecnie stanowig przedwstepne umowy sprzedazy dziatek w projekcie Siewierz
Jeziorna.

Podstawowe wielkosci zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym:
— Uwzglednione w sprawozdaniu finansowym przychody ze sprzedazy obejmujg ustugi
zarzadzania Swiadczone podmiotom — Inwestycjom Spéfki.
— Przychody i koszty finansowe odnoszg sie do odsetek od pozyczek udzielonych i otrzymanych.

Istotne transakcje i umowy

Rozliczenie transakcji sprzedazy wierzytelnosci Modena Park

W dniu 1.10.2019r. Spodtka powzieta informacje, ze zostaty spetnione warunki zawieszajgce wskazane
w Umowie Sprzedazy Wierzytelnosci (dalej Umowa) zawartej pomiedzy ALTA S.A. (Sprzedajgca) i
Modena Homes & More Sp. z 0.0. Sp. k (Nabywca).

Spetnione warunki zawieszajgce stanowity:

- zawarcie przez Nabywcg z Syndykiem masy upadtosci Dfuznika wobec ALTA S.A. (Modena Park Sp. z
0.0. w likwidacji) w terminie do 31.10.2019r., umowy sprzedazy, na podstawie ktorej Nabywca kupi
nieruchomo$¢ Modena Park jako element zorganizowanej czeici przedsiebiorstwa Dtuznika;
- wygasniecie hipoteki na Nieruchomos$ci Modena Park wskutek jej nabycia.

Wobec powyzszych Umowa Sprzedazy Wierzytelnosci jest wazna i ALTA S.A. otrzymata wynagrodzenie
wskazane w Umowie w kwocie 3 500 000 zt.

Wptyw na wynik Spétki w Il kwartale 2019r. wynosi 3 500 000 zt.

Wierzytelnos¢, ktéra byta przedmiotem transakcji stanowita pozostatg do zaptaty na rzecz ALTA S.A.
czes¢ ceny z tytutu umowy sprzedazy nieruchomosci i projektu Modena Park, z dnia 30.04.2008r.,
ktérej to Modena Park Sp. z o.0. (Kupujaca, Dtuznik wobec ALTA S.A.), nie wptacita w wymaganym
terminie.

Wierzytelnos¢ w ksiegach finansowych ALTA S.A. wynosita tgcznie 29 840 tys. zt i objeta byta w catosci
odpisem aktualizujgcym. Roznica migdzy wartoscig wierzytelnosci a ceng uzyskang w wyniku
opisywanej transakcji sprzedazy stata sig strata podatkowa.

Powstata strata podatkowa stanowi kapitatowe zrddto przychodu w podatku dochodowym. Spdtka nie
ujeta aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z uwagi na niepewnos¢ co do
wykorzystania strat podatkowych w przysztosci (p. 36 MSR 12 Podatek dochodowy)

Glowne Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzien 30.06.2019 Wartos¢é
bilansowa
Nazwa jednostki 30.09.2019
Chmielowskie Sp. z 0.0. 131 280
TUP Property S.A. 42 287
Razem warto$¢é 173 567
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Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci i projektow

Dane odpowiednio na dzier 30.09.2019 30.09.2018
Nieruchomosci Razem 233 064 243 220
Chmielowskie

Nieruchomos¢ Siewierz Jeziorna 154 150 137990
TUP Property i Cp Tychy Sp. z 0.0. RAZEM 78914 105 230
Handlowe** 42 819 62 942
biurowe 14 762 17 704
logistyczne 12 500 12 360
mieszkaniowe 5166 7634
pozostate 3667 4590

**nieruchomosci CP Tychy i TUP Property

Metody wyceny nieruchomosci Spdtek - Inwestycji
Na dzien bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci zostaty wycenione nastepujaco:

Sposob wyceny v;grzc;sg(t;);sgrzf udziat %
niezalezny rzeczoznawca 154 150 66%
renta wieczysta 42 819 18%
nieruchomosci sklasyfikowane jako zapasy (przeznaczone do
sprzedazy) w TUP Property, przeniesione z nieruchomosci
inwestycyjnych wg wartosci godziwej na dzien przeniesienia 30929 13%
1.01.2018r. aktualizowane w wartosciach godziwych na dzien
30.06.20109r.
wg poniesionych naktadéw 5166 2%
SUMA 233 064 100%

Informacje dotyczace podmiotdw — inwestycji ALTA S.A.

Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Spoétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Siewierz Jeziorna to najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodanga dla nieruchomosci.
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W ramach zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancéw i ustug spotecznych na terenie
miasteczka Siewierz dziata ztobek, sklep, bistro, tereny rekreacyjne -wyznaczone $ciezki biegowe i lesny
zakatek. W najblizszych planach - budowa osrodka zdrowia, pod ktérego budowe inwestor nabyt
dziatke budowlang, a takie wyznaczone sg tereny na budowe szkoty modutowej we wspétpracy z
Gmina.

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza — miasteczko Siewierz, projektowana jest w zgodzie z zasadami
nowego urbanizmu i zrownowazonego rozwoju. Spoétka Chmielowskie zajmuje sie dziatalnosciag
urbanistyczng z uwzglednieniem proceséw projektowania, niwelacjg terenu, uktadaniem sieci, budowa
czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem medidw oraz wydzielaniem
dziatek, ktore nastepnie sg sprzedawane.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajace obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem
architektonicznym i koncepcja urbanistyczna.

Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ 10 tys. oséb.

Ponizej przedstawiono aktualng wycene aktywéw Spétki Chmielowskie.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosc¢ na dziert 31.10.2018r. na warto$¢ 154 150 tys. zt,
a wycena ta pozostaje aktualna na dzien bilansowy 30.09.2019r.

w tym:
Wycena rzeczoznawcy 2018r. 2017r.
Wartos¢ nieruchomosci w tys. zt 154 150 tys. zt 137990 tys. zt
W tym:
Teren objety MPZP 78 730 tys. zt 74 920 tys. zt
(39,42 ha) (39,72 ha)
Teren inwestycyjny objety studium 75 420 tys. zt 63 070 tys. zt
kierunkéw zagospodarowania (74,86 ha) (74,86 ha)
przestrzennego

Powierzchnia wszystkich nieruchomosci, ktére zakupita Spétka wynosi, zgodnie z ewidencja
przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce, 114,28 ha. Na tym terenie zgodnie z chtfonnoscia
terenu  wynikajagcg z Miejscowego  Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz mozna
wybudowaé 415 000m2 powierzchni uzytkowej (PU), w tym 335 000 m2 PUM oraz 80 000m2 GLA. Na
dzien raportu zostato sprzedane 5% catej PU, ktérag mozna wybudowac na terenie, czyli 12 % PU, ktdérg
mozna wybudowac na terenie objetym MPZP.

Spoétka wspétpracuje z wiadzami miejskimi w celu przyjecia uchwaty o ustaleniu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktory obejmie caty teren inwestycji.

Wtadze Miasta podjety dotychczas uchwate w sprawie przystgpienia do prac planistycznych
zmierzajgcych uchwalenia MPZP. Prace przebiegajg zgodnie z wnioskiem ztozonym przez Spétke na
podstawie przyjetego przez Miasto Siewierz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu inwestycji. Na dzien publikacji raportu trwajg prace planistyczne, ktére
beda skutkowac podjeciem uchwaty w sprawie przyjecia MPZP dla terenu Siewierza Jeziorne;j.
Ponadto, Spodtka opracowata koncepcje zmiany uktadu komunikacyjnego w tym budowe
wielopoziomowego skrzyzowania z DK1 oraz zmiane przeznaczenia niektdrych dziatek projektu.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (osiedla) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.
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Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 39,42 ha nieruchomosci nalezace
obecnie do Spdétki, ktdre stanowi Centrum (liczba ha objetych MPZP nalezgca do Spétki zmniejsza sie w
miare sprzedazy kolejnych dziatek pod budowe).

W Inwestycji Siewierz Jeziorna na dzien raportu jest zamieszkanych, w sprzedazy i w budowie ponad
293 domdw i mieszkan.

Istotne zdarzenia | pétrocza 2019r. — Chmielowskie Sp. z 0.0.
List Intencyjny w sprawie sprzedazy nieruchomosci

Chmielowskie Sp. z 0.0. i PFR Nieruchomosci S.A. (Nabywca), zwane dalej Stronami zawarty w dniu
28.05.2019r. List Intencyjny w sprawie ustalenia zasad wspotpracy. Strony zobowigzaty sig do
prowadzenia dziatan zmierzajacych do zawarcia umowy sprzedazy dziatki budowlanej, na ktérej
mozliwe bedzie zbudowanie co najmniej 3 853 m kw powierzchni uzytkowej mieszkalnej tj. okoto 75
mieszkan. Strony ustality warunki transakcji, rozpoczeto sig badanie due dilligence, ktore warunkuje
zawarcie umowy przedwstepnej. Umowa przedwstepna sprzedazy powinna zosta¢ zawarta do 30
wrzesnia 2019r. Szacunkowa kwota transakcji to 3 min zt. Wraz z zawarciem Listu Intencyjnego
rozpoczat sig okres wytgcznosci, ktore trwa do 30 wrzesnia 2019r. a Strony zobowigzaty sig negocjowac
transakcje w dobrej wierze w celu ustalenia tresci Umowy Przedwstepnej.

Po dniu bilansowym tj. w dniu 1.10.2019r. Strony zawarty Porozumienie do ww. Listu Intencyjnego. Na
podstawie zawartego Porozumienia, Strony postanowity wydtuzyé okres wytgcznosci na prowadzenie
rozméw zmierzajagcych do zawarcia transakcji, okreslony w tresci Listu Intencyjnego na dzieh
30.09.2019r., do dnia 30.11.2019r.

Zawarcie transakcji z deweloperem

Po dniu bilansowym tj. w dniu 12.11.2019r. miato miejsce zawarcie przez Chmielowskie Sp. z o.o0.
(Sprzedajaca, Spdtka — Inwestycja ALTA S.A.) nastepujacych transakgcji:

1. Chmielowskie Sp. z 0.0. i Murapol Projekt Sp. z 0.0. 1 Sp. k., Nabywca, podmiot z grupy spétek Murapol),
zwane dalej Stronami, rozwigzaty w dniu 12.11.2019r. Przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci z
dnia 7.07.2017r. objetg aneksem z dnia 28.06.2018r. Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci
zaktadata zawarcie transakcji sprzedazy obejmujacej 13 000 m kw powierzchni uzytkowej mieszkalnej (dalej
PUM) oraz 9000 m kw PUM w terminach odpowiednio do 30.06.2019r. oraz 30.06.2020r.
2. Chmielowskie Sp. z 0.0. i Murapol Real Estate S.A. (Nabywca, podmiot z grupy spotek Murapol), zwane
dalej stronami, zawarty w dniu 12.11.2019r. warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci, na tgczng kwote
okoto 12 min zt ktéra obejmuje:

- sprzedaz do dnia 25.05.2020r. dziatek budowlanych o powierzchni 0,98 ha, na ktdrych zostang zbudowane
budynki wielorodzinne o powierzchni co najmniej 10 276,07 m kw PUM
- sprzedaz do dnia 30.04.2022r. nieruchomosci, na ktoérej zostang zbudowane budynki wielorodzinne o
powierzchni co najmniej 12 000 m kw PUM.

Istotne warunki zawieszajgce obejmuja: dostarczenie gotowych do budowy dziatek budowlanych w tym
szczegdblnie uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe, uzgodnienie koncepcji architektonicznych,
uzyskanie przez nabywce przedsprzedazy na poziomie 25 mieszkan, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
nie skorzysta z przystugujgcego Skarbowi Panstwa prawa pierwokupu na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz Gmina Siewierz nie skorzysta z
przystugujgcego jej prawa pierwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1. Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Strony postanowity, ze zobowigzanie i nalezno$¢ wynikajaca z zadatkow: rozwigzanej przedwstepnej
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umowy sprzedazy (1,2 min zt) oraz z zawartych warunkowych umow sprzedazy nieruchomosci (1,7 min zt)
tacznie, zostang wzajemnie rozliczone tytutem ww transakcji. Celem zabezpieczenia zwrotu zadatku w
kwocie 1,7 min zi, Sprzedajgca ustanowita na czesci nieruchomosci objetej transakcjg hipoteke umowng
taczng do sumy nie wyzszej niz 4,4 min zt na rzecz Nabywcy.

TUP Property S.A. — deweloper — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

TUP Property S.A. w okresie Ill kwartatu 2019r. kontynuowata proces zarzadzania wtasnymi
nieruchomosciami, ktéry obejmuje: plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci,
komercjalizacje obiektéw.

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. W okresie Il kwartatu 2019r. i okresach
poprzednich Spétka zarzadzata portfelem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych.

Zgodnie z przyjetg strategig ALTA S.A. na lata 2018-2022 przewidziana jest dezinwestycja aktywow
nieruchomosciowych.

Znaczacej poprawie ulegta sytuacja Spotki TUP Property S.A. w zakresie zwiekszenia poziomu najmu
powierzchni dotychczas niewynajetych w poszczegélnych nieruchomosciach, co przyczynito sie do
poprawy dziatalnosci operacyjnej Spotki, co oznacza wyjscie ALTA S.A. z tej Inwestycji.

CP Tychy — podmiot zalezny od TUP Property

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktérej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spoétki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik Spétki
ma wartos$¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metodg dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywdéw pienieznych.

W aktywie Spétki CP Tychy — centrum handlowe City Point trwa proces rekomercjalizacji i
przeksztatcenia centrum handlowego w centrum handlowo — rozrywkowe tj. z funkcjami, ktére oprécz
kina pozwolg spedzaé czas lub stuzy¢ do pracy.

Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzadzanie dzielnicg Siewierz

Podmiot z siedzibg w Siewierzu

Spétka administruje i zarzgdza terenami miejskimi dzielnicy Siewierz Jeziorna.

Warto$¢ Spotki zostata odpisana w petnej wysokosci w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. w
poprzednich okresach.
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Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestyciji
Spotki ALTA

Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 29.06.2018r. uchwate w sprawie przyjecia
Strategii Spotki, zgodnie z ktdrg upatruje sie mozliwosci rozwoju Spotki we wspotinwestowaniu
w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszarow miejskich a takze w zarzadzaniu
projektami oraz inspirowaniu i inwestowaniu w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb
mieszkanncdw miast -technologiczne oraz socjalne.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju
Spotki. Do zadan determinujgcych powyzsze nalezg:
— dezinwestycja pozostatych do sprzedazy aktywdw nieruchomosciowych nalezgcych do
TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. Z 0.0. — wyjscie z Inwestycji TUP Property S.A.
— wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna — wyjscie z inwestycji Chmielowskie Sp. z o0.0.
— wspodtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich
— zarzagdzanie projektami rewitalizacji - nowe Inwestycje
— inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb
mieszkanncow miast w ty technologiczne oraz socjalne — nowe Inwestycje i dziatalnos¢
z zakresu zrdwnowazonego rozwoju
— podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wptywu na
spoteczenstwo i Srodowisko

Czynniki zewnetrzne, na ktdre Spoétka nie ma wplywu, ale moze przedsiewzigé dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego
aglomeracji obejmujgcej zasiegiem realizowane projekty, polityka bankow i sktonnos$é¢ do
udzielania kredytéw odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i
kontrahentéw do ponoszenia ryzyka a takze zmiany przepisdw prawnych.

5.2.Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym
Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spétka analizuje takze w swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwagg w przypadku Inwestycji CP Tychy
Sp. z 0.0., ktéra jest strong umowy kredytowej.
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Wskaznik ten w Spotce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
1T kw I kw
dane tys. zt 2019 2018
Kredyty/pozyczki
A | ogbtem 3762 3633
Srodki pienigzne i
B | ekwiwalenty 3 7
C | Zadluzenie netto (A-B) 3759 3 626
D | Kapital wlasny ogdétem 190 622 | 182 848
E | Kapitat ogétem (C+D) 194381 | 186474
Wskaznik zadluzenia
F [ (CIE)w % 1,93% 1,94%

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spoétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.

=  Ryzyko wyceny akcji i udziatow
Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatéw
Inwestycji Spotki.
Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spotek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzieé.
Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spotek — Inwestycji stanowia
90% sumy aktywow ALTA S.A.
Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikéw aktywoéw (akcji i udziatéw) tj. wyceny do
wartosci godziwej, konserwatywnie i w sposéb ciggty od 2008r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatdw Inwestycji.

=  Ryzyko kontynuowania dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2019r. zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziafalnosci przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia sprawozdania za lll kwartat 2019r. ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci
jest monitorowane i ograniczane. Ryzyko to odnosi sie do powodzenia realizacji dziatan poszczegdlnych
Inwestycji (sprzedaz nieruchomosci, polityka kredytowa)

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
ALTAS.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie obowigzujgcych
standarddéw i przepisdw prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrodto w ryzyku ptynnosci i realizacji zamierzen inwestycyjnych
poszczegodlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na wartosé
godziwg akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdtka ALTA jest narazona
na ryzyko w znaczacym stopniu.

Ryzyko ptynnosci dotyczy takze pozyczki ALTA S.A. udzielonej przez Inwestora — w przypadku, gdyby
pozyczka stata sie wymagalna a Spdtka nie mogtaby sptfacié¢ zadtuzenia. Termin sptaty przypada na
30.06.2020r. Ryzyko jest monitorowane a przyjety harmonogram realizacji zadan przez poszczegdlne
Spotki oraz ALTA S.A. pozwala szacowac mozliwos¢ sptaty. Przestanki ograniczenia ryzyka:
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- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

- Inwestycja Chmielowskie projekt Siewierz Jeziorna ma potencjat do zwiekszania poziomu
przychodéw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spotki zostat sfinansowany ze zrédet
wtasnych. Oprdcz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych
kredytow (nieruchomosc nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property S.A. wspierajg ptynno$¢ Spotki.
Spoétka TUP Property zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci w Gdansku.
Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepisdw prawnych wartosé

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

a) Ryzyko wyceny aktywow Spotki Chmielowskie Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowg projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terendéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,86 ha wycena na kwote 75 420
tys. zt), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spdtka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem stanowig obszar 39,42 ha, o wartosci oszacowanej przez
niezaleznego rzeczoznawce na dzier 30.10.2018r. w kwocie 78 730 tys. zt.

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA S.A.

Spoétka wystgpita do witadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego w zwigzku z realizacjg
inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami sprzedaz terendéw
objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotéw zewnetrznych).

b) Ryzyko wyceny aktywdw Spdtki TUP Property S.A.

Gtéwne aktywa Spdtki stanowig nieruchomosci. Z dniem 1 stycznia 2018r. nieruchomosci Spoétki zostaty
przeniesione do kategorii produktéw do sprzedazy (zapaséw). Nieruchomosci te podlegajg raz do roku
wycenie metodg dochodowa.

Nieruchomosci CP Tychy Sp. z 0.0., w ktérej TUP Property S.A. posiada 100% udziatéw, znajdujg sie w
pozycji nieruchomosci inwestycyjnych i wyceniane sg przy wykorzystaniu metody dochodowe;j.
Potencjalne obszary ryzyka zwigzane z wyceng wartosci nieruchomosci TUP Property oraz wyceng
aktywa Spotki CP Tychy obejmuja: ksztattowanie sie kursu euro, utrzymanie odpowiedniego poziomu
najmu, ptynnos¢ aktywa, mozliwos¢ adaptacji do nowych warunkéw — zmiany aktywa CP Tychy z
handlowego na ustugowo -rozrywkowe, realizacja planéw rekomercjalizacji.

W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci:
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Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.09.2019r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki** 3762

Zobowigzania handlowe 635

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 9244

Zobowigzania handlowe 1803

Chmielowskie Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki* 15 495

Zobowigzania handlowe 1585

CP Tychy Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki 2 962 5242 20993
Zobowigzania handlowe 2617

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma kredytéw/pozyczek zewnetrznych,
nie korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowana jest z majatku wlasnego ALTA S.A.

** Kredyty i pozyczki ALTA S.A. — glownie pozyczka od Inwestora Spotki, kwota kapitalu na dzien bilansowy wynosi
3 000 zl. Pozyczka ma oprocentowanie stale, udzielona jest w walucie PLN a termin splaty przypada na 30.06.2020r.

*  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej

Spoétka ALTA nie jest biorcg kredytéw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementéw dziatalnosci Inwestycyjnej
Spoétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spdtkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycja
narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Instrumenty
finansowe - ryzyko
stopy procentowej

Okres biezacy 30.09.2019 Okres poréwnywany 31.12.2018

Okres poréwnywany 30.09.2018

Wymagalne Wymagalne Wymagalne Wymagaln
Specyfikacja Pymagalne od roku do 5 Wym_aqalne Wymagalne od roku do 5 Wym_aqalne ymadame odrokudo5 | e powyzej
do 1 roku powyzej 5 lat do 1 roku powyzej 5 lat do 1 roku
lat lat lat 5 lat

Oprocentowanie
Sy 22 341 - 21399 - - 3755 17 736
Pozyczki udzielone 18 579 17 732 - - 122 17 736 -
Kredyty i pozyczki 3762 B R 3667 B B 3633 _
zaciggniete
Oprocentowanie R R ; R R R
zmienne:

¢) Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
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d) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajace w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki,
ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa

zaptate naleznosci.

Instrl;/llzr;,ls:t')(/r;i:;t’;sv:’;”e - Okres biezacy 30.09.2019 Okres poréwnywany 31.12.2018 Okres poréwnywany 30.09.2018
Eks?(?zycf'(e odbt:iqione - 9
ryzykiem kredytowym, . %< . . 0 . . N %< q
ore wuciuod | GHIRCY | ekepozycle | SO | Gt Gavan | <o saiga | 20 saica | <3 saiaa | Kspomyele | ooy
stanowia wiecej niz:
nssiosivety 3029 - 823 - 1118 - -
Pozyczki udzielone 18 579 - 17732 122 17 736 -
Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez - 173 567 - - 173 821 - - 168 305
SCD
5.3.Transakcje z podmiotami powigzanymi
Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jeZeli zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc zgrupowane wg rodzaju, z wyjgtkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktorym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strongq
transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkdéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogty miec istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta
Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg do
utrzymania sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéow inwestycyjnych. Transakcje zawierane
pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych
przyjetych przez rynek. Transakcje obejmujg w szczegdlnosci: ustugi swiadczone pomiedzy spotkami,
umowy pozyczek, gwarancji, sprzedazy nieruchomosci.
Rodzaj transakcji
Transakcje i salda z z
Inwesjtycjami Spr::d;z:zetto Zakupy |:|et'fo Naleim_)s'c'i od Zobowiaza_nia' Pozyczki 7r?;§2?;¥
podmiotow od p(_)dmlotow poc!mlotow wobec _podmlotow S tytutu
powiazanych powigzanych powiazanych powiazanych odsetek
TUP Property S.A. 180 96 29 13 472 26
Chmielowskie Sp. z 0.0. 360 - 102 - 17 993 564
CP Tychy Sp. z o.0. - - - - - -
United Distributors Sp. z 0.0 11 54 - - - -
Traktowa 6 Sp. z 0.0. - - - - - -
Przystan Siewierz Sp. z o.0. 10 - 113 - 114 4
Razem 561 150 244 13 18 579 594
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*Na dzien bilansowy kwoty pozyczek wynikajg z uméw pozyczek zawartych w poprzednich okresach
sprawozdawczych. Nie miaty miejsca odpisy aktualizujgce dotyczace udzielonych pozyczek.

Nie wystepujg pozyczki z terminem wymagalnosci powyzej 5 lat.
5.4.Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub poZyczki lub
udzieleniu gwarancji — tqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczenri lub gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych
emitenta z okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w cafosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleZnej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggngt kredyty lub pozyczki

W dniu 13.05.2019r. TUP Property S.A. sptacita w catosci zadtuzenie kredytowe w Banku Santander w
kwocie pozostatej do spfaty tj. 1 066 tys. euro. Tym samym wygasty zabezpieczenia bankowe w tym
poreczenie udzielonej tej Spotce przez ALTA S.A.

5.5.Zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych, ktore
nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity
5.6.Informacja o postepowaniach sgdowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych
Sprawy sadowe Spotki na dzien bilansowy dotycza:

= Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Postepowanie toczy sie od 2017r. Pozew wniesiony przez Akcjonariusza datowany jest na 23.07.2016r.
W dniu 03.10.2018r. Sad Okregowy w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy, wydat wyrok, na mocy
ktorego:
1. stwierdzit niewaznos¢ uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 czerwca
2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015r.; oraz
2. zasadzit od Spétki na rzecz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety koszty procesu, w tym koszty
zastepstwa procesowego.
Wydany wyrok poza obarczeniem Spoétki kosztami procesu, nie niesie skutkdéw finansowych dla Spétki.
Na podstawie zaskarzonej uchwaty Spétka nie podejmowata zadnych czynnosci prawnych i
finansowych.

Zarzad ALTA S.A. po rozwazeniu zasadnosci zaskarzenia Wyroku, podjat decyzje o ztozeniu w dniu
12.11.2018 r. apelacji od Wyroku (,,Apelacja”).

Spotka w Apelacji zaskarzyta Wyrok w catosci i wniosta m.in. o zmiang zaskarzonego Wyroku i oddalenie
powddztwa w catosci, ewentualnie, w razie stwierdzenia ku temu podstaw, o uchylenie zaskarzonego
Wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Raport za III kw. 2019., dane w tys. zt
Strona 38 z 42



9 stycznia 2019 r. Sad wydat postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia roszczenia Total Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego w Warszawie przeciwko Spoétce

Na mocy Postanowienia Sad udzielit zabezpieczenia poprzez zakazanie Spétce dokonywania czynnosci
faktycznych i prawnych zwigzanych z dematerializacjg akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki, w tym
zarejestrowania Akcji w depozycie papierdw warto$ciowych oraz zakazanie dokonywania czynnosci
prawnych i faktycznych zwigzanych z dopuszczeniem i wprowadzeniem Akcji do obrotu gietdowego na
rynku regulowanym.

Skutkiem wydania przez Sad Postanowienia jest de facto wstrzymanie wykonalnosci Uchwaty w sposdb
okreslony w Postanowieniu.

W dniu 17.09.2019r. Sad Apelacyjny w Warszawie, VIl Wydziat Gospodarczy, wydat wyrok w sprawie z
powddztwa Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przeciwko Spotki.
Na mocy ww wyroku Sad Apelacyjny:

1. Oddalit apelacje Spotki od wyroku Sadu | Instancji, oraz

2. Zasadzit od Spétki na rzecz Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety koszty postepowania

wywotanego wniesiong apelacja.

Wyrok Sadu Apelacyjnego jest prawomocny. Zgodnie z uchwatg sktadu 7 sedzidw Sadu Najwyzszego,
wyrok zniweczyt byt prawny uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
23.06.2016r. od chwili jej powziecia, prowadzac do stworzenia sytuacji, jakby uchwata w ogdle nie
zostata podjeta. WW. skutki wystapity jednak dopiero z chwilg wydania ww wyroku.
Wyrok Sadu Apelacyjnego nie wptywa na waznos¢ uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dn. 18.06.2015r.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.
VI AKCJONARIAT | AKCJE

6.1.Kapitat wiasny

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle 1922 233 1922 233 1922 233
Seria B 2000 000 2000 000 2000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377 120 1377 120 1377 120
Seria F 5500 000 5500 000 5500 000
Razem: 15212 345 15212 345 15212 345
Warto$é ksiegowa na akcje i rozwodniona Na dziefi Na dzien Na dzien

wartos¢ ksiegowa na akcje 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Warto$¢ ksiegowa 190 621 000 190 621 000 182 848 000
Liczba akcji zwyktych 15212 345 15212 345 15212 345
g}/;;tgﬁ;ﬁ ksiegowa na jedng akcje zwyktag (w 12,53 12,53 12,02
Przewidywana liczba akcji zwyktych 15 812 345 15 812 345 15712 345
izxjﬁ\'/g?wc:;;%ir)toéé ksiegowa na jedng akcje 12,06 11,90 11,64
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Za okres Za okres Za okres

Zysk na akcje i rozwodniony zysk na akcje 01.01.2019 - 01.01.2018 - 01.01.2018 -
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018

Zysk netto za rok obrotowy (w ztotych) 2 474 000 (6 612 000) (11911 000)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w
prawach do dywidendy 15212 345 15212 345 15212 345
Zysk na jedng akcje zwykig (w ziotych) 0,16 (0,43) 0,06
Srednia wazona przewidywana liczba akcji
2wyklych 15 812 345 15 812 345 15712 345
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykig (w 0.16 (0,42) (0,76)
ztotych) ’ ’ ’

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tqcznie i w przeliczeniu na jedng akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie Ill kwartatu 2019r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.
6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dziert przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu oraz
wskazanie zmian w strukturze wtfasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Lol . q . - . z Udziat w kapitale Udziat w
Najwigksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw podstawowym glosach na WZ
Hlamata Holginds Ltd. 7769 708 14 044 908 51,08% 64,89%
Robert Moritz 61000 61000 0,40% 0,28%

Hlamata Holdings Ltd (podmiot
zalezny od Elzboety
Moritz)+Pan Robert Moritz na 7 830708 14 105 908 51,48% 65,18%
podstawie domniemania
porozumienia

Investors TFI S.A. 1685483 1685483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne

zarzadzane przez Ipopema TFI 1130 491 1130 491 7,43% 5,22%
S.A.

Razem: 10 646 682 16 921 882 69,99% 78,19%

Ilos¢ akcji posiadanych przez akcjonariuszy ustalona zostata na podstawie zapisow w ksiedze akcji dla
akcji imiennych. W przypadku akcji dopuszczonych do publicznego obrotu ilos¢ akcji i udziat okreslono
na podstawie zgtoszen tych podmiotdw o zmianie stanu posiadania akcji w latach ubiegtych.

Ostatnie WZA ALTA S.A. miato miejsce dnia 25.06.2019r.

Wg najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, nie zostaty zawarte (rdwniez po dniu bilansowym) umowy, w
wyniku ktérych mogg nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzadu w
programie motywacyjnym (ktory opisano powyzej i w dalszej czesci niniejszego sprawozdania).
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6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Akcje bedace w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta na dzien przekazania raportu
za Ill kwartat 2019r.

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu 61000 )
Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement

Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego tj za | potrocze 2019r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania
akcji ww osdb.

6.5.Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych

W okresie Il kwartatu 2019r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata
nieudziatowych papieréw wartosciowych powodujacych zmiane kapitatu zaktadowego, nie
miata tez miejsca sptata lub ich wykup.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spétki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyziszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spétki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
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nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki.
Prawo objecia akgcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Podsumowanie realizacji:

Na dzied przekazania raportu wszystkie warranty objete programem pracowniczym i dla zarzadu
zostaty objete przez osoby uprawnione i zarejestrowane w depozycie. Prawa z warrantéw tj. emisja i
ptatnosé za akcje nie miaty jeszcze miejsca, zgodnie z regulaminem Programu Motywacyjnego i ww
uchwatami WZA.

Digitally
signed by Signature Not Verified
RO be rt Robert Jacek J “,,J‘ o
Moritz DokumeTTt podpigny
Jace Date: przez ANDR
. 2019.11.20 PATYNA
Moritz 76374 Data: 2019/11j20 16:49:57
+01'00" CET
20.11.20109r. Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Data Prezes Zarzadu Osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych
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