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Szanowni Panstwo,

w imieniu Zarzadu i2 Development S.A. przekazuje na Panstwa rece raport Grupy Kapitatowej i2
Development S.A., prezentujacy wyniki finansowe oraz najwazniejsze informacje dotyczace
dziatalnosci Grupy i Spotki w 2018 roku.

W 2018 roku rozpoznalismy 95,5 min zt skonsolidowanych przychoddéw netto ze sprzedazy na poziomie
Grupy, wypracowujac blisko 29,0 min zt skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego na
Akcjonariuszy i2 Development (10,8 min zt rok wczesniej). Wynik jednostkowy za 2018 r. wynidst
27,0 min zt przychoddéw i 4,0 min zt straty netto.

2018 rok stat pod znakiem budowy fundamentéw pod dtugoterminowy wzrost wartosci Grupy dla
Akcjonariuszy. Na poziomie operacyjnym jednym z celdw na 2018 rok byto z jednej strony sprawne
procedowanie strategicznych, czesto wymagajgcych technologicznie inwestycji deweloperskich, z
inwestycjami realizowanymi w ramach Bulwaru Staromiejskiego, a z drugiej rozbudowa banku ziemi i
przygotowanie kolejnych atrakcyjnych inwestycji deweloperskich do uruchomienia. Cele te udato sie
nam osiggngé, dzieki czemu wkroczyliSmy w 2019 r. z atrakcyjng ofertg mieszkaniowa i kolejka
projektéw mozliwych do uruchomienia.

Niespetna 400 sprzedanych lokali w 2018 r., biorgc pod uwage ograniczong oferte sprzedazowg w
minionym roku oraz brak tak duzych jak w 2017 r. transakcji pakietowych sprzedazy nalezy uznac za
przyzwoity wynik. W 2019 r. chcemy ten wynik znaczaco poprawié, w czym pomoze nam m.in.
poszerzenie oferty o inwestycje zlokalizowane we wroctawskich dzielnicach Krzyki i Grabiszyn,
otwierajgce naszg oferte na szersze grono klientéw.

Efektywnos$¢ naszego modelu biznesowego potwierdzana osigganymi wynikami znajduje uznanie w
oczach naszych partneréw biznesowych, w tym inwestoréw obligacyjnych, wspierajacych rozwdj
naszej dziatalnosci. W 2018 r. z emisji obligacji pozyskaliémy ponad 69 min zt, co biorgc pod uwage
wielko$¢ naszej firmy oraz éwczesng sytuacje na rynku nalezy rozpatrywaé w kategorii sukcesu i
kolejnego potwierdzenia duzego potencjatu rozwoju Grupy i2 Development.

Jak wielokrotnie podkreslalismy celem strategicznym i2 Development S.A., jak kazdej spotki, jest
skuteczne pomnazanie powierzonego nam przez Akcjonariuszy kapitatu. By dokonac¢ swoistego
podsumowania dotychczasowej pracy nad rozwojem Grupy i2 Development oraz najefektywniej
przeanalizowa¢ dostepne mozliwosci dalszego rozwoju, nie tylko organicznego, w 2018 roku
zdecydowalismy sie na rozpoczecie procesu przeglagdu opcji strategicznych dla Spétki. W wyniku
dokonanego przeglagdu zawarte zostato porozumienie o wspdtpracy z polskg spotkg zaleing
notowanego na finskim Nasdaq potentata deweloperskiego i budowlanego YIT Oyj. Nie mniej waznym
efektem przegladu opcji byto potwierdzenie, w toku rozmoéw i negocjacji z szerokim gronem
podmiotéw z branzy nieruchomosci i inwestycyjnej, zainteresowanych wspoétpracg z nasza firma,
atutéw biznesowych i2 Development. Mamy wszelkie predyspozycje ku temu, by dalej dynamicznie
rozwijac sie na rynku nieruchomosci. Jestem przekonany, iz wykorzystujgc nasz potencjat w kolejnych
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latach bedziemy sukcesywnie rozwija¢ naszg dziatalnos¢, dostarczajgc Panstwu, naszym
Akcjonariuszom, inwestycyjnej satysfakcji.

Zachecam Panstwa do lektury niniejszego raportu.
Z wyrazami szacunku,
Marcin Misztal,

Prezes Zarzadu i2 Development S.A.



