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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej
GRUPY KAPITALOWEJ TRUST
w ktorej jednostka dominujacyg jest TRUST S.A,

Przeprowadzilismy badanie zatgezonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego  Grupy
Kapitalowej TRUST, w ktérej jednostkg dominujaca jest TRUST S.A. z siedziba w Poznaniu,
przy ul. BlaZzeja &, na ktdre skiada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku,
ktore po stronie akbywow i pasywow wylkazuje sume 169 B70 tys, 21

—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od dnia 1 styczaia 2011 roku
do dnia 31 grudnia 2011 roku wykazuigce catkowity dochdd w wysckodci 1 014 tys. zt;

- skonsolidowane sprawpzdanie ze zmian w kapitale whasnym za okres od dnia 1 stycznia 2011

roku do dnia 31 grudnia 2011 roku wykazujace zwickszenie kapitatu wlasnego o kwote 1 222
tys, zi;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2011 roku
do dria 31 grudnia 2011 roku wykazujace zwickszenie stanu srodkdw pienieznych netto o kwote
2 536 Lys, =,

dodatkowe informacje i cbjasnienia - zawierajace zastosowane zasady rachunkowoici,
noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz noty objasniajace do pozycji
pozabilansowych.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnesd Grupy Kapitatowej jest cdpowiedzialny Zarzad Spotki.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Hadzorczej jednostki dominujacej sq zobowiazani do zapewnienia, aby
skansolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy WKapitatowej
spelnfaly wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeinia 1994 r. o rachunkowosci
{Dz. U. 22010 1., nr 152, poz. 1223, z p&2n, 2m. ), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosc z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityks) rachunkowosci tego skonsotidowanego sprawozdania finansowego oraz czy
rzeteinie i jasho przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows
i finansowa, jak te¥ wynik finansowy.
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowesgo przeprowadziliémy stosownie do postanowiert:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowssd,

2/ krajowych standardow rewizii finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce. %7
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Badanie skonsolidowarego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliEmy w taki
sposth, aby uzyskad racjonalng pewnosc, pozwalajaca na wyrazenie opinii o spraweozdaniu,
W szczegolnoici badanle obejmowalo sprawdzenie poprawnoéci zastosowanych przez jednostke
dominujgca oraz jednostki zaleine zasad ipolityki) rachunkowosci i sprawdzenie - w przewazajace]
micrze w sposth wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikajs liczby | oinformacie zawarte
w skonsolidowanym sprawoczdaniu  finansowym, jak i caloiciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczylo wystarczajace] podstawy do wyrazenta opinii.
Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wizystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacie istotne dla eceny sytuacii majatkowej 1 finansowej
Grupy Kapitalowej TRUST na dzied 31 grudnia 2011 roku, jak teZ jej wyniky finansowego za rok
obrotowy od 1 stycinia do 31 grudnia 2041 roku,

bl =zostale sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowoscl,
Migdzynarodowymi Standardarmi Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanyni z  oimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Eurcpejskie], a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosc
i wydanych na jei podstawie przepistw wykonawczych,

¢] jest zgodne z wplywaiacymi na tresc skonsolidowanegn sprawozdania finansowepo przepisami
prawa obowiazujacymi Grupe Kapitatows.

Sprawozdanie z dziatalnoici Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art, 49 ust, 2 ustawy
o rachunkowoici, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, 53 z nim zgodne.

Poznan, 26 kwietnia 20172 roky

BDO Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdarn finansowych nr 3353

Kluczowy biegiy rewident
przeprowadzgjacy badanie:

Krystyna Sakson
Biegly rewident
hr ewidencyjny 7899
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Raport uzupetniajacy opinig 2z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej TRUST za}iﬁlﬂ rok
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Raport uzupelniajacy opinie x badania skonsclidowanega sprewozdania Tinansowego
Crupy Kapitatowej TRUST za 2011 rek

I, CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikulace Jednostke Dominujacy
1.1. Hazwa i forma prawna

Spitha dziata pod firma TRUST SPOLKA AKCYIHA.

1.2. Siedziba Spotki
Poznan &1-608, ul. Btazeja &

1.3. Przedmiot dziatalnpsci

Przedmiot dziatalnosci, zeodnie z wpisem do rejestru dziatalnoSci Spitki ohejmuje 34 rodzaje
dziatalnoici gospodarczej, m.in,;

- produkcja hetonowych, cementowych i gipsowych wyrobdw budowlanych,

— produkcja metatowych elementdw konstrukcyinych,

~ produkcja zaprawy murarskie] i suchego betonu,

- produkecia 1 dystrybucja ciepta,

- pobor, uzdatnianie 1 rozprowadzanie wady,

— budownictwo,

- obstuga nieruchomosci,

— dziztalnoic w zakresie architektury 1 inzynierii.

Faktyczny przedmiot dzfatalnoici jest zgodny z ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym.

1.4. Padstawa dzialalnoici

TRUST 5.A. dziata na podstawie:

—Statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnege w dniu 7 listopada 2007 roku
{Rep. A 14.855/2007) wraz ze zmianami,

— Kadeksu Spatek Handlowych - Ustawa z dnia 15 wrzednia 2000 roku (Dz. U. nr 94, poz. 1037 z
pézniejszymi zmianami),

1.5. Rejestracja w Sgdzie Gospodarczym

W dniv & grudnia 2007 roku Spoltka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym w Poznaniu - Howe Miasto 1 Wilda - VIl Wydzial Gospedarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000293906,

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym { Wajewodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP FR0025465
REGON Q03494361

1.7. Kapital podstawowy i wlasny Grupy
Kapitai zakladowy na 31 grudmia 2011 roku wynosit 2000 tys. zi 1 dzielii si¢ na
10 00 600 akcji o wartoéel nominalnej 0,20 zt kazda.

W roku 2011 araz do dnia zakenczenia hadania nie nastapity zmiany kapitatu zaktadowego. Ha dzienh
31 grudnia 2011 roku akcjonariat Spotki zgodnie z informacja Zarzadu przedstawiat sig nastgpujace:

BDO Sp. z 0.0, B 2 /%



Eaport wzupetniajacy apinie £ badanta skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Gripy Kapitatowej TRUST wa 2011 rok

. e Wartosc Udziat w

Akcjonariusz Liczha akcji serii A Liczba akcji serii B nominalna akeji kapitale
Pawet Bugajny 1 987 625 1 995 155 796 556,00 39,82%
Tadeusz Ratajczak 1751 075 1 736 090 697 433,00 34,874
Jarostaw Stuja 1122 612 1 065 238 437 570,00 21,87%
Jan Smogur 0 343 805 68 761,00 3,44%
RAZEM 4 861 312 5140 288 2 0040 320,00 100, 00%
Na kapitat whasny Spétki na 31 grodnia 2011 roku sktadaly sig ponadto:
- kapital rezerwowy z akiualizacji wyceny 112 648.80 zt
- zyski zatrzymane 51970 612,48 =
tacznie kapital wiasny na 31 grudnia 2011 roku waymosit 54 083 581,28 =,

1.8. Zarzgd Spotki

Ma dziefd 31 grudnia 2011 roku cztonkami Zarzadu byli:

- Pan Pawel Krzysztof Bugainy Frezes Zarzadu

- Pan Jarostaw Stuja Wiceprezes Zarzadu
- Fan Tadeusz Fiotr Ratajczak Wiceprezes Zarzadu
- Pani Agnieszka Malgorzata Holewinska Wiceprezes Farzadu

W badanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnla zakenczenta badania nie wystapity
amiany w skiadzie Zarzadu.

1.9. Rada Nadzorcza
Ma dzief 37 erudnia 2011 roku skiad Rady Nadzorczej Spotki TRUST 5.A. stanowill:

- Fan Waldemar Skora Przewodniczacy Rady Nadzorcze)

- Pan Marian Gorynia wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczei
- Pan Jacek Naplerata Cztonek Rady Madzorczej

- Pan Jarostaw Bartczak CHonek Rady Nadzorczej

- Pan Andrzej Walkiewicz Czlonek Rady Nadzorcze]

W badanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia zakonczenia badania nie wystapity
zmiany w skladzie Rady Nadzoreze].

BDO 5p. z 0.0. h . 3 /}%



Rapart wzupetniajacy opinie z hadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowe] TRUST za 2011 rok

2. Sktad Grupy Kapitatowej TRUST na dzien bilansowy | Zmiany w bezgcym okresie

2.1 Jednostka dominujaca
TRUST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Surna bilansowa
Wiynik finansowy
Werost kapitatu wiasnego

Zmiana stanu Srodkéw pienigznych

Przychody ze sprzedazy
Podmiot uprawniony do badania

Rodzaj opinii z badania

2.2,  Podmioty zaleZne

1 stycznia - 31 grudnia 2011 T,
143 072 tys. 2t
4270 tys. =
4 267 tys. =
2 545 tys, =
31219 tys. zt
BDO Sp. z o.0., ul. Postepu 12, Warszawa
bez zastrzezen

MNa dzien 31 grisdnia 2011 roku Spotka sprawowata kontrole mad nastepujgeymi spdtkami zaleznymi,
ktdre zostaty ohjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

1, TRLUST Nieruchomoéci Sp. z o.o.

Siedziba:

Przedmict dziatalnosci:
tetoda konsolidacji;
Struktura wtasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia 2 badania:

2. TRUST 5.A. Mateckiega 5. K.A.

Siedziba:

Przedmict dziatalnosd:
Metoda konsolidacii:
Struktura wtasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

3. TRUST 5.A. Zurawiniec 5.5 A,

Siedziba:

Przedmiot dziatainosci:
Metoda konsolidacii:
Struktura wiasnosci:

Okres ohjety sprawozdanism:

Pozean

dziatalnosc dewelopersko - inwestorska
petna

1008 Trust S.A.

1 stycznia 2011 roku - 31 grudnia 2011 roku

nie badano

Foznan
dziatalnosc dewelopersko - inwestorska

petna
96,15% Trust 5.A., 3,85% Trust Mieruchomesdi 5p. 2 0.0,

1 stycznia 2041 roku - 31 grudnia 2011 roku

nie badano

Pozman

dziatatnoéé dewelopersko - inwestorska

petna

96,15% Trusi S.4., 3,85% Trust Nieruchomesci Sp. z o.0.
1 stycznia 2011 roku - 31 grudnia 2011 roku

BDC Sp. z 0.0.
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Rapert uzupelniajacy opinie z badania skonsalidowanego sprawozdania finansowero

Grupy Kapitalowe] TRUST za 2011 rok

Opinia z badania:

4. TRUST 5.A. Radojewo 5.K.A.

Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda kensalidacii:
Struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

5. TRUST 5.A. Btonie S.K.A.
Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda konsolidacil:
Struktura wtasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

6. TRUST S5.A. Amber 5.K.A.
Siedziba:

Przedmiot dziatatnosci:
Metoda konsolidacjiz
struktura wlasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinia z badania:

nie badano

Poznan

dziatalnosé dewelopersko - inwestorska

pelna

Q6% Trust S.A., 4% Trust Nieruchomosci Sp. z o.0.
1 stycznia 2011 roku - 31 grudnia 2011 roku

nie hadano

Paznan

dziatalnoié dewelopersko - inwestarska

pelna

96% Trust 5.4., 4% Trust Nieruchomosci Sp. z 0.o.
1 stycznia 2011 roku - 31 grodnia 2011 roku

nie badang

Poznan

driatalnoid dewelopersko - inwestorska

petna

6% Trust S.A., 4% Trust Nieruchomosci Sp. z v.0.
1 stycznia 2011 roku - 31 grudnia 2014 roku

nie badano

7. TRUST 5.A. Lubczykowa Gora S.K.A.

Siedziba:

Przedmiot dziatalnosci:
Metoda koensolidac]i:
Struktura wtasnosci:

Okres objety sprawozdaniem:

Opinla z hadania:

Wszystkie sprawozdania finansowe obejmuja okres od dnia 1 stycznia 2011 roku de dria 31 grudnia

Poznan

dziatainoéd dewelopersko - inwestorska

petna

96% Trusk S.A., 4% Trust Nieruchomosci Sp. z o.o.
1 stycznia 2011 roku - 31 grudnia 2011 roku

nie badano

2011 roku, chyba Ze zaznaczeno inaczej.

BDO 5p. Z 0.0,
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Raport wzupetniajacy epinie = badania skonsolidowaneeo sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowe] TRUST za 2011 rok

2.3. Podmioty wylaczone z konselidacii

Ze wzgledu na nieistotne wartodci nie znfeksztalealace infarmaci o wynikach finansowych Grupy
Kapitatowej TRUST nie objeto konsolidacig spotki zalezne] Infra Sp. z o.0.

3. Dane identyfikujace zhadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byio skonsclidowans sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej TRUST
sporzgdzore za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku, obejmujgce;

- skensolidowans sprawozdanie 2 sytuacif finansowe] sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 rokuy,
ktdre po stronie aktywow i pasywOw wykazuje sume 169 870 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od dnfa 1 styczaia 2011 roku
do dnia 31 grudnia 2011 roku wykazujace catkowity dochdd w wysokodci 1 014 tys. z1;

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale whtasnym za okres od dnia 1 styceznia 2011
roku do dnia 31 grudnia 2011 roku wykazujaee 2wiekszenie kapitatu wltasnego o kwote 1 222
tys. zi;

- skonsolidowans sprawozdanie z przeplywdw plenisinych za okres od dnia 1 styeznia 2011 roku
do dnia 31 grudnia 231 roku wykazujace zwickszenie stanu srodkow pienieznych netto o kwote
2 536 bys. zt.

dodatkowes informacje i objasnienia - zawierajace zastosowane zasady rachunkowosci,
noty do skonsalidowanege sprawozdania finansowegn oraz noty objadniajace do pozvcii
pozabilansowych.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawnieny i biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] TRUST za 2011 rok zostalo
przeprowadzone przez BDO Sp. Z 0.0,  siedziba w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej |zby Biegtych Rewidentdw pod nr
3355, :

Wyboru bicgtego rewidenta dokonata Rada Madzorcza badanej Spdlki na podstawie uchwaty
nr 44¥1/2011 z dnia 15 czerwca 2011 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z 30 listopada 2011 roku,
w terminie od 27 lutego 2012 roku do dnia wydania opinii, przez kluczowego biegiego rewidenta
Krystyne Sakson {nr ewidencyjny 7899).

Oiwiadczamy, ze BDO Sp. z 0.0. oraz biegly rewident wraz z zespotem hadajacym opisane sprawozdanie
finansawe spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezalednej opinii 0 badanym sprawozdaniu -
zoodnie 7 art. 56, 57 i 60 ustawy z 7 maja 2010 roku o biegtych rewidentach i fch samorzadzie,
podmiotach  uprawnionych do  badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.t. z 2010 roku, nr 77, poz. 649).

Farzad jednostki dominujacej w czasie badania udosteprit bieglemu rewidentow! Zadane dane
i udzielil Informacii i wyjaénien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat
o braku istotnych zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia Ztozenia oswiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wiadciwych metod badania.

BDO Sp. z 0.0 ' 6 /‘*’1



raport vzupetniajacy opinie 2 badania skonsolidowansge sprawozdania finansowega

Grupy Kapitatowej TRUST za 2011 rok

5. Infarmacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Padstawq hilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawczdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 erudnia 2010 roku, ktore zostato zbadane przez BDO Sp. 2 0.0. T uzyskaloe opinie

7 badania bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za ckres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
zostato zatwierdzone uchwatg nr 2 Walnezo Fgromadzenia Akcjonariuszy z 21 czerwea 2071 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2010 rok ztozeno w Krajowym Rejestrze Sadowym
14 tipca 2011 roka oraz ogtoszono w Monitorze Polskim B,

II. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE.

Fonizej preedstawions wybrane wislkoscl ze sprawozdania z sytuac)i finansowe]j, rachunku zyskéw i strat
oraz podstawowe wskazniki finansowe, w pordwnaniu do analogicznych wielkosci za lata ubiegte,

1. Podstawowe wartosc ze sprawozdania 2 sytuacil finansowej w tys, 24
AKTYWA 31,12.2011 % sumy . M.12.20M0 "™ 39.12.2000 i sumy
bllansowej j bilansowe]
Aktywa trwate a7 4.4 5 849 3.9 6 444 4,0
Wartosci niematerialne 1 prawne 3 0,0 4 0,0 2 0,0
Rreczowe akbywa trwate 4371 2,5 387 2,6 4710 2,6
NaleZngesci diugoterminowe 187 01 S0 0.1 rr 0.0
Inwestycie divgoterminawe 417 0.2 417 0,3 817 0.5
Ctugsterminowe Fozl. migdzyokresowe 2 669 1,6 1 467 1,0 1393 0.9
Aktywa obrotowe 162 352 95,6 145 184 o6, 1 154 506 96,0
Zapasy 155 663 91,6 139 445 7 150 038 93,2
Maleinoici krotkotermingwe 1984 1,2 4 070 rird 2228 1.4
Inwestyele krotkoterminowe 3661 1,2 1127 0,7 2198 1,4
Kritkoterminowe rmzliczenia T (od 0,46 341 0.4 a2 0,0
SUMA AKTYWOW 169 B&9 100,0 151032 1400,0 160 950 10G,0
PASYWA
Kapital wasny 49 349 9,1 48 005 31,8 9N 24,4
Zobowiazania i rezerwy 120 522 70,9 103 026 68,2 121 729 75,6
Rererwy na zobowigzania 6 46 1.6 4312 2.9 4 218 2.8
Tobawlzzania diugotermincwe 78 416 45,0 58 95% 39,0 34 577 21,5
Zobowizgzania krétkotenminowe 25212 14,8 24 281 14,1 55 294 34,4
Rozliczenia miedzyokresowe 12 548 7.6 15 474 10,2 27 638 17,2
SUMA PASYWOW 169 B4 00,0 191 032 100,0 160 950 1000
BDO Sp. z 0.0, 7 /%5
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2. Padstawowe wielkoici ze sprawazdania z calkewitych dechodow

Wyszrzegénienie 201 E’igﬂ’fzrgflk;
Preychody 2e sprzedary 20 385 47,00%
Koszty dziatalnosc operacyjnes 16 147 (38,00%
Wynik ze sprzedaty 4 238 {92,4)%
Wynik na pozostatych preychodach | a9 (93.81%
Wynik na dziatalnescl Fnansawe] {3 007) 43, 2%
wynik finansowy brutto 1320 {97,6)%
Padatek dochodowy {306} (86, 71%
Wynik finansowy nette 1014 {98, 1Y%

3, Podstawowe wikaZniki finansowe

Wskafnlki ptynnosci

Wskaznik plynnosci |
aktywa obrotowe ogolem
rnbowigzania krotkote rminowe

Wskaznlk plynneict I
aktywa obrotowe ogatem - zapasy
zobowigzania krotkotermingwe

Wskazniki aktywnoici

Szybkoil splaty naleinofci w dniach

gredni stan maleznadel 7) 2 tytubu dostaw | ustug x 365
preychody ze sprzedaty produkidw

Szybkoié obrotu zapasdw w dniach
fredod stan zapasdw®] x 365
koszt sprzedanych produktdw, ustug | towanaw

Wskaznikl rentownosci

Rentownoid sprzedaiy netto
wynik Finansowy netko .
przychody ze sprzedafy produkiow, uslug i Lowardw

Rentpwnodé sprzedazy brutto

wynik ze sprzedazy
nrzychoedy ze sprzedazy produktow, ustug 1 towardw

Rentownes< majgtku
wytik finansowy netto
LM aklywow

Rentownosé kapitalu
wiyrilk finansowy netto
kapital wiashy

Wekazniki zadluZenia

Szvbhost splaty zobowiazan w dniach
éredni stan Zobowiazah®) Z tytuty dostaw i ustug x 365

koszt sprzedanyeh produktow, ustug | towandw

210

38 445
26038
12 406
1437
(2 100)
11 743
2295
9 448

LEen

6,4

0,3

13

5768

5.0%

20,8%

6%

2,1%

157

% dynamika
201072009

(v tys, zl)

2009

25,1%
34,1%
{9,715
(54,00%
{137,01%
(13,3%)
{8,8%)

(14,3%)

2610

6,0

0,2

15

2164

24,6%

32.3%

6, 3%

15,75

30721
19 416
11 304

3121

{856)
13 539
{2517)
11022

2009

2.8

0.1

20

3 366

35.9%

36,8%

6,8%

2B,1%

134
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Wskaznik zadtuzenia

zobowigzania { rezerwy na zobowiazania x 100% T0.9% 68, 2% 75.6%
SUIIE Pasywiw
*} fredni stan naleznosc, rapasow [ robowiqzarn fest wylfczony Jako Sredinlo aryimeiyeznag wartodel pezipell 2 bllansu efwearclg
aragz bitonsy romkniechy,

4. Interpretacia wskainikdw i agdlna sytuacja ekonomiczna Grupy Kapitatowej

w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczei w badanym okresie Grupa Kapitatowa TRUST
wypracowata dodatni wynik finansowy netto w wysokosci 1 014 tys. zt. Zysk netto za 2011 rok
uksztattowaly nastepujgce wynikis

zysk na sprzedazy w wysokosici 4 238 tys. =t,

zysk na pozostate] dziatalnodci oparacyine] w wysokodci B9 tys. =i,
strata z dziatalnosc! finansowej w wysokosci (3 007) tys. zt,
podatek dochodowy w wysokeici 306 tys. 24,

Podstawowym  Zrodtem zysku generowanegp przez Grupe Kapitalowa w badanym roku byly
przychody z dziatalno$ce! deweloperskie] - przychody ze sprzedazy mieszkan, szeregowcow
i gruntow. W analizowanym ckresie nastapil spadek praychaddw o 47 % przy jednoczesnym obnizeniu
kosztow o 18%, co spowodowato spadek zysk na sprzedazy o 92,4%.

W strukturze majatku Grupy Kapitatowej TRUST dominuje majatek obrotowy, ktdry stanowi 95,6%
sumy bilansowej. W ramach analizy struktury majatku obrotowego moZna zauwaiyd, iZ najwickszy
udziat stanowia zapasy (ckoto 91,6%), w kidrych obok kentraktow budowlanych prezentowane sa
grunty pod przyszie inwestycje.

7 analizy struktury pasywow wynika, ?e dziatalnosc pospodarcza Grupy Kapitatowsj TRUST
w badanym ckresie byta finansowania w 29,1% kapitatem wiasnym, a w 70,9% kapitatem oboym.
Dominujaca  pozycia obcych  zrodet  finansowania s zobowiazania  krotkoterminowe
1 dlugoterminowe, ktdre stanowia cdpowlednio 14,8% 1 45,0% sumy bitansowej.

Wskaznikl rentownosci

W badanym roku wskaZnik rentownosci zaacznie ohnizyt sie w porownaniu do roku poprzedniego.
| tak wskaznik rentownosc majatku wynidst 0,6% co oznacza, Ze kazde 100 zi zaangaZowanego
majatku trwatego generowatc ponad 60 gr 2ysku netto, natomiast rentowno$¢ kapitatu wiashego
ksztattowala sie na poziomie 2,1%, zas sprzedazy netto wynosita 5,00,

wskazniki plynnoici

wskaznik plynnasci | stopnia utrzymat sig w powyzej wartosci wzorcowych (1,2 - 2,0} ksztaltujac sig
na poziomie 6,4 co wskazuje, ze Grupa nie ma problemdw ze splaiy biezaeych zobowiazan a nawet
pojawia sie problem nadptynnosci. Natomiast niska warioS¢ wskaZnika ptynnofci || stopnia na
poziomie 0,3 Zwiazana jest z posiadanym przez Grupg duiym poziomern Zapasaw.

Wskazniki splaty naleznoici, zebowiazan, wskaZnik obrotu zapasami

W 2011 roku wartosci wskaznikéw rotacji naleznosci oraz szybkosci sptaty zobowiazan ksztattowaly
sie odpowiednio na poziomie: 13 dni oraz 157 dni. W pordwnaniu do roku poprzedniego czas sptywu
zobowiazan wydtuzyl sie o ponad dwukrotnie, natomiast sptata naleinoici ulegla skroceniu o
potowe, czyli o 12 dni. Wartodel tych wskaznikdw wskazuja, ze Grupa Kapitatowa TRUST inkasowala
swoije naledmosci szybeied niz requlowata swole zobowiazania.

BDO Sp. z 0.0. : - ) 9 :’ZF
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I, CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowoici

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowsj TRUST stosuja jednolite
zasady rachunkowosci | metody wyceny poszezegdlnych pozycii akbywdw 1 pasywow.

2. Zasady sparzadzenia skenselidewaneego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej TRUST zostalo sporzgdzone zpodnie
Z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczoscl Finansowe] oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzet Komisi{ Eurapejskiej, a w zakresie nieursgulowanym w tych standardach - stosownie
do wympgdw ustawy o rachunkowoici i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych.

3. Sprawozdania z sytuacji finansawe] 1 sprawezdania = catkowitych dochoddw

Najwaimiejsze pozycje sprawozdania z sytuacji finansowe] i sprawozdania z catkowitych dochodow
zostaty opisane w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowege oraz w Sprawozdaniu
z dzfatalnoéct Grupy Kapitatowe].

4, Infarmacja dodatkowa

Informacja dodatkowa o preyvjetych zasadach rachunkowoscl oraz Inne  informacle zostaty
sporzadzone w sposoh kompletny i poprawny, z vwzelednieniem wymozow wynikajacych z MSR,
a w zakresie nle uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw  ustawy
o rachunkowosci.

5. Skonseclidowane sprawozdanie ze zmian w Kapitale wtasnym

Dane wykazane w skensolidowanyrm sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym zostaly prawidtowo
powlgzane ze sprawozdaniem z sytuac]i finansowe] oraz ksiegami rachunkowymi i w sposab rzetelny
i prawidlowy obrazuja zmiany w kapitatach Spotki.

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych

skonsolidowane sprawozdanie z przepltywow pieniginych zostato sporzadzone przez Grupg
z uwzglednieniem MSR 7, metody podrednia 1 wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej, sprawozdaniem z catkowitych dochoddw oraz zapisami
w ksiegach rachunkowych.

7. Sprawozdanie z dziatalnoici Grupy Kapitalowe)

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnoéci sa zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym spravwazdaniu finansowym.

BDG 5p. z 0.0, B - 10 /ﬂ]
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2. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Jednostki dominujacej zlozvlo pisemne odwiadezenie o kompletnym ujeciu danych
w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazah warunkowych oraz o nie wystgpieniu
istotriych zdarzen po dniu bitansowym,
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