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1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

1.1 Jednostka dominujgca

Jednostkg dominujacg Grupy Erbud jest spétka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”; ,,Emitent” z
siedzibg w Warszawie ul. F. Klimczaka 1. NIP: 879-017-22-53; REGON: 00572837300000; wpisana
przez Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy KRS do Rejestru
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000268667.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Od dnia publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2019 roku struktura
Grupy Kapitatowej ERBUD w stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego
na dzien 30 wrzesnia 2019 nie ulegla zmianie.

W pierwszych trzech kwartatach 2019 roku miaty miejsce zdarzenia majace wptyw na strukture
GRUPY ERBUD:

- w dniu 17 maja 2019 r. Sad Rejonowy dla Mst. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy KRS
zarejestrowat pod nr KRS 0000786707 spétke pod firma JV PABC Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig. (JV PABC Sp. z 0.0.). JV PABC Sp. z 0.0. jest w 100% zalezna od jednostki
dominujacej — ERBUD S.A.



Na dzien 14 listopada 2019 r. struktura Grupy przedstawiala si¢ nastgpujaco:
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Na dzien 5 wrzesnia 2019 r. struktura Grupy Kapitatowej ERBUD przedstawiala si¢ nastepujaco:
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2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odno$nie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikow prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkéw na rok 2019

3. AKkcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% udzialu w akcjonariacie ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. na dzien 14 listopada 2019 roku w stosunku do dnia
publikacji sprawozdania finansowego za I pétrocze 2019 - 5 wrzes$nia 2019 roku nie nastapity zadne
zmiany wsrdd akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio powyzej 5% w kapitale
akcyjnym ERBUD S.A.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogoblnej liczby gltoséw na Walnym zgromadzeniu Emitenta przedstawial si¢ nastepujgco:

Stan na 14 listopada 2019 r. | Stan na 5 wrzesnia 2019 r.

Udziat w kapitale
zaktadowym
i ogolnej liczbie
gtosow na WZ

Nazwa akcjonariusza

Udziat w kapitale
zaktadowym
i ogolnej liczbie
gtosow na WZ

Liczba akcji
i gtlosow na
wz

Liczba akcji
i gtosow na
wz

4 152 865 32,41% 4152 865 32,41%
2136 260 16,67% 2136 260 16,67%
1200 000 9,37% 1200000 9,37%
1183 146 9,23% 1183146 9,23%
773 900 6,04% 773 900 6,04%
715 279 5,58% 715 279 5,58%
412 087 3,22% 412 087 3,22%
259 500 2,03% 259 500 2,03%
1978 822 15,45% 1978 822 15,45%
12 811 859 100,00% 12811 859 100,00%



Na dzien publikacji raportu, Spétka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych moga
w przysztoSci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian stanu posiadania w_okresie od przekazania poprzedniego raportu
srodrocznego tj. od dnia 5 wrzesnia 2019.

Stan na 14 listopada 2019 r. Stan na 5 wrzesnia 2019 r.

Udziat w Udziat w

Osoba powigzana

Powigzanie

Liczba akcji kapitale | | czba akji kapitale
i gloséw na Wz | zaktadowym i gio56w na Wz| zakitadowym
i 0golnej i ogolnej liczbie
liczbie gtosow gtoséw na WZ

Czionek Zarzadu 2 136 260 16,67% 2136 260 16,67%
Czlonek Zarzadu 412 087 3,22% 412 087 3,22%
Cztonek Zarzadu 773 900 6,04% 773 900 6,04%
Cztonek Zarzadu 259 500 2,03% 259 500 2,02%
Czlonek Rady 28 000 0,22% 28 000 0,22%
Nadzorczej
Czilonek Zarzadu 4077 0,03% 4077 0,03%

Cztonkowie zarzadu, oraz rady nadzorczej nie posiadaja zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy
bedacymi osobami powigzanymi z Emitentem



5. Informacja odno$nie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej na dzien 30 wrzesnia

2019
Informacja odnosnie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowan
arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

Zarowno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci) jak i w sprawach gdzie
Emitent jest pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko Emitenta oraz doradcéw prawnych
Emitenta swiadczy iz sprawy zostang rozwigzane na korzys¢ Emitenta.

Istotne postepowania, kiérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strona,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od nieqo zaleznej (z okresleniem
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stanowiska
Emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem:

1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spoéiki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowal Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozycji.

Jednoczesnie powstat spér co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylaczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawil swoje
stanowisko Bankowi, ktory zazadal realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do
przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysoko$ci potencjalnej szkody, sporne
transakcje zostaly zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w przysztosci dziatan
prawnych zmierzajagcych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczeg6ty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008
r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzil si¢ ze stanowiskiem
Banku Millennium S.A. i w zwigzku z powyzszym, wezwal dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty
71 065 496 z1, na ktéra sktadaja si¢ kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta,
utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i finansowych. W zwiazku z powyzszym, Emitent
zdecydowat si¢ na wytoczenie powddztwa o zaptatg zmierzajacego do wyréwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostal poinformowany przez swoich doradcéw prawnych
o wyroku Sadu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalit powédztwo Emitenta
w calosci.



4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostal zaskarzony w catosci, a
zarzuty apelacji koncentrujg si¢ w szczegélnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu
pierwszej instancji dotyczacych wadliwego ustalenia przez Sad treSci spornych transakcji, jak i
niewtasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajacych zawarcie transakcji. Dodatkowo
powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w Warszawie,
wydawane w podobnych sprawach, w ktérych Sady wydawaty wyroki korzystne dla klientéw Banku
Millennium bedacych w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wptywu na sytuacj¢ finansowa Emitenta bowiem cala strata
zwigzana z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oglosit wyrok w sprawie z powddztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt VII AGa 283/18, w ktérym uwzglednit
apelacje Spoiki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrzesnia 2016 r. wydany w sprawie o sygn. akt XVI GC 964/10
1 przekazal sprawe temu sadowi do ponownego rozpoznania wraz z rozstrzygni¢ciem o kosztach
postepowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spétka powzigta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia
do Sadu Najwyzszego na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowos¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujac, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygna¢ sprawe.

Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Sad Najwyzszy wydal postanowienie, w sprawie z powddztwa Emitenta
przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt I Cz 78/18, w ktérym uwzglednit zazalenie Banku
Millennium S.A.. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrzes$nia 2018 r. uchylil zaskarzony
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. wydany w sprawie o sygn. akt VII
AGa 283/18 i przekazal sprawg temu sagdowi do dalszego rozpoznania wraz z rozstrzygni¢ciem o
kosztach postgpowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2019 r. Sad Apelacyjny w Warszawie postanowit:
Z urzedu dopusci¢ dowod z opinii biegtego sadowego z zakresu finanséw, ekonomii i bankowosci na
okolicznosc¢:

- wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktéw zawartych przez strony w dniach 9i 11 lipca 2008 r oraz
14 sierpnia 2018 r. w aspekcie umowy tgczacej strony;

- czy ww. kontrakty byty dopasowane do pozycji powoda na rynku;

- jaka petnity funkcje, a w szczeg6lnosci czy petnity funkcje zabezpieczajgca interesy powoda;

- czy rodzaj wylgcznika (dwustronny czy jednostronny) miat znaczenie dla realizacji funkciji
zabezpieczajacej interesy powoda;

- oceny ryzyka obu stron ww. kontraktow, okreslenie czy po obu stronach wystepowato identyczne
prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji pozycji obu stron w tym zakresie;

- czy poprzez zawarcie ww. kontraktow powdd zostat wystawiony na ryzyko kursowe, czy na ryzyko
kursowe zostat wystawiony pozwany oraz okreslenie stopnia tego ryzyka, w szczegolnosci czy po ktérejkolwiek
ze stron to ryzyko byto nieograniczone;

- czy zawarcie ww. kontraktow miato charakter spekulacyjny;

- okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktéw byty petne, rzetelne
i zrozumiate, czy tres¢ przekazanych informaciji stanowita wystarczajgcg podstawe do dokonania analizy ryzyka
i podjecia swiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktow.

Zleci¢ biegtemu sadowemu sporzadzenie opinii na piSmie w trzech egzemplarzach w terminie do dwoch
miesiecy.



Dalsze decyzje podjgc po sporzadzeniu opinii przez biegtego.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego stan sprawy nie ulegt zmianie.

2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach
Data zlozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zi

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwotg 22 925 604, 52
zt o zwrot kosztow wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a dorgczonym
1 lipca 2014 r. wnidést pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta si¢ rozprawa.
Strony zgodnie wnosily o zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy
ugodowe zakonczyty si¢ bez rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy $wiadkowie wnioskowani przez
Strony. Sad na zgodny wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej
dla biegtego oraz przedstawienie szczegétowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spétka CEMEX
zglosita swoje przystapienie po stronie ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na
rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad oddalit obie opozycje. ERBUD S.A. wniést o dorgczenie
postanowienia wraz z uzasadnieniem. Po zapoznaniu si¢ z pisemnym uzasadnieniem zostanie podj¢ta
decyzja o ztozeniu zazalenia. Brak terminu rozprawy.

3.

Pozwany: Kepska S.A. z siedzibg w Warszawie
Data zlozenia pozwu: 22 kwietnia 2014 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 9 877 132 zt

Emitent dochodzi od K¢pska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie rob6t budowlanych. Pozwem
z 22 kwietnia 2014 r. Emitent wnidst o zasadzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaly przygotowane opinia biegtego sadowego i dwie opinie uzupelniajace. Z opinii
tych wynika, ze Erbud wykonal roboty objete umowa w terminach zmienionych aneksami i
porozumieniem dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sad uwzglednil powddztwo o zaptate i zasadzit od Kepska S.A.
na rzecz Erbud kwote 9.877.131,31 zt z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sad wskazat, ze
wady robét, na ktére powotywat si¢ pozwany nie uprawnialy go do odstapienia od umowy oraz, ze
Erbud nalezy si¢ wynagrodzenie z tytutu wykonania robot.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud i Kepska S.A. od wyroku, Sad
Apelacyjny we Wroctawiu wyrokiem uznat odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez
Erbud SA za skuteczne, zasadzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA kwote 4.316.464,11 zt wraz z
odsetkami, uchylit do ponownego rozpoznania wyrok w zakresie zasgdzonych w nim nalezno$ci
obejmujacych kwote 5.560.667,20 zt oraz oddalit apelacje Stron w pozostatym zakresie

Po ponownym podjeciu spawy przez Sad Okregowy w Opolu przeprowadzono dowdd z uzupetniajacej
opinii bieglego z zakresu rzeczoznawstwa majatkowego budowlanego i1 zarzadzania
nieruchomos$ciami.

Przewidywany termin zakonczenia postgpowania przed Sadem I instancji w sprawie o zaptate: 2020 r.



4.

Pozwany: Akademia Muzyczna w f.odzi
Data ztozenia pozwu: 20 grudnia 2013 r.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 2 050 515 zt
Powdédztwo wzajemne

Pozwany: Erbud SA

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 4 135 790,96 zt

Data zlozenia pozwu: 16 grudnia 2014 r.

20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wnidst powddztwo o zaptate kwoty 1895 430,00 zt tytulem
wynagrodzenia za wykonane przez Powoda na rzecz Pozwanego roboty budowlane obj¢te umowa nr
694/U/AML/2012 z 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powdd wystawit Pozwanemu fakture z 30
lipca 2013 r. oraz o zaptate kwoty 74 934,40 zt — tytutem naleznych Powodowi odsetek ustawowych
od kwoty wynagrodzenia naliczonych od dnia wymagalnos$ci roszczenia (tj. od dnia 29 sierpnia 2013
r.) do dnia wniesienia pozwu (tj. do dnia 20 grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 zt — tytutem
odszkodowania za nienalezyte wykonanie przez Akademi¢ Umowy nr 209/U/AML/11 z dnia 15
wrzesnia 2011 r., w wyniku ktérego ERBUD S.A. ponidst szkode w postaci zwigkszonych kosztow
utrzymania budowy przez okres dtuzszy niz przewidywata ww. umowa, tj. w okresie 1 czerwca 2013
r.—15 lipca 2013 r. Pozwana Akademia Muzyczna ztozyta odpowiedz na pozew . z zadaniem oddalenia
powddztwa w cato$ci oraz podniosta procesowy zarzut potracenia kar umownych. Na Postanowieniem
z 5 listopada 2015 r. Sad potaczyl przedmiotowa sprawe ze sprawg z powddztwa wzajemnego
wytoczonego przez Akademi¢ Muzyczng. Trwaja przestuchania kolejnych §wiadkéw. Na wniosek
Akademii Muzycznej, prowadzone byto postgpowanie mediacyjne celem zawarcia ugody. Strony nie
porozumiaty si¢ w mediacji, postgpowanie jest kontynuowane. W dniu 16.12.2017 r. biegly wydat
opini¢. Odbyla si¢ réwniez wizja lokalna z udzialem bieglego. Ztozona zostata opinia uzupetniajaca,
co do ktérej ERBUD S.A. ztozyt zarzuty, w ktérych podtrzymat swoje dotychczasowe stanowisko. Z
uwagi na zastrzezenia pozwanej do opinii bieglego powstaty opinie uzupetniajace nr 4 i nr 5, w ktérych
biegly podtrzymat stanowisko z opinii podstawowe;j.

W dniu 20.03.2019 r. Sad zamknat rozprawe, a w dniu 22.03.2019 r. ogtosit wyrok, w ktérym:
1) zasadzil na rzecz ERBUD kwote 1.970.364,40 zt z odsetkami ustawowymi od dnia
19.12.2013 r. do dnia zaptaty
2) w pozostalej czgsci powddztwo oddalit ((powddztwo wzajemne)
3) zasadzit na rzecz ERBUD koszty procesu w kwocie 120.203,57 zi

Akademia Muzyczna wniosta apelacje w czesci uwzgledniajacej powddztwo, a ERBUD S.A. ztozyt
odpowiedz na apelacje. ERBUD S.A. nie wnosit apelacji, gdyz wyrok zostat prawidtowo uzasadniony
i jego nie kwestionuje. Nie zostal wyznaczony termin rozprawy apelacyjne;j.

S.

Pozwany: Platinum Resort Sp. z o.0.

Data ztozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zi.
Powddztwo wzajemne

Pozwany: Erbud SA
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Wartos¢ przedmiotu sporu: 13.516.629,86
Data zlozenia pozwu: 27 kwietnia 2019 r.

Erbud wnidst do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia pieni¢znego w
kwocie 5.455.851,09 zt z tytutu naliczonej kary umowne;j za odstapienie od umowy z 26 stycznia 2017
r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa kompleksu hotelowego
czterogwiazdkowego sktadajacego si¢ z: Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujéciu” poprzez obciazenie hipoteka przymusowa
taczng nieruchomosci nalezacych do Platinum Resort Sp. z 0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018
r.

Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksigg wieczystych w/w
nieruchomosci, jak rowniez poprzez zajecie rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z 0.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami w postgpowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczen zwiazanych z realizacjag ww. inwestycji
wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z o0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére
pelnomocnicy Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie
nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zaptaty i przekazat sprawe
do rozpoznania w zwyklym postgpowaniu. Pozew zostal przekazany do dorgczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sagd Okrgegowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu Erbud
S.A. na dalszg kwote 3,5 mln zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalil zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia
zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia ztozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w Ktérym to wnosi
o zasadzenie od Erbud kwoty 13 516 629,86 zi, na ktorg sktada si¢ kwota 5.455.851,09 zt tytutem
rzekomej kary umownej naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytutem zwrotu
rzekomo nadptaconego wynagrodzenia pobranego przez Erbud z tytutu realizacji umowy o roboty
budowlane.

Petnomocnicy Erbud wniesli replike na odpowiedz na pozew wraz z odpowiedzig na pozew wzajemny,
podtrzymujac dotychczasowe stanowisko i wnoszac o oddalenie powddztwa wzajemnego w catosci.

Przewidywany termin zakonczenia postgpowania przed Sadem I instancji: 2022 r.

Laczna warto$é¢ pozostalych spraw spornych w ktorych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
33.040.567.,42 PLN

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest pozwanym:

1.

Powdd: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z o.0. (,, MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie

Data dorgczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.
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Wartos$¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zi.
Powdédztwo wzajemne

Powdd: ERBUD S.A. w Warszawie

Data zlozenia pozwu: 11 pazdziernika 2014 r.

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 19 892 366,30 zi.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostal pozew, w ktérym MPL wnidst o zaptatg kwoty
34 381 374,64 zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postgpowania.
Na szkode¢ dochodzong przez MPL sktadaja si¢ poniesione przez powoda straty oraz korzys$ci utracone
w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrze$nia 2010 . o
budowe czgsci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytaczenia ruchu
lotniczego na cze¢sci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyl odpowiedZz na pozew, w ktdérej wnidst o oddalenie
powddztwa MPL w cato$ci oraz przyznanie zwrotu kosztéw postgpowania. Jednoczesnie, niezaleznie
od zakwestionowania roszczenia powoda, Spétka wytoczyta przeciwko MPL powddztwo wzajemne
wnoszac o zasadzenie na swojg rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne skladajg si¢ poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska
Warszawa-Modlin.

Sprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny material dowodowy zgloszony w
postepowaniu. Konieczne bedzie przeprowadzenia kilku dowodéw z opinii bieglych. W sprawie
zakonczono przestuchiwanie swiadkow.

Sad w dniu 20 sierpnia 2019 r. wydal zarzadzenie o powierzeniu biegtemu wykonania opinii z zakresu
budownictwa (przyczyny powstaltych wad nawierzchni oraz ocena alternatywnych wariantéw
napraw).

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wczesniejszych memorandach oceny,
zgodnie z ktérymi ryzyko zasadzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia
powddztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznal roszczenie MPL za zasadne, wysoko$¢ zasadzonego
odszkodowania bytaby znaczaco nizsza od kwoty zadanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A.
jest w stanie zakwestionowac niemal kazdy element szkody zgtoszonej przez MPL.

F.aczna warto$¢ pozostalych postepowan w ktorych ERBUD S.A. jest pozwanym:
12.814.446.57 PLN
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6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedvnczo lub lacznie sa one istotne i
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od IQ do IIIQ. 2019 roku oraz do dnia publikacji zaréwno Emitent jak i podmioty od niego
zalezne nie zawieraty transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dziatalno$cia
w/w podmiotéw. Wszystkie transakcji sg zwierane na warunkach rynkowych.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen
kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji oraz o otrzymanych gwarancjach
wystawionych na zlecenie podwykonawcow w okresie trzech kwartalow 2019 roku.

Zobowigzania warunkowe z tytutlu udzielonych gwarancji 1 porgczen to zardéwno poregczenia
wystawione przez spétki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa
ubezpieczeniowe na rzecz kontrahentéw Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku
do Grupy z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych. Przy czym bankom oraz towarzystwom
ubezpieczeniowym przystuguje wobec Grupy ERBUD roszczenie zwrotne w razie realizacji gwarancji
przez klienta.

Poreczyciel Podmiot, Wartos¢ Przedmiot Dla kogo Data Rodzaj poreczenia
ktoremu (w tys. zt) wygashiecia i warunki
udzielono poreczenia finansowe
poreczenia
ERBUD S.A. GWI GmbH 8747 kredyt w rachunku Commerz- 2020-05-30 Gwarancja udzielona
(podmiot zalezny) biezacym Bank przez BRE na zlecenie
ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
ERBUD S.A. GWI GmbH 6 954 kredyt w rachunku PKO BP S.A. 2023-09-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) biezacym — 1 590 EUR Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci porgczenia
rocznie

ERBUD S.A. GWI GmbH 6 036 Linia na gwarancje PKO BP S.A. 2030-09-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) finansowe w wysokosci (Oddziat Poreczyciel pobiera
1380 EUR Niemcy) optate za poreczenie w

wysokosci 1%

ERBUD S.A. GWI GmbH 4374 gwarancyjne linie Euler 2020-12-31 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) ubezpieczeniowe w Hermes, Poreczyciel pobiera
wysokosci 1 min EUR Zirich, AXA, optate za poreczenie w
Bayerische wysokosci 1%
Versicherung
sverband,
R+V ; Swiss
RE
ERBUD S.A. GWI GmbH 4 374 Kredyt w rachunku Deutche 2020-04-30 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) biezagcym w wysokosci Bank AG Poreczyciel pobiera
1 min EUR optate za poreczenie w

wysokosci 1%

ERBUD S.A. ERBUD Industry 724 kredyt inwestycyjny BNP Paribas 2022-09-17 Poreczenie cywilne,
Sp. z 0.0. Bank Polska Poreczyciel pobiera
(podmiot zalezny) S.A. optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci
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ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.; IVT
Menzenbach GmbH;
IVT Weiner&Reiman
GmbH — Poreczenie
solidarne

ERBUD S.A.

Razem:

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Centrum
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny od
ERBUD Industry
Sp. z0.0.)

Erbud Beteiligungs
GmbH

PBDI S.A.

1007

22 000

2815

15 644

6720

79 394

kredyt inwestycyjny

wielocelowa linia
kredytowa

kredyt inwestycyjny
(6 200 000 zt -
refinansowanie kredytu
zaciggnigtego na
zakup udziatéw w
Engorem Sp. z 0.0.;
2952 000 zt - zakup
oddziatéw od PxM oraz
848 000 zt na
dofinansowanie tych
oddziatow)

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spodtce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Credit
Agricole

HSBC

ING Bank
Slaski S.A.

2023-04-30 Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

2027-09-17 Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

2023-08-28 Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

2023-03-24 Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

2028-11-30 Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Zobowigzania warunkowe z tytutu pozwow skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

Wyszczegélnienie 30.09.2019 (warto§¢ w min zt)  31.12.2018 (warto$¢ w min z})

Na podstawie opinii

prawnych oraz znajomosci

46,7

spraw Zarzad ERBUD S.A.

46,7

okresla

prawdopodobienstwo wygrania przez Spétke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi
jako istotne. W$réd zobowigzan warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 mln zt i dotyczy sporu
z MPL Modlin Sp. z o.0.
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Poreczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A.

Stan na 30 wrzesnia 2019 oraz na dzien publikacji

Data
Poreczyciel udzielono Przedmiot Dla kogo [|wygasnigcial
poreczenia

Rodzaj poreczenia

poreczenia i warunki finansowe

PBDI S.A.

(podmiot zalezny od

ERBUD S.A;;

ERBUD International ERBUD
Sp. z 0.0. S.A.
(podmiot zalezny od

ERBUD S.A.) —

poreczenie solidarne

wielocelowa linia poreczenie cywilne, Poreczyciel
50 000 kredytowo — PKO BP S.A. 2027-09-30 pobiera optate za poreczenie w
gwarancyjna (LKW) wysokosci 1% od wartosci

Wykaz zobowigzan pozabilansowych w postaci udzielonych gwarancji finansowych (Bankowe i
ubezpieczeniowe):

Zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys. zt)

Gwarancje

Gwarancje zaptaty dobrego Gwarancje Razem

naprawy wad i zobowigzania
usterek warunkowe

zobowigzan wykonania
kontraktu

Erbud S.A.
30.09.2019 54683 o785 177201 519 749
31.12.2018 45622 270235 163062 478919
30.09.2018 47304 273075 154193 474 572

PBDI S.A.
30.09.2019 4667 43750 20463 68 880
31122018 4698 36 301 18 590 59 589
30.09.2018 4 065 21516 18 188 43 769

GWI GmbH

30.09.2019 12 373 12 594 48 185 73 152

31.12.2017 12 024 19 374 41294 72 692

30.09.2018 7983 19790 40 316 68 089

Erbud International Sp. z o.0.

30.09.2019 0 0 219 219
31.12.2018 0 0 430 430
30.09.2018 0 0 427 427
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Erbud Industry Sp. z 0.0
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018

Erbud Industry Centrum Sp. z o.0.
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018

Erbud Industry Potudnie Sp. z o0.0.
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018

Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0.
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018

Erbud Operations Sp. z o0.0.
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018
IVT Weiner&Reimann GmbH
30.09.2019
31.12.2018
30.09.2018
IVT Menzenbach GmbH
30.09.2019
31.12.2018

30.09.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.09.2019

Suma zobowiazan warunkowych na dzien
31.12.2018

Suma zobowigzan warunkowych na dzien
30.09.2018

3700 4978 4657 13335
1 800 6639 4302 12741
0 6 639 3142 9781
600 3784 1502 5886
0 2633 1488 4121
0 2196 1583 3779
239 1853 1667 3759
272 2269 819 3360
321 1031 841 2193
95 1133 2100 3328
180 212 1686 2078
210 1482 1190 3 369
1424 6244 2 866 10 534
0 5831 2002 7833
0 6 141 1802 7 943
695 65 1400 2160
1298 1091 1486 3875
1353 0 1476 2829
704 0 0 704
692 0 0 692
688 0 0 688
701 706
637516
617 439

16



Naleznosci z tytutu udzielonych gwarancji przez osoby trzecie (w tys. zl)

Wyszczegolnienie

Stan na dzien Stan 30.09.2018

31.12.2018 w tys. zt.
Gwarancije dobrego 60 531
wykonania  kontraktu i 65278
naprawy wad i usterek, ERBUD S.A.
gwarancje zaptaty
. 9416
Gwarancje dobrego 10223 10 223
wykonania  kontraktu i PBDI S.A.
naprawy wad i usterek
: 0 0 0
Gwarancije dobrego .
wykonania kontraktu i ERBUD Ir;t%rr;atlonal Sp.
naprawy wad i usterek e
0
Gwarancje dobrego 0 0
wykonania  kontraktu i GWI GmbH
naprawy wad i usterek
G : P 14 812
WEEUE obrego 19107 17 330
wykonania  kontraktu i ERBUD Ir;déjstry Sp. z
naprawy wad i usterek e
Gwarancje dobrego 0 0
wykonania  kontraktu i 0 ERBUD énduzs(t;‘)(l)Centrum
naprawy wad i usterek p-z0.0.
Gwarancje dobrego 18 ERBUD Industry Pomorze
wykonania  kontraktu i 138 83 So. 7 or{)
naprawy wad i usterek p-z0.0.
Gwarancje dobrego > 1023 65 ERBUD Industry Poludnie
wykonania  kontraktu i So. 7 oyo
naprawy wad i usterek p-zo0.
Gwarancje dobrego 2780 .
wykonania  kontraktu i 3107 3369 ERBUD Opc))ecr)atlon Sp. z
naprawy wad i usterek ’
Gwarancje dobrego 44 . )
wykonania  kontraktu i 43 43 VT Weg;r;ﬁelmann
naprawy wad i usterek
Gwarancije dobrego 0 0 0
wykonania  kontraktu i IVT Menzenbach GmbH
naprawy wad i usterek
97 402 98 919 91 645
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Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta i podmioty z GRUPY ERBUD na dzien 30 wrze$nia
2019 oraz na dzien publikacji sprawozdania za pierwsze trzy kwartaly roku 2019.

8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie I-I1I1 kwartalu 2019 roku oraz znaczace zdarzenia
po dniu 30.09.2019.

W powyzszym okresie nie nastgpity zadne nadzwyczajne wydarzenia, ktére miatyby wplyw na
sytuacj¢ finansowa Emitenta.

9. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych uméw kredytowych oraz uméw dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Na koniec wrze$nia 2019 r. faczne zadluzenie Grupy ERBUD z tytutu kredytéw i pozyczek oraz
leasingu finansowego wynosito 128 887 tys. zt w tym 81 875 tys. zt zadluzenia krétkoterminowego. (
(w tym 19 717 tys. zt zadluzenia wynikajacego ze zmiany MSSF 16.)

Dodatkowo Emitent posiada zadtuzenie z tytutu emisji obligacji serii C na taczng kwote 52.000 tys. zt
z terminem wykupu przypadajacym na dzien 27 wrzes$nia 2021 r.

Faczne zadluzenie odsetkowe Grupy ERBUD na dzien 30 wrzesnia 2019 r. wyniosto 180.887 tys. Z1.

W kwocie zadluzenia odsetkowego 19 717 tys. zt stanowi zadtuzenie z tytutu MSSF 16 dotyczace
najmu, dzierzawy. (15.203 tys. zt — dtugoterminowe zobowigzanie; 4.514 tys. zt — krétkoterminowe
zobowigzanie)

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy ERBUD na mocy podpisanych uméw ksztattowaly sie
nastepujaco.

Potencjalne mozliwosci zadluzenia Grupy ERBUD na mocy podpisanych uméw kredytowych i
umow o linie gwarancyjne wynosity 1 193 min z} .

Zabezpieczenia splaty kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych w bankach przez Grupg to:

« hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,

« cesje praw z umOw na kontrakty budowlane,

« klauzule potracenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,

« weksle wlasne in blanco,

« przewlaszczenie lokat pienigznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych
wierzytelnosci,

« porgczenia cywilne udzielane w ramach Grupy.
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Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD - stan na 30 wrze$nia 2019 r.
oraz na dzien publikacji sprawozdania finansowego za trzy pierwsze kwartaly roku 2019 r.

Bank

BNP Paribas
Bank Polska S.A.

mBank S.A.

PKO Bank Polski
S.A.

Alior Bank S.A.

ING Bank Slaski
S.A.

Santander Bank
Polska S.A.

BNP Paribas
Bank Polska S.A.

BNP Paribas
Bank Polska S.A.

BNP Paribas
Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

Rodzaj

zobowigzania

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezagcym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezagcym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt
projektowy

kredyt
inwestycyjny

kredyt
inwestycyjny

kredyt obrotowy

kredyt obrotowy

kredyt obrotowy

kredyt obrotowy

8 000

10 000

20 000

10 000

34 000

5000

2 000

20 000

470

938

4000

2000

5 000

4500

Waluta

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

zt

Warunki

oprocentowania

WIBOR 3M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,6%

WIBOR 3M
1,7%

WIBOR
3M+1,6%

WIBOR
1M+1,6%

WIBOR
IM+1,7%

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,5%

WIBOR 1M
+1,9%

WIBOR
3M+1,7%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,30%

WIBOR
O/N+1,3%

Terminy sptat

2020-01-31

2020-01-31

2020-06-30

2020-09-30

2020-01-31

2020-10-31

2020-01-31

2020-01-31

2020-04-30

2020-02-28

2020-09-30

2020-09-30

2020-09-30

2020-09-30

Ptatno$¢ rat

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

Kredytobiorca

ERBUD S.A.; PBDI
S.A. (5 000)

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A;
PBDI S.A.; ERBUD
Industry Centrum

ERBUD S.A.

ERBUD Industry
Sp. zo0.0.

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Sp. zo0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z 0.0.

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0.
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BNP Paribas

Bank Polska S.A.

mBank S.A.

ING Bank Slaski
S.A.

CommerzBank
AG

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

Dutche Bank AG

Deutsche
Apotheker- und
Arztebank eG

HSBC Bank
Polska S.A.

Commerzbank

Deutchebank AG

Nationla Bank
AG

Santander Bank
AG

Commerzbank

Commerzbank

Nationla Bank
AG

Nationla Bank
AG

Ford Bank AG

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
nieodnawialny

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt w
rachunku
biezagcym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
samochodowy

2000

200

5078

2 000

1325

1000

20 000

2450

1500

500

1 000

1000

64

328

110

212

zt

zt

zt

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

WIBOR 1M
+ 1,8%

WIBOR O/N
+1,9%

WIBOR 1M
+2,15%

EURIBOR 3M+
0,25%

EURIBOR
IM+2,1%

2,25%

3M
EURIBOR+2,2%

EURIBOR 3M+
2,2%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

EURIBOR +
1,5%-2,0%

2,50%

2,80%

1,50%

EURIBOR +
1,25%

0,00%-3,92%

2020-01-31

2020-01-31

2025-11-30

2020-05-31

2020-06-30

2020-04-30

2020-09-30

2023-02-24

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

2020-12-31

2019-12-31

2027-05-31

2022-04-30

2022-07-31

jednorazowo

jednorazowo

Ratalnie

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

raty

raty

raty

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z o.0.

ERBUD Operations
Sp. z 0.0.

PBDIS.A.

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

PflegeQuatier Diiren
GmbH (podmiot
zalezny w 51% od
GWI GmbH)

Erbud Beteiligungs
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH

IVT
Weiner+Reimann
GmbH
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Santander Bank Kredyt VT

AG samochodowy 138 euro 0,00%-3,92% 2022-07-31 raty Weiner+Reimann
GmbH
Suma: 133 186 zt
Suma: 11 634 euro

Ponad to GRUPA posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych
bankach i instytucjach ubezpieczeniowych

Laczna wartos¢ dostgpnych linii gwarancyjnych wynosi:

Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na 30 wrzes$nia 2019 r. oraz na dzien
publikacji sprawozdania.

Gwarant

Kwota limitu

Waluta
w tys.

Rodzaj zobowiazania

Zobowiazany

Alior Bank S.A.

Alior Bank S.A.

BNP Paribas Bank Polska
S.A.

PKO Bank Polski S.A.

Santander Bank Polska S.A.

HSBC Bank Polska S.A.

Credit Agricole
Bank Polska S.A.

ING Bank Slaski S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania kontraktu, naprawy wad i 90 000 zt ERBUD S.A.
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
wykonania kontraktu, naprawy wad i 2000 euro ERBUD S.A.
usterek, sptaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego .
wykonania kontraktu, naprawy wad i 94 000 zt ERBUD (i 3A0,()(P;;3DI S-A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarapc_]e wadialne, dqbrego 85 000 A ERBUD S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarapc_]e wadialne, dqbrego 30 000 A ERBUD S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarapqe wadialne, dqbrego 45000 A ERBUD S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
Gwarapqe wadialne, dqbrego 70 000 A ERBUD S.A.
wykonania, naprawy wad i usterek
ERBUD S.A. (30 000),
ERBUD Industry Centrum Sp.
. . z 0.0. (5 000), ERBUD
Gwarancje wadialne, dobrego 30 000 7 Industry Sp. z 0.0. (5 000),
wykonania, naprawy wad i usterek ERBUD Industry Poludnie (5
000) i ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0 (2 500)
ERBUD S.A. (88 000),
Gwarancje wadialne, dobrego 108 000 A PBDI S.A. (10 000)

wykonania, naprawy wad i usterek

i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
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mBank S.A. Gwarancje wadialne, dobrego 927 7 PBDIS.A.
wykonania, naprawy wad i usterek

mBank S.A. Gwarapcle wadialne, dqbrego 1500 zt Erbud Operation Sp. z o.0.
wykonania, naprawy wad i usterek

PKO Bank Polski S.A. Gwarancje wadialne, dobrego 1150 euro GWI GmbH
wykonania, naprawy wad i usterek

Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na 30 wrzesnia 2019r. oraz
na dzien publikacji sprawozdania.

Kwota limitu

Gwarant

STU Ergo Hestia S.A.

PZU S.A.

Allianz Polska S.A.

KUKE S.A.

Euler Hermes AG.

ZURICH

2
5

=
g5
<

Bayerischer
Versicherungverband

Swiss RE

Credendo

V Versicherungen

Genrali

InterRisk

Uniqa TU S.A.

%
S

Rodzaj zobowiazania ] Waluta Zobowiazany
w tys. zk
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ERBUD S.A. (w tym
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 190 000 7t dla PBDI S.A.
zaliczki 15 000)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 44 000 7t ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 7 000 7t ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 7t ERBUD S.A.
zaliczki
GWI GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 7500 euro ERBUD S.A.i
naprawy wad i usterek ERBUD International
Sp. zo.0
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 3500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 6000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 1500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 2000 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 2500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 7000 A PEDIS.A.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 20000 A PEDIS.A.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 7000 A PBDIS.A.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 5000 A PEDIS.A.
naprawy wad i usterek
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Gwarancje wadialne, dobrego wykonania

kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 10 000 7t PBDI S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 3000 zt
naprawy wad i usterek Pomorze Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 4000 71
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 500 7t .
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 20 000 zt
naprawy wad i usterek Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry

naprawy wad i usterek 2500 a Sp. z 0.0.

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
. 3000 zt
naprawy wad i usterek Sp. z 0.0.

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations

1500 71

naprawy wad i usterek Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, IVT Weiner+Reimann
. 3000 euro
naprawy wad i usterek GmbH
354 500 zt
27 500 euro

9.2. Istotne umowy finansowe

W ciagu trzech pierwszych kwartatéw 2019 r. oraz do dnia opublikowania niniejszego raportu
podpisano nastgpujace umowy kredytowe oraz aneksy do istniejacych umow:

W dniu 16 stycznia 2019 r. Aneks nr 20 podpisat ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach do
Umowy wielocelowej z dnia 6 lipca 2010 roku. Na mocy niniejszych Anekséw Emitent oraz spotki
zalezne od Emitenta: PBDI S.A. oraz Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. moze korzystac¢ z linii
wielocelowej do tgcznej wysokosci 142 min PLN oraz majg mozliwo$¢ zaciggniecia w ramach tej linii
dtugu do kwoty 34 min PLN.

Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktow budowlanych,
petnomocnictwo do rachunku bankowego w ING Bank Slgski S.A., o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekuciji stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w przypadku zlecenia
gwarancji o terminie diuzszym niz 24 miesigce oraz hipoteka kaucyjna na nieruchomosci
zabudowanej zlokalizowanej w Toruniu, nalezacej do PBDI S.A.

W dniu 28 stycznia 2019 r. Aneks nr 16 podpisany z mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie do
umowy kredytowej z dnia 02 czerwca 2009 roku oraz Aneks nr 12 do umowy ramowej z dnia 02 lutego
2010 roku, oraz Aneks nr 9 do Umowy o kredyt w rachunku biezgcym z dnia 22 lutego 2011 roku. Na
mocy niniejszych Anekséw Emitent moze korzysta¢ z linii wielocelowej do tgcznej wysokosci 90 min
PLN oraz Emitent ma mozliwo$¢ zaciggniecia w ramach tej linii dtugu do kwoty 10 min PLN.

Zabezpieczeniem w/w Umowy wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontrakiéw budowlanych,
petnomocnictwo do rachunku bankowego w mBank S.A., oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
stosownie do art. 777 § 1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w przypadku zlecenia gwarancji o terminie
dtuzszym niz 24 miesigce.

W dniu 30 stycznia 2019 r. Aneks nr 20 podpisany z BGZ BNP Paribas S.A.. z siedzibg w Warszawie
do umowy wielocelowej z dnia 7 lipca 2005 roku Na mocy niniejszych Aneksu Emitent wraz ze spotka
zalezng PBDI S.A. moze korzystac¢ z linii wielocelowej do tacznej wysokosci 97 min PLN oraz maja ma
mozliwosé zaciggniecia w ramach tej linii dlugu do kwoty 8 min PLN. Zabezpieczeniem w/w Umowy
wielocelowej jest cesja wierzytelnosci z kontraktow budowlanych, petnomocnictwo do rachunku
bankowego w BGZ BNP Paribas S.A., o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 §
1 pkt. 5 oraz kaucja zabezpieczajgca w przypadku zlecenia gwarancji o terminie dtuzszym niz 24
miesigce.2019 r.
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W dniu 26 wrzesnia 2019 r. Aneks nr 11 podpisany z Alior Bank S.A.. z siedzibg w Warszawie do
Umowy Kredytowej nr U0002139462604 Limitu Wierzytelnosci z dnia 27 wrzesnia 2012 roku. Na mocy
Aneksu nr 11 Emitent moze korzysta¢ z kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 10 min zt oraz
produktéw o charakterze gwarancyjnym do kwoty 80 min zi. Wymienione wyzej produkty bankowe
zostaty udostepnione Emitentowi do dnia 30 wrzesnia 2020 roku.
W dniu 14 pazdziernika 2019 r. Aneks nr 9 do Umowy o linie nr KKW/NS/15/2015 z dnia 18-09-2015
r. Na mocy Aneksu nr 9 Emiten wraz ze Spétkami zaleznymi tj.: (Erbud Industry Sp. z o0.0.; Erbud
Industry Centrum Sp. z 0.0.; Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0.; Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0.)
moze korzystac z linii wielocelowej do tgcznej wysokosci 30 min PLN oraz spétki zalezne od Emitenta
majg mozliwos¢ zaciggniecia dtugu do kwoty tj.: (Erbud Industry Sp. z 0.0. - 5 min PLN; Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0 - 2 min PLN; Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. - 4,5 min PLN; Erbud Industry
Potudnie Sp. z 0.0. - 5 min PLN) Maksymalna tgczna warto$¢ kredytu nie moze przekroczy¢ 16,5 min
PLN natomiast maksymalna kwota limitu na gwarancje bankowe nie moze przekroczy¢ 30 min PLN.
Emitent moze korzysta¢ do petnej kwoty limitu tj. 30 min PLN natomiast spétki zalezne moga sktadac
zlecenia na gwarancje do maksymalnych kwot tj.: (Erbud Industry Sp. z 0.0. - 10 min PLN; Erbud
Industry Centrum Sp. z 0.0. - 7,5 min PLN; Erbud Industry Pomorze Sp. z 0.0. - 2,5 min PLN; Erbud
Industry Potudnie Sp. z 0.0. - 5 min PLN)Wyzej wymienione produkty bankowe zostaty udostepnione
Emitentowi i Spétkom zaleznym do dnia 30 wrzesnia 2020 r.
W _dniu 16 pazdziernika 2019 r. Spétka posrednio zalezna od ERBUD S.A. - PflegeQuatier Diren
GmbH podpisata Umowe kredytowg z Deutsche Apotheker- und Arztebank eG. Warto$é umowy —
20.000.000,00 EUR (stownie: dwadziescia milionéw EUR) co w przeliczeniu po $rednim kursie NBP z
dnia 16 pazdziernika 2019 r. daje 85.940.000,00 PLN (stownie: osiemdziesigt pie¢ milionow
dziewiedset czterdziesci tysiecy ztotych).
Zaciagniety kredyt jest kredytem celowym, przeznaczonym na realizacje projektu developerskiego PQ
Diren - Dom spokojnej starosci w Diiren. Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na nieruchomosci,
na ktérej bedzie realizowana w/w Inwestycja. Sptata kredytu ma nastgpi¢ 30 wrzesnia 2020 r.
Oprocentowanie kredytu jest oparte na 3 M EURIBOR.
Warunki naruszenia, ktére moga spowodowaé wezwanie kredytodawcy do wczesniejszej sptaty
kredytu to:

- niewywigzywanie sie ze sptat odsetek,

- niewywigzywanie sie z warunkdw umowy dotyczacych przesytania biezgcych raportéw

finansowych.

- ogtoszenie postepowania upadfosciowego.

W dniu 31 pazdziernika 2019 r. Aneks nr 4 podpisany z Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w

Warszawie do Umowy o Multilinie Nr KO1393/15/ z dnia 20-11-2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.
Na mocy Aneksu nr 4 Emitent moze korzystaé z linii wielocelowej do tgcznej wartosci 50 min zt:

o - kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 5 min zt;

o - produktéw o charakterze gwarancyjnym do kwoty 45 min zt.

Wyzej wymienione produkty bankowe zostaty udostepnione Emitentowi do dnia 31 pazdziernika 2020 r.
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9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotéw zaleznych.

9.3.1. Informacje ogélne.

Do dnia publikacji Sprawozdania Finansowego za III kwartat 2019 roku nie nastapity zadne zdarzenia
o specjalnym charakterze dotyczace spoétek zaleznych.

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 30.09.2019 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie
zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktore zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszte wyniki Grupy.

W pierwszych trzech kwartatach 2018 oraz do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie
wystapily zadne zdarzenia, ktére mogtby mie¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy.

9.5. Wladze statutowe

9.5.1. Zarzad

W pierwszych trzech kwartatach 2019 r. Zarzad ERBUD S.A. pracowal w nast¢pujacym sktadzie:
« Dariusz Grzeszczak — Cztonek Zarzadu
o Jo6zef Adam Zubelewicz — Cztonek Zarzadu,
« Agnieszka Gltowacka — Cztonek Zarzadu.

W dniu 28 pazdziernika 2019 r. Pan J6zef Zubelewicz ztozyt oswiadczenie iz ze wzgledu na zblizajacy
si¢ wiek emerytalny nie bedzie kandydowat do wiadz Spétki na kolejng kadencje.

9.5.2. Rada Nadzorcza

W dniu 17 maja 2018 r. na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Erbud S.A. zostata
powotana uchwatami od 17/2018 do 22/2018 Rada Nadzorcza Erbud S.A. w szeScioosobowym

sktadzie.
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Wobec powyzszego na dzien 30 wrzesnia 2018 oraz na dzien publikacji sprawozdania r. Rada

Nadzorcza ERBUD S.A. dziatala w skladzie:

« Udo Berner — Przewodniczacy,
« Albert Diirr — Cztonek,
« Gabriel Gtéwka — Cztonek,
«  Michat Otto — Czlonek,
« Janusz Reiter — Cztonek,
« Piotr Kaczmarek — Cztonek.

W ramach Rady Nadzorczej ERBUD S.A. dzialajg dwa komitety:

Komitet Wynagrodzen w skiadzie:

« Udo Berner — Przewodniczacy,
o Albert Diirr — Czlonek,
«  Michat Otto — Czlonek.

Komitet Audytu w skladzie:

«  Michat Otto — Przewodniczacy,
« Gabryiel Giéwka — Czlonek,
- Janusz Reiter — Cztonek.

Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak Jozef Zubelewicz

Warszawa, 14 listopada 2019

Agnieszka Glowacka
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