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Raport Grupa Jaguar S.A. S.A. za Il kwartat roku 2016 zostat przygotowany zgodnie z aktualnym stanem prawnym w oparciu o
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»Informacje biezgce i okresowe przekazywane w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect”.
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Podstawowe informacje o Spotce

Petna nazwa Grupa Jaguar Spétka Akcyjna
Siedziba ul. Jana z Kolna 27, 81-354 Gdynia
Telefon: +48 58 783 50 13
Telefon: +48 601 642 226
Adres poczty elektronicznej: biuro@grupajaguar.pl
Adres strony internetowej: www.grupajaguar.pl
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Obrét nieruchomosciami
Kapitat zakiadowy Kapitat zakladowy wynosi 7.282.938 zi i dzieli sie na:

-803 875 akcji imiennych serii A,
-307 125 akcji na okaziciela serii B,

-102 823 akcji na okaziciela serii C,

- 6 069 115 akcji na okaziciela serii D.

Organ prowadzqcy rejestr, numer Sqd Rejonowy Gdansk - Pétnoc w Gdansku, Vil Wydziat
KRS Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgqdowego,

numer KRS: 0000386111
NIP: 586-224-89-01
REGON: 220935335
Czas trwania jednostki Nieograniczony

W sktad Zarzgdu Grupa Jaguar S.A. na dzieh 30 wrzes$nia 2016 r. oraz na dzieh sporzgdzenia niniejszego

raportu wchodzi:

e Robert Betka — Prezes Zarzgdu

e Jacek Wieczorkowski — Cztonek Zarzgdu

W sktad Rady Nadzorczej Grupa Jaguar S.A. na dzierh 30 wrzeénia 2016 r. oraz na dzien sporzgdzenia

niniejszego reportu wchodzili:

e Dariusz Voelkner — Przewodniczqcy Rady Nadzorczej,

e  Wtodzimierz Onuprejczyk — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
¢ Maciej Steczen — Cztonek Rady Nadzorczej,

e tukasz Stok-Stocki — Cztonek Rady Nadzorczej,

e  Krzysztof Berezowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

| Strona 3
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Wstep

Szanowni Panstwo,

Z prawdziwq przyjemnosciq zapraszamy Panstwa do lektury
raportu  kwartalnego naszej spotki  podsumowujgcego
dziatania w tym okresie.

To byt bardzo pracowity czas. Tak jak wczesniej
informowalismy, nasze dziatania koncentrowaty sie na
zakonczeniu projektu prowadzonego w Gdyni w prestizowej
dzielnicy Kamienna Géra.

Poza praktycznym zakonczeniem procesu budowlanego, udato nam sie rowniez zakonczy¢
procedury zwiqgzane ze stronq formalno-prawnqg catego przedsiewziecia, a to w konsekwencji
pozwolito nam na sporzqdzanie umdow przenoszqgcych wtasnos¢ z naszymi klientami.

Poniewaz proces ten rozpoczqt sie na przetomie wrzesnia i pazdziernika, nie wszystko jest
jeszcze uwidocznione w zestawieniu za trzeci kwartat. Na dzien sporzqdzania niniejszego
raportu mozemy jednak stwierdzic, iz okoto 90 % wszystkich apartamentdw zostato juz formalnie
przekazanych nabywcom. To oczywiscie bedzie miato decydujqgcy wptyw na raport koriczqcy
2016 rok.

Wiedza i doswiadczenie zdobyte w trakcie prowadzenia tej inwestycji z catq pewnoscig
zaprocentujg przy nastepnych projektach, a negocjacje w sprawie ich pozyskania juz
intensywnie trwajq. Tak jak wczesniej informowalismy, spdtka zamierza w najblizszym czasie
pozyskac i prowadzi¢ rownolegle kilka nowych projektéw rewitalizacyjnych jak rowniez matych
projektow deweloperskich.

Co réwniez byto komunikowane, korzystajqc z doswiadczenia w budowie matych kompleksow
domodw jednorodzinnych, spdtka podpisata umowe przedwstepng na zakup gruntu pod
budowe centrum hotelowo-pensjonatowego z przeznaczeniem na dom spokojnej starosci.

Poniewaz wszystkie te dziatania wymagajqg odpowiednich kapitatdw, mozemy sie pochwali¢
przeprowadzonq z duzym sukcesem emisjq akcji GJA przeprowadzonq z zachowanie prawa
poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy i redukcjg w zapisach dodatkowych
przekraczajqgcq 80 %.

Wszystkie te dziatania, regularna sptata zobowiqzan z tytutu obligaciji i konsekwentna polityka
informacyjna spowodowata znaczne zwiekszenie zainteresowania spotkg na  rynku
gietdowym, a kurs akcji i ich ptynnos¢ sq na rekordowych dla spoétki poziomach.

W zestawieniach ponizej znajdq Panstwo znacznie wiecej szczegdtowych informacji i danych
finansowych spotki do ktdrych to lektury serdecznie zapraszamy.

Zarzqgd Grupy Jaguar S.A.
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Spotka prezentuje kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe oraz dane narastajgce. Przy
wszystkich danych finansowych zawartych w raporcie kwartalnym zaprezentowano dane
porownywalne za analogiczny kwartatl poprzedniego roku obrotowego i dane finansowe

KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

narastajgco w danym roku obrotowym oraz w roku poprzednim.

Skroécony bilans

Tabela 1 - Wybrane dane z bilansu Spotki (w zt)

AKTYWA Stan na
30.09.2016 30.09.2015 30.06.2016 30.06.2015
A AKTWA TRWALE 5158121,88 5004641,01 5167442,04 3530728,32
| Wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
il Rzeczowe aktywa frwate 112023,56 160360,69 121343,72 38048,00
[} Naleznosci dlugoterminowe 0.00 0.00 0.00 0.00
IV | Inwestycje diugoterminowe 5043334,32 4843459,32 5043334,32 3491859,32
Vv Dlugoterminowe rozliczenia 2764,00 821,00 2764,00 821,00
miedzyokresowe
B Aktywa obrotowe 4806892,13 4083319,58 5363549,38 3483102,48
I Zapasy 3642229,98 3194917,54 4180661,14 2676282,30
il el e e e T e 302969,39 210224,70 324924,94 209565,18
m Inwestycje krétkoterminowe 820774,54 665900,38 853503,30 588791,00
v Krétkoterminowe rozliczenia 40918,22 12276,96 4460,00 8464,00
miedzyokresowe
Aktywa Razem 9965014,01 9087960,59 | 10530991,42 7013830,80
PASYWA
A Kapitat (fundusz) wiasny 258947926 2473367,59 2193600,91 1420239,79
I Kapitat (fundusz) podstawowy 728293,80 121382,30 728293,80 121382,30
Nalezne wptaty na kapitat
I podstawowy (wielkosé 0.00 0.00 0.00 0.00
ujemna)
" Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
(wielko$é ujemna)
IV | Kapitat (fundusz) zapasowy 2068739,78 2011478,72 2011478,72 1258%00,00
v Kapitat (fundusz) z aktualizacji 0,00 0,00 0,00 0,00
wyceny
Vi Pozostate kapitaly (fundusze) 168000,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowe

| Strona 5
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VIl | Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 57261,06 752578,72

VIl | Zysk (strata) netto (375554,32) 340506,57 | (603432,67) (712621,23)
Odpisy z zysku nefto w ciagu

IX | roku obrotowego (wielkosé 0,00 0,00 0,00 0,00
uvjemna)

g | Zobowiqzaniairezerwy na 737553475 | 661459300 | 8337390,51 5593591,01
zobowiqgzania

7162,00 1000,00 7162,00 1000,00

| Rezerwy na zobowigzania

I Zobowigzania dlugoterminowe 2382000,00 4920000,00 2382000,00 4920000,00

| Zobowiqzania 2887411,63 638037,45 | 2894773,28 367035,46
krétkoterminowe

IV | Rozliczenia miedzyokresowe 209896112 | 1055555,55 | 3053455,23 305555,55

Pasywa razem 9965014,01 [  9087960,59 | 10530991,42 [  7013830,80
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Skrécony rachunek zyskow i strat

Tabela 2 - Wybrane dane z rachunku zyskéw i strat — wariant pordwnawczy (w zt)

Dane za okres
i G AL U 01.07.2016r.- | 01.07.2015r.- | 01.01.2016r.- | 01.01.2015r.-
30.09.2016 r. 30.09.2015 . 30.09.2016 r. 30.09.2015 .

A | Preyehody netto ze 1241802,70 515548,20 2290586,99 1158906,22
sprzedazy

| Przychody netto ze 1027449,56 0,00 1027449,56 0,00
sprzedazy produktow

Il Zmiana stanu produkiéw (186865,85) 515548,20 618016,01 803621,68
Koszty wytworzenia

1] produkitéw na wiasne 0.00 0,00 0,00 0.00
potrzeby jednostki
Przychody netto ze

v sprzedazy towarowii 401218,99 0,00 645121,42 355284,54
materiatéw

B Koszty dziatalnosci 880307,46 708892,46 2263376,50 1639193,43
operacyjnej

I Amortyzacja 9320,16 3567,00 27960,48 14995,44

" Zuzycie materiatéw i 37629,90 10562,85 53783,57 36414,36
energii

" 1 st e 364841,40 565852,82 1336602,64 973725,01

v Podatki | oplaty 4609,00 2500,00 16319,70 14593,34

Vv TR 146625,01 112760,00 387645,01 349646,00

y) | Ubezpieczenia spoteczne 2749,55 2164,05 7663,01 4548,98
i inne swiadczenia

vy | Pozostate koszty 1012,38 11485,74 7638,14 15931,74
rodzajowe

Vil Warto$¢ sprzedanych 313520,06 0,00 425763,95 229338,56
towaréw i materiatéw

c Zysk (strata) ze sprzedazy 361495,24 (193344,26) 27210,49 (480287,21)
(A-B)

D Pozostate przychody 4126,58 1374853,06 12385,99 1380710,13
operacyjne
Zysk ze zbycia

I niefinansowych aklywéw 0,00 20325,20 0,00 20325,20
trwatych

il Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00

" Inne przychody 4126,58 1354527,86 12385,99 1360384,93
operacyjne

E Pozostate koszty 11,77 167,12 13624,68 16352,55
operacyjne

| Strona 7
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Strata ze zbycia

| niefinansowych aktywow 0.00 0.00 0.00 0,000,00
trwatych

" Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0.00
aktywoéw niefinansowych

M| e kesy epaeeyie 11,77 167,12 13624,68 16352,55

F Zysk (sirata) z dziatalnosci 365610,05 1181341,68 25971,80 884070,37
operacyjnej (C+D-E)

G Przychody finansowe 0,43 6029,46 2,99 6033,19

| Dywidendy i udziaty w 0,00 0,00 0,00 0,00
zyskach

I Odsetki 0,43 6029,46 2,99 6033,19

[} Zysk ze zbycia inwestyciji 0.00 0,00 0,00 0.00

v Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestyciji

v e 0,00 0,00 0,00 0,00

H Koszty finansowe 137732,13 134243,34 401529,11 549596,99

I Odsetki 122452,13 127993,34 34424911 381420,23

| Strata ze zbycia inwestyciji 0.00 0.00 0.00 0,00

m Aktualizacja wartosci 0.00 0,00 0,00 0.00
inwestyciji

v T 15280,00 6250,00 57280,00 168176,76

| Zysk (strata) z dziatalnosci 227878,35 1053127,80 (375554,32) 340506,57
gospodarczej (F+G-H)

J Wynik zdarzen 0,00 0,00 0,00 0,00
nadzwyczajnych (J.1.-J.11.)

. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00

Il Straty nadzwyczajne 0.00 0.00 0.00 0.00

K Zysk (strata) brutto (1£J) 227878,35 1053127,80 (375554,32) 340506,57

L Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate obowigzkowe

M zmniejszenia zysku 0.00 0.00 0.00 0.00
(zwiekszenia straty)

N Zysk (strata) netto (K-L-M) 227878,35 1053127,80 (375554,32) 340506,57

| Strona 8
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Skrécone zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Tabela 3 - Skrécone zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym (w zt)

Wyszczegodlnienie

Dane za okres

01.07.2016 r.- 01.07.2015r.- 01.01.2016 r.- 01.01.2015r.-
30.09.2016r. 30.09.2015r. 30.09.2016 . 30.09.2015 .
| Kapitat (fundusz) wiasny 2193600,91 1420239,79 2190122,08 2132861,02
: na poczgtek okresu (BO)
Kapitat (fundusz) wtasny
la. na poczatek okresu 2193600,91 1420239,79 2190122,08 2132861,02
(BO), po korektach
" Kapitat (fundusz) wiasny 258947926 2473367.,59 2589479,26 2473367,59
’ na koniec okresu (BZ)
Kapitat (fundusz) wtasny,
po uwzglednieniu
M. proponowanego 2589479,26 2473367,59 2589479,26 2473367,59
podziatu zysku (pokrycia
straty)
Skrécony rachunek przeptywow pienieznych — metoda posrednia
Tabela 4 - Skrécony rachunek przeptywdw pienieznych — metoda posrednia (w zi)
Dane za okres
Wyszczegolnienie
01.07.2016 r.- 01.07.2015r.- 01.01.2016 r.- 01.01.2015r.-
30.09.2016r. 30.09.2015r. 30.09.2016 . 30.09.2015 .
Przeptywy srodkow
A pienieinych z
dzialalnosci operacyjnej
L. Zysk (strata) netto 227878,35 1053127,80 (375554,32) 340506,57
In. Korekty razem (3559,08) (1318177,00) 484060,31 (1288906,35)
Przeptywy pienieine
1. i Al A 224319,27 (265049,20) 108505,99 (948399.,78)
operacyjnej (I1xll)
Przeptywy srodkow
pienieznych z
B . s .
dziatalnosci
inwestycyjnej
L. Wplywy 0,00 20325,20 0,00 20325,20
In. Wydatki 0,00 0,00 0,00 690,50
Przeplywy pieniezne
0,00 20325,20 0,00 19634,70

nefto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11)
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Przeptywy srodkow
Cc pienieznych z
dziatalnosci finansowej

. Wplywy

43412,23 744979,27 968000,00 3951866,05

I | Wydatki 300460,26 22314589 121236836 | 379014589

Przeplywy pieniezne
1. netto z dziatalnosci
finansowej (I-11)

(257048,03) 521833,38 (244368,36) 161720,16

Przeptywy pienieine
D netto razem
(A.IIZB.INXC.1IT)

(32728,76) 277109,38 (135862,37) (767044,92)

srodkéw pienieznych

E Bilansowa zmiana stanu (32728,76) 277109,38 (135861,37) (767044,92)

poczatek okresu

F Srodki pieniezne na 465806,92 333526,62 568940,53 1377680,92

koniec okresu (F£D)

G Srodki pieniezne na 433078,16 610636,00 433078,16 610636,00

. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM

INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI)
RACHUNKOWOSCI

W Grupie Jaguar S.A. ksiegi rachunkowe prowadzone sq zgodnie z przepisami Ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (. jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 330) w sposdb

zapewniajgcy wyodrebnienie wszystkich informaciji istotnych dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci sporzgdzenia obowigzujgcych sprawozdanh
finansowych, w tym: rachunku zyskdw i strat w uktadzie rodzajowym:; dla potrzeb GUS oraz
witasciwego dokonanie rozliczen podatkowych iinnych (US, ZUS, itp.). Dane finansowe zawarte
w raporcie kwartalnym zostaty sporzgdzone zgodnie z zasadami stosowanymi przez Emitenta
przy sporzgdzaniu rocznych sprawozdan finansowych, wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci.

W prezentowanym raporcie kwartalnym niektére z pozyciji aktywdw tj. nieruchomosci gruntowe,
ktére stanowiqg tzw. bank ziemi i ktére nie sg w najblizszym czasie przeznaczone na sprzedaz,
zostaty zaliczone do nieruchomosci inwestycyjnych i dla potrzeb bilansowych wycenione

wedtug ceny rynkowej, bqdz inaczej okreslonej warto$ci godziwe;.

Wskutek zastosowania tej zasady, aktualizacje wyceny nieruchomosci gruntowych
stanowigcych bank ziemi, ujmuije sie, zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy o

rachunkowosci, do pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych. Wobec czego pozycije te

wptywajqg takze na wynik finansowych Emitenta.

W okresie sprawozdawczym Emitent nie dokonat innych zmian w stosowanych zasadach
rachunkowosci.

l.  ZWIEZLA CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM
NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O
NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

| Strona 10
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Grupa Jaguar S.A. prowadzi swojg dziatalnos¢ w branzy nieruchomosci. Spdtka wyrdznia cztery
linie biznesowe:

1. Rewitalizacja kamienic
2. Projekty budowlane

3. Nieruchomosci gruntowe
4. Obroét nieruchomosciami

Projekty rewitalizacyjne to najnowsza linia biznesowa, ktérg Spdtka realizuje od kohca 2014
roku. Obejmujg one zakup i rewitalizacje kamienic w prestizowych lokalizacjach w centrach
miast. Z reguty prowadzone prace obejmujqg, obok catkowitego remontu, rdwniez dokonanie
nowego funkcjonalnego podziatu powierzchni mieszkalnej i oddanie do sprzedazy nowo
wyodrebnionych apartamentdw. Ten segment jest obecnie gtdbwnym zréodtem przychoddw
Spotki.

Projekty budowlane obejmujqg budowe i sprzedaz catorocznych domdw rekreacyjnych
potozonych na wczeéniej zakupionych przez Spdtke gruntach. Inwestycje te realizowane sg w
atrakcyjnych podmiejskich lokalizacjach nad kaszubskimi jeziorami w otoczeniu lasdw, dobrze
skomunikowane z aglomeracjq. Spbtka realizuje w ten sposdb idee tzw. drugiego domu - czyli
miejsca weekendowego wypoczynku dla klientéw poszukujgcych domu z dziatkg w atrakcyjne;j
lokalizacji za miastem.

Projekty zwigzane z nieruchomosciami gruntowymi kierowane sq przede wszystkim do klientéw,
ktdérzy tego typu nieruchomosci traktujg jako lokate kapitatu, czyli w sposdb typowo
inwestycyjny. Korzystajgc z doswiadczenia, znajomosci rynku oraz procedur podziatu gruntdw,
Spoétka pozyskuje atrakcyjne dziatki z potencjatem wysokiego zwrotu z inwestycji. Zrealizowane
dotychczas inwestycje obejmujg nieruchomosci o tgcznej powierzchni ponad 170 tys. m2.
Grupa Jaguar dziata takze na rynku wtérnym nieruchomosci. Poprzez swojq spdtke zalezng
Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. prowadzi biuro, ktére zajmuje sie posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami. Jest to uzupetnienie podstawowej dziatalnosci i naturalne wykorzystanie
zapotrzebowania klientdw Spdtki na tego typu ustugi.

W minionym kwartale Emitent koncentrowat swoje dziatania w nastepujgcych lokalizacjach:

Kompleks apartamentdw w projekcie Gdynia Kamienna Géra.

- Kompleks dziatek budowlanych w Odargowie k/Debek nad morzem;

- Kompleks dziatek budowlanych w miejscowosci Zdrada k/Pucka nad morzem;

- Kompleks domdw jednorodzinnych na Kaszubach w miejscowosci Sznurki nad jeziorem
Radunskim;

~~ ~=plaza W Debkach
=~ok.3km

Dzialki w Odargowie
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Dziatki w Zdradzie

Dziatki w Sznurkach

Domy w Sznurkach

Donimierz — projekt
zagospodarowania
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W okresie sprawozdawczym gtéwne dziatania Emitenta we wskazanych wyzej lokalizacjach to:

- Sprzedaz apartamentéw w kompleksie Gdynia Kamienna Goéra;

- Dziatania marketingowe promujgce projekt Sznurki — domy nad jeziorem, dziatki w Odargowie
i apartamenty w Gdyni;

- Dalszy rozwéj ustug posrednictwa na rynku wtdrnym nieruchomosci w oparciu o spdtke
zaleznq,

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu Spdtka posiada jeden niesprzedany apartament,
ktéry w wyniku rozwigzania umowy przedwstepnej ,,wrécit” na rynek, jedng umowe
przedwstepnaq z terminem realizacji do kohca roku oraz sporzgdzone umowy wtasciwe na
wszystkie pozostate mieszkania. Poniewaz wiekszo$¢ aktdw notarialnych witasciwych
sporzgdzona byta w pazdzierniku — odzwierciedlenie ich bedzie dopiero w raporcie za IV
kwartat no i oczywiscie w raporcie rocznym. Finalizacja tych umédw pierwotnie planowana byta
na Il kwartat b.r. jednakze z uwagi na przedtuzajgce sie procedury administracyjne akty
witasciwe sporzgdzone zostaty w trwajgcym IV kwartale b.r.

Ten segment, 1zn. rewitalizacja starych kamienic w cenfrach miast, stosunkowo najmtodsza linia
biznesowa Spdtki bedzie dalej mocno rozwijany. Doswiadczenia zdobyte na pierwszym
projekcie, w sktad ktérego tak naprawde wchodzity dwie odrebne kamienice o réznym
charakterze z pewnosciq zaowocujg w kolejnych podobnych projektach.

Jezeli chodzi o dziatania na polu finansowo-kapitatowym, na poczatku roku Spétka podniosta
kapitat zaktadowy w drodze emisji akciji serii D, o czym Emitent informowat raportem biezgcym
nr 3/2016 z 15.02.2016 r. Emisja okazata sie duzym sukcesem. Stopa redukcji w zapisach
dodatkowych wyniosta 81,67%. W dniu 12 kwietnia 2016 r. wtasciwy dla siedziby Spdtki sqd
rejestrowy dokonat rejestraciji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki do kwoty PLN
728.293,80, w drodze emisji 6.069.115 akcji serii D, o czym spdtka informowata raportem
biezgcym nr 9/2016. Akcje tej serii zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na
rynku NewConnect, o czym Spdtka informowata raportem biezgcym 19/2016 z 23.06.2016 roku i
notowane na gietdzie, poczgwszy od dnia 06.07.2016 roku (RB 23/2016 z dnia 01.07.2016)

W zwigzku z sukcesem wspomnianej emisji Zarzad kontynuowat zapowiadang wczesniej zmiane
modelu finansowania dziatalnosdci spdtki poprzez zmniejszenie wykorzystywania kapitatu
dtuznego, a zwrot w kierunku pozyskania kapitatu akcyjnego.

W sierpniu zarzad podjat decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego, co byto raportowane EBI nr 27/2016 z dnia 11.08.2016. Celem podwyzszenia byto
zaoferowanie nowych akcji inwestorowi finansowemu z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy.

W ramach subskrypciji przydzielono 600.000 (sze$éset tysiecy) akciji. Emisja akcji serii E zostata
przeprowadzona w frybie subskrypcii prywatnej zgodnie z przepisami kodeksu spdtek
handlowych. Akcje zostaty objete przez jednego inwestora za cene w wysokosci 0,28 zt
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(dwadzie$cia osiem groszy) za jedng akcje i pokryte wktadem pienieznym, co byto
raportowane EBI nr 29/2016 z dnia 30.08.2016

W dniu 22 wrzesnia 2016 r. zarzgd Emitenta podjgt decyzje o kolejnym podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego w granicach kapitatu docelowego. Celem podwyzszenia jest zaoferowanie
nowych akcji inwestorom finansowym z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy. Emitent zamierza zaoferowac do 2.000.000 akciji spdtki po cenie 0,30 zt za akcje
w terminie do 15 grudnia 2016 r., co byto raportowane EBI nr 31/2016 z dnia 23.09.2016

W dniu 26.09.2016 w wyniku porozumienia zawartego z jedynym obligatariuszem obligacji serii E,
Zarzgd Emitenta podjgt uchwate zmieniajgcg warunki emisji obligacii serii E. Na mocy
dokonanej zmiany terminem wykupu obligacji serii E bedzie 31 grudnia 2016 r., w miejsce
dotychczasowego terminu 30 wrze$nia 2016 r., a lista okreséw odsetkowych zostata zwiekszona
do siedmiu, w miejsce dotychczasowych szesciu. Ostatni okres odsetkowy trwacé bedzie od 1
pazdziernika 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Pozostate warunki emisji obligacii serii E pozostaty bez
zmian.

Naijistotniejszy wptyw na wyniki finansowe Emitenta w raportowanym okresie miaty inwestycje
zwigzane z rewitalizacjg nabytych kamienic.

W okresie sprawozdawczym Emitent nie wyrdznia szczegdlnych sukcesdw lub niepowodzeh
oraz zdarzeh o charakterze nietypowym.

Il kwartat 2016 r. pod wzgledem wypracowanych przychoddw ze sprzedazy byt niezwykle
udany dla Spéfki. Skuteczna realizacja obranej strategii rozwoju pozwolita na wypracowanie 1,2
min zt przychoddw ze sprzedazy za okres 01.07.2016 r. — 30.09.2016 r. w pordwnaniu do 515,5 tys.
7t za analogiczny okres roku poprzedniego (wzrost +141% kw./kw.). Koszty dziatalnosci
operacyjnej w Il kwartale wyniosty 880,3 tys. zt (+24% kw./kw.), w efekcie czego Grupa Jaguar
S.A. wypracowata zysk ze sprzedazy w wysokosci 361,5 tys. zt w poréwnaniu do -193,3 tys. zt w lll
kwartale roku 2015. Zysk netto w analizowanym okresie wynidst 227,9 tys. zt. Jest on jednak o
78% nizszy anizeli w Il kwartale 2015 r., co spowodowane byto przeszacowaniem wartosci
nieruchomosci w Il kw. 2015 r. Nalezy jednak zaznaczyé, ze zdarzenie to miato charakter
jednorazowy i wptyneto na wysoko$¢ pozostatych przychoddw operacyjnych w 2015 roku (1,4
min zt w okresie 01.07.2015r.-30.09.2015r.), ktére w Il kwartale roku 2016 wyniosty zaledwie 4,1
tys. zt. W efekcie, zysk netto za Il kwartat wynidst 227,9 tys. zt wobec 1,1 min zt. w lll kwartale
roku 2015.

W ujeciu narastajgcym za okres 01.01.2016 r. — 30.09.2016 r. przychody osiggnety wartos¢ 2,3
min zt w poréwnaniu do 1,2 min zt w analogicznym okresie roku poprzedniego, co oznacza
wzrost o 98%. Koszty dziatalnosci operacyjnej w okresie 01.01.2016 r. — 30.09.2016 r. wyniosty 2,3
min. Zt wobec 1,6 min zt. rok wczesdniej. Zysk ze sprzedazy w analizowanym okresie wynidst 27,2
tys. zt wobec 480,3 tys. zt straty w okresie 01.01.2015r.-30.09.2015 r. Mimo tego, jak wyzej zostato
wyjasnione, z powodu osiggniecia pozostatych przychoddw operacyjnych w roku 2015, w 2016
r. Spétka odnotowata strate w wysokosci 375,6 tys. zt wobec 340,5 tys. zt zysku w okresie
01.01.2015r.-30.09.2015 .

W strukturze bilansu po stronie aktywow na dzieh 30.09.2016 r., aktywa trwate stanowity 52%,
wobec 49% na dzien 30.06.2016 r., aktywa obrotowe za§ odpowiednio 48% i 51%. Po stronie
pasywow zas, na dzieh 30.09.2016 r. zobowigzania stanowity 74% sumy pasywoéw, wobec 79%
na dzien 30.06.2016 r. Wysoki stan zobowigzan w Spétce wynika z faktu sposobu ksiegowania
kwot otfrzymywanych zaliczek. Analizujgc dane bilansowe, szczegdlng uwage nalezy zwrécic
na spadajacy stan zobowigzan, ktérych warto$s¢ w pordwnaniu do Il kwartatu 2016 r. spadta o
prawie 1 min zt, co jest spowodowane trwajgcym procesem sporzgdzania aktéw notarialnych
sprzedawanych mieszkan.

STANOWISKO ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM

Emitent nie publikowat prognoz wynikdw finansowych na 2016 .
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V. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJI EMITENTA ORAZ
HARMONOGRAMU ICH REALIZACJI

Dokument informacyjny Emitenta nie zawiera informacji wg § 10 pkt 13a) Zatgcznika Nr 1 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w zwigzku z tym nie przekazuje sie w raporcie
kwartalnym opisu stanu realizacji dziatanh i inwestycji oraz harmonogramu ich realizacji.

VL. INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE WPROWADZANIA
ROZWIAZAN INNOWACYJINYCH W PRZEDSIEBIORSTWIE

W Il kwartale 2016 r. Emitent kontynuowat swoje wczesniejsze zatozenia zwigzane z rozwojem
prowadzonej dziatalnosci. Emitent w dalszym ciggu podejmowat dziatania majgce na celu
powiekszenia puli posiadanych nieruchomosci i rozwdj dziatalnosci w kierunku dywersyfikacii
zrodet przychodow. Zarzgd prowadzi obecnie zaawansowane rozmowy dotyczgce zakupu
kolejnych kamienic w centrum Gdyni, przeznaczonych do remontu.

VIl.  OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII

W sktad grupy kapitatowej Emitenta na dzien 30 wrzednia 2016 roku wchodzi Emitent (jako
jednostka dominujgca) oraz spdtka Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. (spdtka zalezna niepodlegajgca
konsolidaciji) i Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. spdtka komandytowa (spdtka posrednio zalezna
niepodlegajgca konsolidacii).

Jaguar Inwestycje Sp. z o0.0. zostata zawigzana przez Emitenta joko jednoosobowa spdétka z
ograniczong odpowiedzialnosciq, w ktérej to spdtce Emitent objgt 100% udziatdw w kapitale
zaktadowym. Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. zajmowac sie bedzie doradztwem gospodarczym i
zarzgdzaniem projektami dedykowanymi inwestycjom w nieruchomosci, gtéwnie nieruchomosci
gruntowe. Obecnie Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. rozpoczeta tez nowq dziatalnos¢ zwigzang z
posrednictwem w obrocie nieruchomosciami na rynku wtdrnym.

Na koniec okresu sprawozdawczego GRUPA JAGUAR S.A. posiadata réwniez 100% udziatéw w
kapitale zaktadowym i w gtosach spdtki Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0.

Tabela - Podstawowe dane o Jaguar Inwestycje Sp. z o.o.

Firma: Jaguar Inwestycje Sp. z o.o.
Siedziba: Gdynia

ul. Jana z Kolna 27,
Adres: 81-354 Gdynia
KRS 0000425355
Kapitat Zaktadowy 10.000,00 zt

Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. spdtka komandytowa zostata zawigzana 23 sierpnia 2012 . Czas
trwania nowo zawigzanej spotki komandytowej zostat okreslony do 30.11.2016 roku.

Gtéwnym  przedmiotem  dziatalnosci  Jaguar Inwestycje  Spdtka  z  ograniczong
odpowiedzialnosciq spdtka komandytowa bedqg dtugoterminowe inwestycje w nieruchomosci
gruntowe. Planowane jest takze pozyskanie przez tq spdtke kapitatu zewnetrznego od
inwestoréw prywatnych (komandytariuszy).
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Zgodnie z umowq spoétki komandytowej, w przypadku wypracowania zysku zostanie on
podzielony w ten sposdb, ze 25% zysku bedzie przypadac Emitentowi, natomiast pozostate 75%
zysku bedzie podzielone proporcjonalnie pomiedzy wszystkich wspdlnikéw.

Tabela - Podstawowe dane o Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. spétka komandytowa

Firma: Jaguar Inwestycje Sp. z 0.0. spétka komandytowa
Siedziba: Gdynia
Adres: ul. Jana z Kolna 27,

81-354 Gdynia
KRS 0000433546

Vill. WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZENIA SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH
Strukture grupy kapitatowej Emitenta tworzqg jednostki zalezne (Jaguar Inwestycje Spdtka z o.0.
oraz Jaguar Inwestycje Spdtka z o0.0. Spbdtka Komandytowa), ktérych dane finansowe w okresie
sprawozdawczym byty nieistotne dla realizacji obowigzku rzetelnego i jasnego przedstawiania
sytuaciji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego zgodnie z przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci, Emitent jest zwolniony z obowigzku objecia konsolidacjg jednostek
zaleznych na podstawie Art. 58. ust. 1 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity: Dz. U. 2009 r. Nr 152 poz. 1223, z pdzn. zmianami).

W zwigzku z powyzszym, na podstawie §5 ust. 2 Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu, Emitent jest réwniez zwolniony z konsolidacji prezentowanego raportu
okresowego.

Jednoczesnie Emitent nie wyklucza prezentacji
raportach.

danych skonsolidowanych w  kolejnych

IX. INFORMACJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Na dzieh przekazania niniejszego raportu kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 728.293,80 zt i jest
w petni optacony. Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta, akcjonariuszami
posiadajgcymi co najmniej 5% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Emitenta sqg
nastepujgce podmioty:

Tabela: Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Udziat w kapitale = Udziat w ogdinej

Akcjonariusz Liczba akciji Liczba gtosow zakladowym liczble gloséw
Robert Betka 2258 479 2 635434 31,01% 32,59%
Wie ::;i:wski 2846 073 3273011 39,08 % 40,47 %
Pozostali (free float) 2178 386 2178 386 29,9% 26,94%
Suma 7 282 938 8 086 813 100,00% 100,00%
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X. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA, W
PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

W okresie sprawozdawczym, w przeliczeniu na petne etaty, Emitent zatrudniat dwie osoby.

Gdynia, 14 listopada 2016r.

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Robert Betka Jacek Wieczorkowski

Dziekujemy i zapraszamy do lektury kolejnych raportéw
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