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FAIR JERZY ZAJAC w Zielonej Gorze

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Wspdinikéw

Przeprowadziliémy badanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego
jednostki

ROCCA SPOLKA AKCYJNA

na ktore skiada sie bilans sporzadzony na dzier 2017.12.31, rachunek zyskow i strat,
sprawozdanie z przeptywéw $rodkéw pienieznych, sprawozdanie ze zmian w kapitale
wlasnym za rok obrotowy od 2017.01.01 do 2017.12.31 oraz informacja dodatkowa
zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacie i
objasnienia (,sprawozdanie finansowe”.

Kierownik jednostki oraz czionkowie organu nadzorujgcego sa odpowiedzialni za
prawidiowosc ksiag rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania
finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z pdzn. zm.)
(,ustawa o rachunkowoscr’), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa. Kierownik jednostki jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna, aby sporzadzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidlowoséci powstatych wskutek celowych
dziafan lub btedow.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowos$ci, kierownik jednostki jest
zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnoSci spefniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny ijasny obraz sytuacji majatkowsj i finansowej oraz wyniku
finansowego  spotki  zgodnie  zmajgcymi  zastosowanie przepisami  ustawy
0 rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilimy stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,ustawa o biegtych rewidentach’),

2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.
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Regulacje te naktadajg na nas obowiazek postepowania zgodnego z zasadami etyki
oraz zaplanowama | przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng
pewnosc, ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego
sporzagdzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie
dowodow badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu
finansowym. Wybor procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka
wystapienia istotnych nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych
dziatan lub bigdow. Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole
wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacig sprawozdania
finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznoci procedur badania, nie zas
w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci dziafania kontroli wewnetrznej w jednostce.
Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz oceng ogolnej
prezentaciji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig
wystarczajgca i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci badanej
spotki ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw spétki przez kierownika
jednostki obecnie lub w przysztosei.

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
Z Oziatalnosci. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescia Ssprawozdania
z dziatalnosci i wskazanie czy zostafo ono sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym.  Naszym  obowigzkiem bylo takze ztozenie  o$wiadczenia,
0 tym, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziafalnosci istotne
znieksztaicenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztaicenie.

Naszym zdaniem, zbadane roczne sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej spétki na dzien
2017.12.31 oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od2017.01.01 do
2017.12.31, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci,
a takze przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

— zostalo sporzagdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa
| postanowieniami statutu spotki.
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Naszym zdaniem sprawozdanie z dziafalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie
z majgcymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jgj
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy
W sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztafcen.

Badana spétka dopelnifa obowiazek zlozenia do wiasciwego rejestru sgdowego,
a takze do ogfoszenia sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy badany rok
obrotowy.

Kluczowy biegly rewident

/
erzy 2 FAIR Jerzy Zajac
nr ewid. PIBR 6673 65.550 Zielona Gora, ul. Okulickiego 2976
przeprowadzajacy badanie NIP 6200010915, REGON 870320512
w imieniu firmy audytorskiej Hi RS TR
FAIR JERZY ZAJAC

w Zielonej Gorze
nrna liscie PIBR 4032

Zielona Géra, dn. 2018.05.30



Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego na 2017.12.31 wraz z zatgcznikami

ROCCA SPOLKA AKCYINA z siedzibg w Stubicach
i e P T e e e e e M P P LS N S

Numer badania; 0033/2018/BB/0034

Zbadane sprawozdanie finansowe



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2017 rok.

) “ROCCA” S.A.  w 69-100 Slubice, os. Przemyslowe 21 prowadzi dzialalno$§¢
gospodarcza na terenie Slubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej na podstawie
otrzymanego w dniu 29.09.2000 r. zezwolenia nr 30. Spétka Akcyjna wpisana zostala do
KRS pod numerem 0000262118 (dawniej Albaro S.A). Firma zajmuje si¢ , wynajmem
nieruchomosci wiasnej , oraz produkeja  wielkogabarytowych elementéw $cian
ostlonowych budynkéw jednorodzinnych.

1) wskazanie czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony: nie dotyczy
2) wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym: 01.01.2017 — 31.12.2017

3) wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne ,jezeli w sklad jednostki
wchodzg  wewnetrzne  jednostki  organmizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe: nie dotyczy

4) sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez
spolke.

5) W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastapilo polgczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spélek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia
(nabycia, Ijczenia udzialéw): nie dotyczy.

6) Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywow

i pasywoéw (takze amortyzacji), pomiaru  wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru:




I Metoda wyceny aktywow i pasywow

Wyszezegolnienie | Nowe zasady wyceny
L.p.
2 Wartosci niematerialne i | Ceny nabycia lub kosztu wytworzenia lub wartosci po aktualizacji
prawne pomnigejszonej o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci
2. | Rzeczowy majatek trwaty |
1. Srodki Ceny nabycia lub kosztu wytworzenia lub wartosci po aktualizacji
trwate pomniejszy¢ o odpisy amortyzacyjne
Wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonej o odpisy z
2. Srodki trwate w tytutu trwalej utraty
budowie(dawniej
-inwestycje rozpoczete)
3. [Naleznosci dlugoterminowe W kwocie wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci
4. |Inwestycje dlugoterminowe| Wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty
(finansowy majatek firmy) wartos$ci
5. |Dlugoterminowe rozliczenia Wg wartosci nominalnej
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
1. Zapasy Wg ceny zakupu (w przypadku importu powigkszony o obciazenie )
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien
bilansowy
2, Naleznosci W kwocie wymagajacej zaptaty z zachowaniem ostroznosci
krétkoterminowe
3. Inwestycje Wg ceny rynkowe;j , a krétkoterminowe inwestycje dla ktorych nie
krotkoterminowe: istnieje aktywny rynek w inny sposob okreslonej wartosci godziwe;j
W tym naleznosci
(wierzytelnosci) udzielone W kwocie wymagajgcej zaplaty z zachowaniem ostroznosci
___pozyczki
4. Srodki pienigzne Wg wartosci nominalnej
5. | Krétkotrwale rozliczenia Wg wartosci nominalne;
migdzyokresowe
Pasywa o B
Kapitaly wilasne Wg wartosci nominalnej

Zobowigzania i




zabezpieczenia na

zobowiazania

Rezerwy na zobowiazania

W uzasadnionej wiarygodnie oszacowanej warto$ci

rachunku walutowym

2 Zobowigzania W kwocie wymagajacej zaplaty przy czym zobowigzania finansowe,
krotkoterminowe i ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania
dlugoterminowe aktywow finansowych innych niz srodki pienigezne lub wymiany na
instrumenty finansowe- wg wartosci godziwej
3. Rozliczenia Wg wartosci nominalnej
migdzyokresowe
Naleznosci i zobowigzania |
l. Naleznosci Kursy kupna waluty stosowany w tym dniu poprzez gtéwny bank, z
ktorego ustug jednostka korzysta, nie wyzszy jednak niz sredni kurs
NBP Sk
2. Zobowigzania Kursy kupna waluty stosowany w tym dniu poprzez gléwny bank, z
ktérego ustug jednostka korzysta, nie wyzszy jednak niz $redni kurs
I , NBP
3. Srodki pienigzne na Kursy kupna waluty stosowany w tym dniu poprzez bank, z ktorego

ustug jednostka korzysta, nie wyzszy jednak niz éredni kurs NBP

II Pomiar wyniku finansowego - kalkulacyjny

III. Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostalo bez zastosowania uproszczen zgodnie
z zalgceznikiem nr 1 UoR i sklada sig z:

a)
b)
<)
d)
€)
f

wprowadzenia do sprawozdania finansowego

bilansu

rachunku zyskow i strat w wer. kalkulacyjnej
rachunku przeplywow Srodkow pienieznych
zestawienia zmian w kapitale wlasnym
dodatkowych informacji i objasnien
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za 2017 rok

1) szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnegtrznego oraz stan  koncowy,

a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanoéw i tytuléw zmian

dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia:

Ruch majatku trwalego :

- wedlug wartoSci brutto

Stan na 01.01,201 7__ Zwigkszenia é’rr;niej;zénia | Stan na 31’.12.201 7

Grunty 35301505 | = cemeemeeee- mmmeeeee 353.015,05

$r.trwale 1.940.634,63 36.198,16 | ermeemememeeee- 1.976.832,79

w budowie,

budynki i budowle

Maszyny 1.348.365,40 6.119.42 0 1.354.484.,82
| urzgdzenia

sr.transportowe 22.674,59 9.697.09 0 32.371,68

Inne sr. trwate 0

Razem 3.664.689,67 52.014,67 3.716.704,34

- wedlug umorzenia
Stan na 01.01.2017|  Zwigkszenia Zmniejszenia | Stan na 31.12.2017

€5 e T B T [ ——— -- —————

$r.trwale w 669.978.66 53.208,07 723.186,73

budowie. budynki i

budowle

Maszyny i 1.207.144,48 26.298,14 1.233.442,62

urzadzenia

$r.transportowe 22.674,59 9.697,09 0 32.371,68

Inne $r. trwale

Razem 1.899.797,73 89.203,30 0 1.989.001,03
|

2) kwote dokﬁnanych w trakeie roku obrotowego bdpiséw aktualizuj qc_\lych wartos¢ aktywow
trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dhugoterminowych
aktywow finansowych:- nie wystapity.



3) Kwotg kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych, oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art.33 ust.3 oraz art.44 ust.10:
-nie dotyczy
4) wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie: nie wystapily
Grunty wieczysteStan na 01.01.2017 }Zmiany w ciggu roku Stan na 31.12.2017
uzytkowanie
0 0 0
Wartosé 10,00 z1 0,00 zi 0,00 zi

5) wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu:

} B0 01.01.2017 ‘ Zwigkszenia | Zmniejszenia

BZ 31.12.2017

‘ 130-59{1!Q‘J.

0

0

130.500,00 |

Dzierzawa samochodéw umowa leasingu operacyjnego:

F‘p | B001.01.2017 Zwigkszenia Zmniejszenia | BZ31.12.2017
|

1 130.500,00 0 0 130.500,00

h 0 0 0

RM 130.500,00 0 0 130.500,00

6) Liczbg oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantéw opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja:- nie wystapity

7) dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:
nie wystapity
BO stan na zwigkszenia zmniejszenia BZ stan na
01.01.2017r. 31.12.2017r.

0 0 0 0

8) Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

i wartosci nominalnej

1. Osoba prawna - Kapital zakladowy spétki wynosi 517.250 dzieli si¢ na 10000000/dziesigé
milionéw/ akcji serii A o wartosci nominalnej po 0,05 zi/pig¢ groszy/ kazda, oraz 345.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii B od nr 000001 do nr 345.000 o wartosci nominalnej 0,05 (pie¢
groszy) kazda akcja.



9) Stan na poczatek roku obrotowego ,zwigckszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym: zmiany w kapitatach zaprezentowane sa w sprawozdaniu ze Zmian
w kapitale(funduszu wlasnym).

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy: zysk za rok 2017
w wysokosci 48.127,58 przeznaczy¢ na fundusz zapasowy

['1) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym: nie wystepuje

12) podziat zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty:

a) do 1 roku, - brak,
b) powyzej 1 roku do 3 lat - 683.312,36
c) powyzej 3 latdo 5 lat - brak,
d) powyzej 5 lat - brak,

13)taczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen; nie wystepuje

14)wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen ml;dzyokresowych w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych roznice m]f;dzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow, a zobowiazaniem zaptaty za nie ;

wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych:

24.753,84 ubezpieczenia majgtku,  koszty przyszlych okreséw, VAT do odliczenia w
nastepnych miesigcach.

15)W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji
bilansu, jego pow1qzan1e miedzy pozycjami; dotyczy to w szczegoélnosci podziatu naleznosci i
zobowiazan na czes¢ dlugoterminowa i krotkoterminowa; nie dotyczy

16)Laczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen: nie wystapily

17)W przypadku gdy skladniki aktywow niebgdace instrumentami finansowymi sa wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j:

a) Istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej,

b) Dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym
—wartos¢

¢) Tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan
kapitatu (funduszu).

- nie wystepuje.



2.

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow netto ze
sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim Re rodzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadezenia ushug:

PRZYCHODY ZE  KRAJ DOSTAWAUE | RAZEM
SPRZEDAZY NETTO WARTOSC WARTOSC WARTOSC
l
TOWARY |
i MATERIALY 6.303.57 | 6.303,57
PRODUKTY |
, 468.840,00 468.840,00
POLFABRYKATY
USLUGI
L e :
OGOLEM
475.143,57 . 475.143,57

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na whasne potrzeby , oraz kosztach rodzajowych:

a) amortyzacja 59.851,86
b) zuzycie materiatow i energii 1.441,79
¢) ustugi obce 35.588,21
d) podatki i oplaty 80.368.00
e) wynagrodzenia 65.198,77
f) ubezpieczenia i inne Swiadczenia 11.663,73
g) pozostale koszty rodzajowe 77.685,59

h) Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby —nie wystapity

3) wysokos§é wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate: nie wystapily
4) wysokoscodpisow aktualizacyjnych zapaséw: nie wystapity
stan na poczatek okresu 01.01.2017r=0
stan na koniec okresu 31.12.2017r.=0
5) informacje p przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym: nie wystepuje

6) rozliczenie roznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym. a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto:

a) wynik finansowy brutto - (+) 48.127,58
b) przychody podlegajace opodatkowaniu - 495.309,78
¢) koszty dotyczace pozycji b - 345.868,35

d) dochdéd podatkowy . 149.441,43



e) roznica pomigdzy wynikiem finansowym brutto a stratg podatkowg stanowigca kwote
101.313.85 wynika z kosztow nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodu sa to w szczegdlnosei:

- niezapl. odsetki od poz. Wspdlnikow 24.777.87
- pozostate 76.535,98

7) koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe. ktdre
powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwaltych w budowie w roku obrotowym:

- maszyna pila 337.45

- przygotowanie nowej produkcji 54.652.98
- formy do $cian 17.459.25

- chwytak podcisnieniowy 6.097,56

- domek wzorcowy(pierwszy) 54.747,94

8) odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigckszyly ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym: nie wystapily

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na nie finansowe aktywa trwale;
odrgbnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakiady na ochrong¢ srodowiska: nie wystapity

10) kwotg i charakter poszezegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapily incydentalnie:(straty i zyski nadzwyczajne lub inne zdarzenia) nie bylo

3.
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych- kursy przyjete do ich wyceny:

- spolka nie przeprowadzala transakcji w walutach obeych,

- spolka posiada rachunek bankowy prowadzony w walucie Euro — biezace transakcje rozliczane byty po
kursie z dnia operacji banku prowadzacego rachunek — stan gotowki w walucie wyceniono na dzien
bilansowy wg kursu NBP z dnia 31.12.20117r.



4.
Struktura przeplywéw srodkéw pienieznych :

Lp Po ) Za okres biezacy Za okres poprzedni
Z. Wyszczegolnienie

* | CF 2016.01.01 - 2016.12.31

B 3 2 3

11 A Przeptywy pieniezne neElt:j zZ dziatalnosci operacyj- 190.967.53 P 265 658,44

> | B, Przeptywy pieniezne nett:ejz dziatalnosci inwestycyj- 65,235,47 - ; 201 776,65

3 | C. | Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 25,777,87 24 s

4 | D. Przeptywy pieniezne netto, razem 99,954,19 2 14.275,50

5 | E Bilansowa zmiana star;;,lnf‘rodkow pienieznych, w 99.954,19 B 14 833,00

6 | - zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic 0 553,60
kursowych zt

7| F Srodki pieniezne na poczatek okresu 206,491,27 191 658,27 zt

8 | G Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D): 306.445,46 205 937,67 2

Spotka osiagneta dodatnie przeptywy pieni¢zne. Przychdd srodkéw pienigznych uzyskany zostat z
dziatalnosci operacyjne;j.

5. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bi-
lansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki; nie wystapily

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostkg na innych warunkach niz ryn-
kowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania mig-
dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter
zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbed-
nymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jed-
nostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich ro-
dzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbgdne
dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki; nie wy-
stapily

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

- przecigtne ogotem 3 osoby
- w tym na stanowiskach robotniczych: 1 osob



- nie robotniczych: 2 osoby

4) wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wyni-
kajgcych z emerytur i S$wiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organdow
lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogo-
tem dla kaidej kategorii organu; nie wystapity

5) kwotach zaliczek, kredytdw, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych jed-
nostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich
kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu
tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z
tych organéw; nie wystagpity

6) wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan fi-
nansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2017 r =5.000,00
(piec tysiecy ztotych)

b) inne ustugi poswiadczajace, - brak

c) ustugi doradztwa podatkowego — brak

d) pozostate ustugi - brak
6.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytutu bte-
dow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z
podaniem ich kwot i rodzaju; nie wystapity

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastg-
pity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na
sytuacje majgtkowa, finansowgq oraz wynik finanso-
wy jednostki; nie wystgpity

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym me-

tod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na
sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy



jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami
kwotg wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany

sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny; nie wystapity

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, za-
pewniajgce pordwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozda-
niem za rok obrotowy: nie dotyczy

2

1) informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére
nie podlegaja konsolidacji, w tym:

2) informacje o transakcjach z jednostkami powia-
zanymi; nie dotyczy.

3) wykaz spdtek (nazwa, siedziba), w ktdrych jed-
nostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogdlnej liczbie gtosdw w organie stanowiacym
spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informa-
cje o procencie posiadanego zaangazowania w ka-
pitale oraz o kwacie kapitatu wiasnego i zysku lub

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego
przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czeéci wspélnie kontrolowanych rzeczo-
wych sktadnikéw aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na po-
trzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywa-
nych rzeczowych sktadnikéw aktywéw
trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciagnie-
tych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego
przedsiewzigcia i kosztach z nimi zwigza-
nych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwe-
stycyjnych dotyczacych wspoélnego przed-
siewziecia;

- nie dotyczy



stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy;
nie dotyczy

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego

sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnie-
nia lub wylaczen, informacije o:

5) informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uza-
sadniajgcymi odstgpienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzaja-
cej skonsolidowane sprawozdanie finanso-
we na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej
oraz miejscu jego publikacji,

c) podstawowych wskainikach ekonomicz-
no-finansowych, charakteryzujacych dzia-
falnosc jednostek powigzanych w danymii
ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produk-
téw, towardw i materiatéw oraz przycho-
dy finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapi-
tatu (funduszu) wtasnego, z podziatem na
grupy,

- wartos¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw ra-
chunkowosci (krajowych czy miedzynaro-
dowych) przez jednostki powigzane;

- nie dotyczy

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzaja-
cej skonsolidowane sprawozdanie finanso-
we na najwyiszym szczeblu grupy kapita-
towej, w ktérej sktad wchodzi spétka jako
jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne,



5) nazwg, adres siedziby zarzgdu lub siedziby sta-
tutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z
jednostek, ktérych dana jednostka jest wspdl-
nikiem ponoszacym nieograniczong odpowie-
dzialnos¢ majgtkowa: - nie dotyczy

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporza-
dzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito pota-
czenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda na-
bycia:

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone metodg 13-
czenia udziatow:

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzaja-
cej skonsolidowane sprawozdanie finanso-
we na najnizszym szczeblu grupy kapitato-
wej, w skfad ktérej wchodzi spétka jako
jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne;

-nie dotyczy

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejetej,

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj
udziatow (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

c) cene przejecia, wartosc aktywow netto
wedtug wartosci godziwej spotki przejetej
na dzien potaczenia, wartosc firmy lub
ujemng wartosc¢ firmy i opis zasad jej
amortyzacji;

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci
spotek, ktére w wyniku potaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbe, wartosé¢ nominalng i rodzaj
udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu
potaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wtasnych potaczo-
nych spotek za okres od poczatku roku ob-
rotowego, w ciggu ktorego nastgpito pota-



czenie, do dnia potaczenia.
- nie dotyczy

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnoé¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie fi-
nansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informa-
Cja powinna zawierac rowniez opis podejmowa-
nych badz planowanych przez jednostke dziatan
majacych na celu eliminacjg niepewnosci: nie wy-
stapity

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
moglyby w istotny sposdb wptynac na ocene sytu-
acji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki: nie wystgpity

Zielona Géra dnia : 30.03.2018r. PrREZES|ZARZADU
"ROCCA 8.4,

n
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Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego na 2017.12.31 wraz z zatgcznikami

ROCCA SPOtKA AKCYINA z siedziba w Stubicach
T AR T e T . e e e e T B e B WA S e o v = S ST

Numer badania: 0033/2018/BB/0034

Sprawozdanie z dziatalnosci



Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnoéci ,Rocca ” S.A. w 2017r.

1. Wazniejsze zdarzenia, w tym rowniez inwestycje majgce istotny wplyw na
dziatalnos¢ Spotki.

Spotka osiaga przychody wynikajace z najmu posiadanej powierzchni magazynowo-biurowej, a
pozyskane $rodki przeznaczane sg na opracowanie i wdrozenie produkcji nowatorskich produktow w
sektorze budownictwa. Rozpoczete prace polegajace nad udoskonaleniem i wdrozeniem do finalnej
produkcji elementéw budowlanych przeznaczonych do wznoszenia nowoczesnych budynkow wysoko
energooszczednych zostaly udoskonalone do tego stopnia, ze z wytworzonych elementow zostal
wzniesiony obiekt pokazowy. Jego usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie duzego Centrum
Handlowego w Zielonej Gorze sprawia, iz bez nakladow na reklame, dobrze wyeksponowany obiekt
cieszy sie duzym zainteresowaniem wsrod klientow odwiedzajacych Centrum Handlowe. Opracowana
przez Spolke technologia, pozwala na wznoszenie wiekszosci obiektow budowlanych : od malych form
typu garaz poprzez nieduze gabarytowo domki letniskowe, po domy caloroczne. Uzyskane
stosunkowo niskimi nakladami parametry temoizolacyjnosci sprawiaja, ze opracowana technologia z
pewnoscia zyska wielu klientow. Podpisano pierwsze umowy na wzniesienie obiektow w nowej
technologii.

2. Przewidywany rozwoj jednostki.

Zakupione we Wioszech maszyny i urzadzenia towarzyszace obrobce poliuretanow zostaly
zainstalowane, uruchomione, dopracowano z doskonalym rezultatem system budowy domow
niskoenergetycznych. Wybudowany obiekt pokazowy, opracowany w calosci przez Spolke pelni role
biura w ktorym to obslugiwani sa potencjalni klienci. Przedstawiciel Spolki wzial udzial w spotkaniu
organizowanym przez BGK Nieruchomosci, realizujacym rzadowy program Mieszkaniet, a
opracowana przez Spolke Rocca technologia, przewyzsza wszystkie inne prezentowane metody
budowy domow. Spolka nadal aktywnie bedzie uczestniczyc w dzialaniach majacych na celu zdobycie
kontraktu z BGK na realizacje programu Mieszkanie+

3. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju technicznego.
W 2017r. nie wystapily.

4. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Dzieki podjetym dzialaniom zwiazanym z posadowieniem obiektu pokazowego przy CH w Zielonej
Gorze, Zarzad Spolki przewiduje pozyskanie klientow zainteresowanych zlozeniem zamowien.
Podpisano juz pierwsze umowy na realizacje obiektow mieszkaniowych, a negocjowanych jest
kilkanascie innych, gdzie srednio wartosc jednego obiektu oscyluje w granizach 250-300 tys PLN, w
zwiazku z czym przewidywane jest kilkunastokrotne zwiekszenie przychodow. Rozwazana jest
lokalizacja tego typu obiektow w innych miastach w Polsce.

5. Nabycie udziatow (akcji) wlasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia, liczbie i
wartosci nominalnej, ze wskazaniem, jakg cze$¢ kapitatu zaktadowego reprezentuja,
cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatéw (akcji) w przypadku ich zbycia

Nie wystapifo.



6. Posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach).
Nie dotyczy

7. Stosowania instrumentow finansowych w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakiécen przeptywow srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,
b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym, tacznie

z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéow planowanych transakcji, dla
ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Nie stosuje sig

8. Stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktorych papiery
wartosciowe zostaly dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych
Europejskiego Obszaru Gospodarczego:

Nie dotyczy.
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Dla

FAIR JERZY ZAJAC
W ZIELONEJ GORZE

(firma audytorska)
JERZY ZAJAC

{biegly rewident)
Niniejsze o$wiadczenie skfadamy (wedtug wzoru i odpowiednio) w zwiazku z przeprowadzonym przez

FAIR JERZY ZAJAC W ZIELONEJ GORZE
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badaniem sprawozdania finansowego

(firma, ktorej sprawozdanie finansowe podlegato badaniu)

zwanej dalej ,Jednostka”, majacym na celu wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe, zwane dalej
,Sprawozdaniem finansowym”, przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej dzien
2017.06.30r. oraz wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami dotyczacymi rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej, a takze przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci, oraz, ze zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych oraz
jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi  Jednostkg  przepisami  prawa
i postanowieniami jej statutu/umowy.

Potwierdzamy, ze:

1. Sprawozdanie finansowe zostafo sporzgdzone w sposob zapewniajacy porownywalnosc, przez zastosowanie
jednolitych zasad rachunkowosci we wszystkich prezentowanych okresach, jakie zostaty przez nas przyjete
w aktualnej polityce rachunkowosci.

2. JesteSmy odpowiedzialni za prawidtowos¢ ksiag rachunkowych oraz sporzadzenie i rzetelng prezentacje
sprawozdania finansowego. Odpowiedzialnosc ta obejmuje: zaprojektowanie, wdrozenie i utrzymanie kontroli
wewnetrznej zwiazanej ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg sprawozdania finansowego wolnego od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatar lub bledéw, dobér oraz zastosowanie odpowiednich zasad
rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkow ksiegowych stosownych do zaistniatych okolicznosci.

3. Wszystkie transakcje i zdarzenia dotyczace badanego okresu, ktére powinny zostac ujete, zostaty ujete
i odzwierciedione w sprawozdaniu finansowym;

4, Wszystkie pozniejsze zdarzenia, ktdre nastgpity po dacie sprawozdania finansowego, ktore wymagajg korekt lub
ujawnienia, zostaty skorygowane lub ujawnione;

5. Znaczace zatozenia przyjete przez nas przy ustalaniu wartosci szacunkowych, w tym wycenianych wedtug
wartosci godziwej sg racjonaine;



OSWIADCZENIE KIEROWNIKA JEDNOSTKI

6. Zapewnilismy przeprowadzenie weryfikacji przyjetych do stosowania stawek amortyzacyjnych srodkow trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych. W naszej ocenie przyjete i stosowane stawki amortyzacji Srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych odpowiadaja okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

7. Korzystajac z najlepszych w naszym mniemaniu szacunkéw, opartych o rozsadne i uzasadnione zatozenia i
prognozy, zapewnilismy przeprowadzenie przegladu srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych pod
katem ich uzytkowania i umorzenia na wypadek zaistnienia zdarzen lub zmiany okolicznosci powodujgcych, ze nie
udatoby si¢ odzyska¢ wartosci ksiegowej tych aktywow. Na tej podstawie stwierdzilismy, Ze nie sg konieczne
korekty z tego tytutu w sprawozdaniu finansowym.

8. Przedstawilismy Panstwu wszystkie stosowane przez Jednostke warunki sprzedazy, w tym prawa zwrotu lub
korekty ceny.

9. Relacje i transakcie z podmiotami powigzanymi zostaty odpowiednio rozliczone i ujawnione zgodnie
Z przepisami ustawy o rachunkowosci.

10. Na dzien niniejszego pisma nie s3 nam znane zagrozenia dla kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke,
w niezmniejszonym istotnie zakresie w ciggu co najmniej 12 najblizszych miesigcy od dnia bilansowego;

11. Dokonano kompletnych i prawidtowych odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow do ich prognozowanej ceny
sprzedazy. Wszystkie zapasy stanowity wkasnos¢ Jednostki i nie zawieraty zadnych pozycji wzigtych w komis lub
sprzedanych klientom.

12. Sadzimy, ze wszystkie koszty zaliczone do czynnych rozliczen miedzyokresowych zwigzane sg
z przychodami, kidre beda realizowane w nastepnych okresach obrotowych.

13. W naszej ocenie nie zachodzi koniecznosc tworzenia dodatkowych, poza ujetymi w sprawozdaniu finansowym,
rezew na koszty jakie moga byl poniesione na skutek zobowigzan z tytutu  korzystania
z naturainego Srodowiska.

14. W naszej ocenie nie zachodzi koniecznos¢ tworzenia dodatkowych, poza ujetymi w sprawozdaniu finansowym,
rezerw na koszty jakie moga byé poniesione na skutek mozliwosci lub braku mozliwosci wywiazania sie ze
sprzedazy.

15. Ujawnilismy Paristwu charakter i cel gospodarczy wszystkich istotnych nieodzwierciedionych w bilansie umow,
w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy Jednostki.

16. Koszty aktywowanych prac rozwojowych nie zawierajg zadnych kosztow, ktére powinny zostac odniesione
w wynik finansowy okresu.

17. Jednostka wywigzafa sie ze wszystkich postanowien zawartych umow, ktdrych niespetnienie mogtoby wptynac
na sprawozdanie finansowe.

18. Wedtug naszej najlepszej wiedzy i wiary, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Jednostka
przestrzegata wszystkich obowigzujacych ja przepisow prawa | warunkow zawartych umow.

19. Jestesmy odpowiedzialni za okreslenie i zapewnienie odpowiedniego poziomu odpisow aktualizujgcych wartosc
naleznosci, jak réwniez za oszacowanie tych kwot. Uwazamy, ze warto$c utworzonych odpisow jest odpowiednia,
by pokry¢ naleznosci, oceniane w chwili obecnej jako niesciggalne.

20. Inwentaryzacja aktywow i pasywéw, zostata przeprowadzona w zakresie, terminach i z czestotliwoscia
przewidziang w ustawie o rachunkowosci, a stwierdzone réznice rozliczono w ksiggach rachunkowych badanego
okresu;
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21. Przekazalismy Panstwu kompletne informacje na temat spraw sadowych w toku, w ktorych Jednostka jest
strong (zarowno jako pozwany, jak i pozywajacy). Wszelkie okolicznosci dotyczace oceny ryzyka z tym zwiazanego
zostaty biegtemu rewidentowi ujawnione. Korzystajac z najlepszych w naszym mniemaniu szacunkdw, dokonalismy
oceny ww. kwestii i odpowiednio ujelismy je w sprawozdaniu finansowym. Do dnia podpisania niniejszego pisma
nie zaistniaty zmiany w zakresie spraw sadowych i spornych, ktére mogtyby miec istotny wplyw na sprawozdanie
finansowe.

22, QOcenilismy dostgpne informacje dotyczace wysokosci przysztego dochodu do opodatkowania i innych
potencjalnych zrodet realizacji aktywow z tytulu podatku odroczonego. Kwota aktywdw z tytulu podatku
odroczonego nie przekracza kwoty, przy kiérej wedtug naszych szacunkéw prawdopodobieristwo petnej realizacji
aktywdw jest wyzsze, niz prawdopodobieristwo, e nie zostang w peini zrealizowane.

23. Uznajemy naszg odpowiedzialnos¢ za przyjete przez Jednostke metody rozliczania podatkdw, ktére byty
stosowane w sposob jednolity przez caty biezacy okres sprawozdawczy. Wyliczenie wszystkich podatkow
biezgcych i odroczonych aktywow i pasywdw jest oparte na obowigzujacych przepisach prawa oraz o$wiadczamy,
ze nie wystepuja zadne istotne nie zaksiegowane zobowigzania warunkowe z tytutu podatkéw.

24. Zgadzamy sig z wynikami prac ekspertéw przeprowadzajacych szacunek rezerw aktuarialnych i uznajemy
kwalifikacje eksperta odpowiedzialnego za ich kalkulacje. W naszej ocenie jesteSmy bezstronni, gdyz nie dalismy
ekspertom zadnych wskazéwek odnosnie wartosci lub kwot. Nie otrzymaliSmy zadnych informacji, ktére mogtyby
podwazac niezaleznos¢ opinii i obiektywizm ekspertow.

25. Zgadzamy sie z wynikami przeprowadzajacych testow na trwatg utrate wartosci aktywow finansowych, ktore
naszym zdaniem sporzadzone zostaly wedtug najlepszych szacunkéw. Uznajemy zalozenia przyjete do tych testéw
za prawidiowe, a projekcie finansowe za rzetelne, realne i opracowane wedtug najlepszej wiedzy.

26. Rezerwy na Swiadczenia dla pracownikéw oraz kierownictwa z tytutu premii naleznych za rok objety badaniem
zostaly oszacowane na podstawie wiarygodnych zatozen, a wszelkie cele i zadania warunkujace wyplate tych
$wiadczen w oszacowanej wysokosci uznajemy, zgodnie ze swoja wiedza na dzien podpisania niniejszego
oswiadczenia, za zrealizowane.

27. Wediug naszej wiedzy na dzien podpisania niniejszego o$wiadczenia, na postawie podjetych do dnia
sporzgdzenia tegoz oswiadczenia uchwat organdw, nie planuje sie przeprowadzenia zadnych dziatan, ktére
mogtyby istotnie wplyngC na wartos¢ lub klasyfikacie poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywdw, w tym
w szczegolnosci nie planuje sie likwidacji Jednostki lub ograniczenia w sposéb istotny zakresu prowadzonej
dziatalnosci.

28. Jednostka posiada odpowiednie prawa wiasnosci do posiadanego majatku.

29. Jednostka spefnita wszelkie warunki uméw kontraktowych, ktérych niespetnienie mogloby wywrzec istotny
wptyw na dane zawarte w ksiegach rachunkowych (lub ujawnita wszystkie zagrozenia wynikajace z niespetnienia
tych umow).

30. Zastosowana metoda pomiaru stopnia zaawansowania niezakonczonych umoéw budowlanych realizowanych
przez Jednostke w sposob rzetelny i wiarygodny odzwierciedla stopieri zaawansowania prac objetych
niezakonczong umowa.

31. Warunki obrotu z podmiotami powigzanymi nie odbiegajg w sposob istotny od warunkéw rynkowych, ktore
ustalajg miedzy sobg niezalezne podmioty. Wszelkie transakcje przeprowadzone na warunkach innych niz rynkowe
zostaty odpowiednio ujawnione w sprawozdaniu finansowym.

32. Zasady wyceny oraz kluczowe zatozenia wykorzystane do dokonywania szacunkéw, wigczajac ustalenie
wartosci godziwej, s wiarygodne.

33. Udostgpnilismy Paristwu:
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a) wszystkie informacje, takie jak zapisy, dokumenty oraz inne sprawy i zwigzane z nimi informacje, co do ktérych
jestesmy Swiadomi, ze majg znaczenie dia sporzgdzenia sprawozdania finansowego;

b) dodatkowe informacie, o ktdre byliSmy poproszeni w zwiazku z badaniem oraz

¢) nieograniczony kontakt z osobami z Jednostki, od ktorych uzyskanie dowodéw badania uznat(a) Pan/Pani za
konieczne;

d) wyniki naszej oceny ryzyka, ze sprawozdanie finansowe moze na skutek oszustwa zawierac istotne
znieksztaicenia;

e) wszystkie informacje o oszustwie lub podejrzeniu oszustwa, ktdrego jestesmy Swiadomi i ktdre wpfywa na
jednostke, a obejmuje:

[ kierownictwo Jednostki,
[ pracownikow odgrywajacych znaczaca role w systemie kontroli wewnetrznej lub
[ inne osoby, w przypadku ktorych oszustwo moze istotnie wptywac na sprawozdanie finansowe.

f) wszystkie informacje na temat zarzutow o oszustwo lub podejrzenia oszustwa wptywajgce na sprawozdanie
finansowe Jednostki, zgtoszone nam przez pracownikéw, bylych pracownikéw, analitykdw, regulatoréw i innych;

g) wszystkie znane lub podejrzewane przypadki nieprzestrzegania przepisow prawa i regulacji, kitorych skutki
powinny byly zosta¢ rozwazone przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego;

h) dane identyfikujace podmioty powiazane i wszystkie zwigzki oraz transakcje z podmiotami powigzanymi, ktore
$g nam znane.

i) wszystkie protokoty z posiedzen Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadusoza okres objety badaniem
i do dnia podpisania niniejszego oswiadczenia, zawierajace rzetelny zapis podjetych decyzji i dziatan oraz
podsumowania ustaleri z ostatnich spotkar, z ktorych protokoty nie zostaty jeszcze przygotowane.

34. Oswiadczamy, ze wedtug naszej wiedzy:

a) nie wystapity nieprawidtowosci, za ktore odpowiedzialni byliby cztonkowie kierownictwa Jednostki lub osoby
zajmujgce znaczacg pozycje w systemie kontroli wewnetrznej;

b) nie s3 nam znane nieprawidtowosci, za ktére odpowiedziaini byliby pozostali pracownicy, a ktore miatyby istotny
wptyw na informacje zawarte w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym. (Przez ,nieprawidtowosci’
rozumie sig umysine przedstawienie lub przeoczenie wartosci wynikajgce ze znieksztatcenia lub umysinego
przeoczenia pewnych zdarzen lub operacji; manipulowanie, fatszowanie lub zmiane danych Iub dokumentow;
przeoczenie znaczacych informacii zawartych w ksiggach lub dokumentach; bezpodstawne ksiggowanie operacii;
umy$lne  nieprawidowe  stosowanie  zasad  rachunkowosci; lub  sprzeniewierzenie  majatku
w celu uzyskania korzysci materialnych przez kierownictwo, pracownikow lub podmioty powigzane);

¢) nie s3 nam znane nieujawnione biegtemu rewidentowi zawiadomienia (decyzje, protokoty, etc.) od instytucii
kontrolnych lub rzgdowych dotyczace niezgodnosci lub nieprawidiowosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
okreslonych odrebnymi

przepisami, ktére miatyby istotny wptyw na dane finansowe ujgte w ksiggach rachunkowych;

d) nie sg nam znane naruszenia lub mozliwosci naruszenia przepisow obowigzujacego prawa, ktorego skutki
powinny by¢ ujawnione w ksiggach rachunkowych lub stanowig podstawe do utworzenia rezerw na przewidywane
straty.
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e) nie wystepuija roszczenia osob trzecich w stosunku do aktywow Jednostki, nie ustanowiono zastawu na aktywach
ani nie przeznaczono ich pod zabezpieczenie zobowigzan, wykonania kontraktu, itp., z wyjatkiem ujawnionych w
sprawozdaniu finansowym;

f) nie wystepuja nieujawnione zobowigzania o istotnym znaczeniu, zobowigzania warunkowe (w tym réwniez ustne
lub pisemne gwarancije, poreczenia wekslowe i inne), ewentualne straty, ktore wymagatyby utworzenia rezerwy lub
ujawnienia w inny sposéb w sprawozdaniu finansowym;

g) nie wystepujg transakcje o istotnym znaczeniu, ktore zostaty nieprawidtowo zarejestrowane w ksiegach lub
nieujawnione biegtemu rewidentowi;

h) nie sa nam znane zdarzenia, ktdre wystapity lub zostaly ujawnione po dacie sporzadzenia sprawozdania
finansowego, a ktdre powinny by¢ uwzglednione w tym sprawozdaniu;

i) nie wystepujg istotne zobowigzania kontraktowe (takie jak budowa obiektow, kupno nieruchomosci,
dtugoterminowe umowy z dostawcami itp.), inne niz ujawnione w sprawozdaniu finansowym;

j) nie wystepujg uzgodnienia (kontraktowe Iub inne), dotyczace sposobu ustalania Swiadczen dla pracownikow,
ktore nie zostaty ujawnione w sprawozdaniu finansowym.

k) nie zaistniata potrzeba utworzenia rezerw w celu pokrycia strat powstafych w wyniku wypetnienia lub niemoznosci
wypelnienia, zobowigzan wynikajacych z warunkéw umow sprzedazy, z wyjagtkiem ujawnionych
w sprawozdaniu finansowym.

35. Nastepujace operacje gospodarcze, w zwigzku z ich wystgpieniem do dnia sporzgdzenia niniejszego
oswiadczenia, zostaly prawidiowo zaksiegowane lub przedstawione w sprawozdaniu finansowym i ksiggach
rachunkowych:

a) transakcje z podmiotami powigzanymi oraz wynikajace z nich kwoty naleznosci i zobowigzan, wigczajgc m.in.
sprzedaz, zakupy, pozyczki, transfery, umowy leasingowe, gwarancje (ustne i pisemne) oraz instrumenty
finansowe;

b) wspdlne przedsiewziecia;

¢) umowy wykupu kapitatu akcyjnego na podstawie opcji, warrantéw, konwersji lub innych instrumentow
pochodnych;

d) uzgodnienia z instytucjami finansowymi dotyczace kompensaty sald lub blokad srodkow pienigznych na kontach
bankowych, linii kredytowych badz inne podobne uzgodnienia;

e) umowy odkupu uprzednio sprzedanych aktywow.

36. Poza zdarzeniami opisanymi w informacji dodatkowej, po dniu bilansowym nie wystapity zadne inne istotne
zdarzenia, kidre nalezatoby uwzglednic¢ w formie korekty lub ujawnienia.

37. Oswiadczamy, iz wedtug naszej wiedzy na dzieri sporzadzenia niniejszego oswiadczenia nie zaistniaty istotne
zdarzenia dotyczace okresu objetego sprawozdaniem finansowym, ktdre wystgpity miedzy dniem bilansowym
a data wyrazenia opinii i mogace miec wptyw na sprawozdanie finansowe.

38. Skutki nieskorygowanych znigksztatcen sa dia sprawozdania finansowego jako cafosci nieistotne zarowno
pojedynczo, jak i tacznie. Lista nieskorygowanych znieksztafcen stanowi zafgcznik numer 1 do ninigjszego
oswiadczenia (tylko adresat).
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39. Wykaz uchwat podjetych przez organy Jednostki od dnia ..........coccerveerirninnn, (pierwszy dzien badanego
roku obrotowego) do daty niniejszego o$wiadczenia stanowi zatgcznik numer 2 do niniejszego oswiadczenia

(tylko adresat).

40. Wykaz wszystkich kancelarii prawnych/prawnikéw reprezentujgcych Jednostke w sprawach dotyczacych
spordw i roszczen stanowi zatgcznik numer 3 do niniejszego oswiadczenia (tylko adresat).

Kierownik jednostki
badanej




