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Informacje ogélne

Spotka Akcyjna Lokum Deweloper S.A. (zwana dalej,Lokum Deweloper S.A!” lub,,Spétka”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
(zwanej dalej,Grupa’,,Grupa Kapitatowa”). Zostata utworzona aktem notarialnym Rep. A nr 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka wpisana jest do Krajo-
wego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej — VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spotce nadano
numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Lokum Deweloper S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 15 grudnia 2015
roku.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych. Inwestycje realizowane sa
w wyodrebnionych spétkach operacyjnych.

Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie role spotki holdingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawng i techniczng
jednostki powigzane, w tym spotki operacyjne prowadzace dziatalnos¢ deweloperska.

Siedziba Spotki miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
Czas trwania Spétki jest nieograniczony.
W sktad zarzadu Spétki na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego wchodza:

¢ Bartosz Kuzniar — prezes zarzadu,
* Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku sktad zarzadu nie ulegt zmianie:

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku sktad rady nadzorczej ulegt zmianie. Do dnia 12 kwietnia 2016 roku, tj. do dnia wyboru
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki nowej rady nadzorczej, w sktad rady nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,

* Sylwia Olczyk - wiceprzewodniczaca rady nadzorczej,
* Jan Olczyk - sekretarz rady nadzorczej,

¢ Joanna Synowiec - cztonek rady nadzorczej,

¢ Tomasz Dotkus — cztonek rady nadzorczej.

W dniu 12 kwietnia 2016 roku powotano nowy sktad rady nadzorczej na okres wspdlnej 5-letniej kadencji:

* Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk - cztonek rady nadzorczej,

¢ Arkadiusz Krél — cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej,

* Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. rada nadzorcza podjeta uchwaty w sprawie wyboru pana Jana Olczyka na wiceprzewodniczacego rady nadzorczej oraz pana
Arkadiusza Krdla na sekretarza rady nadzorczej.

W skfad rady nadzorczej Spotki dominujacej na dzien 31 grudnia 2016 roku wchodzili:

* Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
* Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krél - sekretarz rady nadzorczej,

¢ Tomasz Dotkus — cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak - cztonek rady nadzorczej.
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Informacje o sprawozdaniu finansowym

W sprawozdaniu Lokum Deweloper S.A. prezentowane sa dane finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Dane poréwnawcze
prezentowane sa wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku dla sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku dla sprawozdania z catkowitych dochodoéw, sprawozdania z przeptywéw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

Walutg sprawozdawcza sprawozdania finansowego i funkcjonalng Lokum Deweloper S.A. jest ztoty polski (,PLN"). Wszystkie dane finansowe w sprawozda-
niu finansowym Spéfki, o ile nie zaznaczono inaczej, prezentowane sg w tysigcach PLN.

Sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Fi-
nansowej przyjetymi przez Komisje Europejska na dzier 31.12.2016 roku. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone wg zasady kosztu historycznego
z wyjatkiem instrumentéw finansowych, wycenianych wg skorygowanej ceny nabycia. W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatal-
nosci Spotki, jako jednostki dominujacej w Grupie Lokum Deweloper, niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane facznie z rocznym skonsoli-
dowanym sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 roku.

Zarzad Spotki wykorzystat swoja najlepszg wiedze odnosnie zastosowania standardéw i interpretacji, jak réowniez metod i zasad wyceny poszczegdinych
pozycji jednostkowego sprawozdania finansowego.

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Spétke od 2016 roku

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe za rok 2016 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2015, z wyjatkiem zmiany momentu rozpoznania przychodu opisanej w punkcie Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci oraz
zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzuja dla okreséw sprawozdawczych rozpo-
czynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

a) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny produkcyjne - obowigzujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 r.

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa
trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badZ modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie
aktywa biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprze-
daza.

g

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczace akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obowiazujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016 .

W odniesieniu do amortyzacji srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacji powinna odzwierciedla¢ tryb konsumowania przez jednostke
gospodarcza korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywoéw. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amor-
tyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychodéw generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej wykorzystywane sg okreslone
sktadniki aktywow trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychoddéw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak np.
inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych.

W odniesieniu do sktadnikéw aktywéw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w pewnych okolicznosciach mozna
uznad, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje Scisty
zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywoéw niemate-
rialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiagnie okreslona kwote przychodéw dany sktadnik
aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychéd.

c) Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdlnych dziataniach - obowigzujagca w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakgji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu, ktére stanowi przedsiewziecie zgodnie
z definicjg MSSF 3.
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MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, Ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego udziatu we wspdlnym dziataniu, zasto-
sowac zasady wynikajace z MSSF 3 Potaczenia przedsiewziec (jak réwniez inne MSSF niestojace w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnié
informacje, ktére s3 wymagane w odniesieniu do potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazowki dotyczace sposobu
ujecia m.in. wartosci firmy, testéw na utrate wartosci.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji - obowiazujace w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany majg na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osagdu w celu okreslenia, jakie informacje podlegaja ujawnieniu w spra-
wozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym - obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 r.

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Majg na celu przywrdcenie tej metody jako
dodatkowej opdji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach oraz MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach — Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji - obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany dotycza jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji oraz sprzedazy lub wniesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszo-
nej lub wspolnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie. Wprowadzajg takze wyjasnienia
w odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

e MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy aktywow przeznaczonych do zbycia)
z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych
do dystrybucji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi doty-
czacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktore przestaty spetniac kryterium przeznaczonych do dystrybugji (i nie spetniaja
kryteridw przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako przeznaczone do sprzedazy.
Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie prospektywne.

* MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy kompensacie danych ujawnianych w skréco-
nych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany sktadnik aktywow dla celéw
ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikéw aktywoéw. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie uméw
zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informacji o ich przeka-
zaniu. W praktyce jednak wiekszos¢ kontraktéw ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w dany
sktadnik aktywéw, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywoéw pienieznych. Proponowa-
ne poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdéw ujawniania kompensaty aktywéw i zobowiazan

finansowych w skréconych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie sa
wymagane w stosunku do wszystkich okreséw srédrocznych.

* MSR 19 Swiadczenia pracownicze - stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych
Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw wykorzystywane do szaco-

wania stopy dyskonta swiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane poprawki
umozliwig ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby retrospektywnie.
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* MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa — ujawnianie informacji,,w innym miejscu $rédrocznego raportu finansowego”

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sg w ramach srédrocznego raportu finansowego, ale poza $rédrocz-
nym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢ wtaczone do sprawozdania srédrocznego przez odniesienie
do innej czesci raportu srédrocznego dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co srédroczne sprawozdanie
finansowe.

W 2016 roku Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej
przez nig dziatalnosci i obowigzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2016 r. Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian
w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wcze$niejszego zastosowania standarddw i zmian do standarddw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

a) MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) - obowigzujacym
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sa nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywoéw w celu uzyskiwania przeptywéw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentow
finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru
takiego mozna dokonac dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych okresach zosta¢
przekwalifikowane do rachunku zyskdw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wpro-
wadzony przez MSSF 9 wymaog ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

b) MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 rok.

MSSF 15 okresla, w jaki sposoéb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

Spotka rozpoczeta prace na wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15. Na podstawie wstepnej analizy, Spoétka ocenia, ze wdrozenie MSSF 15 nie powinno miec
istotnego wptywu na wysokos¢ przychoddw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczynajagcym
sie 1 stycznia 2018 roku. Z uwagi na trwajgce prace nad wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15 i zwigzany z tym brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania
wptywu wdrozenia standardéw, Spétka nie ujawnia wptywu na wyniki finansowe.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki winno by¢ czytane facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do pu-
blikacji przez zarzad i opublikowanym tego samego dnia co jednostkowe sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majatkowe;j
i finansowej grupy na dzien 31 grudnia 2016 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 roku zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska.
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Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a)

=

MSSF 16 Leasing — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujace dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden
model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowiazania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik
aktywow ma niskg wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwiazan z MSR 17 - nadal wyma-
gana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

MSSF 14: Dziatalnos$¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci
od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania
pozycji stanowiacych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktore w swietle
innych MSSF nie spetniaja warunkéw ujecia jako skfadniki aktywow lub zobowiazania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowej
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego, pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
sg wykazywane w ramach pasywoéw - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodoéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgji pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekgji zyskow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach:
Transakgcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie
stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub
whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty — obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywéw nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie bedg obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywdéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji - obowigzujagce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:
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(i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére
kwalifikuja sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

(i) ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych wykorzystania Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:

(i) dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,

(ii) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii) ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach — obowiazujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakgcji ptatnosci w formie akgji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikéw
gospodarczych,

(i) transakgcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po potraceniu podatku,
(iii) zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych w srodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach kapitatowych.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkéw zyskdw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe, przypadkéw niedopasowania ksiego-
wego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwiazania:

* stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych
z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiaja umowy ubezpie-
czeniowe (tzn.,overlay approach”),

* tymczasowego (do 2021 roku) wytaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktérych dziatalnosc jest gtéwnie zwiagzana
z dziatalnoscig ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn.,deferral approach”).

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakgji
w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej,
zanim jednostka ujmuje odnos$ne aktywo, koszt lub przychéd.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywdéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym
stwierdzono, ze przeniesienie aktywoéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wéwczas, gdy wystepuja dowody na zmiane sposobu
ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest lista zamknieta.
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k) Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku.

¢ Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw spra-
wozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych

ujawnien, jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:

() Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do
MSSF 7

(i) Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawniert wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowiazan z tytutu zdefiniowanych
Swiadczen na zatozenia aktuarialne

(iii) Retrospektywnego zastosowania wymogdw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

* Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach
Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogoéw par. B10-B16,
dotyczg udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos¢ zaniechana

zgodnie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwiazku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogéw ujawniania informacji zawar-
tych w MSSF 5 i MSSF 12

Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wiasnosci), ktérag moga podjac organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujace sie jednostki
(np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka
dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdélnym przedsiewzieciem
jednostki niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowac¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jed-
noczesnie metode praw wiasnosci.

Spotka jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standarddw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz zakres informacji prezentowanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w okresie 12 miesiecy po ostatnim
dniu bilansowym, czyli 31.12.2016 roku. Zarzad Spotki nie stwierdza na dziers podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby
na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zanie-
chania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2016 rok nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych
okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
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Podstawowe zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym.

Jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty btedéw, Spétka prezentuje bilans sporzadzony dodatkowo na
poczatek okresu poréwnawczego.

Historyczne informacje finansowe zostaty zaprezentowane w sposéb zapewniajacy ich poréwnywalnos¢ przez zastosowanie jednolitych zasad rachunko-
wosci we wszystkich prezentowanych okresach, zgodnie z zasadami rachunkowosci jakie beda stosowane przez Spétke. W dniu 10 grudnia 2012 roku WZA
Lokum Deweloper S.A. podjeto uchwate o sporzadzaniu sprawozdar finansowych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, poczawszy
od roku obrotowego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2012 roku.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja one wptyw korzysci ekonomicznych, ktére moga byc
bezposrednio powiagzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Amortyzacja wartosci niematerialnych naliczana jest liniowo w okresie szacowanego okresu uzytkowania wartosci niematerialnych i prawnych, ktory jest
weryfikowany raz na kwartat. Szacowany okres uzytkowania sktadnika aktywow wynosi:

— dla koncesji, patentéw, licendji itp. - 2 lata,
— dla innych sktadnikéw - 2 lata.

Wartosci niematerialne podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilanso-
wa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Odpis aktualizujacy wykazuje sie w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw przewyzsza wartosc
mozliwg do uzyskania.

Rzeczowe aktywa trwate
Do rzeczowych aktywoéw trwatych zalicza sie stanowigce wiasnosc Spétki Srodki trwate.

W sktad posiadanych przez Spétke srodkow trwatych zalicza sie:
— nieruchomosci (niewynajete i nieprzeznaczone do obrotu) uzytkowane przez Spotke,
— maszyny i urzadzenia,
— $rodki transportu,
— inne kompletne i zdatne do uzytku przedmioty o przewidywanym okresie uzywania dtuzszym niz rok.

Srodki trwate wycenia sie i prezentuje w sprawozdaniu wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Srodki trwate amortyzuje sie metoda liniowa w okresie ich szacowanego okresu uzytkowania, ktéry jest weryfikowany raz na kwartat. Szacowany okres
uzytkowania skfadnika aktywow wynosi:

— dla budynkéw i budowli - od 22 do 67 lat,

dla sktadnikéw maszyn i urzadzen - od 2 do 5 lat,
dla $srodkéw transportu — od 1,5 do 10 lat,

dla pozostatego wyposazenia - 5 lat.

Pozniejsze nakfady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego srodka trwatego lub ujmuje, jako odrebny srodek trwaty (tam gdzie jest to whasciwe) tylko
wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie
zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat w okresie obrotowym, w ktérym je poniesiono.
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Rzeczowe aktywa trwate podlegaja weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, jezeli zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazuja, ze wartos¢ bilan-
sowa moze by¢ niemozliwa do zrealizowania. Odpis aktualizujgcy wykazywany jest w wysokosci, o ktérg wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw (lub srodka
wypracowujacego Srodki pieniezne, do ktérego dane aktywo nalezy) przewyzsza warto$¢ odzyskiwalng i rozpoznawana jest w rachunku zyskéw i strat.
Wartos¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot: wartosci godziwej aktywow pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych stanowigce réznice pomiedzy przychodami ze sprzedazy i wartoscia bilansowa zbywanego srodka trwatego
ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostate przychody / koszty operacyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg stanowiagce wtasnos¢ Spotki wynajete nieruchomosci wraz z gruntami bezposrednio zwigzanymi z tymi
nieruchomosciami oraz zakupione i utrzymywane w celu zwiekszenia wartosci grunty. Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg poczatkowo wedtug ceny
nabycia/kosztu wytworzenia.

Pézniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danej nieruchomosci inwestycyjnej lub ujmuje, jako odrebng nieruchomos¢ inwestycyjna (tam
gdzie jest to wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Spétki, zas koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sa do rachunku zyskéw i strat w okresie obroto-
wym, w ktérym je poniesiono.

Wszystkie koszty z tytutu napraw i utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sg jako koszt w rachunku wynikéw w okresie ktérego dotycza.
W przypadku zmiany uzytkowania nieruchomosci, nastepuje odpowiednia jej reklasyfikacja w sprawozdaniu finansowym.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiada-
nia tytutu wtasnosci sktadnika aktywéw na leasingobiorce. Leasing, przy ktérym znaczaca cze$¢ ryzyka i pozytkéw z tytutu wtasnosci pozostaje udziatem

leasingodawcy (finansujacego), stanowi leasing operacyjny.

Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego sa ujmowane jako koszty (gdy Spétka jest leasingobiorca) lub przychody (gdy Spétka jest leasingodawca)
w rachunku zyskéw i strat metoda liniowa przez okres trwania umowy leasingu.

Korzysci otrzymane przez leasingobiorce i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg w rachunek zyskdéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajagcym z umowy leasingu.

W sytuacji, gdy specyfika kontraktu wskazuje, ze optaty leasingowe beda naliczane progresywnie w okresie trwania umowy, dokonuje sie linearyzacji rocz-
nych rat ptatnosci.

Udgziaty i akcje w jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach prezentowane sa wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Spotka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic utrata wartosci sktadnika aktywow. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie za-
chodzy, Spoétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.

Instrumenty finansowe
Spotka zalicza swoje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:

— skfadniki aktywow finansowych lub zobowiazan finansowych wyceniane wedtug wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat — aktywa i zobo-
wigzania nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie;

— inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem, ktérych Spétka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymaé w posia-
daniu do uptywu terminu wymagalnosci;
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— pozyczki i naleznosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia pfatnosciami, ktére nie
53 notowane na aktywnym rynku;

— aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - niepochodne aktywa finansowe niezaliczane do aktywdw finansowych wykazywanych w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat, pozyczek i naleznosci oraz aktywoéw utrzymywanych do terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Aktywem finansowym wykazywanym w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat sa:

— aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skfadnik aktywoéw finansowych zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu
sprzedazy w krétkim terminie,

— aktywa finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia, jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywéw obrotowych, jezeli sa przeznaczone do obrotu lub oczekuje sie ich realizacji w ciagu 12 miesiecy od dnia bi-
lansowego. Spdtka zalicza do tej kategorii inwestycje w papiery wartosciowe.

Aktywa wprowadza sie do ksigg pod datg zawarcia transakcji, zas wytacza z bilansu, gdy wygasajg umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktadnika
aktywow finansowych lub gdy sktadnik aktywdw finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzysciami wynikajacymi z posiadania owego

sktadnika aktywoéw.

Zaréwno na dzien wpisania do ksiag, jak i na dzien bilansowy aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat wyce-
niane sg wedtug wartosci godziwej.

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone to niepochodne aktywa finansowe z ustalona lub dajaca sie okresli¢ ptatnoscia, ktére nie sa notowane na aktywnym rynku, inne niz
klasyfikowane, jako aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat lub dostepne do sprzedazy.

Aktywa te wprowadza sie do ksigg pod data zawarcia transakgji, zas wytacza z bilansu gdy wygasaja umowne prawa do przeptywdw pienieznych ze sktad-
nika aktywéw finansowych lub gdy sktadnik aktywow finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzysciami wynikajacymi z posiadania

owego sktadnika aktywow.

Udzielone pozyczki wykazuje sie na dzien wprowadzenia do ksiagg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakgcji, pdzniej na dzien bilansowy
wg zamortyzowanego kosztu ustalonego metoda efektywnej stopy procentowej.

Odpisy aktualizujace od pozyczek udzielonych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istnieja obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie w sta-
nie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw pozyczek udzielonych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wprowadza sie do ksiag pod data zawarcia transakgji, zas wytacza z bilansu, gdy wygasaja umowne prawa do
przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub gdy skfadnik aktywow finansowych jest przenoszony tacznie z catym ryzykiem i korzyscia-

mi wynikajacymi z posiadania owego sktadnika aktywoéw.

Na dzien wprowadzenia do ksiag aktywa te wyceniane sg w wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcji, natomiast na dzien bilansowy aktywa te
wyceniane sa w wartosci godziwej z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci, odnoszonych na rachunek wynikow.

Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej sktadnika aktywdw ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Odpisy aktualizujace wartosci aktywow finansowych tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie
w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw aktywow.

Do aktywoéw dostepnych do sprzedazy zalicza sie akcje i udziaty w spétkach, niebedacych spétkami zaleznymi i stowarzyszonymi, nienotowanych na aktyw-
nym rynku, ktére sa majatkiem krétko lub dtugoterminowym.
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W przypadku, gdy ustalenie wartosci godziwej nie jest mozliwe, ich wyceny dokonuje sie w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci,
a skutki wyceny ujmuje sie w wyniku finansowym.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci ujmuje sie w bilansie w wartosci godziwej, a nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu, metoda efektywnej
stopy procentowej, pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopier prawdopodobien-
stwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego.

Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe i pozostate tworzy sie na koniec kazdego kwartatu, kiedy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spétka nie bedzie
w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami wskazujacymi, ze naleznosci utracity war-
tos¢ sa: powazne problemy finansowe dtuznika czy op6znienia w sptatach. Kwote odpisu stanowi réznica pomiedzy wartoscig bilansowa danej naleznosci
a wartoscig biezaca szacowanych przysztych przeptywoéw pienieznych z jej tytutu. Wysokos¢ straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ,pozostatych
kosztach operacyjnych”. W przypadku niesciggalnosci naleznosci dokonuje sie jej odpisu na koncie odpiséw na naleznosci. P6zniejsze sptaty uprzednio
odpisanych naleznosci ujmuje sie w pozycji,pozostate przychody operacyjne”w rachunku zyskéw i strat.

Diugoterminowe naleznosci handlowe wyceniane sg, co do zasady wedtug zamortyzowanego kosztu, stosujagc metode efektywnej stopy procentowej,
jednakze kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug zamortyzowanego kosztu i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na

wyniki finansowe Spétki, takie naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymaganej zapfaty.

Zaliczki na poczet dostaw wycenia sie wedtug wydatkowanych srodkéw pienieznych oraz zgodnie z otrzymanymi fakturami VAT dokumentujacymi udzie-
lenie zaliczki.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do termindéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe spetniajace
definicje ekwiwalentu srodkéw pienieznych wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzien sprawozdawczy. Do rachunku przeptywdw pienieznych przyjmuije sie ta sama definicje $rodkéw
pienieznych.

Instrumenty pochodne
Instrumenty pochodne ujmowane sg w ksiegach w momencie, gdy Spétki staja sie strong wigzacej umowy.
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy instrumenty pochodne wyceniane sg w wartosci godziwej. Instrumenty pochodne o wartosci godziwej wiekszej od zera sa aktywami
finansowymi, za$ instrumenty o ujemnej wartosci godziwej stanowig zobowiazania finansowe.

Zysk lub strata z instrumentow pochodnych ujmowana jest odpowiednio w przychodach lub kosztach finansowych, zas w sprawozdaniu z przeptywu srod-
kéw pienieznych jako przeptywy dziatalnosci inwestycyjnej, jezeli nabycie skutkuje rozpoznaniem aktywa w bilansie Spoétki.

Umowy gwarangji finansowych

Gwarancje finansowe ujmowane sg jako instrumenty finansowe. Umowy takie sa poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej (réwnej otrzymanej
premii lub oszacowanej przy uzyciu technik wyceny), a nastepnie w wyzszej z dwéch wartosci:

— kwoty rezerwy okreslonej w oparciu o szacunki wysokosci prawdopodobnego wydatku koniecznego dla uregulowania zobowigzania wynikajacego
Z umowy gwarancji;

— wartosci poczatkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne.

Dodatkowo umowy gwarancji finansowych wykazywane sg w zobowigzaniach i naleznosciach pozabilansowych.
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od zysku lub straty za rok obrotowy obejmuje podatek dochodowy biezacy i odroczony. Podatek dochodowy ujmuje sie¢ w rachunku
zyskow i strat, z wyjatkiem kwot dotyczacych pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym lub w pozostatych catkowitych dochodach, w ktérym to
przypadku podatek dochodowy wykazuje sie odpowiednio w kapitale wtasnym i pozostatych catkowitych dochodach.

Biezaca czes¢ podatku dochodowego to przewidywana kwota podatku od dochodu do opodatkowania za dany rok, obliczona na podstawie stawek podat-
kowych uchwalonych na dzien bilansowy, wraz z wszelkimi korektami podatku za lata poprzednie.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywoéw i zobowiazan a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania, za
wyjatkiem réznic przejsciowych, ktére powstajg na moment poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywoéw lub zobowigzan i nie wptywaja ani na wynik ksie-
gowy ani na wynik podatkowy. Do obliczania odroczonego podatku dochodowego stosuje sie stawke podatkowa jaka bedzie obowigzywata w okresach
sprawozdawczych, w ktérych aktywa zostang zrealizowane, badz zobowiazania rozwigzane.

Nie tworzy sie podatku odroczonego od réznic przejsciowych powstajacych na inwestycjach w jednostki zalezne, wspodtzalezne i stowarzyszone, jezeli
Spotka kontroluje odwracanie tych réznic i nie odwrdca sie one w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu straty podatkowej tworzy sie, jezeli rozliczenie tej straty w latach nastepnych jest uprawdo-
podobnione.

Odroczony podatek dochodowy szacuje sie na kazdy dzien bilansowy, réznice odnoszac na rachunek zyskéw i strat, pozostate catkowite dochody lub kapi-
tat wlasny w zaleznosci od tego gdzie zostata odniesiona réznica przejsciowa, od ktérej podatek odroczony jest ujmowany.

Kapitaly wiasne

Kapitat akcyjny wycenia sie w wartosci nominalnej wykazywanej w KRS. R6znice migdzy wartoscia godziwa uzyskanej zaptaty i wartoscig nominalng akgcji
s3 ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Koszty emisji akcji zmniejszaja kapitat zapasowy Spoétki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalna akgji.
Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wdwczas, gdy na Spotce ciagzy istniejacy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowiazania.

Rezerwy wycenia sie wedtug wartosci biezacej kosztéw oszacowanych zgodnie z najlepsza wiedza przez kierownictwo Spoétki, ktorych poniesienie jest
niezbedne w celu rozliczenia biezgcego zobowiazania na dzien bilansowy.

Zobowiazania finansowe - w tym handlowe

Zobowiazania finansowe obejmuja kredyty, pozyczki, dtuzne papiery wartosciowe, zarachowywane zgodnie z zasada memoriatowa odsetki nie zapadte
od kredytéw bankowych, jak réwniez dyskonto od dtuznych papieréw wartosciowych do rozliczenia w nastepnych okresach obrachunkowych. Kredyty
w walutach obcych wycenia sie wg kursu sprzedazy banku obstugujacego Spétke.

Zobowiazania finansowe ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcyjne, a nastepnie wycenia sie metoda ,zamortyzo-
wanego kosztu sktadnika zobowigzan” zgodnie z MSR 39. Przy wycenie bierze sie pod uwage ryzyko i mozliwos¢ wczesniejszej sptaty zobowiazan diugo-
terminowych.

Zobowiazania handlowe wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej, w okresie pdézniejszym, dtugoterminowe zobowiazania wycenia sie wedtug zamor-
tyzowanego kosztu, stosujac metode efektywnej stopy procentowej. W przypadkach, kiedy réznica pomiedzy wartoscig wedtug zamortyzowanego kosztu
i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wptywu na wyniki finansowe Spétki, takie zobowigzania ujmuje sie w bilansie w kwocie
wymaganej zaptaty. Pozycja zaliczki na dostawy obejmuje zaréwno zaliczki zafakturowane (w tym na mieszkania) jak i niezafakturowane. Zobowigzania
handlowe obejmuja kaucje.
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Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustalany jest metoda kalkulacyjna.

Przychody operacyjne

Przychody z tytutu sprzedazy towaréw i produktéw wykazywane sa w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty, po pomniejszeniu o rabaty, upu-
sty i podatki zwigzane ze sprzedaza i ujmowane s3 w momencie dostarczenia towaréw i produktéw i przekazania nabywcy ryzyka i korzysci wynikajacych
z prawa wtasnosci towaréw i produktéw oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody z tytutu najmu powierzchni mieszkalnych i komercyjnych sa ujmowane liniowo w okresie obowiazywania zawartych umow.

Przychody z tytutu ustug prawnych, konsultingowych, informatycznych, finansowych, marketingowych, zabezpieczajacych i pozostatych ustug ze sprzeda-
zy ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi.

Koszt wtasny sprzedazy

Na koszty wytworzenia sprzedanych towardw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego oraz
koszty zarachowane, ktdre nie zostaty jeszcze poniesione.

Koszt sprzedanych towardw i produktow wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia, stosujac metode scistej identyfikacji rzeczywistych kosztow sprze-
dawanych skfadnikéw aktywoéw lub procentowy udziat np.: sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw itp. W szczegdlnosci koszt wtasny sprze-
danych lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym koszcie budowy danego obiektu oraz w catym gruncie stanowiagcym dany
projekt.

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotyczace okresu biezacego sg ujmowane w rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem kosztéw podlegajgcych aktywowaniu zgodnie z roz-
wigzaniem ujetym w MSR 23. Spotka aktywuje te czesc kosztdw finansowych, ktére sa bezposrednio powigzane z nabyciem i wytworzeniem sktadnikéw
majatkowych ujetych jako zapasy i inwestycje rozpoczete. Aktywowaniu podlega kwota kosztow sktadajaca sie z odsetek, dyskonta i prowizji pomniejszona
o przychody uzyskane z tymczasowego lokowania srodkéw pienieznych (czyli kwot odsetek od lokat bankowych z wyjatkiem lokat wynikajacych z blokad
rachunkéw, umoéw akredytywy).

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadza sie metoda posrednia. Zobowiazania z tytutu kredytéw w rachunku biezagcym prezentowane sa jako zadtu-
Zenie z tytutu kredytéw, a nie ekwiwalent srodkéw pienieznych.

Sprawozdawczos¢ wg segmentow

Spotka nie ujmuje informacji na temat segmentow zgodnie z MSSF 8 par. 4. Informacje te znajduja sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Gru-
py Kapitatowej Lokum Deweloper, ktére zostanie zatwierdzone jednoczesnie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej J

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Korekty btedow oraz zmiany zasad rachunkowosci

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany zasad rachunkowosci. Zmianie ulegt moment rozpoznania przychodu z tytutu sprzedazy
lokali z projektow deweloperskich w spétkach operacyjnych Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Poprzednio przychody ze sprzedazy lokali uyjmowane
byly w momencie przeniesienia wtasnosci tych lokali umowa sprzedazy po zakonczeniu realizacji obiektu i uzyskaniu prawa uzytkowania lokali.

0Od 01.01.2016 roku za moment ujecia przychoddéw z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego uznaje sie jedno z nastepujacych
zdarzen (opisanych pod lit. a) albo pod lit. b)) w zaleznosci od tego, ktére z nich nastapi wczedniej:

a) zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci (w szczegdélnosci umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej i jej
przeniesienia na nabywce), albo

b) wydanie nieruchomosci nabywcy oraz otrzymanie przez sprzedajacego catosci lub znacznej czedci ptatnosci; przy czym okreslone tu zdarzenie bedzie
uwazane za spetnione, gdy nastapi realizacja wszystkich ponizszych warunkéw:
(i) zostata zawarta z nabywca umowa przedwstepna, warunkowa, deweloperska albo inna umowa zobowiazujaca, w ktérej okreslono cene
nieruchomosci oraz warunki jej wptaty,

(ii) nastapito zakoriczenie robét budowlanych budynku, w ktérym znajduje sie nieruchomos¢ (dot. nieruchomosci lokalowych),
(iii) nastapit odbidr nieruchomosci przez nabywce stwierdzony protokotem odbioru i przekazanie mu kluczy do nieruchomosci, co jest rbwnoznaczne
z faktem, iz sprzedajacy nie jest zobowigzany do usuniecia istotnych wad nieruchomosci uniemozliwiajacych korzystanie z nieruchomosci w tym

rowniez realizacje przez nabywce prac wykonczeniowych,

(iv) wraz z odbiorem nieruchomosci przez nabywece przeszty na niego ciezary i ryzyka zwiagzane z nieruchomoscia takie jak w szczegdlnosci obowiazek
pieczy nad nig,

(v) wraz z odbiorem nieruchomosci przez nabywce moze on swobodnie, w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa, dokonywa¢ adaptacji
nieruchomosci oraz zmian aranzacyjnych,

(vi) wraz z odbiorem nieruchomosci nabywca moze swobodnie uzytkowac nieruchomosé w tym réwniez wynajmowac ja,
(vii) nabywca uiscit sprzedajacemu co najmniej 80% ptatnosci naleznej za nieruchomos¢,

(viii) po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstapienia nabywcy od zawartej uprzednio umowy (przedwstepnej badz
deweloperskiej, a takze innej umowy zobowiazujacej do wybudowania nieruchomosci) i koniecznos¢ zwrdcenia wptaconych przez niego srodkéw,

(ix) sprzedajacy nie jest zobowigzany zgodnie z umowa, o ktérej mowa w ppkt. i) do wykonania innych waznych czynnosci poza przystapieniem do
zawarcia umowy przyrzeczonej.

Przez nieruchomos$¢ nalezy rozumiec réwniez prawo do wytacznego korzystania z okreslonej czesci nieruchomosci funkcjonalnie zwigzanej z sama nieru-
chomoscia, pomieszczenia przynaleznego do nieruchomosci, udziat w nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z okreslonej jej czesci.
W opinii Zarzagdu dokonanie zmiany w zasadach (polityce) rachunkowosci zapewni:

* rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy,
* mozliwos¢ porownywania sytuacji finansowej Grupy z podmiotami konkurencyjnymi stosujacymi podobne reguty jak opisane w zmienionych zasa-
dach.

W zwiagzku z tym, iz Spétka w okresie sprawozdawczym nie prowadzita bezposrednio dziatalnosci deweloperskiej, wprowadzone zmiany w rachunkowosci
nie miaty istotnego wptywu na sytuacje finansowa i wyniki osiggane przez Spétke. Wynik finansowy ustalany jest metodg kalkulacyjna.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Lokum Deweloper S.A.

AKTYWA

1. Aktywa trwate

Wartosci niematerialne 1 25 50
Rzeczowe aktywa trwate 2 9138 8979
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) 3 35959 133746
Udzielone pozyczki (jednostkom powigzanym) 3,7 125288 59 256
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 672 484
Aktywa trwate razem 171082 202515

2. Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 19 - -

Naleznosci handlowe i pozostate (w tym RMK) 4,5 106 051 4798

Udzielone pozyczki 7 - -

Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 6 10202 28 607

Aktywa obrotowe razem 116 253 33405
AKTYWA RAZEM 287 335 235920

svovsnesyusmrsones o | svizavs | s1zzos

PASYWA

1. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 8 3600 3600
Kapitat zapasowy 9 147 497 163413
Zysk/strata netto 150 (4 756)
Kapitat wlasny razem 151247 162 257
2. Rezerwy
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe 10 553 344
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 882 688
Rezerwy na zobowigzania — dtugoterminowe 60 30
Rezerwy razem 1495 1062

3. Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, obligacje, leasingi 11 100923 71402
Otrzymane kaucje i zaliczki 11 - -
Zobowigzania dlugoterminowe razem 100923 71402

4. Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty, pozyczki i obligacje 11,12 31167 -
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 19 2 -
Zobowigzania handlowe i pozostate 12 2495 1197

Otrzymane kaucje i zaliczki -

Pozostate zobowigzania 12 6 2
Zobowiazania krétkoterminowe razem 33670 1199
PASYWA RAZEM 287335 235920
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
(wariant kalkulacyjny) do 31.12.2016 | do 31.12.2015

Przychody ze sprzedazy ustug, towaréw i materiatow 13975 10577
Koszty sprzedanych ustug, towaréw i materiatow 14 11594 8631
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 2381 1946
Koszty sprzedazy 14 - -
Koszty ogdlnego zarzadu 14 (2676) (1 840)
Pozostate przychody operacyjne 15 456 241
Pozostate koszty operacyjne 16 (439) (212)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (278) 135
Przychody finansowe 17 7953 3467
Koszty finansowe 18 (7517) (7981)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 158 (4379)
Podatek dochodowy 19 8 377
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 150 (4 756)
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 20 150 (4756)
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy na jedna akcje (w PLN) 0,008 (0,312)
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 0,008 (0,312)
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje (w PLN) 0,008 (0,312)
Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje (w PLN) 0,008 (0,312)
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w PLN) - -
Inne catkowite dochody: - -
Catkowite dochody 150 (4 756)
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik Kapitat
wiasny

ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

finansowy
z lat ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2016 roku 3600 163413 (4756) - 162 257

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - (4 756) 4756 - -
\Zlg)gzlsa;jv ggzvidendy z kapitatu _ (11 160) - = (11 160)
Wynik finansowy biezacego okresu = = = 150 150
Zmiany razem - (15916) 4756 150 (11010)
Stan na 31 grudnia 2016 roku 3600 147 497 - 150 151247

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Wynik Kapitat
wilasny

ogotem

Kapitat Kapitat
zaktadowy zapasowy

finansowy
z lat ubiegtych

Stan na 1 stycznia 2015 roku 3000 88200 45706 - 136 906

Zmiany w okresie:

Podziat wyniku z lat ubiegtych - 41206 (45 706) - (4 500)
Wynik finansowy biezgcego okresu - - - (4756) (4756)
Emisja akgji serii C 600 34007 = = 34 607
Zmiany razem 600 75213 (45 706) (4 756) 25351
Stan na 31 grudnia 2015 roku 3600 163413 - (4756) 162 257
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 158 (4379)
Korekty razem (287) 4025
Amortyzacja 22 799 697
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 22 3613 (1394)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 22 (4303) 5921
Zmiana stanu rezerw 22 238 111
Zmiana stanu zapasow 22 - -
Zmiana stanu naleznosci 22 (1877) (1531)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 22 1302 289
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych (59) (69)
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej = =
Gotdéwka z dziatalnosci operacyjnej (129) (354)
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony = =
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (129) (354)

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 58 248 8604
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 32 34
Zbycie inwestycji w nieruchomosci - -
Zbycie aktywéw finansowych 283 679
Wptywy z aktywow finansowych, w tym: 57933 7 891
w jednostkach powigzanych 57 933 7 891
udzielone pozyczki dtugoterminowe 57933 7891
Inne wptywy inwestycyjne — —
Wydatki 118978 63601
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 932 801
Nabycie inwestycji w nieruchomosci - -
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 118 046 62 800
w jednostkach powiazanych 118 046 62 800
udzielone pozyczki dtugoterminowe 117 985 62 800
nabycie udziatéw i akgji 61 -
w pozostatych jednostkach - -
udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
Inne wydatki inwestycyjne - -
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (60 730) (54 997)

r
Q
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

DZIALALNOSC FINANSOWA

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Wplywy 92 380 67 483
Wptyw netto z wydania udziak’)w_ (emisji akgji) i innych instrumentéw _ 34538
kapitatowych oraz dopfat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 52 660 3150
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 39720 29795
Inne wptywy finansowe - -
Wydatki 49926 9318
Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli 11160 4500
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
Sptaty kredytéw i pozyczek 33130 2700
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - 119
Odsetki 5636 1999
Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 42 454 58 165
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) (18 405) 2814
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (18 405) 2814
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 28 607 25793
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 21 10202 28 607

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Noty objasniajace do sprawozdania z sytuacji finansowej

Nota 1A
Wartosci niematerialne 31.12.2016 31.12.2015
a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 25 50
- oprogramowanie komputerowe 25 50

b) inne wartosci niematerialne - -

Wartosci niematerialne, razem 25 50

Spétka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci niematerialnych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.
Spotka nie ma zobowigzarh umownych na 31.12.2016 r. obligujacych ja do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych.
Na wartosciach niematerialnych nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia.

Nota 1B
Zmiana wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych)

Nabyte koncesje Oprogramowanie inne \Wartosci
Za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 yte koncesje, | Dprog wartosci niematerialne
patenty i licencje komputerowe . .
niematerialne razem
a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu - 166 - 166
zwiekszenia (z tytutu) - 14 - 14
- zakupu - 14 - 14

zmniejszenia (z tytutu) - = - _

- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 180 - 180
b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu - (116) - (116)
amortyzacja za okres (z tytutu) = (39) = (39)
- amortyzacja planowana - (39) - (39)
- sprzedaz — — — —
- likwidacja - - - -
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu - (155) - (155)
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 25 - 25
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Inne Wartosci
wartosci niematerialne
niematerialne razem

Za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 NEISTEL G, | @y el B

patenty i licencje komputerowe

a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek okresu - 115 - 115

zwiekszenia (z tytutu) - = - -
- zakupu - 51 - 51

zmniejszenia (z tytutu) - - - _

- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 166 - 166
b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu - (88) - (88)

amortyzacja za okres (z tytutu) = - - _

- amortyzacja planowana - (28) — (28)
- sprzedaz - - - -
- likwidacja = = = =
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu - (116) - (116)
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu - 50 - 50

Zastosowane metody amortyzacji i przyjete okresy uzytkowania lub zastosowane stawki amortyzacyjne dla:
nabytych koncesji, patentow, licencji i podobnych wartosci - metoda liniowa, 50%.

Nota 1C
Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne - struktura wtasnosciowa - wartos¢ netto 31.12.2016 31.12.2015

Wiasne 25 50

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu - -

Razem 25 50

Wszystkie wartosci niematerialne posiadane przez jednostke zostaty nabyte.

Nota2A
Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2016 31.12.2015

a) srodki trwate, w tym: 9138 8979
- grunty - -
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 7 854 7766
- urzadzenia techniczne i maszyny 159 159
- $rodki transportu 961 908
- inne $rodki trwate 164 146
Rzeczowe aktywa trwate, razem 9138 8979

Spotka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych w okresach objetych sprawozdaniem finansowym.
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Na srodkach trwatych nie zostaty ustanowione zadne zabezpieczenia.

Nota 2B
Zmiana wartosci rzeczowych aktywdw trwatych (wg grup rodzajowych)

Urzadzenia

£SI0KIES 001012016 o S1:12:2016 \?v:::r:)e, |I|33:?g\1/\'1(lle t.echniczne tras;::::tu s'rZZT(?:S::%e trwas;:(e)(::iem
i maszyny

a) wartos¢ brutto srodkoéw trwatych na poczatek okresu - 8164 395 1863 206 10628
zwiekszenia (z tytutu) - 267 101 485 66 919
- zakupu - 267 101 485 66 919
zmniejszenia (z tytutu) - - 5 56 - 61
- sprzedaz - - 2 56 - 58
- likwidacja, inne - - 3 - - 3
wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu - 8431 491 2292 272 11486

b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) B (398) (236) (955) (60) (1 649)
na poczatek okresu
amortyzacja za okres (z tytutu) - (179) (96) (376) (48) (699)
- amortyzacja - (179) (101) (432) (48) (760)
- sprzedaz - - 2 56 - 58
- likwidacja - - 3 - - 3
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) _ (577) (332) (1331) (108) (2348)
na koniec okresu

Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu - 7 854 159 961 164 9138

Urzadzenia

IGO0 \?v::::z |i:‘:l)c’:\1/\|l(lle t'echniczne trasggs::tu §rz‘c)lf(?i::t:ie trwate razem
i maszyny

a) wartosc brutto srodkéw trwatych na poczatek okresu - 8059 336 1522 119 10036
zwigkszenia (z tytutu) - 105 95 461 89 750
- zakupu - 105 95 461 89 750
zmniejszenia (z tytutu) - - (36) (120) (2) (158)
— sprzedaz - = 4) (120) = (124)
- likwidacja, inne - - (32) - () (34)
wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu - 8164 395 1863 206 10628

b) skumulowana amortyzacja (umorzenie) B (227) (172) (704) (33) (1136)
na poczatek okresu
amortyzacja za okres (z tytutu) - (171) (64) (251) (27) (514)
- amortyzacja - (1771) (97) (371) (29) (669)
- sprzedaz - - 3 120 - 123
- likwidacja - - 30 - 2 32
skumu!owana amortyzacja (umorzenie) B (398) (236) (955) (60) (1 649)
na koniec okresu

Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu - 7766 159 908 146 8979
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 2C
Rzeczowe aktywa trwate - struktura wtasnosciowa - wartos¢ netto 31.12.2016 31.12.2015
Wiasne 9138 8979

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy leasingu - -

Razem 9138 8979

Kwota zobowigzan umownych zaciggnietych w zwigzku z nabyciem rzeczowych aktywéw trwatych na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosi: 0 tys. PLN (na dzien

31 grudnia 2015 r.: 0 tys. PLN).

Nota 2D

Rzeczowe aktywa trwate, do ktorych tytut prawny podlega ograniczeniom w dysponowaniu 31.12.2016 31.12.2015

- stanowigce zabezpieczenie kredytéw i pozyczek wiasnych

- stanowigce zabezpieczenie kredytoéw i pozyczek obcych
- stanowigce zabezpieczenie innych zobowigzan

- uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego

Wartos¢ bilansowa rzeczowych aktywoéw trwatych podlegajacych ograniczeniu w dysponowaniu
lub stanowiacych zabezpieczenie

Spotka nie posiadata na dzien 31.12.2016 r. zobowigzarh umownych, obligujacych ja do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywow trwatych.
Nota 2E

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2016 31.12.2015

leasingowane
wg grup rodzajowych Wartos¢ brutto m Wartos¢ netto | Wartos¢ brutto m Wartos¢ netto

Nieruchomosci
Maszyny i urzadzenia = - = = _ _
Srodki transportu = = - - _ _

Pozostate srodki trwate - - = - - _

Razem = = = = = =

Wartos¢ bilansowa srodkow transportu uzytkowanych na dzierr 31 grudnia 2016 roku na mocy uméw leasingu finansowego z opcja zakupu wynosi 0 tys.

PLN (na dziert 31 grudnia 2015 roku: 0 tys. PLN).
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 3A
Inwestycje w jednostkach powigzanych

Inwestycje i udzielone pozyczki m 31.12.2015

Inwestycje w jednostkach powigzanych 35959 133746
- udzialy i akcje, w tym: 35959 163
Lokum Deweloper Limited = =
Olczyk sp. z o.0. 163 163
Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. 5 -
Lokum Holding 4 Sp. z 0.0. 5 -
Lokum Investment SCSp 35786 -
- inne papiery wartosciowe (obligacje, certyfikaty inwestycyjne): - 133583
Lokum SCSp - 97724
FORUM XVIII FIZ - 35859
Udzielone pozyczki jednostkom powigzanym 125288 59 256
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. = -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. 49 12033
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. 1144 105
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. 17 024 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. 23298 22114
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. 31983 25004
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. 8320 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 SKA 27 450 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 SKA 15970 -
Lokum Holding 4 Sp. z 0.0. 50 -
Razem 161 247 193 002

Na dzier 31.12.2016 spétka Lokum Deweloper S.A. jest udziatowcem w spétkach:

r
Q

1
4

* Olczyk sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fa-
brycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000116704.

* Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-

wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000651465.

¢ Lokum Holding 4 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101 wpisang do Krajowego Rejestru Saqdowego Sadu Rejonowego dla Wrocta-

wia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000651004.

e Lokum Investment SCSp z siedziba w Luksemburgu, 23 rue Aldringen, L-1118, zarejestrowana w Registre de Commerce et des Sociétés od numerem

B211111.

W okresie sprawozdawczym Spoétka zbyta 94 908 obligacji, o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, wyemitowanych przez Lokum SCSp osiagajac zysk na
sprzedazy inwestycji w wysokosci 4 117 tys. PLN ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw biezacego okresu.

Na poczatku okresu Spétka posiadata 108 certyfikatow inwestycyjnych Forum XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (dalej ,Fundusz”). W dniu
31 marca 2016 roku nastapit podziat certyfikatow inwestycyjnych Funduszu. Certyfikaty inwestycyjne Funduszu zostaty podzielone w stosunku 1:100 i tym
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

samym 1 certyfikatowi inwestycyjnemu Funduszu przed podziatem odpowiada 100 certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu po podziale. W dniu 31 marca
2016 roku Fundusz wykupit 60 certyfikatow inwestycyjnych nalezacych do Lokum Deweloper S.A. Wynik na transakgcji wynidst 159 tys. PLN i zostat ujety
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw biezacego okresu. W nastepstwie dokonanych zmian, Spétka posiadata 10 740 certyfikatow inwestycyjnych
Funduszu.

W dniu 14 grudnia 2016 roku, Spétka wniosta posiadane certyfikaty inwestycyjne Funduszu tytutem aportu do spétki Lokum Investment SCSp. i w zwiazku
z dokonang transakcja na koniec okresu sprawozdawczego Spoétka nie posiada aktywoéw finansowych z tego tytutu.

Nota 3B
s sonzoov o | Siaoe | raos
a) stan na poczatek okresu, w tym: 163 24122
—akcje i udziaty 163 24122
b) zwiekszenia (z tytutu) 35796 -
- zakup udziatéw 35796 -

- podwyzszenie kapitatu - -
- odwrdcenie odpisu aktualizujacego wartosé aktywéw - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - 23959
- sprzedaz udziatéw = =
- obnizenie kapitatu, likwidacja aktywéw - 23959
- odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywow - -
- rozliczenie zaliczek na poczet zakupu udziatow - -
d) stannakoniec okresu, wtym: 35959 163
- akcje i udziaty 35959 163

Utworzenie nowych spétek w okresie sprawozdawczym

Uchwaty z dnia 5 grudnia 2016 roku rada nadzorcza Spoétki wyrazita zgode na zawigzanie nowych spétek z ograniczona odpowiedzialnoscia, w ktérych
Spotka bedzie posiadata 100% udziatéw w kapitale zakladowym i tyle samo gtoséw. Zostaty utworzone dwie nowe jednostki zalezne:

¢ Lokum Holding 1 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu - kapitat zakladowy spétki wynosi 5 000,00 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw, z ktérych kazdy ma
wartos¢ nominalng 50 zt, pokryty w catosci wktadem pienieznym,

¢ Lokum Holding 4 sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu - kapitat zakladowy spétki wynosi 5 000,00 PLN i dzieli si¢ na 100 udziatéw, z ktérych kazdy ma
wartos¢ nominalng 50 zt, pokryty w catosci wktadem pienigeznym.

Uchwatami z dnia 13 grudnia 2015 roku rada nadzorcza Spoétki wyrazita zgode na zawigzanie, zgodnie z prawem luksemburskim, nowej spétki Lokum In-
vestment SCSp z siedziba w Luksemburgu, w ktérej Spotka bedzie posiadata, jako komandytariusz (Limited Partner) 99,90% wszystkich udziatéw oraz na
whniesienie do nowo zawigzanej spotki tytutem aportu 2 200 Certyfikatow Inwestycyjnych Serii B i 8 740 Certyfikatow Inwestycyjnych Serii C Forum XVIII
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedziba w Krakowie oraz tytutem wktadu pienieznego kwoty 50 870,00 PLN.

Spotka nie dokonata odpisu aktualizujgcego wartosci posiadanych przez Spétke udziatéw i akeji w jednostkach zaleznych. Zdaniem Spétki, na dzien bilan-
sowy nie wystapity przestanki wskazujace na koniecznos¢ dokonania korekt wartosci odpiséw.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 3C

Udzielone pozyczki dlugoterminowe mm

a) w jednostkach powigzanych

- udzielone pozyczki 120 645 58620
- odsetki 4643 636
razem 125288 59256

b) w pozostalych jednostkach

- udzielone pozyczki - _

- odsetki - -
razem - -
Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 125288 59 256
Nota 3D
Udzielone pozyczki dlugoterminowe (struktura walutowa) 31.12.2016 31.12.2015
a) w walucie polskiej 125 288 59 256

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Udzielone pozyczki dlugoterminowe, razem 125288 59256

Nota 3E
Udzielone pozyczki dlugoterminowe - podstawowe informacje

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. 1144 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. 17 024 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. 23298 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. 31983 WIBOR 6M + marza 31.12.2018; 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. 8320 WIBOR 6M + marza 31.12.2019
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 SKA 27 450 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 SKA 15970 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Lokum Holding 4 Sp. z 0.0. 50 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
Razem 125288

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami réwna sie ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sa zabezpieczone.

Udzielone pozyczki nie sg przeterminowane, nie nastapifa utrata wartosci udzielonych pozyczek. Pozyczki udzielono jednostkom powigzanym o dobrej
kondycji finansowej.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 4A

Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate

a) naleznosci od jednostek powigzanych 105314 4195
- handlowe, o okresie sptaty: 5903 4195

- do 12 miesiecy 5903 4195
—inne, w tym: 99411 -

- z tytutu sprzedazy aktywdw finansowych dla FORUM XVIIl FIZ 99322 -

-z tytuty naleznej dywidendy od Olczyk Sp. z o.o. 89 -

b) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -
c) naleznosci od pozostatych jednostek 751 589
- handlowe, o okresie sptaty: 26 38

- do 12 miesiecy 26 38

- powyzej 12 miesiecy = -

- z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 40 56
—inne 166 30

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 128 69

- ubezpieczenia optacone z géry 128 69

- zaliczki na dostawy 391 396

d) odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci od pozostatych jednostek 14 14
Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate netto, razem 106 051 4784
- odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci razem 14 14
Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 106 065 4798

W pozycji innych naleznosci krétkoterminowych od jednostek powigzanych wykazano nalezno$¢ w kwocie 99 322 tys. PLN od Forum XVIII Funduszu In-
westycyjnego Zamknigtego z siedzibg w Krakowie z tytutu umowy sprzedazy aktywéw finansowych z dnia 14 grudnia 2016 roku. Termin sptaty ustalono
na 30 wrzesnia 2017 roku. Po dniu bilansowym zawarto porozumienie przedtuzajace termin sptaty do 31 grudnia 2017 roku oraz ustanawiajace odsetki

w wysokosci 4% w stosunku rocznym, naliczane od dnia 20 marca 2017 do dnia catkowitej sptaty naleznosci.

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z naleznosciami handlowymi réwna sie ich wartosci bilansowe;j.
Naleznosci od spétek powigzanych nie s zabezpieczone. Na 31 grudnia 2016 roku nie spisano naleznosci od podmiotéw powigzanych.

Szacowana wartos$¢ godziwa naleznosci handlowych jest wartoscig przysztych oczekiwanych zdyskontowanych przeptywéw pienieznych i réwna sie bilan-
sowej wartosci tych naleznosci.

Spotka na biezaco kontroluje kondycje i zdoInos¢ ptatnicza odbiorcéw i kontrahentéw.

*KUM

D EWEL OPER

29



Qsmwmwmm LOKUM DEWELOPER S.A. r 1

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 4B

Naleznosci krotkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto (struktura walutowa) 31.12.2016 31.12.2015

a) w walucie polskiej 106 065 4798

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Naleznosci krétkoterminowe handlowe, podatki i pozostate brutto, razem 106 065 4798
Naleznosci handlowe (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 31.12.2016 m
a) do 1 miesigca 4973 4218
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 923 7

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy - -

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - 2
e) powyzej 1 roku - 4
f) naleznosci przeterminowane 33 2
Naleznosci handlowe, razem (brutto) 5929 4233

g) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -

Naleznosci handlowe, razem (netto) 5929 4233
Nota 4C

Naleznosci handlowe (brutto) 31.12.2016 31.12.2015

a) naleznosci biezace bez utraty wartosci 5896 4218

b) naleznosci przeterminowane bez utraty wartosci 33 15

c) naleznosci przeterminowane z utratg wartosci - -

Naleznosci handlowe, razem (brutto) 5929 4233

Nota 5A

Rozliczenia miedzyokresowe - struktura 31.12.2016 m

- ubezpieczenia majatkowe - -
- prenumerata czasopism - =
- kampanie reklamowe i projekty - =
- ubezpieczenia komunikacyjne 128 69
- koszty nastepnego roku - =

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe - -

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow: 128 69
Nota 6A

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.12.2016 31.12.2015

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 10202 5581

Inne aktywa pieniezne (jednostki uczestnictwa subfunduszu) - 23026

Razem 10 202 28 607
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Spotka na dzien 31.12.2016 roku posiadata srodki pieniezne w bankach: PKO Bank Polski S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. Maksymalna warto$¢ ryzyka kredy-
towego zwigzanego ze Ssrodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowej.

Pozycje inne aktywa pieniezne stanowig jednostki uczestnictwa w Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty - Subfundusz
Quercus Ochrony Kapitatu. Na dzier 31 grudnia 2016 roku srodki nie byly ulokowane w jednostki uczestnictwa subfunduszu (31.12.2015: 23 026 tys. PLN).

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysoko$¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych
lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrze-
bowania Spétki na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Warto$¢ godziwa srodkow pienieznych iich ekwi-
walentéw na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 10 202 tysiecy PLN (31.12.2015: 28 607 tys. PLN).

Nota 6B

Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne m 31.12.2015

a) s$rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -

b) srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 10 202 28 607
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 10202 28607
Nota 6C

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne (struktura walutowa) 31.12.2016 m

a) w walucie polskiej 10202 28 607

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 10202 28607

Nota 7A
Kategorie aktywow finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych

okreslonych w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (AWG-0)

3 - aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godzi-
wej (AWG-W)

4 — inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

6 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stanna 31.12.2016

Aktywa trwate:
Inwestycje (w jednostkach powigzanych) - - - - 35959 - - 35959
Pozyczki udzielone 125288 = = = = = = 125288

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci [ - - - - - = LS
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 10202 - - - - - 10 202
Kategoria aktywoéw finansowych razem 230691 10202 - - 35959 - 431 277 283
Stan na 31.12.2015

Aktywa trwate:

Inwestycje (w jednostkach powiazanych) - - - 97724 36022 - - 133746
Pozyczki udzielone 59 256 - - - - - - -
Aktywa obrotowe:

prepoon e S L
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 28 607 - - - - - 28 607
Kategoria aktywow finansowych razem 63533 28 607 - 97724 36022 - 452 226338

Nota 7B
Wartosc¢ godziwa aktywéw finansowych

31.12.2016 31.12.2015

Instrument finansowy Wartoséé

godziwa bilansowa [e[eTe FANE] bilansowa
Pozyczki 125288 125288 59256 59256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 834 105 834 4729 4729
Udziaty, akcje spétek nienotowanych*
Dtuzne papiery wartosciowe - - 97 724 97 724
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 10 202 10202 28 607 28 607

* Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

Udziaty i akcje nienotowanych spoétek ujete w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Nota 8A
Kapitat zakltadowy 31.12.2016 31.12.2015
Liczba akgji (w tys.) 18 000 18 000
Wartos¢ nominalna akgji (w PLN) 0,20 PLN 0,20 PLN
Kapitat zaktadowy 3600 3600
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 600 000,00 zt i dzieli sie na 18 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda, wyemitowanych w nastepujacych seriach:

500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A,

1000 000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii B1,

1500 000 (jeden milion piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B2,
— 2000 000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B3,

2500 000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B4,
3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii B5,

4500 000 (cztery miliony piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B6,
— 3000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C.

Przedstawiony powyzej rozktad akgji jest aktualny na dzien bilansowy oraz sporzadzenia sprawozdania.

Nota 8B
Kapitat zakladowy - struktura

. o Rodzaj . . . . .. | Jednostkowa wartos¢ | Wartosc serii/emisji
Seria/emisja A (1t Lo . Rodzaj ograniczenia | Liczba akgji . - ot
S Rodzaj akgji uprzywilejowania ” nominalna akgji wg wartosci
Rodzaj akgji o praw do akgji w tys. . o
EL ] [PLN] nominalnej

A na okaziciela zwykte brak 500 0,20 100

B1 na okaziciela zwykte brak 1000 0,20 200

B2 na okaziciela zwykte brak 1500 0,20 300

B3 na okaziciela zwykte brak 2000 0,20 400

B4 na okaziciela zwykte brak 2500 0,20 500

B5 na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

B6 na okaziciela zwykte brak 4500 0,20 900

C na okaziciela zwykte brak 3000 0,20 600

Liczba akcji razem: 18 000
Kapitat zakladowy razem: 3600

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,20 PLN i zostaty w petni opfacone.

Nota 8C
Kapitat zakladowy - akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% kapitatu akcyjnego na dzien 31.12.2016r.

: " o : :
ot akcjl * e Yv kaplta*u S 9*056w
w tys. akcyjnego

Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu 15100 83,89% 15100 83,89%
Pozostali Akcjonariusze 2900 16,11% 2900 16,11%
Razem 18 000 100,00% 18 000 100,00%

Spotka Halit s.a r.l. (Société a responsabilité limitée) z siedziba w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisang do luksemburskiego rejestru spétek pod nume-
rem B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki.
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 8D
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat na poczatek okresu 3600 3000
Zwigkszenia - emisja akgji serii C - 600

Zmniejszenia - -

Kapitat na koniec okresu 3600 3600
Nota 9A

Kapitat zapasowy 31.12.2016 31.12.2015

a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122370 122370

b) utworzony ustawowo - -

c) utworzony z osiggnietych zyskéw zgodnie ze statutem 25127 41043
Kapitat zapasowy, razem 147 497 163413
Nota 9B

. Kapitat .
R z aktualizacji M

Zapasowy wyceny rezerwowy

Zmiana stanu pozostatych kapitatéw

Stan na 1 stycznia 2016 roku 163413 163413

Zwiekszenia w okresie = - - _
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy = = - _
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto = = - _
Emisja akcji powyzej wartosci nominalnej = - - -

Zmniejszenia w okresie (15916) - - (15916)
Wycena aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy - - = -
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto (4 756) - - (4 756)
Wyptata dywidendy (11 160) - - (11 160)

Koszty emisji akcji = - - _

Stan na 31 grudnia 2016 roku 147 497 147 497
Stan na 1 stycznia 2015 roku 88200 - B 88 200
Zwiekszenia w okresie 76 606 - - 76 606
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto 41206 = - 41 206
Emisja akcji powyzej wartosci nominalnej 35400 - - 35400
Zmniejszenia w okresie (1393) - - (1393)
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - - - -
Podziat zysku netto / pokrycie straty netto = = = =
Koszty emisji akcji (1393) - - (1393)
Stan na 31 grudnia 2015 roku 163413 - - 163413
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016 r. kapitat zapasowy ulegt zmniejszeniu w wyniku pokrycia straty za rok 2015 oraz wyptaty dywidendy w kwo-
cie 11 160 tys. PLN z zysku wypracowanego przez Spétke w poprzednich latach obrotowych. Wartos¢ dywidendy przypadajaca na jedng akcje wyniosta
0,62 PLN.

Nota 10A
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 60 30

Rezerwy na nagrody jubileuszowe - =
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 553 344

Rezerwy na pozostate swiadczenia = -

Razem, w tym: 613 374

- dtugoterminowe 60 30

- krétkoterminowe 553 344
Nota 10B

Zmiana stanu rezerw krétko- i dtugoterminowych (wg tytutéw) 31.12.2016 31.12.2015

a) stan na poczatek okresu

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 30 24
- rezerwy na badanie bilansu - -
- naprawy gwarancyjne - -

- rezerwy na urlopy 344 240

374 264
b) zwiekszenia (z tytutu)

- rezerwy na badanie bilansu - -

- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 30 6
- rezerwy na urlopy 489 290
519 296

c) wykorzystanie (z tytutu)
- rezerwy na urlopy (280) (186)
(280) (186)

d) rozwiagzanie (z tytutu)
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe - -

- rezerwy na urlopy - _

e) stan na koniec okresu
- rezerwy na odprawy emerytalne | rentowe 60 30
- rezerwy na badanie bilansu - -
- naprawy gwarancyjne - -

- rezerwy na urlopy 553 344

Wartosc rezerw krotko- i dtugoterminowych, razem 613 374
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe oraz odprawy emerytalne i rentowe

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ogdélnymi oraz przepisami wewnetrznymi spoétki, jesli pracownik nie wykorzysta urlopu zgodnie z planem urlopéw,
nalezy go udzieli¢ pracownikowi najpdzniej do korica wrzesnia nastepnego roku kalendarzowego.

W razie niewykorzystania przystugujacego urlopu w catosci lub w czesci z powodu rozwigzania lub wygasniecia stosunku pracy, pracownikowi przystuguje
ekwiwalent pieniezny.

Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujace informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny:

Przyjeto dlugookresowa roczng stope wzrostu wynagrodzen na poziomie 5,0%, co stanowi sume dwoch zatozen:

1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzer w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.

Do dyskontowania przysztych wyptat swiadczen przyjeto stope dyskontowa w wysokosci 3,6%, tj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych dtugo-
terminowych papieréw wartosciowych notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dziert wyceny.

Prawdopodobienstwa odejs¢ pracownikéw obliczono na podstawie historycznych danych dotyczacych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych staty-
stycznych dotyczacych odejs¢ pracowniczych w branzy.

Umieralnos¢ i prawdopodobieristwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2015, publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Przyje-
to, ze populacja zatrudnionych w Spétce odpowiada sredniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.

Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikéw na emeryture wedtug szczegétowych zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjatkiem tych za-
trudnionych, ktérzy wg informacji dostarczonych przez Spotke spetnia warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na wczesniejszg emeryture.

Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono oséb, ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodobienstw
odejs¢ pracownikow.

Oddzielnie obliczano zobowiazania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i zobowiazania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).

Nota 11A

Spotka posiada przyznany limit pozyczkowy od spétek zaleznych: Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k. i Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp.k. Kwoty przekazane w ramach
linii pozyczkowej oprocentowane sa wedtug stawki WIBOR 6M + marza. Ekspozycja na ryzyko dotyczy zmian stopy WIBOR 6M. Wartos¢ pozyczek odpowia-
da zdyskontowanym przeptywom pienieznym.

Zobowiazania dtugoterminowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) 31.12.2016 m

a) wobec powigzanych jednostek 31133 11304

- otrzymane pozyczki 31133 11304
- otrzymane zaliczki - _
- otrzymane kaucje = -

- inne zobowigzania finansowe obligacje = =

b) wobec pozostatych jednostek 69 790 60098

- otrzymane pozyczki - _
- otrzymane zaliczki - _
- inne zobowiazania finansowe obligacje 69790 60 098

- inne zobowiazania finansowe /leasing/ - -

Zobowiazania dlugoterminowe, razem 100923 71402

Warto$¢ godziwa zobowigzan dtugoterminowych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowe;j.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 11B
Zobowiazania dlugc?terrmnowe (bez rezerwy na podatek dochodowy) 31.12.2016 31.12.2015
o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty
a) powyzej 1 rokudo 3 lat 100923 71402

b) powyzej3do5 lat - -

c) powyzej5 lat - _

Zobowiazania dlugoterminowe, razem 100923 71402
Nota 11C

Zobowiazania dlugoterminowe 31.12.2016 31 12.2015

(bez rezerwy na podatek dochodowy) Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢

- struktura walutowa w walucie w PLN w walucie w PLN

PLN - 100923 71402

EUR - - _

Kredyty, pozyczki | obligacje razem: - 100 923 - 71402
Nota 11D

Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu pozyczek - podstawowe informacje na dzien 31 grudnia 2016 r.

Warunki
oprocentowania Termin splaty
wg umowy

Nazwa jednostki ze wskazaniem Kwota pozyczki

il e pozostata do sptaty

formy prawnej

Olczyk Spoétka z ograniczona

S e 30000 PLN 21029 WIBOR6M + marza 31.12.2019
odpowiedzialnoscia Lokum sp.k.

Olczyk Spotka z ograniczong

L. L 15 000 PLN 10104 WIBOR 6M + marza 31.12.2018
odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp.k.

Nota 11E
Zobowiazania z tytutu obligacji - podstawowe informacje na dzien 31 grudnia 2016 r.

o Wartosc Wartos¢ Zobowigzanie Zobowiazanie . . Data
Data emisji : . . 7 . Warunki oprocentowania
nominalna | bilansowa dlugoterminowe | krétkoterminowe wykupu

WIBOR 6M + marza 3,8%-4,8%
A 17.10.2014 30000 30279 PLN - 30279 (w zaleznosci od wartosci 17.10.2017
wskaznika dZzwigni finansowej)

WIBOR 6M + marza 4,0%-5,0%
B 16.12.2015 30000 29947 PLN 29935 12 (w zaleznosci od wartosci 16.12.2018
wskaznika dzwigni finansowej)

WIBOR 6M + marza 3,6%-4,0%
C 20.07.2016 40 000 40732 PLN 39855 877 (w zaleznosci od wartosci 20.07.2019
wskaznika dzwigni finansowej)

W dniu 18 lipca 2016 r., po dokonaniu redukcji Spotka dokonata przydziatu 40 000 obligacji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1 000 PLN
kazda i tacznej wartosci nominalnej 40 000 tys. PLN pod warunkiem ich opfacenia przez inwestoréw w dniu 20 lipca 2016 r. na podstawie instrukcji rozra-
chunku. Cena emisyjna jest réwna wartosci nominalnej Obligacji. Dziers emisji wyznaczono na 20 lipca 2016 r. Obligacje serii C nie sg zabezpieczone. Celem
Emisji Obligacji jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy, w tym takze finansowa-
nie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

LeKUM |

D EWEL OPER




Qsmwommm LOKUM DEWELOPER S.A. r 1
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 12A

a) wobec powigzanych jednostek
- handlowe, o okresie wymagalnosci: 310 46
- do 12 miesiecy 310 46
- powyzej 12 miesiecy = =
-Inne = =

b) wobec pozostatych jednostek
- handlowe, o okresie wymagalnosci: 672 174
- do 12 miesiecy 672 174
- powyzej 12 miesiecy - -
- otrzymane zaliczki - -
- otrzymane kaucje - -
-z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 1516 976
- pozostate zobowigzania w tym: 6 2
-z tytutu wynagrodzen - -
- inne (wg tytutéw) 6 2

w tym leasing - _

Zobowiazania krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane kaucje,

DA 2505 1198
otrzymane zaliczki i pozostate razem

Wartos¢ godziwa zobowigzan handlowych i pozostatych nie rézni sie istotnie od ich wartosci bilansowe;j.

Nota 12B
Wartosc¢ godziwa zobowiazan finansowych

Instrument finansowy Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Warto$¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyt w rachunku biezacym = - - _

Pozyczki (kategoria: zobowiazania finansowe wyceniane

. 31133 31133 11304 11304
w zamortyzowanym koszcie)
Dtuzne papiery wartosciowe (kategoria: zobowiazania
. - 100 957 100 957 60 098 60098
finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie)
Leasing finansowy - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate, z tego: 2505 2505 1198 1198
- kategoria: zobowigzania ﬁfransowe wyceniane 989 989 222 222
w zamortyzowanym koszcie
- poza MSR 39 1516 1516 976 976
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Nota 12C

Zol‘aow‘|.qzan|a krétkoterminowe handlowe, podatki, otrzymane 31.12.2016 31.12.2015
zaliczki i pozostate (bez rezerw) - struktura walutowa
a) w walucie polskiej 2505 1198

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na PLN) - -

Zobowiazania krétkoterminowe handlowe, podatki,

. . 2505 1198
otrzymane kaucje, otrzymane zaliczki i pozostate razem

Nota 12D

Przeterminowane, lecz sciggalne

Nieprzeterminowane <60 61-90 | 91-180 | 181-360 | >360
dni dni dni dni dni

Zobowiazania krétkoterminowe

handlowe - struktura przeterminowania

Stan na 31 grudnia 2016 982 982 -

Wobec jednostek powigzanych 310 310 - - - - -
Wobec jednostek pozostatych 672 672 = - - _ _
Stan na 31 grudnia 2015 220 220 - - = = =
Wobec jednostek powigzanych 46 46 - - - - -
Wobec jednostek pozostatych 174 174 - - - - -
Nota 12E

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow 31.12.2016 m

Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych

i innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od 0s6b prawnych: 1513 976
Podatek VAT 941 514
Podatek zryczattowany u zrédta - -
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 208 126
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (ZUS) 364 336
Optaty celne - -
Akcyza - -
Pozostate - -
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 12F
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu podatkow - struktura przeterminowania

Przeterminowane, lecz scig

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw : :
Nieprzeterminowane

- struktura przeterminowania

Stan na 31 grudnia 2016

Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen

spotecznych i innych éwiadczen 1513 1513 - N N N N
Stan na 31 grudnia 2015
Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen 976 976 _ B _ B _

spotecznych i innych swiadczen

Nota 12G
Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjal-
nych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikdw na petne etaty. Jednakze na podstawie art. 4 Ustawy z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym
fundusz Swiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami, Zarzad w porozumieniu z pracownikiem wybranym przez zatoge do reprezentowania jej intereséw
podjat decyzje o nietworzeniu w 2014 r. odpiséw na zaktadowy fundusz socjalny. Postanowienia te utrzymano w 2016 .

Nota 12H
Zobowigzania warunkowe

Spoétka nie udzielata w roku obrotowym gwarancji i na dzier 31.12.2016, jak réwniez na dziert 31.12.2015 nie posiadata zobowigzan warunkowych z tytutu
udzielonych gwarancji.

W roku obrotowym Spétka udzielata poreczen wekslowych spétkom zaleznym.

W dniu 31.03.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania sp6tki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. z siedzibg we Wroctawiu wyste-
pujacej jako wystawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowéd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten
stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako,,PKO BP”) wynikajacych zumowy kredytu inwestorskie-
go NOWY DOM sprzedaz udzielonego w walucie polskiej zawartej w dniu 31.03.2016r. na kwote 58 153 672,00 PLN przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.
Catkowita sptata kredytu ma nastapi¢ do 28.02.2018r. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien 31.12.2016r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczo-
ny jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi Etap VI
(budynki 1 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej.

W dniu 7.09.2016 r. Spdtka dominujgca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. wystepujacej jako wystawca
weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpie-
czenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako ,PKO BP”) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na kwote
kredytu 23 690 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. Catkowita sptata kredytu ma nastgpi¢ do 1.12.2018 r. Wartosc¢ zadtuzenia
z tytutu kapitatu kredytu na dzien 31.12.2016 r. wynosita 0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji
wielomieszkaniowej pod nazwg ,,LOKUM VICTORIA-etap Il A" realizowanej na dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85.

W dniu 30.09.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. wynikajace
zumowy kredytu inwestycyjnego na kwote kredytu 3 000 000,00 EUR zawartej przez Alior Bank Spétka Akcyjna z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Catkowita
sptata kredytu ma nastgpi¢ do 31.08.2021 r. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 31.12.2016 r. wynosita 0,00 PLN

taczna wartos¢ udzielonych poreczen na 31.12.2016 przeliczona na walute polskg wynosita 95 115 672,00 PLN (na dziert 31.12.2015: 110 237 153,00 PLN).

Spotka nie zawierata uméw leasingu operacyjnego, stad tez na dzierr 31.12.2016 r. oraz na dzierr 31.12.2015 r. nie posiadata zobowigzar warunkowych
z tego tytutu.

Lokum Deweloper S.A. nie zawiera transakgji z tytutu leasingu finansowego, w ktérych Spétka wystepowataby jako podmiot finansujacy. Transakcje takie
nie byty realizowane ani w roku 2016, ani w roku 2015. Stad tez w spétce na dzien 31.12.2016 ., a takze na dzier 31.12.2015 r. nie wystepowaty naleznosci
z tego rodzaju umoéw.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochodéw

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i upusty
sg rozpoznawane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace zich wtasnosci zostaty przeniesione na kupujacego.

Nota 13A

. o . 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej - struktura d031.12.2016 | do31.12.2015

Sprzedaz towaréw i materiatow -

Sprzedaz produktéw -

Sprzedaz ustug 13975 10577
SUMA przychododw ze sprzedazy 13975 10577
Pozostate przychody operacyjne 456 241
Przychody finansowe 7953 3467
SUMA przychodéw ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 22384 14 285

Przychody z dziatalnosci zaniechanej - -

Wartos¢ przychodow, razem 22384 14 285

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystapity.

Przychody operacyjne (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci) z: g: ?;;g:g zg g_} ?;;g::g

Ustugi realizacji inwestycji, razem: 4377 4387
w tym: od jednostek powigzanych 4377 4387
od jednostek zaleznych 4377 4387

od personelu kluczowego - -

Ustugi prawne, ksiegowe i konsultingowe, razem 3753 1475
w tym: od jednostek powiazanych: 3753 1475
od jednostek zaleznych 3686 1475

od personelu kluczowego - -

Ustugi sprzedazowe i marketingowe, razem 5845 4715
w tym: od jednostek powigzanych: 5845 4715
od jednostek zaleznych 5845 4715

od personelu kluczowego - -

Przychody operacyjne, razem 13975 10577
w tym: od jednostek powiazanych: 13975 10507
od jednostek zaleznych 13907 10 507

od personelu kluczowego - -

Spotka zawarta umowy ze spétkami zaleznymi oparte na zarzadzaniu inwestycja, a nie na generalnej realizacji inwestycji (GRI).
Spotka nie zawierata transakgji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ‘
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 13B
. : 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Przychody operacyjne (struktura terytorialna) d031.12.2016 | do31.12.2015
a) kraj 13975 10577
- w tym: od jednostek powigzanych 13907 10507

b) zagranica - -

- w tym: od jednostek powigzanych = =

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 13975 10577
- w tym: od jednostek powiazanych 13907 10507

Spotka nie wyodrebniata, jak dotad, segmentéw geograficznych lub branzowych z uwagi na fakt, iz Lokum Deweloper S.A. w 2016 roku $wiadczyta ustugi
zarzadcze przede wszystkim dla Spdtek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w zwigzku z tym rynek zbytu $wiadczonych ustug ogranicza sie do terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej.

Nota 14A
do 31.12.2016 | do31.12.2015
Amortyzacja 799 697
Zuzycie materiatéw i energii 702 476
Ustugi obce 2017 1275
Podatki i optaty 206 158
Wynagrodzenia 7311 5229
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1386 1016
Pozostate koszty rodzajowe 1850 1621
Rezerwy gwarancyjne - -
Wartos¢ netto kosztéw wg rodzaju 14 271 10472
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 14B

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

Koszty amortyzacji i odpisow aktualizujacych ujete w RZIS

do 31.12.2016 | do31.12.2015
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy: 530 412
Amortyzacja srodkéw trwatych 511 404
Amortyzacja wartosci niematerialnych 19 8

Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -
Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Amortyzacja srodkéw trwatych - -
Amortyzacja wartosci niematerialnych - -
Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -

Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu: 269 285
Amortyzacja srodkéw trwatych 249 269
Amortyzacja wartosci niematerialnych 20 16

Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych -

Nota 14C

Koszty swiadczen pracowniczych e
Y P 4 d031.12.2016 | do31.12.2015

Wynagrodzenia 7311
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1229
Koszty swiadczen emerytalnych -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia -

Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzadu i kadry kierowniczej -

Pozostate Swiadczenia pracownicze 157
Suma kosztow swiadczen pracowniczych, w tym: 8697
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 8062

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy -

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 635

5230
936

80
6 246
6031

215
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 15A
. 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Pozostale przychody operacyjne do 31.12.2016 | do31.12.2015
Zysk ze zbycia majatku trwatego 32 34

Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Rozwigzanie rezerw - -
Rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywéw - -
Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j - -
Uzyskane kary, grzywny i odszkodowania 11 5
Dotacje rzagdowe - -
Sprzedaz licendji - -
Sprzedaz do jednostek powigzanych (refaktury kosztéw ubezpieczen) 265 51
Wynajem biura 107 66
Przedawnione zobowigzania - -

Pozostate przychody niepodlegajace opodatkowaniu - -

Pozostate 41 85
Wartos¢ pozostatych przychodéw operacyjnych, razem 456 241
Nota 16A

do 31.12.2016 | do31.12.2015
Strata ze zbycia majatku trwatego -
Strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -
Zawigzanie rezerw na roszczenia sporne —
Darowizny -
Niezawinione niedobory sktadnikéw majatku obrotowego -
Strata z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej -
Koszty postepowania sgdowego -
Utylizacja towarow -
Zaptacone kary, grzywny i odszkodowania -
Koszty napraw powypadkowych -
Niesciggalne wierzytelnosci -
Koszty zaniechanych inwestycji -
Odpis aktualizujacy naleznosci =

Odpis aktualizujacy zapasy -

Koszty ubezpieczen 381 153
Umorzenie pozyczki dla Lokum Deweloper Limited - 29
Pozostate 58 25
Wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych, razem 439 212

| | I I I | | | | | w | | N I

*KUM

D EWEL OPER

1
y

44




&smmommm LOKUM DEWELOPER S.A. r

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 17A

orovehody Francone 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
ychody do031.12.2016 | do31.12.2015

a) dodatnie réznice kursowe -

b) zysk ze zbycia aktywow finansowych 4276

) aktualizacja wartosci pozyczek, kredytéw i obligacji (w tym odsetki) 3585 3467
d) dywidendy i udziaty w zyskach 89 -
e)inne 3 =
Wartos¢ przychoddw finansowych, razem 7953 3467

W dniu 31 marca 2016 roku Zgromadzenie Wspdlnikéw Olczyk Sp. z 0.0. dokonato podziatu zysku spétki wypracowanego za rok 2015 w kwocie
89 262,17 PLN w catosci przeznaczajac go na dywidende dla jedynego wspdlinika, tj. Lokum Deweloper S.A.

W dniu 31 marca 2016 roku Fundusz wykupit 60 certyfikatéw inwestycyjnych nalezacych do Lokum Deweloper S.A. Wynik na transakcji wynidst 159 tys. PLN
i zostat ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw biezacego okresu Spofki.

W dniu 14 grudnia 2016 roku Spoétka zawartta umowe sprzedazy 94 908 obligacji, o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, wyemitowanych przez
Lokum SCSp osiggajac zysk na sprzedazy aktywdw finansowych w wysokosci 4 117 tys. PLN ujety w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw biezacego
okresu.

Nota 18A
Koszty finansowe 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Y d031.12.2016 | do31.12.2015
Koszty z tytutu odsetek 6917 2025

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych - -

Straty netto ze zbycia aktywow i zobowigzan finansowych wycenionych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Strata z tytutu likwidacji aktywoéw finansowych = 5954
Wycena instrumentéw pochodnych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ odsetek - -
Aktualizacja wartos$¢ inwestycji - -

Pozostate 600 2

Wartos¢ kosztow finansowych, razem 7517 7981
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 18B
Ujawnienia przychodoéw, kosztow, zyskéw lub strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych.

Aktywa
finansowe
Aktywa wyceniane Zobowigzania
finansowe w wartosci Aktywa Aktywa . . finansowe
: oo Pozyczki . Razem
wyceniane godziwej finansowe finansowe . wyceniane Pozostate
o . udzielone o " . wycena
w wartosci przezwynik | utrzymywane | dostepne | . . _..| wwartosci | zobowiazania | . .
o . i naleznosci o instrumentow
godziwej finansowy do terminu do godziwej finansowe
. o . wilasne . finansowych
przezwynik | (wyznaczone | wymagalnosci | sprzedazy przez wynik
finansowy przy finansowy
poczatkowym
ujeciu)

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Przychody/koszty
z tytutu wyceny
do warto$c
godziwej

509 509

Przychody/koszty
z tytutu wyceny
do wartos¢
godziwej
przeniesione

z kapitatu
wiasnego

Przychody

7z tytutu odsetek (2519) 5596 3075

Utworzenie
odpisow
aktualizujacych

Rozwiazanie
odpisow
aktualizujacych

Zyski/straty z tytutu
réznic kursowych

Zyski/straty
zezbycia 4117 4117
instrumentow
finansowych

Kwota
przeniesiona

z kapitatow
wiasnych

do rachunku
zyskow i strat

z tytutu stosowania
rachunkowosci
zabezpieczen

Koszty z tytutu

odsetek (6917) (6917)

Razem

zysk/strata 1598 5596 (6917)
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Podatek dochodowy i odroczony podatek dochodowy

Nota 19A
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za lata zakoriczone 31 grudnia 2016 i 2015 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Biezacy podatek dochodowy 2 -
Dotyczacy roku obrotowego 2 -
Korekty dotyczace lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy 6 377
Zwiazany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 6 377
Zwiazany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 8 377

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi réznice miedzy stanem rezerw i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i po-
czatek okreséw sprawozdawczych.

Nota 19B

. 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
ey e S < e 2y do31.12.2016 | do31.12.2015

Zysk przed opodatkowaniem 158 (4379)

Przychody lat ubiegtych zwigkszajace podstawe do opodatkowania - -

Przychody wytaczone z opodatkowania 1551 2747
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 2872 6 969
Koszty bedace kosztami uzyskania przychodéw 912 957
Dochéd do opodatkowania 567 (1114)
Odliczenia od dochodu - strata z lat ubiegtych mozliwa do odliczenia 557 -
Podstawa opodatkowania 10 (1114)
Podatek dochodowy przy zastosowaniu stawki 19% 2 -
Efektywna stawka podatku (udziat podatku dochodowego w zysku przed opodatkowaniem) 3% -

Czes¢ biezaca podatku dochodowego ustalona zostata wedtug stawki rownej 19% dla podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym.
Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.

. KUM

D EWEL OPER

47




Qmmommm LOKUM DEWELOPER S.A. r 1

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku '
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 19C

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Rezerwa na pozostate Swiadczenia pracownicze - -
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 344 489 (280) 553
Rezerwa na koszty napraw gwarancyjnych - -

Rezerwa na koszty ustug ksiegowych i badania bilansu = =

Pozostate rezerwy = _

Réznica pomiedzy amortyzacja bilansowa i podatkowa - 29 29
Wycena pozyczek i obligacji SCN - odsetki niezaptacone 1058 1281 2339
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania 1114 (557) 557

Wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastepnych okresach - -
Odpisy aktualizujace udziaty w innych jednostkach - -
Odpisy aktualizujace zapasy - -

Odpisy aktualizujace naleznosci = _

Suma ujemnych réznic przejsciowych 2546 3538

stawka podatkowa 19% 19%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 484 672
Nota 19D

Dodathie rqznlce przejsciowe bedace podstawa 31.12.2015 | zwiekszenia | zmniejszenia | 31.12.2016
do tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Przyspieszona amortyzacja podatkowa (140)

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej - -

Przeszacowanie aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
do wartosci godziwej

Przeszacowanie kontraktéw walutowych
(zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych) do wartosci godziwej

Dodatnie réznice kursowe - -
Odsetki naliczone 3478 1192 4644

Réznica miedzy wartoscia bilansowa ST
w leasingu a zobowigzaniem leasingowym

Korekty do wartosci godziwej z tytutu przejecia jednostek - -

Suma dodatnich réznic przejsciowych 3618 4644
stawka podatkowa 19% 19%
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu: 687 882
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Nota 19E
0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego d031.12.2016 | do31.12.2015
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 672 484
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ kontynuowana 882 687

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$¢ zaniechana - -

Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (210) (203)

Nota 20A

Podziat zysku

Osiagnieta przez Lokum Deweloper S.A. w roku 2015 strata netto wynoszaca 4 756 tys. PLN zostata uchwata z dnia 12 kwietnia 2016 r. w catosci

pokryta z kapitatu zapasowego Spotki.

W zwiazku z ujetg na kapitale zapasowym rezerwa na wyptate dywidendy utworzong z zysku wypracowanego w 2014 roku, w biezacym okresie,

zarzad rekomenduje wyptate dywidendy w wysokosci do 30% skonsolidowanego zysku netto za rok 2016.

Nota 20B
Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez

srednia wazona liczbe wyemitowanych akgcji zwyktych wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy (po potra-
ceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wyste-
pujacych w ciggu okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na akcje
zwykte).

. . . . . . . 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Wyliczenie zysku na jedna akcje zostato oparte na nastepujacych informacjach: d031.12.2016 | do31.12.2015

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowane;j 150 (4 756)
Strata na dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk/strata wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego zysku

przypadajacego na jedng akcje 150 @73
Efekt rozwodnienia: -
- odsetki od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte - -
- odsetki od obligacji zamiennych na akcje - -
Zysk/ strata wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku 150 (4756)

przypadajacego na jedna akcje
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eoba Wy itowanyeh akeii 0d01.01.2016 | od 01.01.2015
Y Y ) do031.12.2016 | do31.12.2015

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci
podstawowego zysku na jedna akcje w szt.

18 000 000 15246 575

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych - -
- opcje na akcje - -
- obligacje zamienne na akcje - -
- instrumenty rozwadniajacy zysk 1 - -

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyliczenia

,. . . ; 18 000 000 15 246 575
wartosci rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.

. . 0d 01.01.2016 od 01.01.2015
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN) d031.12.2016 | do31.12.2015

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,008 (0,312)
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje 0,008 (0,312)
Rozwodniony za okres obrotowy na jedng akcje 0,008 (0,312)

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy za okres obrotowy na jedng akcje - -

Rozwodniony za okres obrotowy na jedna akcje - -

Od dnia 15 grudnia 2015 r. akcje Spétki notowane s3 na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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Noty objasniajace do sprawozdania z przeptywdw pienigeznych

Nota 21

Wyeraeadinienie 0d01.01.2016 | 0d01.01.2015
yszczeg d031.12.2016 | do31.12.2015

Srodki pieniezne w bilansie 10202 28 607
Roéznice kursowe z wyceny bilansowej = _

Aktywa pieniezne kwalifikowane jako ekwiwalenty srodkéw pienieznych na
potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ogétem wykazane w rachunku przeptywéw

S 10 202 28 607
pienieznych

Nota 22

Wy eroeasiniante 0d 01.01.2016 | 0d 01.01.2015
yszczeg do31.12.2016 | do31.12.2015

Amortyzacja:
amortyzacja wartosci niematerialnych
amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych

amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) sktadaja sie z:
odsetki zaptacone

odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek

odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek

odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych
dywidendy otrzymane

odsetki naliczone od udzielonych pozyczek

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej wynika z:

przychody ze sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych
wartos¢ netto sprzedanych wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych
przychody ze zbycia aktywdéw finansowych w jedn. powigzanych

wartos¢ netto zbytych aktywoéw finansowych w jedn. powigzanych

wartosc¢ netto nabytych rzeczowych aktywow trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw trwatych

wartos¢ netto zlikwidowanych aktywoéw finansowych

Inne wydatki inwestycyjne

Zmiana stanu rezerw wynika z nastepujacych pozycji:

799 697

39 28

760 669
3613 (1394)
2221 278
299 (26)
(1972) (561)
4554 1799
(1489) (2 884)
(4303) 5921
(32) (35)
(99 605) -
95329 -
5 2

= 5954

238 11
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eetseasinionie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
yszczeg do031.12.2016 | do31.12.2015

bilansowa zmiana stanu rezerw, w tym
bilansowa zmiana stanu rezerw na Swiadczenia pracownicze

wartosc rezerw przejeta w wyniku objecia kontroli
(stan rezerw jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem,,-")

wartos¢ rezerw wytgczona w wyniku utraty kontroli
(stan rezerw jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana stanu zapas6w wynika z nastepujacych pozycji:
bilansowa zmiana stanu zapasow

wartos¢ zapaséw przejeta w wyniku objecia kontroli
(stan zapaséw jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem ,-"

wartosc¢ zapaséw wytaczona w wyniku utraty kontroli
(stanzapasow jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji:

zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych wynikajaca z bilansu

zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych wynikajaca z bilansu

korekta o doptaty do kapitatu

korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia rzeczowych aktywoéw trwatych
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji niefinansowych
korekta o zmiane stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji finansowych

stan naleznosci przejety w wyniku objecia kontroli
(stan naleznosci jednostki zaleznej na dzien objecia kontroli ze znakiem -

stan naleznosci wytaczony w wyniku utraty kontroli
(stan naleznosci jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan finansowych,

wynika z nastepujacych pozycji:

zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych wynikajaca z bilansu

korekta o sptacony kredyt

korekta z tytutu kompensaty doptat i zobowigzan

korekta o zmiane zobowigzania z tyt. niewyptaconej dywidendy

korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych aktywéw trwatych
korekta o zmiane stanu zobowiazan z tytutu nabycia aktywéw finansowych

stan zobowigzan operacyjnych przejety w wyniku objecia kontroli
(stan zobowiazan jednostki zaleznej na dzier objecia kontroli ze znakiem ,-")

stan zobowigzan operacyjnych wytaczony w wyniku utraty kontroli
(stan zobowiazan jednostki zaleznej na dzien utraty kontroli ze znakiem ,+")

korekta o zmiane stanu zobowiazan leasingowych
Na wartos¢ pozycji,.inne korekty” sktadaja sie:
otrzymane dotacje

umorzone kredyty i pozyczki

Podatek dochodowy zaptacony

238 111

238 111
(1877) (1531)
(101 199) (1531)
99322 =
1302 289
1302 289
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Dodatkowe noty objasniajace

Nota 23
Znaczace szacunki zarzadu Spotki

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymagato od zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, opartych na profesjonalnym osadzie,
ktdre znajduja odzwierciedlenie w sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie réznic od tych szacunkéw. Podstawowe obszary, w ktérych szacunki zarzadu
maja istotny wptyw na sprawozdanie finansowe to:

Utrata wartosci udziatléw w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych

Test na utrate wartosci przeprowadza sie, gdy istnieja przestanki wskazujace na to, ze warto$¢ bilansowa inwestycji nie zostanie odzyskana. Ocena utraty
wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, wspofzaleznych i stowarzyszonych bazuje na analizie wartosci godziwej aktywow i zobowigzan posiadanych
przez poszczegdlne jednostki oraz na oczekiwaniach wzgledem przysztych przeptywdw z dziatalnosci tych jednostek. W procesie oceny, Spétka ocenia tak-
Ze czas trwania i stopien, w jakim biezaca warto$¢ udziatdw jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej jednostki i plany dotyczace posiadanych
przez nia projektdw inwestycyjnych.

Wartosc obliczona dla celéw analizy

Na dzien 31.12.2016 Na dzier 31.12.2015

Stan posiadanych udziatéw, akgji i certyfikatow inwestycyjnych 35959 163

Analiza wrazliwosci w zakresie utraty wartosci udziatow, akeji i funduszy

Przychody / Koszty finansowe z tyt. wyceny udziatéw, akcji i certyfikatéw inwestycyjnych - -
Szacowana procentowa zmiana wartosci udziatéw, akgji i certyfikatow inwestycyjnych +/-1% +/-1%

Szacowane przychody / koszty finansowe z tyt. potencjalnej zmiany wartosci udziatow,

akgji i certyfikatéw inwestycyjnych 360 2

RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/- 360 +/-2

Spotka, kalkulujac utrate wartosci udziatéw, akcji i certyfikatéw inwestycyjnych w jednostkach zaleznych, odnosi sie do wartosci aktywdw netto tych spétek
z uwzglednieniem przeptywodw pienieznych wynikajacych z posiadanych przez te spétki nieruchomosci inwestycyjnych.

Odroczony podatek dochodowy

Zarzad Spofki jest zobowigzany oceni¢ prawdopodobienstwo realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. W ramach procesu sporza-
dzania sprawozdania finansowego, Spétka szacuje wartos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego miedzy innymi na bazie wartosci
przysztych pozioméw obcigzen z tytutu podatku dochodowego. Proces obejmuje analize obecnych pozioméw obcigzen z tytutu biezacego podatku do-
chodowego oraz wartosci réznic przejsciowych wynikajacych z odmiennego traktowania transakcji pod katem podatkowym i ksiegowym, ktére powoduja
powstanie aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

W procesie powyzszej oceny przyjmowany jest szereg zatozen dotyczacych okreslania wartosci aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. Powyz-
sze szacunki uwzgledniaja prognozy podatkowe, historyczne wartosci obcigzen podatkowych, biezace dostepne strategie dotyczace planowania dziatal-
nosci operacyjnej Spétki oraz terminy realizacji poszczegdlnych réznic przejsciowych. Ze wzgledu na fakt, ze powyzsze szacunki moga ulega¢ zmianom
ze wzgledu na czynniki zewnetrzne, Spétka moze okresowo korygowaé wartos¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego, co z kolei
moze wptywac na sytuacje finansowa Spétki oraz jej wyniki.
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Nota 24
Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko cenowe

Narazenie Spotki na ryzyko cenowe zwigzane jest z posiadaniem instrumentéw finansowych znajdujacych sie w obrocie na aktywnym rynku. Spétka uczest-
niczy w obrocie jednostkami uczestnictwa w Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu.
Quercus Ochrony Kapitatu jest subfunduszem o najnizszym stopniu ryzyka oferowanym w ramach funduszu Quercus Parasolowy. Spotka moze zawierac
transakcje na pochodnych instrumentach finansowych w celu zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym prognozowanych przysztych przeptywow pie-
nieznych.

Wartosc obliczona dla cel6w analizy

Ryzyko cenowe
Na dzien 31.12.2016 Na dziert 31.12.2015

Warto$¢ bilansowa Jednostek Uczestnictwa (JU) w Quercus Parasolowy Specjalistyczny

Fundusz Inwestycyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu - 23026
Przychody finansowe z tyt. JU - 361
Szacowana zmiana ceny = +/-1%
Przychody finansowe z tyt. JU z uwzgl. wzrostu / (spadku) ceny - 4
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu - +/-4

Ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych oraz wartosci godziwej zwigzane ze stopa procentowa

Narazenie Spotki na ryzyko stép procentowych zwigzane jest z aktywami i zobowiazaniami finansowymi, w szczegdlnosci z udzielona i otrzymana pozyczka.
Pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej stopy narazajg Spétke na ryzyko wahan stép procentowych.

Wartos¢ obliczona dla celéw analizy

Na dzien 31.12.2016 Na dzien 31.12.2015

Ryzyko stop procentowych - udzielonych pozyczek

Stan udzielonych pozyczek 120 645 58620
Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek 4643 636
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/-1%

Przychody finansowe z tyt. odsetek od udzielonych pozyczek

z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 46 6

RAZEM wplyw na wynik brutto okresu +/- 46 +/-6
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Spotka udzielita pozyczek, gdzie oprocentowanie ma charakter zmienny uzalezniony od stawki WIBOR + marza. Gdyby na dzierr 31.12.2016 r. poziom stop
procentowych byt wyzszy lub nizszy od obowigzujacego o 1%, wéwczas wynik netto Spétki bytby nieistotnie wyzszy lub nizszy z tytutu wyzszych lub niz-
szych odsetek od udzielonych pozyczek.

Wartosc obliczona dla cel6w analizy

Ryzyko stop procentowych - srodkéw pienieznych

Na dzien 31.12.2016 Na dzien 31.12.2015

Stan srodkéw pienieznych 10202 5581
Przychody finansowe z tyt. odsetek 127 22
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/-1%
Przychody finansowe z tyt. odsetek z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 1 -
RAZEM wplyw na wynik brutto okresu +/-1 -

Wartos¢ obliczona dla cel6w analizy

Ryzyko stop procentowych - zobowiagzan z tytutu pozyczki

Na dzien 31.12.2016 Na dzien 31.12.2015

Stan zobowiazan z tyt. pozyczek 30160 11304
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek 973 514
Szacowana zmiana stép procentowych +/-1% +/-1%
Koszty finansowe z tyt. odsetek od pozyczek z uwzgl. wzrostu / (spadku) stép procentowych 10 5
RAZEM wptyw na wynik brutto okresu +/-10 +/-5

Ryzyko walutowe

Na dzien bilansowy i w trakcie roku obrotowego Spoétka nie posiadata istotnych sald wyrazonych w walucie obcej. W zwigzku z tym ryzyko oszacowano jako
nieistotne i nie dokonywano analizy wrazliwosci na zmiany kurséw walut.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych, udzielonych pozyczek, pochodnych instrumentéw finansowych oraz depozytéw w ban-
kach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw i najemcéw Spoétki w postaci nierozliczonych naleznosci. Spoétka posiada procedury
pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientéw. W stosunku do zadnego z klientéw Spétki spoza Grupy Lokum Deweloper nie wystepuje znaczaca
koncentracja ryzyka. W stosunku do jednostek powigzanych ryzyko kredytowe w ocenie zarzadu jest minimalizowane poprzez biezaca kontrole dziatalnosci
operacyjnej i ocene projektéw inwestycyjnych tych spétek. W przypadku srodkéw pienieznych i depozytéw w instytucjach finansowych i bankach, Spétka
korzysta z ustug profesjonalnych jednostek.

Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko utraty ptynnosci jest to ryzyko, iz Spoétka nie bedzie w stanie regulowac swoich zobowigzan finansowych w terminie ich wymagalnosci. Spétka
zarzadza ryzykiem ptynnosci utrzymujac odpowiednia wielko$¢ kapitatu zapasowego, wykorzystujac oferte ustug bankowych i rezerwowe linie kredytowe
oraz monitorujac stale prognozowane i rzeczywiste przeptywy pienigzne. Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci Spétka zachowuje
elastycznos¢ finansowania poprzez dostepnos¢ srodkéw pienieznych i réznorodnosc zrédet finansowania.

Zdaniem zarzadu Spotka ma wystarczajacg ilos¢ Srodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja ryzyka ptynnosci
w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnos¢ kredytéw bankowych. Spétka moze w kazdej chwili skorzysta¢ z wystarczajacego
finansowania, uruchamiajac srodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

Analizy zobowiazan finansowych Spétki, ktore zostang rozliczone w odpowiednich przedziatach wiekowych, na podstawie pozostatego okresu do uptywu
umownego terminu zapadalnosci na dzien bilansowy zostaty przedstawione w odpowiednich notach: pozyczki, naleznosci handlowe i zobowigzania han-
dlowe.
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Ryzyko rozliczen podatkowych

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli
organoéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankgji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnoscii niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej prze-
piséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie
obszaréw niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga byc¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku
przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zosta¢ powiekszone o nieistotne dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Spétki na dzier 31 grudnia 2016 roku nie byto zasadnosci tworzenia odpowiednich rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Nota 25
Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki do kontynuowania dziatalnosci, aby byto mozliwe realizowanie zwrotu dla akcjo-
nariuszy, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapitat za pomoca wskaznikéw zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie, jako stosunek zadtuzenia netto do facznej wartosci kapitatu. Zadtu-
zenie netto oblicza sig, jako sume kredytéw i pozyczek (obejmujacych biezace i dtugoterminowe kredyty i pozyczki wykazane w bilansie) pomniejszona
o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. taczna wartos¢ kapitatu oblicza sie, jako kapitat wlasny wykazany w bilansie wraz z zadtuzeniem netto.

Pozyczki, leasing ogétem 31133 11304
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 10202 28 607
Zadtuzenie finansowe netto 20931 (17 303)
Kapitat wtasny razem 151247 162 257
Kapitat ogétem 287 335 235920
Wskaznik zadtuzenia 7,28% -7,33%

Wartos¢ wskaznikéw zadtuzenia odpowiednio na 31 grudnia 2016 roku i na 31 grudnia 2015 roku byfa zgodna z celami Spétki.
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Nota 26
Istotne informacje o podmiotach powigzanych

Lokum Deweloper S.A. jest podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Spétki Grupy prowadzg dziatalno$¢ deweloperska od 2004
roku. Zadania realizowane sa w ramach odrebnych spoétek operacyjnych. Sa to spétki komandytowe i komandytowo-akcyjne, w ktérych komplementariu-
szem jest Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Komandytariuszem posiadajacym wiekszos¢ wktadu lub gtéwnym akcjonariuszem jest Lokum
SCSp (société en commandite spéciale), spétka utworzona zgodnie z prawem luksemburskim, z siedziba w Luksemburgu, adres: Rue Aldringen 23, L-1118
Luxembourg, wpisana do Rejestru Spotek (,Registre de Commerce et des Sociétés”) pod numerem RCS B 189807, ktérego gtéwnym wspdinikiem jest okum
Holding 1 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia. Grupa kontrolowana jest przez Dariusza Olczyka za posrednictwem spétki Halit s.a r.l. Kluczowi mana-
gerowie s3 wspolnikami spétek operacyjnych z prawem do dywidendy w tacznej wysokosci 8%. Obecna struktura organizacyjna Grupy Lokum Deweloper

przedstawia sie nastepujaco:

100%

LOKUM DEWELOPER S.A.

. Lokum Lokum 100%
Lok 100% Holding 4 sp. z 0.0. CKD Investment SCSp |mm;;.. FOe A
)]

Holding 1 sp. z 0.0.

100%

-
Olczyk sp. z o0.0.

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum sp. k.

iusz

—
99,92%

|

100%

Lokum 2
SCSp

0,02%

| |

100%

100% 100%

Lokum 3
SCSp

Lokum 4
SCSp

Lokum 5
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0,02%

|

0,02% 0,02%

komandytariusz
|

Wspalnicy / Managerowie

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 2 sp. k.

{

komandytariusz
|

Olczyk sp. z o.0.
Lokum 3 sp. k.

{

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0.
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{

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 5 sp. k.

{

komandytariusz
|

Olczyk sp. z 0.0.

{
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|

Lokum 6 sp. k.
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{

komandytariusz
Il

Wspélnicy / M.
posiadajgcy prawo
do tgcznego zysku

Spétek operacyjnych
na poziomie 8%.

owie

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 8 S.K.A.

{

akcjonariusz
|
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{
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{

akcjonariusz
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|

iusz

|

Olczyk sp. z o.0.

|
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|
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Lokum 13 S.K.A.
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W zwiazku z przyjetg przez Grupe Lokum Deweloper strategia realizacji projektéw deweloperskich przez odrebne podmioty zalezne duza cze$¢ realizowa-
nych przez Lokum Deweloper S.A. transakgji realizowana jest z podmiotami powigzanymi. Najwieksze transakcje w 2016 roku z jednostkami powigzanymi
realizowane byty na podstawie uméw ze spétkami operacyjnymi:

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag Lokum sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2016 r. wynosi 225 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 2 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2016 r. wynosi 83 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 3 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakcji za 2016 r. wynosi 3 334 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakeji za 2016 r. wynosi 2 721 tys. PLN.

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 5 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2016 r. wynosi 2 585 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spétka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 6 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2016 r. wynosi 1 732 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spdtka Olczyk Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 7 sp.k. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakgji za 2016 r. wynosi 298 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsigbiorstwa oraz umowy o $wiadczenie ustug doradczych ze spétka Olczyk Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 8
S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich
sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spétki oraz nabyciem nowego gruntu pod inwestycje inwestora. Warto$¢ transakgji za 2016 r. wynosi 542 tys.
PLN

— Umowy o obstuge przedsigbiorstwa oraz umowy o $wiadczenie ustug doradczych ze spétka Olczyk Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 9
S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich
sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spétki oraz nabyciem nowego gruntu pod inwestycje inwestora. Warto$¢ transakgji za 2016 r. wynosi 973 tys.
PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o $wiadczenie ustug doradczych ze sp6tka Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 10
S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tych uméw Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszyst-
kich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem spoétki oraz nabyciem nowego gruntu pod inwestycje inwestora. Wartosc¢ transakcji za 2016 r. wynosi
351 tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze spotka Olczyk Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Lokum 11 S.K.A. jako inwestorem. Na mocy tej umowy
Lokum Deweloper S.A. zobowiazato sie do kompleksowego $wiadczenia ustug doradczych we wszystkich sprawach zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wartos¢ transakcji za 2016 r. wynosi 1 tys. PLN

Spotka swiadczyta ustugi dla innych jednostek powigzanych na podstawie:

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa oraz umowy o swiadczenie ustug doradczych ze spétka Olczyk Sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2016 rok wynosi 1 059
tys. PLN

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa zawartej ze spotka LD sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji za 2016 rok wynosi 4 tys. PLN
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Spotka swiadczyta ustugi dla innych podmiotéw powigzanych na podstawie:

— Umowy o obstuge przedsiebiorstwa ze sp6tka Nasze Pasaze sp. z 0.0. S.K.A. (wczesniej Olczyk sp. z 0.0. LD S.K.A.) Wartos¢ transakcji za 2016 rok wynosi
26 tys. PLN

— Umowy o wspotprace ze spétka Nasze Pasaze sp. z 0.0. Wartos$¢ transakgji za 2016 rok wynosi 9 tys. PLN
— Umowy o wspotprace ze spotka Infisanus sp. z 0.0. Wartos¢ transakcji za 2016 rok wynosi 9 tys. PLN
— Umowy o wspotprace ze spétka Olczyk sp.j. (wezesniej jako: Halit sp. z 0.0.). Wartos¢ transakgji za 2016 rok wynosi 25 tys. PLN

Nota 27
Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Osoby zarzadzajace Lokum Deweloper S.A. w 2016 1.:

Bartosz Kuzniar - prezes zarzadu
Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu

Prezesem zarzadu Lokum Deweloper S.A. jest Bartosz Kuzniar. Fakt ten powoduje, ze zostaje wypetniona dyspozycja MSR 24, na podstawie ktérej Bartosza
Kuzniara nalezy uzna¢ za cztonka kluczowego personelu kierowniczego Spotki.

Prezes zarzadu Bartosz Kuzniar, jako osoba prowadzaca jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie s$wiadczenia ustug najmu pojazdéw, byt od dnia
27 grudnia 2012 roku strong umowy, na podstawie ktérej wynajmowat Lokum Deweloper S.A. samochéd osobowy BMW 328i. Roczna wartos¢ netto trans-
akgji z tego tytutu w roku 2015 wyniosta 12 tys. PLN. W 2016 roku umowa zostata zamknieta i wynagrodzenie z tyt. najmu nie byto naliczane.

W 2016 roku Spétka na podstawie zawartych uméw o doradztwo prawne korzystata z ustug Kancelarii Radcy Prawnego Arkadiusza Kréla, bedacego sekreta-
rzem rady nadzorczej Spotki. Wartos¢ transakcji z powyzszych tytutéw w 2016 roku wyniosta 108 tys. PLN netto, a zobowiazanie Spétki na dzien 31 grudnia
2016 roku wyniosto 0 tys. PLN.

W roku 2016 nie byly zawierane zadne inne transakcje z cztonkami wyzszej kadry kierowniczej.

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Lokum Deweloper S.A. na
dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i zatwierdzenia przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Bartosz Kuzniar 100 000 = 100 000
Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13350 - 13350
Arkadiusz Krol 9500 = 9500
Dariusz Olczyk (posrednio jako udziatowiec Halit s.a r..)* 15 100 000 - 15100 000

* Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibq w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza Olczyka bedqcego prze-
wodniczqcym rady nadzorczej Spotki, ktéry posiada 100% udziatéw Halit s.ar.1.
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Nota 28
Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu

Wynagrodzenia kluczowej kadry menadzerskiej gg (3): ?;;g:g Zg g: ?;;g::

Swiadczenie ~ Swiadczenie = Swiadczenie = Swiadczenie

pieniezne rzeczowe pieniezne rzeczowe
Zarzad
Wynagrodzenie 318 1 255 9
w tym wynagrodzenie z zysku = = _ _
Rada Nadzorcza 45 - - _

Wynagrodzenie

Nota 29
Informacje o zatrudnieniu

oreciotne satrudnicnie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
< do31.12.2016 | do31.12.2015

Pracownicy administracyjni 76 64
RAZEM 76 64
Rotacia zatrudnienia 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

. do 31.12.2016 | do31.12.2015
Liczba pracownikéw przyjetych 19 15
Liczba pracownikéw zwolnionych 7 5
RAZEM 12 10

Nota 30

Informacja o systemie kontroli programéw akgji pracowniczych
W Spétce nie funkcjonuje program akgji pracowniczych.

Nota 31

Informacje dotyczace umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania

finansowego lub skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Rada nadzorcza Spotki, dziatajac zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi, dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych. Podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych Spétki jest spotka PKF Consult Sp. z 0.0. Sp.K. (dawniej PKF
Consult Sp. z 0.0.) z siedziba w Warszawie przy ul. Orzyckiej 6 lok. 1B, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzona przez Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw pod nr (477), z ktérym zawarta zostata umowa o badanie i przeglad sprawozdan Lokum Deweloper

S.A. za lata 2014-2016.

Wynagrodzenie netto podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spétki i Grupy, wyptacone lub nalezne za rok obrotowy to:

nalezne z tytutu badan jednostkowych i skonsolidowanego rocznego sprawozdania za 2016 rok: 27 tys. PLN.
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Wynagrodzenie audytora z poszczegdlnych tytutéw wyniosto:

. . 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy d031.12.2016 | do31.12.2015

za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

i skonsolidowanego sprawozdania finansowego 27 27
za inne ustugi poswiadczajace, w tym przeglad sprawozdania 19 _
finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za ustugi doradztwa podatkowego - -
za pozostate ustugi 4 40
RAZEM 50 67

Nota 32
Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 11.01.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - spétka zalezna od Emitenta zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechna Kasa Oszczednosci
Bankiem Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczng kwote 37,46 min zi, tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na mocy
ktorej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25,21 min zt (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto in-
westycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap Il B” (etap IIB) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktoérej Lokum 5
otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12,25 min zt (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomiesz-
kaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap Il (etap Ill), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00046633/0 (Nieruchomosc). Catkowita
wypfata Kredytéw, na podstawie Umowy 1iUmowy 2, nastapi w terminie do dnia 30.11.2018r,, za$ termin sptaty zostat ustalony na dziers 1.08.2019 r. Kredy-
ty wyptacane beda w walucie polskiej i s3 oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej
(WIBOR 3M) powigkszonej o marze PKO BP.

W dniu 7.03.2017 r. Spotka zawarta umowe poreczenia (dalej jako ,Umowa”), ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spoétke do kwoty 14 662 332,26 PLN
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty obowiazku zaptaty przez Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. kwoty brutto w wysokosci
14662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego zawartego w dniu 7.03.2017 r. (dalej jako ,Kontrakt budowlany”). Poreczenie jest termino-
we i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podstawie Kontraktu budowalnego. Zgodnie z Umowa Spdtka
przyjeta odpowiedzialnos¢ solidarng z Lokum 4 za zapfate catosci naleznosci wynikajacej z Kontraktu budowalnego.

W dniu 16.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W ramach Programu Emitent moze wyemi-
towac, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej tagcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 000 000,00 PLN.
Srodki z emisji obligacji w ramach Programu przeznaczone zostang na realizacje istotnych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy,
refinansowanie zobowigzan finansowych Emitenta lub spdtek z Grupy oraz na finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Emisje
obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie pdzniej niz do dnia 31.12.2018 .

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Jednostka nie posiada innych informacji, o zdarzeniach mogacych znaczaco wptynac na ocene jej sytu-
acji majatkowej, finansowej lub wynik finansowy.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Lokum Deweloper S.A. za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku .
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

g SPOLKA NOTOWANA NA

WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

W okresach objetych jednostkowym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace srednie kursy
wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR, 31.12.2015:4,2615 PLN/EUR

* $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
01.01-31.12.2016: 4,3757 PLN/EUR, 01.01-31.12.2015: 4,1848 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych, przeliczo-

ne na EURO, przedstawia tabela:
0d 01.01.2016 | 0d 01.01.2015 | 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do 31.12.2015 | do 31.12.2016 | do 31.12.2015

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 13975 10577 3194 2527
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (278) 135 (64) 32
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 158 (4379) 36 (1 046)
Zysk (strata) netto 150 (4 756) 34 (1136)
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,008 (0312) 0,002 (0,075)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,008 (0,312) 0,002 (0,075)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,3757 4,1848

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

w tys. PLN w tys. EUR

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (129) (354) (29) (85)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (60 730) (54 997) (13 879) (13 142)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 42 454 58 165 9702 13899
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (18 405) 2814 (4 206) 672
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 43757 4,1848

m 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

w tys. PLN w tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 287335 235920 64 949 55361
Zobowigzania dtugoterminowe 100923 71402 22813 16 755
Zobowigzania krétkoterminowe 33670 1199 7611 281
Kapitat wtasny 151247 162 257 34188 38075
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,4240 4,2615
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej L J
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato
zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki w dniu 21 marca 2017 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
21 marca 2017 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu,

dyrektor finansowy Marzena Przeniosto

21 marca 2017 roku
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