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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.01.2019 0d 01.01.2018  od 01.01.2019 od 01.01.2018
do 30.09.2019 do 30.09.2018  do 30.09.2019 do 30.09.2018
PLN PLN EUR EUR
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 4 661 1529 1082 359
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (10 669) (10 080) (2476) (2 370)
Zysk (sftrata) przed opodatkowaniem (15 699) (18 949) (3 644) (4 455)
Zysk (sfrata) netio z dziatalnosci kontynuowane;j (14 484) (23 470) (3362) (5518)
Zysk (sfrata) z dziatalno$ci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej (14 484) (23 470) (3362) (5518)
Catkowite dochody ogotem (14 484) (23 470) (3362) (5518)
Catkowity dochdd ogotem przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (14 484) (23 470) (3362) (5518)
Przeplywy pieniezne netio z dziatalnosci operacyijnej 3299 1562 766 367
Przeptywy pienigzne netio z dziafalnosci inwestycyjnej 2232 4511 518 1061
Przeplywy pieniezne netio z dziatalnosci finansowe;j (4917) (5 646) (1141) (1327)
Przeplywy pieniezne netio razem 614 427 143 100
Podstawowy zysk na jedna akcje (w ziotych / EUR) -0,23 -0,37 -0,05 -0,09
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w zZiotych / EUR) -0,23 -0,37 -0,05 -0,09

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
(w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE (c.d.)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30 wrzednia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 2018 30 wrzesnia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 2018

PLN PLN PLN EUR EUR EUR

(niebadane) (badane) (niebadane) (niebadane) (badane) (niebadane)

Aktywa razem 301 548 300979 316 521 68 947 69 995 74 102
Kapitaty wiasne 157 107 171 591 184 895 35922 39 905 43 287
Kapitaty wiasne przypisane akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 157 107 171 591 184 895 35922 39905 43 287
Zobowigzania 144 441 129 388 131 626 33 026 30 090 30816

Wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR w nastepujacy
sposob:
e pozycje dotyczgce sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczono wedtug kursu stanowigcego
Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP, obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca danego okresu; kurs ten wynidst:

- za okres biezgcy — 4,3086
- Zza okres poprzedni — 4,2535

e pozycje dotyczgce sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na koniec
okresu sprawozdawczego; kurs ten wynidst:

- za okres biezgcy — 4,3736
- za okres poprzedni — 4,2714
- na dzien 31 grudnia 2018 — 4,3000

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres Za okres Za okres Za okres
0d 01.07.2019 0d 01.01.2019 od 01.07.2018 od 01.01.2018
Nota do 30.09.2019 do 30.09.2019 do 30.09.2018 do 30.09.2018

(niebadane)  (niebadane)  (niebadane)  (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 2522 4 661 402 1529
Przychody ze sprzedazy zapasow 2299 3752 - 262
Przychody z wynajmu 223 879 402 1285
Przychody z posredniciwa - 30 - (18)
Koszty wiasne sprzedazy (5433) (9 079) (346) (1270)
Koszt wiasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci (5112) (8215) - (264)
Koszty wiasne ustug wynajmu (321) (864) (346) (1.006)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (2911) (4 418) 56 259
Koszty sprzedazy (129) (411) (91) (412)
Koszty ogoinego zarzadu (394) (1519) (1102) (3153)
Koszty handlowe - )] (2) (15)
Zysk (strata) ze sprzedazy (3434) (6 349) (1139) (3321)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (2042) (1770) (1637) (5 849)
Zysk (strata) z wyceny majatku inwestycyjnego - 744 1637 -
Pozostate przychody operacyjne 87 668 543 7154
Pozostate koszty operacyjne (516) (3962) (666) (8 064)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (5905) (10 669) (1262) (10 080)
Przychody finansowe 224 2359 1524 3500
Koszly finansowe (1837) (7 389) (1713) (12 369)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (7 518) (15 699) (1451) (18 949)
Podatek dochodowy 8 - 1215 - (4 521)
Zysk (strata) netto (7 518) (14 484) (1451) (23 470)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.07.2019 od 01.01.2019 od 01.07.2018 od 01.01.2018
Nota  do30.09.2019 do 30.09.2019 do 30.09.2018 do 30.09.2018

(niebadane)  (niebadane)  (niebadane) (niebadane)

Zysk / (sfrata) netto okresu sprawozdawczego (7 518) (14 484) (1451) (23 470)

Inne catkowite dochody
Pozycje podiegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych: - - - -

Inne catkowite dochody netto podlegajace

przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych - - - -
okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajgce przeklasyfikowaniu do

zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych: - - - -

Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony - - - -

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto - - - -

Catkowity dochdéd za okres (7 518) (14 484) (1 451) (23 470)

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej (7518) (14 484) (1451) (23 470)
Akcjonariuszom niekonftrolujgcym - - - -

Zysk na jedng akcje™:
— podstawowy z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,12) (0,23) (0,02) (0,37)

—rozwodniony z zysku za okres przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej (0,12) (0,23) (0,02) (0,37)

* Zysk na jedna akcje (Srednia wazona) zostal obliczony zgodnie z standardem MSSF 10 — wartos¢ wskaznika zostala skorygowana o akcje Spo6tki
Czerwona Torebka S.A. bedace w posiadaniu Sowiniec FIZ (w liczbie 12 138 493 szt.). Tym samym w biezacym sprawozdaniu zostaly
skorygowane dane poréwnawcze za okres od 01.07.2018 do 30.09.2018 oraz od 01.01.2018 do 30.09.2018. Metodologia obliczania zysku na jedna

akcje w oparciu o MSSF 10 prezentowana jest poczawszy od Skonsolidowanego sprawozdania Grupy Czerwona Torebka za rok 2018.

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 30 wrzesnia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 2018
Aktywa (niebadane) (badane) (niebadane)

Aktywa trwate (dlugoterminowe) 198 441 247 075 249 277
Nieruchomosci inwestycyjne 13 188 650 241434 237791
Warto$ci niematerialne 11 21 33 39
Rzeczowe aktywa trwate 10 43 121 398
Prawo do uzytkowania aktywow 492 -

Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 3340 458 455

Naleznosci diugoterminowe 3725 3282 6 586

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2170 1747 4008
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2170 1747 4008
Pozostate diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - -

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 103 107 53 904 67 244
Zapasy 15 85470 32214 39962
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 666 382 882
Naleznosci z tytutu podatku VAT 9307 9001 9001
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 18 18
Aktywa finansowe wyceniane w wartoci godziwej* 2087 4422 11332
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 11 11 11
Pozostate krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 50 84 232
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 747 133 560
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 4751 7639 5246

Aktywa razem 301 548 300 979 316 521

* Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej obejmuja akcje Merlin Group S.A., ktére wyceniane sa w warto-$ci godziwej w kazdym

okresie sprawozdawczym, na podstawie notowan na rynku New Connect GPW.

Dla pozostatych kategorii naleznosci i zobowiazan finansowych warto$¢ bilansowa jest zasadniczo zblizona do war-tosci godziwej, dlatego dalej

nie jest wykazywana w sprawozdaniu.

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)
na dzien 30 wrzesnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 30 wrze$nia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzes$nia 2018
Pasywa (niebadane) (badane) (niebadane)
Kapitat wlasny 157 107 171 591 184 895
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 157 107 171 591 184 895
Kapitat podstawowy 15 005 15005 15005
Kapitat zapasowy 282 839 282839 282839
Akcje/udzialy wiasne (27 797) (27 797) (27 797)
Zyski zatrzymane (Niepokryte straty) (112 940) (98 456) (85 152)
Zysk (strata) z lat ubiegtych (98 456) (61682) (61682)
Zysk (strata) netto biezacego roku (14 484) (36 774) (23 470)
Zobowiazania 144 441 129 388 131 626
Zobowiazania diugoterminowe 96 719 80 406 87871
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 17 973 2370 2425
Dtuzne papiery wartosciowe - - 2680
Kaucje od najemcow 87 100 103
Zobowigzania z tytutu leasingu 12.3 471 - -
Leasing finansowy - - -
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 52 266 33 869 34138
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 983 13742 17 299
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 16 25 25 20
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 13 785 13 871 14776
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 16 129 16 429 16 430
Zobowiazania krotkoterminowe 47722 48 982 43 755
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 17 29 803 28 629 28 226
Dtuzne papiery wartosciowe 2680 4828 2046
Kaucje od najemcow 364 422 426
Zobowigzania z tytylu dostaw i ustug 9835 9110 7909
Zobowigzania z tytutu leasingu 12.3 21 - -
Leasing finansowy 12.3 - 161 190
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 607 696 2
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 520 1305 1433
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 98 98 102
Pozostate zobowigzania podatkowe 308 189 202
Rezerwy krotkoterminowe 16 - - 7
Depozyty wptacone przez klientow 68 68 68
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 3418 3476 3144
Pasywa razem 301 548 300 979 316 521

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢

8/38



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres zakoriczony ~ Okres zakonczony
Nota 30 wrze$nia2019 30 wrzeénia 2018
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk / (strata) brutio z dziatalnosci kontynuowane;j (15699) (18 949)
Korekly o pozycje 6 151 14 864
(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (744) -
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomo$ci inwestycyjnych 1770 5849
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych 17 (97)
(Zysk) / Strata z wyceny instrumentow finansowych do warto$ci godziwej 2 336 (3317)
Amortyzacja 77 274
Przychody z tytutu odsetek (2 359) (214)
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 5054 12 369
Korekly kapitatu obrotowego 12 587 5920
Zmiana stanu rezerw (845) (1467)
Zmiana stanu zapasow 11 885 (257)
Zmiana stanu naleznosci (2 878) (3 466)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterm., z wyjatkiem pozyczek i kredytow 2154 6282
Zmiana stanu innych aktywow 2271 4828
Podatek dochodowy zaptacony - (21)
Zmiana stanu sald kaucji najemcow i depozytow (71) (122)
Inne korekty 331 (130)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 3299 1562
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2108 4285
Wplywy ze sprzedazy $rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych - 161
Wplywy z aklywow finansowych (pozostate jednostki) - 53
Odsetki orzymane 124 12
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2232 4511
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Splaty kredytow i pozyczek (1603) (3 645)
Wydatki z tytutu emisji obligacii (2 416) (2518)
Emisja diuznych papieréw wartosciowych (weksli) 75 2710
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (45) (130)
Wydatki z tytutu diuznych papieréw wartosciowych (weksli) (102) (406)
Odsetki zapfacone (826) (1657)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (4917) (5 646)
Zmiana stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 614 427
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym 614 427
Srodki pieniezne na poczatek okresu 133 133
Srodki pienigzne na koniec okresu 747 560

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat Kapitat Akcie  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 15 005 282839 (27797) (60 151) 209 896
Rozliczenie wyniku 2017 jednostki dominujacej - - - - -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - (23 470) (23 470)
Korekia wyniku lat ubiegtych* - - - (1531) (1531)
Na dziert 30 wrze$nia 2018 roku (niebadane) 15 005 282839 (27 797) (85 152) 184 895
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Akcie  Zyski zatrzymane
podstawowy zapasowy wiasne (Niepokryte straty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 15 005 282839 (27797) (98 456) 171 591
Rozliczenie wyniku 2018 jednostki dominujace; - - - - -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - (14 484) (14 484)
Na dzien 30 wrze$nia 2019 roku (niebadane) 15 005 282839 (27 797) (112 940) 157 107

*korekta straty z lat ubieglych o naliczone dodatkowe odsetki za lata 2016 — 2017 od pozyczki otrzymanej.

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integralng czes¢
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa®) skiada sige ze spotki Czerwona Torebka S.A.
(,jednostka dominujgca”, ,Spétka”) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku oraz
dane na dzien 31 grudnia 2018 roku. Dodatkowo sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz noty do
sprawozdania z catkowitych dochodéw obejmujg dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia
30 wrzesnia 2019 roku oraz dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia
2018 roku - nie byly przedmiotem przegladu lub badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Czerwona Torebka
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa
3. Daziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wigkszosciowy pakiet akcji Spotki (bezposrednio i posrednio)
znajduje sie w posiadaniu Rodziny Switalskich.

Zarzad Grupy zatwierdzit do publikacji niniejsze srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 29 listopada 2019 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
Przy ocenie mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujgce fakty i
okolicznosci:

W styczniu i marcu 2019 roku Spdtki zalezne Emitenta: ,Pigta - Czerwona Torebka spétka akcyjna”

Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, ,Osma - Czerwona Torebka spétka akcyjna’ Sp.k. z siedzibg w
Poznaniu, ,Trzynasta - Czerwona Torebka spodtka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu oraz
.Pietnasta - Czerwona Torebka spdétka akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu zawarly ,Przedwstepne
umowy sprzedazy pod warunkiem”, zgodnie z trescig ktérych w przypadku ziszczenia sie warunkow
zawartych w Umowach przedwstepnych, Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedg
nieruchomosci od Spdtki ,Druga Ogrodowa 12 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z
siedzibg w Poznaniu, za tgczng cene netto 21.263.000,00 PLN (dwadzieécia jeden milionéw dwies$cie
szescdziesigt trzy tysigce ztotych 00/100) powiekszong o stawke podatku VAT.

Nastepnie w dniu 25 kwietnia 2019 roku kolejna Spétka zalezna Emitenta ,Czerwona Torebka spétka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, zawarta ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod warunkiem”,
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zgodnie z trescig ktorej w przypadku ziszczenia sie warunkéw zawartych w Umowie przedwstepnej,
Kupujacy w terminie do 31 grudnia 2020 roku nabedzie nieruchomos$¢ od Spoiki ,Druga Ogrodowa 12
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu, za cene netto 12.386.660,00
PLN (dwanascie miliondw trzysta osiemdziesigt szes¢ tysiecy szesc¢set szescédziesigt ztotych 00/100)
powiekszong o stawke podatku VAT. Tym samym w przypadku ziszczenia si¢ warunkow, tgczna
wartos¢ transakcji zawartych ze Sprzedajgcym, wyniesie 33.649.660,00 PLN (trzydziesci trzy miliony
szeséset czterdziesSci dziewieC tysiecy szeséset szescdziesigt ztotych) netto powiekszona o stawke
podatku VAT.

Ponadto dnia 27 maja 2019 r. Zarzad Spétki Czerwona Torebka S.A. poinformowat, iz nieruchomosci
stanowigce przedmiot przedwstepnych uméw sprzedazy o ktérych mowa powyzej potozone sg w
aglomeracji Warszawskiej i przeznaczone sg w wiekszosci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy ustugowo — produkcyjne;j.

Umowy przedwstepne zostaty zawarte pod warunkami zawieszajgcymi:

1. wydania zgody na podziat nieruchomosci zgodnie z projektem podziatu,

2. wydania zgody na sprzedaz nieruchomosci przez bank - wierzyciela sprzedajgcej spoiki.

W zwigzku z zawarciem Uméw przedwstepnych Grupa Czerwona Torebka rozwaza dwa scenariusze:
- realizacje inwestycji w przyszitosci zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

- badz z uwagi na duzy potencjat nieruchomosci, sprzedaz nieruchomosci z zyskiem w przysztosci.

Nastepnie Zarzad spétki ,Czerwona Torebka” S.A. z siedzibg w Poznaniu Raportem biezgcym nr
16/2019 z dnia 09 sierpnia 2019r. poinformowat, ze spoétka zalezna ,Czerwona Torebka spdtka
akcyjna” Sp.k. z siedzibg w Poznaniu (,Sprzedajacy”), zawarta z NCT 110 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Warszawie (,Kupujacy”) ,Przedwstepng umowy sprzedazy pod
warunkiem” (,Umowa przedwstepna”), zgodnie z trescig ktérej w przypadku ziszczenia sie¢ warunkow
zawartych w Umowie przedwstepnej (pozytywne zakonczenie due dilligence nieruchomosci,
niezaleganie w podatkach Sprzedajgcego, brak obcigzen na nieruchomosci, mozliwos¢ przytgczenia
wszystkich mediow, dostep do drogi, uwarunkowania planistyczne, mozliwos¢ realizacji zamierzonej
inwestycji przez Kupujgcego), Sprzedajacy w terminie do 18 lutego 2020 r. dokona zbycia na rzecz
Kupujgcego nieruchomosci potozonej w gminie Wolica, za cene netto 40.500.000,00 PLN
(czterdziedci miliondw pieéset tysiecy ztotych) powiekszong o stawke podatku VAT.

W ocenie Zarzgdu Spofki realizacja Uméw przedwstepnych bedzie miata pozytywny wplyw na
sytuacje finansowg i majgtkowg Spofki.

W dniu 15 kwietnia 2016 Spdétka Czerwona Torebka S.A. wyemitowata 930 obligacji na okaziciela w
ramach serii B o tacznej wartosci nominalnej 9.300.000 zlotych. Obligacje nie posiadajg formy
dokumentu, a warto$¢ nominalna jednej obligacji na dzien emisji wynosi 10.000 ztotych. Wartos¢
emisyjna obligacji jest rowna ich wartosci nominalnej na dzien emisji. Przydziatu 930 obligacji serii B o
tacznej wartosci nominalnej 9.300.000 ztotych dokonat stosowng uchwatg Zarzad Spétki w dniu 13
kwietnia 2016 roku. Dniem emisji obligacji byt 15 kwietnia 2016 r. Raportem biezgcym o numerze
29/18 z dnia 17 wrzesnia 2018 Zarzad spoétki Czerwona Torebka S.A. poinformowat, ze Spétka
zawarfa z wszystkimi obligatariuszami wyemitowanych przez nig w dniu 15 kwietnia 2016 obligacji
serii B, jednobrzmigce porozumienia do Warunkéw Emisji Obligacji. W zwigzku z zawarciem
Porozumien zmianie ulegt harmonogram wykupu Obligacji oraz Dzien Wykupu Obligacji, ktory zostat
obecnie ustalony na 31 grudnia 2019 r., o ile nie nastgpi wczesniejszy wykup obligacji, zgodnie z
warunkami emisji obligacji. Co do zasady, kwota wykupu obligacji bedzie wyptacana przez Spoétke w
ratach, w dniach wyptaty odsetek oraz w dniu ostatecznego wykupu obligacji. Na dzien publikaciji
niniejszego sprawozdania do wyptaty pozostata jedna transza obligacji przypadajaca na dzien 31
grudnia 2019 roku.
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Podobnie jak w minionych okresach wazne zrédto finansowania dziatalnosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomosci oraz wynajem obiektéw komercyjnych. Zdaniem Zarzadu
transakcje sprzedazy nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci
aktywem Grupy, bedg miaty pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne. Na dzien 30 wrzesnia 2019 r.
Grupa posiadata aktywa w formie nieruchomosci zabudowanych i gruntowych o tgcznej wartosci

255 min PLN.

W ocenie Zarzgdu nalezace do Grupy nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze majatku
mozliwego do sprzedazy i zapewniajacego ptynnos¢ Grupy.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢
tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoniczony 31 grudnia 2018
roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedlug wartosci
godziwej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

3. Zmiany w sktadzie Grupy

W biezacym okresie sprawozdawczym nie odnotowano zmian w sktadzie Grupy. Aktualny skfad Grupy
Kapitatowej zostat przedstawiony w skonsolidowanym raporcie za Il kwartat 2019 roku.

4. Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkéw w poréwnaniu do
zatozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoriczony
31 grudnia 2018 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzgdzenia $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spoéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretaciji
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku:

* Nowy MSSF 16 ,Leasing” — od dnia 1 stycznia 2019 roku Grupa wdrozyta nowy standard metoda
czesciowej retrospekcji (z przeksztatceniem danych na dzien 1 stycznia 2019). Przy analizie wptywu
nowego standardu na poszczegdlne umowy, w ktorych spotki z Grupy mogtyby byé potencjalnymi
leasingobiorcami, Grupa zdecydowata zastosowa¢ zwolnienia dla umow krétkoterminowych (do 1
roku) oraz niskowartosciowych (zidentyfikowany sktadnik aktywow o wartosci ponizej 15 tys. z). W
ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy:
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Aktywa 31 grudnia 2018 MSSF 16 1 stycznia 2019
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 247 075 683 247758
Nieruchomosci inwestycyjne 241434 - 241 434
Warto$ci niematerialne 33 - 33
Rzeczowe aktywa trwate 121 - 121
Prawo do uzytkowania aklywow - 683 683
Pozostate aklywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 458 - 458
Naleznosci dlugoterminowe 3282 - 3282
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1747 - 1747
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1747 - 1747
Pozostate dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 53 904 - 53 904
Aktywa razem 300 979 683 301 662
Pasywa
Kapitat wlasny 171 591 - 171 591
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 171 591 - 171 591
Zobowiazania 129 388 683 130 071
Zobowigzania dlugoterminowe 80 406 654 81 060
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 2370 - 2370
Kaucje od najemcow 100 - 100
Zobowigzania z tytutu leasingu - 654 654
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 33 869 - 33 869
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 742 - 13742
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 25 - 25
Pozostate rezerwy diugoterminowe 13 871 - 13 871
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 16 429 - 16 429
Zobowiazania krotkoterminowe 48 982 29 49 011
Krotkoterminowe kredyly i pozyczki 28 629 - 28 629
Dtuzne papiery wartosciowe 4 828 - 4 828
Kaucje od najemcow 422 - 422
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 9110 - 9110
Zobowigzania z tytutu leasingu 161 29 190
Zobowigzania wekslowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 696 - 696
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 1305 - 1305
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 98 - 98
Pozostate zobowigzania podatkowe 189 - 189
Depozyty wptacone przez klientdw 68 - 68
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 3476 - 3476
Pasywa razem 300 979 683 301 662

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalnosci Grupy.
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e Nowa KIMSF 23 ,Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepisow ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjg¢, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Nowa interpretacja nie
ma istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe, gdyz Grupa przeprowadzita transakcje, ktérych
ujecie podatkowe nie budzi watpliwosci w zakresie podatku dochodowego.

6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczgce segmentéw dziatalnosci
Dla celéow zarzadczych dziatalno$¢ Grupy w pierwszych trzech kwartatach 2019 roku sklasyfikowana
jest w nastepujacych segmentach:
» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dziatalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajacy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalnos¢ Deweloperskg - zajmujgca sie realizacjg i sprzedazg obiektow;

- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci;

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu dalszej

odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodéw czynszowych w toku
procesu uszlachetniania;
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Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment Segmente-  dzialalnosci

Na dziert 30 wrzesnia 2019 roku nieruchomosci  Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce zaniechanej Nieprzypisane Razem
Przychody i koszty
Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci 3752 - 3752 - - - - 3752
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug 879 - 879 - - - - 879
Przychody z posrednictwa 30 - 30 - - - - 30
Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci (8 215) - (8 215) - - - - (8 215)
Koszty wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug (864) - (864) - - - - (864)
Koszty operacyjne* (1 932) - (1 932) - - - - (1 933)
Zysk/strata z wyceny zapasow - - - - -
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (1 770) - (1 770) - - - - (1 770)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 744 - 744 - - - - 744
Zyskl(strata) segmentu (7 376) - (7 376) - - - - (7 377)
Pozostate przychody operacyjne 668 - 668 - - - - 668
Pozostate koszty operacyjne (3962) - (3962) - - - - (3961)
Przychody finansowe 2359 - 2359 - - - - 2359
Koszty finansowe (7 388) - (7 388) - - - - (7 388)
Zysk | strata brutto (15 699) - (15 699) - - - - (15 699)

* Suma kosztéw operacyjnych réwna jest sumie kosztéw sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw handlowych odzwierciedlonych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

W Grupie nie wystapily przychody z tytutu uméw z klientami zgodnie z MSSF-15.
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Segmenty operacyjne

Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku

Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ustug
Przychody z posrednictwa

Koszt wiasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci
Koszly wiasne ustug wynajmu i pozostatych ustug

Koszty operacyjne*

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk/(strata) segmentu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk | strata brutto

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
Dziatalno$¢ kontynuowana zaniechana ogotem
Podsumowanie Podsumowanie
Segment dziatalnosci Segment  Segmente- dziatalnoSci
nieruchomosci Nieprzypisane kontynuowanej nieruchomosci commerce zaniechanej Nieprzypisane Razem
262 - 262 - - - 262
1285 - 1285 - - - 1285
(18) - (18) - - - (18)
(264) - (264) - - - (264)
(1006) - (1 006) - - - (1006)
(3 580) - (3 580) - - - (3579)
(5 849) - (5 849) - - - (5 849)
(9170) - (9170) - - - (9169)
7154 - 7154 - - - 7154
(8 064) - (8 064) - - - (8 065)
3500 - 3500 - - - 3500
(12 369) - (12 369) - - - (12 369)
(18 949) - (18 949) - - - (18 949)

* Suma kosztéw operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentéw réwna jest sumie kosztow sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw wlasnych ustug posrednictwa odzwierciedlonych w sprawozdaniu

z calkowitych dochodéw. Koszty ustug posrednictwa dla celéw rachunkowosci zarzadczej alokowane sg takze na pozostale segmenty dzialalnosci, stad ich rézne ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz

powyzszych tabelach.
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Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Z wyjatkiem nieruchomosci oraz zapasow Zarzad nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w
zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale na segmenty sprawozdawczosci segmentow
operacyjnych.

8. Podatek dochodowy

Gtéwne skfadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przedstawiajg sie
nastepujgco:

Podatek dochodowy - gtéwne skfadniki obcigzenia podatkowego

Okres zakonczony  Okres zakonczony
30 wrzesnia 2019 30 wrze$nia 2018

(niebadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - (233)
Odroczony podatek dochodowy
Wynikajacy z powstania i odwrdcenia sie roznic przejsciowych 1215 (4 288)
Obcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat 1215 (4 521)

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych podlegaja:
Czerwona Torebka S.A. — jednostka dominujgca oraz

Spotki od 17 CT do 22 CT (spétki komandytowo-akcyjne),

Czerwona Torebka Sp. z o.0.

Enaville Investments S.A.

Pozostate jednostki zalezne — spétki komandytowe, nie sg ptatnikami podatku dochodowego od osob
prawnych z uwagi na ich forme prawna.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego wytgcznie
w stosunku do spotek, ktére zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego
od oséb prawnych i tylko w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzieh bilansowy osgdu dotyczgcego prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skfadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedensoéw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawne;j
przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykfad celne czy dewizowe) moga byc¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Rozliczenia
podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wypflaty

W okresie od 01 stycznia 2019 do 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie wyptacita zadnych dywidend.
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10. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Dziafalno$¢ kontynuowana
Wartos$¢ netto na dzieri 01 stycznia 2019 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutto

Likwidacje bruto

Rozwigzanie umowy leasingowej brutio
Transfer ze $rodkéw frwatych w budowie

Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz netto

Likwidacje netio

Rozwigzanie umowy leasingowej netto
Odpisy z tytutu frwalej utraty wartosci

Wartos$¢ netto na dzien 30 wrze$nia 2019 roku

Stan na dzien 30 wrze$nia 2019

Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia

Srodki Inne $rodki  Srodki rwate

Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transportu trwate w budowie Ogolem
- - - 121 - - - 121
) - - - - - 5 5
] ] ) (15) - - - (15)
) - - (361) (223) - - (584)
] ] - 65 - - - 65
: - - (359) (223) : - (58)
- - - 38 - . 5 43
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Rzeczowe aktywa trwate

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutto

Likwidacje brutio

Rozwigzanie umowy leasingowej brutio
Transfer ze srodkéw trwatych w budowie

Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz neto

Likwidacje netto

Rozwigzanie umowy leasingowej netto
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartoSci

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku

Stan na dzien 31 grudnia 2018
Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Srodki Inne $rodki ~ Srodki rwate

Grunty inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) Komputery transporiu rwate w budowie Ogdtem

419 4842 - 308 321 32 28 5950
(419) (7 453) (327) (1) (2) (1535) - (9737)

- - (40) (131) - (75) (28) (274)

- - - - (446) - - (446)

- 41 - 138 321 8 - 508

- (2 652) (327) - (2) (1511) - (4492)

- - (40) (83) - (75) - (198)

- - - - (446) - - (446)

- - - 121 - - - 121
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Rzeczowe aktywa trwate

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku

Nabycia brutio

Sprzedaz brutio

Likwidacje bruto

Rozwigzanie umowy leasingowej brutio

Dziatalno$¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres
Sprzedaz netio

Likwidacje netto

Rozwigzanie umowy leasingowej netto
Odpisy z tytutu frwatej utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na dzien 30 wrzesnia 2018

Grunty Budynki, lokale i obiekty Maszyny i urzadzenia Komputer Srodki Inne $rodki ~ Srodki rwate Ogdlem

inzynierii ladowej i wodnej  (z wyt. komputeréw) puery fransportu trwate w budowie 9

419 4 842 - 308 321 32 28 5950

(419) (7 453) (327) (1) (2) (1532) - (9734)

- - (40) (130) - (74) (28) (272)

- - - - (447) - (447)

- 41 - 90 91 8 - 230

- (2652) (327) - (1) (1509) - (4489

- - (40) (82) - (74) - (196)

- - - - (446) - - (446)

- - - 169 228 1 - 398
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11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne

Dziatalno$¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2019 roku
Likwidacja

Dziatalnos¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres

Warto$¢ netto na dzien 30 wrze$nia 2019 roku

Wartosci niematerialne

Dziatalnos¢ kontynuowana

Wartos$¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku
Likwidacja

Dziatalnos¢ kontynuowana

Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos$¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku

Wartos$ci niematerialne

Dziatalnos¢ kontynuowana
Wartos¢ netto na dzien 01 stycznia 2018 roku
Likwidacja

Dziatalnos¢ kontynuowana
Odpis amortyzacyjny za okres

Wartos¢ netto na dzien 30 wrzesnia 2018 roku

Stan na dzien 30 wrze$nia 2019

Koszly prac Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Wartqsm )
; o niematerialne  Ogotem
rozwojowych  licencie komputerowe  towarowe .
w budowie
- 33 - - - 33
- 12 - - - 12
- 21 - - - 21
Stan na dzien 31 grudnia 2018
Koszty prac Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Warb§0| ,
; o niematerialne  Ogotem
rozwojowych  licencje komputerowe  towarowe )
w budowie
- 82 - - - 82
- 49 - - - 49
- 33 - - - 33
Stan na dzien 30 wrzesnia 2018
Koszty prac  Patenty i Oprogramowanie  Znaki . Wartow )
) o niemateriaine  Ogdtem
rozwojowych licencje komputerowe  fowarowe .
w budowie
- 82 - - - 82
- 43 - - - 43
- 39 - - - 39
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12. Leasing

12.1. Zobowigzania z tytulu leasingu operacyjnego - Grupa jako
leasingobiorca

Grupa Czerwona Torebka wykazuje optaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskéw i strat
roztozone metodg liniowg na okres najmu/leasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa
zwigzana z dziatalnoscig operacyjng Grupy Czerwona Torebka.

Przyszte minimalne optaty z tytutu umdéw nieodwotywalnego leasingu operacyjnego z wyzej
wymienionych tytutdéw przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca

Okres zakoriczony ~ Okres zakonczony — Okres zakoriczony

30 wrzesnia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 2018

(niebadane) (badane) (niebadane)

W okresie 1 roku - 421 762
W okresie 1 do 5 lat - 1680 2880
Powyzej 5 lat - 1715 3120
Razem - 3816 6762

12.2. Naleznosci z tytulu Ileasingu operacyjnego - Grupa jako

leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawarte sg w ztotych polskich.
Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zalezno$ci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych
wynikajgcych z umow leasingu operacyjnego. Na dzieh 30 wrzesnia 2019 roku oraz okresy

poréwnawcze dane przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony

30 wrzeénia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzeénia 2018

(niebadane) (badane) (niebadane)

W okresie 1 roku 187 708 454
W okresie 1 do 5 lat 51 11 199
Powyzej 5 lat - - -
Razem 238 819 653
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12.3. Zobowigzania z tytutlu umoéw leasingu i umoéw dzierzawy z opcja
zakupu

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$¢ przysztych minimalnych optat leasingowych z
tytutu tych uméw oraz warto$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawia sie
nastepujgco:

Zobowigzania z tytutu leasingu

Okres zakoriczony Okres zakonczony
30 wrzesnia 2019 31 grudnia 2018
Wartosé Wartos¢
Optaty minimalne biezaca optat Opfaty minimalne biezgca optlat
W okresie 1 roku 21 21 - -
Wokresie 1 do 5 lat 84 75 - -
Powyzej 5 lat 1309 396 - -
Minimalne optaty leasingowe ogétem 1414 492 - -
Minus koszty finansowe 922 - - -
Wartos¢ biezaca minimalnych
opfatleasingowych, w tym: 492 492 - -
- krotkoterminowe 21 21 - -
- dfugoterminowe 471 471 - -
Leasing finansowy
Okres zakoriczony Okres zakoniczony
30 wrzes$nia 2019 31 grudnia 2018
Wartosé Warto$é
Optaty minimalne biezaca optat Opfaty minimalne biezaca optat
W okresie 1 roku - - 161 161
W okresie 1 do 5 lat - - 3 -
Powyzej 5 lat - - - -
Minimalne optaty leasingowe ogotem - - 164 161
Minus koszty finansowe - - 3 -
Warto$¢ biezaca minimalnych
optatleasingowych, w tym: - - 161 161
- krotkoterminowe - - 161 161

- diugoterminowe - - -

Warto$¢ zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen uzytkowanych na dziehh 30 wrzesnia 2019
wynosi 0 PLN i tak samo srodkow transportowych.

Wartos¢ zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2018
wynosi 65 tysiecy PLN a srodkéw transportowych 96 tysiecy PLN.

Grupa nie ujmowata warunkowych opfat leasingowych, gdyz takie nie wystgpity.

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie handlowe i biurowe
oraz grunty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg jako jedyne ze sktadnikéw aktywoéw wyceniane w wartosci godziwej.
S3a klasyfikowane do poziomu trzeciego. Nie byto przemieszczen aktywa pomiedzy poziomami.

24/38



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku

(w tysigcach PLN)

Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoniczony Okres zakoriczony  Okres zakonczony
30 wrzeénia 2019 31 grudnia 2018 30 wrzesnia 2018
(niebadane) (badane) (niebadane)

Dziatalno$¢ kontynuowana
Bilans otwarcia na 1 stycznia 241 434 249 760 249 760
Zakup 103 - -
Transfer na zapasy* (45784) (264) (264)
Sprzedaz i likwidacja (7 847) (12 092) (11 705)
Zyskil (straty) z tytutu wyceny warto$ci godziwej 744 4030 -
Bilans zamkniecia 188 650 241434 237791

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych do wartosci godziwej na dzien 30 wrzesnia 2019 roku:

Nieruchomosci Istotne nieobserwowalne dane .
. ) Metoda wyceny g Przedziat
inwestycyjne wejsciowe
Zdvskontowanvch Szacowana wartos$¢ czynszu za m? 38-52,0
Nieruchomosci czynszowe y . Y Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
. przeptywow L ; o
(pasaze) ienieznvch Szacowany wskaznik vacancies 5%
pienigzny Czynnik dyskontujgcy 8%
Zdvskontowanvch Szacowana warto$¢ czynszu za m? 60
Nieruchomosci czynszowe rzye WOW y Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
stary portfel przeptyw Szacowany wskaznik vacancies 5%
ienieznych
plenigzny Czynnik dyskontujgcy 7%
Nieruchomosci gruntowe Poréwnawcza Szacowana wartos$¢ za m? 10,78-959,03
14. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy to jest 30 wrzesnia 2019 oraz na dzieh 31 grudnia 2018 Grupa nie wykazywata

nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.
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15. Zapasy

Zapasy

Okres zakoniczony Okres zakoficzony Okres zakoriczony
30 wrzednia 2019 31 grudnia 2018 30 wrze$nia 2018

(niebadane) (badane) (niebadane)
Bilans otwarcia na dzier 1 stycznia 32214 39970 39970
Zmiany sftanu:
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych* 45784 264 264
- fransfer na nieruchomosci inwestycyjne - - -
- sfrata z wyceny zapasow - (7 915) -
- zakup gruntow 15738 249 -
- sprzedaz (8 215) (359) (264)
- likwidacja - (39) -
- odwrocenie/(utworzenie) odpisu na zapasy - - -
- zmiana stanu (51) 44 (8)
Razem 85470 32214 39 962
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16. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie Rezerwa na Rezerwy na

zatrudnienia sprawy sgdowe poreczenia Ogotem
Na dzien 01 stycznia 2019 roku (badane) 25 195 13 676 13 896
Utworzone w ciaggu roku obrotowego - - -
Wykorzystane - - -
Rozwigzane (86) - (86)
Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku (niebadane), w tym 25 109 13 676 13 810
- krétkoterminowe - - - -
- dfugoterminowe 25 109 13 676 13810
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5 - - 5
Wykorzystane (351) - (351)
Rozwigzane (7) (1295) - (1302)
Na dzien 31 grudnia 2018 roku (badane), w tym: 25 195 13 676 13 896
- krotkoterminowe - - - -
- dfugoterminowe 25 195 13676 13 896
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Utworzone w ciggu roku obrotowego - - -
Wykorzystane (351) - (351)
Rozwigzane (390) - (390)
Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku (niebadane), w tym 27 1100 13 676 14 803
- krotkoterminowe 7 - - 7
- diugoterminowe 20 1100 13676 14 796
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17. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Salda biezgcych kredytow przedstawiajg ponizsze tabele:
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

efektywna Na dzien

stopa % Termin sptaty 30 wrzesnia 2019

Zobowigzania krétkoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:

Kredyty w rachunkach biezacych 21

Pozyczka ofrzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 01 10,00% 2020-02-28 1623

Pozyczka ofrzymana MLP Group S.A - 03 WIBOR 3M +marza 2015-09-30 27 514

Pozyczka ofrzymana AAW - 05 10,00% 2020-02-28 541

mBank Hipoteczny KT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 -

Alior kredyt KT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 104

Razem krotkoterminowe kredyty i pozyczki 29 803

efektywna Na dzien

stopa % Termin splaty 30 wrzesnia 2019

Zobowigzania dlugoterminowe (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:

mBank Hipoteczny DT - 13 WIBOR 6M +marza 2032-04-15 -

Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Doméw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 973

Razem diugoterminowe kredyty i pozyczki 973

W biezgcym okresie Grupa sptacita nastepujgce kredyty i pozyczki:
- zostat sptacony kredyt 12/0012 w mBanku Hipotecznym S.A.
- oraz kredyt w BNP Paribas Polska S.A. (dawniej Raiffeisen Bank Polska S.A.)

Ponadto 25 lipca 2019 roku zostaly zawarte porozumienia zmieniajgce umowy pozyczki zawarte z
AAWII, zgodnie z ktdrymi termin sptaty pozyczek zostat ustalony na dzien 28 luty 2020 r.

18. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaty
wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdcié¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. Na dzien
30 wrzesnia 2019 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych
w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatdw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa
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wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkoéw pienieznych.

Zarzgdzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzien Na dzien

30 wrzesnia 2019 31 grudnia 2018 30 wrze$nia 2018

Spotka (niebadane) (badane) (niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki 30776 30999 30 651
Dtuzne papiery wartosciowe 2680 4828 4726
Zobowigzania z tyt dostaw i ustug 9835 9110 7909
Zobowigzania z tytutu leasingu 492 - -
Leasing finansowy - 161 190
Kaucje od najemcow i wptacone depozyty 519 590 597
Pozostate zobowigzania, zobowigzania podatkowe 100 139 83700 87 553
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (747) (133) (560)
Zadtuzenie netio 143 694 129 255 131 066
Kapitat wlasny 157 107 171 591 184 895
Kapitat i zadluzenie netio 300 801 300 846 315 961
Wskaznik dzwigni 0,48 0,43 0,41
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19.

Poreczenia i gwarancje finansowe

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku wystgpity poreczenia i gwarancje finansowe ponizej:

Podmiot, dla
Spotka ktérego Podmiot, na rzecz ktérego .
N . . . . N Umowa Kwota poreczenia
udzielajgca udzielane jest udzielane jest poreczenie
poreczenie
CTSA Matpka SGB Bank S.A umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. poreczenie do 15.000 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/05/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 20.000 tys. PLN wytacznie w
odniesieniu do nieruchomosci
CTSA Matpka SGB Bank S.A umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 231.03.2014 r. poreczenie do 7.500 tys. PLN
zabezpieczenie w postaci par. 777 kpc. do
4CT Matpka SGB Bank S.A. umowa kredytowa nr FCB/04/2014/00 z31.03.2014 r. kwoty 8.000 tys. PLN wytgcznie w
odniesieniu do nieruchomosci
CTSA Matpka umowa leasingu 2569/CR/14
CTSA Matpka umowa leasingu 2570/CR/14
CT SA Matpka Europejski Fundusz Leasingowy umowa leasingu 2580/CR/14 gwarancja "Czerwona Torebka" S.A. do
CTSA Matpka SA umowa leasingu 2581/CR/14 kwoty 8.600 tys. PLN
CT SA Matpka umowa leasingu 2590/CR/14
CTSA Matpka umowa leasingu 2594/CR/14
. o umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pigtnasta -
CTSA 15CT x;z;szA zsiedziba w Czerwona Torebka spétka akcyjna" sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spoétke "Czerwona Torebka" S.A.
. . . umowa kredytowa z9.01.2013 r. zawarta przez spotke "Pigtnasta -
20CT 15CT Vf‘/';;;icizs'A zsiedzba w Czerwona Torebka spétka akcyjna" sp.k.; Umowa poreczenia z poreczenie do kwoty 133.000 tys. PLN
22.01.2013 r. zawarta przez spotke "Czerwona Torebka" S.A.
MLP Poznan Zachdd spoétka z
CTSA 3CT ograniczong odpowiedzialnoscigw umowa pozyczki zdnia 24.10.2014 r. umowa poreczenia
organizacji zsiedzibg w Pruszkowie
CTSA  Magussa ANiorBank SA zsiedziba w oswiadczenie poreczyciela z27.09.2013 1. poreczenie do 54.000 tys. PLN
Warszawie
CT SA MAGUS S.A. SGB Leasing zsiedzibg w Poznaniu umowa poreczenia zawarta 10.04.2014 r. 98 tys. PLN
DER SAw ’ . .
CTSA likwidagji Stihl Polska Sp. zo.o. umowa najmu - poreczenie 152 tys. PLN
CT SP Z0O.0. Sowiniec FIZ Copernicus Capital TFI Umowa o petnienie funkcji depozytariusza zdnia 22.05.2018 80 tys. PLN

CTSA

3CT

Dziewigta Sowiniec Group Sp. zo.0.
SKA

Umowa poreczenia zdnia 12.07.2018

do kwoty 8.000 tys. PLN

CTSA

3CT

Dziesigta Sowiniec Group Sp.zo.0.
SKA

Umowa porgczenia zdnia 12.07.2018

do kwoty 8.383 tys. PLN
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20.

Sprawy sgdowe

Na dzien 29 listopada 2019 roku Spoéitka jest strong nastepujgcych sporéw sgdowych o istotnej wartosci (kwota sporu przekraczajgca 40 tys. ziotych):

Sprawa z powoédztwa

Przedmiot sporu

Wartosé
przedmiotu sporu
w tys. PLN

Stan sprawy

Przewidywane rozstrzygniecie

"Druga - Czerwona Torebka
spotka akcyjna" S.K.A. p-ko Jerzy
Zaborowski

Pozew o zaptate

72,21

Wg wiedzy Spotki pozwany ma majatek pozwalajgcy na zaspokojenie
dochodzonych roszczen. W ocenie spotki zZozenie skargi kasacyjnej
byto uzasadnione. W dniu 11.08.2015 r. zostata zozona skarga
kasacyjna. Skarga Spotki zostata uwzgledniona przez Sad Najwyzszy.
Naleznos¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa w toku.

Wyegzekwowanie naleznosci

s1rzynasta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” S.K.A. przeciwko
Apteka Medyczna Sp. zo.o.

Pozew o zaptate

258,62

Postanowieniem zdnia 31.01.2013 r. Sad zawiesit postepowanie z
uwagi na ogtoszenie upadtosci pozwanej spotki. 22.02.2013 r.
Spotka dokonata zgtoszenia wierzytelnos$ci. Sad zatwierdzit liste
wierzycieli w dniu 26.03.2014 r. Naleznos¢ nie jest ujeta w bilansie
Grupy. Sprawa w toku.

Wyegzekwowanie naleznosci

,Szesnasta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” S.K.A. przeciwko
Apteka Medyczna sp.z0.0. w
upadtosci.

Pozew o zaptate

66,77

Ogtoszona zostata upadto$ ¢ pozwanej. W dniu 25.02.2013 r. spotka
dokonata zgtoszenia wierzytelnosci. Sad zatwierdzit liste wierzycieli w
dniu 26.03.2014 r. Nalezno$¢ nie jest ujeta w bilansie Grupy. Sprawa
w toku.

Wyegzekwowanie naleznosci

,Czwarta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb
Panstwa rep. Przez Prezydenta
Miasta Poznania

Whiosek o ustalenie, ze
aktualizacja optaty
rocznej z tyt. wieczystego
uzytkowania jest
nieuzasadniona

319,73

"Czwarta - Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. skierowata do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek o
ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej objeta
zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z
uwagi na nieskuteczno$¢ wypowiedzenia. Naleznos$¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Sprawa w toku.

Ustalenie za nieskuteczne
wypowiedzenia optaty rocznej z
tyt. wieczystego uzytkowania
nieruchomosci

,Czwarta - Czerwona Torebka
spotka akcyjna” sp.k. p-ko Skarb
Panstwa rep. Przez Prezydenta
Miasta Poznania

Whniosek o ustalenie, ze
aktualizacja optaty
rocznej z tyt. wieczystego
uzytkowania jest
nieuzasadniona

41,46

"Czwarta - Czerwona Torebka spotka akcyjna" sp.k. skierowata do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie wniosek o
ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Wotczynskiej objeta
zawiadomieniem Prezydenta Miasta Poznania jest nieuzasadniona z
uwagi na nieskutecznos ¢ wypowiedzenia. Nalezno$¢ nie jest ujeta w
bilansie Grupy. Rozprawa wyznaczona na dzien 20.02.2020 r.

Ustalenie za nieskuteczne
wypowiedzenia optaty rocznej z
tyt. wieczystego uzytkowania
nieruchomos$ci
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"Czwarta - Czerwona Torebka

Pozew o pozbawienie

W dniu 20.08.2019 r. spotka wystgpita zpowddztwem
przeciwegzekucyjnym. Pismem zdnia 5.09.2019 r. Sgd doreczyt

igggiﬁ;ﬂna_zpég’B%angnz tytutvl\levi\(/ﬁ(;T:c\;véc;ego 35000,00 odpis postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw Uwzglednienie powodzwa.
AP ’ sgdowych). Spoétka ZAoxta zazalenie, ktdre zostato oddalone.
Cavara - Camvona Toebka oz o poaer e e e
Spolka Akcyjna" Sp. k., "Czerwona tytutu wykonawczego 15 500,00 P ; 9 ynym. . T . q ¢ . Uwzglednienie powodztwa.
Torebka" SA p-ko SGB-Bank S.A. wykonalnosci odpis postanowienia (oddalenie wniosku o zwolnienie od kosztéw
AP ) sgdowych). Spoétka Aoxta zazalenie, ktdre zostato oddalone.
Sad Okregowy wydat nakaz zapt. w postep. upominawczym p-ko
pozwanym. Zostat Zzozony sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu
04.04.2017 sad zasadzit dochodzong kwote. W dn. 12.06.2017 r.
MLP Poznah Westsp. zo.0. p-ko zostata Zozona apelacja. Sad Apelacyjny w Poznaniu, wyrokiem z
"Trzecia - Czerwona Torebka dnia 16.07.2018 r. oddalit apelacje Spotki. Wyrok jest prawomocny. .

) . P tat 21 888,67 . . . ti ki
spotka akcyjna" sp.k. i "Czerwona ozew o zapiate 888.6 W dniu 21.11.2018 r. Zziozona zostata skarga kasacyjna do Sgadu Utrzymanie wydanego wyroku
Torebka" S.A. Najwyzszego. Rozprawa apelacyjna zostatg wyznaczona na dzien

11.12.2019 r. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w swoim
bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych wraz z naliczonymi
odsetkami. Sprawa w toku.
W dniu 28 pazdziernika 2016 roku Sgd Okregowy we Wroctawiu
Przedsiebiorstwo Modernizacji zasgdzt od pozwanych spoétek kwote 460.382,58 zt wrazz
Zaktadéw Przemystowych i ustawowymi odsetkami a w pozostatym zakresie oddalit powdédztwo. . .

3 . . . . . Oddalenie wniosku o
Urzadzen Ochrony Srodowiska 19 stycznia 2017 roku zostata ztozona apelacja. W dn. 09.05.2017 r. . . . .
. B Pozew o zaptate 484,61 . ; ) . e udzielenie zabezpieczenia,

OPEKOL" sp. z0.0. p-ko Sad oddalit apelacje. Skarga kasacyjna ztozona 09 wrzes$nia 2017 . X
" . - . oddalenie powddztwa
Dwunasta - Czerwona Torebka roku. Kasacja zostata odrzucona. Grupa ujmuje przedmiotowe
spotka akcyjna" S.K.A. zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 10.05.2017 r. Sgd Okregowy w Poznaniu doreczyt pozwane;j
Watgrna Fracz pi e e
"Dwunasta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 188,63 y . ¢ . P . _p ’ . . Oddalenie powo6dztwa
. . odpowiedz na pozew. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w
spotka akeyjna" sp.k . . . . . . .
swoim bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa w
toku.
W dniu 05.12.2017 r. Sad Rejonowy Lublin - Zachéw w Lublinie
PGNIG Obrét Detallezny sp. zo.. Kiginia 2015 toku 240 wytat wyrok owagleciajaey adania powoda
p-ko "Czwarta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 199,47 a r gle 1acy P ’ Oddalenie powo6dztwa

spotka akcyjna" sp.k.

Spotka Zoza apelacje. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w
swoim bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa w
toku.
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Matpka S.A. p-ko "Siédma -

W dniu 10.10.2017 r. Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym p-ko
pozwanej spoétce. W dniu 27.10.2017 r. zostaty Zozone zarzuty od

Czerwona Torebka spotka Pozew o zaptate 1044,01 ) ; L Oddalenie powodztwa
o nakazu zaptaty. Postepowanie zostato zawieszone. Grupa ujmuje
akcyjna" sp.k. . . ) . . . ; .
przedmiotowe zobowigzania w swoim bilansie w zobowigzaniach
krotkoterminowych. Sprawa w toku.
W dniu 18.05.2018 r. Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat X
Still Polska sp. zo.0. p-ko Gospodarczy wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym p-
"Czerwona Torebka" S.A. i "DER" Pozew o zaptate 127,70 ko pozwanej spoétce. W dniu 14.10.2019 r. sgd wydat wyrok uznajacy Oddalenie powodziwa
S.A w likwidacji powddztwo. W dniu 28.10.2019 r. pozwana wniosta apelacje. Sprawa
w toku.
Matpka S.A. wystapita zpowddztwem do Sgdu Okregowego w
Matpka S.A. p-ko "Siédma - Warszawie dotyczgcym zwrotu kaucji z tytutu zawartych umoéw najmu.
Czerwona Torebka spoétka Pozew o zaptate 200,89 W dniu 12.03.2018 r.pozwana spotka ostatecznie zozyta odpowiedz Oddalenie powddztwa
akcyjna" sp.k. na pozew. Grupa ujmuje przedmiotowe zobowigzania w swoim
bilansie w zobowigzaniach krétkoterminowych. Sprawa zawieszona.
Still Polska Sp. zo.0. p-ko Whniosek o zawezwanie 22196 Whioskiem zdnia 10.12.2018 r. wnioskodawca wnidst o zawezwanie Oddalenie whiosku
"Czerwona Torebka" S.A. do préoby ugodowej ’ przeciwniczki wniosku do proby ugodowej. Sprawa w toku. ’
. . Whnioskiem zdnia 10.06.2019 r. wnioskodawca wniést o ogtoszenie
Redeem Sp. zo.0. p-ko Whniosek o ogtoszenie . L A . . . . . .
" " e - upadtosci obejmujacej likwidacje majatku dtuznika. Wezwano Oddalenie wniosku.
Czerwona Torebka" S.A. upadlosci. . L . . )
whnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych wnioskéw.
sy o
"Czwarta - Czerwona Torebka Pozew o zaptate 374,55 posiep ym. o P Oddalenie powodztwa

Spoétka Akcyjna" Sp. k.

sprzeciw. W dniu 14.10.2019 r. zapadt wyrok uznajgcy powoédztwo.
Sprawa w toku.
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21. Informacje o podmiotach powigzanych

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzes$nia 2019 i

2018 roku oraz na koniec roku 2018:

Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2019 do 30 wrzesnia 2019 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odseti— Naleznosciod Nalezn. wekslowe Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotdw  podmiotdw koszty podmiotdw wyc. w zamort. wobec podmiotow W zamortyzowanym

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych koszcie powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 3623 - 55 47 3254 - 1500
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 1 69 - 46 76
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Piata-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 14 - - - 637
Szbsta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - 8000 -
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 167 195 17 373 - 8 640 764
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - - -
Razem 3790 195 87 489 3254 16 939 2977
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Transakcje zawarte z pozostatymi podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 (badane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki— Naleznosci od Zobowigzania Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotdbw  podmiotow koszty podmiotow wobec podmiotdw w zamortyzowanym

Podmiot powigzanych powigzanych finansowe powigzanych powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - 60 - - 253 -
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 63 - - 2 545
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 75 - - 67 46 -
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 13 - - 623
Sz6sta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Siédma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 6 - 8 000 -
Dziesiata-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 6176 609 111 97 8705 747
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - - -
Razem 6 251 669 193 164 17 004 3915
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Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 01 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 (niebadane)

Sprzedazna  Zakupy od Odsetki—  Naleznosci od Zobowigzania

Pozostate zob. finansowe

rzecz podmiotow  podmiotdw koszty podmiotéw wobec podmiotow w zamortyzowanym
Podmiot powigzanych powigzanych  finansowe  powigzanych powigzanych koszcie
Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - 45 - - 234
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - - -
Pierwsza-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 45 - - 2527
Druga-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 75 - - 65 46
Trzecia-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - -
Czwarta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - -
Pigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 9 - 619
Szbsta-Sowiniec Group sp. 2 0.0. SKA - - - -
Siodma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - -
Osma-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - - -
Dziewigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - 5 - 8000
Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA 5649 479 105 37 9056 740
Jedenasta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA - - - -
Razem 5724 524 164 102 17 336 3 886
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Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostatly przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2019 do 30 wrzesnia 2019 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Pierwsza — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Umowa przejecia dtugu.

Zakup od Dziesigta — Sowniec Group sp. z 0.0. S.K.A.
Umowa najmu powierzchni biurowe;j.

Sprzedaz do Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Ustugi dotyczgce zarzgdzania nieruchomoscia.

Sprzedaz do Pierwsza - Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wystawione weksle na rzecz:
Druga-Ogrodowa 12 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
Druga Sowiniec Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

W okresie od 01 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanymi z tytutu:

Zakup od Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Umowa o swiadczenie ustug ochrony 0soéb i mienia.

Zakup od Dziewigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA i Dziesigta — Sowniec Group sp. z 0.0. S.K.A.
Umowa zakupu wierzytelnosci.

Zakup od Dziesigta — Sowniec Group sp. z 0.0. S.K.A.
Umowa najmu powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Dziesigta-Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wystawione weksle na rzecz:

Pierwsza — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Pigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Dziewigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Dziesigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2019 roku
(w tysigcach PLN)

22. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego to jest do 29 listopada 2019
roku nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis

Prezes Zarzadu Mateusz Switalski 29 listopada 2019

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przez:
Gtéwna Ksiegowa

Sylwia Mazurkiewicz
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