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BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJINA

(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA I KWARTAL 2018 ROKU

| I. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny (Srédroczny) zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra

Finansdow w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw

wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (t. jedn.: Dz.U. 2018, poz. 757)

oraz zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t. jedn.: Dz. U. z 2016 r., poz. 1047, z pdzn.
zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentdow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktdrych wiasciwe s3 polskie zasady rachunkowosci (t. jedn. z dnia 17.10.2017, Dz. U. z
2017 r. poz. 1927),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikdw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2018 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development S.A.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO
wedtug nastepujgcych zasad: poszczegdine pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na
euro wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski i wynoszacego odpowiednio:

e nadzien 31 marca 2018 roku: 4,2085
e na dzien 31 grudnia 2017 roku: 4,2198

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e zaokres od 1 stycznia do 31 marca 2018 roku: 4,1784
e zaokres od 1 stycznia do 31 marca 2017 roku: 4,2891



II.

OPIS ZMIAN ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA (W TYM W WYNIKU POLACZENIA
JEDNOSTEK, UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ
INWESTYCJAMI DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI LUB
ZANIECHANIA DZIALALNOSCI) ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI, A W PRZYPADKU EMITENTA BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY
NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH GO PRZEPISOW NIE MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE
SPORZADZAC KONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH - ROWNIEZ WSKAZANIE

PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNEJ BRAKU KONSOLIDACJI.

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000033065.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 31 marca 2018 roku
w skiad tej Grupy Kapitatowej wchodzity:

UDZIAL W
% KAPITALE
NAZWA SPOLKI KRAJ SIEDZIBY ZAKLADOWYM
(MAJATKU)"

Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Sgilty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 POLSKA 100 %
E;ilty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 POLSKA 100 %
S;ilty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 POLSKA 100 %
SRI:iIEP/ 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 POLSKA 99,98 %
Speily 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 POLSKA 99.99 %
ge;l;y 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 POLSKA 75.44 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.23 POLSKA 34,95 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. 23 POLSKA 20,00 %
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt o
Developerski 1 S.K.A.? POLSKA 0,28%
IMMOBILIA FUND SIF SICAV (Subfundusz-5) Luksemburg 100%

(69,54 %)
IMMOBILIA FUND SIF SICAV (Subfundusz-6) Luksemburg 100 %

(99,90 %)
NPU Sp. z 0.0. S.K.AZ? POLSKA 40,32%




Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7

0,
SKA. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0. 2 POLSKA 49,44 %
Centru_m P_rasklt'e Koneserzspo’fka z ograniczong POLSKA 40,00 %
odpowiedzialnoscig sp.k.
PW sp. z 0.0. 23 POLSKA 45,00 %
PW sp. z 0.0. sp. k.2° POLSKA 44,99 %

" w nawiasach, Jjedynie w przypadku spotek kapitatowych oraz komandytowo-akcyjnych, podano udziat w ogélnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu (zgromadzeniu wspdlnikéw) danej spotki. Jezeli udziatu tego, w odniesieniu do tychze
spotek, nie podano, to oznacza to, iz udziat ten jest tozsamy z udziatem w kapitale zaktadowym (majatku) spotki.;

2 jednostka objeta konsolidacjg metodg praw wtasnosci;

® udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezgce do Grupy;

* uwzgledniono udziat posredni poprzez IMMOBILIA FUND SIF SICAV

Spotka NPU sp. z o0.0. S.K.A. (poprzednio Suelo sp. z 0.0. Nowy Plac Unii S.K.A.) powstata z
przeksztatcenia spotki Nowy Plac Unii S.A., ktére to przeksztatcenie miato miejsce w listopadzie 2013
roku. Spétka NPU sp. z 0.0. (poprzednio: Suelo sp. z 0.0.) pehi role komplementariusza w spétce
przeksztatconej. Udziaty w spotce Suelo sp. z 0.0. (obecnie NPU sp. z 0.0.) Grupa nabyta w dniu 5
listopada 2013 roku. Poza opisang tutaj Grupg Kapitatowa Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy
kapitatowe;.

W I kwartale sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu kwartalnego udziat kapitatowy
Emitenta w spdtkach celowych nie ulegat znaczagcym zmianom.

III. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO
DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH
EMITENTA

e BBI Development S.A.

Skup akcji wiasnych

Program Skupu Akcji zostat przyjety przez Zarzad Emitenta w dniu 2 grudnia 2015 roku, na
podstawie i w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi uchwatg Nr 23/2015 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 26 czerwca 2015 roku.

Program skupu akcji wkasnych zaktadat skup do 5,8 min akcji za nie wiecej niz 2,92 min zt. Akcje
miaty by¢ pierwotnie nabywane do 30 czerwca 2016 roku. Nastepnie w dniu 28 czerwca 2016 roku
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta przedtuzyto oraz dokonato zmiany tresci upowaznienia
udzielonego Zarzgdowi do nabywania akcji wtasnych, wydtuzajgc okres upowaznienia Zarzadu o
rok, to jest do dnia 30 czerwca 2017 roku. Uchwatg nr 21/2017 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia upowazniono Zarzad Spdtki do kontynuowania Programu Skupu Akcji Wiasnych
takze po dniu 30 czerwca 2017 roku do dnia 30 czerwca 2018 roku. W dniu 30 czerwca 2017 roku
Zarzad Emitenta podjgt uchwate w sprawie przedtuzenia — do dnia 30 czerwca 2018 roku - okresu
realizacji (trwania) Programu Skupu Akcji Wiasnych.

Do dnia publikacji raportu za | kwartat 2018 r. Spotka nabyta 1.064.495 akcji wiasnych stanowigcych
1,02% udziatu w kapitale.

W | kwartale 2018 r. Emitent nie dokonywat nabycia akcji wtasnych.

Rezygnacja Cztonka Rady Nadzorczej

W dniu 6 lutego 2018 roku, Pan Jan Emeryk Rosciszewski ztozyt rezygnacje z petnienia funkgciji
Cztonka Rady Nadzorczej.




e Projekt ,,Roma Tower”

W dniu 6 stycznia 2018 roku Emitent powzigt wiadomos$¢ o tym, ze Wojewoda Mazowiecki wydat
rozstrzygniecie nadzorcze dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ul. Poznanskiej w Warszawie. Na mocy rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego wydanego w pierwszych dniach 2018 roku stwierdzono niewaznos¢ szeregu
zapisow planu. Jednakze uchylone rozstrzygnieciem postanowienia planu nie majg istotnego
znaczenia dla realizacji projektu ,Roma Tower” w jego zamierzonym przez Emitenta ksztatcie.
Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego stwierdza wprawdzie niewaznos¢ niektorych
zapisow planu, ktére dotyczg terenu, na ktérym spétka celowa Emitenta zamierza realizowac projekt
.Roma Tower”, ale nie sg to zapisy kluczowe dla realizacji inwestycji. W szczegdlnosci podkreslenia
wymaga, ze rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego pozostawito zapisy planu, ktore
dopuszczajg wzniesienie wysokosciowego, wielofunkcyjnego budynku, do maksymalnej wysokosci
170 metréow. Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego nie jest prawomocne i zostato
zaskarzone do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego przez m. st. Warszawa.

e Projekt “Mate Btonia”

W dniu 6 lutego 2018 roku Emitent otrzymat informacje, ze z dniem 25.01.2018 r. stata sie
ostateczna decyzja nr 1985/2017, zatwierdzajgca projekt budowlany oraz udzielajgca spdice
zaleznej tj. Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1 i 2 wraz z zagospodarowaniem terenu i urzgdzeniami
budowlanymi (Etap Il Zadanie 2 podzadanie 2b) zlokalizowanych w Szczecinie przy ul. Mate Btonia,
w granicach dziatek nr 186/1, 3/166, 186/2 z obrebu 3085.

¢ Projekt ,Centrum Marszatkowska”

W dniu 10 stycznia 2018 r. spotka celowa Zarzadzanie Sezam Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Nowy Sezam sp.k. (,Nowy Sezam”), realizujgca projekt ,Centrum
Marszatkowska”, przy ul. Marszatkowskiej 126/134 podpisata z Korporacjag Budowlang DORACO
Spoétka z 0.0. aneks do umowy o roboty budowlane, ktérej przedmiotem jest wybudowanie budynku
wielofunkcyjnego ,Centrum Marszatkowska”. Data ukonczenia robot oraz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynku zostata niniejszym aneksem ustalona na dzien 2 maja 2018 roku, za$ tgczna
kwota wynagrodzenia z tytutu realizacji przedmiotu umowy zostata ustalona na 91.940.633,42 PLN
netto (stownie: dziewiecdziesigt jeden milionéw dziewiecset czterdziesci tysiecy szes$cset trzydziesci
trzy ztote 42/100).

W dniu 19 lutego 2018 roku spdtka Nowy Sezam zawarta z Bankiem Pekao S.A. (dalej: ,Bank”)
umowe kredytu dotyczaca finansowania przedsiewziecia ,,Centrum Marszatkowska”..

Na podstawie umowy Bank udzielit Nowy Sezam:

a) kredytu budowlanego — w maksymalnej wysokosci 48.780.000 EUR (czterdzieSci osiem
milionéw siedemset osiemdziesigt tysiecy euro) jednak nie wiecej niz 200.000.000 PLN
(dwiescie milionéw ztotych);

b) kredytu inwestycyjnego — w maksymalnej wysokosci do 68.000.000 EUR (sze$édziesiat
osiem miliondw euro);

¢) kredytu na finansowanie podatku VAT — w maksymalnej wysokosci 20.000.000 PLN
(dwadziescia miliondw ztotych).

Kredyt budowlany zostat udzielony w celu finansowania lub refinansowania kosztéw i wydatkéw
zwigzanych z realizacjg Projektu, w tym na sptate istniejacego zadtuzenia z tytutu kredytu bankowego
oraz zadtuzenia z tytulu wyemitowanych przez Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (komplementariusza
Nowy Sezam) obligacji (RB 23/2017 z dnia 30.08.2018), z wytgczeniem naleznosci z tytutu podatku
VAT. Kredyt inwestycyjny zostat udzielony w celu sptaty transzy budowlanej.

Termin ostatecznej sptaty kredytu budowlanego oraz kredytu VAT zostat okreSlony na dzien 31
grudnia 2019 r. W przypadku kredytu inwestycyjnego sptata nastepuje we wczedniejszej z
nastepujacych dat: w dniu przypadajacym 5 lat po dacie uruchomienia kredytu inwestycyjnego lub w
dniu 31 grudnia 2024.



Z tytulu zaciagnietego kredytu Nowy Sezam zobowigzany bedzie do zapfaty na rzecz Banku odsetek w
oparciu o wskaznik EURIBOR dla kredytéw wskazanych powyzej w lit. a) i b) oraz WIBOR dla kredytu,
o ktérym mowa powyzej w lit. c), powiekszonych o marze Banku, ktérej wysoko$¢ nie odbiega od
warunkow rynkowych dla finansowania poréwnywalnych przedsiewziec.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Nowy Sezam zobowigzat sie ustanowi¢ szereg zabezpieczen
rzeczowych i finansowych, w tym miedzy innymi:

a) hipoteke z pierwszenstwem na nieruchomosci, na ktdrej Projekt jest realizowany do
rownowartosci 200 % kredytu inwestycyjnego i do réwnowartosci 200 % kredytu VAT,

b) zastaw rejestrowy na udziatach w Zarzadzaniu Sezam Sp z 0.0. 0 nhajwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia, ustanowionym na rzecz Banku do kwoty 200% kwoty
kredytu inwestycyjnego,

C) zastaw rejestrowy na ogodle praw Zarzadzania Sezam Sp z 0.0. jako komplementariusza w
spotce celowej, o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do kwoty 200% kwoty
kredytu inwestycyjnego,

d) przelewem na zabezpieczenie praw i roszczen spétki celowej na rzecz Banku miedzy
innymi z umowy z Generalnym Wykonawcg i kazdej umowy najmu (w tym z kazdej
gwarancji zaptaty czynszu i innego instrumentu zabezpieczenia z nig zwigzanego),

e) oswiadczenie spotki celowej o dobrowolnym poddaniu sie egzekucii.

W dniu 28 marca 2018 roku nastgpito uruchomienie (wyptata) pierwszej transzy kredytu, ktdra
postuzyla m.in. wykupieniu w catosci wszystkich 50.000 obligacji wyemitowanych przez spotke
Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. w dniu 30 sierpnia 2017 roku oraz sptaceniu innych zobowigzan spotki
celowej Nowy Sezam.

Kwota przyznanego kredytu pozwala na sfinansowanie cato$ci pozostatych kosztéw projektu Centrum
Marszatkowska az do jego zakonczenia wraz ze zrefinansowaniem dotychczasowego
zadtuzenia Projektu.

Iv. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki lub zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére
miatyby znaczacy wplyw na osiggniete wyniki finansowe. Natomiast zdarzenia i czynniki typowe dla
dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej, ktére miaty wptyw na osiggniete wyniki finansowe, zostaty
szczegbtowo opisane w punkcie III powyzej.

V. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) PRZEDSTAWIAJACE
DANE NARASTAJACO ZA WSZYSTKIE PELNE KWARTALY DANEGO I POPRZEDNIEGO ROKU
OBROTOWEGO, A W PRZYPADKU BILANSU - NA KONIEC BIEZACEGO KWARTALU I KONIEC
POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

stan na 31.03.2018 r. | stan na 31.12.2017 r. | stan na 31.03.2018 r. | stan na 31.12.2017 r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 383575 370 597 91 143 88 853
Aktywa obrotowe 187 710 178 341 44 603 42 758
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 175 10 357 2893 2483
Kapitat wtasny, razem 205 190 205 506 48 756 49 271
Zobowigzania, razem 178 385 165 091 42 387 39 582
Zobowigzania dtlugoterminowe 80 129 72 382 19 040 17 354
Zobowigzania krotkoterminowe 98 256 92 709 23 347 22 228
Liczba akcji (w szt.) 104 615 650 104 615 650 104 615 650 104 615 650
Wartos$¢ aktywow netto na jedng
akcje (w PLN/EUR) 1,96 1,96 0,47 0,47




Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskow i strat i skonsolidowanego rachunku przeplywéw

pienieznych:
za okres 3 miesiecy | za okres 3 miesiecy | za okres 3 miesiecy | za okres 3 miesigecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2017
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 8 681 10 454 2078 2437
Koszt wtasny sprzedazy -2 778 -7 446 -665 -1 736
Wynik brutto na sprzedazy 5903 3008 1413 701
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 2380 39 570 9
Wynik netto -316 -1319 -76 -308
Zysk (strata) netto na akcje zwykig
(w PLN/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 -0,01 0,00 0,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalno$ci operacyjnej 6 370 5243 1525 1222
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalno$ci inwestycyjnej -192 -31 -46 -7
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnos$ci finansowej -4 360 -7 973 -1 043 -1 859
Przeptywy pieniezne netto 1818 -2761 435 -644
VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO

MOZLIWEJ DO UZYSKANIA I ODWROCENIU ODPISOW Z TEGO TYTULU

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartoS¢ zapasow zawarta zostata w skrdconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, str. 18.

VII. INFORMACJA O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I
PRAWNYCH LUB INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW.

Informacja o odpisach aktualizujgcych wartos¢ aktywdw finansowych (udzielonych pozyczek oraz naleznosci
handlowych) zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 18. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych

aktywow nie wystepuija.

VIII. INFORMACJA O UTWORZENIU, ZWIEKSZENIU, WYKORZYSTANIU I ROZWIAZANIU REZERW.

Informacja o rezerwach zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 18.

IX. INFORMACJE O REZERWACH 1
DOCHODOWEGO

AKTYWACH Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU

Informacja o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego zawarta zostata w
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 17.

X. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA I SPRZEDAZY RZECZOWYCH

AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca istotne transakcje nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywéw
trwatych.




XI. INFORMACJE O ISTOTNYM ZOBOWIAZANIU Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych.

XII. INFORMACJE O ISTOTNYCH ROZLICZENIACH Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne rozliczenie z tytutu spraw sadowych.

XIII. WSKAZANIE KOREKT BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Emitent nie dokonat w okresie sprawozdawczym korekt bteddw poprzednich okresdw.

XIV. INFORMACJE NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE
AKTYWA I ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca przedmiotowe zmiany sytuacji gospodarczej i warunkdw
prowadzenia dziatalnosci, ktore miatyby istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywdéw finansowych i
zobowigzan finansowych Emitenta.

XV. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH
POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE
PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia polegajgce na niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub tez
na naruszeniu istotnych postanowierr umowy kredytu lub pozyczki.

XVI. INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) WYCENY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W
WARTOSCI GODZIWEJ

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zadna zmiana sposobu (metody) przedmiotowej wyceny
instrumentdw finansowych.

XVII. INFORMACJE DOTYCZACA ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU
OBROTOWEGO

Informacja dotyczaca zmian zobowigzah warunkowych lub aktywdw warunkowych w powyzszym zakresie
zawarta zostata w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 20.

XVIII. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJI, WYKUPU I SPLATY NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW

W dniu 22 lutego 2018 roku dokonat w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji ("Program™), emisji
obligagji ("Obligacje") o tacznej wartosci nominalnej 40.300.000,00 PLN (czterdziesci milionéw trzysta tysiecy
ztotych). Wielko$¢ emisji: 40.300 sztuk obligacji na okaziciela serii BBI0221/2. Warto$¢ nominalna obligacji
wynosi 1.000 PLN i réwna jest cenie emisyjnej.

Obligacje zostang wykupione w dniu 22 lutego 2021 roku. Srodki z emisji obligacji postuzyly wykupieniu
zapadajacych w lutym 2018 r. obligacji Spotki.

W dniu 18 maja br. na podstawie uchwat Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie oraz BondSpot
S.A. obligacje serii BBI0221/2 zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

W dniu 2 lutego 2018 roku Emitent dokonat czeSciowej sptaty wartosci nominalnej obligacji serii BBI0220,
zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie i oznaczonych kodem
ISIN: PLNFI1200182 oraz bedacych przedmiotem obrotu zorganizowanego w alternatywnym systemie obrotu
prowadzonym przez Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz BondSpot S.A. (rynek Catalyst).
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Przedmiotowe obligacje zostaty wyemitowane przez Emitenta w dniu 3 lutego 2017 roku, z datg wykupu
oznaczong na 31 stycznia 2020 roku. Jednostkowa warto$¢ nominalna obligacji wyniosta 1.000,00 PLN.
Emitent dokonat sptaty nominatu w wysokosci 5.300.000,00 PLN, co odpowiada 10 % tgcznej wartosci
nominalnej wszystkich przedmiotowych Obligadji.

Jednoczes$nie Emitent dokonat sptaty odsetek naleznych od przedmiotowych obligacji za zakoriczony okres
odsetkowy.

W dniu 22 lutego 2018 roku Emitent dokonat wykupu 35.000 sztuk (trzydziestu pieciu tysiecy) trzyletnich
obligacji oznaczonych jako seria BBI0218 oraz 5.300 (piec tysiecy trzysta) obligacji oznaczonych jako seria
BBI0221. tgczna warto$¢ nominalna wszystkich wykupionych obligacji wyniosta 40.300.000,00 PLN
(czterdziesci miliondw trzysta tysiecy ztotych).

Wykupione obligacje zostaty wyemitowane w ramach obowigzujgcego Emitenta Programu Emisji Obligacji.
Obligacje zostaty wykupione przez Emitenta stosownie do zobowigzan Emitenta wynikajgcych z warunkow
emisji przedmiotowych Obligacji. Celem wykupu Obligacji moze by¢ wylgcznie ich umorzenie. W wyniku
wykupu Obligacje zostaty umorzone.

taczna warto$¢ $wiadczenia spetnionego przez Emitenta z tytutu wykupu Obligacji na rzecz obligatariuszy
byla réwna tacznej wartosci nominalnej Obligacji, tj. 40.300.000 ztotych, co odpowiada Sredniej,
jednostkowej cenie nabycia Obligacji w kwocie 1.000 ztotych. Ponadto w dniu wykupu Emitent wypfacit
obligatariuszom takze kwote odsetek naleznych od Obligacji za okres odsetkowy zakonczony 22 lutego 2018
roku.

XIX. KWOTA I RODZAJ TRANSAKCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAL
WLASNY, WYNIK NETTO LUB PRZEPLYWY PIE‘N‘IEZNE, KTORE TO TRANSAKCJE SA
NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WARTOSC LUB CZESTOTOLIWOSC.

W kwartale sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe dla dziatalno$ci Emitent lub Grupy
Kapitatowej transakcje, ktére miatyby wptyw na aktywa, zobowigzania, kapitat wkasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne.

XX. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W
PREZENTOWANYM OKRESIE.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznosé dziatalnosci.

XXI. INFORMACJA DOTYCZACA WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACZNIE I
W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I UPRZYWILEJOWANE.

W okresie sprawozdawczym nie byta wypfacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

XXII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH.

BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikéw.

XXIII. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ
PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO WRAZ ZE
WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO
UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH I ICH
PROCENTOWEGO UDZIALU W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU ORAZ
WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA W
OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu rocznego za rok 2017 r. (23 kwietnia 2018 r.)
znacznymi akcjonariuszami, posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5 % ogdlnej liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu Emitenta byli:




Akcjonariusz

Liczba akgcji
Liczba glosow

Udzial w kapitale
zakladowym (%)

Udziat w
ogolnej liczbie
gtosow (%)

Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 11,77
Maciej Radziwit 6.571.489 6,28 6,28
Nationale -Nederlanden Otwarty 10.000.000 9,56 9,56

Fundusz Emerytalny

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzief przekazania raportu kwartalnego za I kwartat 2018 r. (25 maja
2018 r.) znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co

najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta s3:

Akcjonariusz

Liczba akcji
Liczba gltosow

Udzial w kapitale
zakltadowym (%)

Udziat w
ogolnej liczbie
gtoséw (%)

Fundusze QUERCUS TFI S.A. 12.309.223 11,77 11,77
Maciej Radziwitt 6.571.489 6,28 6,28
Nationale -Nederlanden Otwarty 10.000.000 9,56 9,56

Fundusz Emerytalny

ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU
KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD
PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB.

XXIV.

Zgodnie z wiedzg Emitenta, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2018 r. oraz na dzien przekazania
raportu rocznego za rok 2017 r., stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

Imie i nazwisko Na dzien 25.05.2018 Na dzien 23.04.2018

Osoby zarzadzajace

Michat Skotnicki 2.098.927 2.098.927
Piotr Litwinski* 95.000 95.000
Rafat Szczepanski 3.087.393 3.087.393
Krzysztof Tyszkiewicz 3.087.393 3.087.393
Osoby nadzorujace

Pawet Turno 1.223.061 1.223.061
Artur Lebiedzinski 0 0
Maciej Radziwitt 6.571.489 6.571.489
Maciej Matusiak 0 0
Karol Zbikowski 0 0

* dodatkowo, poza ujawnionymi powyzej, osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwiriskim (cztonek rodziny) posiada 72.000 akcji o fgcznej wartosci nominalnej
36.000 zi, stanowigcej 0,068% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta i taki sam udziat w ogdinej liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu.




XXV. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ,
DOTYCZACYCH ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI
ZALEZNEJ, ZE WSKAZANIEM PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTSOCI SPORU, DATY
WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA
EMITENTA.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2018 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyly
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki lub
jego jednostek zaleznych.

XXVI. INFORMACJA O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ
LUB WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, Z WYJATKIEM TRANSAKCJI ZAWIERANYCH PRZEZ
EMITENTA BEDACEGO FUNDUSZEM Z PODMIOTEM POWIAZANYM, WRAZ ZE WSKAZANIEM
ICH WARTOSCI, PRZY CZYM INFORMACJE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI
MOGA BYC ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE
NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE DO ZROZUMIENIA ICH WPLYWU
NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY EMITENTA.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zadne transakcje z
podmiotami powigzanymi, ktore zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarta jest w skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, str. 19 i 20.

XXVII. INFORMACJA O UDZIELENIU PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI LACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI JEST
ZNACZACA.

W pierwszym kwartale 2018 r. nie byty udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki,
ktérych tgczna wartos¢ bytaby znaczaca.

XXVIII. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA.

W ocenie Emitenta brak jest innych informacji, poza wskazanymi w raporcie za I kwartat Grupy
Kapitatowej BBI Development S.A., ktére miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego
Grupy Kapitatowe;j.

XXIX. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikdw, jakie bedg miaty (lub moga mie¢) wptyw na
osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej w najblizszej perspektywie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim:

a) Rozpoczecie zawierania ostatecznych umow przenoszacych wiasnos$¢ sprzedanych lokali
mieszkalnych w kolejnym etapie E1/E3 projektu Centrum Praskie Koneser;

b) Zakonczenie i oddanie do uzytkowania projektu ,Centrum Marszatkowska” — Emitent
bedzie takze awansowat negocjacje zmierzajace do pozyskania docelowego inwestora dla
projektu;

c) Planowane oddanie do uzytkowania poszczegdlnych etapow (budynkéw) w projekcie
Centrum Praskie KONESER, realizowanym wspdlnie z grupa Liebrecht & Wood;

d) kontynuacji sprzedazy apartamentdéw w projekcie Ztota 44;

e) kontynuacji prac projektowych i przygotowawczych w ramach projektu ,Roma Tower”.
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XXX, WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO KWARTALNE
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A
MOGACYCH W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA.

W dniu 25 kwietnia 2018 roku spdtka wspdtkontrolowana przez Emitenta — Zarzadzanie Sezam Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Nowy Sezam Spoétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (,,Nowy
Sezam”, ,Wynajmujacy”) wypowiedziata, ze skutkiem na dzien 25 kwietnia br. , umowe najmu zawartg
w dniu 18 sierpnia 2017 r. ze spotkg zarzadzajgcg wierzytelnosciami (,Najemca”) dotyczacg najmu
powierzchni biurowej w realizowanym przez Wynajmujgcego budynku "Centrum Marszatkowska" w
Warszawie, przy ul. Marszatkowskiej 126/134.

W nastepstwie ztozonego wypowiedzenia Nowy Sezam zawart z Najemcg Porozumienie dotyczace
rozliczenia dotychczasowych $wiadczen oraz roszczen wynikajgcych z umowy najmu.

W dniu 17 maja 2018 r. staty sie ostateczne decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m.st. Warszawy nr IIIOT/146/U/2018, nr IIIOT/147/U/2018, nr IIIOT/148/U/2018 oraz nr
I1I0T/149/U/2018 z dnia 16 maja 2018 r., udzielajgce realizujgcej projekt spdtce celowej Centrum
Praskie Koneser Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (,CPK") pozwolenia na uzytkowanie
czterech budynkéw biurowo-ustugowych oznaczonych jako F,H,0,P w ramach Kwartatu Centralnego
projektu deweloperskiego ,Centrum Praskie Koneser”, na nieruchomosciach przy Placu Konesera w
Warszawie.

W dniu 17 maja 2018 roku CPK, podpisata z firmg Temex Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.
k. z siedzibg w Zakliczynie (jako ,Wykonawcg”) umowe o roboty budowlane, ktdrej przedmiotem jest
wykonanie prac wykonczeniowych w budynku hotelu Moxy w kompleksie Centrum Praskie Koneser.
Wynagrodzenie ryczattowe dla Wykonawcy z tytutu realizacji przedmiotu umowy wynosi 4 303 909,68
EURO (18 450 000 PLN) netto, powiekszone o podatek od towardw i ustug.

Termin rozpoczecia robdt budowlanych nastgpi pomiedzy pigtym a czternastym dniem od podpisania
niniejszej Umowy. Planowany termin zakonczenia robot do 30 pazdziernika 2018 roku.

W dniu 18 maja 2018 r. stata sie ostateczna decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m.st. Warszawy nr I0T/64/U/2018, udzielajaca spétce celowej Nowy Sezam pozwolenia na uzytkowanie
budynku wielofunkcyjnego ,Nowy Sezam” z garazem podziemnym, sktadajgcego sie z funkcji biurowej i
domu handlowego o funkcji ustugowo-handlowej wraz z infrastrukturg, wjazdami na dziatke, z
przebudowg istniejacych czesci podziemnych na dziatce nr ew.2 cz. 1/3 cz. 16 z obrebu 5-03-10 przy ul.
Marszatkowskiej 126/134 w Warszawie.

Warszawa, 25 maja 2018 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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