GRUPA KAPITALOWA ERBUD

Raport Zarzadu ERBUD S.A. do Sprawozdania
Finansowego po trzech kwartatach 2020 r.
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1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

1.1 Jednostka dominujgca

Jednostkg dominujacg Grupy Erbud jest spétka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”; ,,Emitent” z
siedzibg w Warszawie ul. F. Klimczaka 1. NIP: 879-017-22-53; REGON: 00572837300000; wpisana
przez Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy KRS do Rejestru
Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000268667.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Od dnia publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2020 roku struktura
Grupy Kapitatowej ERBUD w stosunku do dnia publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego
na dzien 30 wrzesnia 2020 nie ulegta zmianie.

W pierwszych trzech kwartatach 2020 roku mialy miejsce nastgpujace zdarzenia majace wplyw na
strukture GRUPY ERBUD:
- w dniu 21 lipca 2020 r. spotka zalezna od ERBUD S.A. — GWI Bauunternehmung GmbH

(GWI GmbH) kupita od Pan Axela Wahla swoje udziaty celem umorzenia. Przed transakcja ERBUD
S.A. posiadata 97,86% udzialow w kapitale zakladowym GWI GmbH. Po transakcji ERBUD S.A.
posiada 100% udzialow w kapitale zaktadowym GWI GmbH.

- w dniu 3 sierpnia 2020 r. Zarzad ERBUD S.A. podjat Uchwat¢ nr 37/2020 dotyczaca
likwidacji podmiotu zaleznego — spotki z ograniczona odpowiedzialno$ciag ,,HEBUD” z siedzibg na
Biatorusi. Termin zakonczenia likwidacji wyznaczono do dnia 21 maja 2021. Na likwidatora
powotano firme ,,ewolucja Biznesu” Prywatne Przedsigbiorstwo z siedzibg na Ukrainie. Powodem
likwidacji jest brak realizacji celu powotlania spotki, ktorym miato by¢ rekrutacja pracownikow
budowlanych z Biatorusi.



Na dzien 06 listopada 2020 r. struktura Grupy przedstawiata si¢ nast¢pujaco:
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2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odno$nie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikow prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkow na rok 2020

3. AKkcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% udzialu w akcjonariacie ERBUD S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. na dzien 6 listopada 2020 roku w stosunku do dnia
publikacji sprawozdania finansowego za I potrocze 2020 - 3 wrzesnia 2020 roku nastapity ponizej
opisane zmiany:

W dniu 20 lipca 2020 nastgpito zakonczenie skupu akcji wlasnych ERBUD S.A. zapoczatkowane
uchwatg nr 15/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 30 czerwca 2020 r. w Sprawie
upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wlasnych w celu ich umorzenia oraz utworzenia
kapitalu rezerwowego przeznaczonego na nabycie akcji wlasnych w celu ich umorzenia, a takze (ii)
uchwatg nr 32/2020 Rady Nadzorczej Spoiki z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na
dokonanie skupu akcji wtasnych, oraz (iii) uchwatg nr 33/2020 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 28 maja
2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na transakcje w ramach skupu akcji wtasnych.

1 lipca 2020 r. Zarzad ERBUD S.A. na podstawie wyzej wymienionych Uchwat podjat Uchwat¢ nr
30/2020, w ktorej to uchwale okreslono warunki skupu akcji wtasnych:

1. Laczna kwota, za ktorg Spotka bedzie nabywata Akcje Wiasne wraz z kosztami ich nabycia nie
przekroczy: 16.500.000 (stownie: szesnascie miliondw pigcset tysiecy) ztotych;

2. Laczna liczba Akcji Wiasnych bedacych przedmiotem nabycia w ramach Zaproszenia nie
przekroczy: 412 500 akcji; (stownie: czterysta dwanascie tysigcy piecset akcji)

3. Cena po jakiej nabywane beda Akcje Whasne wynosi: 40,00 zt (stownie: czterdziesci ztotych za
jedng Akcje Wlasng 1 zostala okre§lona z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w Uchwale;

4. Skup Akcji Wtasnych zostanie przeprowadzony, zgodnie z nast¢pujgcym harmonogramem:
a) dzien ogloszenie Zaproszenia: 1 lipca 2020 r.,
b) dzien rozpoczecia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 6 lipca 2020 r.,
) dzien zakonczenia przyjmowania Ofert od akcjonariuszy: 17 lipca 2020 r.,
d) przewidywany dzien nabycia Akcji Wiasnych przez Spotke: 22 lipca 2020 r.

W dniu 20 lipca 2020 r. DM mBank S.A. przestat do Spotki podsumowanie skupu akcji wtasnych.

W ramach skupu ztozono oferty sprzedazy obejmujace tacznie 12 163 339 akceji Spotki. W zwigzku z
tym, ze taczna liczba akcji Spotki zgloszonych przez akcjonariuszy Spoétki do sprzedazy w ramach
Zaproszenia, przekroczyla taczng liczbe akcji, jakg Spotka zamierzata naby¢ w ramach Zaproszenia,
Spotka dokonata proporcjonalnej redukcji ofert sprzedazy akcji Spotki, przy zastosowaniu zasad
redukcji szczegdtowo opisanych w Zaproszeniu. Srednia stopa redukcji ztozonych ofert wynosita
96,61%.

Nabywane przez Spotke Akcje Whasne stanowig 3,22% udzialu w kapitale zaktadowym Spotki i
ogoblnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Spotki.



Celem nabycia Akcji Wtasnych jest umorzenie Akcji Wiasnych i nastepnie obnizenie kapitatu
zaktadowego Spotki, zgodnie z art. 359 Kodeksu spotek handlowych.

4 wrzesnia 2020 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. podjeto
Uchwate nr 5/2020 dotyczaca obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta z kwoty 1 281 185,90 zt do
kwoty 1 239 935,90 zt tj. 0 41 250 zt. Umorzenie nastepuje poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego
Spotki.

Do dnia publikacji raportu obnizenie kapitatu nie zostalo zarejestrowane przez Sad.

Na dzien publikacji raportu Spotka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

Na dzien publikacji raportu, Spotka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych moga
w przysztoSci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

Stan na 6 listopada 2020 r. |Stan na 3 wrzesnia 2020 r., Stan na 15 maja 2020 r.

Udziat w
kapitale Udziat w
zakladowym kapitale
i ogolnej zakladowym
liczbie i ogolnej liczbie
gloséw na gloséw na WZ
wz

. . Udziat w
Nazwa akcjonariusza kapitale

Liczba akcji zakladowym Liczba akcji
i gloséw na WZ i ogolnej i gloséw na WZ
liczbie gtosow|
na Wz

Liczba akcji
i gloséw na WZ

4012 025 31,31% 4012 025 31,31% 4 152 865 32,41%
2063812 16,11% 2063 812 16,11% 2 136 260 16,67%
1200 000 9,37% 1200 000 9,37% 1200 000 9,37%
1183 146 9,23% 1183 146 9,23% 1183 146 9,23%
747 654 5,84% 747 654 5,84% 773 900 6,04%
715279 5,58% 715279 5,58% 715279 5,58%
398 111 3,11% 398 111 3,11% 412 087 3,22%
250 699 1,96% 250 699 1,96% 259 500 2,03%
412 500 3,22%* 412 500 3,22%* 0 0,00
1828 633 14,27% 1828 633 14,27% 1978 822 15,45%



12 811 859 100,00% 12811859 100,00% 12811 859 100,00%

X — akcje wiasne ERBUD S.A. sg pozbawione prawa glosu na WZA

4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian stanu posiadania w_okresie od przekazania poprzedniego raportu
srodrocznego tj. od dnia 3 wrzesSnia 2020.

Stan na 6 listopada 2020 r. Stan na 3 wrzesnia 2020r.

Udziat w Udziat w

Osoba powigzana

Powigzanie

Liczba akcji kapitale Liczba akdji kapitale
i gloséw na Wz | Zakladowym |; giosow na Wz| zakladowym
i 0goInej i ogéIne;j liczbie
liczbie gtoséw gtoséw na WZ

Prezes Zarzadu 2063 812 16,67% 2063 812 16,67%
Prezes Zarzadu 747 654 6,04% 747 654 6,04%
Czionek Rady 27508 0,22% 27508 0,22%
Nadzorczej
V‘nggzies 3938 0,03% 3938 0,03%
Wizzerg;edzues 5174 0,04% 5174 0,04%
Cztonek Zarzadu 0 0 0 0

Cztonkowie zarzadu, oraz rady nadzorczej nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

Na dzien publikacji raportu Spotka nie posiadata informacji na temat uméw, w wyniku ktérych moga

w przyszto$ci nastapi¢ zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy
bedacymi osobami powigzanymi z Emitentem



5. Informacja odno$nie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej na dzien 30 wrzesnia
2020

Informacja odnosnie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla postepowan
arbitrazowych lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

Zarébwno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznos$ci) jak 1 w sprawach gdzie
Emitent jest pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko Emitenta oraz doradcéw prawnych
Emitenta $wiadczy iz sprawy zostang rozwigzane na korzys¢ Emitenta.

Istotne postepowania, ktérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania ERBUD S.A jest strona, dotyczace
zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z okresleniem przedmiotu
postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stanowiska Emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem:

1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spotki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowal Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczes$nie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylaczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozmoéw Emitent przedstawil swoje
stanowisko Bankowi, ktory zazadal realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do
przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysoko$ci potencjalnej szkody, sporne
transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostal poinformowany o podjgciu w przysztosci dziatan
prawnych zmierzajacych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczegoty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008
r. oraz w sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem
Banku Millennium S.A. 1 w zwigzku z powyzszym, wezwal dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty
71 065 496 zt, na ktorg sktadaja si¢ kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta,
utracone korzysci oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent
zdecydowat si¢ na wytoczenie powddztwa o zaptate zmierzajacego do wyrownania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostat poinformowany przez swoich doradcow prawnych
o wyroku Sadu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalil powodztwo Emitenta
w catosci.

4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a
zarzuty apelacji koncentrujg si¢ w szczegolnosci na niewtasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu



pierwszej instancji dotyczacych wadliwego ustalenia przez Sad tresci spornych transakcji, jak i
niewlasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajacych zawarcie transakcji. Dodatkowo
powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okrggowego 1 Sadu Apelacyjnego w Warszawie,
wydawane w podobnych sprawach, w ktorych Sady wydawaty wyroki korzystne dla klientow Banku
Millennium bedacych w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wpltywu na sytuacj¢ finansowa Emitenta bowiem cata strata
zwigzana z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oglosit wyrok w sprawie z powodztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt VII AGa 283/18, w ktorym uwzglednit
apelacje Spoiki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrze$nia 2016 r. wydany w sprawie o sygn. akt XVI GC 964/10
1 przekazat spraw¢ temu sadowi do ponownego rozpoznania wraz z rozstrzygni¢ciem o kosztach
postgpowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spotka powzieta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia
do Sadu Najwyzszego na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powddztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A.

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowo$¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujac, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygnac sprawe.

Doradcy prawni w imieniu Spoitki ztozyli odpowiedz na zazalenie.

W dniu 28 wrze$nia 2018 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, w sprawie z powodztwa Emitenta
przeciwko Bankowi Millennium S.A. pod sygn. akt I Cz 78/18, w ktorym uwzglednit zazalenie Banku
Millennium S.A.. Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrze$nia 2018 r. uchylil zaskarzony
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. wydany w sprawie o sygn. akt VII
AGa 283/18 1 przekazal sprawe temu sagdowi do dalszego rozpoznania wraz z rozstrzygnigciem o
kosztach postgpowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2019 r. Sad Apelacyjny w Warszawie postanowit:
Z urzedu dopusci¢ dowdd z opinii biegtego sadowego z zakresu finanséw, ekonomii i bankowosci na
okolicznos¢:

- wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktéw zawartych przez strony w dniach 9 i 11 lipca 2008 r oraz
14 sierpnia 2018 r. w aspekcie umowy tgczacej strony;

- czy ww. kontrakty byty dopasowane do pozycji powoda na rynku;

- jaka pefnity funkcje, a w szczegdlnosci czy petnity funkcje zabezpieczajgca interesy powoda;

- czy rodzaj wylgcznika (dwustronny czy jednostronny) miat znaczenie dla realizacji funkcji
zabezpieczajgcej interesy powoda;

- oceny ryzyka obu stron ww. kontraktéw, okreslenie czy po obu stronach wystepowato identyczne
prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji pozycji obu stron w tym zakresie;

- czy poprzez zawarcie ww. kontraktéw powdd zostat wystawiony na ryzyko kursowe, czy na ryzyko
kursowe zostat wystawiony pozwany oraz okre$lenie stopnia tego ryzyka, w szczegdlnosci czy po ktérejkolwiek
ze stron to ryzyko byfo nieograniczone;

- czy zawarcie ww. kontraktéw miato charakter spekulacyjny;

- okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktéw byty petne, rzetelne
i zrozumiate, czy tres¢ przekazanych informaciji stanowita wystarczajgcg podstawe do dokonania analizy ryzyka
i podjecia Swiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktow.

Zleci¢ biegtemu sadowemu sporzgdzenie opinii na piSmie w trzech egzemplarzach w terminie do dwdch
miesiecy.

Dalsze decyzje podjg¢ po sporzgdzeniu opinii przez biegtego.



Do dnia publikacji sprawozdania finansowego stan sprawy nie ulegt zmianie.

2.

Pozwany: DSH — Dopravni Stavby, a.s., Brno w Czechach
Data ztozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zt

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powoédztwo o kwote 22 925 604, 52 zt o zwrot
kosztéw wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a doreczonym 1 lipca 2014 r.
whnidst pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zt. 6 listopada 2015 r. odbyta sie rozprawa. Strony zgodnie wnosity
0 zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy ugodowe zakonhczyly sie bez
rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy $swiadkowie wnioskowani przez Strony. Sgd na zgodny wniosek Stron
wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej dla bieglego oraz przedstawienie
szczegotowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spotka CEMEX zgtosita swoje przystgpienie po stronie
ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad oddalit obie
opozycje. Sad wydat postanowienie o sporzgdzeniu opinii biegtego. Brak terminu rozprawy. Sad wydat
postanowienie o sporzadzeniu opinii bieglego.

3.

Pozwany: Kepska S.A. z siedzibg w Warszawie
Data ztozenia pozwu: 22 kwietnia 2014 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 9 877 132 zt

Emitent dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie robét budowlanych. Pozwem z 22
kwietnia 2014 r. Emitent wnidst o zasgdzenie od Kepska S.A. ww. kwoty.

W toku sprawy zostaty przygotowane opinia biegtego sgdowego i dwie opinie uzupetniajgce. Z opinii tych
wynika, ze Erbud wykonat roboty objete umowg w terminach zmienionych aneksami i porozumieniem
dodatkowym.

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., Sgd uwzglednit powddztwo o zaptate i zasadzit od Kepska S.A. na rzecz
Erbud kwote 9.877.131,31 zt z ustawowymi odsetkami. W uzasadnieniu Sgd wskazat, ze wady robét, na ktére
powotywat sie pozwany nie uprawniaty go do odstgpienia od umowy oraz, ze Erbud nalezy sie wynagrodzenie
z tytutu wykonania robaét.

W dniu 6 listopada 2018 r., na skutek apelacji ztozonych przez Erbud i Kepska S.A. od wyroku, Sad Apelacyjny
we Wroctawiu wyrokiem uznat odstgpienie od umowy na generalne wykonawstwo przez Erbud SA za
skuteczne, zasgdzit od Kepska S.A. na rzecz Erbud SA kwote 4.316.464,11 zt wraz z odsetkami, uchylit do
ponownego rozpoznania wyrok w zakresie zasgdzonych w nim naleznosci obejmujgcych kwote 5.560.667,20
zt oraz oddalit apelacje Stron w pozostatym zakresie

Po ponownym podjeciu spawy przez Sgd Okregowy w Opolu (sygn. akt: VI GC 58/19) przeprowadzono dowéd
z uzupetniajgcej opinii biegtego z zakresu rzeczoznawstwa majgtkowego budowlanego i zarzgdzania
nieruchomos$ciami.

4 marca 2020 r. Sgd Okregowy zamknat rozprawe. Publikacja wyroku zostata wyznaczona na 19 sierpnia 2020
r.

Wyrokiem z dnia 4 wrzesnia 2020 r. Sgd Okregowy w Opolu zasadzit od pozwanego na rzecz powoda kwote
5.440.465,45 zt wraz z odsetkami ustawowymi:

e od kwoty 2.647,83 zt od dnia 17 stycznia 2014 r.;



e od kwoty 1.195,42 zt od dnia 17 stycznia 2014 r.;

e od kwoty 1.360.400 zt od dnia 17 stycznia 2014 r.;

e od kwoty 1.041.880,82 zt od dnia 17 stycznia 2014 r.;
e od kwoty 369.000 zt od dnia 31 stycznia 2014 r.;

e od kwoty 603.875,93 zt od dnia 16 marca 2014 r.;

e od kwoty 371.965,45 zt od dnia 16 marca 2014 r.;

e od kwoty 1.689.500 zt od dnia 22 grudnia 2015 r.

Sad oddalit powodztwo w pozostatym zakresie, czyli co do kwoty 120.201,75 zt.

Sad zasadzit od pozwanego na rzecz powoda kwote 165.576,65 zt tytutem kosztéw postepowania,

Pozwany nie wniost apelacji od wyroku Sagdu Okregowego wydanego po ponownym rozpoznaniu sprawy. Tym
samym postepowanie zostato prawomocnie zakonczone w catosci.

6 pazdziernika 2020 r. Sgd Okregowy nadat wyrokowi wydanemu po ponownym rozpoznaniu sprawy klauzule
wykonalnoéci, na mocy ktorej Erbud jest uprawniony do egzekucji naleznosci gtéwnej oraz zwrotu kosztow
postepowania.

4.

Pozwany: Platinum Resort Sp. z 0.0.

Data ztozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Wartos¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zt.

Erbud wniést do Sgdu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia pienieznego w kwocie
5.455.851,09 zt z tytulu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia 2017 r. o roboty
budowlane na realizacje projektu pn. ,Budowa kompleksu hotelowego czterogwiazdkowego sktadajgcego sig z:
Trzech budynkéw hotelowych wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujéciu” poprzez
obcigzenie hipotekg przymusowg tgczng nieruchomosci nalezgcych do Platinum Resort Sp. z o.0.
Postanowieniem z 19 listopada 2018 r.

Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksigg wieczystych w/w nieruchomosci, jak
réwniez poprzez zajecie rachunkéw bankowych Platinum Resort Sp. z o.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami w postepowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczen zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji wraz z
dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktére petnomocnicy
Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sgd Apelacyjny w Szczecinie nie rozpoznat zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzit brak podstaw do wydania nakazu zapfaty i przekazat sprawe do
rozpoznania w zwyktym postepowaniu. Pozew zostat przekazany do doreczenia pozwanemu. Postanowieniem
z dnia 22 lutego 2019r. Sad Okregowy udzielit zabezpieczenia roszczeniu Erbud S.A. na dalszg kwote 3,5 min
zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia.

Pozwany 27 kwietnia ztozyt odpowiedz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w ktérym to wnosi o zasgdzenie
od Erbud kwoty 13 516 629,86 zt, na ktérg sktada sie kwota 5.455.851,09 zt tytutem rzekomej kary umowne;j
naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytutem zwrotu rzekomo nadptaconego wynagrodzenia
pobranego przez Erbud z tytutu realizacji umowy o roboty budowlane.

Petnomocnicy Erbud wniesli replike na odpowiedZ na pozew wraz z odpowiedziag na pozew wzajemny,
podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszgc o oddalenie powddztwa wzajemnego w catosci.
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Terminy rozpraw wyznaczonych na 27 i 29 kwietnia 2020 r. zostaty odwotane z uwagi na wprowadzenie stanu
zagrozenia epidemicznego. Z tego wzgledu pierwsze rozprawy odbedg sie 7 i 14 wrze$nia 2020r . Trwa
stuchanie $wiadkow.

Przewidywany termin zakonczenia postepowania przed Sgdem | instancji: 2022 r.

taczna wartos¢ pozostalych spraw spornych w ktérych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
22.499.308,13 PLN

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest pozwanym:

1.

Powdd: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z 0.0. (,MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie

Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zt.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktérym MPL wnidst o zaptate kwoty 34 381 374,64
zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Na szkode dochodzong
przez MPL skfadajg sie poniesione przez powoda straty oraz korzysci utracone w nastepstwie rzekomo
nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r. o budowe cze$ci lotniczej Lotniska
Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wytgczenia ruchu lotniczego na cze$ci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. ztozyt odpowiedz na pozew, w ktorej wnidst o oddalenie powddztwa MPL
w catosci oraz przyznanie zwrotu kosztdw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od zakwestionowania
roszczenia powoda, Spotka wytoczyta przeciwko MPL powddztwo wzajemne wnoszac o zasgdzenie na swojg
rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie wzajemne skifadajg sie poniesione
przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin. Zakonczyto sie przestuchiwanie
swiadkéw. Dokonano wyboru biegtego, ktéry obecnie przygotowuje opinie.

Sprawa ma skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszerny materiat dowodowy zgloszony w
postepowaniu. Konieczne bedzie przeprowadzenia kilku dowodéw z opinii biegtych.

Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wczesniejszych memorandach oceny, zgodnie z
ktérymi ryzyko zasgdzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia powddztwa. Gdyby
jednak nawet Sgd uznat roszczenie MPL za zasadne, wysoko$¢ zasgdzonego odszkodowania bytaby znaczgco
nizsza od kwoty zadanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest w stanie zakwestionowa¢ niemal kazdy
element szkody zgtoszonej przez MPL.

taczna wartos¢é pozostalych postepowan w ktérych ERBUD S.A. jest pozwanym:
10.978.354,03 PLN
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6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powiazanvmi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1Q do 111Q. 2020 roku oraz do dnia publikacji zarowno Emitent jak i podmioty od niego
zalezne nie zawieraty transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dziatalnoscia
w/w podmiotow. Wszystkie transakcji sg zwierane na warunkach rynkowych.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen
kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji oraz o otrzymanych gwarancjach
wystawionych na zlecenie podwykonawcow w okresie trzech kwartalow 2020 roku.

Zobowigzania warunkowe z tytutlu udzielonych gwarancji 1 porgczen to zar6wno poreczenia
wystawione przez spotki Grupy ERBUD jak i gwarancje wystawione przez banki oraz towarzystwa
ubezpieczeniowe na rzecz kontrahentow Grupy ERBUD na zabezpieczenie ich roszczen w stosunku
do Grupy z tytulu wykonywanych kontraktow budowlanych. Przy czym bankom oraz towarzystwom
ubezpieczeniowym przystuguje wobec Grupy ERBUD roszczenie zwrotne w razie realizacji gwarancji
przez klienta.

Poreczenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Poreczyciel Podmiot, Wartos¢ Przedmiot Dla kogo Data Rodzaj poreczenia
ktéremu (w tys. zt) wygasniecia i warunki
udzielono poreczenia finansowe
poreczenia
ERBUD S.A. GWI GmbH 9 054 kredyt w rachunku Commerz- 2021-05-31 Gwarancja udzielona
(podmiot zalezny) biezgcym Bank przez mBank S.A. na

zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spétke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

ERBUD S.A. GWI GmbH 7 198 kredyt w rachunku PKO BP S.A. 2024-12-31 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) biezacym — 1 590 EUR Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

ERBUD S.A. GWI GmbH 8 963 Linia na gwarancje PKO BP S.A. 2031-12-31 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) finansowe w wysokosci (Oddziat Poreczyciel pobiera
1980 EUR Niemcy) optate za poreczenie w

wysokosci 1%

ERBUD S.A. GWI GmbH 4527 gwarancyjne linie Euler 2020-12-31 Poreczenie cywilne,
(podmiot zalezny) ubezpieczeniowe w Hermes, Poreczyciel pobiera
wysokosci 1 min EUR Zirich, AXA, optate za poreczenie w
Bayerische wysokosci 1%
Versicherung
sverband,
R+V ; Swiss
RE
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ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A; IVT
Menzenbach GmbH;
IVT Weiner&Reiman
GmbH — Porgczenie
solidarne

ERBUD S.A.

Razem:

Zobowigzania warunkowe z tytulu pozwow skierowanych przeciwko ERBUD S.A.

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

Erbud Beteiligungs
GmbH

PBDI S.A.

4527

20 000

16 192

6720

77 180

Wyszczegélnienie

Na podstawie opinii

Kredyt w rachunku
biezgcym w wysokosci
1 min EUR

wielocelowa linia
kredytowa

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

30.09.2020 (warto$¢ w min zh)

46,7

prawnych oraz znajomosci

Deutche
Bank AG

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

HSBC

ING Bank
Slaski S.A.

2021-05-30

2033-02-24

2023-03-24

2028-11-30

46,7

spraw Zarzad ERBUD S.A.

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obciaza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie w
wysokosci 1% od
wartosci

30.09.2019 (wartos¢ w min zk)

okresla

prawdopodobienstwo wygrania przez Spotke spraw zwigzanych ze zobowigzaniami warunkowymi
jako istotne. Wérdd zobowigzan warunkowych najwyzsza kwota wynosi 34,4 mln zt i dotyczy sporu
z MPL Modlin Sp. z 0.0.
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Poreczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A.

Stan na 30 wrzes$nia 2020 oraz na dzien publikacji

Poreczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Podmiot,
ktéremu
udzielono
poreczenia

Wartos¢ Data Rodzaj poreczenia
Przedmiot Dla kogo wygasniecia
w tys. zt poreczenia i warunki finansowe

Poreczyciel

PBDI S.A.

(podmiot zalezny
od ERBUD S.A; . ;

ERBUD . o porgczenie cywﬂne,
International Sp. z wielocelowa linia Poreczyciel pobiera

B ' ERBUD S.A. 50 000 kredyt_owo - PKOBP S.A.  2027-09-30  optate za poreczenie w
(podmiot zalezny gwarancyjna (LKW) wysokosci 1% od
wartosci

od ERBUD S.A)) —
poreczenie
solidarne

Wykaz poreczen w Grupie Erbud Industry:

Podmiot,
ktéremu
udzielono
poreczenia

Wartosé : Data Rodzaj poreczenia
Przedmiot Dla kogo wygasniecia | .
w tys. zt poreczenia i warunki finansowe

Poreczyciel

Erbud Industry poreczenie cywilne,

Erbud Selileleds Poreczyciel pobiera
Industry Sp. z (pot_jmlot 2 000 KredyF W L e 2028-01-16  optate za poreczenie w
0.0 zalezny od biezgcym S.A. wysokosci 1% od
o Erbud Industry wartosci
w 100%)

Wykaz zobowigzan pozabilansowych w postaci udzielonych gwarancji finansowych (Bankowe i
ubezpieczeniowe):

Zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz oséb trzecich (w tys. z})

- : Gwarancje Razem
a Gwarancje zaptaty Gwarancje . - .
Spotka : i’ naprawy wad i zobowigzania
zobowigzan dobrego
usterek warunkowe
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wykonania
kontraktu

Erbud S.A.
30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019
PBDI S.A.
30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019
GWI GmbH
30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019
Erbud International Sp. z 0.0.
30.09.2020
31.12.2019
30.09.2018
Erbud Industry Sp. z 0.0
30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019

Erbud Industry Centrum Sp. z o.0.

30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019

Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0.

30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019

Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0.

30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019

Erbud Operations Sp. z 0.0.

30.09.2020
31.12.2019
30.09.2019
IVT Weiner&Reimann GmbH
30.09.2020
31.12.2019

52079 203 256 239 200 494 535
39079 225341 173 705 438 125
54 683 287 865 177 201 519 749
5998 77628 23137 106 763
5648 53911 18 964 78 523
4667 43750 20 463 68 880
9 480 15923 42 497 67 900
10 797 13038 44 243 68 788
12373 12 594 48 185 73 152
0 226 0 226
0 213 0 213
0 0 427 427
15418 9711 4908 30 037
1800 6639 4302 12741
0 0 219 219
725 6625 849 8199
600 4301 1280 6181
600 3784 1502 5 886
125 3725 1714 5564
347 1089 1643 3079
239 1853 1667 3759
0 1676 2222 3898
50 1133 1852 3035
95 1133 2100 3328
2274 9340 3682 15296
270 8317 3951 12538
1424 6244 2 866 10534
2564 68 0 2632
2078 64 0 2142
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30.09.2019 695 65 1400 2160

IVT Menzenbach GmbH

30.09.2020 729 0 0 729
31.12.2019 686 0 0 686
30.09.2019 704 0 0 704
Suma zobowigzan warunkowych na dzien

30.09.2020 Suma 735779
31.12.2019 Suma 623 992
Suma zobowigzan warunkowych na dzien Suma 701 706

30.09.2019

Naleznosci z tytutu udzielonych gwarancji przez osoby trzecie (w tys. z})

Wyszczegodlnienie

Stan 30.09.20209 Stan na dzien Stan 30.09.2019

31.12.2019 w tys. zi.

Gwarancje dobrego 81 655 72878 69 687
wykonania  kontraktu i ERBUD SA
naprawy wad i usterek, o
gwarancje zaptaty

. 21714 10494 9416
Gwarancje dobrego
wykonania  kontraktu i PBDI S.A.
naprawy wad i usterek

. 0 0 0
mﬂﬁgﬁfg komgtla(tt)lzegoi ERBUD International Sp.
naprawy wad i usterek Z0.0.

. 21958 20 825 0
Gwarancje dobrego
wykonania  kontraktu i GWI GmbH
naprawy wad i usterek

o 16 634 14 549 14 812

Gwarancje obrego
wykonania  kontraktu i ERBUD Ir;d:stry Sp.z
naprawy wad i usterek -0.

. 0 0 0
mfﬁg,f{g kontg?(tt)l:egoi ERBUD Industry Centrum
naprawy wad i usterek Sp. zo.o.

; 112 138 138
mfggﬁfg komg?(tt)l:egoi ERBUD Industry Pomorze
naprawy wad i usterek Sp.zo.o.

. 923 535 525
mfﬁgﬁfg komg?(tt)lzegoi ERBUD Industry Potudnie
naprawy wad i usterek Sp.zo.0
Gwarancje dobrego 2000 1089 2780 _
wykonania  kontraktu i ERBUD O%e(l;atlon Sp. z
naprawy wad i usterek .
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45 43 44
IVT Weiner+Reimann

GmbH

IVT Menzenbach GmbH

145041 120 551 97 402

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta i podmioty z GRUPY ERBUD na dzien 30 wrzesnia
2020 oraz na dzien publikacji sprawozdania za pierwsze trzy kwartaly roku 2020.

8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie |-111 kwartalu 2020 roku oraz znaczace zdarzenia
po dniu 30.09.2020.

W powyzszym okresie nie nastgpity zadne nadzwyczajne wydarzenia, ktore miatyby wptyw na
sytuacje finansowa Emitenta.

9. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego svtuacji kadrowej,
majatkowej., finansowej, wyvniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych umow kredytowych oraz umow dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Na koniec wrzesnia 2020 r. taczne zadhuzenie Grupy ERBUD z tytulu kredytow i pozyczek oraz
leasingu finansowego wynosito 228 357 tys. zt w tym 186 707 tys. zt zadluzenia krotkoterminowego.
Wzrost zadluzenia krotkoterminowego wynika przede wszystkim z prezentacji zadluzenia obligacji
korporacyjnych, ktore na dzien 30 wrzesnia 2020 r. zostaly przesunigte ze zobowigzan
dhlugoterminowych do zobowigzan krétkoterminowych. W sumie zobowigzan odsetkowych kwota
18 298 tys. zt wynika z MSSF 16.

Potencjalne mozliwosci zadluzenia Grupy ERBUD na mocy podpisanych umow ksztaltowaty sie
nastepujaco.

Potencjalne mozliwos$ci zadtuzenia Grupy ERBUD na mocy podpisanych umow kredytowych i
umow o linie gwarancyjne wynosity 1 245 min zi .
Zabezpieczenia splaty kredytow 1 pozyczek zaciggnigtych w bankach przez Grupe to:

« hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,

e cesje praw z umow na kontrakty budowlane,

o klauzule potracenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,
o weksle wlasne in blanco,
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o przewlaszczenie lokat pienigznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych
wierzytelnosci,
e poregczenia cywilne udzielane w ramach Grupy.

Podpisane umowy kredytowe przez podmioty z Grupy ERBUD - stan na 30 wrze$nia 2020 r.
oraz na dzien publikacji sprawozdania finansowego za trzy pierwsze kwartaly roku 2020 r.

Rodzaj Kwota (w Warunki

Bank Waluta Terminy splat Platno$¢ rat Kredytobiorca

zobowigzania tys. z1) oprocentowania

. kredyt w
BNP Paribas Bank WIBOR 3M - ERBUD S.A.; PBDI
Polska S.A. rachunku 8000 7t +15% 2021-04-30 jednorazowo SA. -5000
biezacym
mBank S.A ggﬁlﬁ& 15 000 1 R 2021-01-29 jednorazowo SRRl
A ot z +1,6% . S.A.—5000
biezacym
. kredyt w
PKO Bank Polski rachunku 20 000 74 WIBOR3M228%  2021-0630 jednorazowo ERBUD SA.
o biezacym
kredyt w
Alior Bank S.A. rachunku 10 000 zt WIBOR 3M+1,6% 2021-09-30 jednorazowo ERBUD S.A.
biezacym
ERBUD S.A;;
ING Bank Slaski G PBDI S.A—5000.;
SA. ]rjqchunku 59 000 zt WIBOR 1M+1,65% 2021-01-31 jednorazowo ERBUD Industry
1ezacym Centrum — 4 000
kredyt w
Santander Bank rachunku 5000 7t WIBOR1IM+20%  2021-10-31 jednorazowo ERBUD S.A.
Polska S.A. L
biezacym
BNP Paribas Bank kredyt w
Polska S.A. rachunku 5000 7t WIBOR 1M 2021-04-30 jednorazowo ERBUD Industry
. +1,5% Sp.zo.0.
biezacym
BNP Paribas Bank
Polska S.A. T 15 000 7 WIBOR 1M 2021-04-30  jednorazowo  CrBUP Industry
projektowy +1,5% Sp. zo.0.
Credit Agricole kredyt WIBOR ey . ERBUD Industry Sp. z
Bank Polska S.A. obrotowy Sy 2 O/N+1,30% A [l ToRE 0.0.
Credit Agricole kredyt WIBOR . ERBUD Industry
Bank Polska S.A. obrotowy Y 2 O/N+1,30% PPN T Centrum Sp. z 0.0.
Credit Agricol kredyt WIBOR 2021-09-30 ERBUD Indust
redit Agricole redy’ . ndustry
Bank Polska S.A. obrotowy o 2 O/N+1,30% [T Centrum Sp. z 0.0.
Credit Agricol kredyt WIBOR 2021-09-30 ERBUD Indust
redit Agricole re . ndustry
Bank Polska S.A. obrotowy L z O/N+1,30% [BETOFERELT Potudnie Sp. z 0.0.
Credit Agricole kredyt o ey - ERBUD Industry
Bank Polska S.A. obrotowy 4500 zt WIBOR O/N+1,3% 2021-09-30 jednorazowo Pomorze Sp. z 0.0.
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BNP Paribas Bank
Polska S.A.

mBank S.A.

mBank S.A.

ING Bank Slaski
SA.

CommerzBank AG

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

Dutche Bank AG

Deutsche
Apotheker- und
Arztebank eG

HSBC France

(Spétka Akcyjna)

Oddziat w Polsce

Commerzbank

Nationla Bank AG

Santander Bank AG

Commerzbank

Nationla Bank AG

Nationla Bank AG

Ford Bank AG

Santander Bank AG

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
nieodnawialny

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt w
rachunku
biezacym

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
inwestycyjny

Kredyt
samochodowy

Kredyt
samochodowy

2000

200

3000

4089

2000

1325

1000

20 000

2100

1500

1000

1000

13

298

69

104

488

zt

zt

zt

zt

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

euro

WIBOR 1M
+1,7%

WIBOR O/N
+1,9%

WIBOR 1M
+1,45%

WIBOR 1M
+2,15%

EURIBOR 3M+
0,25%

EURIBOR
1M+2,1%

2,25%

3M
EURIBOR+2,2%

EURIBOR 3M+
2,2%

EURIBOR + 1,5%-
2,0%

EURIBOR + 1,5%-
2,0%

EURIBOR + 1,5%-

2,0%

2,50%

1,50%

EURIBOR + 1,25%

0,00%-3,92%

0,00%-3,92%

2021-04-30

2021-01-29

2021-07-31

2025-11-30

2021-05-31

2021-06-30

2021-06-30

2020-12-30

2023-02-24

Bezterminowo

Bezterminowo

Bezterminowo

2020-12-31

2027-05-31

2022-04-30

2022-07-31

2022-07-31

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

Ratalnie

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

jednorazowo

jednorazowo

jednorazowo

raty

raty

raty

raty

raty

ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0.

ERBUD Operations
Sp.zo.o.

ERBUD Operations
Sp.zo.o.

PBDI S.A.

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

PflegeQuatier Diiren
GmbH (podmiot
zalezny w 51% od
GWI GmbH)

Erbud Beteiligungs
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH

IVT Weiner+Reimann
GmbH
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Suma: 167 789 7t

Suma: 30 897 euro

Ponad to GRUPA posiada mozliwo$¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych
bankach i instytucjach ubezpieczeniowych

Laczna warto$¢ dostgpnych linii gwarancyjnych wynosi:

Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na 30 wrze$nia 2020 r. oraz na dzien
publikacji sprawozdania.

Rodzaj zobowiazania wai;lsmltu Waluta Zobowiazany
Gwarancje wadialne, dobrego
Alior Bank S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 90 000 7t ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
Alior Bank S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 2000 euro ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
: Gwarancje wadialne, dobrego
BNP Paribas Bank Polska Wykonania kontrajftuY r"laprawy Waq i 99 000 - ERBUD S.A.; PBDI S.A.
SA. usterek, splaty zaliczki, regwarancje (18 000)
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. (PBDI S.A. —
mBank S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 90 000 7t 10 OE)O)
Gwarancje wadialne, dobrego
PKO Bank Polski S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 30 000 zt ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
Santander Bank Polska S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 45 000 zt ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
HSBC Bank Polska S.A. Wykonania’ naprawy wad i usterek 50 000 71 ERBUD S.A.
ERBUD S.A. (35 000),
ERBUD Industry Centrum Sp.
Credit Agricole Gwarancje wadialne, dobrego z 0.0. (10 000), ERBUD
J wykonania, naprawy wad i usterek 35000 7t Industry Sp. z 0.0. (10 000),
Bank Polska S.A. -
ERBUD Industry Potudnie (9
000) i ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0 (2 500)
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. (110 000),
s warancje waaiaine, dot PBDI S.A. (30 000)
ING Bank Slaski S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 110000 zt i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)

20



mBank S.A

Santander Bank Polska S.A
Santander Bank Polska S.A

mBank S.A.

PKO Bank Polski S.A

Suma:

Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania, naprawy wad i usterek 927 zt PBDIS.A.
Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania, naprawy wad i usterek 20000 zt PBDIS.A.

Gwarancje zaptaty na rzecz URE 20000 7 ERBUD S.A.

Gwarancje wadialne, dobrego .

wykonania, naprawy wad i usterek 3000 zt Erbud Operation Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego

wykonania, naprawy wad i usterek 1650 euro GWI GmbH

592 927 zt
3650 euro

Udostepnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — stan na 30 wrzesnia 2020 r. oraz
na dzien publikacji sprawozdania.

STU Ergo Hestia S.A.

Allianz Polska S.A.
KUKE S.A.
Generali TU S.A.

Euler Hermes AG.

Versicherungverband

Rodzaj zobowiazania

Kwota limitu

w tys. zl

Zobowiazany

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ERBUD S.A. (w tym.
. dla PBDI S.A. 15 000;
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 230 000 zt
saliczki w tym Erbud Industry
Sp. z 0.0. — 20.000)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 24 392 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 2999 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 50 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 15553 zt ERBUD S.A.
zaliczki
GWI GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 1087 euro ERBUD S.A.i
naprawy wad i usterek ERBUD International
Sp.zo.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 486 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 7000 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 1000 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 1500 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 1364 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 2500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
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Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,

- 500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 15 000 A PBDISA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 41000 A PBDISA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 7000 A PEDI SA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 5000 A PBDISA.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 10 000 zt PBDI S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 5000 zt PBDI S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
- 3000 7t
naprawy wad i usterek Pomorze Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
; 4000 zt
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
- 1000 7t
naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 500 A ERBUD Industry
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
. 77 zt .
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
; 241 zt X
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
- 2500 zt
naprawy wad i usterek Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
- 6 000 7t
naprawy wad i usterek Sp. zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
; 1500 zt
naprawy wad i usterek Sp.zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, IVT Weiner+Reimann
- 3000 euro
naprawy wad i usterek GmbH
424762 zt
18 437 euro

9.2. Istotne umowy finansowe

W ciggu trzech pierwszych kwartatow 2020 r. oraz do dnia opublikowania niniejszego raportu
podpisano nastgpujace umowy kredytowe oraz aneksy do istniejgcych umow:

W dniu 29 stycznia 2020 r. Aneks nr 22 podpisat ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach do
Umowy wielocelowej z dnia 6 lipca 2010 roku. Na mocy niniejszych Anekséw ERBUD S.A. oraz spofki
zalezne: PBDI S.A. oraz Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. moze korzysta¢ z linii wielocelowej do
tacznej wysokosci 142 min PLN oraz majg mozliwos¢ zaciggniecia w ramach tej linii dlugu do kwoty 50
min PLN. ERBUD S.A. oraz spofki zalezne mogg korzystaé z linii w ramach wyszczegdlnionych
podmiotowo sublimitéw: ERBUD S.A. — 142 min zt, w tym mozliwos¢ zaciggniecia dtugu do kwoty 50
min zt. Podlimit dla spotki PBDI S.A. wynosi 28 min zt z mozliwoscig ciggniecia dtugu do 5 min z;
podlimit dla spétki Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. wynosi 10 min zt z mozliwoscig zaciggniecia dtugu
do 4 min zt. W/w produkt bankowy zostat udostepniony do dnia 31 stycznia 2021 r.

W dniu 31 stycznia 2020 r. Aneks nr 18 podpisany z mBankiem S.A. z siedzibg w Warszawie do
umowy kredytowej z dnia 02 czerwca 2009 roku oraz Aneks nr 14 do umowy ramowej z dnia 02 lutego
2010 roku, oraz Umowe o kredyt w rachunku biezgcym Umbrella Facility. Na mocy niniejszych Aneksow
oraz Umowy ERBUD S.A. oraz spétka zalezna PBDI S.A. mogg korzysta¢ produktow o charakterze
gwarancyjnym i kredytowym do tgcznej wysokosci 105 min PLN w ramach podmiotowych sublimitéw:
ERBUD S.A. — 105 min zt w tym mozliwos¢ zaciggniecia dtugu do 115 min zt; podlimit dla PBDI S.A.
wynosi 10 min zt z mozliwoscig zaciggniecia diugu do 5 min z.  W/w produkt bankowy zostat
udostepniony do dnia 29 stycznia 2021 r.
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W _dniu 10 marca 2020 r. Aneks nr 21 podpisany z BNP Paribas S.A.. z siedzibg w Warszawie do
umowy wielocelowej z dnia 7 lipca 2005 roku Na mocy niniejszego Aneksu ERBUD S.A. wraz ze spotka
zalezng PBDI S.A. moze korzystaé z linii wielocelowej do tacznej wysokosci 102 min PLN oraz maja
ma mozliwo$é zaciggniecia w ramach tej linii dtugu do kwoty 8 min PLN. ERBUD S.A. ma mozliwos$é
korzystania z linii do maksymalnej kwoty 102 min zt, w tym zaciggniecia dtugu do 3 min zt natomiast
PBDI S.A. moze korzystac z linii do 18 min zt w tym zaciggac dtug do 5 min zt.. W/w produkt bankowy
zostat udostepniony do dnia 30 kwietnia 2021 r.

W dniu 26 czerwca 2020 r. Aneks nr 18 podpisany z PKO BP S.A. do Umowy kredytowej z dnia 30
czerwca 2009 roku. Na mocy niniejszego Aneksu Emitent moze korzysta¢ z linii wielocelowej (kredyt w
rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje bankowe) w wysokosci 50 min z. Zapadalnos$¢ linii
przypada na dzien 30-06-2021 roku.

W dniu 25 wrzesnia 2020 r. Aneks nr 12 podpisany z Alior Bank S.A. do Umowy kredytowej
U0002139462604 Limitu Wierzytelno$ci z dnia 27 wrzeénia 2012 roku. Na mocy Aneksu Emitent moze
korzysta¢ z kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 10 min zt oraz produktéw o charakterze
gwarancyjnym do kwoty 80 min. zt. Wymienione wyzej produkty bankowe zostaty udostepnione
Emitentowi do dnia 30 wrzeénia 2021 r.

W dniu 30 wrzesnia 2020 r. Aneks nr 10 podpisany z Credit Agricole Bank Polska S.A. do Umowy o
linie nr KKW/NS/15/2015 z dnia 18-09-2015 r. Na mocy Aneksu nr 10 Emiten wraz ze Spoétkami
zaleznymi tj.: (Erbud Industry Sp. z 0.0.; Erbud Industry Centrum Sp. z o0.0.; Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0.; Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0.) moze korzystac z linii wielocelowej do tgcznej wysokosci
35 min PLN oraz spotki zalezne od Emitenta majg mozliwosé zaciggniecia dtugu do kwoty tj.: (Erbud
Industry Sp. z 0.0. - 5 min PLN; Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. - 2 min PLN; Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0. - 4,5 min PLN; Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. - 6 min PLN). Maksymalna fgczna wartosé
kredytu nie moze przekroczy¢ 17,5 min PLN natomiast maksymalna kwota limitu na gwarancje bankowe
nie moze przekroczy¢ 35 min PLN. Emitent moze korzysta¢ do petnej kwoty limitu tj. 35 min PLN
natomiast spotki zalezne mogg sktadac¢ zlecenia na gwarancje do maksymalnych kwot tj.: (Erbud
Industry Sp. z 0.0. - 10 min PLN; Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. - 10 min PLN; Erbud Industry
Pomorze Sp. z 0.0. - 2,5 min PLN; Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0. - 9 min PLN) Wyzej wymienione
produkty bankowe zostaty udostepnione Emitentowi i Spotkom zaleznym do dnia 30 wrzesnia 2021 r.

W dniu 19 pazdiernika 2020 r. Aneks nr 5 podpisany z Santander Bank Polska S.A. do Umowy o
Multilinie nr KO1393/15 z dnia 20-11-2015 r wraz z pdzniejszymi zmianami. Na mocy hiniejszego
Aneksu Emitent oraz spdotka zalezna od Emitenta PBDI S.A. mogg korzystaé z linii wielocelowej (kredyt
w rachunku biezgcym oraz linia na gwarancje bankowe) w wysokosci 90 min ztW stosunku do
warunkow obowigzujgcych przed podpisaniem Aneksu nr 5, zostat zwiekszony sublimit dotyczacy
produktu o charakterze gwarancyjnym z kwoty 50 min do 90 min zt w ramach linii w zwigzku
przystgpieniem do Multilini Spotki PBDI S.A. Emitent oraz spétka zalezna mogg korzystaé z linii w
ramach wyszczegodlnionych podmiotowo sublimitéw: Limit dla Erbud S.A. wynosi 50 min zt w tym
mozliwosé zaciggniecia diugu do kwoty 5 min zk;- podlimit dla Spétki PBDI S.A. wynosi 40 min zt i
przeznaczony jest tylko na wystawienie gwarancji bankowych ( z czego w ramach linii wielocelowej 20
min przeznaczone jest na wszystkie gwarancje a pozostate 20 min to limit na dedykowang gwarancje
w ramach aukcji URE - dla Beneficjenta Urzad Regulacji Energetycznej. Zapadalnosc¢ linii wielocelowej
przypada na dzien 31-10-2021 roku, a zapadalnos¢ gwarancji dedykowanej w ramach aukcji URE
zapada w dniu 30-11-2020 r.
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9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotéw zaleznych.

9.3.1. Informacje ogélne.

Do dnia publikacji Sprawozdania Finansowego za lll kwartat 2020 roku nie nastgpity zadne zdarzenia o
specjalnym charakterze dotyczace spétek zaleznych.

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powiazanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 30.09.2020 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktore zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszle wyniki Grupy.

Pojawienie sie okolicznosci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemia zakazen wirusem SARS-CoV-
2 i zwigzane z tym konsekwencje ogtoszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w perspektywie krotko- i
dtugoterminowej negatywnie wptyng¢ na dziatalno$é, mozliwosci rozwoju i kondycje finansowg Grupy ERBUD.
Istotnymi obszarami, ktére Spdétka na biezgco monitoruje i ktére mogg generowaé najwieksze ryzyko dla
przysztych wynikéw Grupy ERBUD sa: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktéra moze przyczyni¢ sie do
opoéznienia prowadzanych proceséw budowalnych, (i) opdznienia w dostawach materiatow budowlanych i
ustug, (iii) spowolnienie w dziataniach organéw administracji publicznej, w tym w szczegdlnosci w zakresie
wydawania decyzji w procesach administracyjnych, (iv) decyzje zamawiajgcych o zawieszeniu prac na
poszczegolnych kontraktach budowlanych, (v) decyzje zamawiajgcych o braku realizacji planowanych
projektow budowlanych np. z uwagi na trudnosci z uzyskaniem finansowania.

W ocenie Zarzgdu Grupy ERBUD na dzieh publikacji sprawozdania finansowego sporzgdzonego na dzien 30
wrzesnia 2020 r. sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.

Poniewaz sytuacja zwigzana z pandemig wcigz sie rozwija, kierownictwo jednostki uwaza, ze nie jest mozliwe
przedstawienie szacunkow ilosciowych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Kierownictwo
bedzie nadal monitorowa¢ potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie
negatywne skutki dla Grupy ERBUD.

W ocenie Zarzgdu Grupy ERBUD najwiekszym zagrozeniem zwigzanym z pandemig dla sektora budowlanego
bedzie spowolnienie w inwestycjach prywatnych. Inwestorzy napotykajg juz duze problemy w uzyskaniu
finansowania dla nowych inwestycji. Czy uda sie tg luke skompensowac¢ inwestycjami publicznymi na dzisiaj
nie wiadomo.

9.5. Wladze statutowe

9.5.1. Zarzad

W pierwszych trzech kwartatach 2020 r. Zarzad ERBUD S.A. pracowat w nastepujgcym sktadzie:

Dariusz Grzeszczak — Prezes Zarzadu
Jacek Leczkowski — Wiceprezes Zarzadu,
Agnieszka Gtowacka - Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 4 wrzesnia 2020 r. Rada nadzorcza ERBUD S.A. uchwatg nr 57/2020 powotata, czwartego Cztonka
Zarzadu ERBUD S.A., Pana Radostawa Gdrskiego, ktéry dotgczy do dotychczasowego sktadu Zarzgdu ERBUD
S.A. z dniem 1 pazdziernika 2020 roku, kadencja nowego Cztonka Zarzadu zakonczy sie z dniem 28 maja 2021
roku.
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http://www.erbud.pl/zarzad_2015.php#Józef Adam Zubelewicz

W zwigzku z powyzszym skitad Zarzgdu Erbud S.A. od dnia 1 pazdziernika 2020 roku bedzie nastepujacy:

1. Dariusz Grzeszczak Prezes Zarzadu 29.05.2018 28.05.2021

2. Agnieszka Glowacka Wiceprezes Zarzadu 29.05.2018 28.05.2021
3. Jacek Leczkowski Wiceprezes Zarzadu 02.01.2020 28.05.2021

4. Radostaw Gorski Cztonek Zarzadu 01.10.2020 28.05.2021

Nowy czionek Zarzadu — Pan Radostaw Gérski bedzie w ERBUD SA odpowiedzialny za rozwdj segmentu:
budownictwo dla przemystu w kraju i za granicg oraz nadzér nad dziatalnoscig Grupy Industry (inzynieria oraz
serwis dla przemystu) zaréwno w Polsce, jak i na rynkach zagranicznych, w tym akwizycje, dywersyfikacje
portfela, optymalizacje proceséw biznesowych.

9.5.2. Rada Nadzorcza

W dniu 17 maja 2018 r. na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Erbud S.A. zostata powotana
uchwatami od 17/2018 do 22/2018 Rada Nadzorcza Erbud S.A. w szescioosobowym skfadzie.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 oraz na dzien publikacji sprawozdania r. Rada Nadzorcza ERBUD S.A. dziatata w
skftadzie:

« Udo Berner — Przewodniczacy Rady

o Gabriel Glowka — Wiceprzewodniczacy Rady,
e Albert Diirr — Czionek Rady,

e Michat Otto — Czlonek Rady,

e Janusz Reiter — Cztonek Rady,

e Piotr Kaczmarek — Czlonek Rady.

W ramach Rady Nadzorczej ERBUD S.A. dziatajg dwa komitety:

Komitet Wynagrodzen w skiadzie:

o Udo Berner — Przewodniczacy Komitetu,
e Michat Otto — Cztonek Komitetu,
o Janusz Reiter - Cztonek Komitetu.

Komitet Audytu w skitadzie:

e Michat Otto — Przewodniczacy Komitetu,
o Gabriel Gléwka — Cztonek Komitetu,
e Janusz Reiter — Cztonek Komitetu,
e Piotr Kaczmarek - Cztonek Komitetu.
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Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak Agnieszka Glowacka Jacek Leczkowski Radostaw Gorski

Warszawa, 6 listopada 2020
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