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Skonsolidowany raport pétroczny Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. za I pétrocze 2016 roku
ze skréconym sprawozdaniem finansowym Triton Development S.A. zostaly sporzadzone zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim” z 19 lutego 2009 roku.
(,,Rozporzadzenie”). Poétroczne skrécone skonsolidowane Sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej,
wraz z pOtrocznym skréconym Sprawozdaniem finansowym Triton Development S.A. sporzadzone
zostalo wedtug wytycznych MSR 34 majacych zastosowanie do sprawozdawczo$ci s$rddrocznej.
Skonsolidowany raport za I pétrocze 2016 roku zawiera skrocone sprawozdanie finansowe Triton
Development S.A. jako jednostki dominujacej Grupy Kapitatlowej. Sprawozdanie zostato zaprezentowane
w tysigcach ztotych.

Skonsolidowany raport pétroczny Grupy Kapitalowej Triton Development S.A. za I pélrocze 2016
roku zgodnie z § 90 z uwzglednieniem § 83 Rozporzadzenia obejmuje:
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b) Wybrane dane finansowe po6trocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Triton
DEVEIOPIMENT S.A ... .ottt e e e e ettt e e e sttt e e e s bt e e e sabbeeeesaabaeeesnasaeeeesnsaeeeennssaeas 3
IL. Pétroczne skrocone sprawozdanie fINaAnSOWE.........cccuueivuiieriiiiiriiieeniie ettt 4
a) Pétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton
DEVEIOPIMENL ......c..eeiiiiiiiiiiiieet ettt e ettt e et e e s be e e s bt e e sabeeesabeeeabeeebbeessbeessbeesbbeens 4
b) Pétroczne skrécone sprawozdanie finansowe Triton Development S.A. ........ccceeevviiiiiieeeieennee. 20

¢) Informacje dodatkowe do pdéirocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Triton Development wraz z informacjami dodatkowymi do skréconego

potrocznego sprawozdania finansowego Emitenta. . .........coevuieiiiiiiiiiiiiniiiiiiieeieecieeeee e 24
III. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Triton Development wraz z
informacjami dodatkowymi o dziatalno$ci Emitenta. .................... Blad! Nie zdefiniowano zakladki.
IV. Oswiadczenia Zarzadu Triton Development S.A. .................... Biad! Nie zdefiniowano zakladki.




I. Wybrane dane finansowe

a) Wybrane dane finansowe pélrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitalowej Triton Development

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zi w tys. EUR

Okres 6 Okres 6 Okres 6 Okres 6 miesiecy

miesiecy miesiecy miesiecy zakonczony dnia

zakonczony zakonczony zakonczony 30.06.2015
dnia 30.06.2016 dnia 30.06.2015 dnia 30.06.2016

Przychody ze sprzedazy 14751 18 269 3367 4419
Wynik brutto ze sprzedazy (50) (348) (11) (84)
Wynik brutto (2732) 3779) (624) 914)
Wynik netto (2984) (4 150) (681) (1004)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 2025 11183 462 2705
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (95) 1746 (22) 422
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j (627) (15 488) (143) (3 746)
Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci, razem 1303 (2559) 297 (619)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015

Aktywa, razem 118 015 120 602 26 667 28 300
Zobowiazania razem 31002 30 605 7005 7182
Zobowigzania krétkoterminowe 22222 28 661 5021 6 726
Kapitat wtasny 87013 89997 19 662 21119
Kapitat podstawowy 25458 25458 5753 5974
Liczba akcji (w szt.) 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zZ/EUR) 13,67 14,14 3,09 3,32

b) Wybrane dane finansowe pélrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Triton
Development S.A.

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zi w tys. EUR

Okres 6 Okres 6 Okres 6 Okres 6 miesiecy

miesiecy miesiecy miesiecy zakonczony dnia

zakonczony zakonczony zakonczony 30.06.2015
dnia 30.06.2016 dnia 30.06.2015 dnia 30.06.2015

Przychody ze sprzedazy 1 449 1713 331 414
Wynik brutto ze sprzedazy 651 831 149 201
Wynik brutto (285) (409) (65) 99)
Wynik netto (276) 427) (63) (103)
Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 1793 243 409 59
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2479) (364) (566) (88)
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j 489 - 112 -
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci, razem (197) (121) 45) 29)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015

Aktywa, razem 92197 90 632 20 833 21268
Zobowiazania razem 2905 1 064 656 250
Zobowiazania krétkoterminowe 2267 999 512 234
Kapitat wtasny 89292 89 568 20177 21018
Kapitat podstawowy 25458 25458 5753 5974
Liczba akcji (w szt.) 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zZ/EUR) 14,03 14,07 3,17 3,30




I1. Pétroczne skrocone sprawozdanie finansowe

a) Polroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Triton

Development

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Nota Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1 14 751 18 269 36 223
Koszt wlasny sprzedazy 2 14798 18 604 36 071
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 2 3 13 17
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasow - - -
Wynik brutto ze sprzedazy (50) (348) 135
Koszty administracyjne i sprzedazy 2 2 680 2718 5429
Pozostate przychody operacyjne 1 391 1195 2389
Pozostate koszty operacyjne 2 163 1348 2 580
Przychody finansowe netto 3 3 17 20
Koszty finansowe netto 3 233 577 892
Wynik na réznicach kursowych - - -
Wynik brutto (2732) 3779) (6 357)
Podatek dochodowy 4 252 371 636
Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej (2984) 4 150) (6 993)
Dziatalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (2984) 4 150) (6 993)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych ) ) )
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (2984) (4 150) (6 993)
Zysk/(strata) netto w zI na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres 0,47) (0,65) (1,10)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,47) (0,65) (1,10)
— rozwodniony z zysku za okres 0,47) (0,65) (1,10)
— rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej 0,47) (0,65) (1,10)




SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (w tysiacach ztotych)
AKTYWA Nota  Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 31330 32994 31 549
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 6 8 8
Rzeczowe aktywa trwale 5 3734 3792 3760
Nieruchomosci inwestycyjne 6 26 378 27747 26 359
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 7 48 48 48
Naleznosci dlugoterminowe - 100 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 692 1052 870
Rozliczenia migdzyokresowe 266 41 298
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 86 685 102 176 89 053
Zapasy 8 75187 88 317 74 133
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 5354 10592 10 208
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 7 - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 4343 3003 3040
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 417 264 288
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1384 - 1384
SUMA AKTYWOW 118 015 135170 120 602
PASYWA

Kapital wlasny 87 013 92 839 89 997
Kapitat podstawowy 25458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 63 353 64 003 64 004
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy - - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (3732) 1444 (1399)
Zobowiazania dlugoterminowe 8780 17 959 1944
Kredyty i pozyczki 6 449 2 606 468
Inne zobowiazania finansowe 48 - 34
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 867 14 090 101
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1416 1263 1341
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 - - -
Pozostate rezerwy 9 - - -
Rozliczenia migdzyokresowe - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 22222 24 372 28 661
Kredyty i pozyczki 1655 17 306 8127
Inne zobowigzania finansowe 49 - 21
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 11 358 1817 16 719
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - - 2
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 9 132 119 132
Pozostate rezerwy 9 1185 1021 1192
Rozliczenia migdzyokresowe 7843 4109 2 468
Stan zobowigzan ogélem 31002 42 331 30 605
SUMA PASYWOW 118 015 135170 120 602




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres zakonczony dnia 30.06.2016 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital Kapital Kapital Zyski Kapital
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane wlasny ogétem
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25 458 64 004 1934 (1399) 89 997
Catkowity dochdd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2016 r. - - - (2 984) (2984)
Rozliczenie wyniku z 2015 roku - (651) - 651 -
Na dzien 30 czerwca 2016 r. 25 458 63 353 1934 (3732) 87 013
za okres zakonczony dnia 30.06.2015 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital Kapital Kapital Zyski Kapitat
podstawowy Zapasowy reZerwowy zatrzymane wlasny ogoélem
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25458 60 789 1934 8 809 96 990
Catkowity dochdd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2015 r. - - - “4151) 4 151)
Reklasyfikacja kapitaléw - 209 - (209) -
Rozliczenie wyniku z 2014 roku - 3005 - (3 005) -
Na dzien 30 czerwca 2015 r. 25 458 64 003 1934 1444 92 839
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2015
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital Kapital Kapital Zyski Kapitat
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane wlasny ogétem
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25 458 60 789 1934 8 809 96 990
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31
grudnia 2015 r. - - - (6993) (6993)
Rozliczenie wyniku z 2014 roku - 3006 - (3 006) -
Reklasyfikacja kapitalow - 209 - (209) -
Na dzien 31 grudnia 2015 r. 25 458 64 004 1934 (1399) 89 997




SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
operacyjnej
Zyskl/(strata) brutto (2984) (4 150) (6993)
Korekty o pozycje: 5742 (836) (2021)
Amortyzacja 123 171 370
Przychody i koszty z tytutu odsetek 114 550 813
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej (19) 54) 918)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
micdzyokresowych 5524 (1503) (2 286)
Przeplyv.vy §r0dkow p{equqych.z dziatalnosci 2758 (4 986) 9 014)
operacyjnej przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (1 054) 16 647 30 831
Zmiana stanu naleznos$ci 4 854 (109) 531
Zmiana stanu zobowigzan (4 535) (363) 617
Podatek dochodowy 2 6) (14)
Przeply\:vy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci 2025 11183 22 951
operacyjnej
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: - 1851 1858
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci ) ) 6
niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 1842 1842
Odsetki otrzymane z dziatalno$ci inwestycyjnej - 9 10

Wydatki: 95) 105) (270)
N abycie .rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci 95) 99) (265)
niematerialnych
Inne wydatki inwestycyjne - 6) 5)
!’rzeplyw;i pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci (95) 1746 1588
inwestycyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
finansowej

Wplywy: 5981 - 468
Wptywy z tytutu zaciagnigcia pozyczek i kredytéw 5981 - 468

Wydatki: (6 608) (15 488) (27 529)
Sptata pozyczek i kredytéw (6 500) (14 957) (26 770)
Sptata innych zrédet finansowania (22) - -
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci finansowe;j (86) (531) (759)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 627) (15 488) (27 061)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem 1303 (2559) (2522)
Zrmgna nett’o stanu $§rodkéw pieni¢znych i ich 1303 (2 559) (2522)
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3040 5562 5562
Srodki pieniezne na koniec okresu 4343 3003 3040




Nota 1. PRZYCHODY

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 14 746 18 256 36 203
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 5 13 20
Razem przychody z dzialalnosci podstawowej 14751 18 269 36 223
Pozostate przychody operacyjne 391 1195 2 389
Razem przychody operacyjne 15142 19 464 38 612

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015
Przychody ze sprzedazy produktéw i ushug
Realizacja inwestycji Triton Park 12 909 16 509 32 504
Ustugi zarzadzania, doradcze, ksiggowe i sekretarskie 691 702 1349
Czynsz i inne oplaty 129 81 1916
Ustugi zakwaterowania 1013 812 -
Pozostate 4 152 434
EZ;:I" przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, 14746 18 256 36 203
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow
Przychody ze sprzedazy towaréw 4 - 17
Przychody ze sprzedazy materiatléw 1 13 3
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i 5 13 20

materialéw, razem

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Przychody operacyjne
Przychody ze zbycia niefinansowych aktywow 307 803 1795
trwatych
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych wartos§¢ 1 ) )
naleznosci
Rozwiazanie rezerwy na naprawy gwarancyjne 80 73 114
Zwrot kosztéw sadowych przez odbiorce i naleznosci

. - 11 1
odzyskane w drodze egzekucji
Zwrot oplaty za wieczyste uzytkowanie 3 275 -
Inne - 33 479
Razem pozostale przychody operacyjne 391 1195 2 389

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate przychody operacyjne wykazywane sa wynikowo.




Nota 2. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ORAZ POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Koszty dzialalno$ci podstawowej wedlug rodzaju:
Amortyzgcja $rodkéw trwatych 1 wartosci 123 171 370
niematerialnych
Zuzycie materiatéw i energii 304 248 491
Ustugi obce 16 144 3520 7787
Podatki i optaty 221 307 600
Wynagrodzenia 1127 1055 2087
Ubezpieczenia spoteczne i inne $§wiadczenia 206 182 339
Pozostate koszty, w tym 22 31 56
- podréze stuzbowe - 3 3
- ubezpieczenia 14 14 27
- reklama niepubliczna i reprezentacja 1 8 8
- inne koszty dziatalno$ci operacyjnej 7 6 18
Razem koszty rodzajowe 18 147 5514 11730
Zmiana stanu produktow, produkciji w toku i
rozliczen miqcf)zyokresowypch ) : 669 (15 808) (29°770)
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw (+/-) 3 13 17
Koszty sprzedazy (+/-) 345 235 4717
Koszty ogélnego zarzadu (+/-) 2335 2483 4952
Koszt whasny sprzedazy 14 798 18 604 36 071
ELacznie koszt wlasny sprzedazy, koszty 17 478 21322 41 500

sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015
Pozostale koszty operacyjne
Warto$¢ netto ze zbycia niefinansowych aktywow 124 972 1963
trwatych
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci - 237 457
Umorzone naleznosci - - 1
Kary i odszkodowania 10 - -
Korekta rezerwy na koszty niewykorzystanych ) ) 14
urlopéw
Inne 29 139 145
Razem pozostate koszty operacyjne 163 1348 2 580
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw pozostate koszty operacyjne wykazywane sa wynikowo.
Nota 3. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE
Okre's 6 miesi(;.cy Okre's 6 miesi(;.cy Rok zakoficzony
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015
Przychody finansowe
Przychody z tytutu odsetek 3 17 20
- lokaty bankowe 2 7 10
- naleznosci - 10 -
- pozyczki i obligacje 1 - -
- pozostale - - 10
Razem pozostate przychody finansowe 3 17 20

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przychody finansowe wykazywane sa wynikowo.

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

Rok zakonczony
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zakonczony dnia

zakonczony dnia

31.12.2015

30.06.2016 30.06.2015
Koszty finansowe
Koszty z tytutu odsetek 116 564 829
- z tytutu kredytéw i pozyczek 113 564 763
- z tytuhu leasingu finansowego 3 - -
- dotyczace zobowiazan handlowych - - 57
- pozostale - - 9
Pozostate 117 13 63
Razem koszty finansowe 233 577 892
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przychody finansowe wykazywane sa wynikowo.
. P Okre,s 6 miesi(;.cy Okre,s 6 miesi(;.cy Rok zakonczony
Wynik na réznicach kursowych zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015
30.06.2016 30.06.2015

Zyski z tytutu réznic kursowych
Straty z tytutu réznic kursowych

Wynik na réznicach kursowych

Nota 4. PODATEK DOCHODOWY

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

30.06.2016 30.06.2015 31.12.2015
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Biezacy podatek dochodowy - - 8
Biezace obciazenie z tytutu podatku dochodowego - - 8
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z i i )
lat ubiegltych
QOdroczony podatek dochodowy 252 371 628
Zw1‘q’zz‘my z powstaniem i odwrdceniem si¢ réznic 252 371 628
przejsciowych
Obciazenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu 252 371 636

z catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody/Kapitat

Biezacy podatek dochodowy

Efekt podatkowy kosztéw podniesienia kapitatu
udziatowego/akcyjnego

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Podatek od rozliczonych w ciagu roku instrumentéw
zabezpieczajacych przeptywy pieni¢zne

Korzy$¢ podatkowa / (obciazenie podatkowe)
wykazane w kapitale wlasnym
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Uzgodnienie podstawy opodatkowania podatkiem
dochodowym od oso6b prawnych i zysku brutto

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Okres 6 miesiecy
zakonczony dnia

Rok zakonczony

wykazanego w sprawozdaniu z catkowitych 30.06.2016 30.06.2015 31.12.2015
dochodéw T T
Zysk /(stFaFa) brutto przed .opodatkowamem z 2732) (3779 (6357)
dziatalnosci kontynuowanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci ) ) .
zaniechanej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 2732) (3779) (6357)
Przychody niebedace podstawg do opodatkowania (222) (73) 59
Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (1815) (1430) (1395)
Wykorzystanie uprzednio nierozpoznanych strat
podatkowych (100) (2 (110)
I.’0fistawa naliczenia podatku dochodowego (4 869) (5 294) (7 803)
biezacego, w tym
Straty podatkowe wygenerowane przez spotki z Grupy (4 869) (5294) (7 844)
Zyski podatkowe wygenerowane przez spé6iki z Grupy - - 41
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowe;j
L . - - 144
obowiazujacej w Polsce, wynoszacej 19%
Nota 5. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Srodki trwate, w tym: 3 665 3657 3711
- grunty - - -
- bu@ynkl, lokale i obiekty inzynierii ladowej i 3312 3409 3360
wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny 80 93 91
- §rodki transportu 157 135 144
- inne $rodki trwate 116 20 116
- §rodki trwate w budowie 69 135 49
Rzeczowe aktywa trwale, razem, w tym: 3734 3792 3760
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Tabela ruchu srodkéw trwatych
za okres zakonczony dnia 30.06.2016 roku

Budynki Urzaflzema} Srodki ) Inne. Srodki
Grunty . techniczne i Srodki trwale
i lokale transportu
maszyny trwate razem
Warto$é brutto na poczatek okresu - 3 848 292 1122 794 6 056
Zwigkszenie wartosci - zakup - - - 62 11 73
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 12 - 12
Warto$¢ brutto na koniec okresu - 3848 292 1172 805 6117
Skumulowana amortyzacja na poczatek
okresu - 488 201 978 678 2 345
Umorzenie za biezacy okres - 48 11 49 11 119
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 12 - 12
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu - 536 212 1015 689 2452
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - -
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - -
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
koniec okresu - - - - - -
Na koniec okresu - 3312 80 157 116 3 665
za okres zakonczony dnia 30.06.2015 roku
Budynki Urzafizema.l Srodki ] Inne. Srodki
Grunty . techniczne i Srodki trwale
i lokale transportu
maszyny trwate razem
Warto$é brutto na poczatek okresu 3847 275 1038 632 5792
Zwigkszenie wartosci - zakup 1 22 11 38 72
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - 7 7
Zmniejszenie warto$ci - inne - - - 2 2
Warto$¢ brutto na koniec okresu 3848 297 1049 661 5855
Skumulowana amortyzacja na poczatek
okresu 387 184 857 618 2 046
Umorzenie za biezacy okres 52 20 57 32 161
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - 7 7
Zmniejszenie umorzenia - inne - - - 2 2
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu 439 204 914 641 2198
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - -
Zmniejszenie wartosci - reklasyfikacja - - - - -
QOdpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
koniec okresu - - - - -
Na koniec okresu 3409 93 135 20 3 657
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za okres zakonczony dnia 31.12.2015 roku

Budynki Urzquenia} Srodki ) Inne. Srodki
Grunty . techniczne i Srodki trwale
i lokale transportu
maszyny trwale razem
Warto$é brutto na poczatek okresu - 3847 275 1038 632 5792
Zwigkszenie warto$ci - zakup - 1 47 84 65 197
Zwickszenie wartosci - rozliczenie inwestycji - - - - 118 118
Zmniejszenie wartosci - sprzedaz - - - - 7 7
Zmniejszenie wartosci - likwidacja - - 30 - 14 44
Warto$¢ brutto na koniec okresu - 3 848 292 1122 794 6 056
Skumulowana amortyzacja na poczatek
okresu - 387 184 857 618 2 046
Umorzenie za biezacy okres - 101 47 121 81 350
Zmniejszenie umorzenia - sprzedaz - - - - 7 7
Zmniejszenie umorzenia - likwidacja - - 30 - 14 44
Skumulowana amortyzacja na koniec
okresu - 488 201 978 678 2 345
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
poczatek okresu - - - - - -
Wycofanie odpisu - sprzedaz - - - - - -
QOdpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na
koniec okresu - - - - - -
Na koniec okresu - 3 360 91 144 116 3711
Nota 6. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Na poczatek okresu brutto 26 359 28 672 28 672
- grunty 26 319 27 674 27715
- budynki, budowle 40 998 957
Zwigkszenie 60 809 809
- grunty - - -
- budynki, budowle 60 809 809
- zakup 19 809 809
- reklasyfikacja 41 - -
Zmniejszenie 41 1734 3122
- grunty 41 8 1396
- umorzenie - 8 12
- reklasyfikacja 41 - 1384
- budynki, budowle - 1726 1726
- sprzedaz - 1726 1726
Na koniec okresu brutto 26 378 27747 26 359
- grunty 26278 27 666 26 319
- budynki, budowle 100 81 40
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Nota 7. AKTYWA FINANSOWE

Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015  Na dzien 31.12.2015
Udzialy i akcje
Pozostate 48 48 48
Razem udzialy i akcje 48 48 48
Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Pozostale aktywa finansowe (dlugoterminowe)
Razem pozostale aktywa finansowe - - -
Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2016 Na dzien 31.12.2015

Pozostale aktywa finansowe (krétkoterminowe)

Razem pozostale aktywa finansowe
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2016 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana udziat w udziat w prawach
dziatalno$ci powigzania metoda kapitale glosu
przedsiebiorstwa konsolidacji ~ zakladowym
%
Triton Investment Sp. z 0.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa D . Zalezna Petna 100 100
Investment Sp. z 0.0.) Inwestycyjne
7bulls germany GmbH*) Niemcy QZlalalnosc Zalezna wquczp na z 67 67
informatyczna konsolidacji
Triton Real Management Sp. z oérednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa . Zalezna Petna 100 100
Invest Sp. z 0.0.) Inwestycyjne
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa gzi:ﬁ)?)oesrzka Zalezna Petna 100 100
Triton Winnica Sp. z o0.0. Warszawa realizacja projekiow Zalezna Petna 100 100
budowlanych
Triton Property Sp. z o.0. Warszawa {)euaéloz\iﬂ i}?crﬁj ektow Zalezna Petna 100 100
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa ;?ég@ﬂigﬁjekmw Zalezna Petna 100 100
Triton Administracja i zarzadzanie .
Zarzadzanie Sp. z o.0. Warszawa nieruchomos$ciami Zalezna Peina 100 100
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter zastosowana udzial w udzial w prawach
dzialalnosci powiazania metoda kapitale glosu
przedsiebiorstwa konsolidacji zakladowym
%
Triton Investment Sp. z 0.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa ?nwest cvine Zalezna Petna 100 100
Investment Sp. z 0.0.) yey)
. dziatalnos$¢ . wylaczona z
*
Tbulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna Zalezna konsolidacii 67 67
Triton Real Management Sp. z osrednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa . Zalezna Pelna 100 100
Invest Sp. z 0.0.) Inwestycyjne
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa dziatalnose Zalezna Petna 100 100
deweloperska

Triton Winnica Sp. z o0.0. Warszawa {)euaélozviﬂ i}?crﬁj ektow Zalezna Pelna 100 100
Triton Property Sp. z o.0. Warszawa {;aé:)zvi?ai}}jcrﬁjektow Zalezna Petna 100 100
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa ;?ég@ﬂigﬁjekmw Zalezna Petna 100 100
Triton Adrpmlstraq at Warszawa Zgrzqdzanle . Zalezna Petna 100 100
Zarzadzanie Sp. z o.0. nieruchomos$ciami
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UDZIALY LUB AKCJE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH za okres zakonczony 31 grudnia 2015 r.

przedmiot zastosowana udziat w
. . . dziatalnosci charakter kapitale udzial w prawach
nazwa (firma) jednostki siedziba . 1. . . metoda
przedsigbiorstwa powiazania ca zakladowym glosu
konsolidacji %
(2
Triton Investment Sp. z o.0. oérednictwo
(poprzednia nazwa AS Motors Warszawa p . zalezna pelna 100
Investment Sp. z 0.0.) Inwestycyjne 100
. dziatalno$¢ . wytaczona
*

Tbulls germany GmbH*) Niemcy informatyczna zalezna 2 konsolidaci 67 67
Triton Real Management Sp. z osrednictwo
0.0. (poprzednia nazwa Ping Warszawa p . zalezna pelna 100
Tnvest Sp. 2 0.0.) inwestycyjne 100

. dziatalno$¢ .
Triton Development Sp. z o.0. Warszawa deweloperska zalezna pelna 100 100

. . realizacja projektow .
Triton Winnica Sp. z o0.0. Warszawa budowlanych zalezna pelna 100 100

. realizacja projektow .
Triton Property Sp. z o.0. Warszawa budowlanych zalezna pelna 100 100

. . realizacja projektow .
Triton Kampinos Sp. z o.0. Warszawa budowlanych zalezna pelna 100 100
Triton Administracja i zarzadzanie .
Zarzadzanie Sp. z o.0. Warszawa nieruchomosciami zalezna peina 100 100

* Brak danych finansowych — sp6tka nie prowadzi dziatalnosci.

Na zabezpieczenie kredytu udzielonego spétce Triton Development Sp. z 0.0. zostal ustanowiony zastaw rejestrowy na udziatach Spétki w wysokosci 127.012 tys. zt.
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UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2016 r.

. wartosé . . . .
nazwa (firma) jednostki siedziba prz.edl.mot bilansowa kaPltal wla§ny udzial w kapitale udzial w prawach
przedsiebiorstwa . 1. . jednostki zakladowym % glosu
udziatow/ akcji
Polski Holding Obrony Sp. z 0.0. (poprzednio v, o 0 Handel zagraniczny 48 1521255 0,001 0,001
Bumar Sp. z 0.0.)
Razem 48

UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 r.

nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot b:::;;zsv:a kapital wlasny udzial w kapitale udzial w prawach
przedsiebiorstwa R .. jednostki zakladowym % glosu
udziatow/ akcji
l];?llrillzlrl-slgldzmogoO)brony Sp. 2 0.0. (poprzednio Warszawa Handel zagraniczny 48 1521 255 0,001 0,001
Razem 48
UDZIALY LUB AKCJE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH za okres zakoficzony 31 grudnia 2015r.
nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot bg:;zzs;a kapital wlasny udzial w kapitale udzial w prawach
przedsi¢ebiorstwa s s . jednostki zakladowym % glosu
udzialéow/ akcji
g?llrjll;‘rlggldz“(‘)go(;bm“y Sp- z0.0. (poprzednio v o wa Handel zagraniczny 48 1521255 0,001 0,001
Razem 48
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Nota 8. ZAPASY

Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Materiaty 32 6 3
Pétprodukty i produkty w toku 58 515 44 668 45418
Wedlug cen nabycia 58515 44 668 45418
Wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania - - -
Produkty gotowe 16 387 43509 28 668
Wedlug cen nabycia - - -
Wedlug warto$ci netto mozliwej do uzyskania 16 387 43509 28 668
Towary - - -
Zaliczki na dostawy 253 134 44
Razem zapasy 75187 88 317 74133
Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
?Oiljsy aktualizujace warto$¢ zapaséw na poczatek 1942 4068 4068
Utworzony odpis w koszcie wtasnym sprzedazy - - -
Wykorzystany odpis w koszcie wlasnym sprzedazy (816) (1108) (2126)
Odwrdcony odpis w koszcie wltasnym sprzedazy - - -
?Oilzjsy aktualizujace warto$¢ zapasow na koniec 1126 2960 1942
Nota 9. REZERWY
Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesiecy zakonczony dnia Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
30.06.2016 roku pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogotem
Stan na poczatek okresu 132 - 30 1162 1324
Utworzenie - - 25 433 458
Wykorzystanie - - (30) (435) (465)
Stan na koniec okresu 132 - 25 1160 1317
Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesiecy zakonczony dnia Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
30.06.2015 roku pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogoélem
Stan na poczatek okresu 119 - 63 1445 1627
Utworzenie - - 24 304 328
Wykorzystanie - - (35) (780) (815)
Stan na koniec okresu 119 - 52 969 1140
Rezerwa na Rezerwa na
Swiadczenia Rezerwa na koszty badania
Rok zakonczony 31.12.2015 pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem
Stan na poczatek okresu 119 - 63 1 445 1627
Utworzenie 13 - 41 894 948
Wykorzystanie - - (74) (1177) (1251)
Stan na koniec okresu 132 - 30 1162 1324
Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony
Struktura czasowa rezerw 30.06.2016 roku 30.06.2015 roku 31.12.2015
cz¢$¢ dlugoterminowa - - -
cz¢$¢ krétkoterminowa 1317 1140 1324
Razem rezerwy 1317 1140 1324
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b) Pélroczne skrécone sprawozdanie finansowe Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy Rok zakonczon
zakonczony dnia zakonczony dnia 31.12.2015 y
30.06.2016 30.06.2015 T

Dzialalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1449 1713 3350
Koszt wlasny sprzedazy 795 869 1673
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3 13 13
Wynik brutto ze sprzedazy 651 831 1664
Koszty administracyjne i sprzedazy 1145 1018 2102
Pozostate przychody operacyjne 183 - -
Pozostate koszty operacyjne - 235 353
Przychody finansowe netto 36 13 20
Koszty finansowe netto 10 - 1
Wynik brutto (285) (409) (772)
Podatek dochodowy ) 18 6
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (276) 427) (778)
Dzialalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - -
Wynik netto za okres (276) 427) (778)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw innych i i )
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (276) 427) (778)
Zysk/(strata) netto w zI na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,04) (0,07) 0,12)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,04) (0,07) 0,12)
—rozwodniony z zysku za okres (0,04) (0,07) 0,12)
— rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej (0,04) (0,07) 0,12)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

AKTYWA Na dzien 30.06.2016 Na dzien 30.06.2015 Na dzien 31.12.2015
Aktywa trwatle (dlugoterminowe) 75 484 74 271 73 030
Wartosci niematerialne 4 - 6
Rzeczowe aktywa trwate 3638 3737 3658
Nieruchomosci inwestycyjne 1074 2462 1074
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty, akcje i pozyczki) 70 443 67 807 68 010
Naleznosci dlugoterminowe - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 119 59 76
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 16 713 16 672 17 602
Zapasy 14 071 13 988 13 896
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 816 1612 1712
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 375 1013 572
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 67 59 38
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 1384 - 1384
SUMA AKTYWOW 92197 90 943 90 632
PASYWA

Kapital wlasny 89 292 89 918 89 568
Kapitat podstawowy 25458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 62 176 62953 61 560
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (276) (427) 616
Zobowiazania dlugoterminowe 638 61 65
Kredyty i pozyczki 508

Inne zobowigzania finansowe 32 - -
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 51 54 52
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 7 13
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - -
Rozliczenia migdzyokresowe - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 2267 964 999
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowiazania finansowe 20 - -
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 372 775 319
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 107 105 107
Pozostale rezerwy 260 84 167
Rozliczenia migdzyokresowe 1508 - 406
Stan zobowigzan ogélem 2905 1025 1064
SUMA PASYWOW 92197 90 943 90 632
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM EMITENTA

za okres zakonczony dnia 30.06.2016 roku

Kapital Kapital Kapital Zyski glaa [;1;31
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane 0g ()lerfl
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25458 62 954 1934 (778) 89 568
Catkowity dochdd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2016 r. - - - (276) (276)
Rozliczenie wyniku z 2015 r. - (778) - 778 -
Na dzien 30 czerwca 2016 r. 25 458 62 176 1934 (276) 89 292
za okres zakonczony dnia 30.06.2015 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski 5;‘3 [;1;31
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane 0g ()lerfl
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25458 59 686 1934 3268 90 346
Catkowity dochdd za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 2015 r. - - - (428) (428)
Rozliczenie wyniku z 2014 r. - 3267 - (3267) -
Na dzien 30 czerwca 2015 r. 25 458 62 953 1934 (427) 89 918
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2015 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski 5;‘3 [;1;31
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane 0g ()lerfl
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 25458 59 686 1934 3268 90 346
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31
grudnia 2015 r. - - - (778) (778)
Rozliczenie wyniku z 2014 . - 3268 - (3268) -
Na dzien 31 grudnia 2015 r. 25 458 62 954 1934 (778) 89 568
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

Okres 6 miesiec Okres 6 miesiec ,
zakonczony dﬁig zakonczony dﬁig RO;{IZ?;( (;1(1)clzsony
30.06.2016 30.06.2015 T

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto (276) 427) (778)
Korekty o pozycje: 1233 26 667
Amortyzacja 105 131 276
Przychody i koszty z tytulu odsetek 27 (13) (20)
eriana stanu  rezerw, odpiséw 1  rozliczen 1155 ©92) a11
miedzyokresowych
Przeply\:vy ) érodk(’)w. piefliqil.lych z dzialalnosci 957 (401) a11)
operacyjnej przed zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw (175) 94) 3)
Zmiana stanu naleznosci 896 252 152
Zmiana stanu zobowigzan 115 486 28
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 1793 243 66
Przeptywy s$rodkéw pienieznych 2z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wplywy: - 759 920
Sprzedaz aktywéw finansowych - - 900
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 750 -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej - 9 20

Wydatki: (2479) (1123) (1548)
Nabycie . rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci 82) @7 95)
niematerialnych
Udzielone pozyczki i doptaty (2397) (1 096) (1453)
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (2479) (364) (628)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnoSci
finansowej

Wplywy: 500 - -
Wptywy z tytutu emisji akcji - - -
Wptywy z tytutu zaciagnigcia pozyczek i kredytéw 500 - -

Wydatki: (11) - -
Splata pozyczek i kredytow - - -
Sptata innych zrédet finansowania (11) - -
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej 489 - -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci, razem 197) (121) (562)
Zwi?kszenie:/ netto stanu S$rodkéw pieni¢znych i ich (197) (121) (562)
ekwiwalentow
Srodki pienieine na poczatek okresu 572 1134 1134
Srodki pieniezne na koniec okresu 375 1013 572
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¢) Informacje dodatkowe do poélrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Triton Development wraz z informacjami dodatkowymi do
skroconego pélrocznego sprawozdania finansowego Emitenta

Dodatkowe informacje i objasnienia dotyczg skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Triton Development za pierwsze potrocze 2016 roku, ponadto zawierajg informacje
dodatkowe do skréconego jednostkowego pétrocznego sprawozdania finansowego Triton Development
S.A. za pierwsze péirocze 2016 roku. Jesli w Dodatkowych informacjach i objasnieniach nie zostaly
wyodregbnione informacje dla skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Triton Development
S.A. oznacza to, ze informacje te pokrywaja si¢ z informacjami dla sprawozdania skonsolidowanego
Grupy Kapitatowej, badz zdarzenia powodujace ujawnienie takich dodatkowych informacji nie wystapity.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA PIERWSZE POLROCZE 2016 ROKU
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2016 r. DO 30-06-2016 r.

Niniejsze sprawozdanie zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 oraz zgodnie z § 89 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw warto$ciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim” z 19 lutego 2009 roku. (D.U.2009 Nr 33 poz.259).

1.  Podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej, Triton Development Spétka Akcyjna (,,Emitent”,
,Opotka”) z siedzibg w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzednia siedziba: Warszawa, Al.
Jerozolimskie 94) jest spotka zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000023078. Spoétka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522-000-07-14.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania — EKD 7414A. W 2016 roku przedmiot
dziatalnosci nie ulegt zmianie.

2. Dziatalnos¢ Emitenta i Spétek Grupy obejmuje caly teren Polski. Czas trwania Spétek Grupy jest
nieograniczony.

3.  Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) przyjetymi przez Uni¢ Europejska i
obowigzujacymi na dzienh 30 czerwca 2016 roku. MSSF obejmuja standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz
Komisje ds. Interpretacji Migedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).
Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2016 r. do
30 czerwca 2016 r. Porownywalne dane finansowe sg prezentowane za okres od 01 stycznia 2015
do 30 czerwca 2015 r. oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku.

4.  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane aczne jednostek zaleznych,
sporzadzajacych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe Spoétek Grupy nie
zawieraja danych tgcznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta 1 Spétki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnos$ci przez Emitenta i Spotki Grupy w okresie 12 miesigcy po
dniu bilansowym.

6. W prezentowanym okresie nie nastgpito potaczenie Spotek.
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7.  Przyjete zasady rachunkowos$ci oraz zgodno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z MSSF zostaty szczegétowo opisane w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitalowej za
2015 rok. Zasady ustalania wartosci aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego nie
ulegly zmianie w 2016 roku w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spétek Grupy dokonania szacunkéw
i zatozen, ktére wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki i
zatozenia odzwierciedlajg najlepsza wiedz¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielko$ci moga si¢ r6zni¢
od przewidywanych. Szacunki te dotycza przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych, aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
oraz rezerw.

W spoice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowe - mieszkania 1 lokale uzytkowe na
dzien bilansowy sg wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na poczatek okresu wystgpowat odpis
aktualizujgcy wartos¢ produktéw gotowych do wysokosci mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto w
kwocie 1.942 tysiecy ztotych, w okresie sprawozdawczym nastgpito wykorzystanie odpisu w kwocie 815
tysiecy ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach zlotych, w walucie polskiej, ktéra jest
walutg funkcjonalng dla spétek Grupy. Grupa nie ujmuje sprawozdawczosci dotyczacej segmentOw
dzialalnosci, gdyz inne anizeli dziatalnos¢ developerska segmenty dziatalnosci nie spetniaja wymogow
wyodrgbnienia zgodnie z MSR.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie
z przeplywow pienieznych sporzadzone zostato metodg posrednia.

Konsolidacji dokonano metodg petng poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow 1 pasywow,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych wszystkich spétek grupy kapitalowe;j
1 wylaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakby grupa stanowila pojedyncza jednostke
gospodarczg.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE]J TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA PIERWSZE POLROCZE 2016 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2016 r. DO 30-06-2016 r.

1) Dane o strukturze kapitalu zaktadowego Emitenta na dzien 31.08.2016 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzien 31.08.2016 r. wynosi 25.458.092 zt i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4zt/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4zt/akcja,
5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4zt/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gltosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 11,78% kapitatu zaktadowego Spétki, z ktérych wynika 3.750.000 gloséw, co stanowi
34,52% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.
Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 5,89% kapitatu zakladowego Spoéiki, z ktérych wynika 1.875.000 gloséw, co stanowi
17,26% og6lnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.
Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
stanowi 82,32% kapitatu zaktadowego Spotki, z ktérych wynika 5.239.523 gloséw, co stanowi
48,23% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych.
2) Dane dotyczace rezerw i aktywow na podatek dochodowy

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodéw z tytulu ustug w wysokosci 17 tys. ztotych oraz rozwiazat rezerwe
utworzong z tego tytutu w poprzednich okresach w kwocie 21 tys. ztotych. Zostala rowniez
utworzona rezerwa z tytutu naliczonych odsetek od udzielonej pozyczki w wysokosci 7 tys. ztotych.
Rezerwy zostaly wylagczone w ramach konsolidacji. Emitent utworzyl rezerwy na podatek
dochodowy z tytutu rozliczenia kosztéw czynszu na kwotg 22 tys. ztotych oraz z tytutu leasingu na
kwotg 12 tys. zlotych oraz rozwigzat rezerwy utworzone z tych tytutéw w poprzednich okresach w
kwocie 2 tys. ztotych 1 1 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
z tytulu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 76 tys. zlotych. Rozwigzat aktywa, utworzone
w poprzednich okresach, z tych samych tytutéw na kwotg¢ 33 tys. ztotych.

W celu uwzglednienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich potencjalnych ryzyk podatkowych
oraz w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regulujagcego sprawe naliczenia odsetek
pomiedzy spotkami Grupy Kapitalowej Emitenta a panem Andrzejem Szmagalskim, zostata
utworzona w poprzednich okresach rezerwa na odroczony podatek dochodowy w spéice zaleznej
Triton Development Sp. z 0.0. w wysokosci 997 tys. ztotych, ktéra w prezentowanym okresie
zostala powigkszona o 38 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z przewidywanymi kosztami na kwote
34 tys. ztotych, w ramach konsolidacji wylgczona zostata kwota 17 tys. zlotych. Rozwigzano
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aktywa z tych samych tytuléw, utworzone w poprzednich okresach na kwot¢ 38 tys. ztotych, w
ramach konsolidacji wylaczona zostata kwota 21 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa z tytutu odpisu
aktualizujgcego warto$¢ zapasow na kwotg 155 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spéice zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego dotyczacego naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 10 tys.
ztotych, w ramach konsolidacji wytaczono 3 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa z tych samych
tytutéw na kwote 9 tys. zlotych. Rozwigzano réwniez rezerwe z tytutu leasingu samochodu w
kwocie 1 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spoétce zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytulu
podatku dochodowego dotyczace przysztych kosztéw w kwocie 9 tys. zlotych, w ramach
konsolidacji wylaczono 6 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa z tego samego tytulu na kwotg 3 tys.
ztotych.

W prezentowanym okresie w spoélce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z o.o.
utworzono aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego dotyczacego naliczonych
przysztych kosztéw w kwocie 3 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa z tego samego tytutu na kwote¢ 3
tys. ztotych. Utworzono réwniez rezerwe z tytulu niezaptaconych odsetek od pozyczki w kwocie 2
tys. ztotych, rezerwa ta zostata wytaczona z konsolidacji.

W pozostatych spétkach Grupy nie wystapity znaczace rezerwy i aktywa na odroczony podatek
dochodowy. Na potrzeby konsolidacji dokonano korekty konsolidacyjnej aktywow z tytulu
odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowanej marzy dotyczacej sprzedanych produktéw
w tacznej kwocie 49 tys. zlotych, oraz dokonano korekty aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego dotyczacego nierozliczonych kosztéw w tacznej kwocie 14 tys. ztotych. Na potrzeby
konsolidacji utworzono rezerw¢ w poprzednich okresach w wysokosci 286 tys. ztotych na
potencjalne koszty podatkowe zwigzane z rozliczeniem z tytulu odsetek z Andrzejem Szmagalskim,
ktéra w obecnym okresie sprawozdawczym zostala powigkszona o 19 tys. ztotych.

Pozostale rezerwy na podatek i aktywa z tytutu przejsciowej réznicy w podatku dochodowym
uwzglednione w bilansach spotek Grupy kapitalowej Emitenta zostalty wylaczone w ramach
wylaczen konsolidacyjnych.

3)  Znaczace odpisy aktualizujgce warto$¢ sktadnikow aktywéw w prezentowanym okresie

W spoéice zaleznej Triton Development Sp. z o0.0. wykorzystano cz¢s¢ odpisu aktualizujacego
warto$¢ zapasOw na kwote 815 tys. ztotych.

4)  Zobowigzania warunkowe
a. Inne zobowigzania warunkowe

Jako zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt zaciggnigtego w 2015
roku przez spotke zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. w Getin Noble Bank S.A., ustanowione s3:
hipoteki kaucyjne na nieruchomosci do kwoty 54.000 tysiecy ztotych, weksel wilasny in blanco
wraz z deklaracjg wekslowa. W uzupetnieniu zabezpieczen, w I p6étroczu 2016r. ustanowiony zostat
zastaw zwykly oraz rejestrowy na udzialach w kapitale zaktadowym spoétki Triton Winnica Sp. z
0.0. wraz z o$wiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zastawu oraz z tytutu poreczenia
przez Emitenta sptaty kredytu. Ponadto dokonano przelewu wierzytelnosci na rzecz banku ze
wskazanych uméw zwigzanych z realizacjg inwestycji Triton Winnica.
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b. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe przeciwko spétkom zaleznym Grupy Emitenta dotyczg roszczen z wykonawcami,
kontrahentami, na taczng warto$¢ przedmiotu sporu nieujetg w ksiggach w kwocie 608 tys. ztotych.

Spoétka Triton Winnica Sp. z 0.0. zalezna od Emitenta, wystapita w I pétroczu 2015 r. z pozwem o
zobowigzanie do ztozenia o§wiadczenia przez Miasto Stoteczne Warszawy o wykup nieruchomosci
Spoiki za ceng w kwocie 9.401,61 tys. ztotych. Sprawa dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych w
dzielnicy Biatoteka a przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
drogi publiczne oraz obiekty obstugi systeméw komunikacji i parkingi Parkuj i Jedz.

Suma postgpowan toczacych si¢ przed sagdami przeciwko Emitentowi nie przekracza wartosci 10%
kapitaléw wtasnych Emitenta.

¢. Gwarancje

W poprzednich okresach spétka zalezna - Triton Development Sp. z 0.0. utworzyla rezerwy na
ewentualne zobowigzania warunkowe wynikajace z gwarancji w kwocie 216 tys. zlotych,
przyjmujac szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymi 1 zatrzymanymi
kaucjami. W okresie sprawozdawczym spotka wykorzystata rezerwy z tego tytutu na kwotg 80 tys.
ztotych.

W okresie sprawozdawczym pozostale spotki Grupy nie tworzyly ani nie rozwiazywaly rezerw z
tytutu gwarancji.

d. Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie toczg si¢ zadne postgpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérych spotki
Grupy bytyby strona.

1)  Dla Grupy Kapitatlowej jedynym rynkiem zbytu towaréw i ustug jest rynek krajowy. Z uwagi
na jednorodng dziatalnos¢ (zar6wno w ujeciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie
ujmuje sprawozdawczosci dotyczacej segmentéw dziatalnosci, ktére stanowig jeden segment
operacyjny.

2) W prezentowanym okresie nie dokonano odpiséw aktualizujagcych warto$¢ rzeczowych
aktywoéw trwatych ani aktywow finansowych.

3) Znaczgce odpisy aktualizujace warto$¢ zapasOw nie wystepowaly. W  okresie
sprawozdawczym w spélce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. nastapito wykorzystanie
odpisu aktualizujgcego zapasy, utworzonego w poprzednich okresach na kwote 815 tysiecy
ztotych.
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4) Informacje o utworzeniu, zwickszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli:

.. , Rezerwa na Rezerwa na
Okres 6 miesi¢cy zakoriczony $wiadczenia Rezerwa na koszty koszty badania Inne rezerw Ogot
dnia 30.06.2016 roku ; odsetek Y Dacat y gofem
pracownicze sprawozdan
Stan na poczatek okresu 132 - 30 1.162 1.324
Utworzenie - - 25 433 458
Wykorzystanie - - (30) (435) (465)
Stan na koniec okresu 132 - 25 1.160 1.317

5) Istotne transakcje dotyczace nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych w okresie
sprawozdawczym.

W prezentowanym okresie Emitent nabyl samochéd osobowy w leasingu finansowym za
kwotg 62 tys. Ztotych oraz sprzedal samochdd za kwote 12 tys. ztotych.

6) Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych, jakie wystgpily w okresie sprawozdawczym.

Nie wystagpity.

7) W spotce zaleznej Triton Winnica Sp. z o0.0. dokonano doptat do kapitalu zapasowego na
kwotg 357 tysigce ztotych.

8)  Korekty btedéw poprzednich okreséw nie wystepowaty.

9) Dziatalno$¢ zaniechana w 2016 roku nie wystepowala, nie przewiduje si¢ zaniechania
dziatalnosci w okresie najblizszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywow 1 pasywow przyjeto sredni kurs EUR ogloszony przez NBP
obowigzujacy na dzien 30.06.2016 r. ogltoszony w tabeli nr 125/A/NBP/2016 z dnia 30.06.2016 r.
w wysokosci 4,4255 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeplywow pieni¢znych za pierwsze pétrocze 2016r. przyjeto srednig arytmetyczng kurséw EUR
ogtaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 6 pierwszych miesiecy 2016
roku w wysokosci 4,3805 ztotych.

Najwyzszy sredni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciggu pierwszego potrocza 2015 roku wynosit
4,4987 ztote (tab.013/A/NBP/2016 z dnia 21.01.2016 r). Najnizszy sredni kurs EUR ogloszony
przez NBP w ciggu pierwszego pétrocza 2016 roku wynosit 4,2355 zlote (tab. 64/A/NBP/2015
z dnia 04.04.2016 1.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw 1 pasywow dla okresOw poréwnawczych przyjeto sredni kurs
EUR ogtoszony przez NBP obowigzujacy na dzien 30.06.2015 r. ogloszony w tabeli nr
124/A/NBP/2015 z dnia 30.06.2015 r. w wysokosci 4,1341 ztotych oraz obowigzujacy na dzien 31-
12-2015 r. ogloszony w tabeli nr 254/A/NBP/2015 z dnia 31-12-2015 r. w wysokosci 4,2615
ztotych.
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Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywow pieni¢znych za pierwsze pétrocze 2015 r. przyjeto srednig
arytmetyczng kursow EUR oglaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 6
pierwszych miesiecy 2015 roku w wysokosci 4,1341 ztotych.

Struktura srodkow pienigznych na poczatek i koniec okresu.
Srodki pieni¢zne w kasie i w banku na poczatek roku wynosity 3.040 tysigce zlotych, na koniec
pierwszego poétrocza 2016 r. wynosity 4.343 tys. ztotych. Inne $rodki pieni¢zne nie wystepowaty.

Réznice pomiedzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowane o wylaczenia
konsolidacyjne.

,,Pozostate korekty”, "Pozostale wptywy” i ,,Pozostale wydatki” nie przekraczaja 5% ogélnej sumy
odpowiednio korekt, wptywow i wydatkéw z danego rodzaju dziatalnosci.

1)  Umowy nieuwzglednione w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie wystepowaty.

2) W trakcie okresu objetego sprawozdaniem zostata zawarta umowa z firma Blue Angels Sp. z
0.0. Przedmiotem umowy bylo okreslenie zasad wspotpracy stron z jednej strony w zakresie
udziatlu Emitenta w organizacji programu telewizyjnego ,,Dom Marzen” a z drugiej w
zakresie zapewnienia przez Blue Angels §wiadczenia na rzecz Emitenta dziatan reklamowych
zwigzanych z programem. Rozliczenie wzajemnych $wiadczen zwigzanych z umowa o
wspotprace planowane jest na wrzesien 2016 r. Warunki rozliczen stron zostaty ustalone na
zasadach rynkowych.

3) Istotne transakcje zawarte na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi nie
wystepowaty.

4)  Ponizej zaprezentowane zostaly istotne transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu
MSR 24 ,,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych”.

5)  Wartos¢ transakcji Emitenta z Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoétka
Partnerska (powigzana z Emitentem w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) w okresie pierwszego poétrocza 2016 roku wyniosta
odpowiednio 133 tys. ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie z tytulu §wiadczonych na
rzecz Emitenta ustug prawnych. Na dzien 30 czerwca 2016 roku stan naleznosci Emitenta od
tej spotki wynosit 50 tys. zlotych. Warto$¢ $wiadczonych ustlug prawnych na rzecz
pozostatych spoétek Grupy od Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spoéika
Partnerska w okresie pierwszego potrocza 2016 roku wyniosta 147 tys. ziotych brutto. Na
dzien 30 czerwca 2016 roku stan nierozliczonych zobowigzan pozostatych spétek Grupy do
Kancelarii Wodzicka Opalski Radcowie Prawni Spétka Partnerska wynosit 6 tys. ztotych.

6) Warto$¢ transakcji spétek z grupy z Andrzejem Szmagalskim (podmiotem o znaczacym
wplywie na Emitenta w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw
powigzanych” § 9 lit. a.). w okresie pierwszego p6trocza 2016 roku wyniosta 27 tys. ztotych i
dotyczylta odsetek od pozyczki udzielnej w poprzednich okresach

Na dzien 30 czerwca 2016 roku stan nierozliczonych rozrachunkéw wszystkich spétek Grupy
wynosit 8.961 tys. ztotych (zobowigzania) i 4.000 tys. ztotych (naleznos$ci), w tym:
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7)

8)

9)

10)

11)

- z tytutu udzielonej pozyczki spétce Triton Development Sp. z 0.0. wraz z odsetkami w
kwocie 1.655 tys. zlotych,

- w spoOtce zaleznej Triton Real Management Sp. z o0.0. wystepuja naleznosci od p.
Andrzeja Szmagalskiego wynikajace z zawartej w dniu 30 wrzesnia 2009 roku umowy
sprzedazy akcji na kwote 4.000 tys. ztotych,

- w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wystepuja nierozliczone zobowigzania
wobec p. Andrzeja Szmagalskiego wynikajace z transakcji sprzedazy gruntu pod
inwestycje Triton Park zawartej w dniu 12 grudnia 2006 roku w kwocie 7.306 tys.
ztotych.

W celu uwzglednienia w niniejszym sprawozdaniu wszystkich potencjalnych ryzyk
podatkowych oraz w zwigzku z brakiem podpisanego porozumienia, regulujgcego sprawe
naliczenia odsetek pomiedzy spétkami Grupy Kapitatowej Emitenta a panem Andrzejem
Szmagalskim, w pierwszym pétroczu 2016 roku zostata utworzona rezerwa na odroczony
podatek dochodowy w spétce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. w wysokosci 38 tys.
ztotych, a w pozostatych spétkach Grupy w wysokosci 20 tys. ztotych.

Warto$¢ transakcji Emitenta w okresie pierwszego poétrocza 2016 roku z Magdaleng
Szmagalska (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 156 tys. zlotych brutto i stanowita
wynagrodzenie z tytulu petnienia funkcji zarzadczych oraz zakupu materiatéw. Na dzien 30
czerwca 2016 roku stan nierozliczonych naleznosci Emitenta od Magdaleny Szmagalskiej
wynosit 32 tys. zlotych i dotyczyt wyptaconych zaliczek zwigzanych z wynagrodzeniem z
tytutu pelnienia funkcji zarzadczych. Wartos$¢ transakcji w okresie pierwszego péirocza 2016
spoiki z Grupy Kapitatlowej Emitenta z Magdaleng Szmagalska wyniosta 3 tys. ztotych.

Wartos¢ transakcji Emitenta w okresie pierwszego poirocza 2016 roku z AS Motors Classic
Sp. zo.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 46 tys. ztotych brutto i dotyczyla zaliczek na
zakup samochod6éw oraz nabytych ustug serwisowych Na dzien 30 czerwca 2016 roku stan
nierozliczonych zobowigzan wobec tej spotki wynosil 8 tys. ztotych. Warto$¢ transakcji
pozostatych spétek Grupy Kapitalowej z As Motors Classic Sp. z 0.0. wyniosta 1 tys. ztotych.

Wartos$¢ transakcji zakupu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
potrocza 2016 roku z RealCorpl Sp. z o.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym poétroczu 2016 roku wyniosta 37 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos$¢ transakcji zakupu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
potrocza 2016 roku z RealCorp2 Sp. z o.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym poétroczu 2016 roku wyniosta 37 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos$¢ transakcji zakupu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
potrocza 2016 roku z RealCorp3 Sp. z o.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym poétroczu 2016 roku wyniosta 37 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.
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Wartos$¢ transakcji zakupu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
potrocza 2016 roku z RealCorp4 Sp. z o.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym poétroczu 2016 roku wyniosta 37 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos$¢ transakcji zakupu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
poirocza 2016 roku z Immofundl Sp. z o.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym p6troczu 2016 roku wyniosta 30 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z Immofund2 Sp. z o0.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym p6troczu 2016 roku wyniosta 30 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z Immofund3 Sp. z o0.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym pétroczu 2016 roku wyniosta 43 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z Immofund4 Sp. z o0.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym pétroczu 2016 roku wyniosta 31 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z ImmofundS Sp. z o0.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym potroczu 2016 roku wyniosta 54 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z Immofund6 Sp. z o0.0. (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytutu czynszu w
pierwszym p6troczu 2016 roku wyniosta 15 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z
tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
pétrocza 2016 roku z Dariuszem Walickim (powigzang z Emitentem w mysl MSR 24
,,Ujawnienie informacji na temat podmiotow powiazanych” § 9 lit. a.) z tytutu wynagrodzenia
za doradztwo finansowe w pierwszym p6troczu 2016 roku wyniosta 135 tys. ztotych. Emitent
nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta w okresie pierwszego
poétrocza 2016 roku z Dorota Szmagalska Videlec Vine (powigzang z Emitentem w mysl
MSR 24 ,,Ujawnienie informacji na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) z tytulu
czynszu i ustug gastronomicznych w pierwszym poéiroczu 2016 roku wyniosta 127 tys.
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ztotych. Transakcje z tytutu sprzedazy mieszkan wynoszg 279 tys. Ztotych. Zobowigzania z
tytutu czynszu 37 tys. ztotych. Emitent nie dokonywat transakcji z tym podmiotem.

Wartos¢ transakcji zakupu Emitenta w okresie pierwszego poétrocza 2016 roku z Ewa
Szmagalska-Dtuzniewska (powigzang z Emitentem w mys$l MSR 24 ,,Ujawnienie informacji
na temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.) wyniosta 18 tys. ztotych brutto i dotyczyta
ustug notarialnych, a zobowigzania z tego tytulu wynosza 2 tys. ztotych. Na dzien 30 czerwca
2016 roku stan nierozliczonych zobowigzan wobec tej spotki wynosit 8 tys. ztotych. Wartos¢
transakcji pozostatych spétek Grupy Kapitalowej wyniosta 39 tys. ztotych.

Grupa nie wyplacata pozyczek ani swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujgcych.

W okresie sprawozdawczym Emitent otrzymal faktury za badanie sprawozdania finansowego
za rok 2015 w kwocie brutto 22 tys. ztotych. Faktury zostaly zaptacone w maju 2016 r. Inne
spotki Grupy wyptacity 14 tys. ztotych brutto z tytulu badania sprawozdania finansowego za
2015 rok.

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego nie wystgpowaly.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty miejsca istotne
zdarzenia wptywajace na sytuacje majatkowg i finansowg spétek Grupy na dzien bilansowy,
ktore nie zostaty ujete w obecnym sprawozdaniu.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w prezentowanym okresie nie wystapity.

Wspdlne przedsigwziecia, ktére nie podlegaja konsolidacji nie wystgpowaly.

Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powiazanymi w okresie sprawozdawczym
odbywaty si¢ na warunkach rynkowych i zostaty opisane ponizej:

- przychody Emitenta ze sprzedazy towaréw i ustug do spétek Grupy wyniosty 1.378
tysiecy ztotych,

- Emitent udzielil pozyczek spotce zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w tacznej kwocie
160 tys. zlotych, niesptacona cze$¢ pozyczki wraz z odsetkami na dzien 30 czerwca
2016 r. wynosi 162 tys. ztotych. Przychody Emitenta z tytulu odsetek od udzielonych
pozyczek wyniosty 2 tys. ztotych.

- Emitent udzielit pozyczki spéice zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. w kwocie 1.880 tys.
ztotych. Niesptacona cz¢$¢ wraz z odsetkami wynosi 1.914 tys. ztotych. Przychody
emitenta z tytuly odsetek od udzielonych pozyczek wyniosty 34 tys. ztotych.

- Emitent otrzymat pozyczke od spétki zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z
0.0. w kwocie 500 tys. ztotych. Niesptacona czg¢$¢ pozyczki wraz z odsetkami na dzien
30 czerwca 2016 r. wynosi 508 tys. Koszty Emitenta z tytutu odsetek wynosza 8 tys.
ztotych.

- doptata Emitenta do kapitatu zapasowego w spétce zaleznej - Triton Winnica Sp. z o.0.
wyniosta 357 tys. ztotych.

Wykaz spétek, w ktérych Emitent posiada ponad 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie
gloséw zostat przedstawiony ponizej:
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Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment Sp. z o.0.

Triton Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (poprzednia nazwa: AS
Motors Investment Sp. z 0.0.) z siedzibg: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227 przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-177-65-69; REGON: 472286829. W
okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udziatéw w jednostce zaleznej.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peilng. Spoétka zostala wilaczona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.0.

Triton Real Management Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig (poprzednia nazwa:
Ping Invest Sp. z 0.0.) z siedzibg: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana
pod numerem KRS 0000156759 przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 472837028. Spoétka zostala wiaczona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitent poprzez spéiki zalezne posiada
100% udziatéw w tej spéice. Jednostka podlega konsolidacji metoda peing.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg: ul. Gréjecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18;
REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziatéw
w jednostce zaleznej. Spotka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r.
Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica Sp. z o0.0.

Triton Winnica Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-01-07-571;
REGON: 141302832.

W dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent zawigzat Triton Winnica Spétke z o.0., w ktorej
objat 100% udzialéw. Spotka zostala wlaczona do konsolidacji od dnia 29 stycznia
2008r. Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000307366. Spotka ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIP:
701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawigzal Spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Property Sp. z 0.0., w ktérej objat 100% udziatéw.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos Sp. z o.0.

34




Triton Kampinos Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg: ul. Gréjecka
194, 02-390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzal spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Kampinos, w ktérej objat 100%
udziatéw. Spoétka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétka ma
nadany numer statystyczny Regon: 141474674 i numer NIP: 701-013-07-94. Jednostka
ta podlega konsolidacji metoda petng

Informacje o jednostce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0.

Triton Administracja 1 Zarzadzanie Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent
zawigzal spotke z ograniczona odpowiedzialnoscig pod firma Triton Administracja i
Zarzadzanie, w ktérej objat 100% udziatéw. Spétka zostata zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000363091. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon: 142573214 i
numer NIP: 701-025-41-77. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petng.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”

»/bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana
czerwcu 2001 roku. Spétka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udzialéw za cene
nabycia 29.127 EUR. W ksiggach Emitenta wyst¢puje odpis aktualizujagcy wartos¢
udziatéw w tej Spoéice, ktére na dzien 30.06.2015 roku wynosza 0 ztotych. Nie
wystepowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostala wylaczona z konsolidacji,
poniewaz nie prowadzi dziatalnos$ci oraz dane finansowe Spoétki nie sg istotne dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4)  Grupa sporzadza sprawozdania skonsolidowane, metodg pelnego wiaczenia spotek zaleznych
do konsolidacji.

5)  Triton Development S.A. z siedzibg w Warszawie, ul Gréjecka 194 jest jednostka
sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowe;.

W okresie sprawozdawczym nie nastapito potaczenie spotek.

W ocenie Emitenta, niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétek Grupy nie

wystepuja.
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III. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej Triton Development wraz z
informacjami dodatkowymi o dzialalnosci Emitenta.

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Triton Development:

e stanowi cz¢$¢ skonsolidowanego raportu poétrocznego za I pétrocze 2016 roku, rozszerzonego
o informacje dodatkowe o dziatalnosci Emitenta;

e sporzadzone jest zgodnie z § 90 z uwzglednieniem wymogéw § 89 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra
Finans6w”) z 19 lutego 2009 roku;

e obejmuje informacje Zarzadu na temat dziatalno$ci Emitenta i Grupy Kapitalowej Triton
Development w okresie objetym raportem oraz zasad sporzadzenia poétrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz poéirocznego skréconego sprawozdania
finansowego. Ponadto zawiera opis podstawowych zagrozen i czynnikéw ryzyka zwigzanych z
pozostalymi miesigcami roku obrotowego;

® obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wptyw na osiggni¢te wyniki finansowe, przedstawione w
zalagczonym poétrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym 1 skréconym poétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta, ktére zostato opracowane zgodnie z MSR 34.

A. Informacje do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do pélrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2016 r. do 30-06-2016 r.
przedstawione zgodnie z § 90
Rozporzadzenia Ministra Finanséw (wg kolejnych punktéw § 87 ust. 4 tego Rozporzadzenia)

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez Grupe Kapitalowa wynika z przyjetej struktury
dziatalnosci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne
nad spotkami zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Emitenta jest dziatalno§¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Najwickszy wplyw na wyniki Grupy Kapitatlowej maja wyniki Spétki
zaleznej Triton Development Sp. z o.0. Spétka ta zrealizowata kompleks mieszkaniowo-ustugowy na
warszawskiej Ochocie.

W 2016 roku podobnie jak w roku poprzednim, Zarzad Spétki Emitenta jako jednostki dominujacej
Grupy Kapitatowej koncentruje si¢ na dziataniach zwigzanych z realizacja rozpoczgtych inwestycji, jak
roOwniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjnych. W 2015 roku spétka zalezna Triton
Winnica Sp. z o0.0. na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w warszawskiej dzielnicy Biatoteka,
rozpoczeta budowe budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o tacznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2.
Inwestycja ma zapewnione finansowanie, na podstawie umowy kredytu inwestycyjnego w Getin Noble
Bank S.A. z siedzibg w Warszawie. Aktualnie spétka Karmar S.A. z siedzibg w Warszawie jako
generalny wykonawca prowadzi prace budowlane na inwestycji. Realizacja budowy osiedla przebiega
zgodnie z przyjetym harmonogramem.
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2) W I pétroczu 2016 roku nie wystgpity czynniki i zdarzenia majace znaczny wplyw na dzialalnos¢
Emitenta 1 osiagnigte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzonej dziatalnosci 1
opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

W I pétroczu 2016 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta wykazano przychody ze sprzedazy
w wysokosci 1.449 tys. zl oraz wynik na sprzedazy wynidst — 651 tys. zt. Zostaly one uzyskane w
decydujacej czesci w zwigzku z dzialalno$cig ustugowa prowadzong na rzecz spoéiki zaleznej Triton
Development Sp. z 0.0., zwigzang z realizacjg projektu TRITON PARK. Sytuacja ta jest analogiczna
jak w roku 2015. Obroty z powyzszego tytutu zostaty wytaczone w sprawozdaniu skonsolidowanym.
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 183 tys. zt. Wynik z dziatalnos$ci finansowej wynidst 26
tys. z1. Ostatecznie wynik netto Emitenta wynidst - 276 tys. zi.

3) W I polroczu 2016 roku nie wystapity czynniki i1 zdarzenia majace znaczny wplyw na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta i osiggni¢te przez nig wyniki finansowe — poza typowymi dla
prowadzonej dziatalnosci 1 opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dzialalnosci Grupy Kapitalowej osiggnigty w I poétroczu 2016 roku miaty wplyw
nastepujace czynniki:

- przychody ze sprzedazy wyniosty 14.751 tys. zl, a wynik na sprzedazy wyniost - 50 tys. zi. Wynik
ten zwigzany byt gléwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzedazy lokali w zrealizowanej inwestycji
TRITON PARK.

- wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej: 228 tys. zl.

- wynik z dzialalno$ci finansowej wynoszacy — 230 tys. zt byt zwigzany giéwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizacje inwestycji, kosztami finansowymi poniesionymi w zwigzku z realizacja projektu
Triton Park

Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. wynidst -2.984 tys. zt.

4) Ze wzgledu na specyfike dzialalnosci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzit sezonowos$ci lub
cykliczno$ci dziatalnosci, majacych wplyw na realizowane przez Spoétke 1 Grupe Kapitalowa
przychody — poza typowa dla branzy deweloperskiej cykliczno$cig wynikajaca z rownolegtej realizacji
pojedynczych projektow inwestycyjnych i przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

5) informacje o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrdceniu odpiséw z tego tytutu zostaty ujete powyzej w ustepie 2 pkt 3) ,,Dodatkowych informacji
1 objasnien” wchodzacych w sktad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania.

6) informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych
aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwrdceniu takich
odpiséw - zostaly ujete powyzej w ust. 1 pkt 3) ,,Dodatkowych informacji 1 objasnien” wchodzacych
w sktad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania.

7) informacje o utworzeniu, zwi¢kszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw - zostalty ujete powyzej
w ust. 2 pkt 4) ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w skfad pkt II. c¢) niniejszego
sprawozdania.

8) informacje o rezerwach i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego; - zostaly ujete
powyzej w ust. 1 pkt 2) ,Dodatkowych informacji 1 objasnien” wchodzacych w sktad pkt II. c)

niniejszego sprawozdania.

9) Informacje o transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwalych zostaly opisane w ust. 2
pkt 5 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania
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10) Informacja o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych
zostaly opisane w ust. 2 pkt 6 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad pkt II. c)
niniejszego sprawozdania

11) W okresie sprawozdawczym istotne rozliczenia spraw sagdowych nie miaty miejsca.

12) W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres nie uj¢to korekty bledéw poprzednich okreséw, gdyz
btedy takie w okresach poprzednich nie wystgpowaty.

13) Nie wystapity inne zmiany sytuacji gospodarczej 1 warunkOw prowadzenia dziatalnosci, ktére
miatyby istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

14) Emitent i Sp6tki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej na biezagco wywigzujg si¢ ze zobowigzan
wynikajacych z uméw kredytéw i pozyczek.

15) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotami powigzanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi, zostaly
przedstawione w ust. 4 pkt 3-19), oraz ust. 6 pkt 2) — ,,Dodatkowych informacji i objasnien”
wchodzacych w sktad pkt II. ¢) niniejszego sprawozdania.

16) Instrumenty finansowe nie s3 wyceniane w warto$ci godziwej, zatem nie zaszty zmiany sposobu jej
ustalania.

17) Nie zaszly zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych.

18) W 2016 roku Emitent nie prowadzit dziatan zwigzanych z emisja, wykupem akcji lub innych
papieréw wartosciowych. W I kwartale 2016r. w spétce zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. dokonano
doptat do kapitatu zapasowego na kwotg 357 tysigcy zlotych.

19) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 27 czerwca 2016 roku postanowito pokry¢ stratg
za rok 2015 w wysokosci 778.104,69 zt (siedemset siedemdziesigt osiem tysigcy sto cztery ztote i
69/100) z kapitalu zapasowego. Ponadto nie podjeto uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzedni
przez pozostale spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej ani nie deklarowano wyplaty
dywidendy z zyskéw wypracowanych w roku biezacym.

20) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kapitatowej za I pétrocze 2016 roku uwzgledniono
zdarzenia wystepujace po dacie bilansu majace wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

21) Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego, nastgpily (ponizej opisane) zmiany zobowigzan
warunkowych.
W latach poprzednich Emitent porgcza sptate kredytu Triton Development Sp. z 0.0. zaciggnigtego
w banku PKO BP S.A. na finansowanie inwestycji Triton Park w Warszawie przy ulicy Gréjeckiej
194.  Opis porgczenia zostal zamieszczony w punkcie 34.1 dodatkowych informacji i objasnien do
sprawozdania finansowego za 2015 rok. W I pétroczu 2016 r. nastgpita catkowita splata kredytu i
zwolnienie jego zabezpieczen, w tym poreczen Emitenta.

Jako zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt zaciggnigtego w 2015
roku przez spotke zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. w Getin Noble Bank S.A., ustanowione s3:
hipoteki kaucyjne na nieruchomosci do kwoty 54.000 tysiecy ztotych, weksel wtasny in blanco wraz
z deklaracja wekslowa. W uzupetnieniu zabezpieczen, w I poétroczu 2016r. ustanowiony zostat
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zastaw zwykly oraz rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym spéiki Triton Winnica Sp. z o.0.
wraz z oswiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zastawu oraz z tytutu poreczenia przez
Emitenta sptaty kredytu. Ponadto dokonano przelewu wierzytelnosci na rzecz banku ze wskazanych
umow zwigzanych z realizacjg inwestycji Triton Winnica.

B. Informacje do pélrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitalowej i do pélrocznego skroconego sprawozdania finansowego
Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2016 r. do 30-06-2016 r.
przedstawione zgodnie z pkt. 16A MSR 34 oraz § 90_Rozporzadzenia Ministra Finansow
(wg kolejnych punktéw § 87 ust 7 tego Rozporzadzenia)

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkowe w przeliczeniu na Euro zostaty
zaprezentowane w rozdziale I i I niniejszego skonsolidowanego raportu péirocznego.

2) Zarzadzanie Grupa Kapitatlowa opiera si¢ na holdingowej strukturze dziatalnosci, w ktérej Emitent
jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami zaleznymi, w ktérych prowadzona
jest podstawowa dziatalnos$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe;.

Na dzien 30 czerwca 2016 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitalowej — spdlek
objetych konsolidacja przedstawiat si¢ nastepujaco:

Triton Development S.A.

100% 1 oc% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”- wylaczonej z konsolidacji.

,/bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czerwcu 2001 roku.
Spotka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udzialéw za cen¢ nabycia 29.127 EUR. W ksiegach
Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow w tej spoice, ktére na dzien 30.06.2016 roku
wynoszg 0 ztotych. Nie wystepowaty wzajemne transakcje. Jednostka zostala wylaczona z konsolidacji,
poniewaz nie prowadzi dziatalnosci oraz dane finansowe spéiki nie sg istotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

3) W wyniku realizacji przyjetej w grudniu 2006 roku strategii, polegajacej na reorientacji w kierunku
dziatalnosci deweloperskiej Emitent dokonatl reorganizacji struktury Grupy Kapitatowej. Wewnetrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowana do realizacji dzialan deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zarzadzania nieruchomosciami.
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W dotychczasowym okresie 2016 roku nie nastgpily zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, nie
zaniechano zadnej dziatalnosci istotnej dla Grupy Kapitatowe;.

4) Zar6wno Emitent jak i inne sp6tki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej nie publikowaly prognoz
wynikow na rok 2016.

S) Zarzad Spoiki podaje do wiadomosci wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej
liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporzadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu potrocznego, tj. 31 sierpnia 2016 roku.
Zestawienie sporzadzono na podstawie: Ksiggi Akcji Imiennych, wykazu na dzien 11 czerwca 2016
roku Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 27 czerwca 2016 roku oraz o$wiadczen akcjonariuszy
otrzymanych na podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539, z p6zn. zm.):

- Andrzej Szmagalski — Prezes Zarzadu Triton Development Sp. z o.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzief przekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 1.033.695 akcji serii C lacznie stanowiacych 27,4%
kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 4.595.970 glosow, tj. 42,3 % ogélnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowiacych 13,7% kapitalu zaktadowego
Emitenta i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Romuald Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

74.995 akcji serii A, 124.999 akcji serii B oraz 248.436 akcji serii C facznie stanowiacych 7,05%
kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 1.248.406 gloséw, tj. 11,49% ogélnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu.

- VALUE Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibg w Warszawie.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

765.866 akcji serii C tacznie stanowigcych 12,03% kapitalu zaktadowego Emitenta i dajacych 765.866
gloséw, tj. 7,05% ogoblnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedlug stanu wiedzy Emitenta od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, nie nastapily
zmiany w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta.

6) Zarzad Spoétki podaje do wiadomosci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby
zarzadzajace 1 nadzorujace Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta na dzien przekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 31 sierpnia 2016 roku:

Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta: 162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C
facznie stanowigcych 13,7% Xkapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14%
ogolnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotéw z
Grupy Kapitalowej Emitenta nie przekracza kwoty stanowigcej réwnowartos¢ 10% kapitatow
wlasnych Emitenta. W zakresie wierzytelnosci naleznych spétkom z grupy Emitenta, spétka Triton
Winnica sp. z 0.0. zalezna od Emitenta, wystapita w 2015 roku z pozwem o zobowigzanie do ztozenia
oswiadczenia przez Miasto Stoteczne Warszawy o wykup nieruchomos$ci Spoétki za cene w kwocie
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8)

9)

9.401,61 tys. zt. Sprawa dotyczy nieruchomosci zlokalizowanych w dzielnicy Bialoteka a
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne oraz
obiekty obstugi systeméw komunikacji i parkingi Parkuj i Jedz. Zdaniem Emitenta, poniewaz
nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze planowanych inwestycji celu publicznego, wierzytelnos¢
zostanie wyegzekwowana w toku prowadzonego postgpowania.

W 2016 roku wsréd transakcji zawieranych przez Emitenta i jednostki zalezne nie zawierano
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére bylyby istotne dla poszczegdlnych spétek Grupy
Kapitatowej a jednocze$nie zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt zaciggnigtego w 2015 roku
przez spotke zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. w Getin Noble Bank S.A., ustanowione zostaly
zabezpieczenia tego kredytu. W uzupelnieniu tych zabezpieczen, w 1 potroczu 2016r. ustanowiony
zostal zastaw zwykly oraz rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym spé6tki Triton Winnica Sp. z
0.0. wraz z o$wiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zastawu oraz z tytutu porgczenia
przez Emitenta splaty w/w kredytu.

Poza w/w w 2016 roku zadna ze spdétek Grupy Kapitatlowej nie udzielata porgczen lub gwarancji
finansowych w tym w szczegdlnosci na rzecz innych podmiotéw powigzanych. Opis obowigzujacych
poreczen, zawartych przed okresem za ktory prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostat
zamieszczony w sprawozdaniu rocznym Emitenta i Grupy Kapitatowej za 2015 rok.

10) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Grupie Kapitalowej utrzymanie

11)

bezpiecznego poziomu biezacej ptynnosci finansowej. Na dzien 30 czerwca 2016 roku Emitent nie
korzystat z kredytow bankowych. Spétka nie posiada zadnych przeterminowanych zobowigzan
podatkowych, wywigzuje si¢ terminowo ze zobowigzan wobec kontrahentéw. Triton Development
S.A. ma pelng zdolno$s¢ wywiazywania si¢ z zaciagni¢tych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie
ptynnosci Spétka moze reagowaé m. in. zacigganiem kredytéw obrotowych lub sprzedazg posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych.

Triton Development Sp. z 0.0. nie posiada przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywiazuje
si¢ ze zobowigzan wobec kontrahentéw. Fakt zakonczenia gléwnej fazy realizacji projektu oraz stan
dostgpnych srodkéw finansowych oraz wptywy pochodzace z wptat klientéw za kupowane lokale
zapewniaja Spoéfce biezaca plynnos€. W 1 poélroczu spédtka sptacita ostatnig czes¢ kredytu
inwestycyjnego o limicie 120 mln zt zaciggnietego na realizacj¢ inwestycji Triton Park.

W I pétroczu Triton Winnica Sp. z 0.0. korzystata z kredytu inwestycyjnego w Getin Noble Bank S.A.
z limitem 36 mln zt. Wykorzystanie kredytu na dzien 30 czerwca 2016 roku wynosito 6.450 tys. zt i
nie uleglo zmianie na 31 marca 2016r.

Perspektywy rozwoju Emitenta i pozostalych spétek z Grupy Kapitatlowej zwigzane sg z

dziatalnoscig deweloperska, ktérej gléwne cele zostaly sformutowane w strategii obowigzujacej od
grudnia 2006 roku, ktora jest i bedzie konsekwentnie realizowana.
Gtéwne cele strategiczne obejmujg realizacje projektow deweloperskich w obszarze budownictwa
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Grupe Kapitalowa Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomosci. Przychody pochodzi¢ bgda ze sprzedazy mieszkah oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitalowej maja obecnie wyniki spotki Triton Development Sp. z o.0. W najblizszych okresach
sprawozdawczych poziom sprzedazy pozostalych lokali w projekcie Triton Park bedzie miat
decydujace znaczenie dla wyniku skonsolidowanego.
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W perspektywie najblizszych lat najwickszy wptyw na wyniki Grupy Kapitalowe] bedzie miata
realizacja kolejnych projektéw, w tym miedzy innymi inwestycji TRITON WINNICA, TRITON
COUNTRY, TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

W czwartym kwartale 2015 roku spétka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. rozpoczeta w warszawskiej
dzielnicy Biatotgka budowe osiedla TRITON WINNICA. Inwestycja jest prowadzona zgodnie z
prawomocnym pozwoleniem na budowe budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o tagcznej powierzchni
catkowitej 38 tys. m2. W zwiagzku z realizacjg projektu spotka ta w czerwcu 2015 roku zawarta umowe
o generalne wykonanie inwestycji ze spotka Karmar S.A. z siedzibg w Warszawie. W dniu 8
pazdziernika 2015 roku podpisano z Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie umowg¢ kredytu
inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt na finansowanie tego przedsi¢ewzigcia. Przekazanie terenu
budowy i rozpoczecie robot przez generalnego wykonawce miato miejsce w IV kwartale 2015 roku.
Dotychczasowa realizacja prac budowlanych postepuje zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewngtrznymi czynnikami ryzyka, na ktore narazone sa
spotki z Grupy Kapitatowej, na przyszte wyniki finansowe grupy beda mialy wptyw czynniki
zewngetrzne zwigzane z sytuacjag makroekonomiczng w Polsce, koniunktura na rynku budownictwa
mieszkaniowego, zmiang kosztéw budowy, cenami nieruchomosci itp. oraz dostepnoscig kredytow
mieszkaniowych. Zmiany gospodarcze ipobudzenie aktywnosci gospodarczej w kraju moga
spowodowac¢ wzrost sprzedazy towarow Emitenta oraz spotek z Grupy Kapitatowej. Funkcjonowanie
rzagdowego programu wspierajacego zakup mieszkanh — Mieszkanie dla Mtodych (MdM) oraz
Funduszu Mieszkan na Wynajem, zwiekszenie maksymalnych cen kwalifikujacych do programu MdM
— beda miaty pozytywny wplyw na sprzedaz lokali oferowanych przez spétki z grupy.
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IV. Oswiadczenia Zarzadu Triton Development S.A.

Zgodne z wymogami art. 90 ust. 1 pkt 4151 art. 89 ust. 1 pkt 4 i 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw ,,w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych”
z dnia 19 lutego 2009 roku, Zarzad Spéitki Triton Development S.A., w osobach Magdaleny Szmagalskiej
— Prezesa Zarzadu oraz Jacka Luczaka — Wiceprezesa Zarzadu, osSwiadcza, ze:

I) wedlug jego najlepszej wiedzy, poétroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe 1 skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za I pétrocze 2016 roku z danymi
porownywalnymi sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny 1 jasny sytuacj¢ majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej i
Emitenta oraz ich wyniki finansowe, oraz ze p6troczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j i
Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju 1 osiggni¢¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej i Emitenta, w
tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

II) Ecovis System Rewident Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 30A.
zarejestrowany w Krajowej Izbie Biegtych Rewidentéw pod numerem 1253, jako podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu pétrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz skroconego sprawozdania finansowego Emitenta za I péirocze 2016
roku, zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza Spotki na jej posiedzeniu w dniu 23 czerwca 2016 r, zgodnie
z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania - wedlug
najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta - spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o
badanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami zawodowymi.
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