O C T A V A

Do Akcjonariuszy
Spotki i Grupy Kapitatowej
OCTAVA S.A.

Warszawa, 20 kwietnia 2021 roku

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Octava Spdtka Akcyjna (Octava, Spotka) przedktadam sprawozdania Spotki
i Grupy Kapitatowej Octava za rok 2020 wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta.

Rok 2020 zakonczyt sie stratg wynikajgcg z odpisow, jakie Zarzad dokonat w zwigzku z korektg wartosci
nieruchomosci w Watbrzychu oraz z uaktualnieniem wyceny certyfikatow Octava FIZAN. Jednoczesnie,
warto zaznaczy¢, ze sytuacja ptynnosciowa Spétki pozostaje stabilna.

W minionym roku prace Octava koncentrowaty sie wokédt czterech kluczowych projektédw: Octava FIZAN,
CUF Drukarnia, Galeria 7 (Watbrzych Centrum) oraz taki Konstancinskie (budynek Faktoria).

Dziatalno$¢ Octava FIZAN byta skupiona na komercjalizacji portfela nieruchomosci zakupionego
w 2017 r. oraz aktywnym poszukiwaniu inwestorow zainteresowanych zakupem nieruchomosci lub catego
portfela. Galeria 7 koncentrowata sie na pracach zwigzanych z budowa drogi, zgodnie ze zobowigzaniem
wynikajagcym z Porozumienia miedzy spdtkg i Gming Watbrzych z 2018 roku oraz na pozyskaniu
finansowania kapitatowego i dtuznego do realizacji projektu, zas spdtka taki Konstancinskie zakonczyta
prace budowlane i uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku biurowo-ustugowego Faktoria. Na dzien
przekazania sprawozdania poziom wynajmu osiggnat 34%.

0Od 2018 roku szczegdlng uwage Zarzadu skupia inwestycja w CUF Drukarnia, bardziej wyeksponowana na
ryzyko z racji niewywigzania sie z obowigzku sptaty obligacji przez CUF Drukarnia. W ubiegtym roku
kontynuowalismy aktywne dziatania majgce na celu znalezienie nabywcdow obligacji lub majatku spotki,
stanowigcego ich zabezpieczenie. Szczegdtowy opis sytuacji w odniesieniu do tej inwestycji oraz ryzyk z nig
zwigzanych znajdg Panstwo w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej Octava.
Zmiana warunkdéw otoczenia gospodarczego, zwigzana z trwajaca epidemia wirusa COVID — 19, istotnie
wptyneta zaréwno na potencjalng ptynnosé gtéwnych aktywow Spotki, takich jak majgtek Octava FIZAN,

udziaty w Galerii 7, czy przedmiot zabezpieczenia obligacji CUF posiadanych przez Octava Development, jak
rowniez na komercjalizacje nieruchomosci w Konstancinie Jeziornej.
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