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INFORMACJA DODATKOWA

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres sprawozdawczy

Nie wystgpity znaczgce zdarzenia dotyczagce lat ubieglych, kiére nalezato ujg¢é w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres sprawozdawczy.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym Funduszu
Nie wystapity znaczgce zdarzenia po dacie bilansowej wymagajgce ujecia w sprawozdaniu finansowym.

Zestawienie oraz objasnienie roznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i
poréownywalnych danych finansowych a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpily réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i w poréwnywalnych
danych finansowych a uprzednio sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami.

Dokonane korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywotanych tym
skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, plynnos¢ oraz wynik z operacji i
rentownos¢ Funduszu

a) Informacja o przypadkach informowania uczestnikow o korektach wyceny aktywoéw netto na
certyfikat inwestycyjny:

Nie wystapity przypadki informowania uczestnikéw o korektach wyceny aktywéw netto na certyfikat
inwestycyjny.

b) Informacja o przypadkach zawieszenia dokonywania wyceny aktywéw netto na certyfikat
inwestycyjny:

Nie wystapity przypadki zawieszenia dokonywania wyceny aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny.
c) Informacja o przypadkach nierozliczenia sie transakcji zawieranych przez Fundusz:

Nie wystapity przypadki nierozliczenia sie transakgcji zawieranych przez Fundusz.

Informacja o wystepowaniu niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci Funduszu

Na dzien podpisania sprawozdania finansowego nie istnieje istotna niepewno$¢ co do mozliwosci
kontynuacji dziatalnosci przez Fundusz w dajacej sie okresli¢ przysztosci. Istotnym zdarzeniem mogacym
wptywaé na wyniki finansowe Funduszu jest wystgpienie pandemii wirusa SARS-COV-2 wywotujgcego
chorobe COVID-19. Skutki spoteczne i gospodarcze pandemii bedg miaty w dtuzszym okresie czasu wplyw
na wyniki emitentéw papieréw warto$ciowych znajdujgcych sie w portfelu Funduszu, co moze przetozy¢ sie
negatywnie na ich wycene, a takze na zdolno$¢ podmiotéw do regulowania zobowigzan. Opisane
okoliczno$ci mogg skutkowaé obnizeniem wyceny aktywéw Funduszu i osigganej przez niego stopy
zwrotu, a takze przejsciowym zakidceniem ptynnosci biezgcej Funduszu. Na obecnym etapie ich wptyw
jest nieznaczny, ale ostateczne skutki opisanych powyzej okolicznosci sg trudne do oszacowania
iloSciowego i bedg zaleze¢ od stopnia nasilenia pandemii i skutecznosci wdrazanych $rodkéw
zapobiegawczych, w tym zaawansowania programu szczepien.

Towarzystwo identyfikuje nastepujgce potencjalne ryzyka lub niepewnosci w zwigzku z opisywana
pandemig:

1. Ryzyko spadku aktywow na skutek zwiekszonej skali umorzen

Na moment sporzadzenia niniejszej informacji posiadacze certyfikatéw inwestycyjnych wyemitowanych
przez Fundusz nie ziozyli zadnych dyspozycji ich odkupu, a warto§¢ aktywéw netto Funduszu
nieznacznie wzrosta w stosunku w stosunku do wyceny z konica poprzedniego roku. Intencjg
Towarzystwa jest kontynuacja takiego zarzadzania ptynnoscig Funduszu, aby obstuga dyspozyciji
wykupow certyfikatéow nie odbywata sie ze szkoda dla uczestnikéw pozostajgcych w Funduszu. Zarzad
nie jest w stanie oceni¢ trendu umorzen certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu w przysziosci i jak to
wptynie na ptynnos¢ Funduszu, oraz nie jest w stanie z gory przewidzie¢ jakie kroki zostang podjete
przez TFI w celu zapewnienia ptynnosci w funduszu.

2. Niepewno$¢ zwigzana z dtugos$cig trwania kryzysu
Ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Funduszu bedg sie pogtebiac¢ tym bardziej, im dtuzej kryzys bedzie sie
utrzymywat. W zwigzku z brakiem informacji o przewidywanym czasie panowania pandemii oszacowanie
tego ryzyka jest niemozliwe. Rozpoczety program szczepien, ktérego celem jestem bezpieczny powrét
do stanu normalnego, moze napotykac przeszkody takie jak niewystarczajgca dostepnosé szczepionek,
brak checi spoteczenstw do uczestniczenia w nich, potencjalna nieskuteczno$¢ szczepionek na nowe,
zmutowane odmiany wirusa.
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Ryzyka emitentéw instrumentéw finansowych znajdujgcych sie w portfelu Funduszu (w tym ryzyko
warto$ci godziwe;j i ryzyko utraty wartosci aktywéw wycenianych zamortyzowanym kosztem)

W portfelu Funduszu znajdujg sie instrumenty finansowe, z ktérymi wiaze sie ryzyko spadku warto$ci w
zwigzku z pandemig COVID-19. Ponizej zaprezentowano sektory, ktére zdaniem Zarzgdu ze wzgledu na
duzy udziat w portfelu Funduszu lub szczegéing podatno$é na spowolnienie gospodarcze wywotane
skutkami pandemii mogag mie¢ szczegdlny wptyw na przyszie stopy zwrotu Funduszu:

- sektor nieruchomosci mieszkaniowych - Branza ta w ostatnich latach charakteryzowata sie wysokag
dynamikg rozwoju. Do tej pory rozwdj epidemii COVID-19 nie miat istotnego wplywu na wyhamowanie
tego wzrostu i zmniejszenie wolumenoéw transakcji. Popyt inwestycyjny wcigz utrzymuje sie na wysokim
poziomie, motywowany obnizonymi niemal do zera stopami procentowymi i brakiem sensownych,
sprawdzonych rozwigzan alternatywnych. W przypadku wysycenia sie rynku deweloperzy mogag
zareagowacé dostosowaniem wielkosci oferty do nowej skali popytu, ale nie mozna wykluczyé, ze w
poszczegolnych przypadkach presja na pozyskanie $rodkéw finansowych spowoduje koniecznosc
sprzedazy lokali po cenach nizszych niz oczekiwane wczesniej. Mogtoby to wptywa¢ na obnizenie
przecietnych cen nowych lokali i zmniejszenie marz deweloperskich, co w potaczeniu ze zmniejszonym
wolumenem miatoby negatywny wplyw na sytuacje finansowg deweloperéw i biezgca ptynnosé.

- sektor paliwowo-energetyczny - Rozw6j epidemii COVID-19 skutkuje gwattownym pogorszeniem
koniunktury gospodarczej i istotnym zmniejszeniem zapotrzebowaniem na ustugi i produkty
przedsiebiorstw sektora paliwowo-energetycznego, np. uzywane w przewozach lotniczych.

- sektor pozyczkowy - Rozwoj epidemii COVID-19 moze spowodowac istotne pogorszenie sytuacji
materialnej pozyczkobiorcow i zwiekszenie strat na portfelu kredytowym firm pozyczkowych. Dodatkowo,
wprowadzane w ramach tzw. Tarczy Antykryzysowej regulacje utrudnity prowadzenie dziatalnosci
pozyczkowej w modelu biznesowym dotychczas realizowanym przez te podmioty.

Towarzystwo przeanalizowato i na biezgco aktualizuje potencjalny wplyw pandemii na poszczegélnych
emitentéw oraz na dziatalno$¢ Funduszu i odzwierciedlito ten wptyw w biezgcej wycenie funduszu.
Zmiana wartosci certyfikatu inwestycyjnego z wyceny na dzien bilansowy 31 grudnia 2020 roku w
stosunku do wyceny na dzien bilansowy 31 grudnia 2019 roku wyniosta 3,20%.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Funduszu nie wystgpity przestanki rozwigzania
Funduszu, okreslone przepisami o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi, okreslone w Ustawie oraz Statucie Funduszu. Biorgc pod uwage wyzej wymienione
okolicznosci, Zarzad Towarzystwa i stwierdza, ze nie istnieje istotna niepewno$¢ w zakresie
kontynuowania przez Fundusz dziatalno$ci i w zwigzku z tym sprawozdanie finansowe nie zawiera
zwigzanych z tym korekt.

Inne informacje, niz wskazane powyzej, ktore w istotny sposéb mogltyby wplynaé¢ na ocene sytuaciji
majatkowej, finansowej oraz wyniku z operacji Funduszu

W dniu 23 marca 2021 roku Komisja Nadzoru Finansowego rozpoczeta w Towarzystwie kontrole. Celem
kontroli jest sprawdzenie, czy dziatalno$¢ Towarzystwa jest zgodna z prawem, ze statutem i regulacjami
wewnetrznymi oraz udzielonym zezwoleniem Komisji Nadzoru Finansowego. Zakres kontroli obejmuje
zarzgdzanie funduszami inwestycyjnymi oraz reprezentowanie ich wobec oséb trzecich. Przewidywany
czas trwania kontroli — 70 dni poczgwszy od 23 marca 2021 roku. W ocenie Towarzystwa ta informacja
pozostaje bez wptywu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

27 lipca 2018 roku Komisja Nadzoru Finansowego wszczeta z urzedu postepowanie administracyjne w
przedmiocie natozenia sankcji administracyjnej na Towarzystwo. Postepowanie dotyczy sposobu nadzoru
nad zarzadzanymi funduszami sekurytyzacyjnymi: easyDebt NS FIZ oraz Debito NS FIZ. W dniu 1 lutego
2019 roku Towarzystwo otrzymato informacie od KNF o rozszerzeniu postepowania. Rozszerzone
postepowanie dodatkowo obejmuje fundusz Open Finance Wierzytelnosci Detalicznych NS FIZ oraz
wycene aktywéw kontrolowanych funduszy. Do dnia niniejszego sprawozdania finansowego powyzsze
postepowanie nie zostato zakorniczone. W ocenie Zarzadu nie ma ono wplywu na niniejsze sprawozdanie
finansowe.

W dniu 31 grudnia 2020 roku w Dzienniku Ustaw zostato opublikowane Rozporzadzenie Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 28 grudnia 2020 roku zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie szczegoélnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. Rozporzadzenie weszto w zycie z
dniem 1 stycznia 2021 roku. Zgodnie z §4 Rozporzadzenia towarzystwa funduszy inwestycyjnych,
fundusze inwestycyjne oraz depozytariusze sg obowigzani zapewni¢ dostosowanie rachunkowosci do
przepisdw rozporzgdzenia zmienianego nie pozniej niz do dnia 1 lipca 2021 roku. Zmiany, ktére zostang
wprowadzone wraz z nowym rozporzgdzeniem zawieraja miedzy innymi znaczgce ograniczenie
stosowania w wycenie nienotowanych dtuznych papieréw wartosciowych metody skorygowanej ceny
nabycia wyznaczonej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej na rzecz wyceny wedtug wartosci
godziwej. Wigze sie to z koniecznoscig budowy modeli wyceny uwzgledniajacych ryzyko kredytowe
emitenta. Dostosowanie zasad rachunkowos$ci Funduszu do znowelizowanego Rozporzadzenia nastapi w
dniu 1 lipca 2021 roku. Na dzien sporzgdzania niniejszego sprawozdania finansowego Towarzystwo nie
jest w stanie okresli¢ wptywu nowych przepisow na wartosci wyceny nienotowanych sktadnikéw lokat
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znajdujgcych sie w portfelu Funduszu gdyby te przepisy zostaly zastosowane na dzien 31 grudnia 2020
roku, niemniej wprowadzenie nowych zasad wyceny moze spowodowaé zmiane wartosci aktywow netto na
certyfikat inwestycyjny i moze skutkowa¢ zwiekszeniem zmiennos$ci wartosci aktywow netto na certyfikat
inwestycyjny.

Na dzien podpisania sprawozdania finansowego Funduszu brak innych informacji, poza zaprezentowanymi
powyzej, ktére moglyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej, wyniku z
operacji Funduszu i ich zmian.

Inne informacje ktére ze wzgledu na zastosowana strukture logiczng wersji 1-5 sprawozdania, nie
mogly zosta¢ ujete we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Otwarcie ksiag finansowych Funduszu oraz pierwsza wycena aktywow Funduszu miata miejsce w dniu 4
lipca 2016 roku, t. w nastepnym dniu roboczym po dniu, w ktérym do Towarzystwa wptyneto
postanowienie o wpisaniu Funduszu do rejestru Funduszy inwestycyjnych.

Towarzystwo zlecito na podstawie umowy CVI Domowi Maklerskiemu spoéice z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ul. Piekna 24/26A, 00-549 Warszawa, wpisanemu do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000424707, zarzadzanie portfelem inwestycyjnym Funduszu.

WYBRANE DANE FINANSOWE

(w tysigcach ztotych za wyjatkiem liczby certyfikatow inwestycyjnych, wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny i
wyniku z operacji przypadajacego na certyfikat inwestycyjny)

od 2020-01-01 od 2019-01-01
do 2020-12-31 do 2019-12-31
WYBRANE DANE FINANSOWE . Wartos¢
Wartos¢ Wartoét;.zméroazona w Wartos¢ wyrazona w
EURO

|. Przychody z lokat 4 987,00 1115 5485 1275
1. Koszty funduszu/subfunduszu netto 1778,00 397 1729 402
11l. Przychody z lokat netto 3 209,00 717 3756 873
1V. Zrealizowane zyski (straty) ze zbycia lokat 460,00 103 -2172 -505
I\(/).kr;ltlezreaIlzowane zyski (straty) z wyceny -547.00 122 192 45
VI. Wynik z operacji 3122,00 698 1392 324
VII. Zobowigzania 228,00 49 903 212
VIII. Aktywa 73 175,00 15 857 71589 16811
IX. Aktywa netto 72 947,00 15 807 70686 16599
X. Liczba zarejestrowanych certyfikatow

inwestycyjnych 700 000 700 000 700 000 700 000
XI. Warto$¢ aktywéw netto na certyfikat

inwestycyjny 104,21 23 100,98 23,71
XIl. Wynik z operacji na certyfikat 4,46 1,00 1,99 0,25
Kurs EUR na dzien 31 grudnia 2020 roku 4,6148
Kurs sredni EUR w 2020 roku 4,4742
Kurs EUR na dzien 31 grudnia 2019 roku 4,2585
Kurs sredni EUR w 2019 roku 4,3018

Kurs $redni wyliczono wedtug $redniej arytmetycznej Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca za okres sprawozdawczy
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