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I. Bilans
Aktywa

[w Zlotych] Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku | 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
A. | Aktywa trwale 684 675 863,84 666 377 084,63 718 984 013,65
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 1178,04
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 1178,04
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il.  Rzeczowe aktywa trwale 487 236,06 852 519,60 1287 157,39
1. | Srodki trwate 487 236,06 852 519,60 1287 157,39
3) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego 0,00 0,00 0,00

gruntu)
b) ?r?z(jy{ﬂtriiil?ﬁi&g?ﬁii&;omli i obiekty 452 940,44 458 268,44 489 873,14
C) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 377,00 942,50
d) | $rodki transportu 0,00 355 581,58 749 619,59
e) | inne $rodki trwate 34 295,62 38 292,58 46 722,16
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
I11.  Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2, QUi v ch st
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 678 763 373,17 658 925 364,62 714 561 106,12
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
3. Dhugoterminowe aktywa finansowe 678 763 373,17 658 925 364,62 714 561 106,12
a) | wjednostkach powigzanych 671 725 810,32 654 832 071,29 709 415 843,11
- udziaty lub akcje 280 815 114,94 27981511494 279810 114,94
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 43 449 295,68 39 755 680,72 106 974 977,09
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 347 461 399,70 335 261 275,63 322 630 751,08
) gty sty wkch st
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) | w pozostatych jednostkach 7037 562,85 4093 293,33 5145 263,01
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 7037 562,85 4093 293,33 5145 263,01
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V. | Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5425 254,61 6599 200,41 3134 572,10
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5312 927,00 6 286 373,00 2722 151,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 112 327,61 312 827,41 412 421,10
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[w Zlotych] Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku | 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
B. | Aktywa obrotowe 90 687 554,62 117 293 652,32 35617 955,55
1. Zapasy 10 043 752,00 22523 222,00 22523 222,00
1.  Materiaty 0,00 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. | Towary 10 043 752,00 14 270 852,00 14 270 852,00
5. | Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 8252 370,00 8252 370,00
Il.  Nalezno$ci krétkoterminowe 2 864 823,53 2 393 758,23 617 764,86
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 2 524 895,00 2262 012,42 498 418,82
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 2 524 895,00 2262 012,42 369 636,32
- do 12 miesigcy 2524 895,00 2262 012,42 369 636,32
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 128 782,50
2. ket dpormslh sl e
a) ztytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 339 928,53 131 745,81 119 346,04
a) ztytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 6 869,22 316,24 0,00
- do 12 miesigcy 6 869,22 316,24 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen
b) isz(()i%rﬁ(:)c\izi’rf}}/lch oraz innych tytutéw publiczno- 300 922,62 9585411 17 696,36

prawnych

c) inne 32 136,69 75 575,46 101 649,68
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00 0,00
1. Inwestycje krotkoterminowe 76 534 295,90 90 473 054,74 11 582 256,74
1. | Krotkoterminowe aktywa finansowe 76 534 295,90 90 473 054,74 11 582 256,74
a) w jednostkach powigzanych 72 872 040,62 89 439 633,49 10 421 643,88
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 72 872 040,62 89 439 633,49 10 421 643,88
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 415017,14 2328,98 99 257,15
- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 415017,14 2 328,98 99 257,15
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
c) s$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3247 238,14 1031 092,27 1061 355,71
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 247 238,14 1031 092,27 1061 355,71
- inne $rodki pienigzne 3000 000,00 0,00 0,00
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
1V.  Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 1244 683,19 1903 617,35 894 711,95
C.  Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00 0,00
D. | Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 775363 418,46 783670 736,95 754 601 969,20
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Pasywa

(w Zlotych) Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku = 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
A. | Kapital (fundusz) wlasny 274 982 422,01 271632 127,74 269 565 260,79
. Kapital (fundusz) podstawowy 9 700 000,00 9700 000,00 9700 000,00
Il. | Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 86 994 911,77 81 379 038,95 81 379 038,95
- nadwyzka wartoici sprzedazy/emisyjnej 31 555 234,65 31 555 234,65 31 555 234,65

nad warto$cia nominalna udzialéow (akeji) ' ' '
I11.  Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 943 000,00 943 000,00 943 000,00
- z aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 173994 215,97 173 994 215,97 173 994 215,97
- tworzone zgodnie Z umow3 (statutem) 0.00 0.00 0.00

spotki ' ' '
- na udzialy wlasne 0,00 0,00 0,00
V. | Zysk/ (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
VI. | Zysk/ (strata) netto 3350 294,27 5615 872,82 3549 005,87
VILI. ggsllls(z szc zlﬁsel::nl:;tto w ciagu roku obrotowego 0,00 0,00 0,00
B.  Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 500 380 996,45 512 038 609,21 485 036 708,41
l. Rezerwy na zobowigzania 3579 708,90 2 140 030,26 745 442,27
1.  Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3421 662,00 1924 832,00 536 938,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 158 046,90 215 198,26 208 504,27
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowe 158 046,90 215 198,26 208 504,27
1. Zobowiazania dlugoterminowe 416 399 889,81 401 050 273,35 393 865 582,42
1.  Wobec jednostek powiazanych 364 338 207,28 344 957 497,98 337 718 147,33
2 Wibssprmslyh et irch st
3. Wobec pozostatych jednostek 52 061 682,53 56 092 775,37 56 147 435,09
a) kredyty i pozyczki 2105 173,66 2099 501,57 2031 074,41
b) ivgttggif)“nviys&dmmh papierow 49 956 508,87 53 993 273,80 53 993 538,94
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 122 821,74
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00 0,00
I1l. | Zobowiazania krotkoterminowe 80 401 397,74 108 848 305,60 90 425 683,72
1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 47 702 097,17 52 007 747,96 14 616 293,96
) fv;ynt;*;afgst;‘l” iushug, o okresie 112 184,04 738 831,40 36 471,43
- do 12 miesigcy 112 184,04 738 831,40 36 471,43
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 47 589 913,13 51 268 916,56 14 579 822,53
2 Fuiryeh ednoska posiad songaowanie w apial: 000 000 000
a) Q;yr;u:;a(ljgsgi‘ﬁ i ustug, o okresie 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
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(w Zlotych) Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku = 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku

3. Wobec pozostalych jednostek 32699 300,57 56 840 557,64 75 809 389,76
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00

b) ;;ﬁﬁ?c‘i‘:fgi;fhd*”mym papierow 22 105 058,12 45 878 503,99 64 419 170,79

C) inne zobowigzania finansowe 0,00 126 740,57 318 583,19

d) jvtyyrg;a‘llgst:cvlv iushug, o okresie 9551 899,01 9711 628,96 10 004 535,98

- do 12 miesigcy 1031 899,01 1191 628,96 1484 535,98

- powyzej 12 miesigey 8520 000,00 8520 000,00 8 520 000,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00

f)  zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00

9) tZytt?.lltll(l){vli ﬂﬁﬁitffnﬁ’.Sfi’w‘ébyi?ie"zeﬁ iinnych 42 300,67 95 402,40 65 571,80

h)  z tytutu wynagrodzen 0,00 8700,35 1528,00

i) inne 42,77 19 581,37 0,00

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00
IV. Rozliczenia mi¢gdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

- krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Pasywa razem 775 363 418,46 783670 736,95 754 601 969,20
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II. Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)

Rachunek zyskéw i strat - wariant kalkulacyjny 03’16(.)()16.22()625(; 03,16%6'?30%
A:IIAPTI‘IEI:(I(;IE?)IJVT vl:l]ti):[‘n"fo ZE SPRZEDAZY PRODUKT()W, TOWAROW 1 8 148 943,94 29 089 857,94
- od jednostek powiazanych 8128 480,74 29 070 647,77
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1530 116,94 1086 857,94
II. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 6618 827,00 28003 000,00
tBy.rTI](:OSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I MATERIALOW, w 432089371 20 246 600,43
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0,00 0,00
II. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 4320 893,71 20 246 600,43
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B) 3828 050,23 8 843 257,51
D. KOSZTY SPRZEDAZY 0,00 0,00
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 213224424 1802 270,89
F. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (C-D-E) 1695 805,99 7 040 986,62
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 216 103,64 751 358,82
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
I1. Dotacje 64 150,88 0,00
III. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 151 952,76 751 358,82
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1060 814,15 1733 001,95
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 267 442,51 0,00
II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
I11. Inne koszty operacyjne 793 371,64 1733 001,95
1. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (F+G-H) 851 095,48 6 059 343,49
J. PRZYCHODY FINANSOWE 26 848 253,31 16 941 837,08
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 9 440 239,40 0,00
a) od jednostek powigzanych 9 440 239,40 0,00
b) od jednostek pozostatych w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
11. Odsetki, w tym: 4641 252,68 4443 317,72
- od jednostek powigzanych 4 449 610,69 4 245 561,84
IIL. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 12 200 124,07 11 899 226,44
V. Inne 566 637,16 599 292,92
K. KOSZTY FINANSOWE 21878 778,52 18 233 151,70
1. Odsetki, w tym: 19291 176,41 17 696 602,94
- dla jednostek powiazanych 15798 603,44 13 069 836,76
II. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
III. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. Inne 2587 602,11 536 548,76
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K) 5820 570,27 4768 028,87
M. PODATEK DOCHODOWY 2 470 276,00 1219 023,00
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY) 0,00 0,00
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N) 3350 294,27 3549 005,87



I1l. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(w zlotych)

Stan na

30 czerwca 2020 roku
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Stan na

31 grudnia 2019 roku

Stan na

30 czerwca 2019 roku

1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany zasad rachunkowosci

- korekty btedow

I.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO),
po korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

a) zwigkszenie (z tytutu)

-podniesienie kapitatu

- wydania udzialow (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek
okresu

2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec
okresu

3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu

a) zwigkszenie

b) zmniejszenie

3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
wartosc)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia kosztow emisji

4.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

6. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
rezerwowych

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

-pokrycie straty z lat ubieglych

6.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu
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I2DEVELOPMENT

(w zlotych) Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku | 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
7. Zysk/ (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 5615 872,82 0,00 0,00
- zmiany zasad rachunkowosci 0,00 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 5615 872,82 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 5615 872,82 0,00 0,00
- podziatu zysku 5615 872,82 0,00 0,00
b) zmniejszenie pokrycie straty zyskiem z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
-pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
-przekazanie zysku na kap. zapasowy 0,00 0,00 0,00
-wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00
7.3. Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 -4 016 784,03
- zmiany zasad rachunkowosci 0,00 0,00 0,00
- korekty btgdow 0,00 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 -4 016 784,03
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00 0,00
- blad lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie pokrycie straty zyskiem z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
¢) zmniejszenie pokrycie straty z kapitatu rezerwowego 0,00 4016 784,03
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
7.7. Zysk/ (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00
8. Wynik netto 3350 294,27 5615 872,82 3549 005,87
a) zysk netto 3350 294,27 5615 872,82 3549 005,87
b) strata netto 0,00 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 274 982 422,01 271632 127,74 269 565 260,79
I11. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego 0,00 0,00 0,00

podzialu zysku (pokrycia straty)
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IV. Rachunek przeplywow pieni¢znych (metoda posrednia)

(w zlotych)

Stan na

30 czerwca 2020 roku

Stan na

31 grudnia 2019 roku

Stan na

30 czerwca 2019 roku

A. Przeplyv_vy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
l. Zysk/ (strata) netto
11. Korekty razem
Amortyzacja
Zyski/ (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk/ (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

1.

2.

3.

4.

5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznos$ci
8.

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z
wyjatkiem
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
10. Inne korekty

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci operacyjnej
(IIT)

B. Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej

1. Wplywy

1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

-zbycie aktywow finansowych

- sptata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- dywidendy i udziaty w zyskach

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wpltywy inwestycyjne

1. Wydatki

1. Nabycie warto$ci niematerialnych, prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

3350 294,27
8902 828,84
76 373,48

-71 809,31
6333 055,21
-11 932 681,56
1439 678,64
12 479 470,00
-471 065,30

-783 072,28

1832 879,96
0,00
12253123,11

45 486 611,50
0,00

0,00

45 486 611,50
45 486 611,50
0,00

45093 128,31
0,00

393 483,19
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-32 283 975,42
0,00

0,00

-32 283 975,42
-32 283 975,42
-1 000 000,00
-31283 975,42
0,00

0,00

0,00

0,00

5615 872,82
-3 105 807,20
309 434,76

12 411,42

25 293 436,58
-24 401 923,93
-437 595,74
40 205,58

-2 289 778,78

-2 266 795,86

634 798,77
0,00
2510 065,62

50 734 108,47
0,00

0,00

50 734 108,47
50 734 108,47
0,00

49902 584,44
0,00

831 524,03
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-64 343 202,00
0,00

0,00

-64 343 202,00
-64 343 202,00
-82 151,00

-64 261 051,00
0,00

0,00

0,00

0,00

3549 005,87
404 337,29
155 306,34

13 744,62
12517 017,32
-11 899 226,44
-1832 183,73
40 205,58
-513 785,41

-3 185 073,47

5108 332,48
0,00
3953 343,16

44 951 629,61
0,00

0,00

44 951 629,61
44 951 629,61
0,00

44 277 346,56
0,00

674 283,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-51 587 735,00
0,00

0,00

-51 587 735,00
-51 587 735,00
-77 151,00

-51 510 584,00
0,00

0,00

0,00

0,00
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(w zlotych) Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku = 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
%II_II Il)’rzeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej 13 202 636,08 -13 609 093,53 -6 636 105,39
C. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosSci
finansowej
1. Wplywy 51 565 457,40 59 108 347,30 10 582 330,00
insrumentow Kty ora dopls do Kapiahs 000 000 000
2. Kredyty i pozyczki 46 591 350,00 44108 347,30 10 582 330,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 4974 107,40 15 000 000,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00 0,00
11. Wydatki -74 805 070,72 -51 783 197,83 -11 643 182,77
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu
podziatu 0,00 0,00 0,00
zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek -15 478 000,00 -2 393 600,00 -305 700,00
5. Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych -32 508 600,00 -39 724 000,00 -6 454 000,00
6. Z tytuhu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -105 273,02 -330 681,79 -169 877,78
8. Odsetki -26 713 197,70 -9 334 916,04 -4 713 604,99
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00
ﬂ; Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I- -23239 613,32 7325 149,47 -1.060 852,77
D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.I11=B.I11+C.III) 2216 145,87 -3 773 878,44 -3 743 615,00
E. Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych, w tym 2216 145,87 -3 773 878,44 -3 743 615,00
-k Sgl(i)z\i;ll;lcsganu srodkow pienieznych z tytutu roznic 0,00 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 1031 092,27 4804 970,71 4804 970,71
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D), w tym 3247 238,14 1031 092,27 1061 355,71
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00
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V. Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogolne

Skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe Spotki obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony dnia
30 czerwca 2020 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 6 miesigcy zakonczony dnia
30 czerwca 2019 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku (w przypadku danych bilansowych).

i2 Development Spotka Akcyjna powstata z przeksztalcenia utworzonej Aktem Notarialnym z dnia
26 czerwca 2012 roku spotki Korfantowskie Przedsi¢biorstwo Budowlane Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, pézniej Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spotka Akcyjna. Przeksztalcenie
zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, VI = Wydzial  Gospodarczy  Krajowego  Rejestru ~ Sadowego, pod  numerem
KRS 0000520460. Spotce nadano numer statystyczny REGON 022010257. Siedziba Spotki miesci si¢ pod
adresem: Wroctaw, ul. Laciarska 4b.

W dniu 20 kwietnia 2015 roku uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zmieniono
dotychczasowa nazwe spotki Korfantowskie Przedsigbiorstwo Budowlane Spotka Akcyjna na i2 Development
Spotka Akcyjna. Zmiana nazwy zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 13 maja 2015
roku.

Spotka prowadzi dziatalno$é gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych, a czas
jej trwania jest nieoznaczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku Spoétka nie zaniechata Zzadnego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Wedlug statutu Spétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

*  roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
» realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,

» rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe,

*  wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych,

*  pozostata forma udzielania kredytow,

* pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych,

*  pozostata finansowa dzialalno$¢ ustuga, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen
i funduszé6w emerytalnych,

*  dziatalno$¢ w zakresie architektury,
*  dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
*  dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura.

Spoétka i2 Development S.A. petni funkcje spotki holdingowe;.

Spotka i2 Development S.A. §wiadczy ustugi administracyjno-biurowe, prawne, finansowe dla spotek z Grupy,
w ktorej jest jednostka dominujaca.

Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta na dzien 30 czerwca 2020 roku zostat przedstawiony w punkcie 2
Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej i2 Development S.A.
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Sklad Zarzadu i2 Development S.A. na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania przedstawiat si¢ nastepujaco:

e Marcin Misztal — Prezes Zarzadu,

*  Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu.

Sklad Rady Nadzorczej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2020 roku przedstawiat si¢ nastepujaco:

*  Andrzej Kowalski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

*  Radostaw Kuczynski - Cztonek Rady Nadzorczej

*  Piotr Puchalski — Cztonek Rady Nadzorczej,

»  Jakub Klimczak — Cztonek Rady Nadzorczej,

*  Michat Gabrysiak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Skiad Komitetu Audytu

Sktad Komitetu Audytu na dzien 30 czerwca 2020 roku przedstawiat si¢ nastepujaco:

*  Radostaw Kuczynski - Przewodniczacy Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

*  Michat Gabrysiak - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek niezalezny,

*  Andrzej Kowalski - Cztonek Komitetu Audytu, cztonek zalezny.

Stan akcjonariatu Spolki na dzien 30 czerwca 2020 roku:

Warto$¢ nominalna Udzial w ogélnej liczbie glosow

Udzial w kapitale

[w ztotych] Hlos¢ akeji  Ilo$¢ gloséw jednej akcji na WZA podstawowym
Galtoco Investments Ltd. 4 200 637,00 4 200 637,00 1,0 43,31% 43,31%
Acico Investments Ltd. 4216 163,00 4216 163,00 1,0 43,47% 43,47%
pozostali akcjonariusze 1283200,00 1283 200,00 1,0 13,22% 13,22%
Razem 9 700 000,00 9 700 000,00 100,00% 100,00%
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2. Podstawa  sporzadzenia S$rdédrocznego  skroconego  sprawozdania
finansowego

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

e Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 351,
z p6zniejszymi zmianami, dalej ,,UoR”),
*  Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim,

*  Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentdéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
dla ktérych wlasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz.U. 2005 nr 209 poz. 1743),

*  Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentoéw finansowych (Dz.U.
2001 nr 149 poz. 1674, dalej ,,rozporzadzenie o instrumentach finansowych”).

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN”).

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzieé przysztosci.

i2 Development S.A. jest jednostkag dominujaca Grupy Kapitatowej i2 Development S.A. i sporzadza srédroczne
skrocone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci za okres 6 miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku. Sprawozdanie jednostkowe jest sporzadzone zgodnie z Ustawag
0 rachunkowosci.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki i2 Development S.A. nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie z
jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.
3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania
finansowego Spoétki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku i zostaty w nim przedstawione.

4. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym w Spoétce nie stosowano zmian zasad polityki rachunkowosci i sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego.
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5. Kwoty i rodzaj pozycji wplywajacych na aktywa, zobowiazania, kapital
wilasny, wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu
na ich rodzaj, warto$¢ lub czestotliwos¢

W okresie sprawozdawczym w Spoélce nie wystgpowaly pozycje, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj,
warto$¢ 1 czestotliwosce.

6. Sezonowos$¢ dzialalnosci

Dziatalnos$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki nie odnotowuja istotnych wahan
w trakcie roku.

7. Informacje o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapaséw do wartosci netto
mozliwej do uzyskania i odwrocenia odpisow z tego tytuhlu

Nie dotyczy.

8. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywow
finansowych, rzeczowych aktywoéw trwalych, warto$ci niematerialnych i
prawnych lub innych aktywow oraz odwrdcenie takich odpiséw

W okresie sprawozdawczym oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2020 roku w Spotce nie
wystapity odpisy aktualizujace naleznosci, Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow
finansowych, rzeczowych aktywow trwalych, warto$ci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow.

9. Informacje o utworzeniu, zwi¢kszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapily nastepujace zmiany w stanie
rezerw:

[w Zlotych] Stan na St{an na Stan na
30 czerwca 2020 roku 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
';SiZ:chZ:iz Pozostale ?vsf:gcvlzlrii Pozostale éRvSiZ:(;cV;i:i: Pozostale
emerytalne i podobne rezerwy emerytalne i podobne rezerwy emerytalne i podobne rezerwy

fts"‘t‘}‘,;*r‘]gﬂe"‘ 0,00 215198,26 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 662123 0,00 215198,26 0,00 208 504,27
Wykorzystanie 0,00 6377259 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwiazanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien
30 czerwca/ 0,00 158 046,90 0,00 215198,26 0,00 208 504,27
31 grudnia, w tym:
Dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krétkoterminowe 0,00 158 046,90 0,00 215198,26 0,00 208 504,27

Spotka po przeprowadzonej kontroli w 2019 roku utworzyla rezerwe na sktadki ZUS oraz odsetki do zaptaty za
lata poprzednie w wysokosci 208.504,27 zlotych, uaktualniata jej warto§é przez doliczanie odsetek za kolejne
okresy.

W biezacym okresie sprawozdawczym czg¢sciowo wykorzystano rezerwe - Spotka zaptacita cze$¢ zalegltych
sktadek wraz z naleznymi odsetkami.
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10. Istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwalych

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonym 30 czerwca 2020 roku, oprocz cesji umowy leasingu na inng spotke zawartej
w czerwcu 2020 roku dotyczacej srodka transportu, nie wystapity zadne transakcje kupna i sprzedazy rzeczowych
aktywow trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spétka nie posiada zadnych srodkow trwatych w leasingu. Saldo zobowigzania z
tytulu leasingu na 30 czerwca 2020 roku wyniosto 0,00 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata odpisow aktualizujacych warto$¢ srodkoéw trwatych.
11. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Udzialy i akcje

W dniu 11 marca 2020 roku Spotka objeta dodatkowe udziaty w podwyzszonym kapitale spotki i2 JV sp. z 0.0. w
wysokosci 1.000.000,00 ztotych.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spotka posiadata udzialy/wktady w nastgpujacych podmiotach:

‘Wartos¢ bilansowa

Nazwa podmiotu Siedziba udzialow/ akeji Udzial w kapitale wlasnym (%)
Korfantowskie Przedsiebiorstwo Budowlane Sp. z 0.0. Wroctaw 4000 500,00 100,00%
Chamielec Architekcei Sp. z 0.0. Wroclaw 5 000,00 100,00%
i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp. k. Wroctaw 3920,00 79,99%
i2 Development sp. z 0.0. Wroctaw 24 363 855,38 100,00%
i2 Development sp z 0.0. P2 sp. k. Wroctaw 243 638 553,81 99,99%
i2JVsp.zo.o. Wroclaw 1006 013,68 100,00%
i2 Igielna sp. z 0.0. Wroctaw 1023 845,33 100,00%
12 Powstancow Slqskich Sp. Z 0.0. Wroclaw 6 768 426,74 100,00%
Stawowa 21 sp. z 0.0. Wroctaw 5 000,00 100,00%

W | potroczu 2020 roku Spodtka dokonata aktualizacji wyceny certyfikatow FIZ wykazujac przychdd finansowy
w wysokosci 12.200.124,07 ztotych w rachunku zyskow i strat Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku spotka posiadata certyfikaty Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow
Niepublicznych Wratislavia Project o tacznej wartosci 347.461.399,70 ztotych.
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Wycena certyfikatow inwestycyjnych

I2DEVELOPMENT

Spotka zaklasyfikowata posiadane certyfikaty inwestycyjne Wratislavia Project Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego (dalej: Wratislavia Project FIZ AN) jako dlugoterminowe aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

ktoére sa wyceniane wedtug wartosci godziwej, a zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sa ujmowane w rachunku

zyskow 1 strat. W ujeciu zgodnym z Ustawa o rachunkowos$ci oraz ustawa o funduszach inwestycyjnych,

Wratislavia Project FIZ AN nie jest uyymowany jako jednostka zalezna od i2 Development S.A. Natomiast zgodnie
z MSSF certyfikaty inwestycyjne Wratislavia Project FIZ AN ujmowane sg jak udzialy w jednostkach zaleznych,
wyceniane wedtug kosztu/ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Stan na 30 czerwca 2020 roku:

Udzielone | Inne papiery = Dlugoterminowe aktywa finansowe

[w zlotych] Udzialy i akeje pozyczki wartos$ciowe w jednostkach powigzanych Razem
Saldo otwarcia, z tego: 279 815114,94 43848 974,05 0,00 335261 275,63 | 658 925 364,62
Wartos$¢ brutto 279 815 114,94 43848 974,05 0,00 335261 275,63 | 658 925 364,62
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia, w tym: 1000 000,00 5256563224 0,00 12 200 124,07 | 65 765 756,31
Nabycie 1 000 000,00 0,00 0,00 0,00 1 000 000,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E:;;frz";g{(gﬁ ;zﬁn"mk 0,00 0,00 0,00 12200124,07 12 200 124,07
Infle- udziclenie pozyczeki 0,00 52565 632,24 0,00 0,00 52565 632,24
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 45927 747,76 0,00 0,00 45927 747,76
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E:;;frz";;{(ﬁl;ﬁ ;zﬁn"mk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne- otrzymane sptaty

pozyczek, odsetek, krotki 0,00 45512 730,62 0,00 0,00 45512 730,62
termin ptatnosci

Saldo zamknigcia, z tego: 280815114,94 50 486 858,53 0,00 347 461 399,70 678 763 373,17
Wartos$¢ brutto 280815 114,94 50 486 858,53 0,00 347 461 399,70 678 763 373,17
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Stan 31 grudnia 2019 roku:

Udzielone | Inne papiery

I2DEVELOPMENT

Dlugoterminowe aktywa finansowe

[w zlotych] Udzialy i akeje pozyczki wartosciowe w jednostkach powigzanych Razem
Saldo otwarcia, z tego: 272017 842,87 62 982 804,02 0,00 310731 524,64 645732 171,53
Wartosé brutto 272017 842,87 0,00 0,00 0,00 272017 842,87
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwickszenia, w tym: 7797 272,07 129 131 883,77 0,00 24529 750,99 ' 161 458 906,83
Nabycie 7797 272,07 0,00 0,00 0,00 779727207
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ej;;ii;”qg;’(ﬁﬁ ;sﬂn"“ek 0,00 0,00 0,00 24529750,99 24529 750,99
Inie - udzielenie pozyczekci 0,00 129 131883,77 0,00 0,00 12913188377
Transfery 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 | 148 265 713,74 0,00 0,00 | 148 265 713,74
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lﬁﬂ?@ﬁgig jﬁﬁ“osmk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - otrzymane splaty
pozyczek, odsetek, krotki 0,00 148 265 713,74 0,00 0,00 148 265 713,74
termin ptatnos$ci
Saldo zamkaniecia, z tego: 279815114,94 43 848 974,05 0,00 335261 275,63 658 925 364,62
Warto$¢ brutto 279815114,94 43 848 974,05 0,00 335261 275,63 658 925 364,62
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 30 czerwca 2019 roku:
i ot
Saldo otwarcia, z tego: 272 017 842,87 62 982 804,02 0,00 310731524,64 645732171,53
Warto$¢ brutto 272 017 842,87 0,00 0,00 0,00 272017 842,87
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwickszenia, w tym: 7792 272,07 150 712 479,94 0,00 11 899 226,44 | 170 403 978,45
Nabycie 7792 272,07 0,00 0,00 0,00 779227207
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Efi;iﬂzﬁﬂllﬁﬁ yj‘;ﬂ”“te" 0,00 0,00 0,00 1189922644 11899 226,44
Infte - udzielente poyczek i 0,00 11173558383 0,00 0,00 11173558383
g;;’r‘;f:g; g;‘giinie terminu 000 3897689611 0,00 000 3897689611
Zmniejszenia, w tym: 0,00 101575 043,86 0,00 0,00 101575 043,86
Sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gf;;ii:;ﬁ&‘;ﬁ ;Zﬁ“"mk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne - otrzymane sptaty
pozyczek odsetek, krotki 0,00 101575 043,86 0,00 0,00 101575 043,86
termin platnosci
Saldo zamkniecia, z tego: 279810 114,94 112 120 240,10 0,00 322 630 751,08 714561 106,12
Warto$¢ brutto 279810 114,94 112 120 240,10 0,00 322630 751,08 | 714 561 106,12
Umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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12. Udzielone pozyczki
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Warto$¢ pozyczek udzielonych pozyczek na dzien 30 czerwca 2020 roku wynosi 123.773.916,29 zlotych. Ze
wzgledu na termin ptatno$ci pozyczki zostaly podzielone na krotkoterminowe i dlugoterminowe. Salda pozyczek

udzielonych przez Spotke podmiotom powigzanym byty nastepujace:

Spétka

Stan na
30 czerwca 2020 roku

Stan na
31 grudnia 2019 roku

Stan na
30 czerwca 2019 roku

Dlugoterminowe powigzane
Wratislavia Project FIZAN

i2 sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

i2 Development sp. z 0.0. Kaszubska sp.k.

i2 sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.

i2 sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k.
Chamielec Architekcei sp. z 0.0.
i2 Igielna sp. z 0.0.

Marysia Development s. I.

i2 sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.
i2 sp. z 0.0. Zegiestowska II sp.k.
i2 sp. z 0.0. Stalowa sp.k.
i2JVsp.zo.0.

i2sp.zo.0.

i2sp.zo.0. LP sp.k.

Stawowa 21 sp. z 0.0.

razem dlugoterminowe powiazane

Spétka

170 671,67
5669 745,21
0,00

0,00

24930 446,10
0,00

133 096,65
1404 892,15
0,00

0,00

0,00

10610 131,46
501 708,11
24 554,36

4 049,97

43 449 295,68

Stan na
30 czerwca 2020 roku

0,00

0,00

0,00

0,00

38 386 329,70
0,00

0,00

1341 055,30
0,00

0,00

0,00

13 392,33
1062,90

13 840,49
0,00

39 755 680,72

Stan na
31 grudnia 2019 roku

0,00

13 739 884,58
589 649,31
20 712 568,80
36 459 290,92
211 264,77
0,00

1160 483,81
29 477 629,31
1088 626,02
3519 887,67
5070,80
7595,24
3025,86

0,00

106 974 977,09

Stan na
30 czerwca 2019 roku

Kroétkoterminowe powiazane
Marysia Development s. |.
Wratislavia Project FIZAN

i2 sp. z 0.0. Awicenny sp.k.

i2 Powstancow Slaskich sp. z 0.0.

i2 sp. z 0.0. Ogrody Grabiszynskie sp.k.

i2 Development sp. z 0.0. Srutowa sp.k.

i2 sp. z 0.0. przy Arsenale sp.k.
Chamielec Architekci sp. z 0.0.
i2 Development sp. z 0.0.

i2 Igielna sp. z 0.0.

i2 sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.
i2 sp. z 0.0. Zegiestowska I sp.k.
i2 sp. z 0.0. Stalowa sp.k.
i2sp.zo.0.

razem krotkoterminowe powiazane

215 449,70
0,00

4 047 931,65
7 246 605,74
22 523 246,94
0,00

2 349 858,20
0,00

0,00

0,00

22 365 580,50
1064 277,81
13 059 090,08
0,00

72 872 040,62

0,00

157 815,58

14 375 531,02
6 337 803,55
22133 263,36
4201 144,88
424 484,93
0,00

25 632,27
118 504,06
30 425 986,83
1026 182,47
9917 455,88
295 828,66
89 439 633,49

0,00

152 601,81
0,00

5557 910,51
0,00

4 164 894,48
0,00

421 940,12
24 973,59
99 323,37
0,00

0,00

0,00

0,00

10 421 643,88
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Pozyczki udzielone do Wratislavia Project FIZAN oraz Marysia Development s.1. sa pozyczkami w walucie obcej
EUR.

Warto$¢ naleznosci gtéwnych pozyczek udzielonych do 2017 Tenerife i2 Development & Investment s.1. na dzien
30 czerwca 2020 roku wynosita 342.000,00 EUR.

Warto$¢ naleznosci glownych pozyczek udzielonych do Wratislavia Project FIZAN na dzien 30 czerwca 2020
roku wynosita 29.000,00 EUR.

Do wyceny na dzien 30 czerwca 2020 roku zastosowano kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 125/A/NBP/2020 z dnia
30 czerwca 2020 roku: 1 EURO = 4,4660 zlotych.

Wszystkie pozostate pozyczki krotkoterminowe i dlugoterminowe udzielone sa w walucie polskiej PLN.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku w Spotce wystepuja pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym. Ze wzgledu
na termin ptatnos$ci pozyczki zostaty podzielone na krotkoterminowe i dtugoterminowe.

Saldo pozyczek dlugoterminowych na dzien 30 czerwca 2020 roku udzielone podmiotom niepowiazanym
wyniosto 7.037.562,85 ztotych.

Saldo pozyczek krotkoterminowych na dzien 30 czerwca 2020 roku udzielone podmiotom niepowigzanym
wyniosto 415.017,14 ztotych.

13. Zapasy

Struktura zapasow Spotki i2 Development S.A. przedstawia si¢ nastepujaco:

[w Zlotych] Stan na ) Stan na Stan na
30 czerwca 2020 roku | 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
Materialy (wedtug ceny nabycia) 0,00 0,00 0,00
Produkcja w toku (wedhug kosztu wytworzenia) 0,00 0,00 0,00
Produkty gotowe: 0,00 0,00 0,00
Towary 10 043 752,00 14 270 852,00 14 270 852,00
Inne- zaliczka na zakup 0,00 8252 370,00 8 252 370,00
Zapasy ogoélem, wedlug nizszej z dwéch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto 10 043 752,00 22523 222,00 22523 222,00

mozliwej do uzyskania

Spotka w 2019 roku zakupita dziatke przy ul. Pitsudskiego we Wroctawiu, celem dalszej odsprzedazy do spotki
celowej, ktora bedzie realizowac nowe przedsiewzigcie deweloperskie. Warto$¢ dziatki na dzien 30 czerwca 2020
roku wynosi 10.043.752,00 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Spotka sprzedata lokale uzytkowe przy ul. Jana Pawta II we Wroclawiu do spotki
celowej. Warto$¢ sprzedanych lokali wyniosta 4.320.893,71 ztotych.

W okresie sprawozdawczym Spotka rozwigzata umowy przedwstepne na zakup lokali przy ul. Jana Pawta II we
Wroctawiu, wplacone zaliczki zostaly zwrdcone.
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14. SrodKi pieniezne
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Srodki pieni¢zne wykazane w niniejszym sprawozdaniu obejmuja $rodki pienigzne w banku na rachunku biezacym

spolki oraz na rachunku maklerskim. Stan srodkéw pieni¢znych przedstawiat si¢ nastepujaco:

Stan na Stan na Stan na

[w zlotych] 30 czerwca 2020 roku | 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
Srodki pieni¢zne w banku 247 238,14 1031 092,27 1061 355,71
rachunki biezace 247 238,14 1031 092,27 1061 355,71
Fs)ra(;(i;(; rﬁ):;:n1¢zne zgromadzone na rachunku VAT (split 0,00 3105,00 0,00
Srodki pieniezne w kasie 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki pieni¢zne 3000 000,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne, razem 247 238,14 1031 092,27 1061 355,71

15. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

[w Zlotych] Stan na ~Stanna Stan na
30 czerwca 2020 roku 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5312 927,00 6286 373,00 2722 151,00
Posrednictwo finansowe przy emisji obligacji 112 327,61 312 827,41 412 421,10
Razem dlugoterminowe 5425 254,61 6599 200,41 3134572,10
Posrednictwo finansowe przy emisji obligacji 1180 635,99 1560 806,20 679 056,18
Podatek od nieruchomosci 1881,00 0,00 10 385,17
Polisy 7761,22 21036,11 11 063,97
Koszty zw. Z zakupem nowe;j dziatki 50 405,00 321 775,04 149 314,00
Koszty zw. z zakupem lokali ustugowych 0,00 0,00 24 446,41
Oplaty KNF zw. z emisjg obligacji 0,00 0,00 16 446,24
Pozostate 3999,98 0,00 3999,98
Razem krotkoterminowe 1244 683,19 1903 617,35 894 711,95

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie do

uplywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktorych dotycza.
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16. Informacje o rezerwach i
dochodowego

aktywach z tytulu

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

[w zlotych]

Stan na
30 czerwca 2020 roku

I2DEVELOPMENT

odroczonego podatku

Stan na
31 grudnia 2019 roku

Stan na
30 czerwca 2019 roku

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Naliczone odsetki od pozyczek 3421 662,00 1876 838,00 471 837,00
Leasing 0,00 47 994,00 65 101,00
Roznice kursowe 0,00 0,00 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3421 662,00 1924 832,00 536 938,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Naliczone odsetki od pozyczek 933 338,00 877 556,00 964 387,00
Strata 4 349 205,00 5307 104,00 1572 752,00
Niewyplacone wynagrodzenia 0,00 2343,00 339,00
Odsetki od obligacji 30 383,00 99 370,00 184 656,00
Odsetki od zobowiazan, rznice kursowe 1,00 0,00 17,00
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 5312 927,00 6 286 373,00 2722 151,00
g)(i;phl(s) (;é(xl:élozujqcy aktywa z tytutu odroczonego podatku 0,00 0,00 0,00
;:ektgwa Z tytulu odroczonego podatku dochodowego - 5312 927,00 6 286 373,00 2722 151,00
17. Obligacje, kredyty i pozyczki (otrzymane)
[w Zlotych] % Stan na ~ Stanna Stan na
czerwca 2020 roku 31 grudnia 2019 roku 30 czerwca 2019 roku
Krétkoterminowe

Pozyczki oprocentowane wg stopy 8-8,5%
Obligacje 8-8,5% podmioty niepowigzane

Inne - odsetki od obligacji podmioty niepowigzane
Inne - odsetki od obligacji FI1Z

Inne -leasing finansowy

Razem krotkoterminowe

Dlugoterminowe

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego i umow
dzierzawy z opcja zakupu

Obligacje 8-8,5% podmioty niepowigzane

Obligacje 8-8,5% FIZ

Pozyczki oprocentowane wg stopy 8-8,5%

Razem dlugoterminowe

35 558 006,81
21945 150,17
159 907,95

11 495 020,27
0,00

69 158 085,20

0,00

49 956 508,87
287 826 729,55
78 616 651,39
416 399 889,81

27701 036,22
45 355 504,06
522 999,93
23 115 640,00
126 740,57

96 821 920,78

0,00

53993 273,80
286 539 624,31
60517 375,24
401 050 273,35

3085521,71
63 447 299,14
971 871,65
11 494 300,82
318 583,19

79317 576,51

122 821,74

53 993 538,94
287723 412,00
52 025 809,74
393 865 582,42
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18. Koszty w ukladzie rodzajowym

Koszty w uktadzie rodzajowym przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Koszty dziatalnosci operacyjnej

I2DEVELOPMENT

01.01.2020-30.06.2020 = 01-01-2019-30-06-2019

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty, w tym:
podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym:

emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Razem

19. Istotne rozliczenia z tytulu spraw sadowych

76 373,48 155 306,34

47 961,80 35 779,36
917 213,66 736 735,09
212 300,11 25 367,56
0,00 0,00

732 842,63 680 073,04
136 945,96 131 852,04
68 677,32 64 222,89

8 606,60 37 157,46
4320893,71 20 246 600,43
6 453 137,95 22048 871,32

Zgodnie z wiedza Zarzadu Spotki na dzien 30 czerwca 2020 roku przed sadem, organem wilasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly si¢ postepowania dotyczace

zobowiazan ani wierzytelnosci i2 Development S.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub grupa kapitalowa

kontrahenta, ktorych jednorazowa lub laczna warto$¢ stanowitaby, co najmniej 10% kapitalow wiasnych i2

Development. S.A.

20. Korekty bledéw poprzednich okresow

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spétka nie dokonata korekty btedow poprzednich okresow.

21. Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dzialalnosci, ktore
majg istotny wplyw na warto$¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

jednostki

W okresie sprawozdawczym w Spoélce nie wystgpily zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych

i zobowigzan w zwiazku z sytuacjg gospodarczg i warunkami prowadzenia dziatalnosci.
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22. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace istotny
wplyw na skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Emitenta

Poczatek 2020 roku przynidst rozprzestrzenienie si¢ wirusa COVID-19 (koronawirusa) w wielu krajach. Sytuacja
ta ma negatywny wplyw na gospodarke $wiatowa. Znaczne ostabienie kursu waluty polskiej, fluktuacja cen
towarow, spadek wartosci akcji mogg mie¢ wplyw na sytuacje jednostki w roku 2020. Na moment sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych
potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke. Jednostka dziata w branzy deweloperskiej, zgodnie z
najlepsza wiedza Zarzadu i2 Development S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu nie ma mozliwosci
okreslenia ostatecznego wptywu wirusa SARS-CoV-2, ktéry jest w duzej mierze uzalezniony od wielu czynnikow,
niezaleznych od i2 Development S.A. Spodziewane skutki epidemii moga mie¢ jednak potencjalnie niekorzystny
wplyw. Nie zmienia to jednak faktu, ze na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, wedhug najlepszej wiedzy
Zarzadu i2 Development S.A., powyzsze nie wptywa istotnie na biezaca dziatalnosé Spotki.

Na podstawie wstgpnych analiz, Zarzad i2 Development S.A. dokonal oceny mozliwych przysztych skutkow
epidemii, w szczegolnosci na:

* dynamike sprzedazy lokali mieszkalnych lub ustugowych - w postaci: opdznien w podpisywaniu umow
rezerwacyjnych, przedwstgpnych, deweloperskich oraz aktéw przenoszacych wiasnos¢ lokali, w
szczegolnosci poprzez ograniczone dziatanie kancelarii notarialnych oraz mozliwe opo6znienia w
rozpatrywaniu wnioskow kredytowych klientow Grupy i2 Development i wyptat transz kredytowych, a
takze ewentualne zachorowania klientow badz objecie ich kwarantanna,

*  wydluizenie postepowan administracyjnych w Urzedach (dotyczacych wydawania decyzji m.in. o
pozwoleniu na budowe i pozwoleniu na uzytkowanie), postepowan dotyczacych pozyskiwania
finansowania w Bankach (w zakresie finansowania biezacych oraz planowanych przedsiewzigé
deweloperskich), a takze postgpowan sadowych (w szczegdlnosci przed sadem wieczystoksiggowym),

« harmonogram prac budowlanych — w postaci: mozliwych opdznien prac budowlanych zwigzanych z
ograniczonym dostepem do materiatow budowlanych oraz ewentualne braki personelu u
podwykonawcoéw) i tym samym na terminowo$¢ realizacji inwestycji (biezacych oraz bgdacych w
przygotowaniu zgodnie z przyjetym harmonogramem wzgledem nowych inwestycji).

W ocenie Zarzadu i2 Development S.A., w zaleznosci od okresu trwania obecnej sytuacji oraz istotnoSci
ograniczen wprowadzonych przez wladze panstwowe, istnieje potencjalne zagrozenie spowolnienia
gospodarczego, ktore moze w dtuzszym terminie mie¢ wptyw na rynek nieruchomosci, w tym na popyt na lokale
mieszkalne, ustugowe i biurowe, a takze na dostepnos¢ i warunki finansowania inwestycji oraz harmonogramy
przedsiewzie¢ deweloperskich.

Zarzad 12 Development S.A. podjat wszelkie dziatania, majace na celu zminimalizowanie skutkéw powyzszych
czynnikow. Sytuacja i2 Development S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, w ocenie Zarzadu, jest
stabilna. i2 Development S.A. na biezaco i z uwaga monitoruje sytuacj¢ zwigzang z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa
SARS-CoV-2 i choroby COVID-19.
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23. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktorych nie
podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

Nie dotyczy.

24. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub
lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

25. Zmiana sposobu (metody) ustalenia jej w przypadku instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej

Nie wystgpita zmiana sposobu wyceny instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Spolka sposob wyceny instrumentow finansowych opisuje w nocie nr 11.

26. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow

Nie dotyczy.

i2 Development S.A.
Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
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27. Emisje, wykupy, splaty nieudzialowych i Kkapitalowych papieréw
warto$ciowych

W pierwszym potroczu 2020 mialy miejsce nastepujgce zdarzenia zwigzane z wyemitowanymi przez Grupe i2
Development S.A. dluznymi papierami warto§ciowymi:

W dniach od 2 stycznia 2020 roku do 17 stycznia 2020 roku i2 Development S.A. nabyl tacznie 2.157 sztuk
obligacji serii E w celu umorzenia. taczna warto$¢ nominalna skupionych obligacji wyniosta 2.157.000,00
ztotych. W dniu 7 lutego 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. otrzymal informacje z Krajowego Depozytu
Papierow Warto$ciowych w sprawie wyplaty w dniu 6 lutego 2020 roku §rodkéw pieni¢znych obligatariuszom z
tytutu wykupu pozostatych 12.819 sztuk obligacji serii E o facznej wartosci nominalnej 12.819.000,00 ztotych,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji w Dniu Wykupu okreslonym na dzien 6 lutego 2020 roku. W dniu wykupu
nastapita rowniez wyplata odsetek za ostatni okres odsetkowy. Tym samym obligacje serii E zostaty przez i2
Development S.A. wykupione w calosci, co spowodowato wygasnigcie wszelkich praw i obowigzkéw z nich
wynikajgcych.

W dniu 21 lutego 2020 roku i2 Development S.A. dokonat czgsciowego, przedterminowego wykupu 2.922 sztuk
obligacji serii C o lacznej warto$ci nominalnej 2.922.000,00 zt. Czgéciowy, przedterminowy wykup zostat
przeprowadzony zgodnie z zasadami opisanymi w Warunkach Emisji Obligacji bedacych zatacznikiem do
Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 17 grudnia 2019 roku. Cze$ciowy, przedterminowy wykup obligacji
nastapit poprzez zaptat¢ na rzecz obligatariusza za kazdg wykupowang obligacj¢ naleznosci gtownej wraz z
naleznymi, a niezaptaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z Warunkami Emisji.

W dniu 4 marca 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. podjal uchwate w sprawie przydziatu 20.000 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii J o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i lacznej wartosci nominalnej
20.000.000,00 ztotych, oprocentowanych wedlug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 3M (Warsaw
Interbank Offered Rate) dla depozytéw 3-miesigcznych powickszonej o marze nie odbiegajacg od warunkow
rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu przypadajacym w dniu 31 sierpnia 2021 roku. Zabezpieczeniem
obligacji serii J jest hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie na nieruchomosciach: potozonej we Wroctawiu przy
ulicy Stalowej, potozonej we Wroctawiu przy ulicy Grabiszynskiej oraz polozonej we Wroctawiu przy ulicy
Powstancow Slaskich. Dodatkowo kazdy z dtuznikéw hipotecznych zlozy oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji na rzecz administratora hipoteki. Srodki finansowe pozyskane przez Spotke
z emisji obligacji zostaly wykorzystane na refinansowanie obligacji serii C i F oraz refinansowanie kosztow
nabycia nieruchomosci.

W dniu 5 marca 2020 roku i2 Development S.A. dokonat czeSciowego, przedterminowego wykupu 8.378 sztuk
obligacji serii C o lacznej wartosci nominalnej 8.378.000,00 zlotych. Cze$ciowy, przedterminowy wykup zostat
przeprowadzony zgodnie z zasadami opisanymi w Warunkach Emisji Obligacji, bedacych zatacznikiem do
Uchwaly Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 17 grudnia 2019 roku. Cz¢$ciowy, przedterminowy wykup obligacji
serii C nastapit poprzez zaplate na rzecz obligatariusza za kazda wykupowang sztuke obligacje serii C wraz z
naleznymi, a niezaptaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z Warunkami Emisji.

W dniu 4 marca 2020 roku Zarzad podjat uchwate w sprawie umorzenia 64.242 sztuk obligacji serii F o wartosci
nominalnej 100,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 6.424.200,00 ztotych. W dniu 17 marca 2020 roku
Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. na wniosek i2 Development S.A. przeprowadzit
operacj¢ wycofania z depozytu 64.242 sztuk obligacji serii F, w zwigzku z ich umorzeniem.
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W dniu 30 marca 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. zawarl z obligatariuszem posiadajgcym wszystkie
obligacje serii H porozumienie w sprawie zmiany Warunkow Emisji Obligacji. Zmiany WEO dotycza zakresu
ustanowionych zabezpieczen. Zmiang z dnia 30 marca 2020 roku zostato dodane zabezpieczenie w postaci hipotek
na nieruchomos$ciach oraz poreczenia. Obligacje serii H po zmianie WEQO zabezpieczone s3: umowa
podporzadkowania zobowiazan na rzecz administratora zabezpieczen wynikajacych z pozyczek udzielonych
spotkom z Grupy Kapitatlowej i2 Development przez podmioty powigzane z gtdéwnym akcjonariuszem i2
Development S.A.; poreczeniem udzielonym przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen; hipoteka
umowng laczna na drugim miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia na nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ulicy Stalowej, na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ulicy Grabiszynskiej oraz
zobowigze si¢ do przeniesienia ww. hipotek na miejsce hipoteczne opréznione po hipotece z pierwszego miejsca;
hipoteka umowna taczng na nieruchomosciach lokalowych — tacznie szesnastu lokalach ustugowych o lacznej
powierzchni 805,36 mkw, jakie zostana wyodrgbnione w budynku ,,B9 — Bulwar Staromiejski” posadowionym na
nieruchomosci znajdujacej si¢ we Wroclawiu przy ulicy Wszystkich Swigtych i placu Jana Pawta II - hipoteka
zostanie wpisana w ksiggach wieczystych, do ktorych zostang wyodrgbnione nieruchomosci lokalowe, na drugim
miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia oraz bedzie jej przyshugiwalo roszczenie wej$cia na
opréznione miejsce hipoteczne po tej hipotece; oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji przez i2 Development
S.A. na rzecz obligatariuszy.

W dniu 6 kwietnia 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. otrzymat informacj¢ z Krajowego Depozytu Papierow
WartosSciowych w sprawie wyptaty §rodkdéw pieni¢znych obligatariuszom z tytulu wykupu 4.000 sztuk obligacji
serii C o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i o tacznej wartosci nominalnej 4.000.000,00 zt. Wykup zostat
przeprowadzony zgodnie z zasadami opisanymi w Warunkach Emisji Obligacji bedacych zatacznikiem do
Uchwaty Zarzadu i2 Development S.A. z dnia 17 grudnia 2019 roku. W dniu wykupu nastgpita rowniez wyptata
odsetek za ostatni okres odsetkowy. Tym samym, obligacje serii C zostaly przez i2 Development S.A. wykupione
w catosci, co powoduje wygasnigcie wszelkich praw i obowigzkoéw z nich wynikajacych.

W dniach 9 kwietnia 2020 roku, 16 kwietnia 2020 roku oraz 6 maja 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. podjat
uchwaty o nabyciu w celu umorzenia obligacji wtasnych serii I o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i facznej
warto$ci nominalnej 10.000.000,00 ztotych. Nabycie obligacji nastapito w celu ich umorzenia w dniu 9 kwietnia
2020 roku (5.000 sztuk), 16 kwietnia (2.500 sztuk) oraz 6 maja (2.500 sztuk). Spotka dokonata nabycia obligacji
poprzez zaplate na rzecz obligatariusza za kazda wykupowang sztuke obligacji serii I wraz z naleznymi, a
niezaptaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji. W dniach 16 kwietnia 2020 roku
(5.000 sztuk), 22 kwietnia 2020 roku (2.500 sztuk) oraz 11 maja 2020 roku (2.500 sztuk) Zarzad podjat uchwaty
w sprawie umorzenia nabytych obligacji serii I. Spotka zwrdcita si¢ do KDPW w celu umorzenia nabytych
obligacji, ktore nastgpito 19 maja 2020 roku. Warto$¢ nominalna obligacji serii I na dzien 30 czerwca 2020 roku
wynosi 5.000.000,00 zt.

W dniu 7 maja 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. podjat uchwatg o dokonaniu skupu wiasnych obligacji serii
F o wartoéci nominalnej 100,00 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierdéw Wartosciowych S.A.
kodem ,,PLI2DVLO00071”. Skup obligacji nastapi w celu ich umorzenia na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia
15 stycznia 2015 roku o obligacjach po ich wartosci nominalnej, do kwoty warto$ci nominalnej obligacji rownej
8.626.500,00 zt, w terminie do 23 listopada 2020 roku. Skup obligacji moze by¢ realizowany w ramach obrotu
gieldowego lub poza nim. W dniach od 8 maja 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku i2 Development S.A. nabyt
Tacznie 6.106 sztuk obligacji serii F w celu umorzenia. £.3czna warto$¢ nominalna skupionych obligacji wyniosta
610.600,00 ztotych.

28



I2DEVELOPMENT

W dniu 26 maja 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. podjat uchwale o zmianie Warunkéw Emisji Obligacji
serii I, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. kodem ,,PL0222400015” oraz zawart
z obligatariuszem posiadajacym wszystkie obligacje I porozumienie w sprawie zmiany WEO. Zmiany WEO
dotycza zakresu ustanowionych zabezpieczen. W zwigzku z nabyciem i umorzeniem tacznie 10.000 sztuk obligacji
I o tacznej wartos$ci nominalnej 10.000.000,00 z1, obligatariusz posiadajacy wszystkie obligacje I wyrazit zgodg
na zwolnienie hipoteki umownej lacznej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej
niezabudowang dziatk¢ numer 2/25, o0 powierzchni 4674 mkw, potozonej przy ulicy Grabiszynskiej we Wroctawiu
oraz hipoteki umownej facznej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej niezabudowana
dziatke numer 3/10, o powierzchni 1294 mkw, potozonej przy Al. Gen. J6zefa Hallera we Wroctawiu. Obligacje
I po zmianie WEO zabezpieczone sa: umowa podporzadkowania zobowigzan na rzecz administratora
zabezpieczen wynikajacych z pozyczek udzielonych spétkom z Grupy Kapitalowej i2 Development przez
podmioty powigzane z gtdwnym akcjonariuszem i2 Development S.A. oraz o$§wiadczeniem o poddaniu si¢
egzekucji przez Spotke na rzecz obligatariuszy.

W dniu 23 czerwca 2020 roku i2 Development S.A. podjat uchwate dot. rozliczenia czgsci wyemitowanych
obligacji serii J. W zwigzku z nieziszczeniem si¢ warunku opisanego w punkcie 16. Warunkéw Emisji Obligacji
serii J, 12 Development S.A. zobowigzany byt do rozliczenia 3.000 sztuk obligacji serii J o tacznej wartoSci
nominalnej 3.000.000,00 zt. Termin rozliczenia ustalono na dzien 7 lipca 2020 roku. W zwigzku z powyzszym
spotka zwrdcita si¢ do KDPW z prosba o umorzenie przedmiotowych obligacji zgodnie z obowiazujacymi
regulaminami i1 procedurami przyjetymi przez KDPW. Po przeprowadzeniu umorzenia przez KDPW, ilos¢
obligacji serii J wynosi¢ bedzie 17.000 sztuk.

Emisje obligacji na dzief 30 czerwca 2020 roku:

Seria Data emisji Kwota Waluta Data wykupu zgodnie z umowa

F 2018-06-29 8.015.900,00 PLN 2020-12-29
G 2018-09-12 9.000.000,00 PLN 2021-03-12
H 2018-09-26 30.000.000,00 PLN 2021-09-26
| 2019-12-17 5.000.000,00 PLN 2021-03-17
J 2020-03-04 20.000.000,00 PLN 2021-08-31
RAZEM 72.015.900,00 PLN

Lacznie w roku 2020 i2 Development S.A. zmniejszyla warto§¢ wyemitowanych obligacji (do podmiotéw
zewngtrznych) w stosunku do dnia 31 grudnia 2019 roku o 27%, osiagajac poziom 72.015.900,00 zi. Spadek
wartosci obligacji nastgpit poprzez wykupy catosciowe obligacji serii C i E, cze$ciowe, przedterminowe wykupy
serii F i I oraz emisj¢ obligacji serii J. Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2020 roku, Emitent kontynuowat
dziatania, majace na celu obligacyjne oddhuzanie poprzez emisj¢ serii K, z ktorej srodki zostang przeznaczone na
wykup obligacji serii F i G.
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Zdarzenia po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2020 roku:

W dniu 6 lipca 2020 roku nastapito rozliczenie czeéci obligacji serii J w wysokosci 3.000.000,00 ztotych. Warto$¢
nominalna obligacji serii J na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 17.000.000,00 ztotych.

W dniu 24 lipca 2020 roku Zarzad i2 Development S.A. podjal uchwale w sprawie emisji 10.000 sztuk
zabezpieczonych obligacji serii oznaczonej litera ,,K”, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 ztotych, oprocentowanych wedtug
stalej stopy procentowej, nieodbiegajacej od warunkéw rynkowych, o maksymalnym terminie wykupu
przypadajacym w dniu 11 sierpnia 2023 roku. W dniu 13 sierpnia 2020 roku nastgpita emisja oraz przydziat 10.000
sztuk obligacji serii K.

Zabezpieczeniem obligacji stanowi¢ bedzie hipoteka taczna, ktora zostanie ustanowiona na lokalach ustugowych,
potozonych we Wroclawiu, na nieruchomosci gruntowej przy ul. Wszystkich Swietych i pl. Jana Pawla II (w
budynkach B8 i B9 inwestycji ,,Bulwar Staromiejski”), do kwoty 150 % wartos$ci przydzielonych obligacji oraz
cesja— przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych. Srodki finansowe pozyskane przez Spétke z emisji obligacji
zostang wykorzystane na refinansowanie obligacji serii F i G Spotki.

W zwiazku z emisjg i przydzialem obligacji serii K, Zarzad i2 Development S.A. podjat w dniu 13 sierpnia 2020
roku uchwaty o dokonaniu catosciowego, przedterminowego wykupu obligacji serii F i G. Wykup obligacji
zostanie przeprowadzony zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji poprzez zaptate na rzecz Obligatariusza za kazda
wykupowang Obligacj¢ Naleznosci Glownej (w przypadku serii F - powigkszonej o premi¢ za kazde trzy petne
miesigce pozostate do dnia wykupu) wraz z naleznymi, a niezaplaconymi odsetkami wyliczonymi zgodnie z
Warunkami Emisji. Termin wykupu przypadac bedzie w najblizszym dniu odsetkowym, tj. 14 wrze$nia 2020 roku
(dla serii G) oraz 29 wrzesnia 2020 roku (dla serii F).
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28. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W okresie sprawozdawczym w Spoétce nie wyptacono dywidendy, Spotka za 2019 rok osiagneta zysk w wysokosci
5.615.872,82 zlotych. Zgodnie z uchwala Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zysk zostat
przekazany na kapitata zapasowy.

29. Zmiany zobowigzan warunkowych, w tym wudzielonych przez Spétke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, ktore nastapily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W okresie 6 miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2020 roku Spotka nie udzielita porgczen kredytow lub
pozyczek oraz nie udzielita gwarancji — tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych
wartos¢ dla spoltki bytaby istotna lub ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonym dnia 30 czerwca 2020 roku nie wystapity naleznoéci warunkowe. Na dzien
30 czerwca 2020 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych wekslami.

30. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego
wyrazonego w walutach obcych.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku w Spotce wystapily transakcje zawarte w walutach obcych, do wyceny ktorych
zastosowano nastepujacy kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 125/A/NBP/2019 z dnia 30 czerwca 2020 roku:

Pozycja: Udzielone pozyczki dlugoterminowe, $rodki na rachunkach bankowych zastosowany kurs 1 EURO =
4,4660 ztotych

W okresach porownawczych zastosowano nastepujace kursy walut:

Na dzien 31 grudnia 2019 roku kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 251/A/NBP/2019 z dnia 31 grudnia 2019 roku: 1
EURO = 4,2585 zlotych.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku kurs wynikajacy z tabeli NPB nr 124/A/NBP/2019 z dnia 28 czerwca 2019 roku:
1 EURO = 4,2520 zlotych.

Wybrane dane finansowe przeliczone na euro Spotka publikuje w osobnym raporcie na swojej stronie internetowej
http://mwww.i2Development.pl.
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31. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2020 roku wystapity nastepujace zdarzenia:

e Zdarzenia dotyczace emisji oraz wykupow obligacji zostaly opisane w nocie 27 niniejszego
sprawozdania. W Spoélce nie wystapity inne zdarzenia po dniu bilansowym niz te zwigzane z obligacjami.

32. Prognozy finansowe

Zarzad i2 Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spotki.

33. Inne informacje mogace w istotny sposéb wplyna¢ na ocene sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta oraz informacje,
ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W ocenie Emitenta w Spoétce nie wystepujg inne zdarzenia istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej lub wyniku finansowego, ktére nie zostalyby opisane w pozostalych czgéciach niniejszego
$rédrocznego sprawozdania.

Niniejsze $rodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 27 sierpnia 2020 roku.

Podpisany certyfikatem wystawionym dla JOANMNA
IZABELA ADAMCZUK (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2020-08-27 08:41:07 +0200

Joanna Adamczuk

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marcin Pawel
Misztal (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2020-08-27 08:43:30 +0200

WOS-TARKOWSKA (Certyfikat kwalifikowany).
Utwarzony w dniu: 2020-08-27 084512 +0200

Podpisany certyfikatem wystawionym dla GABRIELA [ZABELA

Marcin Misztal — Prezes Zarzadu Gabriela Wos-Tarkowska — Wiceprezes Zarzadu

Wroctaw, 27 sierpnia 2020 roku
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