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WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczqce Jednostkowego sprawozdania finansowego
sporzqdzonego wg MSSF

STVl O

WETCanIG oot

Przychody 69 674 ! 16 465 0
Zysk (strata) z dziatainoici operacyinej (49) (233) {1 {55)
2ysk {stratq) brutto 213 {233) 504 (55)
Zysk (stratq) netto 1642 {224) 388 {53)
Przeplywy pienicine neto z dziatainoici operacyinej (57 061) {731) (13 485) {(172)
Przeplywy plenigine netto z dzatainoici inwestycyjne] 22516 (88 560} 5321 {20 884)
Przeptywy pienieme netto z dratainoici finansowej §294 87 270 2196 20 581
Imiana stanu srodkéw pienisinych | ich ekwiwalentow (25 251) {2021) {5 967) 769195
Zysk (strala) w przypadaiacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,06 {0.01) 0,01 {0.00}

Aktywa razem 322 405 70 680 77 299
Iobowigzania diugoterminowe 32040 15 579 7 426 3735
Zobowigzania krétkoterminowe 211 818 247 369 49 093 59 308
Kapitat witasny 61099 59 457 14 141 14 255
Kapitat zaktadowy 28 068 28 048 6 505 6729
Sredniowazona liczba akeji 28067 522 28 067 522 28 067 522 28 047 522
Wartoi¢ ksiegowa na jednq akcje {w PLN 7 EUR) 2,18 2,12 0.50 0.51

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujgcy sposéb:

- pozycie dotyczqce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezqcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug
kursu stanowigcego fredniq  arytmetyczng  $rednich  kurséw ogtaszanych przez NBP
obowigzujgcych na ostatni dzief kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2316PLN (1 EURO = 4,2402 PLN).

- pozycie bilansowe przeliczono wedtug Sredniego  kursu ogtoszonego przez NBP,
obowiqzujgcego na dzen bilansowy biezqcego okresu sprawozdowczego (w hawiasie za
poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,3146 PLN {1 EURO = 4,1709 PLN}).
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.
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SPIS TRESC!

. WPROWADIZENIE DO JEDNOSTKOWEGC SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO............... 5
INFORMAGCIE OGOLNE ......ooeeeeeeeecesessssesssssssssssesssesseessesseseesesessesessesessseesrasssmmesssssesssresamsseees 5
T, INfOIMACIE © SPOHCE e see s ettt et en 5
RN < (oo NolTeleTa VA0 o Tr.Lo o |1 TR U 5
KRN (o To NolToloTo )V o To \V \lo o F.do! (ov. =] O 6
4. Czas dziatania Spotki nie jest OZNACZONY. ...t eereees s 6
5. Latwierdzenie sprawozdania fINANSOWETO ......eceveccerercenecereeeeesseee e seesaseenas 7
PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGQO SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO ....7
1. Oéwiadczenie 0 ZGOANOSCI i IZETEINOSC ...vovuveececereecececee e e ereesseseeseesienesseseseees 7
2, Waluta funkcjonalna, waluta prezentacji sprawozdania finansowego oraz
POZIOM ZAOKIGGIEN.....o ettt ss s ssr s sersaes s st st se s eseneraen 8
PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE ..cocovcovceumminrerssssmsnsessssssssssssssmsssessssmsesesamsssessssessesssessnnne 8
1. Status zatwierdzenia SANAArdOwW W UE........cecceeeeenesesesesceereeserenessesnenes 8
2. Dobrowolna zmiana zasad raChUNKOWOSCI ... sesessssessenees 8
3. Imiany do istniejgcych standarddw opublikowanych przez rade
Migdzynarodowych Standarddw RACHUNKOWOSCH .uuue.eeeeecereeeesesseseseseesseesessesenseseens 8
STOSOWANE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSC ..cooeeeeeeererenssesscesessesreessesesssseesasees 11
1. ZOSAAY FACHUNKOWOSCI oot reenseessescnsassssesenssssesessesssssevessaressassnsseseseasaes 11
2. WartoScl NIEMAOTIENQINE T PIOWNE ...ttt eeseneeeeveeseseseseenesesanesearens 11
3. RZECZOWE QKIYWO ITWALE ...t see s sae s sea s st sesassenen 12
B I o 1] o T TN OO 14
5. InwestyCje QtUGOTEIMINOWE...... .ottt anaas 14
< T Lo | T 13T UOO 15
7. INSTTUMENTY TINANSOWE oottt sse e ssesesen st sean et ne st esensanansens 15
8. Zobowiqgzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe.......cmveenrvcscrennenn. 16
D, Kredyly DONKOWE ...t vasse s sscas st st s e sene st sansssarnassnes 17
10.  Zobowiqzania z tytutl doSTOW T USRUG ..t es s eene s 17
11 REZEIWY ottt ettt st st et e areaene s sae e s e e e nenen 17
12 Ustugi ATUGOTEMINOWE......o. et ser s e s r s nas s 18
13. PrzyChody Z& SPIrZeAOzZy .....ciceicvtieceereeseersees st ss s es s tsnesese s sesssssesesaeas 19
14.  Koszty fiInansowania zeWNEZNEGO ... sasssesassssssaes 19

2[Strona



lednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku (w tysigcach PLN}

(ISR A & Lerilol (o] aTel 7ol e TolY oTeTe [o 107 FUNR OO 19
6. Transakcje W WaIUTACH OBCYCN ... 19
17, POACIEK AOCNOTOWY .ottt e e seesss s ses e e sess s saeens 19
ZALOZENIA DOTYCZACE STACUNKOW......oooovo e cerveeeeesesssssseossenesesssssssssessssssesssessesne s 20
[V 1aaTe "7 TaTT-W ol 7aY ol aloTo 1o 1Ny SO 20
2. Niepewno$¢ zwiqzana z roziiczeniami PpodatkOWYMi.....o..oeeeeceeressesereseenn. 20
3. Sktadnik aktywdw z tytutu podatku 0droCzonego ... e, 21
4.  Odpisy aktudlizujgce WArtoS€ NQIEZNOSCH .....cucvcecveiereeeeeeereereeerseesseessseesessesseens 21
INFORMACJE O PODZIALACH LUB POYACZENIACH SPOLKI W OKRESIE
SPRAWOIZDAWCTZYM ..c.orirreeseeireretiscionmiesese st sessnesssssssss s e s sressesssssassesssesesssesessssesssnns 22
Il. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ..............oooiiomevtrreereresressesressessseessesesees s 23
SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW ....oourreeeeceeeeevenseresesesesess s sessss s 23
SPRAWOIDANIE Z SYTUAC I FINANSOWEL ...cceveeittrcoeeeeeeeseeeseeseeeseessstssssesssssssssssessesessessanes 24
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH oot seeeoeeeeoeeeeoee 26
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM....ovtrmeeeeeeeeseerecesesseessesssesssssess s 28
. NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 30
NOTA 1 INWeSTYCie W SPOIKI ZAIBZNE ..ot es e ee e s seeseess e 30
1. Udziaty i akcje w jednostkach ZQIEZNYCN ......ececeeeceersreeeereeeeeeeecesscesessrees s s 30
2. Imiany w strukturze posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych
W DIEZQCYM OKIESie SPIOWOZUGWECZY Mo eoceoeeeeereeseeseeersssessesessesseesssssessssesssssesses 31
NOTA 2 Instrumenty finansowe - poréwnanie wartosci bilansowe] i wartosci
GOUTZIWYCTH caceevtieerrrcreereaiss e sssesess s e ssas b aseesesesseese s eseeseses st s s s seseesssesessemeseee e 32
NOTA 3 Pozostate dlugoterminowe zobowigzania fINANSOWE ... 32
NOTA 4 NaleZNoSCi KIOTKOTEMMINOWE .......vueceereeerireieeeeeeeeseseesseseseesseessesssssssesesesssesese 33
NOTA 5 Pozostate krétkoterminowe aktywa fINQNSOWE ..o, 34
NOTA 6 KONTTAKY DUTOWIGNE ...ttt e s s e es s e et ea e 35
NOTA 7 RoOZICZENIA MIGUZYOKIESOWE ......cvvvteerereseeeeeeeeeeseeeesaress s eessasssessess st essens 35
NOTA 8 Srodki pienieZNe 1 iCh EKWIWAIENTY..cvve.eeee oo 35
NOTA ?  KOPIHO POASTAWOWY ..oceereeeceeeteeseecsisenseeseeseeesesssesesssssssssssestses s s s 36
NOTA 10 Rezerwy [ rozliCZeNnial DIEINE ...t e ceeeseeseesee s s 37
NOTA 11 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania finansowe ... 37
1. Wykaz oprocentowanych kredytéw, pozyczek oraz pozostatych
ZODOWIQZAN fINANSOWYCR ...ttt v sresses s sees e eseess e 37
2. Struktura zapadalno$ci Zobowigzan fINANSOWYCH........vueeeereeeerssressesssesesseeens 39
3. Lobowigzania finansowe w podzicle NA WAIUTY ..o, 39
NOTA 12 LEASING onreeeccrerrereinesetssinssssses s sessssssessnse seesssseseessse s sessase s eees s s sests s 40

3|Strona



Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN)

1. Zobowigzania z tytutu umdw leasingu fiNANSOWEQO ... 40
2. Iobowigzania z tytutu umdw leasingu OPEracyjNego .......cereeeennenens 40
NOTA 13 ZobowiQzania KrOtkOTEIMINOWE.......c.wciresesesistseseeresesssessassessssesssssesenns 40
NOTA T4 POJOIEK AOCNOUOWY ...ttt eees s sesesiee s eeasns s e ssesessessan e 41
1. BieZQCy podatek dOCNOGOWY ..cciieereeireeeeeeeseseeeseeseesesesesessssssssassesssasesessssesseans 41
2. Odroczony podatek AOCNOUOWY ...t enereeesaseereesessessssenessenes 42
NOTA 15 PrzyChOdy OPEIACYINE ..ttt ceseeeeseeseseseses s s s ssassessseens 42
1. PrzyChOdy Z€ SPIZEAQZY ...t eee et eeeeesssetatse e seneesse s see s s saone 42
2. Pozostate przyChOdy OPEIOCYINE ...t eeereseseseseses s eranees 43
NOTA 16 KOSZIY OPEIACYINE wvvveereeriiecrestsesscseesesessessesssssetosessessasesesessassesssssssssasessssssasasens 43
1. KOSZt WHOISNY SPIZEAGZY ...ttt ses st srscsesstsesessassensessasssssesesssassssaeas 43
2. KOSZIY WEAIQG MOTZAJU .ttt veeese e ensc e ss e e eseneneseseesoeesesranes 13
3. PozOSIQIE KOSZIY OPEITCYINE ..ottt eeseseeeeseeeeees s sese s seeeens 44
4. KOSZIY ZOTUANIENIA. ... ettt st b eee s rsassenanrese s eaeessan s e 44
NOTA 17 Przychody i KOSZEY fINGANSOWE ...t eeevveesesvesseeseesessanasasesrores 44

NOTA 18 Pozycje przychoddw, kosztdw, zyskdw/strat ujete w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw w podziale na kategorie instrumentéw finansowych za

okres od 01.01.2018 O 01.08.2018 FOKU .....cevevviririerersereiserscsssseesesessesesseseeessessessssssssasens 45
NOTA 19 DZIGtaINOSE ZANIECATNG ...ttt ss s e es e s e 45
NOTA 20 Zysk przypadgjQcy NA JEANG OKCIE ...t eeseeeseeems s e esesesesesesssnessenas 46
NOTA 21 Struktura ZatrudniEniQ. ...t see e enseeses s eeas 46
NOTA 22 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane zobowigzania
UIMIOWIIE ...ttt sses et cabe s e s ase s sesessasae e s a e e s e sbas e sba s o8 bt s e e erasses et st s are s e rasaeananas 46
NOTA 23 Cele | zasady zarzgdzaniem ryzykiem finaNSOWYM ......cueoeeeeeeereeeseeerenne 46
1. ROGZUIE MYZYK werteerrnececensstneeesssssessstosts e s ssssssasssesesosees s eaesanasanssnesensene 47
2. Analiza wrozliwo3Ci STOPY PrOCENTOWE] ... eeeseeseenasenesssessses 48
NOTA 24 Informacije o tqcznej warto$é¢ wynagrodzenh i nagréd oséb
zarzqdzajqeych i NadzorujgCyCh @MITENTA ...t eeeneneans 48
NOTA 25 Dywidendy WYDIQCONE ...ttt e eeeeeseseseeesesensesssesnsnssnssananes 49
NOTA 26 Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami konsolidowanymi i
NIEKONSOAOWONYIMI ..ottt secesess s sse st esss s sesense s st sssone e sassesenesseeanasessesssresmsens 49
NOTA 27 Zdarzenia po dACIE DIlQNSU ...t seestsessesessesesssasssssasasesssseses 51
NOTA 28 Wynagrodzenie biegtego reWidenta ... eccciirececrineseenssseseseesessensens 52

4|Strona



Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 rolu {w tysigcach PLN)

|. WPROWADIENIE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski {PLN}

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacije o Spodice

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spétki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg
Variant S.A.. Siedziba Spétki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw 49. Spétka wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sgdu
Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqgdowego. W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spotki
zmienigjgce muin. nazwe, siedzibe i przedmiot dziatalnosci {Abadon Real Estate S.A. z siedzibq
w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci: nieruchomoici)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Kiasyfikacji Dzictalnosci:

- 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH {HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYEACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emitenta zngjdujq sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A.
Notowania byty zawieszone od 30.11.2015 roku do 30.11.2016 roku. Obecnie notowania spotki
sq aktywne. Spétka jest notowana pod numerem ISIN PLYARNTO0019 na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie. Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent
dziata w sektorze budownictwa ogdinego.

Celem Spotki jest prowadzenie dziatalnoici ukierunkowanej przede wszystkim  na
kompleksowq obstuge, bezpofrednic Ilub posrednio, proceséw inwestycyjnych
w przedsiewzigciach nieruchomoiciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu
Na dzien 01.06.2018 roku sktad osobowy Zarzqdu prezentowat sie nastepujaco:

NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu
MICHA¢L FEIST - Wiceprezes Zarzgdu

Imiany w sktadzie Zarzqdu w raportowanym okresie:

* dniu 5 lutego 2018 roku spétka dominujgea wzgledem Emitenta t]. Murapol s.a. w trybie art.
201 & 4 k.s.h. w zw. 7 &8 ust. 2 Statutu Spétki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkcji
Prezesa Zarzgdu Emitenta.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do (11.06.2018 roku {w tysigcach PLN}

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej:

Na dzieh 1 czerwca 2018 roku, sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentuje sie nastepujgco:
WIEStAW CHOLEWA - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

WOQJICIECH WOJCIK — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNK - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL SAPOTA — Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2018 roku
do 1 czerwca 2018 roku, sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentuje sie nastepujgco:

WIEStAW CHOLEWA - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
WOJCIECH WOICIK - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
LESZEK KOLODIZIE! - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEINIK — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
FRANCISZEK KOLODIZIE) — Cztonek Rady Nadzorczej

IZmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

* w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztoZyt odwiadczenia o rezygnacii z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

* wdniu 1 czerwca 2018 roku odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej Pana MARKA PEONKE i
powotano Pana WOJCIECHA WOJCIKA.

* dnia 27 czerwca 2018 roku Pan MICHAL SAPOTA ztozyt oswiadczenie o rezygnacii iz petnienia
Cztonka Rady nadzorczej spdiki ze skutkiem na koniec dnia 30 czerwca 2018 roku.

* z dniem 1 lipca 2018 roku powotano Pana FRANICISZKA KOLODZIEJA do sktadu Rady
Nadzorcze.

4. Czas dziatania Spotki nie jest oznaczony.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku. oraz zawiera dane
poréwnawcze za okres od 01.01.2017 roku do 01.06.2017 roku oraz na dziefr 31.12.2017 roku.

Sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzqdzone przy zatozeniu, ze
dziatalnos¢ gospodarcza Spdtki bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
i nie istniejg Zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej dziatainosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zasirzezeh
wopinii do sprawozdan finansowych minionych okreséw, wydanych przez podmioty
uprawnione do badania sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE $.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku (w tysigcach PLN)

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw sporzqdzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzqdzany jest metodq posredniq.

5. Iatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze Sprawozdanie finansowe spdtki ABADON REAL ESTATE SPOEKA AKCYJNA zostato
zatwierdzone przez Zarzad pod datq 2 lipca 2018 roku.

PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGQO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Oswiadczenie o zgodnosici i zetelnosci

Poczawszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatqg Nr 4/05/2007
Iwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku
{podjete] na podstawie art. 45 ust. 1¢ ustawy o rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym
od 1 stycznia 2007 roku) sporzqdza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi
przez Komisje Europejskg.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2018 roku do 01 czerwca
2018 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] [MSSF} oraz zwigzanych z
nimi interpretacii ogtoszonych w formie rozporzgdze Komisji Europejskie;.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone takze zgodnie z § 70
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezqcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdow papieréw wartosciowych oraz warunkéow
uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 roku, poz.757).

Zarzad Spdtki potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe w sposdb
rzetelny przedstawia sytuacije finansowq, finansowe wyniki dziatalnosci oraz przeptywy srodkédw
pienieznych.

Zarzagd Spotki odwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe
oraz dane pordwnawcze sporzqdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spétke zasadami
rachunkowosci, odzwierciedlajq w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq
i finansowqg oraz wynik finansowy Spéitki.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku (w tysigcach PLN})

2. Waluta funkcjonalna, waiuta prezentacii sprawozdania finansowego oraz
poziom zaokrggleh

Walutg funkcjonalng ninigjszego sprawozdania  finansowego oraz walutg prezentacii
niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

W wyniku prezentacji danych finansowych w tysiqcach ztotych sumy podsumowah mogq byé
rézne od sumy sktadnikéw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczaé
| tysigca zotych.

PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOIDAWCZOSCI FINANSOWEJ

1. Status zatwierdzenia Standarddw w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réinig sie obecnie w znaczqgcy sposdb od regulacii
przyietych przez Rade Migdzynarodowych Standarddw Rachunkowosci [RMSR).

Wedtug szacunkéw IZarzqdu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosici (RMSR), a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany
do standarddw nie miatyby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzqdzajgc ninigjsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresdw poprzednich Zarzgd
zastosowat przyjete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

3. Imiany do istniejgcych standarddw opublikowanych przez rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci

Zasady [polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzqdzenia jednostkowego sprawozdania
finansowego sq spdjne z tymi, kidre zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania
finansowego Spdtki za rok zakonhczony 31 grudnia 2017 roku.

Po 1 stycznia 2018 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standarddw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynjgcych sie po 1 stycznia 2018
roku. Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale nie obowiqzujg poniewasz nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unig Europejskq, lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskq ale
nie zostaty wczednie] zastosowane przez spétke zaprezentowane zostaty w rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok 2017,
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Zarzgd nie przewiduje, aby wprowadzenie powyiszych standardéw oraz interpretacji miato
istotny wptyw na stosowane przez spétke zasady rachunkowosci.

QOd dnia 1 stycznia 2017 roku obowigzujg nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje:

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do sfosowania
na terenie UE, kiére wchodzq w zycie w 2017 roku

Standard Data Opis zmian
obowigzywania
Imiany do MS.R 7 Standard doprecyzowuje informacje przekazywone na
wSprawozdanie z . . by , . .
Zephywédw | stycznia 2017 r.  rzecz uzytkownikdw sprawozdanh dotyczqce dziatainoici
Przepty " finansowej jednostki.
pienieznych

Doprecyzowanie wymogdw w zakresie ujmowania
aktywdw z tytutu podatku odroczonego dot. dtuinych
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwe.

Imiany do MSR 12
+Podatek 1 stycznia 2017 .
dochodowy”

Zestaw poprawek dotyczgcych:

nPoprawki do MSSF stycznia 2017r. MSSF 12 - doprecyzowanie wymogéw odnoénie
(cykl 2014-2016) vjawnien informacji na temat udziatdw niezaleinie od
tego jak sq one traktowane.

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, dle jeszcze nie weszly w Zycie

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSSF 2 Doprecyzowanie sposobu  ujmowania niektérych

glzg;ngzgii'r?a I stycznia 2018 . rodzajow transakcji ptatnosci na bazie akcji.
Standard wprowadza:
- uporzgdkowanie klasyfikacji i viecie aktywow
MSSF 9 finansowych w oparciu o charakterystyke ich
Jnstrumenty 1 stycznia 2018 . Przeptywdw pienigznych i model biznesowy jednostki;
finansowe" - wprowadzenie jednolitej metodologii oceny

wystgpienia utraty wartosci aktywdw finansowych;
- howy model rachunkowoici zabezpieczen, ktdry w
wiekszym stophiu powigzano z zarzgdzaniem ryzykiem.

Imiany do MSSF 10 1 stycznia201ér.  Zawiera wytyczne dotyczqce sprzedazy lub wniesienia
JSkonsolidowane Wb potejdacie aklywow przez inwestora do spétki stowarzyszonej lub

sprawozdania Data wejicia w wspdlnego przedsigwzigcia.
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finansowe" oraz Zycie zmian
MSR 28 ,Inwestycje zostata
w jednostkach odroczona do
stowarzyszonych i momentuy
wspdlnych zakonhczenia
przedsiewzieciach” prac
badawczych
nad metodg
praw witasnosci
1 stycznio 2018,
Imiany do MSSF 4 lub w momencie
wUmowy zastosowania Zastasowanie MSSF ¢ , Instrumenty finansowe” w M3SF 4.
ubezpieczeniowe” MSSF9 poroz
pierwszy
1 stycznia 2016 .
Proces
MSSF 14 zatwierdzania Zasady rachunkowosci i ujownien dia zasady
do stosowania ujmowania okltywdw i zobowiqzan powstatych w
nOdroczone salda  ng terenie UE nie zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w
Z regulowanej tat . . . o
- . . zosla przypadku gdy jednostka podejmie decyzie o przejsciv
dziatalnosci rozpoczety do na MSSE.
czasu wydania
ostatecznej
wersji MSSF 14
Standard dotyczy wszystkich umoéw zawartych z
MSSF 15 klientami, z wyjgtkiem takich, ktére wchodzq w zakres
wPrzychody z 1 stycznia 20181, innych MSSF {1j. umdw leasingu, ubezpieczeniowych i

umaow z klientami”

instrumentéw. finansowych). MSSF 15 ujednoclica
wymogi dotyczgce uimowania przychoddw.

MSSF 14 “Leasing"

1 stycznia 2019 .

Wprowadzenia jednolitego modelu  ksiegowaonia
leasingu; brak rozrdznienia na leasing operacyjny i
finansowy.

Interpretacja do

KIMSF 22

“Transakcje w Standard wskazuje w jaki sposdlo okredlié date transakcii
walutach obcych i . dla celéw ustalenia wtasciwego kursu transakcji
ptatnosci 1 stycznia 2018 . zawartych  wwalutach obcych, w syluacji gdy
zaliczkowe” jednostka ptaci lub otrzymuije zaliczke w walucie cbcej.
EAS_R 40 o Doprecyzowanie, ze przeniesienie nieruchomosci ,do"
.N1erucho_mcis<:| 1 stveznia 2018 1 lub ,.z" nieruchomosci inwestycyinych moze nastqpic
inwestycyjne Y " tylko wtedy, gdy nostgpita zmiana sposobu

uzytkowania nieruchomosci,

+Poprawki do MSSF
(cykl 2014-2018)"

1 stycznia 2018 .

Zestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 1 — usuniecie kilku przewidzianych w fym
standardzie zwolnien, ktdre nie majq juz zastosowania;

MSR 28 - doprecyzowany moment, w ktérym jednostki
o charakterze inwestycyinym mogqg zdecydowadé o
wyborze sposobu wyceny udziatdw w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w
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wartodci godziwej, a nie przy zastosowaniu metody
praw witasnosci.

Interpretacja do
KIMSF 23
“"Niepewnosé
zwiqzana z
ujmowaniem
podatku
dochodowego”

1 stycznia 2019 .

KIMSF 23 dostarcza wytycznych odnosnie ujecia
niepewnosci w zakresie podatku dochodowego.
Podmiot powinien dokonaé osgdu, czy ujecia
podatkowe powinny byé rozwazane indywidualnie, czy
tez pewne ujecia podatkowe powinny zostaé ocenions
tgcznie. Wybdr powinien lepiej odzwierciedlaé
oczekiwania odnosnie rozwigzania niepewnosci.

MSSF 17 “Umowy
ubezpieczeniowe”

1 stycznia 2021 .

Nowe podejscie w rozpoznawaniu przychoddw oraz
zysku/strat w okresie Swiadczenia ustug
ubezpieczeniowych.

Imicny do MSSF ¢
JInstrumenty
finansowe"

1 stycznia 2019 r.

Charakterystyka  opcji  przedptaty z  ujemng
kompensatq

Imiany do MSSF
15,Przychody z
uméw z klientami'-
wyijasnienia do
MSSF 15,,Przychody
Zumow z klientami”

1 stycznia 2018r.

Wyjasnienia do MSSF 15 |, Przychody z uméw z klientami”

STOSOWANE ZASADY (POLITYKA] RACHUNKOWQSCI

1. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe jest sporzqadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za
wyjatkiem ujecia i aktualizacji wyceny niektorych aktywdw trwatych [ instrumentéw

finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowoici stosowane przez Spoétke przedstawione zostaty ponizej.

Zasady sq zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie poréwnawczym.

2. Wartosci niematerialne | prawne

Wycena na dzien przyjecia

Warto$é poczatkowq wartoéci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia lub koszt

wytworzeniq,
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Wycena po poczqgfkowym ujeciu

Na dzieh bilansowy wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Amortyzacja

Spotka stosuje liniowq metode amortyzacii wartosci niematerialnych i prawnych. Roczne stawki
amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sq nastepujgce:

- icencje | oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartoici niematerialne | prawne o wartosci poczgtkowej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane
s w oparciu o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niemateriaine | prawne amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sq one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkdw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajqcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej
uzytecznoici podlegajq okresowej weryfikacji (nie rzadzie] niz na koniec kazdego roku
obrotowego).

Aktuadlizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja wartodci niematerialnych i prawnych pod kgtem trwatej ufraty wartosci nastepuje,
jezeli zaistniaty zdarzenia bqdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze wartosé bilansowa wartosci
niemateriainych i prawnych moze nie by¢ motliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje
jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego

3. Rzeczowe aktywa trwate

Wycena na dzien przyjecia

Wartos¢ poczgtkowq rzeczowych aklywéw trwatych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia,

Wycena po poczqtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy érodki trwate, z wytgczeniem gruntdw, wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze
O odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grunty wyceniane sq w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po poczgtkowym ujeciu (wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania)
takie jak koszty napraw, przeglqdéw, optaty eksploatacyjne, wptywaiq na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w kidrym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych mozliiwe
jest wykazanie, Ze powodujq one zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci
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ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, zwigkszajg wartosé tego srodka trwatego.

Zdliczki na poczet rzeczowych aktywdw frwatych, srodkéw trwatych w budowie wykazuje
sig w wysokosci nominalngj, to jest w kwotach przekazanych dostawcom na poczet
dokonanych zaméwien. Przekazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rzadziej niz na
dzien bilansowy po obowiqzujgcym na ten dzier srednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacii liniowej stosuje sie do wszystkich rzeczowych ckitywow trwatych, chyba,
ze zachodzg przestanki pozwalajgce uznaé, ze zastosowanie innej metody amortyzacii
pozwolitoby na rzetelniejsze odzwierciedlenie zaréwno korzyici ekonomicznych czerpanych
z danego $rodka trwatego jak 1 jego zuzycia.

Spétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup srodkéw
trwatych;

* prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega amortyzacii,
* budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 10 lat

» urzqdzenia techniczne i maszyny od 2-5 lat,

= §rodki transportu od 2,5 do 5 lat,

= pozostate srodki trwate od 5 do 10 Iof.

Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, zn. od momentu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca | warunkéw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniomi kierownictwa
przez okres odpowiadajqgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacii | rocznej stawki amortyzacyjnej dia rzeczowych aktywow
trwatych o wartodci powyzej 0,5 tys. PLN uwzglednia sie szacowany okres uzytkowania danego
Srodka trwatego.

Poprawno$¢ stosowanych stawek amortyzacii zeczowych aktywow trwatych jest okresowo
(nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowana. Weryfikacja ta polega
na analizie okreséw uzytkowania wszystkich srodkdéw trwatych kontrolowanych przez Spotke.
Imiany stawek amortyzacyjnych dokonywane sg od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwate utraty wartosci

Weryfikacja rzeczowych aktywdw trwatych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuije, jezeli
zaistniaty zdarzenia bqdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto§é bilansowa rzeczowych
aktywdw trwatych moze nie byé mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego.
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Jezeli istniejq przestanki wskazujgce na to, ze wartos¢ bilansowa przekracza szacowang
wartosC odzyskiwalng, wéwczas warto¢ aktywdw badz osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne jest obnizana do poziomu warto$ci odzyskiwalne;.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka ujmuje w ksiegach jako srodki trwate, ktére
nie podlegajg amortyzaciji. Wartosé poczqgtkowq ustala sie w oparciu o cene nabycia. Na
dzien bilansowy wycenia sie wedfug ceny nabycia pomniejszonej o odpis z tytutu trwate] utraty
wartosci.

4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, kidre przenoszg na Spétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sq aktywowane na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug niiszej z nastgpujgcych dwéch wartosci: wartosci godziwe] $rodka
stanowiqcego przedmiot leasingu lub wartoéci biezqgcej minimalnych optat leasingowych.
Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzan
w sposéb umoiliwigjgcy uzyskanie state] stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowiqzania. Koszty finansowe sq ujmowane bezpoirednio w rachunku zyskdw i strat.

Aktywowane §rodki trwate uizytkowane na  mocy umow leasingu finansowego sq
amortyzowane przez okres uiytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozyczki wynikajgce z posiadonia przedmiotu leasingu, zaliczane sq do umadw
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywane sq
w koszty rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

Korzysci ofrzymane i naleine jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego
odnoszone sq w rachunek zyskéw | strat przy zastosowaniv metody liniowej w okresie
wynikajgcym z umowy leasingu,

5. Inwestycje dtugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestycji diugoterminowych jest uzyskanie w przysztosci korzysci
ekonomicznych, liczgce, iz z biegiem czasu zyskdjq one na wartoici.

Podstawowe cechy inwestycii:

* sq utrzymywane w celu osiggnigcia korzy$ci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich
wartosci,

* nie sq wykorzystywane przez jednostke na potrzeby dziatalncsci.
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6. Zapasy

Na dzien przyjecia, towary wyceniane sq w rzeczywistych cenach zakupu. Rozchdd towardw
wyceniany w cenie nabycia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Do rozchodu materiatdéw
stosowana jest metoda FIFO. Na dzien bilansowy wartos¢ stanu koficowego towardw wycenia
sie wedtug cen nabycia nie wyiszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Jezell zapasy utracity swojq warto$é uizytkowa lub handlowq, ich wycena jest obnizana do
poziomu cen sprzedazy netto moliwych do vzyskania. Skutki takiego zmniejszenio wartosci
odnosi sie w ciezar pozostatych koszidw operacyjnych.

7. Instrumenty finansowe

W sprawozdaniu finansowym za okres do 01 czerwca 2018 roku instrumenty finansowe dzielone
sq na nastepujgce kategorie:

= aktywa finansowe wyceniane w wartoici godziwej przez pozostate catkowite dochody,
» aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,

* pozyczki,

* naleznosci,

* pozostate zobowigzania finansowe.

Plzyjéto nastepujgce zasady klasyfikacji instrumentdw finansowych do poszczegdlnych
kategorii aktywdw i zobowigzan finansowych:

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny
sq klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Aktywa finansowe wyceniane w warfosci godziwef przez pozostate catkowite dochody

Wszystkie pozostate aktywa finansowe, nie bedqce pozyczkami i wierzytelnosciami Spdétki, sq
akiywami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Inwestycje finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci prezentowane sg w
aktywach dtugoterminowych, jeZeli ich zapadalnos¢ przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Nabycie i sprzedaz akiywow finansowych rozpoznawane jest na dzien dokonania fransakci.
W momencie poczgtkowego ujecia sq one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakcii.
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Akcje i udziaty w spétkach zaleznych klasyfikowane sq jako aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody. Wyceniane sq po cenie nabycia obejmujgcej
koszty fransakcji. Na dzief bilansowy, jezeli na podstawie przeprowadzanych anadliz istniejg
przestanki, ze aktywa te nie przyniosq w przysztoici, w znaczqcej czedci lub w catoic,
przewidywanych korzy$ci ekonomicznych dokonuje sie odpiséw aktualizujgeych z tytutu utraty
wairfosci.

Pozyczki

Pozyczki to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub
moiliwych do ustalenia ptatnosciach, kiére nie sq kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki
wyceniane sq metodq skorygowanej ceny nabycia.

Pozyczki i naleznoici zalicza sie do aklywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od kofica okresu sprawozdowczego. Poiyczki i naleznosci o terminie
wymagalnoéci przekraczajgcym 12 miesiecy od kofica okresu sprawozdawczego zalicza sie
do aktywow trwatych. Pozyczki uimuje sie¢ w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w pozyciji:
Pozostate aktywa finansowe.

Nalezinosci
Naleinosci z tytutu dostaw i ustug nie sq instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzien przyjecia i po poczgtkowym ujeciu - naleznosci wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny | wykazuje w wartoici netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci).

Worto§¢ naleinoSci  podlega  aktuadlizacji wyceny przy  uwzglednieniv  stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpiséw
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci dokonuje sie w odniesieniv do:

* naleinoéci dochodzonych na drodze sqgdowe;j,

¢ naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni, w przypadku ktérych istnieje wysokie
prawdopodobiehstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.

Naleznodci wyrazone w walucie obcej, na dzien bilansowy wycenia sie po §rednim kursie
ustalonym przez NBP na ten dziefh.

8. Zobowiqgzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe

Zobowigzania finansowe uzngje sie za zaciggniete w momencie zawarcia przez jednostke
kontraktu bedqgcego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je do ksigg pod datg
zawarcia kontfraktu bez wzgledu na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakciji.
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Wycena na dzief vjecia

Zobowiqzania finansowe na dzieh ujecia wycenia sie w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikdw majgtkowych. Inne niz finansowe zobowigzania na
dzieh ujecia wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finonsowe przeznaczone do obrotu (instrumenty pochodne nie stanowigce
zabezpieczen oraz instrumenty finansowe bedgce przedmiotem krétkiej sprzedazy) wycenia
sie na dzien bilansowy w warto$ci godziwej. Réinica z wyceny wykazywana jest odrebnie
w sprawozdaniu finansowym oraz uimowand w wynhiku finansowym bieigcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychoddw lub kosztdw finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na dzieh bilansowy w wysokosci skorygowane;
ceny nabycia przy zastosowaniu efeklywnej stopy procentowej. Réinica z wyceny koryguje
wartod¢ wycenianego sktadnika zobowigzarnh oraz jest vuimowana w wyniku finansowym
biezqcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Inne niz finansowe zobowigzania na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej
zaptaty.

9. Kredyty bankowe
Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwej ofrzymanych &rodkdéw pienieznych, pomnigjszonych o koszty zwigzane z ich
uzyskaniem.

Kredyly i pozyczki w nastepnych okresach, sq wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe]. Wszystkie skutki dotyczqce skorygowanej
ceny habycia oraz skutki usuniecia zolbowigzania z bilansu lub stwierdzenia uiraty jego wartosci
5g ujmowane w rachunku zyskow i strat.

10. Zobowigzania z tytutu dostow | ustug

Zobowigzania z fytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem odsetkowym 1 wykazywane sq
w bilansie w wartosci nominaine].

11. Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uvzasadnione], wiarygodnie oszacowane] wartosci.
Rezerwy tworzone sq na pewne lub o duizym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowiqzania, ktérych kwote moina w sposéb wiarygodny oszacowadé. Rezerwy rozwigzuje sie
lub zmnigjsza w momencie powstania zobowiqzania, na kidére uprzednio utworzono dang
rezerwe.
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Cdprawy emerytalne

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepiséw prawa, uktadu
pracy lub uméw o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich
wyptaty i ich wysokos¢ jest istotna.

Zobowigzania dochodzone na drodze sgdowej

W przypadku zobowigzah dochodzonych przeciwko Spoétce na drodze sqgdowej, a nie ujetych
w ksiggach Spéiki, tworzone sq rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegdlinosci
biorgc pod uwage: kwote zobowigzania gtéwnego dochodzonego na drodze sqdowse;,
kwote kosztow odsetek, kwote kosztéw sqdowych, zastepstwa procesowego, komorniczych
i podobnych.

Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosziéw

Rozliczenia migdzyokresowe bierne dokonywane sq z zachowaniem zasady ostrozne] wyceny
i obejmujg w szczegdlinoici naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych
okresach sprawozdawczych jako zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

12. Ustugi dtugoterminowe

Do rozliczen i uimowania ustug budowlanych Spétka bedqc wykonaweq ustug budowlanych
stosuje przepisy wynikajgce z MSR 11 ,,Umowy o ustuge budowlang”. Spétka stosuje metode
procentowq poniewaz wystepuje moiiwos¢ w wiarygodny sposéb ustalenia stopnia
zaawansowania nie zakohczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakohczonej umowy
budowlanej wykazywane sq wg stopnia zaawansowania inwestycji. Przychody, koszly i zyski
wykazuje sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji robét,

Dokonujgc  okreSlenia  stopnia  zaawansowania  redlizacji umowy  dtugoterminowej
i prawidtowego okreslenia przychoddw i koszidw Spdtka stosuje takg metode, ktéra pozwoli jej
w sposob wiarygodny, na okreSlony termin, ustalié stan wykonania prac. Metody te mogaq,
w zaleinosci od charaktery umowy, cbejmowad:

» okreslenie dla danej inwestycji stopnia zaawansowania robét przez Inspektora Nadzoru,
potwierdzonego protokotem odbioru i proporcjonalne ujecie przychodow i koszidow wg
wynagrodzenia okreslonego w umowie,

* okredlenie procentu fizycznie wykonanych czesci robdt i w stosunku do budietu danej
inwestycji powigkszonego © marze wynikajgcg z umowy ustalenie poziomu przychoddw
i kosztébw na dany moment . Nastepnie poréwnanie z ujetymi kosztami i przychodami wg
umowy i zaewidencjonowanie ewentualnych réinic. Réznice odnoszone sq na pozycje
"Kontrakty budowlane” odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu.

Okredlajgc  stopiefi  zaawansowania  ustugi  diugoterminowej, na podstawie stopnia
zaawansowania tych prac uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajgce z umowy, kidre
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odzwierciedlajg stan wykonania prac. Kaucije budowlane dotyczqgce kontraktow
diugoterminowych wykazywane sg w osobnych pozycjach aktywdw i pasywdow.,

13. Przychody ze sprzedazy

Przychody sq ujimowane w takiej wysokosci, w jokie] jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska
korzy$ci ekonomiczne zwiqzane z dang fransakcjg oraz gdy kwote przychoddéw moina
wycenic w wiarygodny sposéb. Przychody ujimowane sq wg zasady memoriatowej, niezaleinie
od daty ofrzymania ptatnoéci.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sq ujmowane w okresie, w ktérym $wiadczono
ustugi, w oparciu o stopien zaawansowania konkretne] umowy, okrelony na podstawie
stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

14. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), uimowane jako koszt w okresie, w ktérym sq
ponoszone, z wyjgtkiem kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw, ktére moina przyporzgdkowadé
do kosztow wytworzenia lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikéw majqiku jako czesci ich
kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sq tylko w okresie kiedy projekt jest aktywny. Aktywowanie
kosztéw finansowych jest zawieszane w przypadku wstzymania dziatan zwigzanych z
driatalnosciq inwestycyjng na projekcie.

1 5. Zysk z dziatalnosci gospodarcze]

Lysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztow restrukturyzacii, ale
przed uwzglednieniem kosztéw i przychoddw finansowych.

16. Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sq
po srednim kursie NBF z dnia bilansowego. W ciqgu roku operacje sprzedazy i kupna walut oraz
zaptaty naleznoici i zobowiqzarn wycenia sie po kursie sprzedazy lub kupna stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operacii. W ciggu roku pozostate operacje
wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po §rednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym fub innym wigzqeym jednostke dokumencie,
ustalony zostat inny kurs.

17. Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajq sie: podatek biezqcy (CIT) oraz podatek
odroczony.

Biezgce obciqzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa réini sie od ksiegowego
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zysku (straty} netto w zwiqzku z wytqczeniem przychodéw podiegajgcych opodatkowaniu
i kosztow stanowiqcych koszty uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozyci
kosztéw i przychoddw, kidre nigdy nie bedq podiegoly opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sq wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowiqzujgce w danym roku
obrotowym,

Spétka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
podstawie réinic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach wartoiciq aktywoéw
i pasywéw, a ich wartoscig podatkowg oraz strata podatkowq moiliwg do odliczenia
W przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujq tytuty przysztych kosziéw, ktére majq szanse
na zrealizowanie w przysztym okresie.

ZALOZENIA DOTYCZACE SZIACUNKOW

Zasady rachunkowoici na temat gtéwnych zatoien na przysztoéé oraz Zrdédta niepewnosci
dotyczqce szacunkdw podane sq w poszczegdlinych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY
RACHUNKOWOSCI.

Charakter oraz warto$¢ bilansowa szacunkdw na dzieh bilansowy, zmiany szacunkédw w okresie
przedstawione sq w poszczegdlinych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd i niepewnosé szacunkdw

Niektére informacje podane w sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach
i profesjonalnym osqdzie Spétki. Uzyskane w ten sposéb wartosci czesto nie bedq pokrywaé sie
z rzeczywistymi rezuitatami. Posréd zatozen i oszacowan, ktére mialy najwieksze znaczenie przy
wycenie i vjigciu aktywdw | pasywdw znajdujq sie:

1. Ujmowanie przychoddw

Spotka stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraltéw
dtugoterminowych. Budietowane koszty sq na bieigco monitorowane przez kadre
kKierowniczg nadzorujgcq postgp prac  budowlanych, w efekcie czego budzety
poszczegdinych kontrakiéw podlegajq okresowej aktualizacii.

2. NiepewnoSs¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczgce miedzy innymi rozliczen w obszarze podatku
od towardw i ustug, podatku dochodowego czy tei ubezpieczen spotecznych podlegajg
czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczq nie tylko brzmienia poszczegéinych regulacii, lecz
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réwniez sposoby dokonywania ich wyktadni przez organy podatkowe i sqdy administracyjne.
Na uwage zastuguje dodatkowo rowniez kwestia corgz czesiszego postugiwania sie przez
ustawodawce niejednoznocznymi pojeciami i nieostrymi definicjomi, ktére finalnie majg
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdlnych regulacji. Elementy te prowadza
w praktyce do daleko idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego,
w szczegdinodci niejednokrotnie raku moziiwosici uzyskania zardwno ze strony organdw
podatkowych, jak i doradcdw podatkowych jednoznacznych wytycznych co do sposobu
postepowania, kiory zapewnity pewnos¢ co do poprawnosci dokonywanych rozliczef
podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajg przy tym jednym z obszardw, ktére mogqg byé
przedmiotem konfroli organdw panstwa, kidre to uprawnione sq do naktadania kar i grzywien,
a eweniudlne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organdw
konirolnych musza by¢é uregulowane wraz z  odsetkami. Dodatkowym  czynnikiem
zwickszajgecym poziom niepewnosci co do dokonywanych roziiczen podatkowych sg
obowigzujgce od 15 lipca 2016 1. przepisy Ordynacii Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa Ogding Klauzule Zapobiegajgcq Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotq tych
regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dand
czynnos¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiqgniecia korzysci
podatkowe], sprzecznej w danych ckolicznosciach z przedmiotemn i celem przepisu ustawy
podatkowej. Wskazane czynniki powodujg, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowiqzanh podatkowych w niektdrych sytuacja moze by¢ uzaleinione od subiekitywnej
oceny danego zdarzenia na tie ogdlnych i nieprecyzyjnych zapisdw w prawie podatkowych.
W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniu finansowym mogg sie
zmieni¢ w przysziosci w wyniku ostateczne] decyzji organu podatkowego.

3. Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalgjgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosici mogioby spowodowadé, ie
zatozenie o statoby sie nieuzasadnione.

4, Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

Spdtka dokonuje odpiséw aktudlizujgcych naleinoici na podstawie obiektywnych dowoddw
wskazujgcych na to, ze spdtka nie bedzie mogta otrzymaé wszystkich naleznych kwot,
z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznoscia.
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INFORMACJE O PODZIALACH LUB POtACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZIDAWCIYM

Dnia 24 stycznia 2018 roku Zarzad spétki podiat decyzie o wszczeciu procedury przewidzianej
w fresci art. 516 k.s.h. poiegajgcej na potgczeniu w trybie uproszczonym spétki Petreofox Sp.z
0.0. - jako spéiki zaleznej od Emitenta - ze spétkg Abado Real Estste s.a. poprzez przeniesienie
catego majqtku Petrofox na Spétke.

Ninigjsze sprawozdanie sporzadzane jest na potrzeby potgczenia spétki Abadon Real Estate
5.0. ze spotkg Petfrofox Spz 0.0..
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Il. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres
od 01.01.2018 od 01,01.2017
WARIANT KALKULACYINY Nota 4501062018 o 01062017
Przychocly operacyjne, w tym: 15 6% 674 i
Przychody ze sprzedazy ustug 69 674 -
Pozostate przychody operacyjne 1 |
Koszly operacyjne, wiym: 16 69 723 234
Koszt wytwarzania sprzedanych ustug 69 377
Koszty operccyjne 346 234
Pozostate koszty operacyjne - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (49) (233)
Przychody {koszty) finansowe 17 2179 (1}
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3131 {233)
Podatek dochodowy 14 {489) 9
czedé biezqca - -
cze$c odroczona (48%) 9
Iysk (strata) nefto z dziatalnosci kontynuowanej: 1642 (224)
Lysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej: -
Zysk (strata) netto: 14642 (224)
Zysk (strata) netto na akcje zwyktq (w PLN}: 20
podstawowy 0.06 (0,01)
rozwodnicny 0.06 (0,01)
Pozostate calkowite dochody - -
Calkowity dochéd za okres 14642 (224)
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SPRAWOIDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzief
01.06.2018 31.12.2017

AKTYWA TRWALE 135 552 117 894
Wartoici niematerialne -
Rzeczowe aktywa trwate - -
Inwestycje w spotki zalezne ! 924113 8% 335
Pozostate diugoterminowe aktywa finansowe 3 11947
Naleznosci dtugoterminowe -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 29 492 28 561
AKTYWA OBROTOWE 169 405 204 509
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 16 451 4
Naleinodci z tytutu biezqcego podatku dochodowego
Pozostate naleznoici krdtkoterminowe 4 11904 11 226
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe ] 129 303 161 148
Kontrakty budowlane 6 8 580 3740
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 7 37 9
Srodki pienieine iich ekwiwalenty 8 3131 28 382
AKTYWA. RAZEM 304 957 322 405
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PASYWA Nota na dzief
01.06.2018 31.12.2017

KAPITAL WLASNY 61099 59 457
Kapitat podstawowy 9 28 048 28 068
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - =
Kapitat z wyceny aktywéw dostepnych do sprzedazy - -
Pozostaty kapitat zapasowy 36 060 36 060
Kapioty rezerwowe 2 850 2850
Wynik finansowy roku obrotowego 1642 (7 520)
Niepodzielony wynik finansowy {7 520) -
IOBOWIAZANIA 243 858 242 947
Zobowiqzania dlugoterminowe 32 040 15 579
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - -
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 1 29 539 14 499
Rezerwa z tytutu odroczonegoe podaiku dochodowego 14 2 501 1080
Zobowiazania krétkoterminowe 211818 247 369
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki H 39 528 38 386
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania z tytuly dostaw i ustug 13 80 463 39 400
Zobowiqzania z tytutu biezqcego podatku 13 16 697
dochodowego

Pozostate zobowiqzania krétkoterminowe 13 35 7 404
Kontrakty budowlane 6 91792 145 482
Przychody przysztych okreséw - -
PASYWA RAZEM 304 957 322 405

~y
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SPRAWOIZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres

0d 01.01.2018  od 01.01.2017
METODA POSREDNIA Nota 001062018 do01.062017
PRIEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
Lysk przed opodatkowaniem 2131 (233)
Korekty: {59 192) (497)
Amortyzacja $rodkoéw trwatych | wartosci niematerialnych
Zyski/straty na sprzedazy ST WNiP
Odsetki i inne przychody 1 koszty finansowe (2 638) {3}
Imiana stanu rezerw -
Imiana stanu naleiznoici handlowych oraz pozostatych naleznoéci (17 125) {504)
Imiana stanu zobowigzan handiowych oraz pozostatych 33694 (43)
zobowigzan
Imiana stanu zapasdw -
Zmiana stanu RMK i kontraktéw budowlanych {58 557) [16)
Pedatek dochodowy zaptacony (16 697)
Korekty zmian standw pozyciji operacyjnych w zwiqzku z 2097
transakcjami pomigdzy segmentami rachunku przeptywdow
pienigznych (m.in. kompensaty)
Inne korekty 33 69
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej {57 061) {(731)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartoéci niematerialnych i zeczowych -
aktywaéw trwatych
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych {51) (20 065)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych okfywéw trwatych -
Udzielenie pozyczek (aktywa) {13937) (68 495)
Otrzymanie sptat pozyczek [aktywa) 33114
Otrzymane odsetki 3391 -
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej 22 516 (88 560)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]J
Dywidendy wyptacone
Sptaty kredytéw i pozyczek -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw | pozyczek - 38 800
QOdsetki zaptacone {496)
Wptywy z tytutu emisi dtuznych papierdw wartosciowych ¢ 790 48 470
Wykup dtuznych papierow wartoiciowych -
Przeplywy pienieine netto z dzialalnoéci finansowej 9294 87 270

Y

Nikodeém |, _é(/r% .

Prez Zarzadu
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPQORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysiacach PLN}

Przeplywy pienieine netto razem {25 251) (2021)
Bilunsowa zmiana stanu Srodkéw pienieinych (25 251) {2 021)
Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 28 382 5288
§rodki pieniezne na keniec okresu 313 3 267

!
\\Mm/n(a@ist
i - Zarzadu
osoba, ktérej powierzono 2arzad Wiceprezes z fZE[
_.__ prowadzenie ksigg rachunkowych i

-~

Bielsko — Biata, 02.07.2018 1.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku [w tysigcach PLN}

ll. NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA

NOTA |

|, Udziaty | akcje w jednostkach zaleznych

FINANSOWEGO

Inwestycje w spdiki zalezne

Udziaty | akcje w jednostkach zaleinych wykazywane sq, zgodnie z MSR 27, wedtug kosztu
historycznege po pomnigjszeniv o eweniualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Jednostkami
Zzaleznymi sg podmioty, ktdre Spdtka kontroluje.

Sprawowanie kontroli ma miejsce gdy Spotka:

* posiada wtadze nad danym podmiotem,

¢ podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotdéw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwos¢ wykorzystania wiadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw,

Spétka weryfikuje fakt sprawowania kentroli nad innymi jednostkami, jezeli wystqpita sytuacija
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowanio

kontroli
Podmiot Wycena Bezpofredn Pofredni Wartoéé vjeta w
udziol w vdziol w aklywach, na dziefi;
kaphale kapitale 01.06.2018  31.12.2017
WHIZZ S.A. w. historyczna 99.90% - 100 100
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z 0.0, w. historyczna 100,00% 449 449
CROSS BUD SP.Z 0.0.. w. historyczna 70,00% 6 668 1891
PARTNER S.A. w. historyczna 100,00% 53372 53372
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH 5P.Z .0.0. w. historyczna 100,00% 5 5
MAIOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .C.0. w, historyczna 100,00% 5 5
CROSS BUD DYSTRYBUCIA SP.Z 0.0. w. historyczna 100,00% - 5 5
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI w. historyczna 100,00% 10 10
SP.Z0.0.
AWBUD S.A. ** w, historyczna 24,98% 41,02% 15 491 15 491
PETROFOX 5P.Z 0.0. w. historyczna 100,00% 14178 14178
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. w. historyczna 75,00% - 3825 3825
WYBIERAM TO SP.Z 0.0. w. historyczna 75.00% - 4 i
Wartoéé bilansowa 24113 89 335
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN}

Ponizej przedstawiono procentowy udziat w kapitale w jednostkach zaleznych, w okresie

poréwnawczym, na dzien 31.12.2017r.

Podmiot Przedmiot dzialalnosci Udzlat w kapitale
na dzlef
31.12.2017r.
WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99,90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.0. ustugi projektowe 100%
CROSS BUD SP.Z O.0.. handel 20%
PARTNER S.A. generaine wykonawstwo 100%
MURAPOL CENTRUM USEUG WSPOLNYCH SP.Z .0.0. ustugi finansowo-ksiegowe 100%
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0. ustugl 100%
CROSS BUD DYSTRYBUCJA SPZ O.0* ustugi 100%
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi pofrednictwa 100%
SP.7 0.0. sprzedazy nieruchomosci
AWBUD 5.A %+ generalne wykonawstwo 24,98%
PETROFOX SP.Z Q.0. holdingowa 100%
PLATFORMA MIESZKANIOWA 5 A. ustugi posrednictwa 75%
sprzedaizy nieruchomosci i
WYBIERAM TO SP.Z O.Q. ustugi 75%

* fgcznie Grupa Abadon posiada 6% udziatéw w kapitale Awbud s.a. [posrednio 41,02%

przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Na dzien 1 czerwca 2018 roku udziat w ogdingj liczbie gtoséw posiadany przez Spétke
w podmiotach zaleinych jest réwny udziatowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

2. Imiany w strukturze posiadanych vdziatdw i akeji w jednostkach zaleznych w
biezgcym okresie sprawozdawczym

W dniu 13 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 50 udziatdw w spétce Cross Bud
Sp.z0.0. za kwote 4 726 tys. PLN., ktére dajg 70% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Emitent
sprawowat kontrole nad spétkq przed powyiszg transakcjag (spdtka byt konsolidowana metodg

petng).
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN)

NOTA 2 Instrumenty finansowe — porownanie wartosci
bilansowej i wartosci godziwych

Wyszczegélnienie wartoéé bilansowa warloi¢ godziwa
na dzieft na dzieri

01.06.2018 31.12.2017 01.06.2018  31.12.2017
Aktywa finansowe 266 848 290 095 266 848 290 095
Inwestycje w spbiki zaleine 24113 89 335 94113 89 335
Naleznosci wiasne 28 355 11230 28 355 11230
Pozyczki udzielone [diugoterminowe) 11947 - 11947
Poiyczki udzielone (krotkoterminowe) 129 303 161 148 129 303 161 148
$rodki pienieine 3131 28 382 3131 28 382
Iobowigzania finansowe 149 530 92 284 149 530 92 284
Obligacje 29 539 14 499 29 539 14 499
Pozyczki oprocentowane wg statej stopy 39 528 38 384 39 528 38 386
procentowe]
Zobowigzania handlowe 80 463 39 400 80 443 39 400

Pozostate aktywa finansowe stanowiq pozyczki udzielone. Pozyczki wycenione sg metodq
skorygowanej ceny nabycia.

Naleznoici sq wyceniane wedtug warteici nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Larzad twierdzi, ze wartod¢ nalemosci ujowniona w bilansie jest zbiezna z ich wartodcig
godziwg.

Obligacje i pozyczki otrzymane wyceniane sq metodq skorygowanej ceny nabycia.

NOTA 3 Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozyczkoblorca Stopa Wartoéé bilansowa na dzien:
procentowa 01.06.2018 31.12.2017
Platfroma Mieszkaniowa s.a. stata stopa 2 589
Murapol Asset Management s.q. stata stopa 303
TP XVII Capital Sp.z 0.0. stata stopa 6 067
TP Il Capital Sp.z 0.0. stata stopa 607
Murapol Wola House 3p.z 0.0. stata stepa 950
Murapol Projekt 23 Sp.K. stata stopa 303
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysiacach PLN)

MFM Capital 2 Sp.z 0.0. stata stopa 221 -
MFM Capital 3 Sp.z 0.0. stata stopa 227
MFM Capital 4 Sp.z 0.0, stata stopa 297
MFM Capital 5 Sp.z 0. stata stopa 227
MFM Capital 5 Sp.z o.0. stata stopa 227 -
Razem 11 947 -
NOTA 4 Naleznosci krotkoterminowe
na dzien
Wyszczegoélnienie
01.06.2018 31.12.2017
Naleinosci handlowe 16 451 4
w fym od jednostek powiqzanych 146 451 =
Pozostate naleinosci, w tym 11 904 11226
z tytutu podatku VAT 7042
kaucje wptacone 1 400 1500
przeniesienie praw z umowy wstepnej zakupu gruntéw 1200 5000
Z tytutu sprzedazy udziatdw - 4726
z tytutu porozumienia dot. wzajemnych wierzytelnosci | 761
z tytutu depozytu na zakup gruntu 500 -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 28 355 11 230

Naleznodci z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane | majq zazwyczaj termin ptatnosci

w przedziale od 14 do 90 dni.

Larzad Spdtki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizono do ich wartosci

godziwe].

W biezqgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonata odpiséw aktualizujgeych
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotéw. Jednoczednie dokonano

rozwigzania odpisu w wysokosci 3 tys. PLN

Struktura wiekowania nalezno$ci handlowych

kwota naleinoéci

Naleznosci z tytutu dostaw i uslug wartodé netto:

w tym po terminie plamosci

do 30 dni po terminie ptatnosci

od 31 do 40 dni po terminie ptatnosci
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci

16 451
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lednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku (w tysigcach PLN})

od 71 do 180 dni po terminie ptatnosci -
od 181 do 345 dni pe terminie ptatnosci
powyze] 365 dni po terminie

w tym przed terminem ptatnosci 16 451
do 30 dni przed terminem ptatnosci
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 9735
od é1 de 920 dni przed terminem ptatnosci =
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 6714
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci e
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci

odpis aktualizujgcy 287

Wartosé naleznogcei handlowych brutto 16 739

NOTA 5 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzieh bilansowy biezqcego okresu sprawozdawczego pozostate krétkoterminowe aktywa
finansowe obejmujq pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalno$ci do roku od
dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stopa Warto$é bilansowa na dzlen:

procentowa 01.046.2018 31.12.2017
Petrofox Sp.z c.0. stata stopa 20 886 20 354
Murapol s.a. stata stopa 44 362 75350
Platfroma Mieszkaniowa s.q. stata stopa - 2 538
Murapol Projekt 34 Sp.z 0.0. stata stopa 1791 1 745
Awbud s.a. stata stopa 12 269 9 201
Murapol Asset Management s.a. stata stopa 4 859 4764
Murapol Projekt 35 Sp.z 0.0. stata stopa 9 140 8903
Westini Sp.z 0.0. stata stopa 34 378 34 803
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 8 SK stata stopa - | 992
Wybieram To $p.zo.o stata stopa 04 -
Murager GmBH stata stopa 1 525 1 498
Razem 129 303 161 148
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysiacach PLN})

NOTA 6 Konirakty budowlane

na dziefi

Wybrane dane bilansowe 01.06.2018 31.12.2017

AKTYWA

Kwoty naleine od odbiorcéw — wycena konfrakiu 8 580 3740

IOBOWIAZANIA

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe, w tym: 21792 145 482
wycena konirakiow 88 320 139 782
rezerwy na straty na koniraktach 3472 5700

1a okres
01.01.2018 01.01.2017

Wybrane dane wynikowe 01062018  01.06.2017

Przychody z tytutu ustug dtugoterminowych 69 674
Koszt wiasny z tytutu ustug diugoterminowych 69 377
Lysk (strata) netto 297

NOTA 7 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe obejmujq rozliczane w czasie koszty ubezpieczef, optaty UNKF.
Na dzien bilansowy biezqcego okresu sprawozdawczego wartosé roziiczeh miedzyokresowych
wyniosta 37 tys. PLN. Odpowiednio na dzien sprawozdawczy poprzedniego okresu - wartosé
wyniosta 9 tys. PLN,

NOTA 8 Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

na dziei

Wyszczegdinienie 01.062018  31.12.2017

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3008 28 259
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 13 11
$rodki pieniezne na rachunku makierskim 110 111
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowsj - 2
Wartoé¢ bilansowa 3131 28 382
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S5.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01,06.2018 roku {w tysigcach PLN}

Warto$¢ godziwa Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow jest rowna ich wartosci bilansowej.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepujag.

NOTA ¢ Kapitat podstawowy

na dzlefi

Wyszczegéinienle 01.062018  31.12.2017

Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akcji (tys. PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu (PLN) 28 067 522 28 067 522

Struktura kapitatu podstawowego na dzierr 01.06.2018 roku

Wyszezegdlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akciji Warto$é
serll/emis]i akgcji praw do akcji (wsziukach)  serli/emisji

wg wartosci

nominalnej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6591
Akcje serii D imienne zwykle 15.249.142 15 249
Razem 28 067 522 28 0468

Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajqgcy powyze] 5% gtosow ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llos¢ akcji llos¢ akcji  llosé gloséw % gloséw
uprzywilejowanych zwyklych na WIZIA

MURAPOL SA. - 25458 974 25458 974 20.71%

Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9,29%

_Razem - 28067 522 28067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w sirukturze akcjonariciu.
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Jednostkowe Sprawozdanie FHnansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN)

NOTA 10 Rezerwy irozliczenia bierne

W okresie sprawozdawczym spdtka zmniejszyta wynik o 1 421 tys. PLN z tytuty aktudlizacii
wartoéci rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Ponadto w okresie sprawozdawczym spdtka nie zawigzywata rezerw.

W okresie od 01.01.2018 r. do 01.06.2018 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji
publicznej, dotyczqce zobowiqzan, wierzytelnosci Spdtki, ktdrych wartosé stanowitaby co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.

NOTA 11 Kredyly, pozyczki oraz pozostate zobowigzania
finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytdw, pozyczek oraz pozostatych zobowiqzan
finansowych

OKRES BIEZACY - dzier 01.06.2018

Sfopa Warlo§é Zobowiqzanie
Poiyczkodawca/ Serie obligacji procentowa bilansowa  krétkoterminowe divgoferminowe
01.06.2018

POIYCIKI 39 528 39 528
Murapol Projekt 15 Sp.z 0.0. stata stopa 36 305 36 305
Murapol Projekt 2 Sp.z 0.0. stata stopa 3222 3222 -
OBUGACUE 24 377 24 377
Obligacje (SERIA D11) stata stopa 15048 - 15048
Obligacje (SERIA 012) stata stopa 10030 = 10030
Kosziy subskrypcii obligacii {700) {700}
POIOSTALE 5161 5161
Razem 469 046 39 528 2% 539

Ponize] przedstawiono pozostate informacje na temat obligaciji wyemitowanych przez spéike:

* w dniu é lipca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 011 o tgcznej wartodci nominalnej 15 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami;

- wartosé nominalna jednej obligacji: 1.000,00 zt,

- wielko$¢ emisji: 15.000 sztuk obligaciji

37 |Strona



lednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN}

okres zapadalnosci: 36 miesiecy,
- okres odsetkowy: 3 miesiqce,
- oprocentowanie: 5% w skali roky,
- obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisia Obligacii serii 011 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligaciji do altematywnego
systemu obrotu

* wdniu ? lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emiisfi | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 012 o tgczne] warto$ci nominalnej 10 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

- warto§¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,
- wielko$¢ emisji: 10.000 sztuk obligaci

- okres zapadalnoici: 36 miesiecy,

- okres odsetkowy: 3 miesigce,

- oprocentowanie: state w skali roku,

- obligacje nie majq formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 012 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu.

OKRES POROWNAWCIY - na dzief 31.12.2017

Stopa Warto$é Zobowlgzanie
Poiyczkodawca/ Serie obligacii procentowa bilansowa  krétkoterminowe dlugotferminowe
31.12.2017

POIYCZKI 38 384 38 384
Murapol Projekt 15 Sp.z o.0. stata stopa 35256 35256
Murapol Projekt 2 $p.z 0.0. stata stopa 3129 3129 -
OBLICACJE 14 499 - 14 499
Obligacje (SERIA 011) stata stopa 14 499 - 14 499
Razem 52 884 38 384 14 499
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2. Struktura zapadalnosci zobowigzanh finansowych

Wartoéé bilansowa  Wartosé bilansowa

Wyszczegélnienie zobowiqzania na Zobowiqzania na
dzien dzien
01.06.2018 31.12.2017
Poiyczki, w tym 39 528 38 386
Poiyczki krotkoterminowe 39 528 38 386
Poiyczki diugoterminowe wiym: -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyze] 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyiej 5 lat -
Obligacje, w tym 24 377 14 499
Obligacje krotkoterminowe - -
Obligacje diugoterminowe, w tym: 24 377 14 499
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 24 377 14 499
- ptatne powyzej 5 lat -
Pozostate, w tym 5161 5161
Pozostale krétkoterminowe
Pozostate dlugoterminowe, w tym: 5161 5161
- ptatne powyie] 1 roku do 2 lat -
- ptatne powyze] 2 fat do 5 lat 5161 5161
- ptatne powyie] 5 lat - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 69 064 52 884

3. Zobowigzania finansowe w podziale na waluty

stzczegélnienie na dzieti 01.06.2018 na dzien 31.12.2017
warto$é wartosé wartoé warto$é
w walucle w PLN w walucie w PEN
PLN 69 066 52 884
EUR - - -
Razem - 69 044 - 52 884
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NOTA 12 Leasing

1. Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego

Na dzier 01.06.2018 roku spétka nie jest sfrong zadnych istotnych uméw leasingu finansowego.

2. Iobowigzania z tytutu umow leasingu operacyjnego

Na dzien 01.06.2018 roku spétka nie jest strong zadnych istotnych uméw leasingu
operacyjnego.

NOTA 13 Zobowigzania krotkoterminowe

na dzien

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2016

Lobowigzania handlowe 80 4463 39 400
Iobowiqzania z tytulu biezqgcego podatku dochodowego - 16 697
Pozostale zobowigzania krétkoterminowe, w tym 35 7 404
zobowigzania z tyt. podatkéw (poza CIT) 5 7373
zobowigzania z tyt. wynagrodzen 17 17
zobowiqzania z tyt. cet, ubezpieczen | innych Swiadczeh 12 5
inne S 10
Warto$¢ bilansowa na konlec okresu 80 498 63 501

Zarzad Spétki uwaza, ze wartosc ksiegowa zobowigzarn jest zblizona do ich wartoéci godziwe.
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane | majq zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 340 dni.

Struktura wiekowania zobowiqzan handlowych kwota zobowiqzan

Zobowiqgzania z tylutu dostaw i uslug warto$é: 80 4463

w tym po terminie piatnoéci -
do 30 dni po terminie ptatnosci
od 31 do 40 dni po terminie ptatnosci
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci
od 21 do 180 dni po terminie ptatnosci -
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci
powyzej 365 dni po terminie
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w tym przed terminem ptatnosci 80 4463
do 30 dni przed terminem ptatnosci 38
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci
od 41 do 20 dni przed terminem ptatnosci 27 311
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 46 609
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci -
powyiej 343 dni przed terminem ptatnosci 6 505

Warlo$é¢ wykazana w bilansie 80 443

NOTA 14 Podatek dochodowy
1. Bieizgcy podatek dochodowy
za okres
Gtoéwne skladniki obciqienia podatkowego 01.01.2017 01.01.2017
01.04.2018 01.06.2017

Zysk (strata) brutto 2131 (233)

Réinice pomiedzy zyskiem (stratq) brulto, a podstawqg {2131) {233)

opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutéw):

- z tytutu trwatych réznic (dodatinich) 600 50

- Z tytutu frwatych réinic (ujemnych) 42 1

- Z tytutu przejsciowych réinic {dodatnich) 2178 232

- 2 tytutu przejéciowych réznic (ujemnych) 4 867 47
rozliczenie strat z lat ubieglych

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -

Podatek dochodowy wedlug stawki 19%

Rachunek zyskéw i start

Biezgcy podatek dochodowy -

Biezqce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Cdroczony podatek dochodowy (489) 9

Obcigienie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i {489) 9

shrat
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2. Odroczony podatek dochodowy

na dziefi
Wyszczegdinienie 01.06.2018 31.12.2017
Rezerwd z tytulu podatku odroczonego, w tym
- odsetki naliczone 871 369
- naliczona premia - kontrakty budowlane | 630 711
Rezerwy brutto z tytulv podatkv odroczonego 2 501 1080
Aktywa z tytulu podatku odroczonego, w tym
- naliczone niezaptacone odsetki 591 380
- wynagrodzenia | ubezpieczenia spoteczne ptatne w nastepnych 4 4
okresach
- zofokfurowc:n_e kontrakty budowlane, rozl. bilansowo wg. stopnia 16781 26 559
Zaawansowania
- rezerwa na strate - kentraktach budowlane 660 1083
- odpisy aktualizujgce naleznoici 55 55
-réinice kursowe z wyceny bilansowej 2 5
- straty z lat ublegtych 11352 452
- pozosiate 47 24
Aktywa brutto z tytulu podatku odroczonego 29 492 28 561

NOTA 15 Przychody operacyjne
1. Przychody ze sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spétka uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelg

za okres
s od 01.01.2018 od 01.01.2017
Przychody ze sprzedaly do 01.06.2018 do 01.04.2017
Przychody ze sprzedaiy ustug, w tym 69 674 -
ustugi redlizacji przedsiewziecia deweloperskiego 69 674
Razem, w tym: 69 674 -
sprzedaz krajowa 67 674
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2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spétka uzyskata nastepujgee pozostate przychody operacyijne:

zd okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017
Pozostate przychody operacyjne do 01.06.2018 do 01.06.2017
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleinoici 1 |
Pozostate
Razem 1 1

NOTA 16 Koszly operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spétka poniosta koszty zgodnie z poniiszq tabelg

za okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017

Wyszczegdinienie do 01.06.2018 do 01.06.2017

Koszt wlasny sprzedazy, w tym 69 377 -
Koszt wtasny sprzedanych ustug realizacii przedsiewziecia 69 377 -
deweloperskiego

Razem koszly wlasne sprzedaiy 69 377

2. Koszty wedtug rodzaju

za okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017

Wyszczegolnienie do 01.06.2018 do 01,06.2017

Amortyzacja . -
Luzycie materiatdéw i energii

Ustugi obce 71794 48
Podatki i optaty 30 36
Wynagrodzenia 126 113
Ubezpieczenia spoteczne | inne $wiadczenia 18 13
Pozostate koszty rodzojowe 10 43
Razem koszty wedlug rodzaju 71 978 253
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3. Pozostate koszty operacyjne
W okresie sprawozdawczym Spétka nie poniosta pozostatych kosztéw operacyjnych.

4, Koszty zatrudnienia

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty zatrudnienia zgodnie z poniiszg
tabelq:

za okres
od 01.01.2018 od 01,01.20717

Wyszczegoinienie do01.062018  do 01.06.2017

Wynagrodzenia 124 113
Ubezpieczenia spoteczne | inne $wiadczenia 18 13
Razem 144 125

NOTA 17 Przychody i koszty finonscywe

za okres
od 01.01.2018 0d 01.01.2017

Wyszczegéinienie do 01.06.2018 do 01.06.2017

Przychody finansowe, w tym 4378 47%0
Odsetki od lokat 20 16
Odsetki od pozyczek 4313 44
Przychéd ze zbycia udziatdw - 4726
Dodatnie réznice kursowe 2

Wycena instr. finansowych wg. skoryg. ceny nabycia 4]

Pozostate przychody finansowe 2 !
Koszty finansowe, w tym 2199 4779
Koszty z tytutu odsetek od pozyczek 1142 48
Koszty z tytutu odsetek od obligacii 450

Koszt wtasny sprzedanych udziatow - 4726
Uiemne réznice kursowe 10 1

Wycena instr. finansowych wg. skoryg. ceny nabycia

Koszty rozliczenia dyskonta od obligac]i 125
Pozostate koszty finansowe 472 3
Razem przychody (koszly) finansowe netto 2179 11
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NOTA 18 Pozycje przychoddw, kosztéw, zyskow/strat vjete
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w podziale na
kategorie instrumentdw finansowych za okres od 01.01.2018

do 01.06.2018 roku
Wyszczeg Slnienie Inwesiycle w Poiyczkii Zobowiqzanle Razem
sp6iki zaleine naleinoécl finansowe
wyceniane
wedlug
zamorlyzowanego
kosziu
Pozyczkl udzielone
Przychody z tytutu odsetek - 4313 - 4313
Skorygowana cena nabycia 4] 41
Naleinofcl handlowe
Odpisy akiualizujgce noleznosci 1 1
Inwestycje w spdiki zaleine
Przychody z inwestycii - - -
Koszly z inwestycji - -
Zobowiqzania handiowe
Koszty z tytutu odsetek . {15} {15)

Zobowiqgzania z tytulu obligacji
Koszty z tytutu odsetek - : {450) (450}
Skorygowana cena nabycia - -

Zobowiqzania z tytulu pozyczek
Koszty z tytutu odsetek - - {(1142) (1142)
Skorygowana cena nabycia - - -

Zobowiqgzania z tytuly

pozost.zob.finanasowych

Koszty z tytutu odsetek = . {15) (15)
Skorygowana cena habycia - - - .
Razem - 4 355 {1622) 2733

NOTA 19 Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym oraz w okresie pordwnawczym nie wystepuje dziatalnoié
zaniechana.
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NOTA 20 Zysk przypadajacy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oroz liczby akcji, kidre postuzyly do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jednq akcje

za okres

Zysk od 01.01,2018 od 01.01.2017

do 01.05.2018 do 01.06.2017
Zysk netto okresu danego roku dla celéw wyliczenia zysku 1642 {224)
na jedng akcje podlegajacy podziatowi miedzy
akcjonariuszy spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 28 067 522
Lysk netto przypadajgcey na jednq akcje danego roku 0,06 (0.01)

podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujqcej

Efekt rozwodnienia pofencjalnej liczby akcji zwykiych:

Opcje na akcje - -
$rednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb %
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)

Rozwodniony Zysk nefto na jedng akcje zwykiq 0,06 (0,01)
przypadajgcy na jednostke dominvjgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak réwniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystqpity czynniki rozwadniojgce akcje.

NOTA 21 Struktura zatrudnienia

W 2017 roku spétka nie zatrudniata w oparciu o stosunek pracy.

NOTA 22 Zobowigzania warunkowe oraz hiewykazywane
zobowigzania umowne

Spétka na dzieh bilansowy, nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych. Spétka nie
udzielita gwarancji i poreczen innym podmiotom,

Spdtka nie osiggneta zadnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywédw trwatych.

NOTA 23 Cele | zasady zarzqdzaniem ryzykiem finansowym

Do gtownych instrumentdw finansowych, z ktdrych korzysta Spétka, nalezq obligacje, pozyczki
i Srodki pienigzne. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw
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finansowych na dziatalno$¢ Spétki. Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci | zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kidre powstajq bezpoirednio w toku
prowadzonej przez hiq dziatalnosci.

Gtowne rodzgje ryzyka wynikajacego z instumentéw finansowych Spétke obejmuijg ryzyko
zwiqzane z ptynnosciq oraz ryzyko kredytowe. Zarzqd weryfikuje | uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrocie oméwione ponize]. Spotka
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich

posiadanych przez niq instrumentéw finansowych.

1. Rodzgje ryzyk

Ryzyko kursowe

Spodtka nie zawiera kontrakiéw opcyjnych oroz transakciji typu forward w celu ograniczenia
ryzyka kursowego. Spétka nie stosuje rachunkowoici zabezpieczen. Spétka jest narazona na
ryzyko kursowe w niewielkim stopniu, ze wzgledu na nieznaczny udziat w strukiurze aktywéw
nominowanych w EUR i innych walutach.

Ryzyko kredytowe

Gtownymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spétke sq: pozyczki udzielone, gotéwka
na rachunkach bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest
maksymaine ryzyko kredytowe na jokie narazona jest Spotka w zwiqzku z posiadanymi
aktywami finansowymi. Spétka zawiera fransokcje wytqcznie z renomowanymi firmami o
doborej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragnqg korzystaé z kredytow kupieckich,
poddawani sq procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitocrowaniu
standw naleznosci, narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

Gtowne ryzyko kredytowe Spotki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymii.
Kwoty prezentowane w bilansie sq wartosciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce,
oszacowane przez kierownictwo na podstawie przesztych doswiadczen oraz oceny aktualnej
sytuacii ekonomicznej.

Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Spétka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnoéci/ zapadalnosci zaréwno inwestycii
jak i aktywow finansowych {np. konta naleinoici, pozostatych aktywéw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pienieine z dziatalnoéci operacyjnej.

Celem Spofki jest utrzymanie rownowagi pomigdzy ciggtoiciq a elastycznoiciq finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak obligacje i pozyczki.

47 | Strona



Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN)

Ryzyko stopy procentowej (zobowiqzania finansowe)

Spotka korzysta z finansowania zewnegtrznego poprzez pozyczki w ramach Grupy Murapol S.A.
oraz emisje obligaciji. Oprocentowanie pozyczek i obligacii jest state, w zwigzku z tym spoétka
nie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych. Ryzyko stopy procentowe] w zasadzie
nie wystepuje.

Wyszczegélnienle <1rok 1-5 lat > Slat Razem

Zobowiqzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzieri 01.06.2018

Oprocentowanie state 39528 29 538 - 69 066
Oprocentowanie zmienne - - - -
Zobowigzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedfug stanu na dzier 31.12.2017
Oprocentowanie state 38 384 14 499 - 52 884
Oprocentowanie zmienne - - -

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych zobowigzan finansowych,

2. Analiza wrazliwoici stopy procentowej

Analiza wrazliwosci stopy procentowej przedstawia wraziiwosé wyniku finansowego brutto na
racjonainie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw
(w zwiqzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

£ uwagi na brak zobowigzan finansowych oprocentowanych wg. stopy zmiennej, spdtka
odnotowuje brak wptywu ryzyka wrazliwosci stopy procentowej na jej wynik finansowy.

NOTA 24 Informacje o tgcznej wartosé wynagrodzeh i
nagréd oséb zarzgdzajgcych | nadzorujgeych emitenta

Informacje o tqcznej wartoici wynagrodzen i nagréd {w pienigdzu | w naturze), wyptaconych
lub naleinych, odrgbnie dia oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych  emitenta
w przedsigbiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one zdliczane koszty, czy tez
wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednostka dominujgca lub
znaczqcy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd ofrzymanych
z fytutu petnienia funkcjiwe wtadzach jednostek zaleznych, wspétzaleinych i stowarzyszonych;
dodatkowo nalezy poda¢ informacje o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub naleinych osobom wchodzgecym w sktad organdw zarzqdzajgcych
I nadzorujgcych spétek handlowych (dla kazdej spétki osobno).
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Zarzqgd Spotki
Osoba wynagrodzenie w okresle wynagrodzenle w poprzednim
sprawozdawczym okresle sprawozdawczym
MICHAL SAPOTA - 15
NIKODEM ISKRA 15 15
MICHAL FEIST 15 15
Razem 30 45
Rada Nadzorcza Spotki
Osoba wynagrodzenie w okresie wynagredzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresle sprawozdawczym
JAKUB KOCJAN - 8
RAFAL MALARZ - 20
WIESEAW CHOLEWA 33 23
LESZEK KOLODZIE) 8 8
ARTUR OLEINIK 19 8
MICHAL SAPOTA 8 =
MAREK PLONKA 26
Razem 9296 68

Poza powyiszymi wynagrodzeniami, osoby zarzgdzajgce spétkg Abadon Real Estate s.a. oraz
zasiadojgce w organie nadzorczym w roku sprowozdawczym Swiadczyty ustugi w ramach
uméw cywilnoprawnych na rzecz podmiotéw z Grupy.

NOTA 25 Dywidendy wyptacone

W biezqcym okresie oraz w okresie poréwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek
na dywidendy.

NOTA 26 Transakcje jednostki dominujgcej z podmioctami
konsolidowanymi | niekonsolidowanymi

Wyszczegdlnienie z0 okres za okres

od 01.01.2018 od 01.01.2017
do 01.06.2018 do 01.06.2017
Przychody operacyine (z sprzedazy towardw, ustug ) 69 674

w tym z/od jednosiki zaleine] podlegajgcej kensolidac]l
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w tym z/od jednostki dominujace] | spétki od niej zaleinej

w tym z/od cztonkéw kiuczowego personelu kierowniczego
Przychody finansowe z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek

w tym z/od jednostkl zaleznej podlegajqceej konsolidacii

w tym z/cd jednostki dominujgce] I spétki od nig] zaleinej

w tym z/od cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego
Przychod finansowy z tytutu zbycia udziatéw, akcji

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajqee] konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgeej | spdtki od nigj zaleine]

w tym z/od cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego

Przychéd z tytutu sprzedazy srodkéw trwatych,

wierzytelinosci, refaktury
w tym z/od jednostki zaleine] podlegajgcej konsolldac]i

w tym z/od jednostki dominujgee] i spétki od nig] zaleine]

w tym z/od cztonkéw kluczowego personelu kisrowniczego
Wartos¢ sprzedanych towardéw

w tym z/od jednosiki zaleinej podiegaigce] konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgeej i spéiki od nieg] zalene]

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Koszty operacyjne {najem . ustugi ksiegowe, inne}

w tym z/od jednostki zalezne] podlegajace] konsolidadi

w tym z/od jednostki dominujgeej i spdtki od niel zaleinej

w tym z/od cronkéw kluczowego personelu kierowniczego
Koszt finansowy z tytutu zbycia akciji, udziatéw

w tym z/od Jednostkl zaleinej podlegajqeej konsolidaci

w tym z/od jednostkl dominujace] i spdiki od niej zaleine]

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kigrowniczego
Koszty finansowe z tytutu odsetek

w tym z/od jednostki zaleine] podlegaiqee] konsolidacl

w tym z/od jednostki dominujgcej i spdiki od niej zaieinej

w tym z/od cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego

Koszt wiasny sprzedanych §rodkéw frwatych, wierzytelnosci,
refaktur
w tym z/od jednosiki zaleine] podlegajgce] konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgce] | spéiki od nigj zaleznej

w tym z/od czionkéw kiuczowego personelu kierowniczego

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
w tym z/od jednostki zaleine] podlegajqce] konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujacej | spoiki od nie] zalene]

w tym z/od cztonkéw kluczowegoe personelu kierowniczego
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lednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zobowiqzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 90753 392375
w tym z/od jednostki zaleznej podiegaigee] konsoiidacii 90753 3% 357
w tym z/od jednostki dominujace] 1 spdtki od nig] zaleing] 18
w tym z/od cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego

Pozyczki udzielone (aktywa) 129 303 161 148
w tym z/od jednosiki zaleineg] podiegajqee] konsolidacii 33 249 32093
w tym z/od jednostki dominujqesj | spéiki od niej zaleznej 96 054 129 055
w tym z/od czionkdw kluczowego personelu kierowniczego

Pozyczki oirzymane (pasywa) 39 528 38 386
w tym z/od jednostki zaleingj podlegajqgcej konsolidacii
w tym z/od jednostki dominuigcej | spéiki od nief zaleinej 3% 528 38 386
w fym z/od czionkéw kiuczowego personelu kierowniczego - -

$wiadczenia na rzecz personely kierowniczego ::‘;'l‘fg:_zm PR

do 01.06.2018 do 01.06.2017

Wynagrodzenia brutto 126 113

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze {sktadki ZUS) 18 13

Razem 144 125

Zgodnie z MSR 24 Spétka dokonata identyfikacji podmioctéw powigzanych. Za podmioty
powigzane uznano:

a} jednostki zaleine podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr |
b) cztonkéw Rady Nadzorczej
¢) cztonkéw kluczowego personelu kierowniczego

d) bliskich cztonkéw rodziny cztonkéw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajacych we wspdinym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w pkt. b) i c).

Transakcje z jednostkami powiqzanymi dokonywane sq na warunkach rynkowych.

NOTA 27 Idarzenia po dacie bilansu

Nie wystgpito Zadne istoline zdarzenie po dniv bilansowym, kidre halezatoby ujgé w
sprawozdaniv finansowym.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01,01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysiacach PLN)

NOTA 28 Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Mocq Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzeénia 2017 r. Radg Nadzorcza Abadon Real Estate S.A.,
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzig o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania | przeglgdu sprawozdanh finansowych. Wybrany podmiot - Spétka
Grant Thomton Polska Spétka z ograniczonq odpowiedzialnoiciq Spétka komandytowa
zsiedzbqg w Poznaniu wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi  przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 r., oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwea 2018 r. Jak réwniez przeprowadzi
badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2017 r.i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 .

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace WwYhosi:

* za przeglqd jednostkowego rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 1. 10,5 1ys. PLN,

* za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2017
r.de 31 grudnia 2017 1. 15 tys. PLN,

* za przeglqd skonsolidowanego §rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwea 2017 T, 65,4 tys. PLN,

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 18,2 tys. PLN,

* za przeglqd Jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018r. 10 tys. PLN,

* za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2018
r.do 31 grudnia 2018 r. 14 tys. PLN,

* 20 przeglqd skonsolidowanego §rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 T, 45 tys. PLN,

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2018r. do 31 grudnia 2018r. 17 tys. PLN

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 31.122017
. wraz ze sporzqdzeniem opinii i raportu z badania: 18 tys. PLN.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES od 01.01.2018 do 01.06.2018 roku {w tysigcach PLN)

Fat

Podpis osoby Agnieszka Wisniewska J—44l
sporzadzajace] Prezes Zarzgdu Murapol Cenfrum: A
Sprawozdanie i .
Rnansowe Ustug Wspéinych Sp. z 0.0, podpis

Nikodem Iskra Nikoderm ' ;

Prezes Zarzqdu ) / “

“rezes |
Michat Feist

Podpisy

Cztonkow . . Wiceprezes Zarz
Zarzgdu Michat Feist v /ﬁdﬂ
Wiceprezes Zarzqadu

podpis *

Bielsko-Biata,
02.07 2018r.
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