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GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej

Plan Restrukturyzacyjny
w zwigzku z wnioskiem GC Investment S.A. o ogloszenie upadiosci
obejmujacej mozliwos¢ zawarcia ukladu z wierzycielami
z dnia 30 kwietnia 2014 roku
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A. Wstep

1. Sytuacja Dtuznika

Spotka gieldowa notowana na alternatywnym rynku Gieldy Papierow Warto$ciowych w Warszawie
GC Investment S.A. w upadiosci ukladowej z siedziba w Katowicach (,Diuznik’ lub ,Spétka”) ztozyta w dniu
30 kwietnia 2014 roku wniosek o otwarcie jej postepowania upadiosciowego z mozliwoscia zawarcia ukladu
z wierzycielami. Postanowieniem Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach upadioé Spotki we
wnioskowanym przez nig trybie zostata otwarta.

Spotka zaprzestala terminowej obstugi swoich zobowigzan, w szczeg6inosci nie wykupita w terminie
obligacji serii T oraz serii W. Od chwili ztoZzenia wniosku o ogloszenie upadiosci Spotka nie prowadzi
normalnej (statutowej) dziatalnosci operacyjnej; jej wielko$¢ mierzona wielkoscig przychodéw i zatrudnienia
ulegta istotnemu obnizeniu, a podejmowane przez nig dziatania nakierowane byly od tego czasu na
doprowadzenie do zgromadzenia wierzycieli i przekonania tych ostatnich do zawarcia sadowego
porozumienia zaktadajacego restrukturyzacije jej zobowigzan.

Spétka wymaga gruntownej restrukturyzacji — proces ten zapoczatkowany zostat jej otwartg deklaracjg co
do trudnosci w wywigzywaniu sig z zobowiazan finansowych i zlozeniem wiw wniosku. W ninigjszym
dokumencie zawarto zalozenia dalszej restrukturyzacji Spolki, ktorej podstawowym elementem bedzie
zawarcie ukiadu z wierzycielami w ramach postepowania upadiosciowego z mozliwoécig zawarcia uktadu.
Zarzad Spotki zaklada, ze po uprawomocnieniu sie postanowienia Sadu o zatwierdzeniu ukladu uktad
zostanie niezwlocznie wykonany.

2. Aktywa Dtuznika

Zarzad Spotki szacuje, Ze faczna wartos¢ aktywow Diuznika wynosi 207 963 876,50 z. Kwota ta zostata
oszacowana metodg skorygowanych aktywéw wg stanu na dzier: 30.06.2016 1.

Aktywa Spétki stanowia;

Stan na 30.06.2016 Wartosc aktywa
Nieruchomosci inwestycyjne 37039 756,98
Udziaty i akcje jednostki podporzgdkowane 119 798 467,79
Udziaty | akcje inne jednostki 7314 683,65
Kasa 43 694,27
Biezgce rachunki bankowe 38 813,41
Inne krdtkoterminowe aktywa pozostate 1 669,94
Rozrachunki handlowe 5172 724,55
Kaucje nalezne od odbiorcéw 812 429,20
Pozostate rozrachunki 680 355,42
Towary- Nieruchomosci 42 067 749,35
Produkcja w toku - Nieruchomosci 977 461,67
Towary- Bonowice - przekazane do Gminy 1418 725,00
VAT zfe diugi 1197 345,28
Razem 216 563 876,50
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Zoblow;qzanfa ?sob trzecich zabezpieczone na -8 600 000,00
majgtku Spotki

Wartos¢ aktywow Spotki po korekcie o

zobowigzania oséb trzecich zabezpieczone na 207 963 876,50
majgtku Spétki

Przy wycenie poszczegolnych skladnikow aktywow kierowano sig nastepujacymi zasadami:

a) Nieruchomosci (inwestycyjne, towary i produkcje w toku) wyceniono zgodnie z biezacg wyceng
rzeczoznawcy majgtkowego, przy uwzglednieniu wiedzy Zarzadu w zakresie mozliwosci
wykorzystania (zbycia) poszczegoinych nieruchomos$ci oraz przy uwzglednieniu wskaznika

korygujacego na poziomie 95%;

b) Udzialy w jednostkach podporzadkowanych i innych podmiotach wyceniono metodg

skorygowanych aktywow netto;

c) Srodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym wyceniono wg wartosci nominalnej;
d) Naleznoéci handlowe i pozostate wyceniono w warto$ci nominalnej, z uwzglednieniem odpisow
aktualizujgcych naleznosci watpliwe.

W wycenie aktywow kierowano si¢ konserwatyzmem i ostroznoscig, starajac sig w ten sposob wykluczyé

mozliwo$¢ zawyzenia ich wartosci.

Ponizsza tabela prezentuje wartos¢ nieruchomosci nalezacych bezposrednio do Spotki GC Investment S.A,
w upadtosci uktadowe]. Wartosci te w dokonanej przez Spotke wycenie zostaly skorygowane wskaznikiem

95%.
Wartosé
akiving Metoda wyceny
Nieruchomosci inwestycyjne 38989 217,87
Rybnik 3-go Maja 155 000,00 | operat rzeczoznawcy

Jaworzno (Wapnidowka)

10403 000,00

operat rzeczoznawcy

Katowice Warszawska 21

4 714 000,00

operat rzeczoznawcy

B-tom Nowy Dwdr

2073 633,33

operat rzeczoznawcy

operat rzeczoznawcy + naktady po dniu

Niezabudowana

Bytom Frycza Modrzewskiego 5 180 000,00
operatu
Jaworzno Kanty 1329 000,00 | operat rzeczoznawcy
Katowice Ligocka lokal mieszkalny 125 000,00 | operat rzeczoznawcy
K ice Li 1 ¢
atowice Ligaeka fienighomose 3 625 000,00 | operat rzeczoznawcy

Katowice Astréw

11 384 584,54

operat rzeczoznawcy skorygowany o
informacje wynikajgce z wiedzy Zarzgdu
na temat nieruchomosci

Towary i produkcja w toku

45310 748,44

Jaworzno Elektrykow

9640497,11

operat rzeczoznawcy skorygowany o
informacje wynikajgce z wiedzy Zarzgdu
na temat nieruchomosci

Knuréw 69 600,00 | operat rzeczoznawcy
Bytom Kamienna 209 600,00 | operat rzeczoznawcy
Tarnowskie Gory Zagdrska 386 000,00 | operat rzeczozhawcy
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Zendek Mierzecice

594 000,00

operat rzeczoznawcy

Bytom Strzelcéw Bytomskich

3063 269,14

operat rzeczoznawcy skorygowany o
informacje wynikajgce z wiedzy Zarzgdu
na temat nieruchomosci

Katowice Rzepakowa 2 153 000,00 | operat rzeczoznawcy
Zabrze Korczoka 11 878 000,00 | operat rzeczoznawcy
Bytom Nowy Dwér I 66 776,89 | brak wyceny

Jaworzno Grunwaldzka 2 753 570,08 | operat rzeczoznawcy
Katowice Rejo 861 901,21 | operat rzeczoznawcy

Boniowice 5111 750,00 | operat rzeczoznawcy
operat rzeczoznawcy skorygowany o
Grudzigdz 6 104 876,98 | informacje wynikajgce z wiedzy Zarzgdu

na temat nieruchomosci

Bytom Zobrzariska 1349 000,00 operat rzeczoznawcy
e t .
Ruda Slgska 1-go Maja 1028 907,02 zgg; gturzecmmwcy F Aoy 0 gk

Ponizsza tabela prezentuje warto$¢ nieruchomosci nalezacych do Spolek z Grupy Kapitatowej GC
Investment S.A. w upadioéci uktadowej. Wartosci te w dokonanej przez Spétke wycenie zostaly

skorygowane wskaznikiem 95%.

Nazwa firmy

Lokalizacja

Wartosé

nieruchomosci

GC Investment SA Baupol
spotka komandytowo-
akcyina

Sosnowiec, ul. Braci Mieroszewskich

5134 000,00

GC Investment SA Baupol
spotka komandytowo-
akcyina

Bytom, ul. Nowy Dwdr (Potudnie)

1275 000,00

Galeria Potudnie Sp. z 0.0.

Katowice, ul. Kolejowa 59

14 958 000,00

Galeria Potudnie Sp. z o.0.

Jaworzno ,ul. Grunwaldzka /ul.

1075 000,00

Nowoszczakowska

Galeria Potudnie Sp. z 0.0. | Boniowice - Gmina Zbrostawice 4 348 000,00
Galeria Potudnie Sp. z 0.0. | Tarnowskie Géry, ul. Zagdrska / Opolska 1218128,40
PKS w Katowicach S.A. Tarnowskie Gory, ul. Zagdrska / Opolska 2273 871,60
PKS w Katowicach S.A. Bytom, ul. Nowy Dwdr (Pdinoc) 13248 625,00
PKS w Katowicach S.A. Bytom, ul. Nowy Dwor (Pdfnoc) 12 449 000,00
Armada Nowy Dwdr Sp. z , ,

1.
0,8, (395 dziaiAw) Bytom, ul. Nowy Dwdr (Potudnie) 7 350 000,00
Armada Nowy Dwdr Sp. z " ;

. N D Pot 34
0.0. (33% udziatow) Bytom, ul. Nowy Dwér (Potudnie) 9 667,00
gzban ARARAmE AL, & Boniowice - Gmina Zbrostawice 6 389 000,00
Armada Development S.A. | Bytom Szyby Rycerskie 14 475 000,00
GOLF APARTAMENTY Il Bytom Zabrzariska 21 284 230,00
GOLF APARTAMENTY
SPOtKA Z OGRANICZONA Bytom Zabrzariska 63111 500,00
ODPOWIEDZIALNOSCIA

5/ 16




Armada Development S.A. | Bytom Szyb Krystyna 13 626 000,00

Armada Development S.A. | Bytom Zabrzariska 2 601 500,00

Razem: 185 166 522,00

3. Zobowigzania Dluznika

Zobowigzania Diuznika zostaly ujete na liscie wierzytelnosci, sporzadzonej dla celéw postepowania
upadfo$ciowego. taczna kwota zobowigzan Diuznika objetych listg wierzytelnoéci, zlozong do akt sprawy
przez Nadzorce Sgdowego w dniu 8 czerwca 2016 r. wynosi 195.357.034,98 zt. Poniewaz lista nie jest na
chwile sporzadzenia niniejszego Planu Resfrukturyzacyjnego prawomocna (nadal rozpatrywane sg
sprzeciwy wierzycieli co do kwot umieszczenia na liscie lub nie umieszczenia na niej), ksztaft listy jak
i warto$C objetych nig wierzytelnosci moga ulec zmianie. Jednocze$nie zmianie ulec moze ilosciowy
i wartosciowy podziat wierzycieli na Grupy, gdyz zaleze¢ on bedzie od ostatecznego ksztattu listy wierzycieli.
Poziom zaspokojenia wierzycieli w poszczegdlnych Grupach mozliwy bedzie takze do okreslenia dopiero
po uprawomocnieniu sie listy, stad ponizej, w szczegdlnoci w Propozycjach uktadowych, przyjeto wartosé
wierzytelnosci z wiw listy wierzytelnosci.

4. Sposob restrukturyzacji

Zarzad Spolki zaklada, Ze restrukturyzacja Spoiki i jej zobowigzan wymaga:

1) zawarcia ukladu z wierzycielami w ramach postepowania upadfosciowego, co spowoduje obnizenie
wartosci zobowigzan, w tym poprzez konwersje wierzytelno$ci na akcje Spotki nowej emisji;

2) wykonania uktadu, co spowoduje znaczace zmiany w akcjonariacie Spotki na skutek konwersji diugu
na akcje Spotki oraz uwolni mozliwo$¢ zarzadzania aktywami Spotki (Spotka w tym zakresie
proponuje zbywanie aktywéw w cenach rynkowych, ale akcjonariusze Spotki — w tym
w szczegolnosci obecni jej wierzyciele, ktorzy nimi sig stang — beda mogli zdecydowac o innym
sposobie zarzadzania jej majatkiem);

3) podjecia przez akcjonariuszy Spotki kluczowych decyzji co do dalszego sposobu prowadzenia
przedsiebiorstwa Spotki, a w tym (i) zbywania lub rozwijania aktywow Spolki, (i) realizacji Programu
Skupu akcji wtasnych, (iii) zmian w ramach Grupy Kapitatowej Spotki, (iv) dalszej restrukturyzacii
zobowigzan Spotki,

5. Wstepny harmonogram restrukturyzaciji Spéki

Zarzad Spotki zaklada, Ze restrukturyzacja Spotki i jej zobowigzan bedzie przebiegata wg nastepujacego
projektowanego harmonogramu:

L.p. Zdarzenie / Czynnosé Planowany termin | Komentarz
Zgromadzenie wierzycieli — Niezwioczni ieni
¥ gro . nie wierzycie | kwartat 2017 .e. c.nle po upfa?vomocnlenl
zawarcie ukiadu. sie listy wierzytelnosci.
Do 14 dni od

2. Zatwierdzenie uktadu przez Sad. )
zgromadzenia
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wierzycieli.

Uprawomocnienie sie
postanowienia o zatwierdzeniu

uktadu - wejscie uktadu w zycie.

7 dni od dnia
zatwierdzenia albo po
rozpoznaniu srodkow
zaskarzenia.

Rejestracja emisji akgji z
konwersji wierzytelnosci.

Z chwilg wpisu
podwyzszenia kapitatu
zakiadowego Spotki do
rejestru
przedsiebiorcow KRS
na postawie
prawomocnego
postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu.

Emisja obligacji Spétki —
konwersja diugaw uktadowych
wobec spbfek zaleznych na
obligacje.

7 dni od dnia
zatwierdzenia albo po
rozpoznaniu srodkow
zaskarzenia.

Termin wykupu obligacji nie
krotszy niz wynikajaey z uktadu.

Nadzwyczajne Walne

7 dni od dnia
zatwierdzenia albo po

Porzadek obrad przewidujacy co
najmniej:
1) Zmiany w Radzie

Zgromadzenie Spotki. rozpoznaniu $rodkéw Nadzorczej;
zaskarzenia. 2) Program Skupu akgji
wiasnych.
W terminach
Spiata wierzycieli Grupy I. T ——_—
W terminach Zasady skupu powinny
wynikajacych z uwzglednia ptynnos¢ Spotki,
Realizacja Programu Skup akcji | uchwaty ktora bedzie zalezna w gtownej
wiasnych. nadzwyczajnego mierze od tempa zbywania
walnego aktywow lub pozyskania
zgromadzenia, finansowania zewnetrznego

B. Propozycje ukladowe Spétki GC Investment S.A. w upadiosci uktadowej

Ponizsze propozycje uktadowe (,Propozycje Uktadowe") zostaly sporzadzone przez GC Investment S.A.
w upadtosci uktadowej z siedzibg w Katowicach (,Spaétka”) i zostaly przyjete uchwatg Zarzadu Spétki z dnia
12 stycznia 2017 .

Propozycje zostaty sporzadzone przez Spétke celem ich przedstawienia wierzycielom Spétki oraz zawarcia
uktadu w ramach postepowania upadioéciowego z mozliwoscig zawarcia uktadu, toczacego si¢ na
podstawie postanowienia z dnia 2 grudnia 2014 r. Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach,
Wydziat X Gospodarczy, wydanego do sygn. akt X GU 52/14/3.

Celem umozliwienia najpetniejszego zaspokojenia wierzycieli, proponowany jest uktad nastepujacej tresci:
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Grupy wierzycieli

1.

Wierzytelno$ci objete uktadem zaspokajane bedg w obrebie poszczegélnych grup, do ktérych
nalezat bedzie dany wierzyciel.

Dla potrzeb niniejszych Prapozycji Ukladowych wyréznia sie nastepujace grupy wierzycieli:

21, Grupa | - wierzyciele Spétki, ktorych warto$¢ wierzytelnosci, powstatych do dnia ogfoszenia
upadiosci, nie przekracza 10.000 zt. Do grupy tej zaliczajg sie rowniez wierzyciele, ktorych
wierzytelnosci, spetniajgce kryteria wskazane w zdaniu poprzedzajacym, zostaly
zabezpieczone na mieniu Spolki w zakresie, w jakim nie zostaly objete z mocy prawa
uktadem, pod warunkiem zgody wierzyciela na objecie tych wierzytelnosci uktadem,

2.2.  Grupa Il - wierzyciele Spotki, ktorych wartos¢ wierzytelnoéci, nabytych do dnia ogloszenia
upadtosci, przekracza 10.000 zt i kidre zostaly zabezpieczone na mieniu Spotki, w zakresie,
w jakim nie zostaly one z mocy prawa objete uktadem - pod warunkiem zgody wierzyciela na
objecie tych wierzytelnosci ukladem;

2.3.  Grupa lll - wierzyciele Spétki inni niz wierzyciele zaliczani do Grupy |, Grupy Il albo Grupy
IV, ktdrych wartos¢ wierzytelnosci przekracza 10.000 zi, a w szczegolnosci:

(@)  wierzyciele Spotki, ktdrych wierzytelno$ci nie sg zabezpieczone;

(b)  wierzyciele, w tym obligatariusze Spotki, kidrych wierzytelnosci zostaly zabezpieczone
wytacznie na mieniu oséb trzecich;

(c)  wierzyciele Spotki, ktorych wierzytelnosci sg zabezpieczone na mieniu Spotki,
w zakresie, w jakim zostaly one z mocy prawa objgte ukiadem.

24. Grupa IV - wierzyciele Spotki bedacy spotkami zaleznymi i stowarzyszonymi (w rozumieniu
przepisow ustawy o rachunkowosci) wzgledem Spotki, ktérych wierzytelno$ci zostaty z mocy
prawa objete ukladem lub ktore nie zostalty z mocy prawa objete ukladem, pod warunkiem
zgody wierzyciela na objecie tych wierzytelnosci uktadem.

Jeden wierzyciel, posiadajacy wiele wierzytelnosci, moze zosta¢ zaliczony do roznych grup
wierzycieli, w zaleznosci od rodzaju wierzytelnoSci, ktore mu przystugujg oraz kryteriow
wyodrebnienia danej grupy.

Warunki wspolne dla wszystkich wierzycieli

1.

Postanowienia ogéine

W zalezno$ci od tego, do ktdrej grupy nalezy wierzyciel, Propozycja Uktadowa moze obejmowaé:
(@8  redukcje sumy diugbw — poprzez redukcje kwoty naleznosci gléwnej;

(b)  odroczenie wykonania zobowigzan;

(c)  redukcje sumy diugow — poprzez umorzenie naleznosci ubocznych, a w szczegdlnosci
odsetek i kosztow postepowan sadowych, zabezpieczajgcych i egzekucyjnych;

(d)  konwersje wierzytelnosci na akcje Spolki;
(e)  wszystkie lub wybrane z powyzszych.
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2.2

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2.

3.3,

3.4.

3.5.

Swiadczenia pienigzne.

Wszystkie $wiadczenia pienigzne nalezne wierzycielom z Grupy | i Grupy IV tytulem zaspokojenia
wierzytelnosci objetych uktadem w zakresie kwot nalezno$ci glownych oraz odsetek od naleznosci
gtownych (ustawowych i umownych) zostang zaspokojone wylacznie poprzez platnosé kwot
pienigznych w wysokoéci stanowiace] okreslony procent danej wierzytelnosci podlegajace
zaspokojeniu zgodnie z uktadem.

Przyjecie ukladu przez wierzycieli oznacza wyrazenie zgody na zaspokojenie wierzytelnosci objetych
uktadem w formie $wiadczen pienigznych okreslonych trescig uktadu.

W zakresie, w jakim Propozycje Uktadowe nie przewidujg petnego zaspokojenia wierzytelnosci
(redukcja sumy diugu), wierzytelnosci poszezegdlnych wierzycieli objete uktadem podlegajg redukdji
z dniem uprawomochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

Obligacje wyemitowane przez Spétke przed dniem ogloszenia upadiosci ulegajg umorzeniu w Dniu
Zamiany,

Zabezpieczenia ustanowione na mieniu Spotki oraz osob trzecich dla zabezpieczenia wierzytelnosci
objgtych uktadem i podlegajacych konwersji na akcje Spatki, w tym hipoteki | zastawy rejestrowe,
wygasajg z Dniem Zamiany. Zabezpieczenia wierzytelnosci objetych uktadem i niepodlegajgcych
konwersji na akcje Spotki, w tym hipoteki | zastawy rejestrowe, wygasajg z chwila dokonania spaty
wierzytelno$ci objetej zabezpieczeniem.

Konwersja wierzytelnosci na akcje Spotki.

W przypadku, jesli Propozycie Ukladowe obejmujg konwersje wierzytelnosci na akcje Spotki,
konwersja nastapi z chwilg rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego Spéki w oparciu
0 prawomocne postanowienie o zatwierdzeniu uktadu (,Dzief Zamiany").

Konwersja wierzytelnoéci na akcje Spétki stanowi konwersje, o ktdrej mowa w art, 270 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 28 lutego 2003 . Prawo upadtociowe i naprawcze, wobec czego, zgodnie z art. 294
ust. 3 tej ustawy, prawomocnie zatwierdzony uktad zastepuije okreslone w ustawie z dnia 15 wrze$nia
2000 r. Kodeks spotek handlowych czynnoéci zwiazane z podwyzszeniem kapitatu zakiadowego
i objgciem akcji. Uktad wraz z odpisem prawomocnego postanowienia sadu o zatwierdzeniu uktadu
stanowi podstawe wpisu podwyzszenia kapitatu zakladowego do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego.

Konwersja wierzytelnosci na akcje Spotki nie obejmuje wierzytelnosci przystugujacych wierzycielom
zaliczanym do Grupy |I, bedacym spotkami zaleznymi i spétkami stowarzyszonymi ze Spétka, ktére
zostang zaspokojone na zasadach przewidzianych dla wierzytelnosci Grupy IV.

W wyniku konwersji wierzytelnoéci na Akcje kapitat zakladowy Spotki zostanie podwyzszony o kwote
nie mniejszg niz 89.349.494,00 zt (osiemdziesiat dziewie¢ milionow trzysta czterdziesci dziewieé
tysigey czterysta dziewigédziesigl cztery ztote 0/100) poprzez emisje nie mniej niz 89.349.494
(osiemdziesigt dziewie¢ miliondw trzysta czterdziesci dziewie¢ tysigey czterysta dziewietdziesiat
cztery) akcji zwyklych imiennych serii E, o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty 0/100) kazda
(»Akcje"). Wyzej wymienione ilosci | kwoty wynikajg z objecia ukladem wierzycieli z Grup I, 1l i [V
i nie obejmujg wierzycieli z Grupy I, ktérzy bez ich zgody nie moga zostaé objeci uktadem.

Akcje bedg zdematerializowanymi akcjami zwyktymi na okaziciela.
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3.6.
3.7.

3.8.

3.9.

310,

Konwersja wierzytelnoci na Akcje nastapi po cenie emisyjnej wynoszagcej 1,00 zt (jeden ztoty 0/100).

Akcie wyemitowane w drodze konwersji wierzytelnosci na akcje Spotki podlegac bedg
dematerializacji i wprowadzeniu do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu New Connect
prowadzonym przy Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., w terminie 6 miesiecy od
Dnia Zamiany (data zioZenia wniosku Zarzadu Spdtki o wprowadzenie akgji serii E do obrotu
publicznego w Alternatywnym Systemie Obrotu).

Akcje bedg uczestniczyé w dywidendzie od dnia 1 stycznia 2018 r., tj. za rok obrotowy
rozpoczynajacy sie dnia 1 stycznia 2018 1.

Z uwagi na niepodzielnosé akgji, w przypadku, jesli na skutek konwersji wierzytelnosci na Akcje
wierzytelno$¢ nie zostanie zaspokojona w calosci, w pozostalym zakresie niezaspokojonym podlega
ona umorzeniu.

Przyjecie ukladu przez wierzycieli oznacza wyrazenie zgody na warunki konwersji wierzytelnosci na
akcje Spotki dla wszystkich uprawnionych wierzycieli, zgodnie z trescig uktadu.

Warunki dla poszczegoélnych grup wierzycieli

1.1.

1.2

2.1

22,

3.1.

3.2,

Grupall

Wierzytelnosci podlegajg redukcji do kwoty stanowiacej 80% (osiemdziesigt procent) naleznosci
gtownej, w skutek czego wierzytelnosci w zakresie wszelkich naleznosci ubocznych, w tym odsetek,
kosztow postepowan sadowych, zabezpieczajgcych i egzekucyjnych, podlegajg umorzeniu
w catosci,

Splata wierzytelnosci nastapi w ramach jednorazowego $wiadczenia pienieznego, w terminie
6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sig postanowienia sadu o zatwierdzeniu ukiadu.

Grupalll

Wierzytelnosci w zakresie naleznosci ubocznych w postaci kosztow postepowan sgdowych,
zabezpieczajacych i egzekucyjnych, podlegajg umorzeniu w catosci,

Wierzytelnosci w zakresie naleznosci gtowne] w catosci oraz w zakresie naleznosci ubocznych
w postaci odsetek (ustawowych | umownych) podlegajg konwersji na akcje Spotki.

Grupalll

Wierzytelnosci podlegaja redukeji do kwoty stanowigcej 70% (osiemdziesigt procent) naleznosci
gtéwnej, przez co wierzytelnosci w zakresie wszelkich naleznoéci ubocznych, w tym odsetek,
kosztéw postepowan sadowych, zabezpieczajacych i egzekucyjnych, podlegajg umorzeniu
w catosci.

Wierzytelno$ci zredukowane na zasadach wskazanych w punkcie 3.1. w catosci podlegaja konwersji
na akcje Spotki.
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3.3.  Konwersja wierzytelno$ci na akcje Spotki nie obejmuje wierzytelnosci przystugujacych wierzycielom
zaliczanym do Grupy Ill, bgdacym spétkami zaleznymi wzgledem Spotki, ktore zostang zaspokojone
na zasadach przewidzianych dla wierzytelnosci Grupy V.

4, Grupa IV

4.1, Wierzytelnodci podlegajg redukciji do kwoty stanowiacej 60% (sze$cdziesiat procent) naleznosci
glownej, przez co wierzytelnoci w zakresie wszelkich naleznosci ubocznych, w tym odsetek,
kosztow postepowan sadowych, zabezpieczajacych i egzekucyjnych, podlegajg umorzeniu w
catosci,

4.2.  Splata wierzytelnosci nastapi w ramach jednorazowego $wiadczenia pienieznego, w terminie 60
(szescdziesigt miesigcy) od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu o zatwierdzeniu ukiadu.

C. Emisja obligacii

Zarzad Spotki proponuje, aby zaspokojenie wierzycieli z Grupy IV odbyto sig poprzez wzajemne potracenie
Swiadczenia pienieznego majacego stanowi¢ zaspokojenie tej Grupy z obowigzkiem zaptaty wierzycieli
przypisanych do tej Grupy wynikajacym z objecia przez nich obligacii seri AW Spotki. Zarzad Spétki
proponuje aby wymienione potracenie nastapito niezwiocznie po uprawomocnieniu sie postanowienia
0 zawarciu ukladu i procedowane bylo w tym samym czasie co kwestie techniczne zwigzane z rejestracjg
podwyzszenia kapitatu akcyjnego Spotki. Na te okolicznos¢ Zarzad Spotki przygotowat projekty uchwat w
sprawie emisji obligacji serii AW oraz Warunki Emisji Obligacii tej serii, ktore stanowig Zatacznik nr 1 do
niniejszego Planu Restrukturyzacyjnego.

W ocenie Zarzadu Spotki proponowane rozwigzanie w zakresie zaspokojenia spotek zaleznych od Diuznika,
w $wietle braku prawnej mozliwosci zaspokojenia tych podmiotow w sposdb analogiczny jak wierzycieli
z Grupy lll, pozwala na wykonanie i realizacjg propozycji uktadowych dla tej (IV) Grupy wierzycieli,
a jednoczesnie kladzie nacisk na podnoszenie wartosci majatku Grupy Kapitalowej, bowiem dopiero po
zakonczeniu realizacji Programu Skupu akcji wiasnych, Spotka bedzie mogta wykupi¢ wyemitowane dla
podmiotow z nig powigzanych obligacie, tym samym uzaleznione to bedzie od realizacji innych jej
zobowigzan wobec innych niepowigzanych wierzycieli.

Analogicznie jak w przypadku Programu Skupu akeji wtasnych przyszli akcjonariusze Spotki beda mogli
zdecydowac o formie rozliczenia sig Spotki z podmiotami powiazanymi. Przejecie kontroli przez nowych
akcjonariuszy nad Spotkg w sensie praktycznym oznaczaé tez bedzie przejgcie kontroli nad jej Grupg
Kapitatowg | swobode decydowania o sposobie nimi zarzadzania.

Zatacznik nr 1: Projekt Uchwaly Zarzadu Spotki w sprawie emisji obligacji imiennych serii AW oraz Warunki
Emisji Obligacji serii AW Spolki wraz z projektami zatacznikow.

D. Program skupu akcji wiasnych

Po przyjeciu uktadu przez wierzycieli oraz jego zatwierdzeniu przez Sad, Zarzad Spotki podejmie dziatania
zmierzajgce do wdrozenia Programu Skupu akcji wiasnych (,Program Skupu").
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Podstawg przystapienia do realizacji Programu Skupu bedzie uchwala Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki. W terminie 7 dni od dnia zatwierdzenia uktadu albo po rozpoznaniu Srodkow
zaskarzenia., Zarzad GCl zwota Walne Zgromadzenie, kidrego porzadek obrad obejmowat bedzie miedzy
innymi projekt uchwaly o uruchomieniu w Spoice Programu Skupu, zgodnie z zasadami przedstawionymi
ponizej:

Program Skupu obejmie akcje Spotki w liczbie odpowiadajacej liczbie akcji wyemitowanych przez
Spotke w zwigzku z wykonaniem uktadu.

Do udziatu w Programie Skupu uprawnieni beda byli wierzyciele Spotki, ktérym zostang wydane
akcje Spotki w ramach konwersji wierzytelnosci na akcje, przy czym kazdy Wierzyciel uprawiony
bedzie do sprzedazy w ramach Programu Skupu jedynie takiej liczby akcji GCI, jaka zostata mu
wydana w ramach konwersji wierzytelnosci na akcje Spotki.

Nabywanie akcji przez GCl w zwigzku z realizacjg Programu Skupu nastepowaé bedzie celem ich
umorzenia (art. 361 § 1 pkt 5 KSH).

Program Skupu bedzie trwat 5 lat,

Program Skupu zaklada nabycie przez Spétke w ciggu kazdego roku nie mniej niz 20 % liczby akcji
jaka zostata wydana danemu wierzycielowi w ramach konwersji wierzytelnosci na akcje Spotki, po
nastepujacych cenach i wg nizej opisanych zasad:

Okres po Dniu Konwersji / Okres po
L.p. uprawomocnieniu sie postanowienia o Cena jednostkowa akgji GCI
zawarciu ukfadu
Pi 12 miesiecy — Sk 12
) ERe mfeSf@cy i 0,80 zt (osiemdziesiat groszy) za akcje GCI
miesigcu
13 miesiac do 24 miesiaca — Sk 24
2 MIESIAE o 2% Miesiaca = SUPW 221 4 10 24 (jeden Zioty 101100) za akeje GCI
miesigcu
25 miesige do 36 miesigea — Sk 36
3 miesiae do 55 MIesiaea = SEIPWE 1 4 15 2t (jeden Zioty 15/100) za akeje GCI
miesigcu
7 migsi 48 miesi - Sk 4
g, | 37 miesiacdo 4B miesiaca ~SkUpWAB | 4 o0 ot eden oty 201100) za akejg GO
miesiagu
49 miesiac do 60 miesiaca — Sk 60
5, | Helesiapao Rl miesana <DUNREY | o e OO0y AR kGO
miesigcu

Warunkiem przeprowadzenia skupu bedzie w kazdym okresie posiadanie przez Spotke odpowiedniej ilosci
na ten cel niezbednych $rodkow finansowych. Spotka zobowigzuje sie do skupu wszystkich akcji
wyemitowanych w drodze konwersji diugu (zaspokojenia wierzycieli) dopuszczonych do obrotu publicznego
wg ponizszego harmonogramu, w podanych datach, ilosciach | cenach:

| Skup
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realizacjg uchwaty o skupie akcji wiasnych w ilosci co najmniej 20 procent akcji wyemitowanych w drodze
konwersji za cene nie nizsza niz 0,80 zt za akcje, poprzez zlozenie takiej woli i jej podtrzymanie przez
diuznika w Krajowym Depozycie Papierow Wartoéciowych przez okres co najmniej 30 dni kalendarzowych
| zabezpieczenie na ten cel niezbednych $rodkéw finansowych (depozyt).

Il Skup

W okresie do 24 miesigcy od uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu, poprzez
realizacje uchwaty o skupie akcji wiasnych w ilosci co najmniej 20 procent akcji wyemitowanych w drodze
konwersji za ceng nie nizszg niz 1,10 zt za akcje, poprzez zlozenie takiej woli i jej podirzymanie przez
diuznika w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych przez okres co najmniej 30 dni kalendarzowych
i zabezpieczenie na ten cel niezbednych srodkow finansowych (depozyt).

Il Skup

W okresie do 36 miesigcy od uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu ukiadu, poprzez
realizacjg uchwaty o skupie akcji wiasnych w ilosci co najmniej 20 procent akcji wyemitowanych w drodze
konwersji za ceng nie nizszg niz 1,15 zt za akejg, poprzez zlozenie takiej woli i jej podtrzymanie przez
dtuznika w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych przez okres co najmniej 30 dni kalendarzowych
i zabezpieczenie na ten cel niezbednych rodkdw finansowych (depozyt).

IV Skup

W okresie do 48 miesigcy od uprawomocnienia sig postanowienia o zatwierdzeniu uktadu, poprzez
realizacje uchwaty o skupie akcji wiasnych w ilosci co najmniej 20 procent akcji wyemitowanych w drodze
konwersji za ceng nie nizsza niz 1,20 zt za akcje, poprzez ziozenie takiej woli i jej podtrzymanie przez
dtuznika w Krajowym Depozycie Papieréw Wartoéciowych przez okres co najmniej 30 dni kalendarzowych
| zabezpieczenie na ten cel niezbgdnych srodkdw finansowych (depozyt).

V Skup

W okresie do 60 miesiecy od uprawomocnienia sig postanowienia o zatwierdzeniu uktadu, poprzez
realizacje uchwaty o skupie akcji wiasnych w ilodci wszystkich akcji wyemitowanych w drodze konwersj,
pozostatych po dokonanych uprzednio 4 skupach akcji wyemitowanych w drodze konwersji za cene nie
nizszg niz 1,30 zt za akcjg, poprzez Zlozenie takiej woli i jej podtrzymanie przez diuznika w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych przez okres co najmniej 30 dni kalendarzowych i zabezpieczenie na
ten cel niezbednych Srodkéw finansowych (depozyt).

Zastrzezenia do Programu Skupu

Akcje znajdujgce sie w Dniu Zamiany w obrocie publicznym oraz akcje przysziych emisji (poza akcjami
wyemitowanymi w drodze konwersji) nie sq i nie beda automatycznie objete Programem Skupu, a ich skup
i ewentualne umorzenie nie moze nastapi¢ wezesniej anizeli umorzenie akcji wyemitowanych w drodze
konwersji dtugu. Akcje przysztych emisji nie moga by¢ rowniez uprzywilejowane pod wzgledem gtosu jak
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i prawa do dywidendy. Akcje przysztych emisji nie moga rowniez uczestniczy¢ w prawie do dywidendy przed
zakoriczeniem Programu skupu akcji wtasnych dtuznika.

Diuznik moze w kazdej chwili — poza | Skupem — zadeklarowa¢ wole odkupu wigkszej liczby akcji anizeli
20 procent akcji wyemitowanych w drodze konwersji, wowczas o tyle procent — w razie ziozenia takiej
deklaracji przez Spotke (dotyczy |1, Il i IV Skupu) pomniejsza si¢ jej zobowigzanie do odkupu w kolejnych
okresach (Skupach).

Jedli w danym okresie realizacji Programu Skupu akcji wiasnych podaz akcji zadeklarowanych przez
akcjonariuszy do skupu przekroczy warto$¢ minimalng (20 procent) lub wartos¢ zadeklarowang przez
Spotke w okresie Il Il lub IV ale wyzsza niz warto$¢ minimalna, wowczas zlecenia sprzedazy akcjonariuszy
(obecnie wierzycieli) zostang proporcjonalnie zredukowane, a w razie gdyby po zredukowaniu zlecenia
pozostaly czesci utamkowe, to akcje objete skupem zaokragla sie do jednosci w dot.

E. Plan naprawczy

Ze wzgledu na fakt, iz przygotowany dla Spotki Plan naprawczy jest obszernym dokumentem wraz z do
niego zatgcznikami w catosci stanowi Zatacznik nr 2 do Planu Restrukturyzacii.

F. Przeplywy finansowe Spétki w roku 2016

Zatgcznik nr 3 — ze wzgledu na fakt przygotowywania wstepnych wynikow Spéiki za rok 2016, dokument
ten zostanie dotaczony do niniejszego Planu i do akt sprawy upadto$ciowej najpdZniej do 20 stycznia br.

G. Podsumowanie

Ninigjszym dokumentem i zatgcznikami do niego Zarzad Spotki przedstawit Plan jej restrukturyzacii.
W ocenie Zarzadu Dluznika, bez pozyskania srodkéw zewnetrznych, nie ma mozliwosci zaproponowania
innych rozwigzan uktadowych, w tym zaspokojenia wigkszosci wierzycieli w gotéwce. Do chwili opracowania
Planu Zarzadowi Spotki nie udalo sie w tym kierunku zakonczy¢ zadnych z prowadzonych w te] kwestii
negocjacji. Poniewaz majgtek Spotki stanowig nieruchomosci i aktywa finansowe w postaci akgji i udziatow
w budowlanych spétkach zaleznych, propozycije uktadowe opierajg, sig prawie wytacznie (poza minimaing
kwotg pieniedzy przeznaczong dla wierzycieli z Grupy 1) na majgtku nieruchomym, co do kitérego zarzad
Spotki zaproponowat, aby w catosci przeznaczyé go na sprzedaz, a tak pozyskane $rodki na realizacje
Programu Skupu akcji wlasnych, pomimo tego, ze ma on przeSwiadczenie, ze w diuzszym terminie
potaczenie zbywania aktywéw z ich wybiérczym dewelopowaniem mogloby przysporzyé Spolce i jej
akcjonariuszom wiecej przychodow | dochoddw, Zarzad Spotki za cel jednak postawit sobie jak najszybsze
wykonanie uktadu z wierzycielami, a nastepnie stworzenie im warunkow do przejecia zarzadzania Grupg
Kapitatowg i realizacje ich wizji restrukturyzacji lub alternatywnie stworzenie warunkdw do realizacii
Programu Skupu akcji wiasnych majgcego stanowiC dopetnienie zawartego miedzy Spotka a jej
wierzycielami uktadu,

Zarzad Spotki zwraca uwage, ze przedstawiony Plan Restrukturyzacji Spétki bedzie chciat poddaé krytyce
Rady Wierzycieli oraz Sedziego — Komisarza prowadzacego sadowe postepowanie upadiosciowe Spoiki,
Ich ewentualne sugestie co do kierunku zmian Planu w tym propozycji ukiadowych wziete zostang pod
uwage. Zarzad Spotki zastrzega, Ze propozycje uktadowe formalnie wskazane w niniejszym dokumencie

mogq ulec minimalnej zmianie po opublikowaniu prawomocnej listy wierzycieli Spotki iflub na skutek
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ujawnionych w Planie oczywistych bedéw rachunkowych (w tym w materiatach na bazie ktorych tworzone
zostaly zalozenia). Propozycje uktadowe mogg ulec takze zmianie w sytuacji ujawnienia sie inwestora
cheacego wesprze¢ propozycie uktadowe Spolki lub zaproponowat do nich rozwiazanie alternatywne
zaktadajgce na przyktad sptate wierzycieli Spotki w gotowcee na poziomie oferowanym przez Inwestora.
Niemniej Zarzad Spotki stoi na stanowisku, iz opracowany Plan Restrukturyzacji i sktadajace sie na niego
Propozycje ukiadowe — w obecnej sytuacji Spétki i przy braku wsparcia zewnetrznego — sg najlepszym
rozwigzaniem jakie moze zosta¢ zaproponowane ogétowi wierzycieli Spotka z duzg starannoscig
i ostrozno$cig oszacowala wartos¢ swoich aktywow i gdyby okazalo sie Ze nie doszacowata ich wartosci,
przyszli jej akcjonariusze beda mogli takze i przede wszystkim czerpac z tego korzysci czy to w postaci
dywidend czy budowy wartosci Spotki, oczywiscie zakladajc, ze nie zdecydujq sie na odsprzedaz akcji
Spotki w ramach Programu Skupu jej akcji wiasnych lub na rynku wtomym w ramach zwyklych transakeji
gietdowych.

H. Oswiadczenia Zarzadu Spotki

Zarzad Spotki przedkfada niniejszy Plan Restrukturyzacyjny, Propozycie Ukladowe oraz Plan Naprawczy
w dobrej wierze w oparciu o posiadang na dzien 30 grudnia 2016 roku wiedze na temat stanu majgtku Grupy
Kapitatowe] GC Investment S.A. w upadioci uktadowej, w szczegdlnosci na temat jego umownego
| przymusowego obcigzenia prawami na rzecz podmiotéw trzecich, trwajacych egzekucji komorniczych,
generowanych przez Grupg i istnigjacych zobowigzaniach oraz ryzyk gospodarczych mogacych wystapié
w przysziosci, a majgcych potencialnie wptyw na kondycje Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki zwraca rowniez
uwage, ze na wiw dzien w spétkach z Grupy Galeria Poludnie Sp. z 0.0., Armada Zabrze 2 Sp. z 0.0. oraz
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Katowicach S.A. nie ma ustanowionego zarzadu ani innej
skutecznej formy reprezentacji, a co do spotek Golf Apartamenty Sp. z 0.0. oraz Golf Apartamenty 2
Sp. z 0.0. tocza sig z wnioskéw wierzycieli hipotecznych postepowania upadtoéciowe.

Propozycje Ukladowe i plany finansowe opracowane zostaly giéwnie w oparciu o wyceny majatku
nieruchomego dokonane przez powotanego do tego biegtego oraz konserwatywne propozycie biegtych
rewidentow co do wyceny aktywow finansowych Grupy przy uwzglednieniu planowanych biezacych kosztow
spotek Grupy i przewidywanym poziomie $ciagalnodci naleznosci. Na wartos¢ nieruchomasci Grupy
utworzona zostata dodatkowo 5-procentowa rezerwa, ktora pomniejszyta majatek Grupy, na bazie ktorego
sformufowane zostaty Propozycje Uktadowe.

Zarzad Spotki informuie takze, ze Nadzorca Sadowy Spotki ziozyt we wiasciwych sadach pozwy na postawie
art. 127 i 128 PUIN, jak réwniez prawdopodobnie w nawigzaniu do odpowiednich przepiséw Kodeksu
Cywilnego, ale zarzad Spétki nie zna tresci tych pozwéw, ani nie potrafi oceni¢ czy pozwy te beda miaty
jakiekolwiek i ewentualnie jakie skutki dla trwajacego postepowania upadiosciowego ukladowego jak
i zaspokojenia wierzycieli.

Zarzad Spotki uwaza, ze w diugiej perspekiywie najkorzystniejszym dla jej obecnych wierzycieli
a w przysztosci jej nowych akcjonariuszy byloby gromadzenie $rodkow poprzez dewelopowanie wybranych
projektow inwestycyjnych i ich sprzedaz po zakonczeniu danej inwestycii. Tak osiggane nadwyzki istotnie
przekraczatyby kwoty, jakie Spétka planuje uzyskat ze zbywania nieruchomoéci stanowigcych aktualnie
majatek nieruchomy Grupy. Majac jednak na wzgledzie konieczno$¢ wykonania ukladu z wierzycielami
i realizacjg Programu Skupu akcji wiasnych w Planie Restrukturyzacyjnym zatozone jest, ze wszystkie
nieruchomosci nalezagce do Spotki i jej spotek zaleznych trafig do sprzedazy, a tak pozyskane $rodki beda
redystrybuowane do jgj akcjonariuszy (wierzycieli ktorzy obejmg akcje tytutem zawarcia uktadu;

z wytaczeniem jej aktualnych akcjonariuszy).
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Zarzad Spotki zastrzega, iz do czasu odbycia Zgromadzenia Wierzycieli oraz glosowania nad przediozonymi
przez Spotke Propozycjami Uktadowymi, przedstawiony wierzycielom Plan Restrukturyzacyjny oraz
Propozycje Uktadowe mogg ulec zmianie, o czym zawsze poinformowani zostang wierzyciele Spotki.
Jednocze$nie, w razie gdyby w Planie Restrukturyzacyjnym lub bedacym jego czescig Planie Naprawczym
ujawnione zostaly biedy lub pomytki wymagajace skorygowania, stosowne korekty beda wprowadzane,
0 czym zawsze poinformowani zostang wierzyciele Spotki. Zarzad Spotki zwraca ponadto uwage, iz
kilkukrotnie prosit najwiekszych wierzycieli Spétki, w tym cztonkow Rady Wierzycieli o pomoc i czynny udziat
w opracowaniu propozycji uktadowych Spotki w wariancie mozliwie najkorzystniejszym dla wierzycieli
objetych uktadem - niestety, ani poszczegolni czionkowie Rady Wierzycieli ani inni wierzyciele nigdy
pomocy w opracowaniu propozycji nie udzielili ani nigdy nie zaproponowali jakichkolwiek rozwigzan
uktadowych, w tym korzystniejszych dia nich od propozycji przygotowywanych przez Spotke.

Zarzad Spolki liczy na jak najszybsze przedstawienie nowych Propozycji Uktadowych Spolki Zgromadzeniu
Wierzycieli i podjecie przez wierzycieli decyzji o ich przyjeciu lub odrzuceniu do czego zarzad Spotki
konsekwentnie dgzyt od dnia ztozenia wniosku o otwarcie postepowania upadtosciowego Spotki. Zarzad
Spétki bedzie namawiat wierzycieli pozaukladowych do przystapienia do ukiadu na proponowanych im
warunkach i gtosowania za jego poparciem. W ocenie Zarzadu Spotki przyjecie uktadu przez wierzycieli
bedzie dla nich korzystne oraz umozliwi dalsze funkcjonowanie Spotki w otoczeniu gospodarczym.

Katowice, dnia 13 stycznia 2017 r.

: NVESTMENT S.A.
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