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1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje podstawowe

BRAS S.A.

SPOLKA AKCYJNA

ul. Ludwikowo 7, Bydgoszcz

biuro@inventi-power.pl

www.brassa.pl

676 21 94 632

356313890

0000044204

1.2. Przedmiot dziatalnosci Spotki
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 15 lutego 2016 roku, podijeto

uchwate numer 5 zmieniajgca dziatalno$¢ Spobtki w strone rynku nieruchomosci.

1.3. Organy Spoéfki
1.3.1. Zarzqd Spotki BRAS S.A. na dzien 14.11.2018r.

Prezes Zarzgdu - Piotr Klomfas

1.3.2. Rada Nadzorcza Spétki BRAS S.A. na dzien 14.11.2018 r.
Cztonek Rady Nadzorczej — Agnieszka Zaleska-Kitka

Cztonek Rady Nadzorczej - Pawet Mozdzierz

Cztonek Rady Nadzorczej — Robert Rasinski

Cztonek Rady Nadzorcze] — Mateusz Rutnicki

Cztonek Rady Nadzorcze] — Tomasz Korczak

2, KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Informacje o polityce rachunkowosci przyjetej przy sporzadzaniu raportéw
Polityka rachunkowa Spotki zostata przyjeta Uchwatqg Zarzgdu nr 1 z dnia 2 stycznia 2010 roku.

Na podstawie art. 4 oraz art. 9i 10 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.
2002 Nr 76, poz.694) zwany dalej ustawg oraz Rozporzgdzenia Ministra  Finansow
z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie szczegodlnych zasad rachunkowosci dla niektérych jednostek
niebedgcych spdtkami handlowymi, nieprowadzgcymi dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 137

z 2001 r. poz. 1539) Zarzgd INVENTI S.A. (wczedniejsza nazwa firmy spotki BRAS S.A.)wprowadzit,
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jako obowigzujgce od dnia 1 stycznia 2010 r., nastepujgce wewnetrzne zasady (polityke)

rachunkowosci:

1.
2.

10.

1.

12.

13.

14.

Rokiem obrotowym spdtki INVENTI Spbtka Akcyjna jest rok kalendarzowy.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy
przyjete sq miesieczne okresy

Ksiegi rachunkowe prowadszi sie w siedzibie spdtki INVENTI Spdtka Akcyjna.

Rachunek zyskow i strat  sporzgdza sie wedtug wariantu  poréwnawczego
ze szczegotowoscig okreslong w ustawie o rachunkowosci.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdza sie wedtug metody posrednie;.

Ustala sie trzycyfrowy symbol kont syntetycznych. Prowadzona biezgca aktualizacja kont
syntetycznych nie wymaga odrebnego zarzgdzenia. Wydruk kont syntetycznych powinien
by¢ aktualizowany co najmniej raz na zakonczenie roku obrotowego.

Konta ksigg pomocniczych zawierajgce zapisy bedqce  uszczegdtowieniem
i uzupetnieniem zapisdw ksiegi gtéwnej prowadszi sie w miare potrzeb.

Spoétka  prowadzi  ksiegi  rachunkowe w  technice komputerowej korzystajgc
Z oprogramowania.

Ewidencja i rozliczenie prowadzi sie wedtug rodzajow na kontach zespotu 4.

Firma nie prowadzi ewidencji zapasdw na kontach zespotu 3. Zakupione materiaty
odpisywane sqg bezposrednio w koszty w momencie ich zakupu i inwentaryzowane sq
na koniec roku obrotowego.

Wszelkie papiery wartosciowe wycenia sie w cenach nabycia, z uwzglednieniem trwatej
utraty wartosci  (dtugoterminowe), wzglednie nieprzewyzszajgcych cen rynkowych
(krotkoterminowe).

W organizaciji nie tworzy sie rezerw na przyszte swiadczenia pracownicze, takie jak odprawy
emerytalne oraz nagrody jubileuszowe, jak réwniez rezerw na przyszte zobowigzania.

W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowoddw
zrodtowych wystawia sie kazdorazowo, fzw. dowdd zastepczy, w postaci podpisanego
przez kierownika wtasciwego dziatu dowodu potwierdzajgcego przyjecie dostawy lub
wykonanie ustugi obcej na rzecz jednostki. Kazdy taki dowdd wymaga akceptacji cztonka
zarzqdu.

W celu zabezpieczenia danych ksiegowych oraz dokumentéw stanowigcych podstawe
zapisdw ksiegowych dostep do nich majg wytgcznie pracownicy dziatu ksiegowosci oraz

zarzgd organizacii.
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15.W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy o rachunkowosci stosuje sie Krajowe
Standardy Rachunkowosci, a w przypadku ich braku — Miedzynarodowe Standardy

Rachunkowosci.



2.2. Dane finansowe

Raport kwartalny za lll kwartat 2018 roku

2.2.1. Dane jednostki dominujgcej

BRAS S.A.
Ludwikowo 7
85-502 Bydgoszcz

BILANS

na dzien 30 wrzesien 2018 roku w poréwnaniu do 30 wrzesien 2017r.

w zlotych
Stan na dzien . Stan na dzien .
30.09.2018 Stan na dzien 30.09.2018 Stan na dzien
30.09.2017 30.09.2017
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2
A. Aktywa trwale 14 789 480,00 15174 480,00 | A. Kapital (fundusz) wlasny 11117 065,03 | 11095 198,75
1. Warto$ci niematerialne. i prawne 50 000,00 75 000,00 1. Kapital (fundusz) podstawowy 10 170 240,00 | 10 170 240,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 50 000,00 75000,00 | II. Kapital (fundusz) zapasowy) 3789 364,77 3789 364,77
;rfﬁggzﬁl na poczet wartosei niematerialnych i 0,00 0,00 | IIL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
I1. Rzeczowe aktywa trwale 40 000,00 400 000,00 | IV. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6 588 007,32 6 588 007,32
1. Srodki trwate 40 000,00 400 000,00 V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9513488,15 | -9 376 790,48
@) grunty (w tym prawo uZytkowania 40 000,00 80000,00 | VI. Zysk (strata) netto 82 941,09 -75 622,86
wieczystego gruntow)
‘lzocf:gynkl, lokale i obiekty inZynierii lgdowej i 0,00 320 000,00 Ob:loltl(;vfl)e(g:sy z zysku netto w ciaggu roku 0,00 0,00
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 | B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 4043 671,17 4 420 637,52
d) Srodki transportu 0,00 0,00 L. Rezerwy na zobowigzania 2834 048,88 2834 048,88
¢) inne $rodki trwale 0,00 0,00 ééi‘;’gggyvﬁgzotymm odroczonego podatku 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 | 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 (1) dlugoterminowa 0,00 0,00
III. Naleznos$ci dlugoterminowe 2 799 480,00 2 799 480,00 (2) krotkoterminowa 0,00 0,00
1. Od jednostek powiagzanych 1166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 1633 480,00 1633 480,00 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000,00 11 900 000,00 (2) krotkoterminowe 2834 048,88 2834 048,88
1. Nieruchomosci 0,00 0,00 I1. Zobowiazania dlugoterminowe 454 828,00 454 828,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 454 828,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 300 000,00 300 000,00 | @) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
(1) udzialy lub akeje 300 000,00 300 000,00 L‘ZJ : ggl’i”wi’c"]fﬂ dluznych papieréw 0,00 0,00
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d) inne 454 828,00 454 828,00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 I11. Zobowiazania krotkoterminowe 754 794,29 1131 760,64
b) w pozostalych jednostkach 11 600 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
(1) udziaty lub akcje 11 600 000,00 11 600 000,00 | a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
(2) inne papiery wartociowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 754 794,29 1131760,64
mi;'zly’;'(grg:z:v ‘L‘i“"w"' rozliczenia 0,00 0,00 | @) kredyty i poiyezki 12521512 | 303 016,68
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku 000 000 b) z tytulu emisji diuznych papieréw 0.00 000
dochodowego ' ' wartosciowych ' '
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 413 938,02
B. Aktywa obrotowe 371 256,20 341 356,27 | d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 282 061,50 334 518,62
|. Zapasy 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 282 061,50 334 518,62
1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | ) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
4, Towary 0,00 000 & fa’ﬁ:ifi””d“‘k"w' cel, ubezpieczeit i innych 35 717,67 58 876,22
5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00 | %) z tytutu wynagrodzen 0,00 15 429,06
I1. Nalezno$ci krotkoterminowe 346 264,76 267 193,27 | i) inne 311 800,00 5982,04
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1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 14 566,37 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 0,00 0,00 | 1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
b) inne 0,00 14 566,37 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 346 264,76 252 626,90 (2) krotkoterminowe 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 170 100,00 170 100,00 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 170 100,00 170 100,00
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytulu p{?datkaw, dotacji, cel, ubezpieczen 13419,00 13059 51
spolecznych i zdrowotnych
c) inne 96 117,39 69 467,39
d) pozostate 66 628,37 0,00
I11. Inwestycje krétkoterminowe 24 598,64 72 676,00
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 24 598,64 72 676,00
a) w jednostkach 0,00 39 088,10
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 39 088,10
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 24 598,64 33 587,90
(1) $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 29,76 9 019,02
(2) inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pieni¢zne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
'IV. Kroétkoterminowe rozliczenia 392,80 1487,00
miedzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akeje ) wlasne
Suma aktywow 15 160 736,20 15 515 836,27 | Suma pasywéw 15160 736,20 | 15 515 836,27
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony na dzien 30 wrzesien 2018 r. w poréwnaniu do 30 wrzesien 2017r.

(wariant poréwnawczy) w ztotych

Nazwa pozycii 33%8.258?8 Il kwartat 2018 | 11T kwartat 2017 gg'aog'zzig‘;?

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmign_a stanu produktéw.(zwif;kszenie - warto$¢ dodatnia, 0.00 0.00 0.00 0.00
zmniejszenie - warto$¢ ujemna) ! ! ' !
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty dzialalno$ci operacyjnej 30 658,91 15 639,00 10 465,00 73 868,04
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
Zuzycie materialow i energii 0,00 0,00 0,00 0,00
Ustugi obce 27 278,00 15 544,00 9 622,00 49 429,60
Podatki i opfaty, w tym: 3099,00 95,00 350,00 7 151,00
Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00
ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty rodzajowe 281,91 0,00 493,00 17 287,44
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -30 658,91 -15 639,00 -10 465,00 -73 868,04
Pozostale przychody operacyjne 430 000,00 0,00 0,00 0,00
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 430 000,00 0,00 0,00 0,00
Pozostale koszty operacyjne 316 400,00 0,00 0,00 0,00
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 316 400,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 82 941,09 -15 639,00 -10 465,00 -73 868,04
Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 1754,82
Odsetki, w tym; 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 1754,82
Zyska (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) 82 941,09 -15 639,00 -10 465,00 -75 622,86
Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.L - J.11) 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
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Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyska (strata) brutto (I J) 82 941,09 -15 639,00 -10 465,00 -75 622,86
Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (K - L - M) 82 941,09 -15 639,00 -10 465,00 -75 622,86
Rachunek przeptywdw pienieznych
Tresé 111 kwartat 2018 11T kwartat 2017 30.09.2018 30.09.2017
A Przeplywy Srodkéw pienieznych
' z dzialalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto -15 639,00 -10 465,00 82 941.09 75 622.86
1. Korekty razem -1068,32 18 373,96 55384.15 84 106.06
I Przeplywy pienigzne netto z -16 707,32 7908,96
dziatalnosci operacyjnej (I +- I1) 138 325.24 8 483.20
Przeplywy Srodkéw pienieznych
B. . . . 0,00
z dzialalno$ci inwestycyjnej
I Wplywy 16 400,00 0,00 16 400,00 0,00
1. Wydatki 0,00 0,00 0.00 0.00
1. Przeplywy pienigzne netto z 16 400,00 0,00
dziatalnoéci inwestycyjnej (I-11) 16 400.00 0.00
c Przeplywy srodkéw pieni¢znych
' z dzialalno$ci finansowej
l. Wplywy 0,00 0,00 0.00 0.00
1. Wydatki 0,00 0,00 154 788 16 0.00
m Pr;ep}yw?/ pienigzne nf:tto z 0,00 0,00
dziatalnosci finansowej (I - 1) 154 788.16 0.00
Przeplywy pieni¢zne netto razem }
D. (AT +- B +- C.111) 307,32 7 908,96 62,92 8 483,20
E B.ilar.ls?wa zmiana stanu Srodkow 307,32 7 908,96
pieni¢znych, w tym -62,92 8 483,20
E Srodki pieni¢zZne na poczatek 24 876,20 25 678,94
okresu 24 631,80 25 104,70
G Srodki pieni¢zne na koniec 24 568,88 33 587,90
okresu (F +- D) 24 568,88 33 587,90

Zestawienie zmian w Kapitale Wiasnym

od 01.01.2017
do 30.09.2017

0Od 01.01.2018
do 30.09.2018

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

11170 821,61

11034 123,94

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO, po korektach

11170 821,61

11 034 123,94

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

11 095 198,75

11 117 065,03

pokryciu straty )

Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (

11 095 198,75

11 117 065,03
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BRAS S.A.
Ludwikowo 7 BILANS skonsolidowany
85-502 Bydgoszcz na dzien 30 wrzesien 2018 roku w poréwnaniu do 30 wrzesien 2017r.
w zlotych
Stan na dzien . Stan na dzien .
30.09.2018 Stan na dzien 30.09.2018 Stan na dzien
30.09.2017 30.09.2017
AKTYWA PASYWA
0 2 2 0 2 2

A. Aktywa trwale 29 207 453,41 29919 601,94 | A. Kapital (fundusz) wlasny 14 893 574,42 | 14756 124,85
1. Wartosci niematerialne. i prawne 50 000,00 75 000,00 I. Kapital (fundusz) podstawowy 10 420 240,00 | 10420 240,00

1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 50 000,00 75 000,00 I1. Kapital (fundusz) zapasowy) 7 689 364,77 7 689 364,77
3};3&;5? na poczet wartosei niematerialnych i 0,00 0,00 [ IIL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
II. Rzeczowe aktywa trwale 14 457 973,41 15 145 121,94 IV. Pozostale kapitaly - rezerwowe 6 588 007,32 6 588 007,32

1. Srodki trwate 14 457 973,41 15145121,94 | V. Zysk (strata) z lat ubieglych -9927 598,75 | -9878928,80
‘v’v)ifcrz “y’;ttye éf w g’{::’nférfvjw utytkowania 2 128 440,00 2168440,00 | VI. Zysk (strata) netto 123561,08 -62 558,44
\l;/)oéanugynkl, lokale i obiekty inZynierii lgdowej i 12 109 707,57 12 546 337,19 Ob:loltlt;v%(:;;lsy z zysku netto w ciagu roku 0,00 0,00
¢) urzqdzenia techniczne i maszyny 40 763,89 107 164,37 | B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 15552 080,11 | 16 389581,04
d) Srodki transportu 163 095,70 323 180,38 I. Rezerwy na zobowiazania 2834 048,88 2834 048,88
¢) inne $rodki trwale 15 966,25 0,00 éa?ﬁﬁmgzotymh‘ odroczonego podatku 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00 | 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 (1) dlugoterminowa 0,00 0,00
I1I. Naleznos$ci dlugoterminowe 2799 480,00 2799 480,00 (2) krotkoterminowa 0,00 0,00

1. Od jednostek powiazanych 1166 000,00 1166 000,00 | 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 1 633 480,00 1 633 480,00 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 11 900 000,00 11 900 000,00 (2) krotkoterminowe 2834 048,88 2834 048,88

1. Nieruchomosci 0,00 0,00 11. Zobowiazania dlugoterminowe 10323 372,68 | 10572507,74
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 1609 000,00 1268 500,07
3. Dhugoterminowe aktywa finansowe 11 900 000,00 11 900 000,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 8714 372,68 9 304 007,67
a) w jednostkach powigzanych 300 000,00 300000,00 | @) kredyty i pozyczki 8 259 544,68 8849 179,67
(1) udziaty Iub akcje 300 000,00 300 000,00 Vfi : ZZ’;Z’;;’C”,;S/’ dluznych papiercw 0,00 0,00

(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 | d) inne 454 828,00 454 828,00

(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 I11. Zobowiazania krotkoterminowe 2394 658,55 2983 024,42

b) w pozostalych jednostkach 11 600 000,00 11 600 000,00 | 1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
(1) udziaty lub akcje 11 600 000,00 11 600 000,00 | a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 0,00 0,00

(3) udzielone pozyczki 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

(4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe) 0,00 0,00 | b)inne 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 | 2. Wobec pozostatych jednostek 2 394 658,55 2983 024,42
mi;‘z ‘y’;‘l‘ﬁ‘e’:):v“:“°we rozliczenia 0,00 0,00 | @) kredyty i poiyezki 71968564 | 904 868,18
(Ijbglk;(}jfl\)vviezg :)ytulu odroczonego podatku 0,00 0,00 VIZ rzt (i);illlib‘l/v ;1:;’511 dluznych papieréw 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 | ¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 413 938,02
B. Aktywa obrotowe 1238 201,12 1226 103,95 | d) z tytutu dostaw i ustug w okresie wymagalnosci: 631 498,10 962 305,04
|. Zapasy 0,00 0,00 (1) do 12 miesigcy 631 498,10 962 305,04

1. Materiaty 0,00 0,00 (2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 | e) do rozliczenia akcje 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 | f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 f‘i fagi‘i’;]’”d‘”k‘jw' cel, ubezpieczeit i innych 22917776 | 222 604,43
5. Zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00 | %) z tytutu wynagrodzer 0,00 15 429,06
11. Nalezno$ci krotkoterminowe 922 608,86 790 982,63 | i) inne 814 297,05 463 879,69

1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 14 566,37 | 3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00 IV. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 0,00 0,00 | 1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00

(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 | 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

b) inne 0,00 14 566,37 (1) dlugoterminowe 0,00 0,00
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2. Naleznosci od pozostatych jednostek 922 608,86 776 416,26 (2) krotkoterminowe 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 528 833,45 693 889,36 (3) przychody przysztych okresow 0,00 0,00
(1) do 12 miesigcy 528 833,45 693 889,36
(2) powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen 13 419.00 13059 51
spolecznych i zdrowotnych ' '
c) inne 313 728,04 69 467,39
d) pozostale 66 628,37 0,00
II1. Inwestycje krotkoterminowe 115 249,42 220 134,08
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 115 249,42 220 134,08
a) w jednostkach 0,00 39 088,10
(1) udziaty lub akcje 0,00 0,00
(2) inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
(3) udzielone pozyczki 0,00 39 088,10
(4) inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 115 249,42 181 045,98
(1) $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 90 680,54 156 477,10
(2) inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00
(3) inne aktywa pieni¢zne 24 568,88 24 568,88
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
'IV. Kroétkoterminowe rozliczenia 200 342,84 214 987,24
miedzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapital fundusz)
podstawowy
D. Udzialy ( akeje ) wlasne
Suma aktywow 30 445 654,53 31 145 705,89 | Suma pasywéw 30 445 654,53 | 31 145 705,89
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony na dzien 30 wrzesien 2018 r. w poréwnaniu do 30 wrzesien 2017r.
(wariant poréwnawczy) w ztotych
na dzien na dzien
III kwartat 2018 IIT kwartat 2017
Poz. Nazwa pozycji 30.09.2018 30.09.2017
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 084 655,82 749 281,60 781 354,23 2174782,41
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 2 084 655,82 749 281,60 781 354,23 2174782,41
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,
I zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00
1] Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1713 096,29 615 480,96 600 908,58 1852 776,64
I Amortyzacja 268 939,08 91 016,34 88 741,54 270 757,18
Zuzycie materiatow i energii 667 205,54 227 981,08 126 140,19 480 806,57
1] Uslugi obce 386 247,53 174 530,17 253 162,79 692 428,21
v Podatki i oplaty, w tym: 161 310,72 52 861,04 52 966,04 164 999,12
Y, Wynagrodzenia 162 697,96 44 329,15 62 077,85 181 639,58
VI ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 32749,72 9124,00 12 538,30 38 626,98
VIl Pozostate koszty rodzajowe 33 945,74 15 639,18 5 281,87 23 519,00
VIl Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 371 559,53 133 800,64 180 445,65 322 005,77
Pozostale przychody operacyjne 430 050,00 50,00 0,00 0,00
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
I Dotacje 50,00 50,00 0,00 0,00
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1] Inne przychody operacyjne 430 000,00 0,00 0,00 0,00
E Pozostale koszty operacyjne 316 400,00 0,00 1 529,36 1529,36
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00 1 529,36 1 529,36
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
1] Inne koszty operacyjne 316 400,00 0,00 0,00 0,00
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 485 209,53 133 850,64 178 916,29 320 476,41
G Przychody finansowe 1,74 0,00 0,00 0,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
(1) od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Odsetki w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
m od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
v Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
\Y Inne 1,74 0,00 0,00 0,00
H Koszty finansowe 361 650,19 122 968,45 88 984,76 383 034,85
I Odsetki, w tym; 308 377,55 100 474,54 73 167,62 329 280,04
Il Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
1] Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
v Inne 53 272,64 22 493,91 15817,14 53 754,81
1 Zyska (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) 123 561,08 10 882,19 89 931,53 -62 558,44
J Wynik zdarzef nadzwyczajnych (J.1. - J.11) 0,00 0,00 0,00 0,00
I Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K Zyska (strata) brutto (I +J) 123 561,08 10 882,19 89 931,53 -62 558,44
L Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
M pozostale obowiaz. zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
N Zysk (strata) netto (K - L - M) 123 561,08 10 882,19 89 931,53 -62 558,44
Rachunek przeptywdw pienieznych
Tresé III kwartat 2018 III kwartat 2017 30.09.2018 30.09.2017
A Przeplywy Srodkéw pieni¢znych
z dzialalno$ci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 10 882,19 89 931,53 123 561,08 -62 558,44
1. Korekty razem 459 365,94 -28 638,63 709 853,37 123 851,34
o |ereeese: || o] wme) T
B. Prze.plywy 's'rho.dk(iw piel‘ligi.nych
z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
I Wplywy 16 400,00 0,00 136 400,00 0,00
I, Wydatki 120 000,00 0,00 120 000,00 0,00
o [t peiienes | wwon| a0 [
c. Prze.plywy ,s'r'odk(iw pien.iginych
z dzialalnosci finansowej
l. Wplywy 82 273,35 0,00 82 273,35 0,00
I, Wydatki 476 727,78 0,00 966 565,99 0.00
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1. l;r?efilyw,y P n?“IO ‘i -394 454,43 0,00
ziatalno$ci finansowe;j (I - 11) -884 292,64 0,00
Przeplywy pieni¢zne netto razem
D. -27 806,30 61292,90
(A1 +-B.IT + C.1H1) -34 478,19 61 292,90
E. B.llal'IS!)Wil zmiana stanu Srodkow 27 806,30 6129290
pieni¢znych, w tym -34 478,19 61 292,90
E. Srodki pieni¢zne na poczatek 143 055,72 119 753,08
okresu 149 697,85 119 753,08
G SEOdkl pieni¢zne na koniec 115 249 42 181 045,98
okresu (F +- D) 115 249,42 181 045,98

od 01.01.2017 0Od 01.01.2018
Zestawienie zmian w Kapitale Wiasnym do 30.09.2017 do 30.09.2018
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

| 11170 821,61 11034 123,94
l.a Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO, po korektach 11170 821,61 11 034 123,94

1 Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 14 756 124,85 14 893 574,42

Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (
1. pokryciu straty ) 14 756 124,85 14 893 574,42

2.3. Informacje dotyczgce liczby osob zatrudnionych, w przeliczeniuv na petne etaty
Z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotka nie zatrudnia pracownikdw i wspotpracuje ze

specjalistami na zasadach outsourcingu.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN/NIEPOWODZEN W OKRESIE,
KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z OPISEM NAJWAINIEJSZYCH CZYNNIKOW
| ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI

Zarzgd Spodtki jest w trakcie odpowiedniego opisania strategii prowadzonej przez Emitentq,
powyzsza rejestracja zmian pozwala na jej dopracowanie i upublicznienie.

Wykazane przez Emitenta koszty w sprawozdaniu sq zwigzane gtéwnie z funkcjonowaniem Spotki.

Wedtug opinii Zarzgdu spoétki zaleznej Alfa Concept Sp. z 0.0. osiggneta ona zadowalajgcy
poziom oczekiwanych efektéw w zakresie stabilnosci finansowej i sukcesywnie rosngcej
rentownosci, a to géwnie dzieki:

- wynajmie wiekszosci powierzchni biurowej najemcom o wysokiej wiarygodnosci ptatniczej,

- spadajgcym kosztom obstugi finansowej i spadajgcym kosztom ponoszonym na remonty i
rewitalizacje biurowca.

Aktualnie Spdtka podjeta dziatania majgce na celu dopasowanie stawek czynszow ptaconych
przez najemcow do wyraznie rosngcych kosztow energii elekirycznej i cieplnej, co w przysztosci
powinno wptyng¢ na wzrost rentownosci finansowe;.
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Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w Il kwartale 2018 roku wyniosty 749281,60 PLN i
pochodzity z wynajmu powierzchni biurowych nieruchomosci, ktérej wtascicielem jest spdtka
zalezna oraz sprzedazy apartamentu przez Emitenta.

Spotka w Il kwartale 2018 roku wykazata w sprawozdaniu skonsolidowanym koszty finansowe w
wysokosci 122968,45 zt i byty to umowne odsetki od kredytow.

Emitent zamknat lll kwartat 2018 roku stratg na poziomie jednostkowym 15639,00 zt, natomiast na
poziomie skonsolidowanym zyskiem w wysokosci 10882,19 zt. Pierwsze trzy kwartaty 2018 roku
Emitent zamkngt zyskiem na poziomie jednostkowym w kwocie 82941,09 zt, a na poziomie
skonsolidowanym zyskiem w kwocie 123561,08 zt.

4. INFORMACJA O MOILIWOSCI REALIZACJI PRZEKAZANYCH DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH

Emitent nie przedstawiat prognoz na rok 2018.

5. INFORMACJA O PODJETYCH PRZEZ SPOLKE, W OBSZARZE ROIWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI, INICJATYW NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE
W PRZEDSIEBIORSTWIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH

Podmiot nie realizowat dziatalnosci innowacyjnej w Il kwartale 2018 roku.

6. OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN | INWESTYCJl, O KTORYCH INFORMACJA
ZOSTALA ZAMIESZCZONA W DOKUMENCIE INFORMACYJNYM

W Dokumencie Informacyjnym z dnia 24 pazdziernika 2016 r Emitent nie przedstawiat

planowanych dziatan i inwestycji spotki oraz planowanego harmonogramu ich realizacji.

7. JEDNOSTKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Zgodnie z Ustawqg o rachunkowosci przez grupe kapitatowqg rozumie sie jednostke dominujgcq
wraz z jednostkami od niej zaleznymi. Na ostatni dzieh okresu objetego niniejszym raportem
Emitent tworzyt grupe kapitatowq, w sktad ktérej wchodzity:

— Alfa Concept Sp. z 0.0. w ktdrej Emitent posiada 100% udziatdw w kapitale w kapitale
zaktadowym i 100% udziatdéw w ogdinej liczbie gtosdw na Zgromadzeniu Wspdinikdw Alfa
Concept Sp. z o.0.. Spdtka posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu w
Poznaniu przy ulicy Gronowej 22 o powierzchni 1944 m2 do roku 2094. Zabudowe
terenu stanowi XVI-kondygnacyjny budynek biurowy o powierzchni uzytkowej 7

116,8 m2, z drogg wewnetrzng, parkingiem zewnetrznym oraz infra-strukturg
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technicznqg. Powierzchnia podstawowa (powierzchnia najmu) wynosi 4 863,0 m2.

Na powierzchni terenu znajduje sie 71 miejsc parkingowych.

— Hydropower Sp. z 0.0., w ktérej Emitent posiada 60% udziatow w kapitale zaktadowym
i 60% udziatdbw w ogdinej liczbie gtosdow na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw Hydropower Sp.
z 0.0. Spoétka zostata zakupiona do projektowania, budowy i eksploatacii elekirowni

wodnych.

8. KONSOLIDACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Emitent tworzy grupe kapitatowq i sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe wraz ze

spotkg Alfa Concept Sp. zo.0..

Dla pozostatych podmiotow podstawqg prawng jest art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z nim jednostka dominujgca moze nie sporzqgdzac skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jezeli dane finansowe jednostki zaleznej sq nieistotne dla realizacji obowigzku
okreSlonego w art. 4 ust. 1 w/w ustawy. Hydropower Sp. z 0.0. aktualnie bazuje jedynie na
aktywach jednostki dominujgcej, nie prowadzgc wtasnych dziatan majgcych wptyw na wtasng

sytuacje majagtkowaq, finansowq oraz wynik finansowy w raportowanym kwartale.

9. INFORMACJA O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DIZIEN SPORZADZENIA RAPORTU, CO
NAJMNIEJ 5% GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Spotki na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu ksztattuje sie jak ponize;:

Udziat w kapitale
Liczba akcji / gtosow zaktadowym / Udziat w
ogolnej liczbie gtoséw

23725 860 46,66%
2836976 5,58%

24 288 364 47,76%
50 851 200 100,00%

14



