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Szanowni Akcjonariusze

W ubiegtym roku kohczylismy realizacje inwestyciji rozpoczetych w 2017 roku oraz przygotowywalismy sie
do rozpoczecia kolejnych. Bardzo wazne, ze inwestycje te ukonczylismy w zatozonych terminach i co
bardzo wazne dla akcjonariuszy, nie przekraczajgc zaktadanych budzetdw inwestycyjnych pomimo
zZnaczgcego w ostatnim okresie wzrostu kosztéw ustug budowlanych.

Pod koniec marca 2018 roku uroczyscie otworzylismy Retail Park ,,Galeria nad Potokiem” w Radomiu
oferujgcy ponad 5.000 m2 powierzchni najmu. W chwili otwarcia obiekt byt wynajety w 80%, a na dzieh
dzisiejszy wynajete jest 95% powierzchni handlowe;j.

Réwniez z poczgtkiem ubiegtego roku zakohczylismy budowe kolejnej hali magazynowo — biurowej o
powierzchni 12.000 m2 w Sigskim Centrum Logistycznym. Dla naszego kluczowego klienta — firmy Dachser,
przygotowalismy czesé powierzchni magazynowej jako specjalistyczny cross — dock stuzgcy do szybkiego
przetadowywania towardéw. Poczgwszy od maja ubiegtego roku, hala ta jest w 100% wynajeta.

Zapewne Panstwa, jako naszych akcjonariuszy, najoardziej zainteresowaty te wydarzenia, ktére miaty
miejsce juz po zamknieciu roku 2018, a o ktdérych informowalismy w komunikatach biezgcych na poczgtku
2019 roku oraz w kwietniu tego roku.

Podpisalismy w kwietniu br. umowy przedwstepne na sprzedaz dwdch naszych parkdw logistycznych, tj.
Slgskiego Centrum Logistycznego Sosnowiec 1 oraz Centrum Logistycznego Krakéw 2. Mamy nadzieje, ze
zamkniecie tych transakcji w pierwszej potowie tego roku, pozwoli Spdtce przeznaczy¢ jeszcze w tym roku
cze$¢ srodkdw uzyskanych z transakcii sprzedazy na wyptate dywidendy. Jednak, aby te zdarzenia mogty
w ostatnim czasie zaistnie¢, caty nasz zespdt juz w 2018 roku wykonat wiele ciezkiej pracy. ktdrg nie zawsze
wida¢ w raportach i wynikach finansowych spotki.

Przygotowujqc readlizacje nowych projektéw, na poczgtku biezgcego roku zakupilismy teren inwestycyjny
pod Wroctawiem o powierzchni ponad 12 ha. Zakup ten zgodny jest z przyjetq przez nas klika lat temu
strategig, a takze wychodzi naprzeciw oczekiwaniom naszych klientdw. Na terenie tym planujemy
realizacje Centrum Logistycznego o powierzchni okoto 47.000 m2,

Juz w dwa miesigce po sfinalizowaniu zakupu tego terenu, podpisalismy z naszym kluczowym klientem
dtugoterminowg umowe najmu dla prawie 15.000 m? powierzchni magazynowo — biurowej. Budowa
powinna ruszy¢ juz w potowie tego roku, a przekazanie powierzchni najemcom planowane jest na |
kwartat 2020 roku.

Pracujemy rowniez nad pozyskaniem kolejnych gruntdw inwestycyjnych, zaréwno pod naszg dziatalnos$c
logistycznq, jak i pod Retail Parki. Dlatego bardzo intensywnie analizujemy rynek szukajgc dogodnych dla
nas terendw inwestycyjnych, zapewniajgcych jednoczesnie akcjonariuszom wysokg stope zwrotu.

Przychody ze sprzedazy, ktére przekroczyty w ubiegtym roku 19 min zt, odzwierciedlajg juz uzyskiwanie
przychoddw z nowych, oddanych do uzytkowania w 2018 r. inwestycji. Zysk netto, ktdéry w poréwnaniu do
ubiegtorocznego jest w prawdzie nizszy gtdwnie z uwagi na réznice kursowe oraz podatek dochodowy,
jednak w dalszym ciggu tak jak w latach poprzednich, spdtka nasza generuje z biezgcej dziatalnosci
operacyjnej dodatni wynik finansowy oraz dodatnie przeptywy pieniezne, zapewniajgce w petni sptate
kredytéw inwestycyjnych. Widoczne jest to réwniez w poziomie naszego zadtuzenia. Pomimo realizacii
inwestycji i zaciggniecia nowych kredytéw bankowych, wskaznik zadtuzenia wzrdst jedynie o 2% w
poréwnaniu do roku 2017.

Dziekujgc wszystkim naszym Akcjonariuszom za zaufanie chcemy zapewnié, ze w dalszym ciggu
bedziemy konsekwentnie realizowac naszq strategie i dgzy¢ do wzrostu wartosci firmy.

Z Wyrazami Szacunku,
Mirostaw Koszany
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