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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2018- | 01.01.2017-| 01.01.2018- | 01.01.2017-
31.03.2018 | 31.03.2017 | 31.03.2018 31.03.2017
;:tr;r);:g\)h(ljy netto ze sprzedazy produktéw, towardw i 180 510 43 119
1. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 38 (1711) 9 (399)
Ill. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 201 (1 566) 48 (365)
IV. Zysk (strata) netto 201 (1 566) 48 (365)
V. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (295) (26) (71) (6)
_VI. Przep%ywy pieniezne netto z dziatalnosci 101 ©) 24 )
inwestycyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 160 - 38 -
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (34) (32) (8) (7)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) 0,01 (0,10) 0,00 (0,02)
31.03.2018 | 31.12.2017 | 31.03.2018 31.12.2017
X. Aktywa razem 199 997 199 474 47 522 47 825
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 546 596 130 143
Xll. Zobowigzania krotkoterminowe 4714 4342 1120 1041
XIIl. Kapitat wtasny 194 737 194 536 46 272 46 641
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3615 3647
XV. Liczba akcji 15212 345| 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,80 12,79 3,04 3,07

Wybrane dane ze skréconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.
Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujgce kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzieri 31.03.2018r. 4,2085

31.12.2017r. 4,1709 z

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych $rednie
arytmetyczne $rednich kursdw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzier kazdego miesigca, odpowiednio dla | kw. 2018r.
4,1784zt oraz 4,2891 zt dla | kw. 2017r.

Il INFORMACJE O SPOLCE

2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty, ktére w okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania
raportu stanowity podmioty prowadzgce nastepujace dziatalnosci deweloperskie: wynajem wtasnych
nieruchomosci na cele handlowe, logistyczne i biurowe (property management), pozyskanie,
przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (land development), budowa i sprzedaz doméw i
mieszkan, administrowanie nieruchomosciami (dziatalno$¢ deweloperska). W portfelu Spotki znajduje
sie takze Spétka zajmujgca sie transmisjg danych.

ALTA S.A. w | kwartale 2018r. prowadzita dziatania w dwdch gtéwnych kierunkach: rozwdj i realizacja
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajgcej w zgodzie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ha podstawie zasad nowego urbanizmu (Chmielowskie Sp. z 0.0.). Drugim
kierunkiem jest sprzedaz pozostatych aktywdéw (TUP Property S.A.) Dziatalno$¢ prowadzona w ramach
poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci, mozliwo$¢ rozwoju, nowe
inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spotki.

ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: ‘Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spétka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.
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Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostky inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestorow w celu swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestorow), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddéw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikédw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace czy:
(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestorow, ktdrzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wiasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowac jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisaé wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spétek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczagcymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spétki/Inwestycje do wartosci godziwej i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyzsze informacje zostaly zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2014r. dziat Informacje o
Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian obowigzujgcych
standardéw, strona 13.

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA

SA 1Q 2018 2017 2016 2015 2014 2013
lata 2013- 1 Q 2018r.

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdéw
finansowych wycenianych w wartosciach 628 4 885 600 2 546 8 075 1683
godziwych przez SCD

Warto$¢ Akcji i udziatéw wycenianych w
wartosci godziwej

181 435 180 807 175922 175322 173276 168 360

W podmiotach, ktére byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem skfadnikdéw aktywdéw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci te
i metody wyceny sg nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia) nieruchomosci
ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik finansowy
poszczegdlnych okresédw. Obecnie nieruchomosci Spotek — Inwestycji stanowig takze gtéwny skfadnik
ich aktywdéw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spétek i wptywajg
bezposrednio na wycene akcji i udziatdw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.
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MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.

dane sprawozdania z sytuacji finansowej 1Q 2018 2017r. 2016r. 2015r. |2014r.
Aktywa trwate 196 696 | 196 122 | 193 699 190 580 | 188 362
w tym akcje i udziaty Spétek - Inwestycji (wtascicieli 181 435 180807 | 175922 1753221173 276

nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)

dane sprawozdania z catkowitych dochodow

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych 628 4 885 600 2546 | 8 075

wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

inwestycyjnych do wartosci godziwych

dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane) 2013 r.
Aktywa trwate 196 505
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188 696
dane sprawozdania z catkowitych dochodow (skonsolidowane)

Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci -1928

»Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnos¢ holdingowa

(PKD 74.15.2)"

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000140076.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Zarzqd i Rada Nadzorcza Spotki

W okresie | kwartatu 2018r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzadu Spofki
petnit Pan Robert Jacek Moritz.

W dniu 27.02.2018r. nastgpity nizej wymienione zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Spotki:
1. Rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Pan Lestaw Moritz ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady ze skutkiem z dniem
27.02.2018r. Jako powdd rezygnacji podano przyczyny osobiste.
2. Odwotanie z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ALTA S.A.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 5 w sprawie zmian w
sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o odwotaniu z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana
Michata Dorszewskiego.
3. Powotanie cztonkéw Rady Nadzorczej
— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 6 w sprawie
zmian w sktadzie rady nadzorczej, podjeto decyzje o powotaniu Pana Marka Garliskiego w
sktad Rady Nadzorczej Spotki

— Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. w dniu 27.02.2018r. uchwatg nr 7 w sprawie
zmian w sktadzie Rady Nadzorczej, podjeto uchwate o powotaniu Pana Krzysztofa
Kaczmarczyka w sktad Rady Nadzorczej Spotki.

Na podstawie ztozonych oswiadczen: powotane osoby nadzorujgce Spdtka nie sg wpisane w Rejestr
Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie Ustawy o KRS. Powofane osoby nadzorujgce
nie prowadzg dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do ALTA S.A. oraz nie uczestniczg w spétkach
konkurencyjnych jako wspdlnicy spétek cywilnych ani spétek osobowych a takze nie sg cztonkami
organu konkurencyjnych spétek kapitatowych oraz nie uczestniczg w innych konkurencyjnych osobach
prawnych jako cztonkowie ich organdw.
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Po ww. zmianach od dnia 27.02.2018r. sktad Rady Nadzorczej jest nastepujgcy:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Btach — Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Garlinski — Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Na podstawie oswiadczen, wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej spetniajg kryteria niezaleznosci wobec
Spotki, okreslone w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego
roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji
rady (nadzorczej).

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ALTA S.A. z dnia 27.02.2018r. uchwatg powierzyto funkcje i
obowigzki Komitetu Audytu catej Radzie Nadzorczej Spétki.

2.2. Inwestycje Emitenta

W tym opis zmian w strukturze Inwestycji Emitenta

Nazwa i forma o Kapitat . - . .
prawna Siedziba zakfaz:’owy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
V4
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spotka jest wiascicielem ALTA S.A. 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci, na ktorej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spoétki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe domow,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 27 471 472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spotka celowa — wiasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spotka SPV na potrzeby realizacji TUP Property 100%
Sp. zo.0. przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1 000 000 Administrowanie terenem budowy i ALTA S.A. 100%
Siewierz dzielnicg Siewierz Jeziorna.
Sp. z o.0.
Powszechna Warszawa 1019232 Branza ustug internetowych. Spotka ALTA S.A. 23,95%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz
szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wfasna,
hybrydowg siec teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

Dane na dzien przekazania raportu

W okresie | kwartatu 2018r. nie zaszty zmiany w strukturze Inwestycji ALTA S.A., w szczegdlnosci nie
dokonano nowych zakupéw aktywéw takich jak krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartos$ci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.
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Il SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(dane narastajace z rachunkiem kosztéw w wariancie poréwnawczym)

SCD SCD SCD
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2017
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017
::Z::(;;ié\(lvze sprzedazy produktéw, ustug, towardw i 180 1640 510
Amortyzacja (4) (12) (1)
Zuzycie materiatéw i energii (30) (155) (37)
Ustugi obce (316) (1 599) (313)
Podatki i optaty (2) (15) -
Wynagrodzenia (278) (1027) (189)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (47) (205) (47)
Pozostate koszty rodzajowe (36) (153) (22)
Zmiana stanu produktéw - (94) -
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (533) (1 620) (99)
yceniamych wartotesch gotsuneh recz oD 628) 4885 (159
Pozostate przychody operacyjne 5 151 4
Pozostate koszty operacyjne (62) (49) (26)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 38 3 367 (1711)
Przychody finansowe 197 755 179
Koszty finansowe (34) (141) (34)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 201 3981 (1 566)
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) 201 3981 (1 566)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 201 3981 (1 566)
POZOSTAtE DOCHODY

POZOSTALE DOCHODY RAZEM ° ° =
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogdtem -

POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - -
DOCHODY CAtKOWITE RAZEM 201 3981 (1 566)
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3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
Wyszczegolnienie na dzien na dzien na dzien
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017
AKTYWA TRWALE 196 696 196 122 175 474
Rzeczowe aktywa trwate 50 54 20
Akcje i udziaty 181 435 180 807 174 332
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 14 665 14 665 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 546 596 1122
AKTYWA OBROTOWE 3 301 3 352 18 859
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 649 743 1376
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 92 92 589
Pozostate aktywa finansowe 2 521 2425 16 857
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9 44 5
Rozliczenia miedzyokresowe 30 48 32
Aktywa razem: 199 997 199 474 194 333
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
SSF SSF SSF
Wyszczegolnienie na dzien na dzien na dzien
31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 194 737 194 536 188 850
Kapitat podstawowy 15212 15 212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akgji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 55 544 55 544 54 698
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1235 1030
Kapitat rezerwowy 1041 1041 1041
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 3981 - 912
Zysk (strata) netto roku obrotowego 201 3981 (1 566)
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 546 596 1132
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 546 596 1122
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - 10
- w tym: dtugoterminowe - - 10
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4714 4 342 4 351
Kredyty i pozyczki 3671 3478 3375
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 672 528 549
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 371 334 427
Przychody przysztych okresow - 2 -
Pasywa razem: 199 997 199 474 194 333
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3.3. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych (metoda posrednia)

RPP za okres: RPP za okres: RPP za okres:
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 01.01.2017 01.01.2017

31.03.2018 31.12.2017 31.03.2017
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYINE)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 201 3981 (1 566)
Korekty razem (496) (4 705) 1540
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda _ _ _
praw wtasnosci
Amortyzacja 4 12 (1)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (163) (632) (142)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (628) (4 885) 1 590
Zmiana stanu rezerw - (497) -
Zmiana stanu naleznosci 94 1035 (95)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 181 (350) 190
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 16 471 (2)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Inne korekty - 141 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (295) (724) (26)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYINEJ
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych - (50) (6)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdéw trwatych - 2 -
Dywidendy otrzymane - 426 -
Pozyczki udzielone (22) (1764) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 50 197 -
Otrzymane odsetki 73 1920 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 101 731 (6)
PRZEP£YWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Woptywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek 160 - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 160 - -
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (34) (32)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (35)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 44 37 37
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 9 44 5
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3.4.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym
Kapitat SETE :
Kanitat Kapitat 2a aspow 4 zapasowy z Kapitat | Niepodzielony Zysk Kapitat
Wyszczegodlnienie d tpw wy | Zapasowy z pz K y wyceny rez F?N W wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy emisji akcji t ysku programu ezerwowy ubiegtych netto razem
zalrzymanego motywacyjnego
Saldo na dzien 01.01.2018 r 15 212 117 523 55 544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 212 117 523 55 544 1235 1041 3981 - 194 536
Zmiany w kapitale wlkasnym w okresie od ) : : ) ) ) 201 201
01.01 do 31.03.2018 r
Podziat wyniku finansowego - - - - - - - -
Przeniesienie premii z zysku - - - - - - - -
Wyptata premii z zysku - - - - - - - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem - - - - - - - -
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
31.03.2018 r - - - - - - 201 201
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu ) ) ) ) ) i i i
za okres od 01.01. do 31.03.2018 r
Razem catkowite dochody - - - - - - 201 201
Saldo na dzien 31.03.2018 r 15 212 117 523 55 544 1235 1041 3981 201 194 737
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Kapitat fanial
Kapitat Kapitat 23D3SOWY Z zapasowy z Kapitat Niepodzielony | Zysk Kapitat
Wyszczegolnienie o dstgwow zapasowy z pz skuy wyceny rezer?:vow wynik z lat | (strata) | wilasny
P y emisji akcji zatrzymane o programu y ubiegtych netto razem
y 9 motywacyjnego
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 15 212 117 523 54 698 1030 1041 912 -| 190 416
Zmiany zasad (polityki) ) ) ) ) ) ) ) )
rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 54 698 1030 1041 912 -| 190 416
Zmiany w kapitale wkasnym w
okresie od 01.01 do 31.12.2017 - - 846 205 - (912) | 3981 4120
roku
Podziat wyniku finansowego - - 912 - - (912) - -
Wycena Programu Motywacyjnego - - - 205 - - - -
Wyptata premii z zysku za 2016 rok - - (66) - - - - -
Wyptata dywidendy - - - - - - - -
Razem transakcje z wtascicielem| - - 846 205 - (912) - 139
Zysk/strata netto za okres od 01.01.
do 31.12.2017 roku ) ) ) ) ) -] 3981 3 981
Inne dochody catkowite po
opodatkowaniu za okres od 01.01. - - - - - - - -
do 31.12.2017 roku
Razem catkowite dochody - - - - - - 3981 3981
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 15 212 117 523 55 544 1235 1041 - 3981 194 536
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Kapitat

. Kapitat . . .
. Kapitat zapasowy z . Niepodzielony Zysk Kapitat
Wyszczegolnienie ocli(satgcvegw zapasowy z za|:>zassc|>(vl\:y z wyceny relz(:rr\,nlrt;:v wynik z lat (strata) wilasny
P y emisji akcji zatrzymane o programu y ubiegtych netto razem
y 9 motywacyjnego
Saldo na dzien 01.01.2017 r 15212 117 523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
Zmiany zasad (polityki) ) ) ) ) ) ) ) )
rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15212 117 523 54 698 1030 1041 912 - 190 416
Zmiany w kapitale wtasnym w
okresie od 01.01 do 31.03.2017 r : : : : : -| (1566)]  (1366)
Razem transakcje z wtascicielem - - - - - - - -
Zysk/strata netto za okres od
01.01. do 31.03.2017 - - - - - -] (1566))  (1566)
Razem catkowite dochody - - - - - - - -
Saldo na dzien 31.03.2017r. 15 212 117 523 54 698 1030 1041 912 | (1 566) 188 850
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zasady (polityka rachunkowosci)

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR
34 Srédroczna Sprawozdawczo$é finansowa w formie skréconej oraz zgodnie z pozostatymi
obowigzujgcymi standardami MSSF, majgcymi zastosowanie do s$rédrocznej sprawozdawczosci
finansowej, ktdre zostaty zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Staty Komitet ds. Interpretacji, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i ktére obowigzujg
na dzien 31.03.2018r.

Zasady (polityka) rachunkowosci Spotki zastosowana do sporzadzenia $réddrocznego sprawozdania
finansowego za | kwartat 2018r. sg spdjne z zasadami, jakie przyjeto do sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego Spétki za 2017r., z wyjatkiem zmian do standardéw i interpretacji
zatwierdzonych przez Unie Europejskg, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2018r.

Spétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje zatwierdzone do stosowania
w Unii Europejskiej, majace zastosowanie do prowadzonej przez Spétke dziatalnosci i obowigzujgce w
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2018r.

Przyjecie powyzszych nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w
prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

Szczegdétowa informacje o zmianach i zastosowaniu standardéw po raz pierwszy zaprezentowano
ponizej:

Zastosowanie MSSF 9 po raz pierwszy

W sprawozdaniu finansowym za | kwartat 2018r. Spétka zastosowata po raz pierwszy standard MSSF 9
»instrumenty finansowe”, ktdry zastgpit dotychczasowy standard MSR 39.

MSSF 9 wprowadza nastepujgce kategorie aktywéw finansowych:

- wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Klasyfikacji dokumentéw nalezy dokonaé na moment poczgtkowego ujecia. Klasyfikacja zalezna jest od
przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywdw pienieznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wymaga takze oszacowania oczekiwanej straty kredytowej, niezaleznie od tego czy wystgpity,
czy tez nie przestanki do stworzenia takiego odpisu. Standard przewiduje 3 stopniowa klasyfikacje
aktywoéw niefinansowych pod katem ich utraty wartosci:

(1) Stopien 1 —salda, dla ktérych nie nastgpito znaczgce zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczgtkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewypfacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

(2) Stopien 2 — salda, dla ktérych nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczgtkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewypfacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

(3) Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci. W odniesieniu do naleznosci handlowych, ktére
nie zawierajg istotnego czynnika finansowania, standard wymaga zastosowania uproszczonego
podejscia i wyceny odpisu na bazie oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia instrumentu.

Raport za I kw. 2018., dane w tys. zt
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Spétka zaklasyfikowata naleznosci handlowe do Stopnia 1 (wycena odpisu na bazie oczekiwanych strat
kredytowych w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy) z uwagi na fakt,
ze dokonuje sprzedazy ustug jedynie do podmiotéw powigzanych.
Analizy dokonano w oparciu o wskazniki oczekiwanego niewypetnienia zobowigzania ustalone na
podstawie danych historycznych.
Ponizej zaprezentowano klasyfikacje do poszczegdlnych Stopni, ustalenie odpiséw i pordwnanie ich do

MSR 39.

Wartosc¢ brutto
(MSSF 9)

Stopien 1

Stopien 2

Stopien 3

Razem

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

649

92

29932

30673

Srodki pieniezne

RAZEM (brutto)

658

92

29932

30 682

Odpisy aktualizujgce
(MSSF 9)

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

29932

29932

Srodki pieniezne

RAZEM (netto)

658

92

750

Ponizej zaprezentowano zmiany dotyczace klasyfikacji aktywdw i zobowigzan finansowych.

Pozycja w bilansie

MSR 39

MSSF 9

Wptyw
zmiany

Zamortyzowany

koszt

Zamortyzowany

koszt

Wartos¢
godziwa
rozliczana
przez
wynik

Wartos¢
godziwa
rozliczana przez
pozostate
catkowite
dochody

Razem

Zwiekszenie
(zmniejszenie)

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci
(netto)

741

741

741

Wartosc¢ brutto

30673

30673

30673

Odpisy aktualizujgce

(29 932)

(29 932)

(29 932)

Srodki pieniezne

9

9

9

Aktywa finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik

Udziaty, akcje i
pozostate aktywa
dtugoterminowe

181435

181435

181435

AKTYWA FINANSOWE

182 185

750

181435

182 185

Oprocentowane
kredyty i pozyczki

3671

3671

3671

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate
zobowigzania

1042

1042

1042

ZOBOWIAZANIA

FINANSOWE

4713

4713

4713

Raport za I kw. 2018., dane w tys. zt

Strona 14 z 35



Zastosowanie MSSF 15 po raz pierwszy

W sprawozdaniu za | kwartat 2018r. Spotka zastosowata po raz pierwszy standard MSSF 15 ,Umowy z
klientami” oraz wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z tytutu umoéw z klientami”.

Standard MSSF 15 zastgpit standardy MSR 18 ,,Przychody” oraz MSR 11 ,,Umowy o ustuge budowlang”.
Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczg wszystkich umoéw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu
towardw lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi
sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie,
ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowaé do
poszczegdlnych elementéw pakietu.

W przypadku, gdy wysokos¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3
zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi
odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty
poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w
czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do standardu MSSF dostarczajg dodatkowych informacji i wyjasnied dotyczacych
gtéwnych zatozen przyjetych w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkéw, ustalenia
czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtéwnym dostawcg débr i ustug (principal)
oraz sposobu ewidencji przychoddw z tytutu licencji.

Oprécz dodatkowych objasnierr, wprowadzono takze zwolnienia i uproszczenia dla jednostek
stosujgcych nowy standard po raz pierwszy.

Po dokonanej analizie, Spétka informuje, ze zastosowanie zaréwno standardu MSSF 15 jak i objasnienia
do niego, nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe w stosunku do dotychczasowych uregulowan
z uwagi na fakt, ze umowy zawarte przez Spoétke nie zawierajg w sobie cech powodujgcych zmiane
podejscia do ujmowania oraz wyceny przychoddéw uzyskiwanych przez Spétke.

Przyjete przez RMSR i zatwierdzone przez UE do stosowania po 1 stycznia 2019 r.

MSSF 16 ,Leasing”

Nowe wymagania eliminujg pojecie leasingu operacyjnego, a co za tym idzie pozabilansowe ujecie
uzytkowanych na tej podstawie aktywow. Wszystkie uzytkowane aktywa i odnosne zobowigzania do
zaptaty czynszéw bedg musiaty zostac ujete w bilansie. Z uwagi na fakt, ze Spétka w niewielkim zakresie
korzysta z uméw leasingu, standard nie wywrze istotnego wptywu na sytuacje finansowg i majatkowa
Spoftki.

Spétka zamierza przyjgé wymienione powyzej nowe standardy oraz zmiany standarddw i interpretacji
MSSF  opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, lecz
nieobowigzujgce na dzien sprawozdawczy zgodnie z datg ich wejscia w zycie. Spotka szacuje, ze wyzej
wymienione standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacje nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na dzien bilansowy.

Standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie
zatwierdzone przez UE

Przyjete przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2019 r.
e KIMSF 23 ,Niepewnosc¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego”
e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe — prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym
wynagrodzeniem
e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” — wycena inwestycji
dtugoterminowych
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e Roczny program poprawek 2015-2017
— Zmiany do MSSF 3 ,Pofaczenia przedsiewzie¢” — wycena posiadanego wczesniej
udziatu we wspdlnych operacjach
— Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — brak wyceny posiadanego
wczesniej udziatu we wspdlnych operacjach
— Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — konsekwencje podatkowe w zwigzku z
wypfatg dywidendy
— MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego” — koszty finansowania w przypadku, gdy
sktadnik aktywa zostat przekazany do uzytkowania
Przyjete przez RMSR do stosowania po 1 stycznia 2021 r.
. MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”
Spétka szacuje, ze wyzej wymienione standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacje przyjete
przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spoétke na dzien bilansowy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018r. nie obejmuje wszystkich informacji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie z rocznym
sprawozdaniem Spotki za 2017r., ktére obejmuje noty za okres 2017r. a ktdre zostato sporzagdzone wg
MSSF zatwierdzonych przez UE.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018r. nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie sprawozdanie finansowe Spétki poddane badaniu przez
biegtego rewidenta, zostato sporzadzone za 2017r. tj. na dzien 31.12.2017r.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018r. zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajgcej sie przewidzied
przysztosci.

Zidentyfikowane ryzyko ptynnosci jest minimalizowane poprzez dziatania restrukturyzujace zadtuzenie
oraz strukture Inwestycji.

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

- Inwestycja Spotki Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spétki zostat sfinansowany ze
zrodet wiasnych. Oprécz zadituzenia w Spotce ALTA, Chmielowskie Sp. z o.0. nie ma
zewnetrznych kredytéw. Spétka zawarta z niepowigzanym deweloperem umowy sprzedazy
oraz przedwstepng umowe sprzedazy dziatek budowlanych z perspektywa realizacji umoéw
przyrzeczonych do 2020r., w facznej kwocie ponad 30 min zt.

W zwigzku z umowg poreczenia kredytu Spétki TUP Property w Banku Zachodnim WBK, ktdre

stanowi zobowigzanie warunkowe Spétki ALTA, istnieje ryzyko utraty wartosci aktywdéw w

przypadku wykonania zobowigzania z tytutu poreczenia. Wysokos¢ i informacje o poreczeniu

zaprezentowano w nocie objasniajacej nr 18 niniejszego sprawozdania finansowego.

Na dzien publikacji raportu na podstawie Porozumienia o sptacie kredytu, termin spfaty przypada

na 30.11.2018r.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.
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4.2.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd

W procesie stosowania przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnient podanych ponizej,
najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprécz szacunkéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikdw majatku

Spodtka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki
dtugoterminowych aktywdéw finansowych. Diugoterminowe aktywa finansowe Spétki
obejmuja przede wszystkim akcje i udziaty w spétkach celowych realizujgcych poszczegdlne
projekty oraz w spétkach stowarzyszonych. Cato$¢ przychoddw i generowane przez te spotki
zyski sg rezultatem realizacji powierzonych im zadan i majg bezposrednie przetozenie na
wartos¢ udziatéw i akcji w danej spéifce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym
Spotki ALTA.

Korekty z tytutu przeszacowania udziatdw w wartosci inwestycji dokonane w 2017r. wyniosty
628 tys. zt.

Szacunki i zatozenia

Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:

Skfadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentédw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktérych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w
dalszej czesci niniejszego sprawozdania finansowego.

Podziat zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytéw na czes$¢ dtugo- i krétkoterminowa

Pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w zaleznosci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy
przychéd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie
wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych
pfatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub
rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.

Najwiekszg pozycjg sprawozdania z catkowitych dochoddw, od ktérej liczona jest rezerwa sa
przeszacowania udziatéw i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spétki zadecydowat, ze korzysci
ekonomiczne wynikajgce z przeszacowania akcji i udziatdéw zostang zrealizowane poprzez
wypfate dywidendy a nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia
opodatkowania podatkiem dochodowym. W zwigzku z tym rezerwa na podatek odroczony z
tytutu przeszacowania jest ograniczana do wysokosci aktywa na odroczony podatek
dochodowy.
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W $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za | kwartat 2018r. dokonane przez Zarzad
istotne osady w zakresie stosowania przez Spétke zasad rachunkowosci i gtéwne Zrddta szacowania
niepewnosci byly takie same jak opisane w sprawozdaniu finansowym za 2017r.

4.3.Prezentowane okresy sprawozdawcze, data zatwierdzenia sprawozdania finansowego i waluta
sprawozdania

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spoétki przedstawia sytuacje finansowa na dzier 31
marca 2018r. oraz zawiera dane poréwnywalne na dzier 31 marca 2017r. i 31 grudnia 2017r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spétki jest ztoty polski.

Nie wystgpity réznice pomiedzy sprawozdaniem finansowym opublikowanym za okres | kwartatu
2018r. zakoriczonym 31 marca 2018r. oraz poprzednio opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 23 maja 2018r.

4.4.Noty objasniajace

4.4.1. Odpisy Aktualizujace
- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartosc¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego tytutu
- z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych, rzeczowych aktywdéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywdéw oraz odwrdéceniu takich odpisow.
W okresie | kwartatu 2018 r. i okresach poprzednich nie dokonywano istotnych odpiséw utraty wartosci
rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw i nie
odwracano takze takich odpisow.

4.4.2. Rezerwy

- Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy przychéd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania
w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich
tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub
pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,
ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Najwiekszg pozycja sprawozdania z catkowitych dochoddéw, od ktérej liczona jest rezerwa sa
przeszacowania udziatéw i akcji w swoich inwestycjach. Zarzad Spétki zdecydowat, ze korzysci
ekonomiczne wynikajace z przeszacowania instrumentédw finansowych (akcje i udziaty) w Spétkach,
ktorych warto$é godziwa zostata ustalona w oparciu o kapitaty wtasne, zostanie zrealizowana poprzez
wypfate dywidendy, nie poprzez ich sprzedaz. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym. Na podstawie paragrafu 39i 40 MSR 12 na dziert 31.12.2017
roku wartosc rezerwy na podatek dochodowy jest szacowana w wysokosci mozliwych do realizacji
aktywoéw na podatek odroczony, co w konsekwencji powoduje brak wptywu podatku odroczonego na
wynik Spétki.
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Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien Na dzien
Odroczony podatek dochodowy
31.03.2018 31.12.2017

Aktywo z tytutu ODPD Wartos¢ Wartos¢
Stan na poczatek okresu 596 1083
Zmiana -50 -487
:ﬁ;:\lcllo ZTYTULU ODPD 546 596
Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartosé
Stan na poczatek okresu 596 1083
Zmiana -50 -487
§ZZZIIEE:IWA ZTYTULU ODPD 546 596

4.4.3. Rzeczowe aktywa trwate
Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

4.4.4. Korekty btedéw poprzednich okreséw
Nie miaty miejsca korekty btedéw poprzednich okreséw.

4.4.5. Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga

Spétka nie ma zawartych umoéw kredytowych z podmiotami zewnetrznymi. Nie miato miejsca
niespfacenie pozyczki ani naruszenie warunkdw jej umowy.

Kredyty zewnetrzne wystepujg w Inwestycji TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0.— Spétki reguluja
zobowigzana kredytowe na biezgco.

ALTA S.A. od dnia 25.01.2016r. jest strong umowy krétkoterminowej pozyczki, zawartej z Inwestorem
Spétki ALTA (Panig E Moritz), kwota kapitatu pozyczki na dzierh 31.03.2018r. wynosita

3000 tys. zt. Termin sptaty przypada na 30.09.2018r.

4.4.6. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore maja istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s3 ujete w wartosci godziwej czy w
skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | kwartatu 2018r. sytuacja gospodarcza nie wptynefa istotnie na prowadzong dziatalnosc¢
operacyjng ALTA i jej Inwestycji. Nie miaty miejsca takze wydarzenia w gospodarce krajowej, majgce
istotny wptyw na wartosé godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

4.4.7. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W | kwartale 2018r. spdtka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

4.4.8. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzien 31.03.2018r. Spétka posiada instrumenty finansowe wyceniane w wartosciach godziwych,
ktére ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym.

Spétka stosuje ponizsze hierarchie wartosci dla okreslana i wykazywania wartosci godziwej
instrumentow finansowych wg metody wyceny.
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Wszystkie aktywa, ktérych wartos¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu finansowym

sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie danych

wejsciowych najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktdre sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywéw i zobowigzain nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Aktywa finansowe Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Naleznosci z tytutu
dostaw i usiug_ora'z' ) ) 741 741
pozostate naleznosci
(netto)
Srodki pieniezne 9 - - 9
Aktywa finansowe
wyesnlane w - - 181435 181435
wartosci godziwej
przez wynik
RAZEM 9 - 182 176 182 185

W okresie sprawozdawczym | kwartatu 2018r. nie miato miejsce przesuniecie pomiedzy poziomami
hierarchii.

V INFORMACIJE O DZIALALNOSCI W | KWARTALE 2018R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majgce wptyw na
osiagniete i przyszte wyniki finansowe

Zwiezfy opis istotnych dokonan lub niepowodzern emitenta w okresie, ktdrego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczqcych emitenta

Wskazanie czynnikdéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majqgcych istotny wpfyw na sprawozdanie
finansowe

Kwoty i rodzaj pozycji wpfywajgcych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc.

Inne informacje moggce w istotny sposob wptynqc na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku
finansowego.

Spo6tka ALTA S.A. i wynik finansowy

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty zalezne, sg to w okresie sprawozdawczym i do dnia
przekazania raportu udzialty w przedsiebiorstwach dziatajagcych w branzy nieruchomosciowej.
Podmioty te prowadzg dziatalnosé: wynajem wiasnych nieruchomosci na cele handlowe, logistyczne i
biurowe (property), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntow pod zabudowe (land
development), budowa i sprzedaz doméw i mieszkan, administrowanie nieruchomosciami (dziatalno$¢
deweloperska). W portfelu Spétki znajduje sie takze Spdtka zajmujaca sie transmisjg danych.
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Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spofki.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki ALTA stanowi pochodng wyceny akcji i udziatéw Spétek - Inwestycji. Zarzad
Spotki wycenia je w wartos$ci godziwej poprzez wynik, stosujgc to podejscie konsekwentnie od 2008r.

Za | kwartat 2018r. Spétka wykazata zysk netto 201 tys. zt. Bezposrednim Zrdédtem wyniku jest
aktualizacja wartosci udziatéw i akcji Inwestycji oraz biezgcej dziatalnosci, wyrazanych w wartosciach
godziwych.

Warto$¢ godziwa Spotek — Inwestycji jest rezultatem prowadzonej przez nie dziatalnosci a takze
wartosci i wyceny nieruchomosci oraz prowadzanych przedsiewzieé.

Szczegdtowe informacje dotyczace metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajacg 10.1 ,instrumenty
finansowe” sprawozdania finansowego Spétki za 2017r.

Zarzad dokonat na dziert 31.03.2018r. aktualizacji wyceny Spotki TUP Property S.A. w zwigzku z wyceng
w ramach tej Spétki — jej podmiotu zaleznego CP Tychy Sp. z 0.0. i galerii handlowe]j oraz biezacej
dziatalnosci TUP Property z uwzglednieniem wyceny kredytéw tych Spotek zaciggnietych w euro.

Wyceny akcji i udziatow Spoétek — Inwestycji ALTA S.A.
oraz wycena i metody wyceny nieruchomosci Inwestycji

Inwestycje ALTA S.A.
Inwestycje na dzienh 31.03.2018 Wartos¢
bilansowa
Nazwa jednostki 31.03.2018
Chmielowskie Sp. z 0.0. 118 105
TUP Property S.A. 61 330

Przystan Siewierz Sp. z o.0. -

Powszechna Agencja Informacyjna

PAGI S.A. 2000
Razem wartos¢ brutto 181 435
Nieruchomosci Spotek — Inwestycji ALTA S.A.
31.03.2018 31.12.2017
Nieruchomosci Razem 243 889 243 220
Chmielowskie
Nieruchomos¢ Siewierz Jeziorna 137 990 137 990
TUP Property i Cp Tychy Sp. z 0.0. RAZEM 105 899 105 230
handlowe* 63 486 62 942
biurowe 17723 17 704
logistyczne 12 463 12 360
mieszkaniowe 8095 7634
pozostate 4132 4590

*Nieruchomosci Cp Tychy Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.
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Metody wyceny nieruchomosci Spotek - Inwestycji

Na dzien bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci zostaty wycenione nastepujaco:

: wartosc tys. zt na D@
Sposob wyceny 31.03.2018r- udziat %

niezalezny rzeczoznawca 153 359 63%
renta wieczysta 62 002 25%
nieruchomosci sklasyfikowane jako zapasy
(przeznaczone do sprzedazy) w TUP Property,
przeniesione z nieruchomosci inwestycyjnych 21 590 9%
wg wartosci godziwej na dzien przeniesienia
1.01.2018r.
wg poniesionych naktadéw 6937 3%
SUMA 243 889 100%

Wycena nieruchomosci TUP Property:

Zarzad Spotki TUP Property w dniu 20.05.2018r. podjgt uchwate w sprawie przeniesienia
nieruchomosci Spotki z kategorii nieruchomosci inwestycyjne do kategorii towaréw gotowych do
sprzedazy (zapaséw). Uchwata zostata podjeta na podstawie MSR 40 par. 57 lit. b, w zwigzku z MSR 2.
Uchwata zostata podjeta z mocg obowigzywania od 1 stycznia 2018r.
W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych wykazywanych w wartosciach godziwych do
pozycji Zapasy, zaktadany koszt tych nieruchomosci przyjety zgodnie z MSR 2, rdwny jest wartosci
godziwej tych nieruchomosci, ustalonej na dzien zmiany tj. 1.01.2018r. roku (MSR 40 par. 60).
Na podstawie par 57 lit. b) MSR 40, jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych
w przypadku dostosowania nieruchomosci do sprzedazy.
Podjete czynnosci zmierzajgce do sprzedazy nieruchomosci obejmuja:
— analize stanu prawnego nieruchomosci w celu prowadzenia badan due dilligence (stanu
prawnego i ekonomicznego nieruchomosci),
— rewizje umoéw najmu w celu zawarcia stosownych anekséw, zwiekszajgcych sprzedazowy
potencjat nieruchomosci,
— oferowanie nieruchomosci na rynku w celu ich sprzedazy, tj. m.in. nawigzanie relacji z firmami
posredniczgcymi sprzedazy nieruchomosci,
— rozpoczecie negocjacji w celu sprzedazy nieruchomosci,
— czynnosci polegajgce na zmianie przeznaczenia nieruchomosci i dostosowania do potrzeb
rynku, w celu ich sprzedazy.

Przeniesienie nieruchomosci TUP Property S.A. z nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw ma ten
skutek, ze nie beda podlegaty wycenom w nastepnych okresach wedtug wartosci godziwej.
Nieruchomosci te bedg natomiast podlegaty ocenie, czy nie nastgpita utrata ich wartosci, powodujgca
koniecznos$¢ utworzenia odpisu aktualizujgcego ich wartosé.

Wartos¢ bilansowa ww. nieruchomosci na moment przeniesienia ich z nieruchomosci inwestycyjnych
do zapaséw wynosita 36 960 tys. zt.

Wycena nieruchomosci CP Tychy Sp. z 0.0.

Nieruchomos¢ Spétki CP Tychy Sp. z o.o. (galeria handlowa City Point) zostata przedstawiona w
wartosci godziwej tej nieruchomosci na dziedn 31.03.2018r. Wycena tej nieruchomosci zostata
sporzadzona wg tych samych zasad jakie zastosowano przy sporzadzeniu wyceny na dzien
31.12.2017r.a jej ujecie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej niezmiennie w nieruchomosciach
inwestycyjnych.
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Szczegdétowe informacje dotyczace wyceny nieruchomosci do wartosci godziwej przedstawiono w
finansowym sprawozdaniu rocznym ALTA S.A. za 2017r.

Informacje dotyczace podmiotdw — inwestycji ALTA S.A.

Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Spétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Siewierz Jeziorna to gtéwne i
potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartos¢
dodang dla nieruchomosci.

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrobwnowazonego rozwoju. Spotka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
medidéw oraz wydzielaniem dziatek, ktére nastepnie sg sprzedawane.

Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajace obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem
architektonicznym i koncepcjg urbanistyczna.

Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg dziatania
w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac 10 tys. osdb.

Powierzchnia wszystkich nieruchomosci, ktére zakupita Spétka wynosi zgodnie z ewidencja
przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce 114,59 ha. Na tym terenie zgodnie z chtonnoscia
terenu wynikajaca z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Siewierz mozna
wybudowaé 415 000m2 powierzchni uzytkowej (PU), w tym 335 000 m2 PUM oraz 80 000m2 GLA. Na
dzien raportu zostato sprzedane 5% catej PU, ktérg mozna wybudowac na terenie, czyli 12 % PU, ktdra
mozna wybudowac na terenie objetym MPZP.

Nieruchomos¢ Spotki podzielona jest na czesci realizacji (osiedla) nazwane odpowiednio: Centrum, Na
Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 39,72 ha nieruchomosci nalezgce
obecnie do Spétki, ktére stanowi Centrum (liczba ha objetych MPZP nalezgca do Spétki zmniejsza sie
w miare sprzedazy kolejnych dziatek pod budowe).

W inwestycji Siewierz Jeziorna prowadzi dziatalnos¢ kilku niezaleznych deweloperdéw, kazdy z nich
nabywa od Spétki Chmielowskie przygotowane do budowy dziatki budowlane.

Deweloperzy oferujg i budujg produkty mieszkaniowe, dlatego w inwestycji powstaja domy
jednorodzinne szeregowe, wielorodzinne w zréznicowanym standardzie.

taczna wartos¢ umow sprzedazy dziatek budowlanych w projekcie (przyrzeczonych i przedwstepnych),
zawartych dotychczas pomiedzy Chmielowskie Sp. z 0.0. i deweloperami wynosi ponad 30 min zt i
obejmuje ponad 46 tys. m kw powierzchni uzytkowej mieszkalnej (doktadna kwota uzalezniona jest od
ostatecznej liczby PUM, ktdrg nabywca zbuduje, zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami na budowe).
Umowy przedwstepne beda zamieniane na umowy przyrzeczone sprzedazy wraz z dostawg dziatek
budowlanych przez Chmielowskie w okresie do 2021r.
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Zarzad ALTA S.A. po dokonaniu weryfikacji na dzien 31.03.2018r. przyjmuje wycene Spotki
Chmielowskie w wartosci oszacowanej na dzie 31.12.2017r.

ALTAS.A. nadzien 31.12.2017r. wycenifa Spotke Chmielowskie wykorzystujgce metody skorygowanych
aktywoéw netto NAV oraz zdyskontowanych przeptywow pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF wartos$¢ Spotki Chmielowskie wynosi 220 000 tys. zt, zaktadajgc przeptywy pieniezne
na lata 2018-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Przy wycenie metodg skorygowanych aktywéw netto NAV, biorgc pod uwage wycene nieruchomosci
sporzadzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien 31.10.2017r.

wartos¢ Spotki wynosi 118 105 tys. zt

Spétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwe] ujeta Spétke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 118 105 tys. zt

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos¢ na dzieri 31.10.2017r. na warto$¢ 137 990 tys. zt,
w tym:

Wycena rzeczoznawcy 2017r. 2016r.
Wartos¢ nieruchomosci w tys. zt 137 990 tys. zt 135 680 tys. zt
w tym:

Teren objety MPZP 7?3%?3; fé)z{ 8? 4%?2 8t yhse;)zi

Teren inwestycyjny objety studium

kierunkow zagospodarowania O 50620 tys. 2t
(74,87 ha) (74,87 ha)

przestrzennego

Szczegdtowe informacje dotyczace metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym
ALTA S.A. za 2017r.

TUP Property S.A. — deweloper — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. polega gtdwnie na zarzadzaniu portfelem posiadanych nieruchomosci,
ktére obejmuje: plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci, komercjalizacje obiektow.

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. W okresie 2018 r. i okresach
poprzednich Spétka zarzadzata portfelem nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych.

Po dniu bilansowy, tj. 18.04.2018r. Spdtka poinformowata, ze podjeta negocjacje z zainteresowanymi
podmiotami z branzy deweloperskiej mieszkaniowej, (dziatajgce takie na terenie Trdjmiasta),
zmierzajgce do sprzedazy nieruchomosci biurowej potozonej w Gdansku przy ul. Jana Pawta 20.
Wartoé¢ nieruchomoéci w ksiegach rachunkowych TUP Property S.A. na dzierr 31.12.2017r. wynosi 11,2
min zt. Planowany czas finalizacji transakcji nie zostat okreslony. Informacje na temat kolejnych
etapow transakcji — ewentualne podpisanie umowy warunkowej, przedwstepnej albo ostatecznej -
zostang przekazane do publicznej wiadomosci niezwtocznie.
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CP Tychy — podmiot zalezny od TUP Property

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktérej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spotki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. Spotka CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik Spofki
ma warto$¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metoda dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.
Zasady i parametry wyceny nieruchomosci sg takie same, jak przy wycenie nieruchomosci zastosowanej
w sprawozdaniu rocznym za 2017r. dla nieruchomosci komercyjnych wynajetych.

Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.- Internet 1 transmisja danych -
podmiot powigzany z ALTA S.A. (Spétka posiada 23,95% akceji PAGI)

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg instytucje administracji publicznej i terenowej,
finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.

W dniu 30.12.2017r. Powszechna Agencja Informacyjna S.A. i P4 Sp. z o.0. (Nabywca, operator sieci
Play) zawarty warunkowa Umowe dotyczgcg przeniesienia praw do dysponowania i zobowigzania do
udostepniania czestotliwosci radiowych.

Umowa dotyczyta sprzedazy pasma czestotliwosci 3,7 GHz. Pasmo pozwala na swiadczenie ustug
telefonii komdérkowej w technologii 5G. Pasmo 3,7 GHz moze obstuzyé w regionie mazowieckim
Warszaweg i 76 innych miejscowosci, co odpowiada $wiadczeniu ustug dla 3 min ludnosci w technologii
5G.

Transakcja zostata uznana za skuteczng z dniem 20.04.2018r., na podstawie spetnienia warunku tj.
uzyskania prawomocnej zgody wydanej w formie decyzji przez Prezesa UKE (nr
DZC.WAP.514.1.2018.10), na mocy, ktorej, tzw. rezerwacja czestotliwosci zostata przekazana na rzecz
Nabywcy tj. P4 Sp. z 0.0.

Kwota transakcji odpowiada wartosci pasm czestotliwosci dla transakcji zawieranych w krajach
sgsiednich i wynosi okoto 8 min zt.

Wartos¢ akcji Spotki PAGI S.A. w ksiegach ALTA S.A. pozostaje aktualna na dzier 31.03.2018r. i wynosi
2 000 tys. zt. Wycena ta ujmuje ww. warto$¢ dokonanej transakcji sprzedazy, ktérg Zarzad ALTA S.A.
uwzglednit w sprawozdaniu finansowym na dzied 31.12.2017r. na podstawie informacji od
Akcjonariuszy PAGI S.A. o negocjacjach w sprawie sprzedazy czestotliwosci oraz szacunkowej kwocie
transakgji.

Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzgdzanie dzielnicg Siewierz

Podmiot z siedzibg w Siewierzu

Spétka administruje i zarzadza terenami miejskimi dzielnicy Siewierz Jeziorna.

Wartos¢ Spotki zostata odpisana w petnej wysokosci w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. w
poprzednich okresach.
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Czynniki majace wptyw na dziatalnosc kluczowych inwestycji
Spotki ALTA

Czynniki determinujace dziatalnos¢ Spofki i jej Inwestycji w kolejnych miesigcach stanowig wewnetrzne
czynniki rozwoju ktérymi sa:
— Dezinwestycja w obszarze projektdw o niskiej wartosci oraz projektédw pasywnych, ktére
osiaggnety dojrzatos¢ inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:
=  Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach
=  Prace projektowe dotyczgce zagospodarowania kolejnych faz realizacji
= Zaproszenie do wspodtpracy i transakcje sprzedazy dziatek z kolejnymi deweloperami
= Zawarcie umowy sprzedazy strefy handlu i ustug
= Kontrola ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji
= Zapewnienie ptynnosci finansowej
= Sprzedaz dziatek, domdéw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu
rentownosci inwestycji
= Uchwalenie Planu Miejscowego zgtoszonych 18 ha a nastepnie dla terenéw objetych
stadium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takie zmiany przepiséw prawnych w tym polityka mieszkaniowa i budownictwa
mieszkaniowego.

5.2.Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktdre wystqgpity po dniu, na ktdry sporzqdzono kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe,
nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogqcych w znaczqcy sposob wptyngc na przyszte wyniki finansowe.

Po dniu bilansowym koriczacym okres sprawozdawczy zakoriczony 31 marca 2018r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtoby wptyngé znaczacy
sposéb na przyszte wyniki finansowe Spétki, ani inne zdarzenia, ktére zgodnie z MSSF powinny by¢
uwzglednione lub odrebnie ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym. Wszystkie zdarzenia
gospodarcze majgce miejsce po dniu bilansowym zostaty zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

5.3.0bjasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalno$ci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spétek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.4.Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikdw na dany rok,
w Swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych
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Spétka nie publikowata prognoz wynikow.
5.5.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwiqzanych z pozostafymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

— Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzgdzania kapitatem
Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania witasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spétka analizuje takze w swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP
Property S.A., i CP Tychy Sp. zo.o., ktére sg strong umdw kredytowych.

Wskaznik, w Spotce ALTA i jej gtdwnych Inwestycjach jest nastepujacy:

ALTA TUP Property Chmielowskie CP Tychy
dane tys. zt 1Q2018 | 102017 |1Q2018 |1Q2017 | 1Q2018 | 1Q2017 | 1Q2018 | 1Q2017
A | Kredyty/pozyczki ogotem 3671 3375| 9830| 11184| 14729*| 14408* 29637 31456
B | Srodki pieniezne i ekwiwalenty 9 5 73 93 5 22 3 60
C | Zadtuzenie netto (A-B) 3662 3370| 9757| 11091| 14724| 14386 29634 3139
D | Kapitat wtasny ogétem 194737| 188850 | 61330| 58518| 41827| 42926 30884 23848
E | Kapitat ogdtem (C+D) 198399 | 193220| 71087| 69609| 56551| 57312 60518 55244
F | Wskaznik zadtuzenia (C/E) w % 1,85% 1,74% | 13,73% | 15,93%| 26,04% | 25,10%| 48,97%| 56,83%

*Pozyczka od ALTA SA, Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma zaciggnietych kredytow bankowych

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspétpracuje z dziatem
finansowym Spétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.

Ryzyko wyceny akcji i udziatow

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akgcji i udziatow
Inwestycji Spotki.

Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spoétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzieé.

Spétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczacym stopniu. Akcje i udziaty Spotek — Inwestycji stanowia
90% sumy aktywow ALTA S.A.

Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdéw aktywodw (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposdb ciggty od 2007r.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczace poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spétki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko kontynuowania dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2018r. zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania za | kwartat 2018r. ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci
jest monitorowane i ograniczane. Ryzyko to odnosi sie do powodzenia realizacji dziatan poszczegdlnych
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Inwestycji (sprzedaz nieruchomosci, sptata kredytu) oraz udzielonego poreczenia kredytu Spdétce TUP
Property (w przypadku, gdyby kredyt nie zostat sptacony w terminie wymagalnym Porozumieniem o
spfacie zawartym pomiedzy TUP Property i bankiem kredytodawca).

Ryzyko wyceny i wartosci godziwej

ALTAS.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie obowigzujacych
standarddéw i przepisdw prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrodto w ryzyku ptynnosci i realizacji zamierzen inwestycyjnych
poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na wartos¢
godziwg akcji i udziatdéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spétka ALTA jest narazona
na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Ryzyko ptynnosci dotyczy takze pozyczki ALTA S.A. udzielonej przez Inwestora — w przypadku, gdyby
pozyczka stata sie wymagalna a Spdtka nie mogtaby sptaci¢ zadtuzenia. Termin spfaty przypada na
30.09.2018r. Ryzyko jest monitorowane a przyjety harmonogram realizacji zadan przez poszczegdlne
Spotki orz ALTA S.A. pozwala szacowaé mozliwos¢ sptaty w wyznaczonym terminie.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spotki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spétka Chmielowskie zawarta umowy sprzedazy i przedwstepne umowy sprzedazy
nieruchomosci z terminem realizacji w etapach do 2021r. o tgcznej wartosci ponad 30 min zt.
Spétka TUP Property realizuje strategie dezinwestycji z nieruchomosci oraz sptaty kredytu.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna ma potencjat
do zwieszania poziomu przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majagtek Spotki zostat
sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdocz zadtuzenia w Spétce ALTA, Chmielowskie Sp. z o.0.
nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property S.A. wspierajg ptynnos¢ Spotki, a
takze umozliwiajg spfate zadtuzenia kredytowego.

- Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢ godziwa
poszczegdlnych Inwestycji moze ulegac przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywdw Spotki Chmielowskie Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowg projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terenéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87 ha wycena na kwote 63 070
tys. zt), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem stanowig obszar 39,72 ha, o wartosci oszacowane] przez
niezaleznego rzeczoznawce na dzier 30.10.2017r. w kwocie 74 920 tys. zt.

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
Spétka wystgpita do wtadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego w zwigzku z realizacjg

inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami sprzedaz terendw
objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotéw zewnetrznych).
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Ryzyko wyceny aktywow Spotki TUP Property S.A.

Gtéwne aktywa Spotki stanowig nieruchomosci. Z dniem 1 stycznia 2018r. nieruchomosci Spétki zostaty
przeniesione do kategorii produktéw do sprzedazy (zapasow). Zarzad bedzie dokonywat testu na utrate
wartosci tych aktywoéw.

Potencjalne obszary ryzyka zwigzane z testem na utrate wartosci nieruchomosci obejmuja:
ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete sg kredytem walutowym a cze$s¢ umdéw najmu
wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego zabezpieczenia przed ryzykiem), utrzymanie
odpowiedniego poziomu najmu, a takze ptynnos¢ aktywa.

W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci:

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzierr 31.03.2018r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 5 lat
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 3671

Zobowigzania handlowe 672

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 9 830

Zobowigzania handlowe 1966

Chmielowskie Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 14 729

Zobowigzania handlowe 1199

CP Tychy Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 1 865 1 865 25907
Zobowigzania handlowe 2 086 207

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma kredytéw/pozyczek zewnetrznych, nie
korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowana jest z majatku witasnego ALTA S.A.

Na dzien bilansowy wysokos$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTA S.A. wynosi 13 686 tys. zt i jest zblizona do wartosci poreczenia na dzien 31.12.2016r. (w
umowie kredytowej poreczenie wyrazone jest w walucie euro i wynosi 3 252 tys. euro, a zmiany
wartosci odpowiadajg zmianom kursu euro na dany dzien bilansowy).

Podstawowe parametry dotyczgce ww. rodzajéw ryzyka (dane tys. zt, 31.03.2018r.)

ALTA S.A.

- warto$c¢ udziatow i akcji 181 435

- kapitat witasny 194 737

- udzielone poreczenia i gwarancje 13 686
Ryzyko rynkowe

— ryzyko cenowe
Spétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzieh
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spétka nie jest objeta tym ryzykiem.

— ryzyko stopy procentowej
Spétka ALTA nie jest biorcg kredytédw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej
Spétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spdétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg
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narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od

udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw

zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowej

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 31.03.2018 31.03.2017
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 17 186 14 053
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,64% 1,65%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Rdznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed opodatkowaniem 172 119

Instrumenty

finansowe - . .

ryzyko stopy Okres biezacy 31.03.2018 Okres poréwnywany 31.12.2017

procentowej

Wymagalne Wymagalne
Specyfikacja Wymagalne od roku do Wym.ag_alne Wymagalne od roku do Wym.ag_alne
do 1 roku 5 lat powyzej 5 lat do 1 roku 5 lat powyzej 5 lat

Oprocentowanie 6 068 14789 - 5903 14 665 -
state:
Pozyczki udzielone 2397 14 789 - 2425 14 665 -
Kredyty i pozyczki 3671 ) ) 3478 _ _
zaciggniete
Oprocentowanie ) ) ) } } }
zmienne:

— ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycja Spétki - TUP Property S.A. oraz Spétka CP Tychy narazone sg na ryzyko walutowe, zmiany
kursu euro. Cze$s¢ umdéw najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne zabezpieczenie przed wahaniem
kursu. Kredyty Spétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu portfela nieruchomosci
komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 31.03.2018 31.03.2017
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys. zt) 1225 1244
EURO 4,2085 4,2198
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,7877 3,7978
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. z1) 123 124
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,6294 4,6418
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. z1) 123 124

— ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spotki,
ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umoéw, ktérych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umow z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z Inwestycjami
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wystgpienie ryzyka kredytowej jest znaczace. Zarzadzanie tym ryzykiem polega na monitorowaniu
sytuacji finansowej Spoétek - Inwestycji.

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane przez Zarzad w
mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzagd wspdtpracuje z dziatem finansowym
Spétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spétki i stanie jej Inwestycji.

Instrumenty finansowe - . .
ryzyko kredytowe Okres biezacy 31.03.2018 Okres poréwnywany 31.12.2017
Ekspozycje obcigzone o
- o 3%<
ryzykiem kredytowym, K . 3%< K o> K . K . K o>
ktére w ujeciu od ekspozycje ekspozycje ekspozycje ekspozycje | ekspozycje | ekspozycje
. <3% salda o 20% salda <3% salda <20% 20% salda
jednego kontrahenta <20% salda salda
stanowig wiecej niz:
N_aleznosm wiasne 741 ) ) 835 ) )
niepodatkowe
Pozyczki udzielone 2397 14 789 - 2425 14 665 -
Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez - 181435 - 180 807
RZiS

5.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zaleznq jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jeZeli zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc zgrupowane wg rodzaju, z wyjqtkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wpfywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkdéw transakcji, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkow finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majqtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogfy miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg
sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych. Transakcje zawierane pomiedzy
podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych
przez rynek. Transakcje obejmujg w szczegdlnosci: ustugi swiadczone pomiedzy spdtkami, umowy
pozyczek, gwarancji, sprzedazy nieruchomosci.

Transakcje z
pod.mlotaml. Rodzaj transakcji
powigzanymi
inwestycjami
Sprzedaz netto Zakupy netto Nalesnosci od Zobowiazania 4 . 4 . Przychody /
ALTA S.A na rzecz od odmiotow wobec Pozyczki Pozyczki koszty z
o podmiotéw podmiotéw P . podmiotéw udzielone* | otrzymane* tytuty
. . powigzanych .
powigzanych powigzanych powigzanych odsetek
Chmielowskie 120 376 14790 174
Sp. z 0.0.
;L/ip Property 60 53 107 113 2290 22
CP Tychy Sp. z 81
0.0.
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Przystan
Siewierz - 3 82 - 106 - 1
Sp. z 0.0.

E Moritz - - - - - 3511 -34

Powszechna
Agencja
Informacyjna - 2 - 5 - 160
S.A.

(PAGI S.A.)
Razem
transakcje i
salda z 180 56 646 113 17 186 - 196
podmiotami
powigzanymi
*Na dzien bilansowy, pozyczki otrzymane i udzielone wynikajg z umdw pozyczek zawartych w poprzednich

okresach sprawozdawczych.

5.7.Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwarancji — tqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczenn lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow witasnych
emitenta z okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w cafosci lub w okreslonej czesci zostafa odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleZnej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggnqt kredyty lub pozyczki

Na dzien bilansowy obowigzuje porecznie udzielone Spétce TUP Property z tytutu kredytu
zaciggnietego w Banku Zachodnim WBK S.A.

Na dzien bilansowy kwota poreczenia wynosi 13 686 tys. zt

Poreczenie obowigzuje do dnia 31.01.2020r.

Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, s hipoteki ustanowione na rzecz banku, odpowiednio:
hipoteka faczna umowna w kwocie 28 546 tys. zt, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 5 872
tys. zt i hipoteka umowna faczna w kwocie 4,8 min euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A. na
nieruchomosciach:

- Gdansk, Nowy Sgcz, Pruszkéw, Katowice.

W ocenie Zarzgdu Spofki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych
spotki TUP Property. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne zobowigzania zwigzane z
powyzszymi gwarancjami.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spotki ALTA.

W ocenie Zarzgdu ALTA i jej Inwestycji na dzien bilansowy nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw
na ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

Raport za I kw. 2018., dane w tys. zt
Strona 32 z 35



Na dzien Na dzien
Gwarancje i poreczenia udzielone
31.03.2018 31.03.2017
Udzielone Inwestycjom 13 868 14 387
gwarancje i poreczenia sptat kredytow i pozyczek 13 868 14 387

gwarancje nalezytego wykonania uméw

Udzielone pozostatym podmiotom - -

RAZEM GWARANCJE | PORECZENIA UDZIELONE 13 868 14 387

Kwota udzielonego poreczenia w umowie kredytowej z Bankiem wyrazona jest w EURO i wynosi 3 252 tys. euro

5.8.Zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacja dotyczgca zmian zobowiqgzar warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystapity

5.9.Informacja o postepowaniach sagdowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych

W okresie | kwartatu 2018r. nie wystgpity zmiany w zakresie prowadzonych istotnych spraw sgdowych
w ktorych strona jest ALTA S.A., w poréwnaniu do spraw zaprezentowanych w sprawozdaniu rocznym
Spotki za 2017r.
Sprawy Sadowe Spétki dotycza:

= Sprawa dotyczaca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spétki Modena Park.

= Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych. Spétka
prowadzi rozmowy z ewentualnymi nabywcami wyzej opisanej wierzytelnosci.

VI AKCJONARIAT | AKCJE

6.1.Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych

Spétka do dnia publikacji raportu za 2017r. ani do dnia przekazania raportu nie emitowata akcji
pracowniczych. Nie wystepuje system kontroli akcji pracowniczych.

Spétka ma czynny Program Motywacyjny Ill. Nadzdr nad wypetnianiem kryteriéw programu sprawuje
Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujac corocznie stosowne uchwaty.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spotki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujacych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.
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W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spdtki w nastepujacy sposdb:

- dotychczasowa tres¢ art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku."

- zmienit sie art. 6 Statutu Spotki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akgcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spotki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Podsumowanie realizacji Programu Motywacyjnego:

Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.
Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | i Il transzy, oraz objety warranty | i Il transzy,
ktére zostaty zarejestrowane w Depozycie w tgcznej liczbie 200 000 sztuk (Program Motywacyjny
Pracowniczy). Prezes Zarzadu objat 300 000 warrantéw w ramach Programu Motywacyjnego dla
Zarzadu. Warranty zostaty zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z warrantéw, zgodnie z postanowieniami Programéw Motywacyjnych nie zostaly jeszcze
zrealizowane, tj. nie miata miejsca emisja akgji.

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tqcznie i w przeliczeniu na jedng akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie | kwartatu 2018r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.
6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzier przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gtosow z nich wynikajqcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz
wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego
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Najwieksi akcjonariusze Liczba akciji Liczba gtosow eadiisanicel L saditialesy
podstawowym na WZ

Hlamata Holdings Ltd. 7769708 14 044 908 51,08% 64,89%
Robert i Matgorzata Moritz 64 730 64 730 0,43% 0,30%
Hamata Holdings Ltd. (podmiot zalezny od
Elzbiety Moritz) +Paristwo Robert i 7834 438 14 109 638 51,50% 65,19%
Matgorzata Moritz na podstawie
domniemania istnienia porozumienia
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez 1130 491 1130 491 7.43% 5.22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 650 412 16 925 612 70,01% 78,21%

W okresie | kwartatu 2018r. i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania, nie miaty miejsca zmiany w
strukturze najwiekszych Akcjonariuszy ALTA S.A.

Wg najlepszej wiedzy Spétki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpié w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzagdu w programie motywacyjnym
(ktory opisano powyzej).

6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnienn do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0sob

Akcje bedace w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujacych Emitenta na dzien przekazania raportu
za | kwartat 2018r.

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 61014 )
Prezes Zarzadu
Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement

Od dnia przekazania raportu kwartalnego za | kwartat 2018r. oraz od przekazania raportu za 2017r. nie wystgpity zmiany w
strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji i w stanie posiadania akcji przez osoby zarzgdzajace i nadzorujace.

23.05.2018r.
Data

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Andrzej Patyna
Osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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