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Szanowni Paristwo, Drodzy Akcjonariusze,

W imieniu Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje na Paristwa rece Roczny Raport Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz Roczny Raport Spdtki JHM DEVELOPMENT S.A. W niniejszym
opracowaniu znajdg Panstwo wypracowane przez nas wyniki finansowe oraz zarys najwazniejszych
wydarzen w 2017 roku.

Z ogromng satysfakcja podsumowujemy poprzedni rok, poniewaz byt to okres, w ktérym Grupa
Kapitatowa zanotowata najwyzsze w 10-cio letniej historii Spotki przychody ze sprzedazy, na poziomie
niemal 140 milionéw ztotych. Na ten sukces ztozyty sie zaréwno rekordowa liczba sprzedazy lokali
mieszkalnych, jak rowniez przychody ptyngce z wynajmu powierzchni handlowych w Centrum
Handlowym MARYWILSKA 44 oraz przychody z dziatalnosci spétek celowych JHM1 sp. z 0.0. i JHM2
sp.zo0.0.

Rok 2017 byt dla JHM DEVELOPMENT S.A. czasem efektéw ptyngcych ze strategii dziatania,
konsekwentnie realizowanej w ostatnich latach. Strategia ta, polega na réwnoleglym dziataniu
na rynkach nieruchomosci srednich miast oraz stopniowego wkraczania na rynki duzych aglomeracji
miejskich.

Jednoczesnie odbudowujemy bank ziemi na potrzeby przysztych inwestycji. Realizujemy strategie
dywersyfikacji dziatari zwigzanych z wystepowaniem ryzyk dziatalnosci podstawowej Grupy. Dzieki
temu Grupa JHM DEVELOPMENT osiggneta w 2017 roku rentowno$¢ na poziomie zysku netto 12,2%
oraz wypracowata zysk netto o 53% wyzszy w poréwnaniu do roku 2016. Na ten wynik gtéwny wptyw
miato zakornczenie budowy i oddanie do uzytkowania dwdch duzych inwestycji: w Katowicach i Rumi,
a takze niewielkiej inwestycji w towiczu. Dzieki temu w 2017 roku sprzedano w sumie 369 lokali
mieszkalnych, ustugowych oraz doméw jednorodzinnych. Wsrdd nich znalazty sie réwniez ostatnie
lokale z inwestycji, ktére byty realizowane w poprzednich latach, tj. przy ulicy Hubala w Betchatowie,
Gtowackiego w Brzezinach, Rawskiej w Skierniewicach oraz | etapu budowy Osiedla Diamentowego
w Koninie przy ulicy Berylowej. Dla poréwnania- w 2016 roku liczba sprzedanych lokali wyniosta 176.

Na zakorczenie poprzedniego roku JHM DEVELOPMENT S.A. zanotowata jeszcze jeden niespotykany
dotad wzrost, ktéry wprawdzie nie miat wptywu na wynik finansowy roku 2017, ale dzieki ktéremu
Zarzad Spotki moze z duzym optymizmem mysle¢ o realizacji celdéw wyznaczonych na
rok 2018. Mam na mysli liczbe podpisanych umoéw deweloperskich i przedwstepnych.
W poréwnaniu do 106 tego rodzaju umdéw podpisanych na koniec 2016 roku, na koniec 2017 roku
Spotka odnotowata 226 uméw deweloperskich i przedwstepnych. Jest to jeden z czynnikéw, dzieki
ktorym mozemy optymistycznie prognozowaé utrzymanie tempa rozwoju JHM DEVELOPMENT
w kolejnych latach.

Dla zaspokojenia popytu na rynku nieruchomosci w 2017 roku Spétka rozpoczeta budowe kolejnych,
duzych inwestycji: w Zakopanem przy ulicy Szymony oraz w Skierniewicach przy ulicy Reymonta.
Realizacja powyzszych projektéw pozwoli w niedalekiej przysztosci na wprowadzenie do sprzedazy
pakietu 453 lokali mieszkalnych. Nadal kontynuowana jest tez realizacja mniejszych inwestycji
w Brzezinach, towiczu i Zyrardowie. Oddanie tych obiektéw do uzytkowania przewidziano na lata
2018 2019.
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Rekordowe wynlkl osiggniete w ubiegtym roku nie zwalniajg nas od dalszej, ciezkiej pracy i statej
kontroli efektywnosci przyjetej strategii dziatania. W kolejnych latach Spétka planuje dalszy rozwdj
na rynkach nieruchomosci $rednich miast, przy coraz bardziej zdecydowanej aktywnosci na rynkach
duzych aglomeracji. W planach sg zakupy zaréwno duzych dziatek, pozwalajgcych na realizacje
inwestycji o wielkosci 300 i wiecej lokali, jak réwniez mniejszych, uzupetniajacych portfel
oferowanych produktéw. Dlatego tez w 2017 roku dokonalimy zakupéw duzej nieruchomosci
w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej i Zabiej oraz mniejszej, w Sochaczewie przy ul. Zeromskiego.
Inwestycje te zasility nasz bank ziemi, ktéry na koniec 2017 roku wynidst ponad 42 ha. Nadal
dokonujemy analiz ofert sprzedazy dziatek w Warszawie, lecz w ostatnim czasie coraz wiekszg uwage
poswiecamy poszukiwaniu nieruchomosci na rynku tréjmiejskim. Dziatajac od lat w Rumi chcemy
poszerzy¢ skale dziatalnosci w tym regionie. Coraz bardziej perspektywicznym rynkiem staje sie dla
nas rowniez £6dz. Aktualnie s3 prowadzone przez Zarzad Spotki zaawansowane rozmowy dotyczgce
zakupu nieruchomosci w tej wtasnie aglomeracji.

Poprzedni rok byt dla Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT przetomowy nie tylko z powodu
rekordowych wynikéw sprzedazy w zakresie dziatalnosci deweloperskiej. W przychodach Grupy
Kapitatowej blisko 42 miliony zt to przychody z dziatalnosci zwigzanej z najmem nieruchomosci. Ten
wynik jest zastugg dziatalnosci Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 w Warszawie. Centrum
Handlowe o powierzchni 68 000 m? GLA w roku 2017 utrzymato wysoki poziom 94% komercjalizacji
obiektu. Pod koniec 2017 roku zostat oddany do uzytkowania Wodny Park Handlowy
MARYWILSKA 44, ktéry zwiekszyt potencjat Centrum do 80000 m” GLA. Park Handlowy ma
urozmaici¢ dotychczasowga oferte Centrum o réznorodne artykuty zwigzane z wyposazeniem domu,
zapewniajgc przy tym odwiedzajgcym swobodny dostep do strefy rekreacyjno-sportowe;j.

Petna komercjalizacja jest przewidziana w | kwartale 2018 roku dlatego skutkéw finansowych
w postaci znaczacych przychodéw i zyskéw na koniec 2017 roku Spoétka jeszcze nie zanotowata.
Pierwsze efekty realizacji tej inwestycji pojawig sie w roku 2018.

Szanowni Panstwo, analizujgc aktualng sytuacje rynkowg oraz sytuacje w jakiej znajdujg sie spotki
Grupy Kapitatowej jestem przekonana, ze 2018 rok przyniesie dalszy wzrost wartosci rynkowej
i wyceny akcji Spotki.

Pragne Panistwu gorgco podziekowa¢ za zaufanie, konieczne dla realizacji naszej strategii. Dziekuje
réwniez naszym klientom, partnerom biznesowym i pracownikom za wspdtprace oraz wktad
wniesiony w osiggane sukcesy. Wszystkich Panstwa zapraszam do wnikliwej lektury zatgczonego
raportu.

z wyrazami szacunku,
| L Z
Reg/ng Biskupska

Preze§ Zarzqdu



