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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Victoria Dom S.A.

Sprawozdanie biegtego rewidenta o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym

Wstep

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Victoria Dom, zwane] dalej Grupg, w ktorej jednostka
dominujgca jest Victoria Dom S.A., zwana dalej Jednaostka Dominujgca, za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2017 r. dodnia 31 grudnia 2017 r., na ktore sktada sie wprowadzenie do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans sparzgdzony na dzien 31
grudnia 2017 roku, skonsolidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wtasnym oraz skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
konczacy sig tego dnia oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r. poz. 2342 z pozniejszymi zmianami),
zwang dalej ustawag o rachunkowosci, oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki,
zaktady ubezpieczen izakfady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. 22009 r. nr 169 poz.1327 z pdzniejszymi zmianami), zwanym dalej
rozporzadzeniem w sprawie zasad konsolidacji.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Victoria Dom S.A.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktdre prezentuje jasny i rzetelny obraz zgodnie z ustawa
orachunkowosci i rozporzadzeniem w sprawie zasad konsolidacji oraz jego zgodnosé
z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem Jednostki Dominujacej. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzna, ktdrg uznaje za
niezbedna dla sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wolnego od istotnych
znieksztalcen powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w tej ustawie oraz rozporzadzeniu.

Odpowiedzialnos¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie
do postanowien Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw (uchwata
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nr2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pdzniejszymi
zmianami, w zwiazku z uchwatg nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych
standardow wykonywania zawodu) oraz ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089), zwang dalej
ustawa o biegtych rewidentach. Regulacje te nakiadajg na nas obowigzek postepowania
zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposab, aby
uzyskac wystarczajgca pewnos$é, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania
dotyczacych kwot i ujawnien zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobdr
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnego
znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
btedow. Dokonujac oceny tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie
dotyczacym sporzadzania oraz rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy w celu zaprojektowania stosownych w danych okolicznosciach procedur
badania, nie zas wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje réwniez
oceng odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad
Jednostki  Dominujgcej wartosci  szacunkowych  oraz ocene 0golnej  prezentacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki Dominujacej obecnie
lub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach jestesmy takze zobowigzani zawrze¢ w sprawozdaniu
z badania opinie o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i
tresci z obowiazujgcymi Grupe przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujace;. Opinie w tym
zakresie sformutowali$émy w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Naszym zdaniem, zatgczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Victoria Dom:

 przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowa Grupy na dzier 31 grudnia 2017
roku, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
zgodnie z ustawg o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

* jestzgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z ustawa o rachunkowosci
I rozporzgdzeniem w sprawie zasad konsolidacji oraz zwplywajacymi na jego tresé
postanowieniami statutu Jednostki Dominujgce;.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Inne informacje dotaczone do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z badania. Nasza opinia o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym nie obejmuje tych innych informacji oraz, o ile nie zostato to
jednoznacznie wskazane w Sprawozdaniu na temat innych wymogéw prawa i regulacji, nie
wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac
oraz charakter naszego zapewnienia sg wytgcznie takie jak opisujemy.
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Sprawozdanie z dzialalnosci

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujgcej sa odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci bylo zgodne
z wymogami tej ustawy.

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jesteémy zobowigzani sformutowaé opinie,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzagdzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowaé oswiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Grupie i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia, a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

ZapoznaliSmy sig¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci. Przeanalizowaliémy, czy zawiera ono
informacje wymagane powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje w nim
zawarte sg zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Czytajgc sprawozdanie z dziatalnosci rozwazylismy, w oparciu o naszag wiedze o Grupie i jej
otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwiazku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zatgczone sprawozdanie z dziatalnoséci Grupy Kapitatowe] Victoria
Dom za 2017 r. jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, z ustawa o rachunkowosci oraz
informacije prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

W Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.
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Janina Koziowska
Eiégw rewident nr 10277

kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
firmy audytorskiej nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, 10 maja 2018 roku
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