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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzili$my badanie zataczonego rocznego
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego  Grupy
Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A., zwanej
dalej ,Grupg”, w ktorej jednostka dominujgca jest Polski
Holding Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie przy
al. Jana Pawta Il 12, zwana dalej ,Jednostkg Dominujacg”, za
rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia
2020 roku, na ktore sktada sig¢ skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2020 r.,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym,
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za
rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz informacje
dodatkowe  zawierajace znaczace zasady (polityki)
rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Sprawozdanie to zostalo sporzadzone w postaci pliku
elektronicznego o nazwie GKPHN raport roczny 2020,
opatrzonego podpisami elektronicznymi Zarzadu Jednostki
Dominujgcej w dniu 1 maja 2021 roku.

Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone przy zastosowaniu zasad rachunkowosci
i sprawozdawczosci finansowej okreslonych
w Miedzynarodowych  Standardach Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjach
ogtoszonych w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej,
zwanych dalej ,MSSF UE”.

Naszym zdaniem, zataczone roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polskiego
Holdingu Nieruchomosci S.A.:

e przedstawia rzetelnie i jasno obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej Grupy na dzien 31 grudnia 2020 r. wyniku
finansowego oraz przeptywdw pienieznych za rok
obrotowy konczacy sie tego dnia zgodnie z majacymi
zastosowanie MSSF UE i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do
formy i tresci z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow

warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.
z 2018 r. poz. 757 z pdzniejszymi zmianami), zwanym dalej
Lrozporzadzeniem e} informacjach biezgcych

i okresowych”, ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351 z pdznigjszymi
zmianami) zwang dalej ,ustawg o rachunkowosci”, MSSF
UE, a takze z wplywajacymi na jego tres¢ postanowieniami
statutu Jednostki Dominujacej,

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my
zgodnie z Krajowymi Standardami Badania, w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardow Badania, przyjetymi przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw, zwanymi dalej
+Krajowymi Standardami Badania”, ustawa z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym, zwang dalej ,ustawga o biegtych
rewidentach”, majgcymi zastosowanie do badan sprawozdan
finansowych sporzadzonych za okresy konczace sie 31 grudnia
2020 r., oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymogow dotyczacych ustawowych badan
sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego,
uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str.
66), zwanym dalej ,Rozporzadzeniem 537/2014”.

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata
opisana w sekcji ,,Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za
badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego”.

JestedSmy niezalezni od Grupy zgodnie z Migdzynarodowym
kodeksem etyki zawodowych ksiggowych (w tym
Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci), zwanym dalej
sKodeksem IFAC”, przyjetym przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw oraz z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach i w Rozporzgdzeniu
537/2014. Wypetnilismy takze nasze inne obowiazki etyczne
okreslone w ustawie o biegtych rewidentach, Rozporzadzeniu
537/2014 i Kodeksie IFAC.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody
badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig podstawe do
wyrazenia przez nas opinii z badania.
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Kluczowe sprawy (kwestie) badania, w tym znaczace ryzyka
istotnego znieksztatcenia prezentowane zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia 537/2014

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedtug naszego

zawodowego osadu byly najbardziej znaczace podczas

badania rocznego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Sa one
wyznaczane sposrod:

a) obszaréw, dla ktérych oszacowalismy ryzyko istotnego
znieksztalcenia jako wysokie,

b) znaczacych ryzyk istotnego znieksztatcenia,

c) naszych znaczacych osadéw odnoszacych sie do
obszaréw rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wymagajacych znaczacych osadow Zarzadu
Jednostki Dominujacej,

d) zdarzen oraz transakcji, ktére miaty znaczacy wptyw na
nasze badanie.

Jednoczes$nie Rozporzadzenie 537/2014 naktada na nas
obowigzek przedstawienia w sprawozdaniu z badania

wszystkich znaczacych ryzyk istotnego znieksztatcenia, w tym
tez i tych, ktére nie stanowity dla nas kluczowej sprawy
badania. Znaczace ryzyka istotnego znieksztatcenia to
zidentyfikowane przez nas ryzyka istotnego znieksztatcenia,
ktére wedtug naszego osadu wymagaja szczegdlnego
rozwazenia podczas badania.

Przedstawione ponizej kluczowe sprawy badania obejmuja
wszystkie znaczace ryzyka istotnego znieksztatcenia, o ktérych
mowa w Rozporzadzeniu 537/2014 oraz inne kwestie, ktére
uznaliSmy za kluczowe sprawy badania.

Kluczowe sprawy badania oraz znaczace ryzyka istotnego
znieksztatcenia zostaly przez nas zaadresowane w kontekscie
badania  rocznego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego jako catosci i przy formutowaniu o nim opinii i nie
wydajemy osobnej opinii na ich temat.

Kluczowa sprawa: Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2020 roku warto$é
nieruchomosci inwestycyjnych wyniosta 3 234,6 milionow
ztotych tj. 78% sumy bilansowe;.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej
wymaga dokonania istotnych osadéw Zarzadu Jednostki
Dominujacej. Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych jest
zalezna od przyjetych zatozen oraz oszacowania
kluczowych parametréw, m.in. stopa dyskonta Iub
kapitalizacji, oczekiwane przeptywy z czynszow, wskaznik
pustostanéw. Nieprawidtowe parametry uzyte do wyceny
lub tez nieracjonalne zatozenia moga spowodowag istotne
znieksztatcenie  skonsolidowanego  sprawozdania z
catkowitych dochoddéw oraz skonsolidowanego
sprawozdania z sytuaciji finansowej.

Majac na uwadze ryzyko niepewnosci zwigzane z istotnymi
osgdami  dokonywanymi przez Zarzad Jednostki
Dominujacej oraz z uwagi na istotno$¢ pozycji w
skonsolidowanym  sprawozdaniu finansowym  Grupy
uznalismy, ze jest to dla nas kluczowa sprawa badania.

W nocie 4.1 ,Nieruchomosci inwestycyjne” opisane zostaty
zasady dotyczgce wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
W nocie 8 ,Nieruchomosci inwestycyjne” zaprezentowano
kluczowe informacje dotyczace wartosci tych aktywow.

W trakcie badania przeprowadziliSmy procedury, majace na celu
uzyskanie wystarczajacych i odpowiednich dowodéw badania
na temat poprawnosci wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Ponizej przedstawiamy wykonane procedury, ktore w naszej

ocenie byty kluczowe dla osiagnigcia celéw badania:

analiza polityki rachunkowosci
nieruchomosci inwestycyjnych,
zrozumienie i ocena procesu przeprowadzania wycen i
kontroli w zakresie wycen nieruchomosci inwestycyjnych,
uzgodnienie wartosci nieruchomosci  inwestycyjnych
prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym z otrzymanymi wycenami przygotowanymi
przez niezaleznych rzeczoznawcow,

weryfikacja przyjetych zatozer i dokonanych szacunkéw
stuzacych okresleniu wartosci godziwej na wybranej prébie
nieruchomosci inwestycyjnych,

analiza wptywu pandemii COVID-19 na otoczenie rynkowe
w ktorym dziata Grupa,

ocena kompletnosci i

w sprawozdaniu  finansowym
nieruchomosci inwestycyjnych.

dotyczacej wyceny

adekwatnosci
zwigzanych z

ujawnien
wycenag

Inne informacje zamieszczone w skonsolidowanym
raporcie rocznym

Inne informacje to informacje finansowe i niefinansowe
zamieszczone w skonsolidowanym raporcie rocznym, inne niz
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roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z badania. Inne informacje obejmujga miedzy
innymi sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok zakonczony
31 grudnia 2020 r. wraz z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego o ktérym mowa w art. 49 ust 2a ustawy o
rachunkowos$ci oraz sprawozdanie na temat informacji
niefinansowych o ktorym mowa w art. 49b ust. 9 ustawy o
rachunkowosci, za rok zakonczony tego dnia.

Za przygotowanie innych informacji odpowiedzialnosc
ponosza odpowiednio Zarzad oraz czionkowie Rady
Nadzorczej Jednostki Dominujgce;.

Nasza opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym nie obejmuje tych innych informaciji oraz, o ile nie
zostato to jednoznacznie wskazane w sekcji ,,Sprawozdanie na
temat innych wymogow prawa i regulacji”, nie wyrazamy zadnej
formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres
naszych prac oraz charakter naszego zapewnienia sa
wytacznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z badaniem rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, naszym obowigzkiem jest,
zgodnie z Krajowymi Standardami Badania, przeczytanie
innych informacji podczas wykonywania badania, rozpatrzenie,
czy inne informacje nie sag istotnie niespdjne z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza uzyskang w trakcie badania lub w inny sposob wydaja
sie by¢ istotnie znieksztatcone.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy uzyskaliSmy przed datg
niniejszego sprawozdania z badania, a skonsolidowany raport
roczny bedzie dostgpny po tej dacie. W przypadku, kiedy
stwierdzimy istotne znieksztalcenie w skonsolidowanym
raporcie rocznym jestesmy zobowigzani poinformowac o tym
Rade Nadzorczg Jednostki Dominujace;j.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za
sporzgdzenie rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, ktére prezentuje jasny i rzetelny obraz zgodnie
z MSSF UE, jego zgodno$¢ z obowigzujagcymi Grupe
przepisami prawa oraz statutem Jednostki Dominujgcej.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny rowniez za
kontrole wewnetrzng, ktéra uznaje za niezbedng dla
sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wolnego od istotnych znieksztatcen powstatych
wskutek celowych dziatan lub bteddw.

Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jezeli
ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci. Przy wyborze zasad i polityk rachunkowosci
Grupy oraz sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Zarzad Jednostki Dominujacej jest
rébwniez odpowiedzialny za przyjecie zatozenia, ze Grupa
bedzie kontynuowata, w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci,
dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, chyba ze
Zarzad Jednostki Dominujacej zamierza dokonac likwidacii
albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci lub gdy nie ma innej
realnej mozliwosci jej kontynuowania.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Grupy.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej sa zobowigzani do
zapewnienia, aby roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe spetnialto wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci.

Celem badania jest uzyskanie racjonalnej pewnosci czy roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem, oraz wydanie sprawozdania
niezaleznego bieglego rewidenta zawierajgcego opinig.
Racjonalna pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z powyzej
wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek
oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie moglyby
wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na
podstawie tego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Przeprowadzajac badanie, zgodnie z Krajowymi Standardami
Badania:

- stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, oraz

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym

ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego

znieksztatcenia, powstatego na skutek oszustwa lub innych
nieprawidtowosci jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia powstatego na skutek btedu,
poniewaz moze obejmowaé zmowy, fatszerstwo, celowe
pominiecia, wprowadzanie w btad lub obejscie kontroli
wewnetrznej i moze dotyczyé kazdego obszaru prawa
i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wptywajacego na
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej znaczacej
dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, nie zas
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy,

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci, zasadno$¢ szacunkéw ksiegowych oraz
powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad
Jednostki Dominujacej,

- wyciaggamy wniosek na temat odpowiedniosci
zastosowania przez Zarzad Jednostki Dominujgcej
zatozenia kontynuacji dziatalnosci przy stosowaniu
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, oraz na
podstawie zebranych dowoddw badania, oceniamy czy
istnieje istotna niepewno$¢ dotyczaca zdarzen Iub
warunkow, ktére moga budzi¢ znaczace watpliwosci co do
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zdolnosci Grupy do kontynuaciji dziatalnosci. Gdy ocenimy,
iz istotna niepewnos¢ istnieje, jesteSmy zobowigzani w
naszym sprawozdaniu z badania albo zwréci¢ uwage na
ujawnienia w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym dotyczace tej niepewnosci, albo
zmodyfikowacd nasza opinie
o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
jezeli ujawnienia te sa nieadekwatne. Nasza ocena jest
oparta na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania z badania. Jednakze
w przysztosci moga wystgpi¢ zdarzenia lub warunki, ktére
moga spowodowac, iz Grupa nie bedzie kontynuowata
dziatalno$ci,

- oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawartosé
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajgcy
rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajace i odpowiednie dowody badania
odnosnie informaciji finansowych jednostek
i przedsiewzie¢ wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na
temat rocznego skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego. JestedSmy odpowiedzialni za kierowanie,
nadzor i przeprowadzenie badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
pozostajemy wytacznie odpowiedzialni za nasza opinig
z badania.

Komunikujemy Radzie Nadzorczej oraz Komitetowi Audytu
Jednostki Dominujacej informacje zwigzane z badaniem,
w szczegdlnosci o planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach
badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli
wewnetrznej, ktére zidentyfikowali$my podczas badania.

Ztozylismy Komitetowi Audytu Jednostki Dominujacej
oswiadczenie, ze przestrzegamy stosownych wymogow
etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy
informowaé¢ Komitet o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby byc¢ racjonalnie uznane =za
stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie
ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych
zabezpieczeniach.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej
rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki Dominujacej
obecnie lub w przysztosci.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki
Dominujacej ustalilismy te sprawy, ktére byty najbardziej
znaczace podczas badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i
dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu z badania w sekcji
JKluczowe sprawy (kwestie) badania oraz znaczgce ryzyka
istotnego znieksztatcenia prezentowane zgodnie
Z Rozporzadzeniem 537/2014”, z wyjatkiem spraw co do
ktérych przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego
ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach,
ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwac,
ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzysci takiej
informacji dla interesu publicznego.

PKF

Zgodnie z ustawg o biegtych rewidentach jestesmy takze
zobowigzani zawrzeé w sprawozdaniu z badania opinig o tym,
czy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe
przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujacej. Opinie w
tym zakresie sformutowali§my w oparciu o prace wykonane w
trakcie badania.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa
i regulacji

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone w
postaci pliku elektronicznego o nazwie GKPHN raport roczny
2020, opatrzonego podpisami elektronicznymi  Zarzadu
Jednostki Dominujgcej w dniu 1 maja 2021 roku.

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy zgodnie z
przepisami prawa. Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki Dominujgcej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy bylty zgodne z wymogami
ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
i rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
jestesmy zobowigzani sformutowacé opinig, czy sprawozdanie
z dziatalnos$ci Grupy uwzglednia przepisy tego rozporzadzenia
oraz ustawy o rachunkowosci, a takze czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowac oswiadczenie,
czy w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy
istotne znieksztatcenia, a w przypadku ich stwierdzenia
wskazac na czym one polegaja.

Jednoczesnie jestedSmy zobowigzani sformutowac opinig, czy
os$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigce
wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci Grupy,
zawiera okreslone informacje wskazane w rozporzadzeniu
o informacjach biezacych i okresowych, a odnosnie do
niektérych informacji wskazanych w tym rozporzadzeniu, czy
informacje te sg zgodne z majagcymi zastosowanie przepisami
prawa oraz z informacjami zawartymi w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy, w
tym z oswiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego.
Przeanalizowali$my, czy zawiera ono informacje wymagane
powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy
informacje w nim zawarte sg zgodne z informacjami zawartymi
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Odnosnie do niektdrych informacji zawartych w oswiadczeniu
o fadzie korporacyjnym przeanalizowali$my, czy sa one zgodne
z przepisami prawa. Czytajagc sprawozdanie z dziatalnosci
rozwazyliSmy, w oparciu o naszg wiedze o Grupie i jej otoczeniu,
czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.
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Opinia na temat sprawozdania z dziafalnosci Grupy Kapitatowej

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku
z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zataczone sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. za rok
obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2020 roku:

e zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy
o rachunkowos$ci oraz paragrafem 70 rozporzadzenia
o informacjach biezgcych i okresowych,

¢ informacje prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne
z informacjami zawartymi w zbadanym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
Grupy istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu
korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku
z badaniem rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego:

e os$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego zawiera,
informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5
rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych,

e informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c)-
f), h) oraz i) tego rozporzadzenia zawarte w tym
oswiadczeniu sa zgodne z majgcymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w zbadanym
rocznym sprawozdaniu finansowym.

Informacja o sporzadzeniu sprawozdania na temat info
niefinansowych
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Warszawa, dnia 1 maja 2021 r.

PKF

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
informujemy, ze Zarzad Jednostki Dominujacej zamiescit w
sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy informacje o sporzadzeniu
odrebnego sprawozdania na temat informacji niefinansowych, o
ktérym mowa w art. 49b ust. 9 ustawy o rachunkowosci oraz ze
Zarzad Jednostki Dominujgcej sporzadzit takie odrebne
sprawozdanie.

Nie wykonaliSmy Zzadnych prac atestacyjnych dotyczacych
odrebnego sprawozdania na temat informacji niefinansowych i
nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.

Inne informacje i stwierdzenia wymagane przez
Rozporzadzenie 537/2014

Spojnos¢ opinii 0 rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym ze sprawozdaniem dodatkowym dla komitetu
audytu

Nasza opinia o rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym jest spodjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla
Komitetu Audytu, o ktérym mowa w Rozporzgdzeniu 537/2014.

Wybor firmy audytorskiej oraz catkowity nieprzerwany okres
trwania zlecenia

ZostaliSmy wybrani do badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy uchwatg Rady Nadzorczej z
dnia 26 marca 2019 roku. Roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Grupy, w okresie gdy Jednostka
Dominujgca jest jednostkg =zainteresowania publicznego
badamy nieprzerwanie przez ostatnie dwa lata.

Ustugi niebedace badaniem ustawowym

Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem
odwiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ustug niebedacych
badaniem, ktére sa zabronione przepisami art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014 w okresach w nim wskazanych.
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