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Przedmiotem dzialalnosci spolki jest:
1. badanie i przeglad sprawozdan finansowych;

8 ':1'9 i 4 Firma uprawniona do badania sprawozdan finansowych i wpisana na list¢ podmiot6w uprawnionych
Ll do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa Radg Bieglych Rewident6w pod Nr 1162

ustugowe prowadzenie ksigg rachunkowych i podatkowych; .

ocena systemu ksiggowo — finansowego, Biuro
przygotowywanie zakladowych planéw kont, ul. Pulawska 476
przygotowywanie sprawozdan z przeplywow srodkéw pienigznych, 02-884 Warszawa
przygotowywanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych,

przeksztalcanie sprawozdan finansowych z prawa polskiego na MSR - y. Telefony

doradztwo podatk_owc i ﬁnansou"f:; +4822 1100012
audyt (sprawdzanie) $rodkéw unijnych fax +48 22 1114999

ekspertyzy ekonomiczno - finansowe;

wycena aktywow i pasywdw oraz wartosci przedsigbiorstwa,
sprawdzanie prawidlowosci sporzadzenia inwentaryzacji i jej rozliczenie,
ocena stanu i prawidlowosci ksiag rachunkowych,

wycena przedsigbiorstw,

ocena systemu kontroli wewngtrznegj,

opracowywanie biznes planéw,

doradztwo w zakresie organizacji i informatyzacji rachunkowosci;
ocena systeméw finansowo ksiggowych.

prowadzenie postgpowania likwidacyjnego i upadiosciowego;
dzialalno$é szkoleniowa i wydawnicza w zakresie rachunkowosci.

e-mail: bfa@bfa-audyt.waw.pl
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Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Sad Gospodarczy X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS 0000185499

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego

Niniejsza opinia adresowana jest do Udzialowcow GHELAMCO INVEST Spotka

z ograniczong odpowiedzialno$cia w Warszawie.

Przeprowadzono badanie ksiag rachunkowych oraz sporzadzonych na ich podstawie
sprawozdain finansowych GHELAMCO INVEST Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, kod

02-675 przy ul. Woloskiej 22, stanowigcych zalacznik do niniejszej opinii, na ktore sklada

si¢:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2011 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sumg 216 990 787,93 zi;

3. rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r. wykazujacy zysk
netto 282 705,87 zi;

4. dodatkowe informacje i objasnienia,
5. sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalno$ci odpowiedzialny jest Zarzad jednostki. Zarzad jednostki jest
zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdania z dzialalnosci
spelnialy wymagania przedstawione w ustawie z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci

(Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami).

Moim zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytvacj¢ majgtkows i finansowa, jak tez
wynik finansowy jednostki oraz prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowiacych podstawe jego

sporzadzenia.

BFA AUDYT Sp. z 0.0. adres do korespondencji: 02 — 884 Warszawa ul. Pulawska 476, Polska; tel.: (+48 22) 1100012 fax: (+48 22) 1114999

e-mail: bfa@bfa-audyt.waw.pl www.bfa-audyt.waw.pl NIP: 526-00-33-714 REGON: 002050746



Opinia niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdan finansowych
GHELAMCO INVEST Sp. z o.0. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono stosownie do postanowien rozdzialu VII
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa

Radg Bieglych Rewidentow w Polsce oraz pozostalych aktéw wykonawczych.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano i przeprowadzono w taki sposob, aby
uzyska¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegblnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie -
W przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg oceng

sprawozdania finansowego.

Uwazam, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Moim zdaniem, zbadane zataczone sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
badanej Spotki na dzien 31 grudnia 2011 r., jak tez jej wyniku finansowego, za okres od

1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r.,

b) zostalo sporzadzone, zgodnie 2z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)

rachunkowoéci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami umowy Spoiki.

Sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy

o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania

finansowego, sg z nim zgodne.

Janina Broniecka
Kluczowy Biegly Rewident

Wpisana na liste Bieglych Rewidentdw BF. f’AUDYr ).z 0.0,

pod numerem 4904 ul. PyBuska 476%&-arsza;\a
tel. +48 22 1100011t #4322 111499

BFA AUDYT Sp. z 0.0. NIP 5260033714 REGON 002050746

02-884 Warszawa, ul. Pulawska 476
Spdltka wpisana na listg podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdaii finansowych pod numerem 1162

Warszawa, dnia 2 marca 2012 r.
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Ghelamco Invest Sp. z o.0.

Sprawozdanie Finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011
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Ghelameo Invest Sp. 7 0.0,
Sprayozdanie Finansiwe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 groduia 2011
Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objadnienia stanowia integralag cz¢sé sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011

Dla Wspolnikow Ghelamceo Invest
Spélka z ograniczong odpowiedzialnodcia

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity - Dz.U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z péznicjszymi zmianami) Zarzqd jest zobowigzany zapewnié
sporzgdzenie sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spolki na koniec okresu objgtego sprawozdaniem finansowym oraz wyniku finansowego za ten
okres,

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjte zostaly odpowiednie do dzialalnosci jednostki zasady rachunkowosci, ktére stosowane byly w sposéb ciggly.

Przy wycenie aktywéw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjgto, ze w dajacej sig przewidzie¢ przysziosci Spolka bedzie kontynuowaé dzialalnos¢ w nie zmniejszonym istotnie zakresie, bez
postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Waluta dla calego sprawozdania finansowego jest polski ztoty.

Zalgczone sprawozdanie finansowe skladajace si¢ z bilansu, rachunku zyskéw i strat, oraz informacji dodatkowej, zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym
dokumencie w nastgpujacej kolejnoscei:

Strona
Wprowadzenie 3do7
Rilans 89
Rachunek Zyskéw i Strat 10
Dodatkowe informacje i wyjasnienia 11 do 16

Sporzadzono:
Warszawa, dn. 2 marca 2012 roku
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Ghelameo Invest Sp. z 0.0,
Spray ozdanic Finans'we za okres od 1 stycznia 2011 do 31 gradaia 2011
Wprowadzeaic oraz informacja dodatkowa i objafaicaia stanowig integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE

Informacje o Spélce

Ghelamco Invest Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia (zwana dalej "Spolka”)

zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 10.12.2003 i zarcjestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy,
Sad Gospodarczy, Wydzial Gospodarczy Rejestrowy pod nr KRS 0000185773

Spatee nadano numer statystyczny REGON 015623181

Siedziba Spolki miedci si¢ pod adresem ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa

Czas trwania Spolki jest nicoznaczony.

Wedlug umowy Spélki przedmiotem dzialania Spolki bylo do 14.02.2011:

1. Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty ziemne

2. Wykonywanie robét ogalnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow
3. Wykonywanie robot budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkéw i budowli z elementéw prefabrykowanych
4. Wykonywanie robot budowlanych wykenczeniowych

5. Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

6. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

7. Dzialalnos¢ agencji obstugi nieruchomosci

8. Doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania

9. Produkeja wyrobdw betonowych oraz gipsowych

10. Dzialanos¢ w zakresie reklamy

11. Dzialalno$¢ w zakresie marketingu

12. Ustugi w zakresie zarzqdzania finansami

13, Ushugi w zakresie zarzadzania procesem budowlanym

14, Dzialalno$¢ w zakresie architektury, inzynieni

Wedliug umowy Spétki przedmiotem dziatania Spolki jest od 15.02.2011:

1. Dzialanos¢ holdingéw finansowych
2. Dzialalnos¢ trustow, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
3. Pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym sklad Zarzadu Spotki ulegal zmianom.
W okresie objgtym sprawozdaniem finansowym czlonkami Zarzadu Spélki byli:
W okresie do 20 czerwca 2011:

Paul Gheysens Prezes Zarzadu

Philippe Pannier Czlonek Zarzadu

Obecnie sklad Zarzadu jest nastgpujacy:

Jeroen Van Der Toolen Prezes Zarzadu  w okresie od 21 czerwea 2011
Jaroslaw Jukiel Czlonek Zarzgdu w okresie od 21 czerwca 2011
Joanna Krawczyk Nasilowska Czlonek Zarzadu w okresie od 21 czerwea 2011
Damian Wozniak Czlonek Zarzadu w okresie od 21 ¢zerwea 2011
Jaroslaw Zagarski Czlonek Zarzadu w okresie od 21 czerwca 2011
Amold Neuville Czlonek Zarzadu w okresie od 1 grudnia 2011
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Ghelameo Invest Sp. z 0.0,
Sprav ozdanie Finans!we za okres od 1 stycznia 2011 do 31 gradnia 2011
Wprowadzeaie oraz informacja dodatkowa i objadnicnia stanowiy integralng cz¢i€ sprawozdania finansowego

Sprawozdanic Finansowe

Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe Spolki zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnodci gospodarczej przez Spolkg w okresie 12 miesigey po dniu bilansowym tj.
31 grudnia 2011

Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow 1 okolicznoscei, ktore wskazywalyby na zagroZenia dla mozliwoéci kontynuacji dzialalnosei przez Spotke w
okresie co najmnigj 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dzialalnosci.

Waluta dla catego sprawozdania finansowego jest polski zioty.

Polgezenie spolek handlowych

W okresic obj¢tym sprawozdaniem Spélka nie uczestniczyla w polaczeniu ani sprzedazy spdlek handlowych.
Podstawowe zasady wyceny aktywdw i pasywow

Format sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2009 roku nr 152, poz. 1223 z péiniejszymi
zmianami) [,,Ustawa™].

Zgodnie z Art. 45.2 ustawy o rachunkowoéci, jednostka jest zwolniona z obowiazku sporzadzania zestawienia zmian w kapitale wlasnym oraz rachunku przeplywéw pienigznych .

Srodki trwale

$rodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartoéci przeszacowanej pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. W przypadku prawa
wieczystego uzytkowania gruntu przez ceng nabycia rozumie sig ceng nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartodei.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwalego do uzytkowania, jak koszty napraw, przegladow, oplaty eksploatacyjne, wplywaja na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaly
poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaly zwickszenie oczekiwanych przyszlych korzysei ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysei
przyjmowane pierwotnie w takim przypadku zwickszaja one wartos¢ poczatkowa Srodka trwalego.

Srodki trwale, z wyjatkiem gruntéw sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosei, ktéry ksztaltuje sig nastgpujaco:

Budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej do 40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 5 — 10 lat

Srodki transportu 4 - 5 lat

Wyposazenie — 5 lat

Inne érodki trwate 3 - 10 lat

Srodki trwale o niskicj jednostkowej wartosci poczatkowej to znaczy ponizej 3500,00 PLN odnoszone sa jednorazowo w koszty.

$Srodki trwale w budowie

Srodki trwale w budowie sg wyceniane w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomnigjszonych o odpisy z
tytutu trwalej utraty wartosci. W ramach srodkow trwalych w budowie wykazywane sg rowniez materialy inwestycyjne. Srodki trwale w budowie nie sq amortyzowane do momentu zakonczenia ich
budowy i oddania do uzytkowania.

Koszty finansowania zewnelrznego oraz roznice kursowe wynikajace z wyceny dotyczace budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia $rodkéw trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych,
prezez okres budowy (w okresie od dnia uzyskania pozwolenia na budows do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie), przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartoéei tych aktywow,
jedli zobowinzania te zostaly zaciggnigte w tym celu.
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Ghelameo Invest Sp. 7 0.0
Spraviczdanie Finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011
WWprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objadnicaia stanowiy integralog c2¢d€ spranozdania finansonwego

Inwestycje

Inwestycje w nieruchomosci.

Inwestycje w nieruchomosei sa wyceniane wedlug ceny nymkowej ustalongj na podstawie wyceny sporzadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien bilansowy.
Réinica z przeszacowania odnoszona jest na kapital z aktualizacji wyceny.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaplaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace wynikajace z zasady ostroznej wyceny.

Wartoéé naleznosci aktualizuje si¢ uwzglgdniajae stopien prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujgee wartos¢ naleznosci zalicza sig odpowiednio do
pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizacji.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich wartosé.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub nieiciagalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujacych ich wartosé lub dokonano odpiséw w niepelngj wysokodei, zalicza si¢ odpowiednio do
pozostalych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe

Do inwestycji krotkotenminowych zalicza si¢ nabyte obligacje oraz aktywa pienigine.
Obligacje wycenia si¢ po wartosci nominalnej powigkszonej o naliczone na dzien bilansowy nalezne odsetki i pomnigjszonej e ewentualne kwoty odpiséw z tytulu trwalej utraty wartoscei .

Do aktywow pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych srodkéw platniczych, walut obeych i dewiz.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe Kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow dokonywane s w odniesieniu do poniesionych kosztow dotyczacych przyszlych okresow sprawozdawcezych.

Odpisy ezynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uplywu czasu. Czas i sposdb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

W szczegdlnosci koszty emisji obligacji sa rozliczane proporcjonalnie do osiaganych przychodéw. Obejmuja one nastepujace wydatki: odsetki od obligacji, prowizje z tytulu emisji obligacji, koszty
marketingowe, koszly ustanowienia gwarancji splaty zobowiazan, koszty obshugi prawnej, koszty doradztwa podatkowego, koszty rejestracji obligacji na Gieldzie Papierdw Wartosciowych, koszty
zwigzane z notowaniem obligacji na BondSpot, koszty przygotowania memorandum informacyjnego, w tym thumaczen i wydatkéw o podobnym charakterze.

W zwigzku z tym |, ze w kazdym roku trwania programu emisji obligacji przychody emitenta mogq sig istotnie rozni€, dla celdw rachunkowych, zgodnie z okreslong w rachunkowosci zasada
wspdlmiemoéei przychodéw i kosztéw, poniesione koszty emisji s3 odpowiednio alokowane proporcjonalnie do przewidywanych przychodéw w kazdym roku obrotowym. Wyjatek stanowia
wynagrodzenia zarzadu spolki- emitenta oraz koszty biezace] obshugi ksiggowej, ktore stanowia koszt na biezaco, w miesigeu ich zarachowania

S$rodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu zapadalnosei wyceniane sa wedlug wartoéci nominalnej.

Transakcje w walucie obcej

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski zloty sa przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio wg. kursu sredniego NBP. Powstale z przeliczenia
réznice kursowe ujmowane sg w odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych.

Nastgpujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny :

na dzien na dzieii
31 grudnia 2010 31 grudnia 2011
EURO 3.9603 44168
usD 29641 34174

(DL
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Sprav. ozdanie Finans)we za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011

Whprowadzenic oraz informacja dodatkowa i ohjadaicnia stanowig integralog czg3€ sprawozdania finansowego

Kapital zakladowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokoéci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym. Jezeli udzialy obejmowane sa po cenie wyzszej od wartosci nominalnej, nadwyzka ujmowana jest w
kapitale zapasowym. W przypadku wykupu udzialow kwota zaplaty za udzialy obcigza kapital wlasny i jest wykazywana w bilansie w pozycji udzialéw wlasnych.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe Kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawezy, wynikajacych w szezegolnodci:
- ze éwiadcezen wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentow jednostki, gdy kwotg zobowigzania mozna oszacowac w sposob wiarygodny,

-z obowiazku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnoscig, przyszlych swiadezen wobec nieznanych 0séb, ktérych kwotg mozna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze
znana, w tym z tytulu napraw gwarancyjnych i rgkojmi za sprzedane produkty diugotrwatego uzytku.

Odpisy biemych rozliczen migdzyokresowych kosztoéw nastepujg stosownie do uplywu czasu. Czas 1 sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady

ostroznosci.

Koszty finansowania zewngtrznego

Koszty finansowania zewngtrznego oraz réznice kursowe wynikajgce z wyceny dotyczace gruntu sa ujmowane w wartosé gruntu do dnia rozliczenia zakupu gruntu, za Ktory to dzien uznaje si¢ rozpoczgeie
czerpania pozytkdw z gruntu.

Koszty finansowania zewnetrznego oraz réznice kursowe wynikajace z wyceny dotyczace budowy, przystosowania, mentazu lub ulepszenia srodkow trwalych lub wartosei niematerialnych i prawnych,

przez okres budowy (w okresie od dnia uzyskania pozwolenia na budowe do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie), przystosowania, montazu lub ulepszenia sa ujmowane w wartosei tych aktywow,
jesli zobowiazania te zoslaly zaciggnigte w tym celu.

Pozostale koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w rachunku zyskow i strat.
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow dokonywane sa z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obgjmuja w szczegolnosci:
- rownowarlo$é otrzymanych lub naleznych od kentrahentdw srodkéw z tytutu $wiadezen, ktorych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawcezych;
- $rodki pieni¢zne otrzymane na sfinansowanic nabycia lub wytworzenia srodkow trwalych, w tym takze srodkow trwalych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie

zwigkszaja one kapitatow wlasnych. Zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychodéw kwoty zwickszaja stopniowo pozostale przychody operacyine, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od $rodkéw trwalych lub kosztow prac rozwojowych sfinansowanych z tych Zrédel;

- warto$¢ przyjetych nieodplatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodkéw trwalych w budowie, §rodkow trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen
migdzyokresowych przychodéw kwoly zwigkszaja stopniowo pozostale przychody operacyjne, rownolegle do odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwalych lub wartodci
niematerialnych i prawnych;

Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowiazania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowang]j wartosci.
Rezerwy tworzone sa na:

- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieiistwa przyszle zobowiazania, ktérych kwotg mozna w sposéb wiarygodny oszacowac, a w szczegdlnosei na straty z transakeji gospodarczych w toku, w
tym z tytuhu udzielonych gwarancji, porgezen, operacji kredytowych, skutkéw toczacego sig posigpowania sadowego;

- prayszle zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jednostka jest zobowiazana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy, a
plany restrukturyzacji pozwalaja w sposob wiarygodny oszacowaé wartos¢ tych przyszlych zobowigzar.

Zobowigzania

Zobowiazania finansowe (z wyjatkiem zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o charakterze zobowigzai oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sig nie pozniej niz

na koniec okresu sprawozdawczego, w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.
/ /
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Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia sig¢ w wartodci godziwej.
Zobowigzania inne niz finansowe wykazywane sa w kwocie wymagajgeej zaplaty.




Ghelameo Tavest Sp. # 0.0,
Spravozdanie Finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objadnicaia stanowiy integralng ez¢dé sprawozdania finansowego

Kredyty bankowe i poZyczki

W momencie poczatkowego ujgeia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujimowane wedhug Kosziu, stanowigcego wartoé¢ otrzymanych $rodkéw pienigznych i obejmujacego koszty uzyskania kredytu /
pozyczki. Nastgpnie, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki, z wyjatkiem zobowigzan przeznaczonych do obrotu, sa wyceniane wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosziu), przy
zastosowaniu efeklywnej stopy procentowej.

Zobowigzania przeznaczone do obrotu sa wyceniane wedlug wartosci godziwej. Zysk lub strata z tytutu przeszacowania do wartosci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat biezgcego okresu.
Odroczony podatek dochodowy

W zwigzku z przejéciowymi réznicami migdzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow, a ich wartoscig podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w
przyszlosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z ytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sig w wysokosci kwoty przewidzianej w przyszlodei do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejiciowymi,

ktére spowodujg w przysztodci zmnigjszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosei.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajace] w przyszlosei zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich résmic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujy zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przyszlosei.

Wysokos¢ rezerwy i aklywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sig przy uwzglgdnieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywarn bgda obowiazywaé w okresie, gdy skladnik |
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) uchwalone na dzien bilansowy. i

Roznica pomigdzy stanem rezenw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczgtek okresu sprawozdawczego wplywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego dotyczace operacji rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnoszone sq rowniez na kapitat wlasny.

Trwala utrata wartoéci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spélka ocenia, czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utratg wartosci skladnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istnieja. Spélka ustala szacowany
mozliwa do odzyskania warto$¢ skladnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartosciag mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
Strata wynikajaea z utraty wartodci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za biezacy okres. W przypadku, gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitaléw z
przeszacowania a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat biezacego okresu.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sa w takiej wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spolka uzyska korzysci ekonomiczne, ktdre mozna wiarygodnie wyceni¢.

Sprzedai towardw i produktéw

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wlasnosci towardw badz produktow zostaly przekazane nabywey. Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane
kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz po uwzglednieniu rabatow.

Swiadczenie uslug
Przychody ze swiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakoriczenia ustugi pod warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. JeZeli nie mozna wiarygodnie ustali¢
efektow transakcji zwiazanej ze Swiadczeniem uslig, przychody ze $wiadezenia ushug sa rozpoznawane tylko do wysokosci poniesionych kosztéw z tego tytuhu.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Zmiany w zasadach rachunkowosci

Nie dokonano zmian polityki rachunkowosci.

Paréwnywalno$¢ danych finansowych dotyczgeych roku biezgcego i poprzedniego

Sprawozdanie finansowe zoslalo przygotowane w sposob zapewniajgcy poréwnywalnosé danych.
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Spraw azdaic Finans e 2a okres od 1 stycznia 2011 do 31 gradnia 2011

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objasnienia stanowig integralog cz¢d¢ spravwozdania finansowego

Ghelameo Invest Sp. zo.0.
ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa

AKTYWA
ALAKTYWA TRWALE
L. Wartoici niematerialne i prawne
1. Koszty zakonezonych prac rozwojowych
2 Wartos¢ firmy
3. Inne wartodci niematerialne 1 prawne
4. Zaliczki na wartoéei niematerialne i prawne
1I. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwale
a) grunty (W tym prawo uZytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale 1 obiekty inzynierii ladowej i wodnej
¢) urzadzenia techniczne | maszyny
d)srodki transportu
e) inne srodki trwale
2 Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
11, Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powiazanych
2. Od pozostalych jednostek
1V, Inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosc:
2. Warto$ci niematerialne 1 prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powiazanych
udzialy lub akeje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyezki
inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach
udziaty lub akeje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
1. Zapasy
1. Matenaly
2 Palprodukty i produkty w toku
3. gotowe
4 Towary
5. Zaliczki na dostawy
11, Naleznosei krétholerminowe
1. Naleznosci od jednostek powiazanych
a) z tytulu dostaw i ustug
o okresie splaty do 12 miesigcy
o okresie splaty powyze) 12 miesigey
b} inne
2 Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytulu dostaw 1 ustug
o okresie splaty do 12 miesigey
o okresie splaty powyzej 12 miesigey

b) z tytulu podatkow, dotacyi, cel, ubezpieczen spolecznych 1 zdrowotnych oraz

innych $wiadezen

¢) inne

d) dochodzone na drodze sadowe)

I Inwestycje krétkoterminowe

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych

udzialy lub akeje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach

udzialy lub akeje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
inne srodki pienigzne

inne aktywa pienigzne

2. Inne inwestycje krdtkoterminowe

1V, Krétkoterminowe rozliczenin migdzyokresowe
AKTYWA RAZEM

gy,/,

BILANS
nadzien

(wzl)

Stan na dzien
31 grudnia 2011
166 252 940,77
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
164171 426,98
0,00
0,00
164 171 426,98
164 171 426,98
0,00
164 171 426,98
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2081 513,79
0,00
2081 513,79
50737 847,16
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
69 407,76
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
69 407,76
0,00
0,00
0,00

68 938,00
469,76

0,00

48925 161,36
48925 16136
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

48925 161,36
48925 16136
0.00

0,00

0,00

1743 278,04
216 990 787,93
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31 grudnia 2011

Stan na dzien

31 grudnia 2010

ASSETS

8304 295,61 A, FINED ASSETS

0,00 I. Intangible fixed assels

0,00 1. Development expenses

0,00 2. Goodwill

0,00 3. Other intangible fixed assets

0,00 4. Prepayments for intangible fixed assets
0,00 IL Tangible fixed assets

0,00 1. Fixed asscts

0,00 a) land (including usufruct)

0,00 b) buildings and constructions

0,00 c) plant and machinery

0,00 d) vehicles

0,00 e) other tangible fixed assets

0,00 2. Construction in progress

0,00 3. Prepayments for construction in progress
0,00 I11. Long-term receivables

0,00 1. From affiliates

0,00 2. From others

8§ 304 295,61 1V. Long-term investments

0,00 1. Real estate
0,00 2 Intangible fixed assets

8304 295,61 3. Long-term financial assets
8304 295,61 a) in affiliates

0,00 shares

8§ 304 295,61 others securities

0,00 loans granted
0,00 other long-term financial assets
0.00 b) in other companies
0,00 shares
0,00 others securities
0,00 loans granted
0,00 other long-term financial assets
0,00 4. Other long-term financial investmens
0,00 V. Long-term prepayments nnd deferred costs
0,00 1. Deferred tax assets
0,00 2 Other prepayments and deferred costs
44 948,78 B. CURRENT ASSETS
0,00 1. Inventory
0,00 1. Raw matenals
0,00 2. Work in progress
0,00 3. Finished goods
0,00 4 Goods for resale
0,00 5. Inventory prepaid
20 901,00 II. Short-term receivables
0,00 1. Receivables from affiliates
0,00 a) trade receivables
0,00 up to 12 months
0,00 above 12 months
0,00 b) other
20 901,00 2. Receivables from others
0,00 a) trade receivables:
0,00 up to 12 months
0,00 above 12 months

b) tax and social security receivables
20 901,00

0,00 c) other

0,00 d) in court
24 047,78 III. Short-term investments
24 047,78 1. Short-term financial assets

0,00 a) in affiliates

0,00 shares

0,00 others securities

0,00 loans granted

0,00 others short-term financial assets

0,00 b) in other companies

0,00 shares

0,00 other seciunties

0,00 loans granted

0,00 other short-term financial assets
24 047,78 c) cash and cash equivalents
24 047,78 cash in hand and at bank

0,00 other cash

0,00 other cash assets

0,00 2. Other short-term investments

0,00 1V, Short-term prepayments and deferred costs

8 349 244,39 TOTAL ASSETS
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Ghelameo Tavest Sp. = o.0.

Spramvozdanie Finansowe za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudaia 2011
Wprowadzeoie oraz informacja dodatkowa i objadaicaia stanowiy integralog cz¢s¢ sprawozdania finansowego

Ghelamco Invest Sp. zo.o
ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa

PASYWA
A, KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
L. Kapital (fundusz) podstawowy
I1. Nalezne wplaty na Kkapital podstawowy
(kwota ujemna)
1. Udzialy (akcje) wlasne (- )
IV, Kapital (fundusz) zapasowy
V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
VII. Zysk (strata) z lat ubieghych
VIIL Zysk (strata) netto
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (- )
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
L. Rezerwy na zobowiagzania
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
dlugoterminowa
krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
diugoterminowe
krotkoterminowe
11. Zobowigzania dlugoterminowe
1. Wabec jednostek powiazanych
2. Wabec pozostalych jednostek
a) kredyty 1 pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) inne
I, Zobowigzania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powiazanych
a) z tytulu dostaw i uslug
o okresie wymagalnosei do 12 miesigey
o okresie wymagalnosci powyzej 12 miesigey
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyezki
b) z tytutu emisji dluznych papieraw wartosciowych
) Inne zobowiazania finansowe
d) z tytulu dostaw i ushug
o okresie wymagalnosci do 12 miesigey
o okresie wymagalnosci powyzej 12 miesigey
¢) Zaliczki otrzymane na dostawy
1) zobowiazania wekslowe
g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych swiadezen
h) z tytulu wynagrodzen
1) inne
3. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia migdzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
dlugoterminowe
krotkoterminowe
PASYWA RAZEM

/ ,

BILANS
na dzien

Stan na dzien

31 grudnia 2011
8 631 930,26
50 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3 881 878,92
4417 365,47
282 705,87
0,00
208 338 837,67
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
200 000 000,00
4400 000,00
195 600 000,00
0,00
195 600 000,00
0,00
0,00
8220 814,59
148 383,41
234199
2341,99
0,00
146 041,42
8072431,18
0,00
8071 668,58
0,00
762,60
762,60
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
138 023,08
0,00
138 023,08
0,00
138 023,08
216 990 787,93
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nr noty

EQUITY AND LIABILITIES

8 349 244,39 A, Shareholders' Funds
50 000,00 1. Share capital

0,00 1I. Unpaid share capital

0,00 (negative amount)

0,00 III. Treasury shares (negative nmount)
0,00 IV, Reserve capital

0,00 V. Revaluation reserve

3 873 929,14 VI. Other reserve capital
4 417 365,47 VII. Profit/loss from previous years
7 949,78 VIIL Profit/loss for the period

0,00 IX. Appropration of profit during the year (negative amount)
0,00 B. Liabilities and provisions

0,00 L. Provisions

0,00 1. Deferred tax provision

0,00 2. Provision for retirement and similar obligations
0,00 long-term

0,00 short-term

0,00 3. Other provisions

0,00 long-term

0,00 short-term

0,00 TI. Long-term liabilities

0,00 1. From aftiliates

0,00 2. From other companies

0,00 a) loans

0,00 b) bonds issued

0,00 ¢) other financial liabilities

0,00 d) other

0,00 I11. Short-term liabilities

0,00 1. From affiliates

0,00 a) trade liabilities

0,00 up to 12 months

0,00 above 12 months

0,00 b) other

0,00 2. From other companies

0,00 a) loans

0,00 b) bonds issued

0,00 ¢) other financial liabilities

0,00 d) trade liabilities

0,00 up to 12 months

0,00 above 12 months

0,00 e) advances received

0,00 ) bills of exchange

0,00 g) taxes, customs and social security liabilities
0,00 h) payroll liabilities

0,00 1) other

0,00 3. Special Funds

0,00 IV, Accruals and deffered income
0,00 1. Negative goodwill

0,00 2. Other accruals and deferred income
0,00 long-term

0,00 short-term

8 349 244,39 TOTAL LIABILITIES AND EQUITY
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Ghelameo lavest Sp. 2 0.0
Sprawozdanie Finansowe za okres od 1 styczaia 2011 do 31 gradnia 2011
Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objasnicnia stanowiy integralng cz¢éé sprawozdania finansowego

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wzt) nr noty
wariant poréwnawezy
Ghelamco Invest Sp. z 0.0, za okres
ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa
od 1 styczma 2011 1 styeznia 2010
do 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnanc z nimi 0,00 0,00 A. Sales,including: 22
W tym od jednostek powiazanych 0.00 0,00 to aftiliates 23
[ Przychody netto ze sprzedazy produktow 0.00 0.00 T. Net sales of produkts
1l Zmiana stanu produktow (zwigkszenie-wartos¢ dodatnia; zmniejszenie - 0,00 0,00 11, Change in stock
wartos¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00 111 Cost of own work
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 0,00 0,00 1V. Net revenue from sale of goods for resale and raw
matenials

B. Koszty dzialalnodci operacyjnej 83 890.13 13 727,23 B. Operating costs
I Amortyzacja 0,00 0.00 1. Depreciation
II. Zuzycie materialow 1 energil 0.00 0.00 1I. Materials and energy
11 Ustugi obce 5261435 13 270,23 1iL. External services
IV. Podatki i oplaty 1261472 457.00 1V. Taxes and charges, including’
W tym podatek akeyzowy 0,00 0,00 excise duty tax
V. Wynagrodzenia 18 661.06 0.00 V. Payroll
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadezenia 0,00 0,00 VI. Social secunty and others
VII. Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00 VIL Others costs
VIIT. Wartoéé sprzedanych towardw i materialow 0,00 0,00 VII. Value of sold goods for resale and matenals
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A -B ) -83 890,13 -13 727,23 C. Gross profit/loss on sales (A-B)
D. Pozaostale przychody operacyjne 0,42 0.00 D. Others operating income
1 Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00 T. Profit from the sale of fixed assets
1. Dotacje 0.00 0.00 11. Donations
UL Inne przychody operacyjne 042 0,00 1IL Other operating income
E. Pozostale koszty operacyjne 0,32 0,15 E. Other
[. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0.00 1. Loss on the sale of fixed assets
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0.00 II. Impairment of non financial assets
111 Inne koszty operacyjne 032 0.15 TII. Other operating expenses
F. Zysk (strata) na dzialalnoéci operacyjnej (C+D-E) -83 890,03 -13 727,38 F. Operating profitloss (C+D-E)
G. Przychody finansowe 9193 872,03 327 310,13 G. Financial income
I. Dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00 1. Dyvidends and profit shares, including:
w tym od jednostek powiazanych 0.00 0,00 from affiliates 23
11 Odsetkt 8278 196,91 327 310.13 1L Interest, including:
w tym od jednostek powiazanych 7976 764,68 327 291,12 from afliliates
1L Zysk ze zbycia inwestycji 0.00 0.00 IIL Profit from the sale of investmens
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0.00 IV. Revaluation of investmens
V. Inne 915 675,12 0,00 V. Other
H. Koszty finansowe 8753 916,13 305 632,97 H. Financial expenses
I Odsetki 8090 923,76 0,00 I. Interest, including’
w tym dla jednostek powigzanych 146 041,42 0,00 to affiliates 23
11. Strata ze zbycia inwestycji 0.00 0,00 11 Loss from the sale of investmens
1L Aktualizacja wartosei inwestyei 0,00 0,00 II1. Impairment of investments
IV. Inne 662 99237 305 632,97 IV. Other
I. Zysk (strata) na dzialalnosci gospodarczej (F+G-1) 356 065,87 7 949,78 1. Gross profit/loss before extraordinary items (F+G-H)
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych ( LI-J1T) 0,00 0,00 J. Result from extraordinary items (J.L-J.1L.)
I. Zyski nadzwyczajne 0.00 0,00 1. Extraordinary gains
1L Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 11 Extraordinary losses
K. Zysk (strata) brutto ( [ +J.1- JL11) 356 065,87 7 949,78 K. Gross profitloss (I+-J)
L. Podatek dochodowy 73 360,00 0,00 I.. Corporate income tax 14,15,16

0,00 0,00 M. Other obligatory charges
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
N. Zysk (strata) netto ( K- L - M) 282 705,87 7 949,78 N. Net profit/loss (K-L-M)

M A,

Jeroen ér Toolen ' ostaw Jukiel .Irrra.ri'mv Zagdrski JoannirRrawciyk-Nasitowska Damian Woiniak Amal;lzr\?rn'ﬂlg Anna Kukla
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Ghelameco lovest St z o.0.
Sprauzdanic Finansowe 2a okres od 1 stycznia 2011 do 31 grodaia 2011
Wprowadzeaic oraz informacja dodatkowa i ohjaénienia stanowiy integralng cz¢i¢ sprawozdania finansanwego

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Poljczenie Spélek

W biezacym okresie nie wystapilo polaczenie Spolek.

Zagrozenie dla Kontynuacji dzialalnodci Spélki

Zarzad Spélki ocenia, ze nie wystgpuje zagrozenie kontynuacji dzialalnosci Spotki w okresie nie krétszym niz 12 miesi¢ey od dnia przygotowania ninigjszego sprawozdania finansowego. Spolka jest w
stanie realizowa¢ swoje zobowigzania z tytulu planowanej inwestycji jak rowniez pokrywaé koszty odsetek wynikajace z finansowania dzialalnosci.

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie ujmuje zdarzen lat ubieghych.

Nota or 1
Aktywa trwale

Dhigetermizone
roelicacnia
modnckresowe  Nalemedd db

Zalwki my odii trwale w

Srodi trwple w badonje inowe Rizem

Warlodé brutto na daen
31 grudnia 2010 0,00 0,00 01K 00 0.0 0,00 830429561 830429561

Zwighszenia
nityee (+) - - 5 - 203151372 - 135 867 131,37 157 943 645,16
Z tytutu odsetek N - - - - - 0.00

2 tytubu rddric bursewych - - = = = 0,00
Transfer : - = 3 " 0.00
Przeszag do wartoded nnkowe] 3 - - - - - < 0,000
Warto# brutto na dden

31 grudnia 2011 0,00 0.0 0,00 0,00 208151379 0,00 164 171 426,58 166232 940,77
Amartyesga 0,00 000 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Warto! petto stm oy deici

31 grudnia 2010 0.0 000 000 0.0 0.00 0.00 830429561
31 grudaia 2011 0,00 000 0.00 0.0% 203151373 0.00 166 232 940,77
Nota or 11

Dlugoterminowe aktywa finansowe - obligacje

31 gruskaia 2011 31 grudaia 2011 31 grudaia 2010 31 grudsia 2010
FIN FIR FLK EUR
Wartodé obligacii udsitonc 7308 360,00 1700 060,00 6732 510,00 1700 000,00
= 151034017 0,00 0,00
e nerinatna obligai spolek zalezmch 147 700 000,00 0,00 0,00
czome odsethi o spédek zatemych 7452 000 1571 785.61 396 885 49
Razem 164 171 426,97 204195349 830129361 2096 833,49
Notanr 2
Aktywa trwale wedlug tytuléw wlasnosci
31 grud=ia 2011 31 grudzia 2010
Srodki twale whisne Wty
Whissodé gnata 0,00 0.0
Wickzyste w2y lhowasie griaty 0,00 0.0
Sredki twale w budo 0,00 0.0
Zalicaki a gl trwale w budonie 000 0.00

2ne na podstrae wmowy

1 0,00 0
e aktywa fi 164 171 426,53 830429561
Akyna z nieh odrog 0,00 009

0,00
8304 295.61

Inne rozliczenia migdzyol
Razem akmywa tragle

esom e

W ciggu roku obrotowego nie dokonano odpiséw aktualizujgeych wartod¢ srodkow trwalych.

Neta nr 3
Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie:

31 grudzia 2011 31 grudnin 2010

000

CTigR e 0,00

kosity pokalzic 0.00
odsetki 0.00
romice kursowe 0,00
prowigie bakene 0.00
RAZEM. 0.00

Zobowiazania wobec budzetu panistwa lub jednostek samorzadu teryterialnego z tytuhu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli na dzien bilansowy nie wystapity.
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Ghelamco Invest Sp7 0.0,
Sprarvozdanie Finanscwe za okres od 1 styczaia 2011 do 31 grudaia 2011
Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objadnienia stanowiy integralng cz¢3¢ sprawozdania finansowego

Zakup uslug od Ghelamco Poland Sp z 0.0.

Spolka zleca prowadzenie ksiag rachunkowych oraz wynajmuje powierzchnig na siedzib¢ w ramach umowy z Ghelamco Poland Sp z 0.0. z siedzibg
ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa

Nots or 4
Zastaw na skladnikach majatkowych Spélki

Nota nr 5
Planowane naklady na niefinansowe aktywa trwatle

Na dzien bilansowy Spotka przewiduje nastgpujace naklady na niefinansowe aktywa trwale:

0.00
0,00
Fakep grumtu 0.00
Razem .
Notanr 6

Rozliczenia migdzyokresowe

31 grudnia 2011 31 prudsia 2010
2 migdnckresone
Altywa 7 nioh edrczonego pedatkn dochndowegn 04w 0.5}
ne rozliczenia migdryckresome:
srle 0, 000
cji rozlzane w czasie 203151379 000
klienta 0.0 .00

2031 51

000
174327804

Koszty poryshasia Klienta

Notanr 7
Naleznosci krétkoterminowe

31 gredoia 2011 31 grodnia 2010
O jednostek powigzansch 2 tytulu dostaw 1 ustug — Ghelamvo Poland Sp 200 0,00
O pozostalich jedoostck 2 tytulu dostaw i ushug 000
O jednostek powigzanych imoe nileinoded 0,00
O pozostalich jednostek 2 tytulu podatku VAT 201 901,00
O pozostalych jednostek e paleimodc 0.00
Razem nalemadei kritheterminowe S01.00

Notaar 8
Struktura wiekowa naleznoéci krétkoterminowych

Struktima wickowa nalernodat krotkotenminowyeh 7
tytuta dostaw i usheg
od jednostek powizzamych - €

3 grudeia 2011 31 gretuia 2010
do 12 miestgey 0o
ponyee 12 micsgay 0,000

m maleimaia brutto 0 0,16

Odpis aktualizgigey warlodé ralenod 00 0.0
St nalemoda netto 000 000
Strubiura nalernosc krotkoterminowyeh 2 tytotu dostan i uskez
od jednostek pozostalyeh-

31 grudsia 2011 31 grdaia 2010
do 12 miesty 000 0,000
Towy2e 12 3 0.00 0.00
St malemadc brutto 0,m 0,00
Odpis aktualinggey warlodé palemod 0,00 0,00
St malemosc pettn i [}
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Ghelameo Lovest Spoz o0,
Spra zdanie Finansuwe za okres od | styczaia 2011 do 31 grudaia 2011
Wprowadzenie oraz isformacja dodatkowa i objadnicaia stanonig integralng cz¢3¢ sprawozdania finansowego

Notanr : ]

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznoéci krdtkoterminowych

Jednosthy poniazane Pozostale jednosths
na dried
31 grudnia 2010 0,00 0.00
Zwickszenia 0,00 0.00
Wykoravst 0.0 0.00
Rorwiaz: 0.0 0.00
31 grudnia 2011 0.0 0.00
Netanr 10
Inwestycje krétkoterminowe
31 grodoia 2011 31 grutnia 2010
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
) 0,00 000
irne krétkoterminowe aktywa finzasone 0.0 0o
w pozostahych jednostiach 000 0,00
udrialy lub akcje 000 0.00
inze papiery wartedciowe 0.00 0,00
000 0,00
0.00 00
43925 161.36 447,78
48 625 161,36 24(47.73
e drondha picnigime 0.00 000
e akitywa pienigime [iXi0} 0,00
Fme fnwesty e kréthetaminone
Razem 48 925
Notanr 12
Kapital zakladowy
wdzinlowies Dodé ok dziaton Toss plostn Wartodd porminalng Udzial w kpitale podstanonym
Granbero Holdngs Limited 10 100 $0000,00
0 i 0 0.00
RAZEM 10 100 50 600.00
Kapitat zakladowy Spatki na dzien 31 grudnia 2011  skladal sig z 100 rownych i niepodzielnych udziatow
0 wartosci nominalnej 500 kazdy.

Struktura wlasnodei kapitalu zakladowego (udziatowego) Spolki po dniu bilansowym roku nie ulegla zmianie. Nie podejmowano zadnych uchwal dotyczgeych podniesienia kapitalu zaktadowego
nieoplaconego lub nie zarejestrowanego przed dniem bilansowym.

Notanr 13
Kapital rezerwowy, pozostale kapitaly, wynik finansowy oraz wynik finansowy z lat ubieglych

31 grudnia 2011 Zwigksrcnia Zunigsecia 31 grudain 2010
Kagital zapasowy 0,0 0,00 0,00
Kapital z aktualizadi wyce 0,60 0,00 0,00
Pozostale kapitaly rezerw 3881 878,92 7942,78 0,00 38739,
ZysbfStrata 7 lat ok 441736347 0,00 0,00 441736547
ZyskfStrat 252 705 87 27475600 0.0 7949.78
Rwem 838193026 28170387 0.0 8299 241.39
Nota nr 4
Podatek dochodowy od oséb prawnych

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Padatek dochodony biezacy (+) 73 360,00 0.00

0,00

Oddroczony peditek dochalony dktywo (), pasywo (+)

Razemr
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Ghelameo Invest Sp. 2 0.0,

Spravicedanie Finansuae za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudaia 2011

Wprowadzeaie oraz informacja dodatkowa i objadaienia stanowiy integralng cz¢8¢ sprawozdania finansewego

Notanr Is

Przeksztalcenie wyniku bilansowego brutto na podatkowy

Wynk bilansony brutto

FPrayehody bilmsewo

Rizmice kursowe 2 wyceny dodstnie
Odsetki nalicaone nie zaplacone
Rezliczenie rabatén

Rézmice kursoe podathone

Rezliczenie service charpes

Odsethd o pozyezck otrnymane palattono
Ione

FRZYCHODY padationn

Kesziy bilamsono
Amartyzacja
Rezerwy
NKUP
Olscthi nalicame a niczaphs
Olscidi od zobowigzan palsthonich

Odsetki od kredyton benkowych nebiczone a nie zoplacone

Rvmice kursone zrealizonane bilamsone
Prowizja baskona

Kosrty pozyskania klienton

Eee

Kosrty gwarangi od oblizacii

RK zrealizon aze podatkoweo

Odsetki splacane od paryezek poditkono
Odpis aktualing

ZYSK FODATROWY

Spdlka nie korzystala z ulg inwestycyjnych.

Notanr 16
Podatek dochodowy edroczony

336 065,87

924947465
= 571 277,16
- 8050 912,76

81.33

735 634,14

102716828
8§93 403.8)

= 11,00
- 5130489
- 124731
- 032
- 138 023,08
35731

€09 216,75

41795153

31 grudnia 2011 Zwigkwerie ) Zmniciszenie 31 gmutnia 2010
Altywo 2 tytuta podath edroczos 000 00 0,00
Fasywo 2 tytufa podath odroczon: 0,00 000 0.0
Altywo -/ Rezerwa + 0.09 0.00 0.0
Nota or 17
Rezerwy na zobowigzania
31 grudaia 2011 31 grudsia 2010
Rezerwa z Qytutn edroczonezo podstkn dochodowego 0,00 000
Rezerwa ma §wiadezeni emenytalne i podobne 000 0,000
Pazostale rezerwy
0.00 00
0.00 000
0.00 0
Notaar 18
Rozliczenia migdzyokresowe bierne kosztow
Diugaterminse
Tstul rezerwy A Tytal rezerwy B Tytzl rererwy € Razem
31 grudnia 2010 000 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 046 0,00 0,00 0.00
Wikerzystanie 004 0,00 0,00 0.0
Rorwigzanie 000 0,00 0,00 0.00
31 grudnia 2011 000 0,00 0,00 0.00
Krétkoterminone
Tytul rezerny B Tytal rezerwy C Razem
31 grudnia 2010 0,00 0,00 0,00
Iwigkszenia 0,00 0,00 13802308
Wikorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rewigzanic 0,00 0.00 0,00
31 grednia 2011 0,00 0,00 138 023,08

Notanr 19
Zobowigzania dlugoterminowe

Wobet jednostek powiazanich
2 1 emisii dhumvch papiad
Wobee pozostzheh jednostel w ym

kredyty i poryerki

7 bt emisji drwrvch pepierow natoedciowy el
inne zobowigzania finsmsone

frme

Rasem zobowigeania db

iR e

Netanr 20

Kredyty bankowe

Nie wystgpuja.

Notanr H
Zobowigzania krétkoterminowe

Waobes jednostek ponigzazych
odsethi naliczune 2 tytuhu ermigi obligagi

Z tytuta dostaw i ushug

@ zebowiyzania

Wobes pozustalch jedaosteh.

Yredyiy i pozyezhi

2 it dostas i tslug

7ttt podatkén, cel, vhespieczet i inmch
$wiadezen

dsctid naliczone 7 tytuby emisji oblizagi
Razem zobonizzania krétkotermin:

3| grodniz 2011
A4 400 (00 00
4 400 000,00

0,00
193 6040 000,00
0,00
000
200 004 00 10

31 gredaia 2011
FIN

148 353 41

146 031 42

234199

0,00

000
762,60

31 grutnia 2010

31 grudzien 2010 31 gradnia 2010
EUR FLN
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0,00
0,00
0.00
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31 grudmia 2010
EUR

003
0.0
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Ghelameo Invest Sp.z 0.0,
Spra-sezdanie Finarsowe za okres od 1 styezoia 2011 do 31 grudnia 2011
Wprowadzenie oraz informacja dodatkewa i objasnicnia stanowig integralag cz¢3¢ spranozdania finansowegn

Notanr 22
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktdw, towardw i materialdw

31 grudeia 2011 31 gredeia 2011 3 grednia 2010 31 grtzia 2010
Praychody 7o spreedsiy. Prochelyze sprealany Prackedy 2¢ sprzalany
Krajowei chspertoni krsiowei Prachody ¢ sprzcdary chsporton i

Provehody 7e sprredasy - pajem migjsca pod

tablice reklamong 040 0,00 0.0 0,00
7 najrma ponderschni bivrowych 000 0,00 0,00 000
inne 0.00 0,00 0,00 0,00
Pravehady netto 7e sprzeday produbitin 0.04 0.00 0.00 0.0
Razem: 000 0.00 0.00 0.9
Notaor 23
Transakeje z jednostkami powigzanymi:
rarwa spélk powivang prowkaly 2 bt adsctek ad obligagi prayehiody 7 L. odsctek od ponerek
zachres zackres zackres 7ackres
od I stycamin 2011 L stycams 2010 1 styezmia 2011 1 styezmia 2010
dix 31 grudnia 2011 31 grudsia 2010 3] gradzin 2011 31 grudnia 2010
Apollo Invest 3348097 0,09 0,00 0,00
Axiem Spzoo T35 684,16 0,00 0.00. 0,
Business Bud 18316417 0,00 0,00 0,00
Capital Bud 52 0,00 0,00 0,00
Callista Fvest 0,00 0,00 0,00
Creativ 2 0,00 0,00 0,00
Dysinvest 645337 LXEY] 0,00 0,00
LEB 1207 776,05 0,00 0,60 0,00
Frato Invest 193 601,10 0,00 0,00 0.0
Fevus Invest 3405392 0.00 0,00 0.0
HOQ Ivest 116937432 0.00 0,00 0,09
vatien Bud 33382247 0,09 0,00 0,60
Investments 173347393 0.00 0,09 0,00
Office Investment 180 634 36 0,00 0,00 0,
Pattina Invest 4270378 0.00 0,09 0,0
Pro Business livestment 3633008 0,00 0,00 0,00
912 354 30 0,00 0.0 0,00
1936011 0.00 0,00 0,00
Grachero Holdings 1 35318374 337291,12 0,00 0,0
RAZFM 7976 T64.68 327251.12 0.0 0,0
nrea spolk po Yosdy operagyjae Kosrty 7yt odsetek od wyermitonanych oblizagi
avkres 7a okTes 7a chTes 73 okTes
ol 1 styezria 2011 1 styemia 2010 1 stycmia 2011 | sticzmia 2010
do 31 gretzia 2011 31 grudnia 2010 3] grudnia 2011 31 grudnia 2010
Ghelameo Poland Sp 700 12935 00 000 146041 42 0,00
Safe Tavest §p o 000 0,00 0,00 0,00
ATEC 000 0.00 0,00 0,00
Ghelameo CYA (LY 000 0.0 0,00
Peridot 0.0 000 0.0 000
Tallzk 0, 0,0 0,00 000
Hanseta .00 0.0 0.00 000
RAZEM 12 930,00 0.0 146041 42 0.0
oz spolki powis. wartolé skapitatizew snych prac budowlnych Warlodd sapitatimwanych skaa wartede saitalisenaich odsctel od pakyézek
zaokres £ackres zackres za chres za chres za chres
od 1 stycznia 2011 1 stycrmis 2010 1 styermia 2011 1 stycemia 2010 1 stycmia 2011 1 shyczmia 2010
do. 31 grudnia 2011 31 grudmia 2010 31 grudznia 2011 31 grudnia 2010 31 grudmia 2011 31 grisdsia 2010
Ghelemeo Polnd Sp 200 0.0 0,00 000 000 000 0,00
Safe bvest §p o0 .00 0.0 0.00 0,00 0.0 (L)
AFEC 000 0. 0.0 000 0% [LA)
Ghelemeo CVA 0. (XL 0.00 U 05 000
Peridot 0.m L 0,00 0.0 05 0,00
Tallizk 0,00 0,00 0. 0.0 063 000
0.00 0,00 0.0 0.0 0.63 0.0
0.00 000 0.00 0.00 0.5) 0,00
paleimodci handlowe zoboinzania ban
[ERE.Y 3 dsic nadam 1 dsich
31 gredaia 2011 31 grudnia 2010 31 grudmia 2011 3] gridnia 2010
Sprzoo 0.0 a0a 234199 0.
Safe Invest 8p 200 0.0 000 0,03 0,09
AFEC 0.00 oo 0.00 000
Ghelameo CVA 0.0 000 000 o
Peridat 0.09 000 0,00 .09
Tallnk 0,00 000 000 0,09
0.0 0.00 0.00 .00
RAZEM 0.0 0.00 23199 .00
narwa spélkl powipzane zobowizzmia 2 ytuhy oblisadi (kapitlrodsedk) Lapital w FLN odsetki paliczene pie 2splacone w FLN
na dici ra degen padzica ra drca nadegcd ra deien
31 grudma 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010 31 gredain 2011 31 grudeia 2010
meo Polind Sp 700 4HEMLA2 0,00 4400 (00,00 0,00 146 04142 0.6
Safelnvest Sp 200 0,00 0,60 0,00 0,00 0,02 0,00
Ghelameo CVA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Peridet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,02 0,00
Tallink 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09
0.0 0.0 0,00 0,00 0,00 0.5
RAZEM 454504142 0. 4400 00,00 0.00 145 041,42 0.0
razwa spolk powia i (hapitshrodsetki) kapital w FIN odsethd naticzone pie zaplacone w FLN
radeien £a drien ra drica na dsicd radsich
31 grodnia 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2011 31 grudsia 2010
Apollo Invest 5748481,97 0,00 0,00 HB48197 0,00
Axiom Spzoo 12 135684.16 0,00 0,00 73568416 0,00
Basiness Brd 227019036 0,00 0,00 70 190,36 0,00
Capital Bod 117833288 0,00 0,00 2838183 0,00
Callista Invest 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Creative 71758742 0,00 0,00 1758742 0,00
Dystryvest 10645337 0,00 0,00 645337 0,00
EFB 27 307 776,05 0,00 0,00 1207 776,05 0,00
Frato Invest 319360110 0,00 0,00 193 601,10 0,00
Focus Invest 6 641 033,92 0,00 0,00 39405391 0,00
HQ Eivest 2116737452 0,00 0,00 1169 374,52 0,00
Tnnovation Bod 913382247 0,00 0,00 33382247 0,00
Kalea Investments 41755475.,55 0,00 0,00 1755 475,95 0,00
Office Investment 258063436 0,00 0,00 180 634,36 0,00
Pattina Invest 74270378 0,00 0,00 0,00
Pro Business Investment 133 03 0,00 0.00 36 3300 0,00
Frimula Invest 15412 55430 0,00 0,00 912 554,30 0,00
Unigue Invest 319 36011 0,00 0,00 19 360,11 0,00
Granbero Holdings Limited 9018 500.18 0.60 7 508 360,00 6732 510.00 1510340.18 1571 783.61
RAZEM: 164171 12658 0.00 155 208 560,00 6732 510.00 8962 866.98 1571 785.61
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Ghelameo Tnvest Sp. z 0.0,
Spra scrdanie Finarsuwe za okres od 1 styczaia 2011 do 31 gredaia 2011
Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa i objadnicnia stanowia integralng cz¢i¢ sprawozdania finansowego

Korekta wynikéw z lat ubieglych

Spotka me dokonala w okresie sprawozdawezym korekty wynikéw z lat ubtegtych

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystapily

Zobowigzania warunkowe
Nie wystapily

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci

Nie dokonano zmian polityki rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez jednostke nadrzedng w stosunku do udzialowcea Spolki, spolke Ghelameo Group CVA z siedziba Zwaanhofveg 10, 8900 Ieper, Belgia Jest to

konsolidacja sporzgdzana na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wehodzi Spélka jako jednostka zalezna
Udzialowize Spolki nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Zatrudnicnie

Spolka zatrudnia siedmiu pracownikéw od grudnia 2011 roku. Spolka nie zatrudniala pracownikow w latach ubieglych

Wynagrodzenie Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Laezne wynagrodzenie wyplacone Zarzadowi Spolki w 2011 roku wynosito 18 tys. zlotych. W roku 2010 Zarzad nie pobierat wynagrodzenia
Rada Nadzorcza w Spolee nie zostala ukonstytuowana

Transakeje z wehodzieymi w sklad organdw zarzadzajgeych i nadzorujgcych

Nie udzielono pozyczek i §wiadezen o podobnym charakterze udzielonych osobom wehodzacym w sktad organdw zarzadzajgeyeh w okresie sprawozdawezym

Wynagrodzenie bieglego rewidenta

Wynagrodzenie za badanie za lata 2008 - 2010 wyniosto tacznie 20.000 zlotych Wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za badanie 2011 roku wynost 10.000 zl netto

Informacje o znaczqeych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym

Nie wystapily.

Al //Aéf/%f

Jhtpstaw Jukiel” am.rfan:ﬂmrsﬁi oanna Krawegyk-Nasilowska amian Woiniak Arnold Neuville i
zﬂ nek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czldpek Zarzgdu . Kontroler Finansowy
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Ghelamco Invest Sp. z o.0.
ul. Woloska 22; 02-675 Warszawa
tel.: (022) 455 16 00, fax: (022) 45516 10

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI

za okres: od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku
W okresie sprawozdawezym Spalka osiagnela przychody ze sprzedazy w wysokoscei 0,00 zt
W okresie sprawozdawezym Spolka poniosia koszty dziatalnosci operacyjnej w kwocie 83 890,13 z1
W okresie sprawozdawezym pozostate koszty operacyjne wyniosly: 0,32 zt
Pozostale przychody operacyjne wyniosly 0,42 zt

Przychody finansowe wyniosly 9193 872,03 z

Koszty finansowe wynikajace z odsetek od pozyczek oraz réznic kursowych wyniosly 8§ 753916,13 21

Za okres sprawozdawczy Spolka wykazala zysk ksiggowy w wysokosci 282 705,87 =l

W roku obrotowym spotka wyemitowala obligacje serii A w kwocie 150.000.000 zt oraz serii B w kwocie 50.000.000 zt. Obie emisje sa
notowane w ramach alternatywnego systemu obrotu Catalyst prowadzonego przez BondSpot S.A. Wplywy z emisji obligacji zostaly
przeznaczone na sfinansowanie projektow inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych przez podmioty z grupy Ghelamco.

venNan Der Toolen
%cs Zarzgdu

/oanna Krawczyk-Nasitowska Damian Wozniak Amold Neuville C/

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Ja?éaw Zlagc':rski
CzlonekZayzadu

Warszawa, dn.2.03.2012r

Spolka wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XIIT Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000185773
NIP: 521-32-77-751
kapitat zakladowy oplacony w pelni: 50 000,00 zt
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego GHELAMCO INVEST Sp. z o.0.
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

1 Ogolna charakterystyka Spolki

1.1 Dane porzadkowe o Spolce

Firma: GHELAMCO INVEST Spoika z ograniczong
odpowiedzialnoscig
Spotka moze uzywacé nazwy skrocone;j:
GHELAMCO INVEST Sp. z o0.0.

Adres: ul. Woloska 22
02-675 Warszawa

Kapital zakladowy: 50 000,00

Kapital wlasny: 8 631 950,26

Numer identyfikacyjny REGON: 015623181

Dane identyfikacji podatkowej NIP: 5213277751

Odzialy Spolki: Spotka nie posiada zarejestrowanych zaktadow, filii,
oddziatow.

Spotka prawa handlowego, spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig posiadajgca osobowos¢ prawna,
dzialajaca na podstawie przepisow prawa polskiego.

Forma prawna:

Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru w dniu
5 stycznia 2004 roku na mocy postanowienia Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000185773

Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 roku Kodeks Spotek
Handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z pdzniejszymi
zmianami).

Sad Rejonowy Spoiki:

Przepisy prawne okreslajgce
dzialalnos¢:

Zarejestrowana umowa Spotki.
Spoika zostata powolana na czas nieokreslony.

do dnia 14 lutego 2011 r.:

rozbiodrka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty

ziemne,

- wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych
z wznoszeniem budynkow,

- wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie montazu
i wznoszenia budynkow i budowli z elementow
prefabrykowanych

- wykonywanie rob6t budowlanych wykonczeniowych,

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- dzialalno$¢ agencji obshugi nieruchomosci,

- doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i zarzadzania,

Czas trwania spotki:

Przedmiot dziatalnosci Spotki
wedlug umowy:

1

1
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- produkcja wyrobdéw betonowych i gipsowych,

- dzialalno$¢ w zakresie reklamy,

- dziafalnos¢ w zakresie marketingu,

- ustugi w zakresie zarzqdzania finansami,

- uslugi w zakresie zarzadzania procesem budowlanym,

- dzialalno$¢ w zakresie architektury, inzynierii

od dnia 15 lutego 2011 r.:

- dziatalno$¢ holdingdw finansowych

- dzialalno$¢ trustow, funduszoéw i podobnych instytucji
finansowych,

- pozostata dzialalnos¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych.

Zarzad Spoétki do 20 czerwca 2011 r:  Paul Augusta Hilaire Gheyses - Prezes Zarzadu
Philippe Jules Gabrielle - Czlonek Zarzadu
Pannier

Zarzad Spotki od 21 czerwea 2011 r: Jeroen Van Der Toolen - Prezes Zarzadu
Jarostaw Jukiel - Cztonek Zarzadu
Joanna Krawczyk Nasilowska - Czlonek Zarzadu
Damian Wozniak - Czlonek Zarzadu
Jaroslaw Zagorski - Czlonek Zarzadu
Arnold Neuville - Czlonek Zarzadu

od 1 grudnia 2011 r.

1.2 Wysokos¢ kapitalu wlasnego i jego zmiany w ciggu okresu

sprawozdawczego
Kapital wiasny na dzien bilansowy wynosi 8 632 tys. zl. i sklada si¢ z:
Wyszezegolnienie 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
1. |Kapitat podstawowy 50 000,00 50 000,00 50 000,00
2. |Pozostale fundusze rezerwowe 3 881 878,92 3873 929,140 0,00
4. |Zysk z lat ubiegtych 4 417 365,47 4 417 365,47 8223 188,31
5. |Zysk roku biezacego 282 705,87 7 949,78 67 321,52
Razem: 8 631 950,26 8 349 244,39 8 340 509,83

1.3 Kapital podstawowy

Zmiana warto$ci kapitalu podstawowego nie nastapila w roku badanym.
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Udzialowcem Spotki jest GRANBERO HOLDINGS LIMITED posiadajacy 100 udzialéw
w kapitale zaktadowym spotki o tacznej wartoéci 50 000,00 zt.

2 Stosowane zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r.,, nr 152, poz. 1223 z poézniejszymi zmianami)

i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajace;j
si¢ przewidzie¢ najblizszej przyszlos$ci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
istniejg zadne okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

przez Spotke zgodnie z o§wiadezeniem Zarzadu Spotki.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z koncepcja kosztu historycznego, za
wyjatkiem  aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych. Najwazniejsze zasady
rachunkowosci stosowane przez Spotke przedstawione zostaly w informacjach i objasnieniach

do sprawozdan finansowych.

Spotka prowadzi ksiggi rachunkowe na podstawie opracowanej zatwierdzonej przez Zarzad

polityki rachunkowosci, wykazu stosowanych ksiag rachunkowych i wykazu kont ksiggowych.

Operacje gospodarcze dokumentowane byly w sposéb kompletny, przejrzysty i byly poprawnie

zakwalifikowane w ksiggach rachunkowych.
Zapisy ksiggowe dokonywane byly poprawnie i kompletnie na podstawie dowodow ksiggowych.

Sporzadzone sprawozdanie finansowe wynika 2z prawidlowo prowadzonych ksiag

rachunkowych. Ksiggi rachunkowe przechowywane sg prawidlowo.

W badanym okresie, w Spolce przeprowadzono nastgpujace inwentaryzacje:

a) droga spisu z natury ilosci sktadnikéw majatku:

- rzeczowe skladniki majatku obrotowego,

b) drogg uzyskania potwierdzen od bankdw i kontrahentéw standw sald
- $rodki pienigzne na rachunkach bankowych,

- naleznosci,
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¢) droga pordéwnania danych ksiagg rachunkowych z odpowiednimi dokumentami:
- inne sktadniki pasywéw i aktywow.

System kontroli wewnetrznej Spotki zbadano w stopniu wystarczajacym do stwierdzenia

prawidlowosci i rzetelnosci tego sprawozdania.

3 Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe Spolki
roku biezacego

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe GHELAMCO INVEST Sp. z o0.0. z siedziba

w Warszawie, kod 02-675 przy ul. Woloskiej 22, sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci

przyjetymi przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych okreslonych ustawa o rachunkowosci

z29 wrzesnia 1994 r. (jednolity tekst Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi

zmianami), ktora okresla zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibg¢ na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej oraz politykg rachunkowosci obejmujace:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywow
wykazuje sume 216 991 tys. zl.;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku
wykazujgcy zysk netto w wysokosci 283 tys. zt.;

— dodatkowe informacje i objasnienia;

— sprawozdanie z dzialalnodci jednostki.

Badanie ma charakter fakultatywny w rozumieniu art. 64 ustawy o rachunkowosci.

W roku obrotowym spétka wyemitowala obligacje serii A w kwocie 150 000 000,00 zI. oraz serii B

w kwocie 50 00,00 zl. Obie emisje sg notowane w ramach alternatywnego systemu obrotu

CATALYST prowadzonego przez BondSpot S.A.

4 Dane identyfikujgce podmiot uprawniony i bieglego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie ksigg rachunkowych, a na ich podstawie sporzadzonych sprawozdan finansowych
zostalo przeprowadzone przez BFA AUDYT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang na listg
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowq Izbg

Bieglych Rewidentéw pod nr 1162, zgodnie z wyborem dokonanym uchwalg Nadzwyczajnego
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Walnego Zgromadzenia oraz postanowieniami umowy o badanie zawartej z BFA AUDYT Sp.

Z 0.0.

W wykonaniu przedmiotu umowy podmiot uprawniony reprezentowala biegla rewident Janina

Broniecka, nr ewidencyjny 4904.

Badanie przeprowadzono od dnia 14 lutego 2012 roku do dnia 22 lutego 2012 roku na

podstawie umowy zawartej w dniu 26 stycznia 2012 r.

BFA AUDYT Sp. z o.0. oraz biegly rewident potwierdzaja, Zze sa wpisani na list¢ uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz iz spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej opinii
o sprawozdaniu finansowym jednostki gospodarczej i spelniaja wymog niezaleznosci od
badanej Spotki, zgodnie z art. 56 ust 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,

podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Jednostka w czasie badania udostepnila bieglemu rewidentowi zadane dane i udzielila
informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowatla
o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dacie bilansu, do dnia zlozenia o$wiadczenia. Biegly

nie byl ograniczony w doborze wlasciwych metod badania.

5 Informacja o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawg bilansu otwarcia bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, ktére byto badane przez BFA AUDYT Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Zamiany 16 w roku 2011 i uzyskalo opini¢ z badania bez

zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku zostalo zatwierdzone
uchwata Walnego Zgromadzenia Wspolnikow DYNAMIC INVEST Sp. z o.0. (poprzednia
nazwa spolki) i jest ztozone w Sgdzie Rejestrowym oraz nie zostalo zlozone do opublikowania
w Monitorze Polskim B, gdyz nie ma takiego wymogu prawnego. Zysk w kwocie 7 949,78 zi

przeznaczony zostal na pozostale kapitaly rezerwowe.
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majatkowe;j,

struktury i

w sprawozdaniach finansowych Spotki

Dane finansowe sprawozdan oraz przedstawienie sytuacji

wyniku finansowego, dynamiki

Dziatalnos¢ Spdlki, jej wynik finansowy i rentowno$¢ za okres od 1 stycznia do 31 grudnia

2011 r. oraz sytuacj¢ majatkowa i finansowa, za badany okres w poréwnaniu do okresu

poprzedniego charakteryzuja wskazniki:

6.1 Podstawowe wskazniki

Wyszezegblnienie I-X11 2011 I-XI1I 2010 I-X11 2009
1. Wskazniki plynnosci finansowej
a)  wskaznik biezacy 6,17 - 13,65
b)  wskaznik szybki 6,17 - 13,65
2. Wskazniki zadluzenia
a)  wskaZnik ogdlnego zadluzenia % 95,96 0,00 0,05
b)  wskaznik zadluzenia kapitalu wlasnego % 241221 0,00 0,05

b)

b)

Wskazniki pltynnosci finansowej:

Wskaznik plynnosci finansowej biezacy okresla pokrycie $rodkami obrotowymi zobowigzan
biezacych. Wskaznik powinien charakteryzowaé si¢ warto$cig wyzszq od jednosci. W roku

badanym warto$¢ wskaznika wynosi 6,17.

Wskaznik plynnosci finansowej szybki okresla zdolno$¢ do szybkiego uregulowania
krétkoterminowych zobowigzan, czyli oznacza poziom pltynnosci krétkoterminowej. Warto$é
tego wskaznika powinna oscylowa¢ wokoét jednosci i mie¢ tendencje wzrostu do wartosci

okoto 1,2. W roku badanym wartos$¢ wskaznika wynosi 6,17.
Wskazniki zadluzenia:

Wskaznik pokrycia majatku zobowigzaniami odzwierciedla skale uzaleznienia egzystencji
przedsigbiorstwa od sklonnosci kredytodawcéw do dalszego finansowania jego dziatalnosci.
Ryzyko tego uzaleznienia zwigksza si¢ w miar¢ wzrostu wskaznika. Zobowigzania og6lem

finansujg w 95,96% caly majatek Spotki.

Wskaznik zadluzenia kapitatlu wlasnego okresla skalg ryzyka finansowego przedsiebiorstwa.
Im warto$¢ wskaznika jest nizsza, tym jest on korzystniejszy. Wskaznik zadtuzenia kapitatu
wilasnego informuje, Ze zobowiazania ogdlem stanowia 2412,21% wartodci kapitatu

wlasnego.
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7 Zasady (polityka) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe GHELAMCO INVEST Sp. z 0.0. zostalo sporzadzone - stosownie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na

podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Przyjete zasady i metody wyceny poszczegdlnych skladnikéw majatkowych, przychodéw i kosztow

oraz prezentacji danych finansowych byly jednolite i stosowane w sposéb ciagly.

8 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Spotka nie miata obowiazku sporzadzenia zestawienie zmian w kapitale wlasnym. W okresie
od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku nastgpit wzrost kapitalu wilasnego o kwote
282 705,87 zl.

9 Rachunek przeplywow pieni¢znych

Spotka nie miala obowigzku sporzadzenia sprawozdania finansowego dotyczacego
przeplywéw pienigznych. Na dzien 31 grudnia 2011 roku nastgpit wzrost $rodkéw pienieznych

o kwote 48 901 113,58 zt. w poréwnaniu do stanu srodkéw na 31 grudnia 2010 r.

10 Informacja dodatkowa i objasnienia do sprawozdan finansowych

Spotka sporzadzita informacje dodatkowsg i objasnienia do sprawozdan finansowych, zgodnie
z wymogami ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Dane zawarte w informacji dodatkowej 1 objasnieniach zostaly przedstawione kompletnie

i prawidlowo.

11 Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Zarzad Spolki zlozyl pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujgciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o wszystkich istotnych

zdarzeniach, ktére nastapity po dniu bilansowym.
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12 Wydarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu do dnia podpisania opinii przez bieglego rewidenta nie wystapily zdarzenia

zdaniem Zarzadu, ktore wplynglyby na sytuacje finansowo — ekonomiczng Spoiki.

Janina Broniecka

Kluczowy Biegly Rewident

Wpisana na listg Bieglych Rewidentow
pod numerem 4904

BFA AUDYT Sp. 7 o.0.

Warszawa, ul. Pulawska 476

Spdlka wpisana na listg podmiotow uprawnionych do . /
badania sprawozdait finansowych pod numerem 1162

ol +48 2N0100012, \e) g
NIP 5260033714 REGOR| 00205070

Warszawa, dnia 2 marca 2012 r.
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