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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skroeone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 9 miesiecy zakoniczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres Zaokres Za okres Zaokres
od 01.07.2018 od 01.01.2018 od 01.07.2017 od 01.01.2017
Nota ©030.08.2018 do 30.08.2018 do 30.08.2017 do 30.09.2017

(niebadane)  (niebadane) {niebadane} (niebadane)

Dziatalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 402 1529 479 23727
Przychody ze sprzedaly zapasow - 262 3 19964
Przychody z wynajmu 402 1285 494 3385
Przychody z poérednictwa - (18) {18) 378
Koszty wiasne sprzedaiy (3486) {1270} {433} (20 348}
Koszt wiasny sprzedazy zapasow w formie nieruchomosc - (264) {3) (18 114}
Koszly wlasne uslug wynajmu (346) {1 006} {430) {2 234)
Zysk {strata) brutto ze sprzedazy 56 259 46 3379
Koszly sprzedaky {91) (412) {192 {1709)
Koszly ogblnego zarzadu {1102} {3153) {1445) {4173)
Koszly handlowe (2) (15} {8} (49}
Zysk {strata) ze sprzedaiy {1t 138} {3 321) {1599} (2 552}
Zysk (strals) ze zbycia nieruchomosd inweslycyinych {1637} {5 849} {2615) {5 674}
Zysk {stata) z wyceny majgiku inweslycyjnego 1637 - - -
Zysk (strala) z wyceny zapasow - - - 633
Pozostale przychody operacyine 543 7 154 888 7475
Pozostale koszly operacyjne {666) {8 064} {632) (40 260)
Zysk {strata) z dzialainoéci operacyjne} {1 262) {10 080) {3 958) {40 378)
Przychody finansowe 15624 3500 4336 9303
Koszly finansowe {(1713) {12 369) {10 15} (17 132)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem {1 451} {18 849) {10 537) {48 207)
Pedalek dochodowy g - (4 521) {96) {1701)
Zysk (strata} nstio z dziatalnoSci kontynuowanej {1451} {23 470} {10633} {49 908)
Dzialalnodé zaniachana

Zysk (strata) net z dzialalnosdl zanlechanegj 8 - - 32718 30 398
Zysk (strata) netio za rok obrobowy (1451) (23470 22085 {19 510)

Dodatkowe noty objasniajgce do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 12 do 47 stanowia jego integraing czesc
5/40



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW (c.d.)

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochoddéw

Za okres
od 01.07.2018
Nota o 30.09.2018

{niebadane)

Za okres
od 01.01.2018
do 30.09.2018

(niebadane)}

Za okres
od 01.07.2017
do 30.00.2017

{niebadane}

Za okres

od 01.01.2017
do 30.08.2017

{niebadang)

Zysk / {strata) neto okresu sprawozdawczego (1451)

Inne caltkowite dochody
Pozycje podiegajace przeliasyfikowaniu do zysku/{stralty) w
kolkejnych okresach sprawozdawczych: -

Inne catkowite dochody netto podlegajace

przeklasyfikowaniu do zyskul(straty) w kolejnych -
okresach sprawozdawczych

Pozyeje nie podlegajace przeklasyfikowaniu do

Zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawezych: -

Rozwiazanie rezerwy na podatek odroczony -

Inne catkowite dochody netto nie podiegajgee
przekiasyfikowaniu do zyskul{straty) w kolejnych
okresach sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto -

(23 470)

22 085

(19 510)

Calkowity dochod za okres {1451)

{23 470)

22 (85

(19 510)

Calkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednoski dominujacej {1451)
Akcjonariuszom niekontolujacym -

Zysk na jedng akcje:

— podstawowy z zysku za okres przypadajgcy

akcjonariuszom jednosid dominujgeej (0,02)
— podstawowy z zysku z dzialalnosd konfynuowanej za

okres przypadajacy akconariuszom jednoski dominujace] (0,02)
— rozwodniony z zysku za okres przypadajacy

akcjonariuszom jednoski dominujacsj (0,02)

~ rozwadniony z zysku z dzialainosd konfynuowanej za
okres przypadajacy akcionariuszom jednostki dominujace (0,02)

{23 470}

(0,31)

{0,31)

(0,31)

(0,31)

22085

0,29

{0,14)

0,29

(0,14)

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skréconegoe skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 12 do 47 stanowia jego integraing czesé
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 wrzesnia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien Na dzien Na dzien
Nota 30 wrzednia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzesnia 2017
Aldywa {niebadane) {badanse} {niebadane}
Aktywa trwale (diugoterminowe) 249217 276 432 484 210
Nieruchomodcl inwestycyjne 14 2377 249760 225 B61
Wartoéci niematerialne 12 39 82 96
Rzeczowe aklywa rwale 11 398 5950 6 541
Pozostale diugolerminowe aktywa fnansowe 455 186 1168
Naleznoédl dlugoterminowe 6 586 11142 246 518
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4008 9332 4026
Aktywa z tytulu odraczonego podatku dochodowego 4008 92565 3873
Pozostale diugoterminowe roziiczenia migdzyokresowe - 77 153
Aktywa obrotowe (krotkoterminows) 67 244 64 628 81006
Zapasy 16 39 962 39970 49 047
Naleinodd 2 lyulu dostaw | uslug 882 1919 4 989
Naleznosci z tylu podatiu VAT 9001 9393 10 535
Naleznosd z tytulu podatku dochodowego 18 - -
Krototerminowe aklywa fnansowe dostepne do sprzedazy 11 332 8016 10089
Pozostale krétkolerminowe aktywa fnansowe 1 361 10
inne aklywa 232 327 439
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 560 133 32
Pozostale naleznosci krdkoterminowe 5246 4 509 5865
Altywa trwate przeznaczone do sprzedazy - . -
Aktywa razem 316 521 341 060 565 216

Dodatkowe noty objasniajace do érodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 12 do 47 stanowia jego integralng czesé
7140



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzednia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ (c.d.)

na dzien 30 wrzesnia 2018 roku

Na dzien Na dzien Na dzefi
Nota 30 wrzednia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzeénia 2017
Pasywa {niebadans) {badane) {niebadane)
Kapital wlasny 184 895 209 896 423 087
Kapitat przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki 164 895 209 896 423 097
Kapital podstawowy 15 005 15 005 15 005
Kapitai zapasowy 282 839 282 839 282 839
Akciefudzialy wiasne (27 797) {27 797) {27 797}
Zyski zatzymane (Niepokryte straly) (85 152} (6C 151) 153 050
Zysk (strata} z lat ubieglych {61 682) 172 560 172 560
Zysk (stafs) neto biezacego roku {23 470) {232 711) (19 510)
Zobowigzania 131 626 131 164 142 119
Zobowigzania dlugoterminowe 87 871 88 988 100 151
Diugoerminowe kredyly 1 pozyczki 18 2425 6932 8248
Dhuine papiery warbiciowe 2680 3167 2667
Kaucje od najemcow 103 139 222
Zobowigzania z il leasingu finansowego 13.3 - 52 287
Pozostale zobowiazania finansowe 34138 45 748 67 260
Rezerwa z fylulu odroczonego podatku dechodowego 17 298 18 026 20 199
Rezerwy na zobowigzania z tyulu Swiadezesi pracowniczych 17 20 20 37
Pozostale rezerwy diugoerminowe 17 14776 14 881 790
Pozostale zobowiazania diugolerminowe 16 430 45 441
Zobowigzania krétkoterminowe 43 755 42178 41968
Krotkoerminowe kredyly i pozyczki 18 28226 23 665 23597
Dluzne papiery warbiéciowe 2046 3700 4053
Kaugie od najermcdw 426 498 802
Zobowigzania z ylylu dostaw | usiug 7809 7306 8372
Zobowigzania z tyluls leasingu fnansowego 13.3 190 397 310
Pozostate zobowigzania finansowe 2 2 70
Zobowiazania z fylulu podaku VAT 1433 1607 1962
Zobowigzania z tylul biezacego podaku dochodowego 102 123 714
Pozostate zobowlgzania podakowe 202 132 244
Rezerwy krékoerminowe 17 7 663 563
Depozyly wplacone przez kientow 68 83 51
Pozosiale zobowigzania krokoterminowe 3144 4000 1230
Pasywa razem 316 521 341 060 565 216

Dodatkowe noty cbjasniajace do §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integraing czesé
8/40



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesigcy zakoriczony dnig 30 wrzednia 2018 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres zakonczony  Okres zakoficzony
Nota 30 wrzesnia 2018 30 wrzednia 2017
{niebadanea} (niebadane)
Przeplywy Srodkow pieniginych z dziatainosci operacyjnej
Zysk { {strata} brufio z dzialalnoscl konlynuowans] (18 949} (48 207}
Zysk / (strata} brutio z dziatalnosdl zaniechane] - 30398
Korekly o pozycie 14 864 {18 988)
{(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomodei inwestyeyinych - -
{Zysk} / Strata ze sprzedadyikwidaci nicruchomoscl inwestycyinyeh 5849 3802
(Zysk} / Straia ze sprzedayiikwidacii Srodkdw trwalych | warfodel niemateriainych {97} (6}
(Zysk} / Strata 2 wyceny/przeszacowania zapasow - {633}
(Zysk} / Strata z wyceny instrumenibw finansowych do warfosci godziwe] (3317} 10227
Amortyzacja 274 710
Przychody z tytufu odsetek {214) {9 303}
Koszly z tytul odsetek i prowizji 12 369 §931
Korekly kapifalu obrotowego 5920 31903
Zmiana stanu rezerw {1467) {876}
Zmiana stanu zapasow (257} {18 378}
Zmiana stanu nalenosci {3 466} 89 691
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterm., z wyialkiem poiyczek i kredyfow 6282 {40 748}
Zmiana stanu innych aklywbw 4828 2305
Podalek dochodowy zaplacony (21} -
Zmiana stanu sald kaucjl najemcow i depozythw (122} {336}
Korekta wyniku lat ubleglych - -
Inne korekly {130} (168}
$rodki pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej 1 562 {5308}
Przeplywy Srodkdw pienigznych z dziatainosci inwestycyjnei
Wolywy ze sprzedazy nieruchomoéci inwestycyjnych 4 285 11647
Whplywy ze sprzedazy Srodkdw rwalych i warlodci niematerialnych 161 50
Whlywy z aklywbdw finansowych (pozostale jednoski) - 230
Odsedd ofrzymane 12 45
Srodki pienigzne netto z dziatainodci inwestycyjnej 4 511 11972
Przeplywy Srodkow pieniginych z dzialalnosci finansowsf
Splaly kredytdw i pozyczek {3 645) (5073}
Wydalki z tylulu emisji obligacii (2518) {3071)
Emisia dluznych papieréw warbosciowych (wekst) 2710 4243
Plalno$ci zobowiazan z tytitu uméw leasingu fnansowego {130} (210)
Wydalki z ylulu dluznych papierow wartodciowych (weksf) {406} (1848)
Odsetki zaplacone {1657} {1532)
Srodki pienigéne netio z dziatainoscl finansowej (5 646) {7 491)
Zmiana stanu $rodkdw pienigznych i ich ekwiwalentow 427 (827)
Bilansowa zmiana sianu $rodkdw pienigznych, w iym 427 {827}
Srodki pienieine na poczatek okresu 133 859
Srodki pienigzne na koniec okresu 560 32

w tym Srodki pieniezne z dzialalnodcl zaniechanej

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgezone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integraing czesc
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srodraczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

(w tysigcach PLN}

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2018 roku

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Przypadajgcy akcjonariuszom jednoski dominujgesj

Kapital Kapitat Akcie Zyski zafrzymane
podstawowy ZApasowy wiasne (Niepokryte sraly) Razem
Na dzien 01 stycznia 2017 roku (badane} 15 005 497 182 (27 797) (41 783) 442 607
Rozliczenie wyniku 2016 jednostki dominujgcej - (165 867) - 165 867 -
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - (19 510} (19 510}
Rozliczenie wyniku laf ubieglych jednoski dominujacej - {48 476) - 48 476 -
Na dzief 30 wrzeénia 2017 roku (niebadane) 15 005 282839 (27 797) 153 050 423 097

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital Kapitat Akce  Zyski zakzymane
podstawowy Zapasowy wiasne (Niepokryte staly) Razem
Na dzien 01 stycznia 2018 roku (badane) 15 005 282838 {27797) {60 151) 209 896
Rozliczenie wyniku 2017 jednoski dominujacej - - - - -
Korekta wyniku lat ubiegiych® - - - {15631} {1531}
Wynik finansowy za okres sprawozdawczy - - - {23 470) (23 470)
Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku {niebadane) 15005 282 839 (27 797) {85 152) 184 835

*korekta straty z lat ubieglych o naliczone dodatkowe odsetki za lata 2016 -~ 2017 od pozyczki otrzymane].

Dodatkowe noty objadniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowege
zalaczone na stronach od 12 do 47 stanowig jego integraing czesé
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoticzony dnia 30 wrzednia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka (,Grupa’} skiada sie ze spolki Czerwona Torebka SA
{.jednostka dominujgca”, ,Spotka®) i jej jednostek zaleznych. Srédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy obeimuje ckres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
oraz zawiera dane pordwnawcze za okres 8 miesiecy zakoficzony dnia 30 wrzesnia 2017 roku oraz
dane na dzief 31 grudnia 2017 roku. Dodatkowo sprawozdanie z calkowitych dochodéw oraz noty do
sprawozdania z calkowitych dochoddéw obejmujg dane za okres 3 miesigcy zakohczony dnia
30 wrzesnia 2018 roku oraz dane pordwnawcze za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia
2017 roku - nie byly przedmiotem przegladu lub badania przez bieglego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda, Vil Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000252312,

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda, VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejesiru Sadowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w skiad Grupy Czerwona Torebka
jest niecznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy Czerwona Torebka jest:
1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dzialainosé zwigzana z ohslugg rynku nieruchomosci

Na dzieri 30 wrzesnia 2018 roku wickszoSciowy pakiet akcji Spotki (bezposradnio i posrednio)
znajduje sig w posiadaniu Pana Mariusza Switalskiego wraz z rodzing.

Zarzad Grupy zatwierdzii do publikacii niniejsze $rodroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie
finansowe pod datg 29 listopada 2018 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu
kontynuowania dziafainosci gospodarczej przez spoki Grupy w dajgce] sie przewidzie¢ przysziosci.
Przy ocenie mozliwosci kontynuowania dzialainosci Zarzad wzigt pod uwage nastepujgce fakty i
ckolicznosci:

W dniu 8 maja 2015 roku zostaly spelnione wszysikie warunki zawieszajgce, dotyczgce umowy
sprzedazy Malpka S.A., wymienione w komunikacie Spélki numer 20/2014 z dnia 23 grudnia 2014
roku. Spdétka oraz spbtki zalezne dokonaly przeniesienia wszystkich ich praw i obowiazkéw z Umowy -
jako sprzedajgcych, na podmiot frzeci tj. Sowiniec Fundusz Inwestycyjny Zamknigty za zgodg spdtki
Forteam Investments Limited, z siedzibg w Limassol, Cypr.

Tego samego dnia Sowiniec FIZ i Forteam Investments Limited zawarli aneks do Umowy. Na mocy
Aneksu zmianie ulegia definicja Transakcji, przez ktdrg nalezy rozumied igcznie:

a) sprzedaz akcji spéiki Malpka S.A. na rzecz Kupujgcego | przeniesienie ich posiadania na
Kupujgcegoe,

b) sprzedaz akcji spotki Enaville Investments S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej ,Enaville") na rzecz
Sowiniec FIZ i przeniesienie ich posiadania na rzecz Sowiniec FIZ;

c) sprzedaz akcji Spotki na rzecz Enaville i przeniesienie tytutu do akeji Spdiki na rzecz Enaville, wraz
z rozliczeniem odpowiednich cen nabycia.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawczdanie finansowe
za okres 8 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzednia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

W odniesieniu do kwoty gidwnej naleznosci z tytulu zaplaty ceny sprzedazy za akcie Malpka S.A.
Zarzad Spotki, w oparciu o wiedze posiadang na rmoment publikacji rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2017, uznal, ze zachodza przestanki do objecia jej dodatkowym
odpisem {do wysokosci 100% calej naleinosci) poza tym, kibrego dokonane w  okresie
poréwnawczym (szczegdly nota nr 20 w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok
2016). Wielkos¢ odpisu obciazajgca wynik finansowy za rok 2017 wyniosta 232.661 tys. PLN (226,451
tys. PLN naleznosé giowna, 8.210 tys. PLN odsetki). Zarzad zwraca uwage, i2 dokonany odpis
aktualizujacy naleznost za akcje Malpka S.A. nie stanowi zagrokenia dia plynnosci finansowej Spéiki.
Objecie przez Spotke akeji Malpka S.A. nastapilo w efekcie podjetej w dniu 24 lipca 2013 roku przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zakladowego
Spotki w drodze emisji 21.785.991 akgji serii F o wartosci nominainej 0,20 PLN kazda, kitére zostaly
pokryte przez wkiad niepieniezny w postaci 100% akcji zwyklych imiennych Malpka S.A. serii A w
ficzbie 25.873.500 sziuk. Odpis ten nie ma rowniez wplywu na biezacg plynnosé finansowa.

W dniu 17.07.2017 roku dokonano sprzedazy 100% akcji Magus S.A. w upadiodci uldadowej
(szczegoly transakc]i opisano w nocie nr 8 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakoriczony dniz 31 grudnia 2017 roku). W ocenie Zarzadu przeprowadzona transakcja
bedzie miala pozytywny wpiyw na plynnosé Grupy.

15 kwietnia 2016 roku Czerwona Torebka Spdtka Akcyjna wykupita papiery diuzne serii A warte
14.610 tysiecy PLN. Czesciowo w migjsce starego dlugu Spdlka uplasowala nowg emisje obligac
serii B na kwote 9.300 tysiecy PLN, kiora zgodnie z uchwala nr 289116 2 dnia 4 maja 2016 roku
Zarzgdu KDPW zostala z dniem 6 maja 2016 zarejestrowana w depozycie papieréw wartosciowych.
Termin wykupu obligac serii B ustalono na 31 marca 2019 roku.

W dniu 29 marca 2018 r. Czerwona Torebka S.A. dokonala platnosci z tytulu odsetek od obligacii i
czesciowych rat wykupu w kwocie 1.786 iys. PLN. Kolejna platnost z tego tytulu przypadia
na 30 wrzesnia 2018 roku.

Raportem biezgcym o numerze 29/18 z dnia 17 wrzeénia 2018 Zarzad spotki Czerwona Torebka S A,
poinformowat, ze Spéika zawarla z wszystkimi obiigatariuszami wyemitowanych przez nig w dniu 15
kwietnia 2016 obligacji serii B, jedniobrzmigce porozumienia do Warunkéw Emisji Obligacii. W zwigzku
z zawarciem Porozumieh zmianie ulegl harmonogram wykupu Obligacii oraz Dzient Wykupu Obligacii,
ktéry zostat obecnie ustalony na 31 grudnia 2019 r.

W dniu 26 wrzesnia 2018 r. Czerwona Torebka S.A. dokonata platnosci z tytulu odsetek od obligacji i
czesciowych rat wykupu w kwocie 732 tys. PLN. Kolejna platno$¢ z tego tytulu przypada na 31 marca
2018 1.

Podobnie jak w minionych okresach wazne Zrédio finansowania dziatalinosci Grupy bedzie stanowita
regularna sprzedaz nieruchomosci oraz wynajem obiekidw komercyjnych. Zdaniem Zarzadu
transakcje sprzedazy nieruchomosci, kidre sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci
aktywem Grupy, bedg mialy pozytywny wplyw na przepiywy pieniezne. Na dziert 30 wrzesnia 2018 1.
Grupa posiadata aktywa w formie nieruchomosci zabudowanych | gruntowych o {gcznej wartosci 287
min PLN. W ocenie Zarzgdu nalezace do Grupy nieruchomosci stanowia wystarczajgce zaplecze
majatku mozliwego do sprzedaZy i zapewniajacego plynnosé Grupy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawniert wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
faczrie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoficzony 31 grudnia 2017
roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomaosci inwestycyjnych, zapaséw w formie nieruchomos$ci oraz
aktywow finansowych w formie akeji obcych, kidre sq wyceniane wedlug wartosci godziwej.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN"), & wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczegj, podane sg w tysigcach PLN.

3. Zmiany w skladzie Grupy

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie odnotowano zmian w skiadzie Grupy. Aktuainy skiad Grupy
Kapitalowe] zostal przedstawiony w skonsolidowanym raporcie za Hi kwartat 2018 roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

4. Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany metody ustalania szacunkdw w pordwnaniu do
zatozen prezentowanych w skonsolidowanym sprawoczdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2017 roku.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki} rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $Srodrocznego skrbconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, kiore zastosowano przy sporzgdzaniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2017
rokd, z wyjatkiem zastosowania nowych lub  zmienionych standardéow oraz interpretacji
obowigzujgcych dia okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku:

+ MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami’ — Grupa dokonala analizy wplywu standardu na jej
sprawozdanie finansowe; wyniki tej analizy wskazujg, 2ze uimowanie przychodéw oraz wyniki
finansowe Grupy po zastosowaniu MSSF 15 nie zmienily sig istotnie,

«  Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” - majace zastosowanie dia okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub poZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego zatwierdzone przez UE,

+ MSSF 9 ,instrumenty finansowe" — Grupa dokonata anafizy wptywu nowego standardu na jej
sprawozdanie finansowe. Do tej pory Grupa posiadata wylacznie aklywa zakwalifitkowane do kategorii
.pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z nowym standardem wszystkie sg kwalifikowane jako wyceniane w
zamortyzowanym koszcie. Ta zmiana nie wplynela na warto$¢ aktywow Grupy oraz jej wynik
finansowy. Na sprawozdanie finansowe Grupy nie wplynely réwniez w sposob istotny zmiany sposabu
szacowania strat z tytulu ryzyka kredytowego.

+  Zmiany do MSSF 2 Platnosci oparte na akcjach” — Grupa wskazuje, ze zmiana standardu nie ma
wptywu na jei sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, Ze nie wystapily transakcie objete zmianami,

+ Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe” — zmiana standardu nie miala wplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na fo, ze nie prowadzi ona dziatalnosci ubezpieczeniowej,

+  Zmiany do MSSF 1 ,zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej
po raz pierwszy", MSR 28  lnwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1 wspbinych
przedsiewzigciach” - zmiana nie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz jest juz ono
sporzadzane wg MSSF,

» Zmiany do MSR 40 "Nieruchomosci inwestycyjne” — Grupa ocenila, ze zmiana standardu nie ma i nie
bedzie miata istotnego wplywu na jej sprawozdanie finansowe, poniewaz bardzo rzadko dokonuje
zmiany przeznaczenia posiadanych gruntdéw i nieruchomosci. W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem nie wystapily zmiany przeznaczenia i klasyfikacji bilansowe] nieruchomosct w Grupie
Czerwona Torebka.

« KIMSF 22 ,Transakcje walufowe i zaliczki” — nowa interpretacja nie miata istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz Grupa nie przeprowadza transakcii, ktorych zmiany dotycza.

6. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg
istotnych wahan w trakcie roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawazdanie finansowe
za okres @ miesiecy zakoticzony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dia celow zarzadczych dzialalnos¢ Grupy w pierwszych trzech kwartalach 2018 roku sklasyfikowana
jest w nastepujgcych segmentach:

.,

» Segment Nieruchomosci — skupiajgcy takie typy dzialalnosci operacyjnej, jak:

- Wynajem - polegajacy na dostarczaniu wystandaryzowanych powierzchni handiowych na wynajem
i administrowanie nimi;

- Dziatalnosc Deweloperska - zajmujacy sie realizacja | sprzedaZza obiekiow;
- Posrednictwo - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci,

- Grunty - zajmujacy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany przez Grupe
w latach poprzednich i usziachetniany przez przeksztalcanie na dzialkki budowlane w celu dalszej
odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodow czynszowych w toku
procesu uszlachetniania;

%

> Segment e-commerce - skupiajacy ustugi typu e-commerce odnoszgce sig¢ do dziatalnosci
$wiadczonej przez spotke Magus S.A. w upadio$ci ukiadowej (dawniej Merlinpl S.A);
wykazywany jako dziatalnoé zaniechana.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A
Srédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 8 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji
dotyczgceych alokacji zasobow, oceny skutkow tej alokacii oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny
wynikow dziatainosci jest zysk lub strata na dzialalnosci operacyjne, ktbre w pewnym zakresie sg
mierzone inaczej niz zysk lub strata na dziatalnoSci operacyjnej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Finansowanie Grupy (lacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek
dochodowy sa monitorowane ha poziomie Grupy i pie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Zysk operacyjny segmeniu nie uwzglednia pozostalych przychodow | pozostalych kosztow
operacyjnych, a takZe wyniku przeszacowania zapasow, dodatkowo nie zawlera przychodow
finansowych i kosztdw finansowych oraz nie zawiera wyniku na dziatainosci zaniechanej (nota nr 8).

Z wyjatkiem nieruchomosci, zapasow oraz wartosci firmy, zarzad nie monitoruje aktywdw w podziale

na segmenty, w zwigzku z tym nie sg one prezenfowane w podziale na segmenly sprawozdawczosc
segmentow operacyjnych.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Sradroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzednia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

8. Dzialalnos¢ zaniechana

Wyniki finansowe osiggniete na dzialalnodci zaniechanej przedstawiajg sie w nastepujgcy sposob:

Za okres Za okres
od 01.01.2018 od 01.01.2017
Dzialalnosé zaniechana do 30.09.2018 do 30.09.2017
Przychody ze sprzedazy - 681
Przychody ze sprzedazy pwardw - 3
Przychody ze sprzedazy uslug - 678
Koszty wiasne sprzedazy - .
Koszly wiasny sprzedazy owardw - -
Zysk {strata} brutto ze sprzedaiy . €81
Koszly sprzedaly - -
Koszly ogdlnego zarzadu - (508)
Koszly handliowe - -
Zysk (strata) ze sprzedaty - 173
Zysk {straka) ze zbycia nieruchomosel inwesiycyinych - 21
Zysk {srata) z wyceny zapasow - -
Zysk {straka) ze sprzedazy Magus S.A. w upadiodci ukladowe) - 32718
Pozostale przychody operacyjne - 130
Pozostake koszly operacyine - {617)
Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjngj . 32423
Przychody fnansowe - -
Koszly finansowe - {2 025)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - 30 398
Podaiek dochodowy - -
Zysk (strata) netto praypisana dziatalnosci zaniechanej - 30398
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysiacach PLN)

9. Podatek dochodowy

Giowne skiadniki obcigzenia podatkowego w sprawozdaniu z catkowitych dochodow przedstawiajg sie
nastepujaco:

Podatek dochodowy - gibwne skiadniki obcigzenia podatkowego

Okres zakofczony  Okres zzkonczony
30 wrzeénia 2018 30 wrzesnia 2017

{niehadane) (niebadane)
Skonsolidowany rachunek zyskéw | strat
Biezacy podatek dochodowy
BieZace obcigfenis z iylulu podaku dochodowego (233) {270)
Qdroczony podatkek dochodowy
Wynikajacy z powstania | odwrocenia sie 10Znic przejsciowyeh {4 288) {1431}
Chcigzenie podakowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i sfat {4 521) (1701}

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych podiegaja:

« (Czerwona Torebka S.A. ~ jednostka dominujaca oraz
s Spdikiod 17 C71 do 22 CT (spdtki komandytowo-akeyine),
¢ Czerwona Torebka Sp. z 0.0.

+ Enaville Investments S.A.

Pozostate jednostki zalezne — spélki komandytowe, nie sg platnikami podatku dochodowego od osob
prawnych z uwagi na ich forme prawna.

Grupa Czerwona Torebka rozpoznaje skiadnik aktywoéw z tylutlu podatku cdroczonego wylgcznie
w stosunku do spotek, ktore zgodnie ze swoja formag prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego
od osob prawnych i tylke w sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje na kazdy
dzien bilansowy osadu dotyczacego prawdopodobienstwa zrealizowania akiywa z tytulu podatku
cdroczonego.

Przepisy dotyczgce podatku od fowardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skladek na ubezpieczenia spoleczne podiegaja czestym zmianom, wskutek czego nigjednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacii badZz precedensow prawnych. Obowigzujace przepisy
zawierajg rowniez niejasnosci, kidre powodujg réZnice w opiniach co do interpretacji prawnej
przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak | miedzy organami panstwowymi
i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykiad celne czy dewizowe) mogg byé
przedmictem kontroli organdw, kidre uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zostaé wplacone wraz z cdsetkami. Rozliczenia
podatkowe moga zosta¢ poddane koniroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoly wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W ckresie od 01 stycznia 2017 do 30 wrzesnia 2018 roku Grupa nie wyplacila zadnych dywidend.
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GRUFA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrécane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 8 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

13. Leasing

13.1. Zobowiagzania z ftytutu leasingu operacyjnego -~ Grupa jako
leasingobiorca

Grupa Czerwona Torebka wykazuje oplaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskéw i strat
roziozone metody liniowg na okres najmu/leasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa
zwigzana z dzialalnoscig operacyjng Grupy Czerwona Torebka.

Przyszle minimalne oplaty z tylulu uméw nieodwolywalnego leasingu operacyjnego z wyZej
wymienionych tytutdw przedstawiaja sie nastepujgeo:

Zobowiazania z tytulu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingobiorca

Okres zakonczony Okres zakonczony  Okres zakoficzony
30 wrzesnia 2018 31grudnia 2017 30 wrzeSnia 2017

(niebadane)} {badang) {niehadane)
W okresie 1 roku 762 812 1297
W okresie 1 do 5 lat 2880 2 881 5049
PowyZej 5 lat 3120 3660 7 889
Razem 51762 7353 14 235

13.2. Naleznosci z tytulu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka zawarla umowy leasingu operacyjnego dotyczgce wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Wszystkie umowy zawarie sg w ziotych polskich.
Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkow rynkowych. Podstaws okresowe] waloryzacii stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumgpcyjne ogloszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytuly minimalnych oplat leasingowych
wynikajacych z umdw leasingu operacyjnego. Na dzien 30 wrze$nia 2018 roku oraz okresy
poréwnawcze dane przedstawiaja sie nastepujgco:

Naleznosci z tytudu leasingu operacyjnego - Grupa jako leasingodawca

Okres zakoficzony  Okres zakoficzony Okres zakonczony

30 wrzeénia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzesnia 2017

{nlebadane) {badane) {niebadane)

Wokresie 1 roku 454 995 1167
W okresie 1 do 5 lat 199 522 773
Powyzej b lat - . .
Razem 653 1517 1940
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzeénia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

13.3. Zobowiazania z tytulu umoéw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z
opcija zakupu
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartos¢ przysziych minimainych optat leasingowych z

tytulu tych umow oraz warto§¢ biezgca minimalnych oplat leasingowych netto przedstawia sie
nastepujgco:

Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego | umoéw dzierzawy z opcjg zakupu

Okres zakoficzony Okres zakonczony
30 wrzeénia 2018 31 grudnia 2017
Wartost Warbst
Oplaly minimalne biezgca optat  Oplaty ménimalne bieZzaca oplat
W okresie 1 roku 180 190 397 397
Wokresie 1do 5 lat 12 - 92 52
Minimalne oplaly leasingowe ogolem 202 190 489 449
Minus koszly fnansowe 12 - 44 -
Warto¢ blezgca minimalnych
oplat leasingowych, w tym: 190 180 449 449
- krdtkoterminowe 190 190 397 347
- diugoterminowe - - 52 52

Wartosé zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzadzed uzytkowanych na dzien 30 wrzeénia 2018
wynosi 86 tysiecy PLN a Srodkdw transportowych 104 tysiecy PLN,

Wartosé zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2017
wynosi 145 tysiecy PLN a Srodkow transportowych 304 tysigce PLN,

Grupa nie ujmowala warunkowych oplaf leasingowych, gdyz takie nie wystapity.

14. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomos$ci posiadanych przez Grupe zalicza sie powierzchnie handlowe, biurowe,
oraz grunty.

Nieruchomosci inwestycyjne

Chres zakonczony Olres zakoficzony  Olres zakoriczony
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzeénia 2017

{nlebadane) {badane) {niehadane)

Diziatalnosé kontynuowana -
Bifans otwarcia na 1 stycznia 249 760 216 405 216 405
Naklady - - -
Transker z zapaséw - 361 361
Zakup - 20226 38 463
Transfer na zapasy (264) {20 000) {20 600)
Sprzedaz i fkwidacja {11 705) (9 369) (9 368)
QOdpis aklualizujacy - - -
Zyski (straty) z tytulu wyceny warlpécl godziwej - 42 137 -
Bilans zamkniecia 237791 249 760 225 861
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakoriczeny dnia 30 wrzesnia 2018 roku

{w tysigcach PLN}

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej na dzien 30 wrzesnia 2018 roku:

Nieruchomosci

Istotne nieobserwowalne dane

inwestycyjne Metoda wyceny wejsciowe Przedzial
. 39,00 -64,0
Szacowana wartosé czynszu zam inflacja
Nieruchomosci czynszowe Zdyskontf)wanych WskaZznik wzrostu czynszu p.a. 0,0%-
przeptywow
(pasaze) ienieznveh Szacowany wskaznik vacancies 100,0%
plenigzny Czynnik dyskontujacy 8,859% -
9,02%
. - Zdyskontowanych Szacowana warto$é czynszu za m®  350-60,0
?;itea ruchgrr?fg;m czynszowe przeplywow Wskaznik wzrostu czynszu p.a. inflacja
e pienieznych Czynnik dyskontujgcy 7.0%
y

Nieruchomosci gruntowe

Parownawcza

Szacowana wartosé czynszu za m*  4,0-200,0

15. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Na dzien bilansowy to jest 30 wrzeénia 2018 oraz na dzier 31 grudnia 2017 Grupa nie wykazywala

nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.

16. Zapasy

Zapasy

Okres zakonczony Okres zakoficzony Okres zakoficzony
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzesnia 2017

{niebadane) {badane} {niebadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 slycznia 39970 27 842 27 %42
Zmiany stanu:
- fransfer z nigruchomosd inwestycyjnych 264 20 600 20 000
- fansier na nisruchomoéc inweslycyjne - {361) {367)
- 7yskistratla z wyceny zapasow - {776) -
- zakup grunidw - 13551 18 930
- sprzedaz (264} (20 393) {18 114)
- fkwidacia - - -
- odwrocenief{utworzenie) odpisu na zapasy - - 633
- zmiana stanu {8) 7 17
Razem 38 962 39970 49 047
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku

(w tysigcach PLN)
17. Rezerwy

Zmiana stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie Rezerwa na Rezerwy na

zakudnienia  sprawy sgdowe poreczenia Ogolem
Na dzied 01 stycznia 2018 roku (badane) 27 1841 13 676 15 544
Ulworzene w ciagu roku obrobowego - - - -
Wykorzystane - (351) - {351)
Roswiazane - {380 - {380
Na dzien 30 wizeSnia 2018 roku (nicbadane), w tym 27 1100 13 676 14 803
- krbtkoterminowe 7 - - 7
- dlugoterminowe 20 1101 13676 14 796
Na dziert 01 stycznia 2017 roku (badane) 37 1375 - 1442
Utworzone w ciagu roku obrowego 7 488 13676 14 171
Rozwigzane {(17) {22} - (39)
Na dziefi 31 grudnia 2017 roku (badane), w tym: 27 1841 13 676 15 544
- kréthoterminowe 7 656 - 663
- dlugoterminowe 20 1185 13 676 14 881
Na dzien 01 stycznia 2017 roku {badane) 37 1375 - 1412
Utworzone w clagu roku obrolowego - - - -
Wykorzystane - {22) - {22)
Rozwigzane - - - -
Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku (niebadane), w tym 3 1353 - 1390
- krthoterminowe - 563 - 563
- diugolerminowe 37 790 - 827
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18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Salda biezacych kredytéw przedstawiajg ponizsze tabele:

eleklywna Na dzien
sopa%  Termin splaty 30 wrzeénia 2018
Zobowigzania krétkoerminowe {niebadane)
Oprocentowane kredyty i poZyczki:
Kredyly w rachunkach biezacych 3
Pozyczka orzymana AAW z dn. 13.04.2016 - 1 10,00% 2019-04-16 1538
Pozyczka ofrzymana MLP Group S.A - 03 WIBOR M +marta 2015-09-30 25981
Pozyczka orzymana AAW - 05 10,00% 2018-04-16 510
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Bialogard - 08 WIBOR 1M +maria 2023-07-03 65
mBank Hipoleczny KT - 13 WIBOR &M +marza 2032-04-15 25
Alior kredytKT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WBOR 1M +marza 2027-12-31 104
Alior kredyt KT - Wroclaw - 15 WIBOR 1M +marza 2027-12-31 -
Razem krétkoterminowe kredyty | pozyczki 28226
skklywna Na dziefy
siopa%  Termin splaly 30 wrzeénia 2018
Zobowiazania diugolerminowe {niebadane)
Oprocentowane kredyty i pozyczki:
Pozyczka orzymana AAW z dn. 13.04.2016 - (1 10% 2019-04-16 -
Pozyczka ofrzymana AAW - 06 10% 2018-04-16 -
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt DT - Bialogard - 08 WIBOR 1M +maria 2023-07-03 883
mBank Hipoteczny DT - 13 WBOR 6M +maria 2032-04-15 470
Alior kredyt DT- Szczecin, Kolorowych Domow - 15 WIBOR 1M tmaria 2027-12-31 1072
Alior kredyt DT - Wroctaw - 15 WBOR 1M +maria 2027-12-31 -
Razem diugoterminowe kredyty i poyczki 2425

W biezacym okresie Grupa sptacita nastepujace kredyty i pozyczki:

- Wroctaw 15 CT — Alior Bank
- Grochowska 13 CT — mBank Hipoteczny

19. Zarzadzanie kapitatem

Glownym celem zarzgdzania kapitatern Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego |
hezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieralyby dziatalnosé operacyjng Grupy i zwiekszaly
wartos¢ dia jej akcionariuszy.

Grupa zarzgdza strukiurg kapitatowg | w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmienic wyptate
dywidendy dla akcionariuszy, zwrocié kapitat akcjonariuszom lub wyemitowad nowe akcje. Na dzieh
30 wrzesnia 2018 roku nie wprowadzonoe zadnych zmian do celow, zasad i procesdw obowigzujgeych
w tym obszarze.
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Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaZnik diwigni, ktory jest liczony jako stosunek
zadtuzenia nefic do sumy kapitalow powigkszonych o zadluzenie netto. Do zadhuzenia netto Grupa
wlicza oprocentowane kredyty | pozyczki, obligacje, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pormnigjszone o Srodki pieniezne | ekwiwalenty Srodkdw pienieznych.

Zarzgdzanie kKapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dzien Na dzient Na dzies

30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017 30 wrzesnia 2017

Spalka {niebadane) {badane) (niebadane)
Oprocenowane kredyly | pozycaki 30 651 36 597 31845
Diuzne papiery warbsciowe 4726 6 867 6720
Zobowiazania z iyt dostaw i usiug oraz poz. zobowigzania dugoenminowe 24 339 7351 8813
Zobowigzania z tykiu leasingu fnansowego 190 449 597
Kaucie od najemcw i wptacone depozyly 597 720 1075
Pozostale zobowigzania, zobowigzania podatkowe 71123 85180 83 069
Minus $rodki pienieine i ich ekwiwalenty {560 {133} {32)
Zadhzenie neto 131 066 131 031 142 087
Kapilat wiasny 184 895 209 896 423 097
Kapital i zadkuZenie nefio 315 961 340927 565 184
Wakainik dzwigni 0,41 0,38 0,25
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodraczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 8 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2018 roku
{w tysigcach PLN)

Wszystkie fransakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach nie
odbiegajacych od warunkéw rynkowych.

W okresie od 01 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 roku Grupa przeprowadzila transakcje
7 jednostkami powigzanymi z tytuhu:

Zakup od Sowiniec Group sp. Z 0.0. SKA
Umowa o Swiadczenie ustug ochrony osdb i mienia.

Zakup od Dziewiata — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA i Dziesiata — Sowniec Group sp. 2 0.0. S.K.A.
Umowa zakupu wigrzytelnosci.

Zakup od Driesiata -~ Sowniec Group sp. 2 0.0. S. KA,
Umowa najmu powierzchni biurowej.

Sprzedaz do Drziesigta-Sowiniec Group sp. 72 0.0. SKA
Umowa sprzedazy nieruchomosci.

Wystawione weksle na rzecz:
Pierwsza ~ Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

Pigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Dziewigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA
Dziesigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA

W okresie od 01 stycznia 2017 do 30 wrzesnia 2017 roku Grupa przeprowadzita transakcje
z jednostkami powigzanyrmi z tytulu:

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA
Umowa o $wiadczenie ustug ochrony osob i mienia.

Zakup od Druga — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Druga Switalski & Synowie sp. 7 0.0. s k.a
Umowa najmu srodka transportu.

Sprzedaz do Switalski & Synowie sp. z 0.0.,
Umowa o wynajem powierzchni biurowe;j.

Sprzedaz do Pierwsza -, Druga -, Trzecia - Czwarta -, Piata -, Szosta - Siédma -, Osma -, Dziewiata -
Pziesiata -, Jedenasta — Sowiniec Group sp. Z 0.0. s.k.a (dawniej Pierwsza -, Druga -, Trzecia -,

Czwarta - Piala -, Szdsia -, Siodma - gsma - Dziewigta - Dziesigta -, Jedenasia — Switalski &

Synowie sp. Zz 0.0. s.k.a)

Umowa o wynajem powigrzchni biurowej.

Wystawione weksle na rzecz:
Dziesigta — Sowiniec Group sp. z 0.0. SKA (dawniej Dziesigta - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA)
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2018 roku
(w tysigcach PLN)

23. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego to jest do 29 listopada 2018
roku nie wystgpity zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU
Stanowisko Imie i nazwisko Data Podpis
Prezes Zarzadu Maciej Szturemski 29 listopada 2018
Czionek Zarzgdu Tomasz Jurga 29 listopada 2018

Sprawozdanie zostafo sporzgdzone przez:

o
4 %8
/Syiw: Mazurkiewicz
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