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1. Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

01-sty-19 01-sty-18
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-19 31-gru-18
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6.2 3222 10 668
Koszt wlasny sprzedazy 6.4 (1 354) (9 300)
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1868 1368
Koszty sprzedazy 6.4 - (22)
Koszty ogdlnego zarzadu 6.4 (838) (989)
Pozostate przychody operacyjne 6.3 465 437
Pozostate koszty operacyjne 6.5 (181) (640)
Zyski (Straty) z inwestycji 6.6 520 768
Zysk/(Strata) na dzialalno$ci operacyjnej 1834 922
Koszty finansowe 6.7 (924) (1019)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 910 97)
Podatek dochodowy 6.8 (406) -
Zysk/(Strata) netto z dzialalnos$ci kontynuowanej za 503 97)
rok obrotowy
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Zysk/(Strata) netto 503 97)
Inne calkowite dochody
Inne catkowite dochody podlegajace przeklasyfikowaniu (498) -
do zysku lub straty
Akmaligacja wyceny aktywow dostepnych do (498) )
sprzedazy
Inne calkowite dochody (netto) - -
Calkowite dochody ogétem 5 97)
Zysk/(Strata) przypadajaca na 1 akcje
Podstawowa (z1) 6.21 0,03 (0,00)
Rozwodniona (zt) 6.21 0,03 (0,00)
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 30 kwietnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2019 r.

w tysigcach zlotych Nota 31-gru-19 31-gru-18
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 6.9 492 18
Warto$ci niematerialne 6.10 - 3
Nieruchomosci inwestycyjne 6.11 4897 4 666
Udzielone pozyczki 6.12 5653 7111
Pozostate inwestycje dlugoterminowe 6.12 10431 10929
Pozostate aktywa dtugoterminowe 6.14 330 1563
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6.16 247 -
Aktywa trwale razem 22 050 24290
Aktywa obrotowe
Zapasy 6.17 19541 11936
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.18 7816 15972
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 6.19 114 42
Aktywa obrotowe razem 27471 27 950
Aktywa razem 49521 52 240
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, 30 kwietnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Na dzien 31 grudnia 2019 r.
w tysiqeach zlotych Nota 31-gru-19 31-gru-18
Kapital wlasny i zobowigzania

Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 4 40030 40 030
Akcje wlasne 4 (266) -
Kapitat z aktualizacji wyceny 4 6 504
Kapitat zapasowy 4 64 767 67 067
Kapitat rezerwowy 4 2 300 -
Zyski zatrzymane 4 (74 961) (75 464)
Kapital wlasny razem 31876 32137
Zobowiazania
Zobowiazania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.22 2251 3410
Zobowiazania z tytutu obligacji 6.23 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 371
Rezerwy 6.27 1 4
w tym rezerwa na swiadczenia pracownicze 6.27 1 4
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.16 - -
Pozostate zobowigzania 6.28 - 1778
Zobowiazania dlugoterminowe razem 2623 5192
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek 6.22 12 297 12 107
Zobowigzania z tytutu obligacji 6.23 - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 108 -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 654 -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6.28 1883 1666
Rezerwy 6.27 75 1133
w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze 6.27 75 46
Przychody przysztych okresow 6.26 5 5
w tym dotacje 6.26 - -
Zobowiazania krétkoterminowe razem 15022 14911
Zobowiazania razem 17 645 20103
Kapital wlasny i zobowiazania razem 49521 52 240
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 30 kwietnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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3. Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych

Za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. 01-sty-19 01-sty-18
w tysigcach ztotych Nota 31-gru-19 31-gru-18
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk/Strata netto za okres 503 97)
Zaplacony podatek dochodowy - -
Odroczony podatek dochodowy 6.16 (247) -
Korekty

Amortyzacja 6.4 112 24
Przychody z tytutu odsetek (390) (513)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ®3) 60
Zysk z tyt. przydzialu nowych udziatlow w spotkach zaleznych - 57
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.16 154 -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 6.16 93 -
Koszty finansowe 988 957
Przeniesienie zapasow na nieruchomosci inwestycyjne (228) -
(Zysk)/Strata na dziatalno$ci inwestycyjnej - (28)
Zmiana stanu zapasow (7 605) 6 457
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych naleznosci 9332 (7 819)
Zmiana stanu rezerw 6.27 (1 309) (1789)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wylaczeniem
kredytow (651) 312
Zmiana stanu przychodoéw przysztych okreséw - (25)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej 749 (2 404)
Przeptywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 155
Nabycie innych aktywow finansowych - -
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych 1) -
Odsetki otrzymane 868 220
Pozyczki udzielone (5 586) (935)
Pozyczki sptacone 6 334 3465
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 1615 2905
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Nabycie akcji wlasnych (265) -
Zaciagnigcie kredytow i pozyczek 8117 660
Wydatki na sptatg kredytow i pozyczek (8 782) (745)
Ptatnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego (102) -
Odsetki zaptacone (1 260) (407)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej (2 292) (492)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 72 9
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 42 33
Wptyw zmian z tytulu réznic kursowych dotyczacych srodkéw pieni¢znych i ich ) )
ekwiwalentow
Srodki pieniezne na koniec okresu 114 42
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Lublin, 30 kwietnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czegsé.
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WIKANA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

. : . . Kapital z . .
—— R L A - N Pl
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2018 r. 40030 - 67 067 - 504 (75 368) 32233
Calkowite dochody - - - - - 97) 97)
-~ Wynik za okres - - - - - (97) (97)
—  Inne dochody - - - - - - -
Zbycie akcji wlasnych - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2018r. 40030 - 67 067 - 504 (75 464) 32137
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2019 r. 20030 - 67 067 - 504 75 464) 32 137
Catkowite dochody - - - - - 503 5
—  Wynik za okres - - - - - 503 503
—  Inne dochody - - - - (498) - (498)
Nabycie akcji wlasnych - (266) - - - - (266)
Utworzenie kapitatu rezerwowego - - (2 300) 2 300 - - -
Kapital wlasny na dzief 31 grudnia 2019 r. 40030 (266) 64 767 2 300 6 (74 961) 31876
Piotr Kwasniewski
/Prezes Zarzadu/
Pawet Cholota Grzegorz Witek
/Czlonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksiagg rachunkowych/

Lublin, 30 kwietnia 2020 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

5. Dodatkowe informacje i objasnienia
5.1. Dane Spolki

WIKANA S.A. (,,Jednostka”, "Spotka") jest spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki miesci si¢ w Lublinie. Adres Spotki to:
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin.

Spotka zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku Spoétka zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu
20 stycznia 2003 r. Spotka zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A.
postanowiono o potaczeniu spotki Masters S.A. zarejestrowanej w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy pod numerem
KRS 0000144421 ze spotka WIKANA S.A. zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000296052. Zgodnie z uchwala z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie polaczenia
spotek Masters S.A. oraz WIKANA S.A. Spotka zmienita nazwe na WIKANA S.A. Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy
zarejestrowat potaczenie Spotek w dniu 30 stycznia 2009 r. Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi dziatalno$¢ na
podstawie statutu z dnia 13 stycznia 1994 roku z pdézniejszymi zmianami. Obecnie akta Spotki znajduja si¢ w Sadzie Rejonowym Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki zgodnie ze statutem sa:

e dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingéw finansowych,
e  dziatalno$¢ deweloperska,
e wynajem powierzchni.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest za okres sprawozdawczy konczacy si¢ 31 grudnia 2019 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za
rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku.

5.2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej, ktore zostaly
zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego
i pordbwnawczego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spotki w ciggu 12 miesiecy od konca
okresu sprawozdawczego. W roku w okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zdaniem Zarzadu Spotki
nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Spotki przeprowadzit oceng ryzyk i zagrozen w zakresie zdolnosci Jednostki do kontynuowania dziatalnosci, pod katem mozliwosci
splaty przez nig zobowigzan krotkoterminowych. Szczegdly analizy znajdujg si¢ w nocie 6.29 (punkt ,,Ryzyko ptynnosci”) informacji
dodatkowej.

Wybuch epidemii zakazen wirusem SARS-CoV-2 i zwigzane z tym konsekwencje ogloszenia stanu epidemii, moze w perspektywie krotko-
i dlugoterminowej negatywnie wptyna¢ na dziatalno$¢, wyniki finansowe lub perspektywy Spotki. Istotnymi obszarami, ktore Grupa na
biezgco monitoruje i ktdre mogg generowac najwigksze ryzyko dla przysztych wynikow Spotki sa:

dynamika sprzedazy lokali,

wydluzenie postepowan administracyjnych w urzgdach,
terminowos¢ realizacji projektow,

dostepnos¢ 1 warunki nowego finansowania,
potencjalna utrata warto$ci posiadanego majatku.

5.3. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za 2019 r. sg spojne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzadzeniu rocznego sprawozdania finansowego za 2018 rok, z wyjatkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnawczego.
Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Od poczatku roku obrotowego obowigzuja nastgpujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczoséci Finansowej:

e MSSF 16 Leasing

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 13 stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2019 roku lub p6zniej i dozwolone jest jego wczedniejsze zastosowanie (ale pod warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard
zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace leasingu (m.in. MSR 17) i diametralnie zmienia podejscie do uméw leasingowych o réznym

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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charakterze, nakazujac leasingobiorcom wykazywanie w bilansach aktywow i zobowigzan z tytulu zawartych umow leasingowych, niezaleznie
od ich rodzaju.

Szczegoty dotyczace wdrozenia MSSF 16 zostaly ujete w nocie 5.4.
e  Zmiana w MSSF 9: Przedplaty z ujemna rekompensata

Zmiana w MSSF 9 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla aktywow finansowych, ktore moga zosta¢ sptacone wezesniej na
podstawie warunkow umownych i, formalnie, mogtyby nie spelnia¢ wymogow testu ,,ptatno$é wylacznie kapitatu i odsetek”, co wykluczatoby
ich wycene¢ w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

e  Zmiany do rdéznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci Finansowe;j
(Annual Improvements 2015-2017)

W dniu 12 grudnia 2017 roku w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do nastepujacych standardow:

—  MSSF 3 Potaczenia jednostek, w zakresie doprecyzowania, Ze w momencie objecia kontroli jednostka ponownie wycenia posiadane
udziaty we wspolnym dziataniu,

—  MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, w zakresie doprecyzowania, ze w momencie objgcia wspotkontroli jednostka nie wycenia
ponownie posiadanych udziatdéw we wspolnym dziataniu,

— MSR 12 Podatek dochodowy, wskazujac, ze wszelkie podatkowe konsekwencje wyptat dywidend nalezy ujmowaé w taki sam
sposob,

—  MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego, nakazujac zalicza¢ do zrodet finansowania o charakterze ogdélnym rowniez te kredyty
1 pozyczki, ktoére pierwotnie stuzyly finansowaniu powstajacych aktywoéw — od momentu, gdy aktywa sa gotowe do wykorzystania
zgodnie z zamierzonym celem (uzytkowanie lub sprzedaz),

—  Zmiany w MSR 19: Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu.

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 7 lutego 2018 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pézniej. Zmiany dotycza sposobu ponownej wyceny programéw zdefiniowanych $wiadczen w przypadku, gdy ulegaja one
zmianie. Zmiany w standardzie oznaczaja, ze w przypadku ponownej wyceny aktywa/zobowigzania netto z tytutu danego programu nalezy
zastosowac zaktualizowane zatozenia w celu okre$lenia biezacego kosztu zatrudnienia i kosztow odsetek dla okresow po zmianie programu.
Do tej pory MSR 19 tego nie wyjasniat precyzyjnie.

e Zmiana w MSR 28: Dlugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach

Zmiana w MSR 28 zostata opublikowana w dniu 12 pazdziernika 2017 roku i ma zastosowanie do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sig¢
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej. Jej celem jest wskazanie zasad wyceny dla udzialéw w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsigwzigciach w sytuacji, gdy nie s one wyceniane metodg praw wtasnosci.

e  KIMSF 23 Niepewnos$¢ w zakresie sposobow ujmowania podatku dochodowego

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 7 czerwca 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2019 roku lub pézniej. Celem interpretacji jest wskazanie w jaki sposob uja¢ w sprawozdaniach finansowych podatek dochodowy
w przypadkach, gdy istniejace przepisy podatkowe moga pozostawiaé pole do interpretacji i roznicy zdan pomigdzy jednostka i organami
podatkowymi.

Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Spotke
Spoétka nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy konczacy sie w dniu 31 grudnia 2018 roku.
Standardy nieobowigzujgce (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych standardow lub
interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci lub Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e  MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub pdzniej. Nowy standard ma charakter przejSciowy w zwigzku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu
rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowiazan powstatych w zwiazku z
transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na MSSF.

Spoétka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Ze wzgledu na przejsciowy charakter standardu Komisja Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia
standardu i poczeka¢ na docelowy standard.

e  MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021
roku lub pozniej. Dozwolone jest jego wezesniejsze zastosowanie (pod warunkiem rownoczesnego zastosowania MSSF 15 i MSSF 9). Standard
zastepuje dotychczasowe regulacje dotyczace umow ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Spotka zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2021 r.

e Zmiany w MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz Iub wniesienie aktywoéw pomigdzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsigwzigciem

Zmiany w MSSF 10 i MSR 28 zostaly opublikowane w dniu 11 wrze$nia 2014 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej (termin wejscia w zycie obecnie zostat odroczony bez wskazania daty poczatkowej).
Zmiany doprecyzowuja rachunkowos¢ transakcji, w ktorych jednostka dominujaca traci kontrole nad jednostka zalezna, ktdra nie stanowi
,»biznesu” zgodnie z definicja okre§long w MSSF 3 ,,Potaczenia jednostek”, w drodze sprzedazy wszystkich lub czesci udziatow w tej jednostce
zaleznej do jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsiewzigcia ujmowanego metoda praw wlasnosci.

Spotka zastosuje zmiany w standardach nie wezesniej niz z dniem ustalonym przez Unig¢ Europejska jako data wejscia w zycie tego standardu.
Aktualnie Komisja Europejska postanowita odroczy¢ formalng procedurg zatwierdzenia zmienionych standardow.

e  Zmiana w MSSF 3 Potaczenia jednostek

Zmiana w MSSF 3 zostata opublikowana w dniu 22 pazdziernika 2018 roku i ma zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

Celem zmiany bylo doprecyzowanie definicji przedsigwzigcia (ang. business) i latwiejsze odroznienie przejec ,,przedsigwziec” od grup
aktywow dla celow rozliczenia potaczen.

Spotka zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2020 r.
e  Zmiany w MSR 1 i MSR 8: Definicja okreslenia ,,istotny”

Zmiany w MSR 1 i MSR 8 zostaty opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2018 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;.

Celem zmian byto doprecyzowanie definicji ,,istotnosci” i utatwienie jej stosowania w praktyce.
Spotka zastosuje zmieniony standard od 1 stycznia 2020 r.

e  Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF (opublikowane dnia 29 marca 2018 roku, obowigzujace w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Spotki w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez Spotke na dzien bilansowy.

5.4. Skutki wdrozenia MSSF 16 w WIKANA S.A.

Spotka podjeta decyzje o wdrozeniu MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku.

Na dzien 01 stycznia 2019 roku Spotka zidentyfikowata obecnie wystepujace umowy leasingu finansowego, leasingu operacyjnego i umowy
nieujmowane do tej pory jako leasing, a mogace spelnia¢ definicj¢ leasingu zgodnie z MSSF 16. W nastgpnym kroku Spotka okreslita zasady
rachunkowosci i szczegbtowa metodologi¢ wdrozenia nowego standardu.

Aby umowa zostata zakwalifikowana do umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 musza by¢ spelnione nastgpujace warunki:

—  Umowa musi dotyczy¢ zidentyfikowanego sktadnika aktywow, dla ktorego dostawca nie ma istotnego prawa do zamiany.

—  Powinna dawac¢ korzystajacemu prawo kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez okreslony czas. Oznacza
to, ze korzystajacy ma prawo do pobierania korzysci ekonomicznych plynacych z wykorzystywania danego sktadnika oaz prawo
decydowania o jego wykorzystaniu.

—  Umowa musi by¢ odptatna.

—  Okres trwania umowy leasingu jest definiowany jako nieodwotywalny okres obowigzywania umowy leasingu obejmujacy takze
mozliwe okresy przedtuzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajaca pewnos¢, ze skorzysta z tej mozliwosci oraz
mozliwe okresy wypowiedzenia umowy leasingu, jezeli leasingobiorca ma wystarczajaca pewnos$¢, ze nie skorzysta z tej opcji.

Ponadto mozliwe sa do zastosowania dwa elementy uproszczenia dotyczace umow:

—  Krotkoterminowych — krétkoterminowa umowa leasingu to umowa bez mozliwosci zakupu sktadnika aktywow, zawarta na okres
krotszy niz 12 miesigcy od momentu rozpoczecia umowy. Jezeli jednostka zdecyduje si¢ stosowac uproszcezenie dla danego sktadnika
aktywow, to musi je stosowa¢ w sposob konsekwentny dla catej klasy aktywow stanowigcych przedmiot leasingu.

—  Niskowartosciowych — podstawa oceny ,,niskiej” warto$ci powinna by¢ warto$¢ nowego sktadnika aktywow. Odnosi si¢ to do umow
leasingu dotyczacych aktywow, ktorych wartosé nie przekraczata 5 tys. USD (kiedy byty nowe), co moze by¢ traktowane jako gérna
granica uznania za przedmiot o niskiej wartosci.

Spotka skorzystata z obu uproszczen opisanych powyzej. Zastosowanie przez Spotke uproszczen zobowiazuje ja do stosowania ich w catym
okresie obowigzywania standardu. Zastosowane uproszczenia s udokumentowane odpowiednimi zapisami polityki rachunkowosci.

MSSF 16 ma umiarkowany wptyw na sprawozdanie finansowe Spotki. Wdrozenie nowego standardu wptyneto na wzrost kosztow amortyzacji
i kosztow finansowych przy jednoczesnym zmniejszeniu kosztu ustug (czyli kosztow najmu powierzchni biurowej prezentowanych dotychczas
w kosztach ogoélnego zarzadu), a co za tym idzie, popraw¢ EBITDA. Spoétka zdecydowata o nieprzeksztalcaniu danych poréwnawczych
(podejscie retrospektywne uproszczone), a tym samym laczny efekt pierwszego zastosowania standardu zostanie ujety jako korekta bilansu
otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania, tj. 1 stycznia 2019 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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W ramach prowadzonej dziatalnoéci na dzien 01 stycznia 2019 roku Spotka rozpoznata nastgpujace aktywa/grupy aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania:

Aktywa/grupy aktywow z tytulu prawa do uzytkowania Warto$¢ (w tys. zh) na 01.01.2019 ESP

Najem siedziby firmy 458 5,00%

Dla ww. umowy, Spétka jako leasingobiorca ujmuje zobowiazania z tytutu leasingu wycenione w wartosci biezacej pozostatych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej (ESP) oraz ujmuje sktadniki aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
w kwocie rownej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Spétka okreslita krancowa stopg procentowa na zasadzie porownania stop procentowych,
jakie miatyby zastosowanie, o ile Spotka starataby si¢ pozyskac¢ zewnetrzne finansowanie zeby zakupi¢ dany skladnik aktywow.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg rozliczane liniowo zgodnie z okresem ich przewidywalnej ekonomicznej uzytecznosci.

Zgodnie z zasadami wprowadzonymi przez MSSF 16 Spoétka na dzien 1 stycznia 2019 roku rozpoznala aktywo oraz zobowiazanie
z powyzszych tytutdéw. Po zastosowaniu MSSF 16 aktywa (prawa do uzytkowania aktywow ujmowane w odpowiednich pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej — razem z odpowiednimi sktadnikami bazowymi, ktorych dotycza, np. $rodki trwate, nieruchomosci
inwestycyjne) oraz zobowigzania Spoiki z tytutu leasingu wzrosty 0 458 tys. zt.

Przeksztalcenie danych na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzien 1 stycznia 2019 roku

Na dzien 01 stycznia 2019 r.

01-sty-19 Korekta z tytulu 01-sty-19
w tysigcach zlotych bez wplywu ujecia umowy z uwzglednieniem
MSSF 16 najmu budynku MSSF 16
Rzeczowe aktywa trwale 18 458 476
Aktywa trwale razem 24 290 458 24748
Aktywa obrotowe razem 27 950 - 27950
Aktywa razem 52 240 458 52 698
Kapital wlasny razem 32137 - 32137
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu leasingu - 355 355
Zobowiazania dlugoterminowe razem 5192 355 5 547
Zobowigzania z tytutu leasingu - 103 103
Zobowiazania krdétkoterminowe razem 14911 103 15014
Zobowiazania razem 20103 458 20561
Kapital wlasny i zobowigzania razem 52 240 458 52 698
Wplyw zastosowania MSSF 16 na wybrane wskazniki zadtuzenia:
31.12.2018 01.01.2019

Wskaznik Kapitat wlasny/Aktywa razem 61,5% 61,0%

Wskaznik zadluzenia ogélnego (zobowigzania ogétem/aktywa ogodlem) 38,5% 39,0%
Wskaznik struktury kapitatu (kapitat wlasny/zobowigzania ogotem) 159,9% 156,3%

Wskaznik zadluzenia kapitalu wtasnego (zobowigzania ogotem/kapitat wiasny) 62,6% 64,0%

Wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw zasadniczo w odniesieniu do gruntéw, na ktorych zrealizowano budynki mieszkalne,
a w stosunku do ktorych wydane zostato Pozwolenie na Uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 2019 r., z ta datg winno nastapi¢ przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntdw. Odnosnie gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktore nie zostaly jeszcze oddane do uzytkowania, dniem przeksztalcenia bedzie
dla takich nieruchomosci dzien uprawomocnienia si¢ decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.

W wyniku przeprowadzonej analizy umoéw leasingowych, Zarzad ocenia Ze zastosowanie nowego standardu nie miatlo wptywu na
prezentowane przez Spotke wyniki finansowe i nie byto potrzeby korygowania bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia
2019 roku. W wyniku wdrozenia standardu suma bilansowa Spétki wzrosta o niecaty. 0,1 p.p., a wskaznik zadtuzenia Spotki (zobowiazania
ogodtem/suma bilansowa) o ok. 0,5 p.p.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Spotka podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach ktorej przedstawione
zostalyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywow, gdyby byty wiasnoscia leasingobiorcy (Spotki):

Aktywa/grupy aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania Skiadnik aktywéw bilansu

Najem siedziby firmy Srodki trwate - budynki

Wplyw zastosowania MSSF 16 na sprawozdanie finansowe za 2019 rok

W celu zapewnienia porownywalnosci danych za poszczegodlne okresy, w ponizszych tabelach przedstawiono wptyw zastosowania MSSF 16
na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2019 roku oraz na wyniki Spotki w 2019 roku.

Na dzien 31 grudnia 2019 r.

31-gru-19 Korekta z tytulu 31-gru-19
w tysigcach ztotych bez wplywu ujecia umowy dane zaraportowane
MSSF 16 najmu budynku zgodnie z MSSF 16
Rzeczowe aktywa trwale 13 479 492
Aktywa trwale razem 21571 479 22 050
Aktywa obrotowe razem 27 471 - 27471
Aktywa razem 49 042 479 49 521
Kapital wlasny razem 31876 - 31876
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu leasingu - 371 371
Zobowiazania dlugoterminowe razem 2252 371 2623
Zobowigzania z tytutu leasingu - 108 108
Zobowiazania krotkoterminowe razem 14914 108 15022
Zobowiazania razem 17 166 479 17 645
Kapital wlasny i zobowiazania razem 49 042 479 49 521

Zastosowanie nowego standardu ma réwniez wptyw na sprawozdanie z catkowitych dochodow. W poprzednich latach koszty wynikajace
z umow leasingowych traktowanych przez Spotke jako leasing operacyjny prezentowane byty jako koszty ustug obcych badz koszty wynajmu
nieruchomosci. Od 1 stycznia 2019 roku koszty tych uméw prezentowane sa jako koszty amortyzacji i koszty odsetek.

3011-:%:18 Korekta z tytulu 3011-;:5:18
. ujecia umow

Dziatalno$¢ kontynuowana
Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1 868 - 1868
Koszty ogdlnego zarzadu (852) 14 (838)
Zysk/(Strata) na dzialalnosci operacyjnej 1820 14 1834
Koszty finansowe (910) (14) (924)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 910 - 910
Podatek dochodowy (406) - (406)
Zysk/(Strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej za
rok obrotowy 503 . 503
Dziatalno$¢ zaniechana - - -
Zysk/(Strata) netto 503 - 503
Amortyzacja 12 102 114
Ustugi obce 1359 (116) 1243
Koszty rodzajowe razem 2968 (14) 2954

W zwigzku z wdrozeniem MSSF 16 zmianie ulegla takze prezentacja w sprawozdaniu z przeptywow pienigznych. Ptatnosci leasingowe
dotyczace umow uprzednio klasyfikowanych jako leasing operacyjny, ktore zakwalifikowane zostaty jako leasing zgodnie z MSSF 16, do
konca 2018 roku byly wykazywane w catosci w przeptywach pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Od 1 stycznia 2019 roku zaréwno czgs¢
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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ptatnosci leasingowych odzwierciedlajaca splatge kwoty gltéwnej zobowigzania z tytutu leasingu, jak rowniez platnosci pieni¢zne zwigzane
z odsetkami od tego zobowiazania, s ujmowane w dziatalnosci finansowej.

5.5. Podstawa sporzadzania sprawozdania finansowego

Podstawa wyceny

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore
sa wyceniane wedtug warto$ci godziwe;.

Metody wyceny warto$ci godziwej zostaty przedstawione w nocie 5.7.

Waluta funkcjonalna i prezentacja
Ztoty polski jest walutg funkcjonalna Spotki.

Wszystkie warto$ci zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym zostaty przedstawione w tysiacach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane
prezentowane w niniejszym raporcie zostaty zaokraglone. Z tego powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel moga si¢ nieznacznie
r6zni¢ od wartosci facznej podanej w podsumowaniu wiersza badz kolumny.

Dokonane osqdy i oszacowania
Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad Spotki, kierujac si¢ subiektywna
oceng, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktore zapewnia, iz sprawozdanie finansowe bedzie zawiera¢ wlasciwe i wiarygodne informacje
oraz bedzie:

—  prawidlowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotki, wyniki jej dziatalno$ci i przeptywy pienig¢zne,
—  odzwierciedla¢ tres§¢ ekonomiczng transakcji,

—  obiektywne,

—  sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

—  kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2019 r. dotyczy zobowigzan warunkowych (nota 6.32) oraz zobowigzan inwestycyjnych
i kontraktowych (nota 6.31), klasyfikacji umow leasingowych (nota 6.30) oraz klasyfikacji posiadanych nieruchomodci ze wzgledu
na oczekiwany sposob ich wykorzystywania (nota 6.11).

Niepewnos¢ szacunkoéw

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spétki dokonania szacunkow, jako ze wiele informacji zawartych
w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny. Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany
czynnikow branych pod uwage przy ich dokonywaniu, nowe informacje lub doswiadczenia z przesztosci. Dlatego tez szacunki dokonane na
31 grudnia 2019 r. mogg zosta¢ w przyszto$ci zmienione.

Glowne szacunki zostaly opisane w nastgpujacych notach (w nawiasie rodzaj ujawnionej informacji):

— Nota 6.9 i 6.10 - rzeczowe aktywa trwate i warto$ci niematerialne (okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metodg amortyzacji
aktywow weryfikuje si¢ co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, przestanki wskazujace na utratg wartoSci, zalozenia
przyjmowane w celu ustalenia warto$ci odzyskiwalnej w przypadku wykonywania testow na utratg wartosci),

— Nota 6.11 - nieruchomosci inwestycyjne (zatozenia przyjete przy wycenie nieruchomosci metoda dochodows),

— Nota 6.16 - podatek odroczony (zalozenia przyjete w celu rozpoznania aktywow z tytutu podatku odroczonego),

— Nota 6.17 — zapasy (odpis aktualizujacy do wartosci mozliwej do uzyskania),

— Nota 6.18 - naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci (odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci),

— Nota 6.27 — rezerwy, w tym na $§wiadczenia pracownicze (stopy dyskontowe, inflacja, wzrost plac, oczekiwany przecigtny okres
zatrudnienia, rotacja).

Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 30 kwietnia 2020 r.

5.6. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowo$ci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich okresow zaprezentowanych
w sprawozdaniu Spotki, z wyjatkiem zmian wynikajacych z nowych standardow, ktore obowigzuja od 1 stycznia 2019 r. i nie przewidujg
retrospektywnego ich zastosowania.

Waluty obce

—  Transakcje w walucie obcej

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji ujmowane sa w zlotych polskich przy zastosowaniu kursu
kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka korzysta. Pozycje
pieniezne aktywow i pasywOw wyrazone w walucie obcej sa przeliczane na dzien bilansowy wedlug $redniego kursu NBP dla danej
waluty obowigzujacego na ten dzien. Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny
bilansowej aktywow i pasywow pieni¢znych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw. Niepienigzne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedhug kosztu historycznego w walucie obcej sg przeliczane
wedtug $redniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakcji.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Kurs $redni Kurs $redni
| Kurs na dzien Kurs na dzien w okresie w okresie
wz 31.12.2019 31.12.2018 01.01.2019— 01.01.2018—
31.12.2019 31.12.2018
EUR 4,2585 4,3000 4,3018 4,2669
USD 3,7977 3,7597 3,8440 3,6227

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
Kwalifikacja aktywow finansowych
Spoétka kwalifikuje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii:

— wyceniane po poczatkowym ujeciu wedlug zamortyzowanego kosztu - jesli aktywa finansowe sg utrzymywane zgodnie
z modelem biznesowym, ktorego celem jest utrzymywanie aktywoéw finansowych dla uzyskiwania przeptywow
pieni¢znych wynikajacych z umowy oraz warunki umowy dotyczacej tych aktywow finansowych powoduja powstawanie
przeptywow pieni¢znych, ktére sa jedynie sptata kwoty gtéwnej i odsetek. Aktywa finansowe z tej kategorii po
poczatkowym ujeciu wycenia si¢ wg zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartoéci. Przy czym naleznosci handlowe z data
zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace elementu finansowania), nie podlegaja
dyskontowaniu i s3 wyceniane w warto$ci nominalne;.

— wyceniane po poczatkowym uj¢ciu w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody — jesli aktywa finansowe
sg utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zarowno utrzymywanie aktywow finansowych dla
uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z umowy jak i sprzedaz aktywow finansowych oraz warunki umowy
dotyczacej tych aktywow finansowych powoduja powstawanie przeplywow pieni¢znych, ktore sg jedynie sptatg kwoty
glownej i odsetek. Zyski lub straty wynikajace z wyceny skladnika aktywow finansowych, klasyfikowanego jako
wyceniany wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje si¢ w wyniku finansowym w okresie, w ktorym powstaty.

— wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - wszystkie pozostale aktywa finansowe.

Kwalifikacja sktadnika aktywow finansowych jest uzalezniona od:

—  modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi,
—  charakterystyki wynikajacych z umowy przeplywow pienieznych (test SPPI) dla sktadnika aktywow finansowych.

Przeklasyfikowanie moze wystapi¢ jedynie w przypadku zmiany modelu biznesowego w zakresie zarzadzania aktywami
finansowymi.

Istnieje mozliwo$¢ nieodwotalnego wyznaczenia w momencie poczatkowego ujecia skladnika aktywow jako wycenianego
W warto$ci godziwej, nawet jesli spelnia warunki do ujecia w zamortyzowanym koszcie, jesli w ten sposob eliminuje si¢ lub znaczaco
zmniejsza niespdjnos¢ wyceny lub ujecia (okreslang jako ,,niedopasowanie ksiegowe”), jaka w przeciwnym razie powstataby na
skutek wyceny aktywow lub zobowigzan, badz uj¢cia zwigzanych z nimi zyskow lub strat wedtug roznych zasad.

Klasyfikacja aktywow finansowych wg MSR 39 i MSSF 9

Rodzaj Wedlug MSR 39 Wedtug MSSF 9

Udzialy w innych jednostkach Aktywa finansowe dostgpne  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
do sprzedazy wynik finansowy

Naleznosci handlowe Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozyczki udzielone Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Lokaty bankowe Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Srodki pieniezne Pozyczki i naleznosci Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
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Utrata wartosci aktywow finansowych

Spoétka ujmuje ryzyko kredytowe na podstawie modelu strat oczekiwanych. Spotka ujmuje odpis na oczekiwane straty kredytowe
w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia dla aktywéw finansowych wycenianych
wg zamortyzowanego kosztu.

Spoétka stosuje nastepujace modele wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci:

— model ogolny (podstawowy),
—  model uproszczony.

W modelu ogélnym Spétka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwiazanego z danym sktadnikiem aktywow
finansowych oraz klasyfikuje aktywa finansowe do jednego z trzech etapow wyznaczania odpisow z tytutu utraty wartosci:

—  Etap 1-salda, dla ktorych nie nastapito znaczace zwigkszenie ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla
ktérych ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobienstwo niesptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

—  Etap 2 — salda, dla ktorych nastapit znaczacy wzrost ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia i dla ktorych
ustala sie oczekiwang utrate wartosci w oparciu o prawdopodobienstwo niewyplacalnosci w ciggu catego okresu
kredytowania,

—  Etap 3 —salda z utrata wartosci.

W modelu uproszczonym Spétka nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia instrumentu, szacuje
oczekiwana strate kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu.

Do celow oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Spotka wykorzystuje:

—  wmodelu ogélnym — poziomy prawdopodobienistwa niewyptacalnosci, implikowane z rynkowych kwotowan kredytowych
instrumentow pochodnych, dla podmiotéw o danym ratingu i z danego sektora,

— w modelu uproszczonym — historyczne poziomy sptacalnosci naleznosci od kontrahentow oraz dwustopniowe podejscie
(jakosciowe i ilosciowe) do uwzglednienia wptywu czynnikow makroekonomicznych na stopy odzysku.

Spoétka uwzglednia informacje dotyczace przysziosci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat oczekiwanych, poprzez
korekte bazowych wspoétczynnikow prawdopodobienstwa niewyptacalnosci (dla naleznosci) lub poprzez kalkulacje parametrow
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w oparciu o biezace kwotowania rynkowe (dla pozostatych aktywow finansowych).

Straty z tytutu utraty wartosci dla dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzien konczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych kosztach
operacyjnych. Zyski (odwrocenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje si¢ w pozostatych
przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywow finansowych dotknigtych utrata wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych ujmuje sie jako zysk z tytutu
odwrocenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Wyksiegowanie aktywow finansowych

Spotka wyksiegowuje sktadnik aktywow finansowych wytacznie wtedy, gdy wygasng prawa umowne do przeptywow pieni¢znych
generowanych przez taki skladnik aktywow, albo gdy sktadnik aktywow finansowych wraz z zasadniczo calym ryzykiem
i wszystkimi korzy$ciami zwigzanymi z jego posiadaniem zostajg przeniesione na inny podmiot. Jezeli Spotka nie przenosi ani nie
zatrzymuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow i utrzymuje nad nim
kontrole, ujmuje zatrzymany udzial w takim sktadniku aktywow i zwigzane z nim zobowigzania z tytutu potencjalnych ptatnosci.
Jesli natomiast Spotka zatrzymuje zasadniczo cate ryzyko i korzysci zwigzane z przeniesionym sktadnikiem aktywoéw, to nadal
ujmuje stosowny sktadnik aktywow finansowych.

—  Zobowiazania finansowe
Spotka klasyfikuje zobowigzania finansowe do kategorii:

— wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
— wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

Do zobowigzan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje sie¢ zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania
0 charakterze finansowym, kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu emisji dluznych papieréw warto§ciowych, zobowigzania
z tytulu leasingu finansowego, inne niz zobowiazania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, za wyjatkiem:

— zobowigzan finansowych, ktore powstaja w sytuacji transferu aktywow finansowych, ktory nie kwalifikuje si¢ do
zaprzestania ujmowania,
—  umow gwarancji finansowych, ktore wycenia si¢ w wyzszej z nastepujacych kwot:
o  wartosci odpisu na oczekiwane straty kredytowe ustalonego zgodnie z MSSF 9
o  wartosci poczatkowo ujetej (tj. w wartosci godziwej powigkszonej o koszty transakcji, ktore moga by¢ bezposrednio
przypisane do sktadnika zobowigzan finansowych), pomniejszonych o skumulowang kwotg dochodow ujmowanych
zgodnie z zasadami MSSF 15 Przychody z tytutu umow z klientami.

Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje si¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu oraz zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
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finansowy. Do zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ instrumenty pochodne niewyznaczone dla celow
rachunkowosci zabezpieczen.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu to takie, ktore:

—  nabyto lub zaciagnigto gldwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie,

—  w momencie poczatkowego ujecia stanowig czg¢$¢ portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktorymi zarzadza si¢
lacznie i dla ktorych istnieja dowody biezacego faktycznego trybu generowania krotkoterminowych zyskow, lub

— 53 instrumentem pochodnym (z wyjatkiem instrumenté6w pochodnych bgdacych umowami gwarancji finansowej lub
skutecznymi instrumentami zabezpieczajacymi).

Wyksiggowanie zobowigzan finansowych

Spétka wyksiggowuje zobowigzania finansowe wylacznie wowczas, gdy odpowiednie zobowigzania Spotki zostang wykonane,
uniewaznione lub gdy wygasna.

Kapitaly wlasne
Kapitat zaktadowy

Kapitat zakladowy wykazywany jest w warto$ci nominalnej zarejestrowanych akcji, wynikajacej ze statutu Spolki i wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami Kodeksu spotek handlowych, Spotka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty,
do ktoérego przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiaggnie co najmniej jednej trzeciej
kapitalu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy rowniez przelewaé nadwyzki osiagnigte przy emisji akcji powyzej ich
warto$ci nominalnej pozostate po pokryciu kosztow emisji.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze§¢ kapitalu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Kapitat zapasowy w Spolce tworzony jest:

—  zodpisow z zysku,
—  z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane,
— znadwyzki ceny sprzedazy akcji wlasnych nad kosztem ich nabycia.

Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaly rezerwowe sa tworzone zgodnie ze statutem Spoéiki. O uzyciu kapitalu rezerwowego rozstrzyga Walne
Zgromadzenie.

Spotka do kapitalow rezerwowych zalicza migdzy innymi kapital utworzony decyzja Walnego Zgromadzenia na nabycie akcji
wiasnych.

W kapitale rezerwowym Spotka ujmuje takze kapital uzyskany z emisji akcji, po pomniejszeniu o koszty emisji do momentu
dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez Sad Rejestrowy. Po dokonaniu rejestracji warto$¢ nominalna
zarejestrowanych akcji odnoszona jest na kapitat zaktadowy, natomiast nadwyzka osiagnigta przy emisji akcji powyzej ich warto$ci
nominalnej, pozostata po pokryciu kosztow emisji, odnoszona jest na kapitat zapasowy.

Nabyte akcje wlasne

Spotka, na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia, dokonuje skupu akeji wlasnych. Nabyte akcje wlasne wyceniane sa wedhug
ceny nabycia i uymowane w kapitale wlasnym jako wielko$¢ ujemna.

Catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem to zmiana w kapitale wiasnym, ktora nastapita w ciggu okresu sprawozdawczego na skutek transakcji
innych niz transakcje zawierane z wlascicielami wystgpujacymi w charakterze udziatowcow. Obejmujg wszystkie sktadniki zyskow
i strat oraz innych catkowitych dochodow.

Inne catkowite dochody obejmuja pozycje przychodow i kosztow (w tym korekty wynikajace z przeklasyfikowania), ktore nie zostaty
ujete jako zyski lub straty zgodnie z tym, jak tego wymagaja lub na co zezwalaja inne MSSF.

Rzeczowe aktywa trwale

Wlasne skladniki rzeczowych aktywow trwalych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych ujmuje si¢ w ksiggach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu utraty wartosci. Cena nabycia obejmuje cen¢ zakupu sktadnika majatku oraz koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja ceng
nabycia sktadnika aktywow.
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Spoltka na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzien 1 stycznia 2006 r., wycenila rzeczowe aktywa trwate w warto$ciach godziwych,
przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Koszt wytworzenia sktadnika $§rodkow trwatych oraz $rodkow trwatych w budowie obejmuje ogdt kosztow poniesionych przez
jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstgpny szacunek kosztow demontazu i usunigcia sktadnikéw rzeczowych
aktywow trwalych oraz przywrocenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie, ktore jest niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest aktywowane jako czg$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okres$lony sktadnik rzeczowych aktywow trwatych sktada si¢ z odrgbnych i istotnych czesci sktadowych o réznym
okresie uzytkowania, czgsci te sa traktowane jako odrgbne sktadniki aktywow.

—  Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych wytwarzane w celu przysztego wykorzystania jako nieruchomosci inwestycyjne zaliczane
sa do rzeczowych aktywow trwatych i wykazywane w oparciu o ich koszt wytworzenia do momentu kiedy mozliwa bedzie ich
rzetelna wycena. Wtedy to zostaja przeklasyfikowane do nieruchomosci inwestycyjnych i wycenione wedtug wartosci godziwe;.
Wszelkie zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow jako ,,inne
catkowite dochody”.

— Naklady ponoszone w terminie pézniejszym

Aktywowaniu podlegaja poniesione w p6zniejszym okresie koszty wymienianych cze$ci sktadnika rzeczowych aktywow trwatych,
ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spotka osiagnie korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi
sktadnikami rzeczowych aktywow trwatych. Pozostate naktady sa ujmowane na biezaco w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
jako koszty.

— Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrgbne czgéci sktadowe, amortyzowane sg metoda liniowa przez
okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci $rodka trwatego (warto$ci
rezydualnej). Grunty nie sa amortyzowane. Spotka zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii $rodkow
trwatych:

—  Budynki: od 10 do 66 lat,

—  Maszyny i urzadzenia: od 3 do 10 lat,
- Srodki transportu: od 1 do 5 lat,

—  Meble i wyposazenie: od 1 do 5 lat.

Poprawnos¢ stosowanych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych $rodkow trwatych (o ile nie jest
nieznaczna) jest przez Spotke corocznie weryfikowana.
Wartosci niematerialne
—  WartoS$ci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte przez Spotke wykazywane sa w oparciu o ich ceng nabycia, pomniejszona o odpisy amortyzacyjne
oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.
— Naklady poniesione w terminie p6Zniejszym

Pozniejsze wydatki na sktadniki istniejacych wartosci niematerialnych podlegaja aktywowaniu tylko wtedy, gdy zwigkszaja przyszie
korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
W momencie poniesienia.

—  Amortyzacja

Warto$ci niematerialne amortyzowane sg metoda liniowg biorgc pod uwage okres ich uzytkowania, chyba ze nie jest on okreslony.
Wartos¢ firmy i warto$ci niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania nie s3 amortyzowanie, podlegaja testom ze wzgledu
na utrat¢ wartosci na kazdy dzien bilansowy. Inne warto$ci niematerialne sa amortyzowane od dnia, kiedy sa dostgpne do
uzytkowania. Szacunkowy okres uzytkowania jest nast¢pujacy:

—  Oprogramowanie: od 2 do 10 lat.

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji. Wartos¢
bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomoscei inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione sg kryteria uymowania, i nie obejmuje kosztow biezacego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne sa wykazywane wedtlug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze
zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa uyymowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym powstaty.
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Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomoséci
inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym dokonano takiego
usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu
operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez whasciciela — Spotke — staje si¢ nieruchomoscia inwestycyjna, Spotka
stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

W przypadku przeniesienia nieruchomo$ci z zapaséw do nieruchomos$ci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwa
nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia, a jej poprzednig wartoscia bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw jako zysk lub strate.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej wykazywanej w wartosci godziwej do nieruchomosci zajmowanych przez
wiasciciela lub do zapasow, zaktadany koszt tej nieruchomosci, ktory zostanie przyjety dla celow jej ujecia zgodnie z MSR 16 lub
MSR 2, jest rowny warto$ci godziwej tej nieruchomosci ustalonej na dzief zmiany sposobu jej uzytkowania.

Ujecie przeniesienia z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych traktuje si¢ analogicznie do sprzedazy zapasow.

Gdy Spoétka zakonczy budowe, przeprowadzane we wilasnym zakresie dostosowywanie nieruchomos$ci inwestycyjnej lub
nieruchomo$¢ inwestycyjna przeznacza do sprzedazy, réznice miedzy ustalong na ten dzien warto$ciag godziwa tej nieruchomosci
a jej poprzednig warto$cig bilansowa ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Sktadniki rzeczowych aktywow trwalych uiytkowane na podstawie uméw leasingu

Umowy leasingowe, w ramach ktorych Spotka ponosi praktycznie cato$¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie korzysci wynikajace
z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych klasyfikowane sa jako umowy leasingu finansowego. Aktywa nabyte w drodze
leasingu finansowego sa wykazywane poczatkowo w warto$ci godziwej lub warto$ci biezacej minimalnych optat leasingowych, w zaleznosci
od tego, ktora z tych kwot jest nizsza, a nast¢gpnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosSci.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sa traktowane jak leasing operacyjny. Za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, aktywa uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego nie sg rozpoznawane w bilansie Spotki. Nieruchomosci inwestycyjne
uzytkowane na podstawie umow leasingu operacyjnego sa wykazywane w bilansie wedhug wartosci godziwe;.

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Cena
nabycia obejmuje cen¢ zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywoéw do stanu
zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. W przypadku wyrobow gotowych i produkcji w toku, koszty zawierajg wydatki zwigzane
z realizowanymi projektami deweloperskimi.

Koszty projektu obejmujg gltdwnie:

—  prawo wieczystej dzierzawy gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonywanych przez podwykonawcow w zwiazku
z budowami lokali mieszkalnych,

—  skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowe, koszty planowania i projektu, narzuty kosztow ogélno-administracyjnych oraz
pozostate koszty bezposrednie dotyczace projektow.

Rozpoczgcie ewidencji kosztow dla poszczegdlnej inwestycji, stanowigce produkcje w toku, nastepuje po podjeciu przez Zarzad lub inny
upowazniony organ Spoétki decyzji o rozpoczegciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed ta decyzja
kwalifikowane sg jako koszty posrednie i odnoszone sg w koszty biezacego okresu jako koszt ogolnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku

na wyroby gotowe nastgpuje z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg zawarcia
pierwszego aktu notarialnego.

Mozliwa do uzyskania cena sprzedazy netto jest roznicg pomiedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywang w toku dziatalnos$ci gospodarczej,
a szacowanymi kosztami ukonczenia i kosztami niezbednymi do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikoéw majatku wymagajacych znacznego
okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sa kapitalizowane jako cze$¢ kosztu nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktorym aktywa
te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy. Na koszty finansowania zewngtrznego sktadaja si¢ odsetki oraz zyski lub straty z tytutu rdznic
kursowych do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa w wyniku w momencie ich poniesienia.

Odpisy 7 tytulu utraty wartosci aktywow

—  Aktywa finansowe
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Spotka tworzy odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow na podstawie modelu strat oczekiwanych. Spotka ujmuje odpis na oczekiwane
straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w calym okresie zycia dla aktywow finansowych wycenianych
wg zamortyzowanego kosztu.

Utrata warto$ci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu szacowana jest jako roznica
migdzy ich wartoscia bilansowa, a wartos$cig biezaca przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej
efektywnej stopy procentowej.

Warto$¢ bilansowa poszczeg6lnych aktywow finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy dzien
bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystgpuja przestanki wskazujace na utratg ich wartosci. Pozostate aktywa finansowe sa oceniane
pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Straty z tytutu utraty wartosci dla diuznych instrumentéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie (na moment
poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzien konczacy okres sprawozdawczy) ujmuje sie w pozostatych kosztach
operacyjnych. Zyski (odwrocenie odpisu) z tytulu zmniejszenia wartosci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje sie w pozostatych
przychodach operacyjnych. Dla zakupionych i powstatych aktywow finansowych dotknietych utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe na moment poczatkowego ujecia (POCI) korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych ujmuje sie jako zysk z tytutu
odwrocenia utraty wartosci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Aktywa niefinansowe

Warto$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy wystgpuja przestanki
wskazujace na utrat¢ ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Spétka dokonuje szacunku wartosci odzyskiwalnej
poszczegdlnych aktywow. Warto$¢ odzyskiwalna wartosci firmy oraz warto$ci niematerialnych, ktore nie sg jeszcze zdatne do
uzytkowania jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Odpis z tytulu utraty warto$ci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow lub osrodka generujacego
srodki pienigzne przewyzsza jego warto§¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy $rodki pieni¢zne jest definiowany jako najmniejsza
identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje $rodki pieni¢zne niezaleznie od innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu
utraty wartosci sa ujmowane w wyniku finansowym. Utrata warto$ci osrodka generujacego $rodki pieni¢zne jest w pierwszej
kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkoéw), a nastepnie jako zmniejszenie
wartosci bilansowej pozostatych aktywow tego osrodka (grupy osrodkdw) na zasadzie proporcjonalne;.

Warto$¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkow generujacych $rodki pieni¢zne definiowana jest jako wigksza z ich wartosci netto
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu warto$ci uzytkowej przyszte przeptywy pieni¢zne
dyskontowane sa przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng rynkowa ocene warto$ci
pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywéw. W przypadku aktywow, ktore nie generuja
niezaleznych przeptywoéw pienieznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka
generujacego $rodki pieni¢zne, do ktoérego dany sktadnik aktywow przynalezy. W odniesieniu do aktywow innych niz warto$¢ firmy,
odpisy z tytulu utraty warto$ci rozpoznane w poprzednich okresach, sag poddawane na kazdy dzien bilansowy ocenie czy zaszty
przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrocenie.

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienily si¢ szacunki zastosowane do szacowania warto$ci
odzyskiwalnej. Odpis z tytulu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci bilansowej sktadnika aktywow
pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bylaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytulu utraty warto$ci nie zostat ujety.

Swiadczenia pracownicze

Rezerwy

Program okreslonych skladek

Spotka zobowigzana jest, ha moCy obowigzujgcych przepisow, do pobierania i odprowadzania skladek na $wiadczenia emerytalne
pracownikdéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych sktadek.
W zwiazku z powyzszym, zobowiazanie Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot skladek do wniesienia za dany
rok.

Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych §wiadczen pracowniczych (ekwiwalent z tytutu niewykorzystanego urlopu) sa wycenianie
bez uwzgledniania dyskonta i sa odnoszone w koszty w momencie powstania obowiazku wykonania §wiadczenia.

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spotce cigzy obowiazek wynikajacy z przesztych zdarzen i prawdopodobne jest, ze wypehienie
tego obowiazku wigza¢ si¢ bedzie z wyplywem korzysci ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci pieniadza w czasie ma istotne
znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywéw srodkoéw pienigznych w oparciu o stopg przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezace szacunki rynkowe zmian wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym
sktadnikiem pasywow.

Umowy rodzqce obcigienia
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Rezerwa na umowy rodzace obcigzenia ujmowana jest w przypadku, gdy spodziewane przez Spotke korzysci ekonomiczne z umowy sa nizsze
niz nieuniknione koszty wypelnienia obowigzkow umownych. Wysoko$¢ rezerwy jest ustalana na podstawie nizszej z wartosci kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy lub kosztéw jej realizacji. Przed ujgciem w ksiggach rezerwy, Spotka rozpoznaje ewentualng utrate
wartosci aktywow zwigzanych z dang umowa.

Przychody

Spotka rozpoznaje przychody z uwzglgdnieniem modelu 5 krokéw w odniesieniu do portfela uméw (lub zobowigzan do wykonania
$wiadczenia) o podobnych cechach, jesli jednostka racjonalnie oczekuje, ze wptyw na sprawozdanie finansowe zastosowania ponizszych zasad
nie bedzie istotnie roznit si¢ od zastosowania ponizszych zasad w stosunku do pojedynczych umoéw (lub zobowiazan do wykonania
$wiadczenia).

Wymogi identyfikacji umowy z klientem

Umowa z klientem spetlnia swoja definicj¢ gdy zostang spetnione wszystkie nastgpujace kryteria: strony umowy zawarly umowg i sa
zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow; Spotka jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktore
maja zosta¢ przekazane; Spotka jest w stanie zidentyfikowac¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zosta¢ przekazane; umowa ma
tre§¢ ekonomiczng oraz jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktore bedzie jej przyshugiwato w zamian za dobra lub ustugi,
ktore zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania §wiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spotka dokonuje oceny dobr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie
do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta: dobra lub ustugi (lub pakietu dobr lub ustug), ktore mozna
wyodrebni¢ lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktére sa zasadniczo takie same i w przypadku ktorych przekazanie na rzecz klienta ma taki
sam charakter.

Okreslenie ceny transakcyijnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena
transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu 0sob trzecich (na przyktad niektorych podatkow
od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state.

Alokacja ceny transakcyjnej do poszczegdlnych zobowigzan do wykonania §wiadczenia

Spotka przypisuje ceng transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi)
w kwocie, ktora odzwierciedla kwot¢ wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Spoétki — przystuguje jej w zamian za przekazanie
przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodéw w momencie spetniania zobowigzan do wykonania §wiadczenia

Spotka ujmuje przychody w momencie spelnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $§wiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonego dobra lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) klientowi (klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow). Przychody
ujmowane sg jako kwoty rowne cenie transakcyjnej, ktora zostata przypisana do danego zobowigzania do wykonania $wiadczenia.

—  Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i rozpoznanie kosztow

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych sa rozpoznawane jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do
lokali mieszkalnych zostaty przekazane nabywcy.

Przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia
aktu notarialnego sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto$¢ netto z aktu notarialnego.

Koszty wytworzenia niesprzedanych lokali mieszkalnych sa wykazywane w pozycji zapasy, jako produkty w toku - do momentu
otrzymania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji lub jako wyroby gotowe z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji
do uzytkowania.

—  Sprzedaz towarow

Przychody ze sprzedazy towardw wykazywane sa w wysokosci odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanej zaplaty,
pomniejszonej o warto$¢ zwrotdw, opustow i rabatow.

Przychody ze sprzedazy towaréw sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, gdy znaczace ryzyko i korzysci
wynikajace z ich wlasnosci zostaly przeniesione na kupujacego. Przychody nie sa ujmowane, gdy istnieje znaczna niepewnosé co do
mozliwosci uzyskania przysztych korzysci ekonomicznych, ustalenia wysokoséci poniesionych kosztow lub mozliwosci zwrotu
towarow lub Spotka pozostaje trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami.

—  Swiadczenie ushug

Przychody z tytulu $wiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okres$li¢ poziom realizacji, sa ujmowane
na podstawie stopnia zaawansowania lub w momencie wykonania ustugi. W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da si¢
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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wiarygodnie oszacowac, przychody z tytulu umowy ujmuje si¢ w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze poniesione w zwiazku z
umowa koszty zostana nimi pokryte. Koszty zwigzane z umowa ujmuje si¢ jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli
istnieje prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwiazane z nig przychody, przewidywang strate ujmuje si¢ niezwtocznie
jako koszt.

—  Przychody z tytulu najmu

Przychody z tytulu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodow metoda liniowa
przez okres trwania umowy — poprzez przypisanie odpowiedniej kwoty czynszu i optat dodatkowych (typu media, oplaty
administracyjne) do odpowiedniego okresu sprawozdawczego (miesigca).

—  Odsetki

Przychody z tytutlu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszte wplywy gotowkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentow
finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika aktywow finansowych.

Platnosci z tytutu leasingu

Platnosci z tytutu zawartych przez Spétke umow leasingu operacyjnego ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw liniowo przez
okres trwania leasingu. Otrzymane specjalne oferty promocyjne ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodow tacznie z kosztami
z tytutu leasingu.

Minimalne ptatnos$ci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sa rozdzielane na cz¢$¢ stanowigca koszt finansowania oraz cz¢§¢ zmniejszajaca
zobowigzanie. Cze$¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do poszczegdlnych okresow w czasie trwania umowy leasingu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Platnosci warunkowe sa ujmowane poprzez korekte warto$ci minimalnych optat
leasingowych w czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Zyski z inwestycji i koszty finansowe

Zyski z inwestycji obejmuja odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spotke srodkéw pienieznych oraz nalezne dywidendy. Przychody
z tytutu odsetek wykazuje sie¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wedlug zasady memorialowej, przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej. Dochdd z tytutu dywidend ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie, kiedy Spétka nabywa prawa
do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia. Wszystkie koszty z tytulu odsetek sa ustalane w oparciu o efektywna stope
procentowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw obejmuje cze¢$é biezaca i cze$¢ odroczong. Podatek dochodowy
ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatlem
wlasnym. Wowczas ujmuje si¢ go w kapitale wiasnym jako ,,inne catkowite dochody”.

Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek
podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubieglych. Podatek odroczony wyliczany jest przy
zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o réznice przejsciowe pomi¢dzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla
celow ksiggowych, a ich wartoscig ustalang dla celéw podatkowych.

Rezerwy nie tworzy si¢ na nastepujace roznice przejSciowe: poczatkowe ujecie aktywow lub pasywow, za wyjatkiem jesli dotyczg potaczenia
jednostek, ktore nie wptywaja ani na zysk ksiggowy ani na dochdd do opodatkowania, roznice zwigzane z inwestycjami w jednostkach
zaleznych w zakresie, w ktorym nie jest prawdopodobne, Ze zostang one zrealizowane w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Wartos¢ firmy
nie jest tytutem do réznicy przejsciowej niezaleznie od skutkow podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera si¢ na oczekiwaniach
co do sposobu realizacji warto$ci bilansowej aktywow i pasywow, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych lub uchwalonych
na dzien bilansowy.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz osiagnigty zostanie dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli na realizacj¢ réznic przejsciowych. Aktywa z tytulu podatku odroczonego obniza si¢ w zakresie, w jakim nie
jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania roznic
przejsciowych. Takie obnizki koryguje si¢ w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajacego dochodu do opodatkowania staje si¢
prawdopodobne.

Zysk na akcje

Spotka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje¢ jest wyliczany przez podzielenie
zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez srednig wazona liczbe akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na
akcje w odrdéznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprécz zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych
oraz §redniej liczby akcji zwyktych rowniez opcje na akcje udzielone pracownikom oraz obligacje zamienne na akcje.

Raportowanie segmentow dziatalnosci
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Segment dzialalno$ci jest wyodrgbniong czgscia dziatalnosci Spolki, ktéra zajmuje si¢ dostarczaniem okre$lonych produktow lub ustug
(segment branzowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w okreslonym $rodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktora podlega
ryzykom i czerpie korzysci odmienne niz inne segmenty. Podstawowy format raportowania Spotki bazuje na segmentach branzowych.

5.7. Ustalanie wartoS$ci godziwej

Okreslenie warto$ci godziwej zarowno finansowych, jak i niefinansowych aktywoéw i zobowigzan jest wymagane dla potrzeb zasad
rachunkowosci Spoiki i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponizej zostaty opisane metody ustalania warto$ci godziwej. W uzasadnionych
przypadkach, dalsze informacje na temat zatozen przyjetych do okreslenia warto$ci godziwej przedstawiono w notach objasniajacych do
poszczegdlnych sktadnikéw aktywow i zobowigzan.

Nieruchomosci inwestycyjne

Portfel nieruchomosci inwestycyjnych wyceniany jest systematycznie przez zewngtrznego, niezaleznego rzeczoznawceg majatkowego, ktory
posiada odpowiednio uznane kwalifikacje zawodowe i biezace doswiadczenie w dokonywaniu wycen, w lokalizacji i kategorii wycenianej
nieruchomosci. Wartosci godziwe opierajg si¢ o ceny rynkowe, ktore sg szacowang kwotg za jaka na warunkach rynkowych nieruchomos$é
moglaby zosta¢ wymieniona pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami transakcji, po przeprowadzeniu odpowiednich
dziatan marketingowych, gdzie obie strony dziatatyby $wiadomie, ostroznie i bez przymusu.

Naleinosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleinosci oraz poiyczki
Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostatych naleznosci oraz pozyczek jest szacowana jako biezgca warto$¢ przysztych
przeplywow pienieznych zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy.

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi

Warto$¢ godziwa, szacowana dla celéw ujawniania, jest obliczana na podstawie warto$ci biezacej przysztych przeptywow pieni¢znych z tytutu
zwrotu kapitatu i1 odsetek, zdyskontowanych za pomoca rynkowej stopy procentowej na dzien bilansowy. W przypadku leasingu finansowego
rynkowa stope procentowa szacuje si¢ w oparciu o stop¢ procentowa dla podobnego rodzaju uméw leasingowych.

5.8. Istotne nietypowe zdarzenia w okresie sprawozdawczym majace wplyw na sprawozdanie finansowe

W ocenie Zarzadu Spotki w prezentowanym okresie nie wystapily zadne nietypowe zdarzenia majace wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatlowej oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.

5.9. Sezonowosé

Spoétka charakteryzuje sie zmienno$cig przychodow ze sprzedazy w ciagu roku obrotowego determinowang poprzez sezonowos$¢ w segmencie
dzialalno$ci deweloperskiej prowadzonej przez spotki celowe, ktora zwigzana jest z harmonogramami realizacji inwestycji, a takze warunkami
pogodowymi wptywajacymi na mozliwosc¢ i tempo realizacji prac budowlanych.

5.10. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego z wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 5.3.
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6. Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

6.1. Sprawozdawczos$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentéw dzialalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéow branzowych. Spoétka prowadzi dzialalnos¢
w rejonie potudniowo-wschodniej Polski. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i wynika ze struktury
zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Spotki.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowiazania zawieraja pozycje, ktore go dotycza w sposob bezposredni, jak rowniez odpowiednie pozycje
uzytkowane wspdlnie, ktore w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegélnych segmentow. Nieprzypisane do segmentu
pozycje obejmuja gldwnie: udzielone pozyczki i srodki pienigzne, zaciagnigte kredyty i pozyczki, wraz z powiazanymi z nim kosztami, a takze
aktywa i zobowiazania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych, wylaczajac warto§é
firmy.

Segmenty branzowe
W Spoétce mozna zidentyfikowaé jeden segment sprawozdawczy, tj. dziatalnos¢ deweloperska.

Podstawowe kryteria pozwalajace na wyodrebnienie segmentu to: sprzedaz (glowna kategoria przychoddéw sa przychody ze sprzedazy
przygotowanych inwestycji do spotek zaleznych, ktore zajmuja si¢ ich realizacja), aktywa (glownymi pozycjami aktywow sa grunty i nakltady
poniesione na realizacje¢ projektow deweloperskich).
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Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnoS$ci (ciag dalszy)

Informacje dotyczqce obszarow geograficznych

w tysigcach zlotych Rynek krajowy Razem
Dzialalnos$¢ kontynuowana 2019 2018 2019 2018
Przychody od odbiorcow razem 3222 10 668 3222 10 668

Aktywa trwale

Aktywa trwale inne niz instrumenty finansowe, aktywa z tytulu podatku odroczonego, aktywa z tytutu §wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia oraz prawa wynikajace z umow ubezpieczeniowych
W podziale na zlokalizowane w kraju, w ktorym jednostka ma swoja siedzib¢ oraz zlokalizowane we wszystkich pozostatych krajach.

w tysigcach zlotych Rynek krajowy Razem
31-gru-19 31-gru-18 31-gru-19 31-gru-18
Aktywa trwate 5 389* 4 687 5 389* 4 687

* z uwzglednieniem zastosowania MSSF 16 opisanego w nocie 5.4.

2019 2018 2019 2018
Naktady inwestycyjne 1 - 1 -

Informacje na temat zakresu, w jakim Spotka jest zalezna od jej glownych klientow

W roku 2019 przychody z tytutu sprzedazy ustug holdingowych i udostgpniania licencji na korzystanie z znaku towarowego WIKANA do spotki zaleznej WIKANA PRIM Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k. wynosity 1 138 tys. zt, co stanowito 35,31% przychodéw operacyjnych Spotki. Ponadto, przychody z tytuly sprzedazy ushug holdingowych i udostgpniania licencji na
korzystanie ze znaku towarowego WIKANA do spotki zaleznej WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. wynosity 531 tys. zl, co stanowito 16,48% przychodow
operacyjnych Spofki.

W roku 2018 przychody z tytutu sprzedazy inwestycji pt. ,,Parkowa Dzielnica” w Przemyslu do spotki zaleznej WIKANA PRIM Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia SALIX Sp.k. wynosity 4 766
tys. z, co stanowito 44,68% przychodow operacyjnych Spoltki. Ponadto, przychody z tytuly sprzedazy inwestycji pt. ,,OSIEDLE MARINA budynki B4, B5” w Lublinie do spotki zaleznej WIKANA
PRIM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETA Sp.k. wynosity 2 865 tys. zt, co stanowito 26,86% przychodéw operacyjnych Spotki.
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6.2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18
Przychody ze sprzedazy inwestycji deweloperskich do spotek 7811
zaleznych
Przychody ze sprzedazy towarow 560
Przychody ze §wiadczenia pozostatych ustug (dla spotek zaleznych) 3181 2282
Przychody ze sprzedazy produktow deweloperskich -
Przychody z najmu 41 15
3222 10 668

6.3. Pozostale przychody operacyjne

w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18

Przychody z tytutu sprzedazy niestatutowe;j (refaktur) 216 158
Przychody z tytutu spisania przeterminowanych zobowigzan 63 241
Zwrot kosztow postepowan sadowych 34 -
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 5 -
Zysk ze zbycia aktywow trwatych - 28
Rozwigzanie rezerw na sprawy sadowe - 7
Pozostate przychody operacyjne 147 3
465 437

6.4. Koszty w ukladzie rodzajowym

w tysigcach ztotych 01-sty-19 01-sty-18

31-gru-19 31-gru-18
Amortyzacja 114 28
Zuzycie materiatow i energii 20 31
Uslugi obce 1242 2293
Podatki i optaty 216 107
Wynagrodzenia 1098 1224
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 175 184
Pozostate koszty rodzajowe 89 98
Koszty wedlug rodzaju 2954 3965
Zmiana stanu zapasoéw, produktow i rozliczen migdzyokresowych (990) 2623
Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 228 3660
Koszt sprzedazy - (22)
Koszty ogblnego zarzadu (838) (989)
Warto$¢ sprzedanych towarow - 63
Koszt wlasny sprzedazy 1354 9 300
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6.5. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18

Koszty sprzedazy niestatutowej (refakturowanie) (138) (165)
Odszkodowania, kary, grzywny @17 -
Koszty sadowe i egzekucyjne (12) 97)
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 4) (56)
Koszy odpisow aktualizujacych zapasy i srodki trwate - (70)
Darowizny - Q)
Koszty odpisow aktualizujacych naleznosci i utworzenia rezerw - (229)
Inne (11) (22)
181 (640)

6.6. Zyski z inwestycji

w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18

Przychody z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 390 503
Przychody z tytutu udzielonego zabezpieczenia 130 265
Inne - -
520 768

6.7. Koszty finansowe

w tysigcach ztotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18

Odsetki od zaciggnigtych pozyczek (902) (957)
Odsetki od leasingu (14) -
Strata ze zbycia udzialow w spolce zaleznej - (51)
Odsetki budzetowe (6)
Koszty z tytutu odsetek od kredytow i obligacji - -
Inne (8) (5)
(924) (1019)

6.8. Podatek dochodowy

W tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18

31-gru-19 31-gru-18
Podatek dochodowy biezacy (654) -
Podatek dochodowy za rok biezacy (654) -
Korekta za lata poprzednie - -
Podatek odroczony 248 -
Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych 248 -

Pozostate zmiany - -

Podatek dochodowy z dzialalno$ci kontynuowanej -406) -

Podatek dochodowy z dziatalnos$ci zaniechanej - -

Udzial w podatku jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych - -
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z catlkowitych (406) )
dochoddéw

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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w tysigcach zlotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18
Efektywna stopa podatkowa
Zysk netto za rok obrotowy 503 97)
Podatek dochodowy (406) -
Zysk przed opodatkowaniem 910 97
Podatek w oparciu o obowiazujaca stawke podatkowa (19%) (173) 18
Rc’).inice przej_éciowe migdzy kosztami i przychodami podatkowymi 1317 (540)
i bilansowymi

Straty podatkowe dla ktorych nie utworzono aktywow z tytutu

378 565
podatku odroczonego
Roznice wynikajace z udzialu w zyskach spétek komandytowych (1913) 409
Trwale roznice mi¢dzy kosztami i przychodami podatkowymi i (16) (452)
bilansowymi
Podatek dochodowy (406) 0
Efektywna stopa podatkowa (%6) 44,61% 0%

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czegsé.
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6.9. Rzeczowe aktywa trwale

w tysigeach zlotych Grunt Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostale Srodki trwale  Zaliczki na Razem
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywéw trwalych y budowle  urzadzenia transportu S$rodki trwale w budowie S$rodKi trwale
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2018 r. 1 275 164 - 43 - - 483
Nabycie - - - - - - - -
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2018 r. 1 275 164 - 43 - - 483
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2019 . 1 275 164 - 43 - - 483
Nabycie - - - - 2 - - 2
Ujawnienie aktywow na podstawie MSSF 16 479 - - - - - 479
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2019 r. 1 754 164 - 45 - - 964
w tysigcach zlotych Grunt Budynkii  Maszyny i Srodki Pozostale  Srodki trwale Zaliczki na Razem
i y budowle  urzadzenia transportu S$rodki trwale w budowie $rodki trwale
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzieni 1 stycznia 2018 r. 1) (242) (162) - (43) - - (448)
Amortyzacja za okres - (16) (1) - - - - @an
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2018 r. 1) (258) (163) - (43) - - (465)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci na dzief 1 stycznia 2019 r. 1) (258) (163) - 43) - - (465)
Amortyzacja za okres 4) (1) - 2 - - (7
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2019 r. 1) (262) (164) - (45) - - (472)
Warto$¢é netto
Na dzien 1 stycznia 2018 r. - 33 2 - - - - 35
Na dzien 31 grudnia 2018 r. - 17 1 - - - - 18
Na dzien 1 stycznia 2019 . - 17 1 - - - - 18
Na dzief 31 grudnia 2019 r. - 492 - - - - - 492
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Srodki trwale w leasingu

Spotka w 2019 roku posiadata w rozumieniu MSSF 16 $rodek trwaty w leasingu - siedzibe firmy, ktora jest wynajmowana. Wartos$¢ srodka trwatego wyniosta na koniec 2019 roku 479 tys. zt. W 2018
roku Spétka nie uzytkowata srodkow trwatych w leasingu.

Zabezpieczenia

Zardéwno na dzien 31 grudnia 2019, jak i na dzien 31 grudnia 2018 r. nie wystepowaty nieruchomosci nalezace do rzeczowych aktywow trwatych, ktore stanowityby zabezpieczenie kredytow bankowych
i obligacji (patrz nota 6.22).

Srodki trwale w budowie
Na koniec okresu sprawozdawczego warto$¢ srodkoéw trwatych w budowie wynosita 0 tys. zt. (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 0 tys. zt).

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Zarzad Spoétki przeanalizowal przestanki do przeprowadzenia testdw na trwalg utrate warto$ci rzeczowych aktywow trwatych w odniesieniu do osrodkéw generujacych
przeptywy pieni¢zne. Wedtug analiz na dzien bilansowy nie wystapity przestanki do przeprowadzenia testow na trwatg utratg wartosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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6.10. WartoS$ci niematerialne

w tysigcach zlotych Oprogramowanie
Wartos¢ brutto

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2018 r. 695
Nabycie -
Sprzedaz -
Reklasyfikacja -
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2018 r. 695
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2019 r. 695
Nabycie -
Sprzedaz -
Reklasyfikacja -
Warto$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2019 r. 695
Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartoSci

Umorz?nie i odp.isy z tytulu utraty wartosci (685)
nadzien 1 stycznia 2018 r.

Amortyzacja za okres @)
Sprzedaz -
Urflo,rzenie i odpisy z tytulu utraty wartos$ci na (692)
dzien 31 grudnia 2018 r.

Umorz?nie i odp‘isy z tytulu utraty wartosci (692)
nadzien 1 stycznia 2019 r.

Amortyzacja za okres ?3)
Sprzedaz

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na (695)

dzien 31 grudnia 2019 r.

w tysigcach zlotych

Oprogramowanie

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2018 r. 10
Na dzien 31 grudnia 2018 r. 3
Na dzien 1 stycznia 2019 . 3

Na dzien 31 grudnia 2019 .

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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6.11. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartoéci godziwej w ramach cyklicznej
wyceny. Ponizej przedstawiono zestawienie salda otwarcia i salda zamknigcia wartosci godziwej:

W tysigcach zlotych Warto$¢
godziwa

Warto$¢ netto na poczatek 2018 roku 4 853

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (127)

Zmiana warto$ci godziwej (60)

Warto$¢ netto na koniec 2018 roku 4 666

Warto$¢ netto na poczatek 2019 roku 4 666

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej -

Przeniesienie z zapasow 228

Zmiana wartosci godziwej 3

Warto$¢ netto na koniec 2019 roku 4897

w tysigcach ztotych 01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18

Ujete w sprawozdaniu z calkowitych dochodow

Przychody z czynszow dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych 41 8

Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami budowy, napraw

i utrzymania) dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych, ktore w 10 6

danym okresie przyniosty przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (facznie z kosztami budowy, napraw

i kosztami utrzymania) dotyczace nieruchomos$ci inwestycyjnych, - 4
ktore w danym okresie nie przyniosty przychodow z czynszow

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:
—  Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. Lukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6);
—  Mieszkanie zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni.
—  Lokal ustugowy zlokalizowany w Lublinie przy ul. Ludwika Zalewskiego

Spotka na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zleca niezaleznym rzeczoznawcom majatkowym, posiadajacym odpowiednie
uprawnienia, przygotowanie operatow szacunkowych z okresleniem warto$ci rynkowe;.

W celu okreslenia warto$ci godziwej rzeczoznawca majatkowy ustala sposob optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania
nieruchomosci, odpowiednio dobierajac metode wyceny. Uwzglednia w szczegdlnosci: cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopienl wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dostgpne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.

W przedstawionych przez rzeczoznawcodw majatkowych operatach, wykorzystanych w ewidencji ksiggowej przez Spotke, stosowano metode
korygowania ceny $redniej - podejscie porownawcze.

Przy zastosowaniu wyceny metoda pordwnawczg przyjeto ponizsze kluczowe zatozenia:

Wspélzaleznosé pomiedzy kluczowymi
Kluczowe zalozenia WartoSci nieobserwowalnymi danymi wejsciowymi
a wartoscia godziwa

Lokalizacja 40%

Otoczenie i sgsiedztwo 15%

Dostepnoé¢ komunikacyjna 15% Wartos$¢ godziwa wzrasta/maleje wraz ze

Przeznaczenie gruntu 15% WerStem/s.padklem WaﬁOéCI
; ) wspolczynnika korygujacego.

Powierzchnia gruntu 10%

Prawo wtadania nieruchomoscia 5%

Technika wyceny na podstawie cen i innych istotnych informacji z transakcji rynkowych dotyczacych porownywalnych (np. podobnych)
aktywow, skorygowanych o kilka wspotczynnikdw w celu zapewnienia pordéwnywalnosci transakcji.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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W roku zakonczonym 31 grudnia 2019 r. nie nastgpity zmiany stosowanych technik wyceny dla sktadnikow aktywow klasyfikowanych
do poziomu 3 hierarchii wartoéci godziwe;.

W latach 2018-2019 Spoétka nie posiadata nieruchomosci inwestycyjnych, ktore stanowity zabezpieczenie kredytow bankowych i uméw
leasingu finansowego.

6.12. Pozostale inwestycje dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Pozyczki udzielone 5653 7111
Udzialy w jednostkach powigzanych 10431 10 929

16 084 18 040

Poziyczki udzielone

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 233 68
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig ALBA S.K.A. 818 773
ZIELONE TARASY S.A. 369 347
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01 S.K.A. 279 172
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO ) 17
S.KA.

WIKANA PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia - 182
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 21 221
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. - 64
\SI\F/)I IlfANA PRIM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia ZIELONE TARASY 1195 )
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. - 73
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig OMIKRON ) 40
S.KA.

WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia SALIX Sp.k. 1416 1
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KAPPA S.K.A. - 123
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A. - 41
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia BETA Sp.k. 1 33
WIKANA SOBA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 250 -
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE

Sp.k. 1015 909
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SIGMA Sp.k. 22 4 015
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 34 32
Razem 5653 7111

Spotka posiada udziaty w spotkach zaleznych. Procentowe zestawienie udzialow w poszczegdlnych jednostkach zaleznych prezentuje
nota 6.34.

Wartosé udziatow w spotkach zaleinych

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia 201 201
Dopiat}/ do. kaplt’am BIOENERGIA PLUS Spoétka z ograniczona 5530 5530
odpowiedzialnoscia
WIKANA PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 6 503 5913
WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

o 2000 2000
w likwidacji

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Doptaty do kapitalu WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia w likwidacji 2000 2000
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig ALBA S.K.A. 51 51
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasz Dom” Spoltka z ograniczona

o . 355 355
odpowiedzialno$cia
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 101 101
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. 50 50
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE
S.KA. 50 50
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia ZIELONE TARASY 55 55
Sp.k.
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SALIX Sp.k. 51 51
WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cig BETULA Sp.k. 57 57
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS
SKA 51 51
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 51 51
WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cig JOTA Sp.k. 57 57
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KAPPA ) 51
S.KA.
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LAMDA ) 52
SKA.
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig LARIX S.K.A. - 51
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SIGMA Sp.k. 51 51
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia OMEGA ) 52
SKA.
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig OMIKRON ) 51
S.KA.
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. 50 50
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag KROSNO ) 500
SKA.
WIKANA PRIM Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia 5 5
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC 6 6
Sp.k.
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. 6 6
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ) 2909
04 OSIEDLE S.K.A.
ZIELONE TARASY Spoétka Akcyjna 123 123
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 5 5
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 5 5
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. 5 5
Od’pls aktughzujacy WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. (w zwigzku z potaczeniem (2 988) (5 594)
spotek zaleznych) )
Odpis gktugllzujagy WI_KANA NIERUCHOMOSCI Spotka z ograniczong (4 000) (4 000)
odpowiedzialno$ciag w likwidacji
Razem 10431 10929

6.13. Krétkoterminowe aktywa finansowe (pozyczki udzielone)

Spotka w latach 2018-2019 i na dzien bilansowy konczacy te okresy nie posiadata krotkoterminowych aktywoéw finansowych z tytutu
udzielonych pozyczek.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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6.14. Pozostale aktywa dlugoterminowe

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18

Pozostate naleznosci z tytulu obrotu wierzytelnosciami ze spotkami 1303

zaleznymi .

Wptacone wktady partycypacji w TBS 330 260
330 1563

6.15. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Spoétka w latach 2018-2019 nie posiadata aktywow trwatych dostepnych do sprzedazy.

6.16. Podatek odroczony

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przej$ciowych, w odniesieniu do

ponizszych pozycji aktywow i zobowigzan:

Aktywa Rezerwy Wartos$¢ netto
w tysigecach zlotych 31-gru-19 31-gru-18 31-gru-19 31-gru-18 31-gru-19 31-gru-18
Rzeczowe aktywa trwate - - - 1) - 1)
Nieruchomosci inwestycyjne - - (643) (640) (643) (640)
Odpisy zapasow i srodkoéw trwatych 21 20 - - 21 20
Swiadczenie pracownicze 14 10 - - 14 10
Odpisy na naleznosci - 2 - - - 2
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa - - - - - -
Udzialy i akcje 760 760 - - 760 760
Niewyptacone wynagrodzenia 11 12 - - 11 12
Naliczone kary umowne - - (1) (1) 1) 1)
Odsetki nalezne - - (86) (181) (86) (181)
Odsetki naliczone 445 492 - - 445 492
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przyg’zfych Okresafh £43 486 1845 - - 486 1845
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywa z tytutu
poé)atlzlu odroczo#égo Y 4 (760) (2318) i i (760) (2318)
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego 977 823 (730) (823) 247 .
podatku dochodowego
Kompensata (730) (823) 730 823 - -
Aktywa / (zobowiazania) z tytulu odr(_)czopego 247 ) ) ) 247 )
podatku dochodowego wykazane w bilansie
Zmiana réznic przejsciowych w okresie sprawozdawczym
Zmiana réznic
przejsciowych
w tysigeach zlotych 31-%?023 sprawoz:;fr: iauv; 31—185?2023
calkowitych
dochodow
Rzeczowe aktywa trwate 1) 1 -
Nieruchomosci inwestycyjne (640) ?3) (643)
Zobowigzania - - -
Naleznosci 2 ) -
Udzialy i akcje 760 - 760
Odsetki naliczone 492 47) 445
Swiadczenia pracownicze 10 4 14
Niewyptacone wynagrodzenia 12 1) 11
Odpisy zapasow i srodkow trwatych 20 1 21

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.

LA\
wikana

str. 36



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Naliczone kary umowne Q) - 1)
Odsetki nalezne (181) 95 (86)
Strata podatkowa 1845 (1 359) 486
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (2 318) 1558 (760)

- 247 247

Zmiana roZnic przejsciowych w okresie sprawozdawczym

Zmiana réznic

przejSciowych
w ysigeach zlotych 31-?5?;02? sprawozgjaer: ?uv; 31-?5?0?3

calkowitych

dochodow
Rzeczowe aktywa trwale 2 1 1)
Nieruchomosci inwestycyjne (641) 1 (640)
Zobowigzania 33 (33) -
Naleznosci 94 (92) 2
Udzialy i akcje 760 0 760
Odsetki naliczone 624 (132) 492
Swiadczenia pracownicze 17 @ 10
Niewyptacone wynagrodzenia 7 5 12
Odpisy zapasow i srodkow trwatych 20 - 20
Naliczone kary umowne () - 1)
Odsetki nalezne (128) (53) (181)
Strata podatkowa 2 408 (563) 1845
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywa z tytutu podatku odroczonego (3191) 873 (2 318)

Spotka za lata 2015-2019 wygenerowata 2 558 tys. zt straty podatkowej, mozliwej do rozliczenia w nastepnych okresach. Spotka utworzyta
aktywo na podatek odroczony z tytulu wygenerowanej straty podatkowej w wysokosci 486 tys. zt. Spotka w sprawozdaniu finansowym aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego kompensuje z rezerwa na podatek odroczony.

2019 2018 2017 2016 2015 Razem
Wysokos¢
straty - - - - 2558 2558
6.17. Zapasy
w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
Produkty w toku 19 541 11987
Wyroby gotowe - (51)
19 541 11 936

Na dzien 31 grudnia 2019 roku w zapasach Spotka skapitalizowala koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w kwocie 0 tys. zt (na
dzien 31 grudnia 2018 r.: O tys. zt).

Podzial zapasow na dzien 31 grudnia 2019 roku

w tysigcach zlotych Prs&itjokktz Wyroby gotowe
Inwestycja Lublin Osiedle Marina 353 -
Inwestycja Lublin Niecata 4062 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy 210 -
Inwestycja Wikana Residence 6909 -
Inwestycja Swidnik ul. Klonowa 6776 -
Inwestycja Lublin Orzechowa 1231 -

19541 -
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Zarzad zweryfikowatl warto$¢ na dzien 31 grudnia 2019 roku gruntéw posiadanych przez Spotke stwierdzajac, ze nie nastapita utrata ich
wartosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkcji w toku na dzien 31 grudnia 2019 roku stwierdzajac, Ze nie nastgpita utrata ich warto$ci poniewaz:

1) warto$¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezacej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Spotka na dzien 31 grudnia 2019 roku nie posiadata wyrobow gotowych. Warto$¢ odpisu z tytutu utraty warto$ci wyrobow gotowych na dzien
31 grudnia 2019 r. wyniosta O tys. zt. (na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita 39 tys. zt).

W 2019 roku przeksiggowano z zapasow w koszty dziatalno$ci operacyjnej koszty dotyczace inwestycji deweloperskich w kwaocie 0 tys. zt
(w 2018 roku 7 813 tys. z1).

Warto$¢ odpisoéw aktualizujacych warto$¢ zapaséw w roku 2019 wyniosta 67 tys. zt (w 2018 r.: 106 tys. zt). Zarowno w 2019 r. jak i 2018
roku Spotka nie dokonata odwrdcenia odpisow w zwiazku ze wzrostem warto$ci zapasow.

6.18. Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoSci

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 955 13 887
Pozostate naleznosci 1274 2033
Naleznosci z tytutu podatkow 1560 18
Rozliczenia migdzyokresowe 27 34

7 816 15972

W pozycji pozostate naleznos$ci Spotka prezentuje m. in. wierzytelnosci nabyte od spolek zaleznych na kwote 854 tys. zt.

Naleznosci denominowane w walutach innych niz waluta funkcjonalna na dzien 31 grudnia 2019 wynosza 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2018
r.: 0tys. zt).

Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci z tytutu utraty wartoSci wynidst na dzien
31 grudnia 2019 r.: O tys. zt, w tym O tys. zt dotyczy naleznoéci z tytulu dostaw i ustug (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 10 tys. zt ). Szczegotowe
informacje dotyczace odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawiono w nocie 6.29.

6.19. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 114 42
Rachunki powiernicze - -
Pozostate - -

114 42

Srodki na rachunkach bankowych byly utrzymywane na rachunkach ptatnych na Zadanie i lokatach typu overnight i terminowych. Na dzien
31 grudnia 2019 r. i 31 grudnia 2018 r. Spotka nie posiadata §rodkow pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania. Nie wystepuja
roéznice pomiedzy klasyfikacja bilansowa srodkdéw pienigznych i ich ekwiwalentéw, a ich klasyfikacjg dla celéw sprawozdania z przeptywow
pieni¢znych.
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6.20. Akcje i akcjonariat

Kapital zakladowy

31-gru-19 31-gru-18
Liczba akcji na poczatek okresu (kapital w peini optacony) 20014 797 20014 797
- w tym akcje wlasne - -
Nabycie akcji wlasnych - 237 006 -
Umorzenie akcji - -
Zbycie akcji wiasnych - -
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 2,00 2,00
Liczba akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 20014 797 20014 797
Warto$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 2,00 2,00

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 40 029 594,00 ztotych i dzieli si¢ na 20 014 797 akcji zwyktych na okaziciela serii G i H warto$ci nominalne;j
2,00 ztote kazda akcja.

W dniu 9 pazdziernika 2019 r. Spotka nabyta, w ramach ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (petna tres¢ oferty zostala ogloszona
raportem biezacym nr 26/2019), 237 006 sztuk akcji serii H, stanowigcych ok. 1,184% udzialu w kapitale zakladowym WIKANA S.A.
i uprawniajacych do oddania 237 006 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, stanowigcych ok. 1,184% ogolnej liczby glosow.

Akcje, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostaly nabyte za faczng ceng 237 006,00 z4, to jest po cenie 1,00 zt za kazdg akcje.

W dniu 30 stycznia 2020 r. Spotka WIKANA S.A. nabyla, w ramach ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (petna tre$¢ oferty zostata
ogltoszona raportem biezacym nr 4/2020 i jest dostgpna tutaj), 22 727 sztuk akcji serii G, stanowiacych ok. 0,114% udzialu w kapitale
zaktadowym WIKANA S.A. i uprawniajacych do oddania 22 727 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, stanowiacych ok. 0,114% ogélnej
liczby glosow.

Akcje, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostaly nabyte za taczng ceng 31 817,80 zl, to jest po cenie 1,40 zt za kazdg akcje.

Zgodnie z treScig uchwaty nr 20/V1/2019 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spoltki z dnia 28 czerwca 2019 roku akcje wlasne zostaty
nabyte celem ich umorzenia w trybie art. 362 §1 pkt 5 i 8 Kodeksu spotek handlowych (szczegdty: raport biezacy nr 31/2019 i nr 8/2020).

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2019 r.

- . . . Udzial akcji . .
Akcjonariusz ) Liczba - Liczba glosow \_Vartosc - w kapitale Udzial glosow
posiadanych akcji na WZA nominalna akcji na WZA
zakladowym
;’Q;;JZIEEE 'nzym Subfundussem 1+ 13209 766 13209 766 26 419 532 66,00% 66,00%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%

Pawel Szczepaniak, Mariusz
Franciszek Ryzkowski, 1 002 850 1002 850 2005 700 5,01% 5,01%
Robert Tomczewski***

Inne podmioty 4190181 4190181 8 380 362 20,94% 20,94%

RAZEM: 20 014 797 20014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 29.12.2016 r.

**  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.

*** Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 24.01.2019 .
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Struktura akcjonariatu na dzien sporzadzenia/przekazania niniejszego sprawozdania

- . . I Udzial akcji . .
Akcjonariusz ) Liczba - Liczba glosow \_’Vartosc - w Kapitale Udzial glosow
posiadanych akcji na WZA nominalna akcji na WZA
zakladowym
;/v’?\/l;;czlizelilfym Subfunduszem 1* 13009 766 13 009 766 26 019 532 65,00% 65,00%
Palametra Holdings Limited** 1612 000 1612 000 3224000 8,05% 8,05%

Pawel Szczepaniak, Mariusz
Franciszek Ryzkowski, 1333 650 1333650 2667 300 6,66% 6,66%
Robert Tomczewski***

—  wtym: Pawel Szczepaniak 1001 000 1001 000 2002 000 5,001% 5,001%
Inne podmioty 4 059 381 4059 381 8118 762 20,28% 20,28%
RAZEM: 20014 797 20014 797 40 029 594 100,00% 100,00%

*  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 16.01.2020 r.
**  Zgodnie z informacja akcjonariusza z dnia 25.04.2016 r.
*** Zgoodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 02.04.2020 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. w i po okresie sprawozdawczym

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 29 listopada 2019 r., do dnia publikacji niniejszego raportu, miaty
miejsce nastgpujace zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy Spotki:

e zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 16 stycznia 2020 r. od VALUE Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego
z wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibg w Warszawie (dalej: ,,Fundusz”), zgodnie z ktérym w wyniku transakcji zawartej na rynku
regulowanym w dniu 13 stycznia 2020 r., w ramach ktorej Fundusz zbyl bezposrednio 200 000 akcji Spotki, zmienit si¢ udziat
Funduszu w kapitale zaktadowym Spoétki. Przed dokonaniem transakcji Fundusz posiadat 13 209 766 akcji Spotki, stanowigcych
66,00% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 13 209 766 gloséw na walnym zgromadzeniu, stanowigcych 66,00% ogdlnej
liczby gtosow. Po dokonaniu transakcji Fundusz posiadat 13 009 766 akcji Spotki, stanowigcych 65,00% kapitatu zaktadowego Spotki
i uprawniajacych do 13 009 766 glosow na walnym zgromadzeniu, stanowiacych 65,00% ogolnej liczby gtosow;

e zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 2 kwietnia 2020 r. od Pana Mariusza Franciszka Ryzkowskiego (jako
Przekazujacego), dzialajacego w imieniu wlasnym, a takze w imieniu: Pana Pawla Szczepaniaka i Pana Roberta Tomczewskiego,
podpisanym imieniem i nazwiskiem Pana Pawla Szczepaniaka, dziatajacego w imieniu wlasnym, a takze w imieniu Pana Mariusza
Franciszka Ryzkowskiego i Pana Roberta Tomczewskiego, Pan Pawet Szczepaniak przekroczyt w dniu 1 kwietnia 2020 r. samodzielnie
prog 5% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, w zwiazku z rozliczeniem transakcji dokonanych na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papier6w WartoSciowych w Warszawie S.A., w ktorych nabyt lacznie 5 350 akcji
(szczegoty: raport biezacy nr 13/2020).

Informacje o wyplaconych dywidendach
W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego raportu Spdtka nie wyptacata dywidendy.
W okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. Spétka nie wyptacata dywidendy.

Zmiany w kapitalach — kapital zapasowy

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
Stan na poczatek 67 067 67 067
Zwigkszenia - -
Zmniejszenia (przeznaczenie na kapitat rezerwowy) (2 300) -
Stan na koniec okresu 64 767 67 067

6.21. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje za okres zakonczony 31.12.2019
Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na 31 grudnia 2019 roku dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres

obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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01-sty-19 01-sty-18
31-gru-19 31-gru-18
Podstawowy zysk/(strata) 503 97)

oraz $rednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akeji zwyklych

31-gru-19 31-gru-18
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 20014 797 20 014 797
Podwyzszenie kapitatu - -
Umorzenie akcji - -
Liczba akeji na koniec okresu (w pelni optacone) 20014 797 20014 797

31-gru-19 31-gru-18
Srednia wazona liczba akecji zwyktych w okresie 20014 797 20 014 797
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec okresu 20 014 797 20014 797
Podstawowy(a) zysk (strata) na jedna akcje w zt 0,03 (0,00)
Rozwodniony(a) zysk (strata) na jedna akcje w zl 0,03 (0,00)

6.22. Zobowigzania z tytulu kredytéw bankowych i pozyczek

W okresie objetym niniejszym raportem nie nastapily naruszenia w terminach splat rat kapitalowych i odsetkowych oraz pozostatych
warunkow umow kredytowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju 31-gru-19 31-gru-18
w tysigcach zlotych

Kredyty bankowe - -
Pozyczki 14 548 15517
w tym:

cze$¢ krotkoterminowa 12 297 12 107
czes¢ dhugoterminowa 2251 3410
Kredyty i pozyczki o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty 31-gru-19 31-gru-18
w tysigcach ztotych

do 12 miesigey 12 297 12 107
powyzej 1 roku do 3 lat - 3410
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat 2251 -
Kredyty i pozyczki razem 14 548 15517
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa) 31-gru-19 31-gru-18
w tysigcach zlotych

w walucie polskiej 14 548 15517
w walutach obcych - -
Kredyty i pozyczki razem 14 548 15517

Zestawienie pozyczek

przyznana
Data kwota

. : kwota . . . . .
Pozyczkodawca zawarcia . . zadluzenia termin splaty oprocentowanie zabezpieczenia

umowy pozyczki w tys. PLN
w tys. PLN '

Palametra Holdings 13.00.2013 3530 4067 31122020  Zmienne Weksel wlasny wystawiony
Limited (wcze$niej przez Pozyczkobiorce

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Renale Management Weksel wlasny wystawiony

Limited) 04.03.2014 150 210 31.12.2020 Zmienne przez Pozyczkobiorce
Palametra Holdings Weksel wilasny in blanco
Limited (wczeéniej 30.10.2012 1300 1449 31.12.2020 Zmienne wystawiony przez
Ipnihome Limited) Pozyczkobiorce
Weksel witasny in blanco
04.03.2014 100 140 31.12.2020 Zmienne wystawiony przez
Pozyczkobiorce
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 761 31122020  Zmienne Weksel wlasny wystawiony
przez pozyczkobiorce
03.07.2013 357 394 31122020  Zmienne Weksel wiasny wystawiony
przez pozyczkobiorce
VALUE FIZ 31.08.2017 4300 5276 31122020  Stale Weksel wiasny wystawiony
przez pozyczkobiorce
Razem 10 437 12 297
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Zestawienie pozyczek od podmiotéw z Grupy Kapitalowej WIKANA

Data przyz?iarlrr]mi); kwota
Pozyczkodawca zawarcia . . zadluzenia  oprocentowanie termin splaty zabezpieczenia
umowy pozyczki wtys. PLN
wtys. PLN '
WIKANA PRIM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. 01.07.2014 15000 1127 Zmienne 31.12.2030 weksel wtasny in blanco
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag CORYLUS S.K.A. 01.07.2014 50 000 26 Zmienne  31.12.2030 weksel whasny in blanco
WIKANA PROJECT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 01.07.2014 15000 1098 Zmienne  31.12.2030 weksel whasny in blanco
Razem 80 000 2251

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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6.23. Zobowiazania z tytulu obligacji
Spotka w latach 2019 i 2018 nie posiadata zobowiagzan z tytutu obligacji.

6.24. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Zobowiazania dlugoterminowe z tytulu leasingu 371 -
Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu leasingu 371 -
Zobowiazania krétkoterminowe z tytulu leasingu 108 -
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu 108 -
Razem 479 -

* Spotka na dzien 01.01.2019 po raz pierwszy zastosowala MSSF 16. W wyniku jego zastosowania Spotka zidentyfikowata aktywa z tytulu praw do uzytkowania
lokalu (siedziby firmy). Spétka podjeta decyzje o prezentacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach ktorej przedstawione
zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywow, gdyby byty wlasnoscia leasingobiorcy (Spotki). Jednoczesnie Spotka zaprezentowata zobowiagzania z tytutu
umowy najmu tego lokalu jako leasing finansowy, odpowiednio w czgéci dlugo- i krotkoterminowej. Szczegdtowy opis skutkow wdrozenia MSSF 16 zostat
zaprezentowany w nocie 5.4.

6.25. Zmiany warto$ci bilansowych zobowiazan zwigzanych z finansowaniem dzialalno$ci jednostki

Pozyczki/kredyty Pozyczki/kredyty Razem
dlugoterminowe krétkoterminowe
Warto$¢ na poczatek okresu 3410 12 107 15 517
Zmiany pieni¢zne
(sptaty/zaciagnigcia kapitatu/odsetek) (1161) (740) (1.901)
Zmiany niepieni¢zne - Zwickszenia
(np. naliczenia odsetek) 58 930 988
Zmiany niepieni¢zne - kompensaty (56) - (56)
Zmiany niepieni¢zne - Efekt roznic ) ) _
kursowych
Zmiany niepieni¢zne - Zmiany w ) ) )
wartosci godziwej
Warto$¢ na koniec okresu 2251 12 297 14 548

6.26. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow stanowig potencjalng korzy$¢ jaka spdtka uzyskata z tytulu zakupu po cenie nizszej od nominalnej
wierzytelnosci od jednostki powigzane;.

w tysiacach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Osiedle Marina 5 5
Pozostate - -

5 5

6.27. Rezerwy

w tysiacach zlotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2019 . 201 886 50 1137
Zwickszenia/Utworzenie - 26 26
Zmniejszenia/Wykorzystanie (201) (886) - (1 087)
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2019 r. - - 76 76
Czes¢ dlugoterminowa - - 1 1
Czgs¢ krotkoterminowa - - 75 75
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2018 r. 201 886 50 1137
Czes¢ dlugoterminowa - - 4 4
Czgs¢ krotkoterminowa 201 886 46 1133
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Rezerwa na zobowigzania prawne obejmuje warto$¢ ewentualnych kar, ktorymi moze zostaé obcigzona Spotka z tytutu zawartych umow,
0 prawdopodobienstwie obciazenia wigkszym niz 50% (w ocenie Zarzadu Spolki) oraz sprawy sadowe prowadzone przeciw Spoice,
w przypadku ktoérych prawdopodobienstwo zakonczenia si¢ powodzeniem jest mniejsze niz 50% (w ocenie Zarzadu Spotki).

Kwoty rezerw zostaty oszacowane na podstawie najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki oraz na podstawie historycznych dos§wiadczen.

Daty realizacji rezerw na kary i straty oraz sprawy sadowe nie sg mozliwe do oszacowania, przy czym istnieje duze prawdopodobiefistwo ich
realizacji w przeciggu 12 miesiecy od daty bilansowe;.

Postgpowania sgdowe
Spoéika jest strong postepowan sagdowych zawistych przed sagdami powszechnymi. Na dzien 31 grudnia 2019 r. Spétka dokonala oszacowania
ryzyka przegrania toczacych si¢ postepowan sadowych w oparciu o status spraw i posiadane materialy dowodowe. Ze wzgledu na fakt,

ze ujawnienie firm stron powodowych sporow, przedmiotdow i wartosci przedmiotow sporé6w, w ocenie Zarzadu narazi Spotke na ostabienie
pozycji negocjacyjnej w toczacych si¢ postepowaniach, Spotka nie ujawnia danych dotyczacych toczacych si¢ postepowan.

6.28. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe - 1778
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe - 1778

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

zobowigzania krétkoterminowe 1884 1666
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 380 913
Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa 42 47
Zobowigzania publicznoprawne 146 246
Pozostate zobowiazania 1316 460
Razem 1884 3444

Kaucje zatrzymywane sg przez Spotke na okres trzech lat od momentu oddania inwestycji, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci
dla generalnego wykonawcy. Stuzg one zaspokojeniu ewentualnych roszczen i kosztow zwigzanych z naprawa oddanych do uzytkowania
budynkow.

Pozostate zobowiazania obejmuja réwniez zobowigzania Spotki z tytutu wynagrodzen oraz pozostate rozrachunki z pracownikami

6.29. Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem kursowym

Klasyfikacja aktywow do kategorii instrumentéw finansowych

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - powigzane 10 593 20924
Pozyczka 5653 7111
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4940 13813
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - pozostate 129 116
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 15 74
Pozyczka - -
Srodki pienigzne 114 42
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie - razem 10722 21 040

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Klasyfikacja zobowiazan finansowych do kategorii instrumentow finansowych

w tysigcach ztotych 31-gru-19  31-gru-18
Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 14 970 16 477
kredyty bankowe i pozyczki 14 548 15 517
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 380 913
obligacje - -
kaucje 42 47
Razem 14 970 16 477

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czegsé.

str. 46

LA
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w zysku lub stracie w podziale na kategorie instrumentow finansowych

31-gru-19 Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
S : . . Zobowiazania z
Pozyczki Naleznosci z tytutu - Srodki — Kredyty bankowe i tytutu dostawi  Obligacje ~ Kaucje  Leasing Razem
dostaw i ushug pieniezne pozyczki usha
w tysigcach zlotych J
Przychody/koszty z tytulu odsetek ujete w: 390 - - (902) () - - - (513)
Przychodach finansowych 390 - - - - - - - 390
Kosztach finansowych - - - (902) (1) - - - (903)
Objecie udzialéw w spotkach zaleznych w skutek ) ) ) ) ) ) ) ) )
polaczenia
Przychodach finansowych - - - - - - - - -
Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - - - - 61 - - - 61
Pozostatych przychodach operacyjnych - - - - 61 - - - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - - - - - - - - -
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - - - - - -
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 390 - - (902) 60 - - - (452)
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
str. 47

A
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

31-gru-18 Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Naleznosci z tytulu Srodki Kredyty bankowe i Zobowiazania z

Pozyczki dostaw i usfug pienigzne pozyczki tytuktlls%)staw i Obligacje Kaucje Leasing Razem
w tysigcach zlotych J
Przychody/koszty z tytulu odsetek ujete w: 503 - - (956) - - - - (453)
Przychodach finansowych 503 - - - - - - - 503
Kosztach finansowych - - - (956) - - - - (956)
Objecie udzialéw w spotkach zaleznych w skutek ) ) ) ) ) . ) ) )
polaczenia
Przychodach finansowych - - - - - - - - -
Utworzenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - (59) - - - - - - (59)
Pozostalych kosztach operacyjnych - (59) - - - - - - (59)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych ujete w: - - - - 65 - 176 - 241
Pozostalych przychodach operacyjnych - - - - 65 - 176 - 241
Zysk/(Strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 503 (59) - (956) 65 - 176 - (271)
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Przyjete przez Spolke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spoétka zarzadza wszystkimi opisanymi ponizej elementami ryzyka finansowego, ktore moze mie¢ znaczacy wpltyw na jej funkcjonowanie
w przysztosci, kltadac w tym procesie najwiekszy nacisk na zarzadzanie ryzykiem rynkowym, w tym ryzykiem stopy procentowej oraz
ryzykiem kredytowym i ryzykiem utraty ptynnosci. Celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest ograniczenie strat Spotki mogacych wynikaé
z niewyplacalnosci klientow. Cel ten jest realizowany poprzez biezace monitorowanie wiarygodnos$ci kredytowej klientow wymagajacych
kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Celem zarzadzania plynnoscia finansowa jest zabezpieczenie Spotki przed jej niewyptacalnoscia.
Cel ten jest realizowany poprzez systematyczne dokonywanie projekcji zadtuzenia w horyzoncie do 2 lat, a nastepnie aranzacj¢ odpowiednich
zrodet finansowania. Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Spotki. Spotka
nie stosuje zabezpieczen przed ryzykiem wahan kursow wymiany walut.

Ryzyko kredytowe zwiazane ze Srodkami pienieznymi i lokatami bankowymi

Spotka alokuje okresowo wolne $rodki pieni¢zne zgodnie z wymogami zachowania ptynnoéci finansowej i ograniczonego ryzyka oraz w celu
ochrony kapitatu.

Spotka powierza $rodki pieni¢zne instytucjom, ktore dziataja w sektorze finansowym. Podmiotami tymi sa wytacznie banki, ktore dysponuja
odpowiednim kapitatem wiasnym oraz silng i ustabilizowana pozycja rynkowa. Spotka na biezaco monitoruje ryzyko kredytowe z tego tytutu
poprzez ciagla weryfikacje kondycji finansowej oraz utrzymywanie odpowiednio niskiego poziomu koncentracji w poszczegdlnych
instytucjach finansowych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z nalezno$ciami z tytulu dostaw i ustug

Na dzien sprawozdania nie wystgpowata istotna koncentracja ryzyka kredytowego.

Na dzief 31 grudnia 2019 roku oraz na 31 grudnia 2018 roku analiza przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawiata si¢
nastepujaco:

31-gru-19
w tysigcach zlotych Warto$¢ brutto . ijpis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 3645 - 3645
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 426 - 426
180-360 dni 224 - 224
powyzej 360 dni 660 - 660
4 955 - 4955
31-gru-18
w tysigcach zlotych Warto$¢é brutto . Ofipis Warto$¢ netto
aktualizujacy
Nieprzeterminowane 12 011 - 12011
Przeterminowane o nastgpujace okresy:
0-180 dni 560 - 560
180-360 dni 320 - 320
powyzej 360 dni 1006 (10) 996
13897 (10) 13 887

Zmiany w odpisach aktualizujacych naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostate w ciagu roku 2019 oraz 2018 przedstawiono ponize;j:

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
Stan na poczatek okresu 10 264
Zmiana odpisu aktualizujacego (10) (254)
Stan na koniec okresu - 10

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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Ryzyko stopy procentowej

Spotka posiada zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek i obligacji dla ktorych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej,
w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stop w stosunku do momentu zawarcia umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stop
procentowych w minionych okresach, jak rowniez na brak przewidywan gwattownych zmian stop procentowych w kolejnych okresach
sprawozdawczych Spotka nie stosowata zabezpieczen stop procentowych na 31 grudnia 2019, uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie jest
znaczace.

Ponizsza tabela prezentuje salda zobowigzan na koniec okresow z tytutu kredytow, pozyczek i obligacji w podziale na instrumenty o statym
i zmiennym oprocentowaniu.

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Kredyty o zmiennym oprocentowaniu - -
Pozyczki o statlym oprocentowaniu 5276 -
Pozyczki o zmiennym oprocentowaniu 9272 15517

Obligacje 0 zmiennym oprocentowaniu - -

Razem o stalym oprocentowaniu 5276 -

Razem o zmiennym oprocentowaniu 9272 15517

Analiza wrazliwo$ci Spolki na zmiany stop procentowych

Zmiana stop procentowych o 1 punkt procentowy spowodowataby zmiang wyniku finansowego przed opodatkowaniem o kwoty przedstawione
ponizej. Ponizsza analiza opiera si¢ na zatozeniu, ze inne zmienne, w szczegdlnosci kursy walut obcych pozostang niezmienione.

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18

wzrost 1% spadek 1%  wzrost 1% spadek 1%

Instrumenty 0 zmiennej stopie procentowej 27) 27 (67) 67

Ryzyko kursowe

Ryzyko kursowe nie wystepuje w Spotce. Wszystkie transakcje zawierane sg w ztotych polskich. Udzielone pozyczki i przyznane kredyty
takze denominowane sg w ztotych polskich. Spotka nie posiada naleznosci ani zobowigzan denominowanych w walutach obcych. Spoétka nie
posiada takze srodkéw pienigznych w walutach obcych.

Ryzyko plynnosci

Plynnos$¢ finansowa jest monitorowana w Spolce na biezaco. Dotyczy to zardwno ptynnosci w okresie kilku nastepnych dni, jak i okresu kilku
najblizszych lat.

Zarzad Spoétki dokonal oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Jednostki w okresie 12 miesigcy od dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie zrodet splaty zobowiazan krotkoterminowych Spotki, wynikajacych m. in. z tytutu zaciagnigtych
pozyczek oraz zobowigzan handlowych (w tym zobowigzan przeterminowanych).

Na dzien 31.12.2019 r. taczna kwota zobowiazan Jednostki przypadajacych do sptaty w 2020 roku (tj. zobowigzan krotkoterminowych)
z wylaczeniem rezerw wynosi 14 947 tys. zt. Sktadaja si¢ na t¢ pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytulu zaciggnigtych pozyczek oraz
zobowigzania handlowe. W ramach kwoty zobowiazan krotkoterminowych wynoszacej 15 022 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie
kwota do 14 942 tys. z1, tj. pomniejszona o kwote rezerw i przychodow przysztych okresow.

W wyniku dokonanej analizy Zarzad Spotki okreslit nastepujace gtdwne zrodia sptaty zobowigzan krotkoterminowych:

—  Zarzad Spotki szacuje, ze w 2020 roku dokona sprzedazy lokali ustugowych w budynkach, ktore posiadaja pozwolenia na
uzytkowanie.

— Nadwyzke gotowki generowanej z transakcji ze spotkami zaleznymi w ramach Grupy Kapitalowej WIKANA. Ze wzgledu na fakt,
ze zadtuzenie Spotki wykorzystywane jest w znacznej czg$ci do finansowania spotek zaleznych (np. spotki celowe realizujace
projekty deweloperskie) naturalnym jest fakt, iz beda one w znacznym stopniu partycypowaé w jego obstudze. Spotka bedzie
pozyskiwac $rodki finansowe ze spolek nalezacych do jej Grupy Kapitalowej, m.in. w ramach pozyczek.

Zdaniem Zarzadu Spolki nie ma istotnego zagrozenia dziatalno$ci Jednostki w okresie najblizszych 12 miesigcy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad Spoiki jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ odpowiednie $rodki finansowe do obshugi
zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktoconego prowadzenia dziatalno$ci, w tym realizacji projektow deweloperskich.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.

str. 50

LA\
wikana



WIKANA S.A.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2019-31.12.2019

Opis metod i istotnych zalozen przyjetych do ustalenia warto$ci godziwej aktywéw i zobowiazan finansowych wycenianych w takiej
wartosci

Warto$ci godziwe aktywow i zobowigzan finansowych sg zblizone do ich warto$ci bilansowych na dzief 31 grudnia 2019 roku i 31 grudnia
2018 roku.

Za warto$¢ godziwa przyjmuje si¢ kwote za jaka dany skladnik aktywow moglby zosta¢ wymieniony, a zobowiazanie uregulowane
na warunkach transakcji rynkowej, pomi¢dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.

Zarzadzanie kapitalem

Spotka definiuje kapital jako warto§¢ bilansowa kapitalow wiasnych. Najwazniejszym wskaznikiem uzywanym przez Spolke
do monitorowania kapitatow wlasnych jest wskaznik Kapitat wlasny/Aktywa razem.

Wskaznik ten wynosi na dzien 31 grudnia 2019 roku 64,4% (na dzien 31 grudnia 2018 r.. 61,5%). Spotka zarzadza kapitatem
by zagwarantowa¢, ze nalezace do niej jednostki beda zdolne kontynuowaé dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji rentownosci dla
akcjonariuszy dzigki optymalizacji relacji zadtuzenia do kapitatu wiasnego.

Ponadto, Spotka zarzadza kapitatem wtasnym w taki sposob, aby utrzymywac bezpieczny poziom relacji kapitatu wiasnego do dtugu. Spétka
nie dokonywata w ostatnich latach wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy.

6.30. Leasing Operacyjny

Ptatnosci z tytutu nicodwolywalnych umow leasingu operacyjnego ksztattuja si¢ w sposob przedstawiony ponize;j:

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
do roku - 221
1dob5 lat - 886
powyzej 5 lat - 1107

- 2214

* Spotka na dzien 01.01.2019 po raz pierwszy zastosowata MSSF 16. W wyniku jego zastosowania Spotka zidentyfikowata aktywa z tytutu praw do uzytkowania
lokalu (siedziby firmy). Spotka zaprezentowala zobowigzania z tytulu umowy najmu tego lokalu jako leasing finansowy, odpowiednio w czesci diugo-
i krotkoterminowej. Przed dniem 01.01.2019 spoétka traktowala ww. zobowiazania jako leasing operacyjny, prezentujac je w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Szczegdétowy opis skutkéw wdrozenia MSSF 16 zostat zaprezentowany w nocie 5.4.

Calkowita kwota przyszlych platnosci z tytulu umow leasingu operacyjnego na dzien 31 grudnia 2019 roku obejmuje oplaty z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntdéw w wysokosci 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2018: 2 tys. z}).

W okresie koficzgcym sie 31 grudnia 2019 roku oplaty czynszowe w kwocie O tys. zt zaksiggowano jako koszty operacyjne - koszty wynajmu
powierzchni/leasing operacyjny (na dzien 31 grudnia 2018: 181 tys. zt).

Umowy leasingu operacyjnego, w ktérych Spétka jest leasingodawcyg

Spétka wynajeta nieruchomos¢ inwestycyjna potozong w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Ludwika Zalewskiego w drodze leasingu
operacyjnego (patrz nota 6.11). Patnosci z tytulu nieodwotalnych umow leasingu ksztattuja sie w sposob przedstawiony ponizej:

w tysigcach ztotych 31-gru-19 31-gru-18
do roku 28 40
1do5 lat 36 47
powyzej 5 lat 45 34

109 121

6.31. Zobowiazania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotycza przede wszystkim przysztych zobowigzan z tytutu zakupu gruntéw na podstawie podpisanych umow przedwstepnych.

Calkowita kwota zobowigzan, ktore nie sa jeszcze zafakturowane z tytulu umow o generalne wykonawstwo na dzien 31 grudnia 2019 roku
wynosi 0 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2018 r.: 0 tys. zt). Inwestycje deweloperskie sg realizowane za posrednictwem spotek celowych.

6.32. Zobowiazania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od 0so6b prawnych, fizycznych, czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne
podlegaja czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych.
Obowiazujace przepisy zawieraja rOwniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisdéw podatkowych
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zardbwno miedzy organami panstwowymi, jak i migdzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktore uprawnione sa do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowiazan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli
przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe. Zarzad Spoétki stoi na stanowisku, ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

Udzielone poreczenia i gwarancje

W dniu 7 maja 2012 roku Spétka dokonata zastawu rejestrowego na udziatach w spotce WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. (obecnie:
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji) oraz udzielita poreczenia w formie weksla whasnego do kwoty 3 226 tys. zt spélce
zaleznej WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig ALBA S.K.A. obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace
powstac z tytulu zawartej w dniu 26 kwietnia 2012 roku umowy o kredyt na finansowanie nieruchomosci komercyjnej pomigdzy WIKANA
PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. a Deutsche Bank PBC S.A. (obecnie: Santander Bank Polska S.A.).

W dniu 17 stycznia 2013 roku Spotka dokonata zastawu rejestrowego na udziatach w spotce WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z o.0.
(obecnie: WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji) oraz udzielita poreczenia w formie weksla wiasnego do kwoty 1 037 tys. zt
spotce zaleznej WIKANA PROPERTY Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. obejmujacego zobowiazania istniejace, jak
i mogace powstaé z tytutu zawartej w dniu 17 stycznia 2013 roku umowy o kredyt na finansowanie nieruchomosci komercyjnej pomi¢dzy
WIKANA PROPERTY Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig ALBA S.K.A. a Deutsche Bank PBC S.A. (obecnie: Santander Bank Polska
S.A).

W dniu 16 grudnia 2011 roku Spétka udzielita porgczenia w formie weksla wlasnego spolce zaleznej WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC
Sp.k.) obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu zawartej w dniu 16 grudnia 2011 roku umowy leasingu
kapitalowego pomiedzy WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA
PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.) a BFL Nieruchomosci Sp. z 0.0. (obecnie: PKO Leasing Sp. z 0.0.).
Na dzien 31.12.2019 roku zobowigzanie z tytutu umowy leasingu wynosi 3 335 tys. zl.

W dniu 27 czerwca 2012 roku Spoétka udzielita porgczenia w formie weksla wlasnego spotce zaleznej WIKANA PROPERTY Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA PROPERTY Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC
Sp.k.) obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powsta¢ z tytutu zawartej w dniu 27 czerwca 2012 roku umowy leasingu
operacyjnego pomiedzy WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag KOMERC S.K.A. (obecnie: WIKANA
PROPERTY Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.) a Bankowy Leasing Sp. z 0.0. (obecnie: PKO Leasing Sp. z 0.0.). Na
dzien 31.12.2019 roku zobowigzanie z tytutu umowy leasingu wynosi 5 838 tys. zt.

W dniu 30 pazdziernika 2015 roku Spoétka udzielita porgczenia do kwoty 33 000 tys. zt spotce zaleznej WIKANA MERITUM Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig CORYLUS S.K.A. obejmujgcego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstaé z tytutu wyemitowanych
w dniu 16 pazdziernika 2015 roku obligacji serii B przez WIKANA MERITUM Spéitka z ograniczong odpowiedzialno$cia CORYLUS S.K.A.
Na dzien 31.12.2019 roku zobowigzanie z tytutu wyemitowanych obligacji wynosi 22 000 tys. zt.

W dniu 18 lutego 2019 roku Spoétka udzielita wsparcia do kwoty 3 624 tys. zt spolce zaleznej WIKANA PRIM Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. obejmujgcego zobowigzania istniejgce, jak i moggce powstac z tytutu zawartej w dniu 30 listopada
2018 roku umowy kredytu pomiedzy WIKANA PRIM Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k., a mBank Hipoteczny
S.A

W dniu 28 maja 2019 roku Spoétka udzielita wsparcia do kwoty 3.733 tys. zt spolce zaleznej WIKANA PRIM Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. obejmujacego zobowigzania istniejace, jak i mogace powstac z tytutu zawartej w dniu 17 kwietnia
2019 roku umowy kredytu pomigdzy WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k. a mBank Hipoteczny
S.A.

Spory prawne

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, na dzien sporzadzenia tego sprawozdania, Emitent jest strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem,
organem wiasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych taczna wartos¢ wynosi: 5 696 tys. zt
Z czego:

— 4580 tys. zl—stanowi taczng wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci Spoiki i jednostek od niej zaleznych. Postgpowaniem
0 najwyzszej wartosci jest postgpowanie wszczete przez Spotke w dniu 17 marca 2014 r. przeciwko ABM Greiffenberger Polska Sp.
2 0.0. z siedzibg w Lublinie. W dniu 23 grudnia 2014 r. Spotka zmodyfikowata podstawe prawna pozwu, zadajac od pozwanej spotki
zwrotu nienaleznego $wiadczenia w kwocie: 4 398 tys. zt. Powddztwo oceniane jest jako zasadne.

— 1116 tys. zt—stanowi faczna warto$¢ postgpowan dotyczacy zobowiazan Spolki i jednostek od niej zaleznych. Najwyzsza wartos¢ w
tej grupie przedstawia pozew otrzymany przez Spotke w dniu 06 marca 2014 r. r. o zaptate kwoty: 451 tys. zI na rzecz spotki prawa
handlowego, ktorej danych Spoltka nie udostepnia z uwagi na ochrong dobra, jakim jest niepogarszanie sytuacji procesowej Spotki.
Powddztwo oceniane jest jako niezasadne.

Zdaniem Zarzadu ryzyko niekorzystnego rozstrzygnigcia powyzszych sporéw dotyczacych zobowiazan Spoétki z tytutu wykonania umow
cywilnoprawnych, jest mniejsza niz 50% i w zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na powyzsze ryzyka.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktére utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 6.26.
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6.33. Wysokos¢ wynagrodzenia Czlonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Spotka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, wyptaca kadrze kierowniczej
wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i wynagrodzenie z tytutu pelnienia funkcji cztonka zarzadu.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej

01-sty-19 01-sty-18

w tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Piotr Kwasniewski (od 02.04.2019 r.) 135 -
Agnieszka Maliszewska (do 31.05.2019) 10 24
Piotr Rybojad (od 21.06.2018 r. do 13.09.2018r.) - 96
Pawel Cholota 83 83
Wynagrodzenie kadry kierowniczej 228 203

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01-sty-19 01-sty-18

W tysigcach zlotych 31-gru-19 31-gru-18
Adam Buchajski 30 30
Krzysztof Misiak 30 30
Patrycja Wojtczyk 30 30
Joanna Grzelczak (od 28.09.2016 r. do 31.01.2018 r.) - 2
Piotr Rybojad (od 01.02.2018 r. do 21.06.2018 r.) - 12
Anna Kufach (od 21.06.2018 r.) 30 16
Marcin Marczuk 30 30
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 150 150

6.34. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24

Warto$¢ transakcji Nierozliczone saldo na dzien

w tysigcach zlotych w okresie*

, . 01-sty-19 01-sty-18 31-gru-19 31-gru-18
Sprzedaz produktéw i ustug 31-gru-19 31-gru-18
TBS "Nasz Dom" Sp. z 0.0. 192 171 - 237
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong ) 129 B 67
odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A.
ZIELONE TARASY S.A. 35 34 294 259
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 286 317 92 260
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong ) 35 } 15

odpowiedzialnoscig 04 OSIEDLE S.K.A.
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 102 96 273 171
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig 01 S.K.A. 13 13 8 &
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig KOMERC Sp.k. 142 152 24 70
WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong 66 63 164 08

odpowiedzialnoscig ALBA S.K.A.
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WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 42 53 20 12
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig BETA Sp.k. 195 3899 9 3371
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 33 11 72 39
odpowiedzialnoscig PODPROMIE Sp k.

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY Sp.k. 273 243 2220 2340
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong 4 63 ) 15
odpowiedzialnoscig LAMDA S.K.A.

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp k. 166 61 113 113
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig SALLX Sp.K.. 58 5888 1003 5463
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong B 30 } }
odpowiedzialnoscig ALFA Sp.k.

WIKANA FORTEM Spétka z ograniczong ) 75 ) )
odpowiedzialnoscig ACER Sp.k..

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig BETULA Sp k. 199 61 151 61
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A. 181 240 60 65
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k. Latr 206 38 62
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong ) 26 ) )
odpowiedzialnoscig ROSA Sp.k.

WIKANA PRIM Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig GAMMA Sp.k. 653 292 112 268
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig JOTA Sp.k. 89 343 8 94
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong 4 22 } 76
odpowiedzialnoscig KAPPA S.K.A.

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong ) 38 ) 293
odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong ) 49 B B
odpowiedzialnoscig MAGNOLIA Sp.k.

WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong 4 105 } 21
odpowiedzialnoscig OMEGA S.K.A.

WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong ) 12 } 139
odpowiedzialnoscig OMIKRON S.K.A.

WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 13 11 3 42
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. 10 10 46 35
WIKANA SOBA Sp. z 0.0. 10 10 2 18
WIKANA AGO Sp. z 0.0. 10 10 28 18
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 10 10 28 17
Sprzedaz produktow i ustug 4 207 12828 4939 13814

*wskazane kwoty transakcji uwzgledniaja podatek VAT

Warto$¢ transakeji w Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach zlotych okresie*

01-sty-19 01-sty-18
Zakup produktéw i ustug 31-gru-19 31-gru-18 31-gru-19 31-gru-18
TBS "Nasz Dom" Sp. z 0.0. 70 58 2 -
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. - - - 577
WIKANA MANAGEMENT Sp. z 0.0. 34 -
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WIKANA NIERUCHOMOSCI Spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji ! )
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 280 289 33 53
Agnieszka Buchajska 199 225 2 4
Zakup produktow i ustug 549 607 37 634
*wskazane kwoty transakcji uwzgledniaja podatek VAT

Nierozliczone Nierozliczone

w tysigcach zlotych saldo na dzief Warto$é transakcji w okresie saldo na dzien
31-gru-18  Udzielenie Splaty Naliczenia Splaty 31-gru-19

Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) Kapitatu odsetek odsetek
BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. 68 160 - 5 - 233
WIKANA PROPERTY Spétka z 773 20 - 25 - 818
ograniczong odpowiedzialnoscig ALBA
S.KA.
BIOENERGIA PLUS Spétka z ograniczong 172 100 - 7 - 279
odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.
WIKANA PROJECT Sp. zo.0. 182 233 (347) 63 (131) -
WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. 221 20 (211) 5 (14) 21
WIKANA PROPERTY Spétka z 17 - - - 17) -
ograniczong odpowiedzialnosci¢ KROSNO
S.KA.
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 64 1750 (1 805) 27 (36) -
odpowiedzialnoscig PANORAMA Sp k.
ZIELONE TARASY S.A. 347 10 - 12 - 369
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong - 1750 (600) 45 - 1195
odpowiedzialnoscig ZIELONE TARASY
Sp.k.
WIKANA PROPERTY Spétka z 1 1375 - 40 - 1416
ograniczong odpowiedzialnosciqg SALIX
Sp.k..
WIKANA SOBA Spétka z ograniczong - 250 - - - 250
odpowiedzialnosciq
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong 73 - (60) - (13) -
odpowiedzialnoscig LAMDA S.K.A.
WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong 41 - (21) - (20) -
odpowiedzialnoscig LARIX S.K.A.
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 32 80 (80) 3 (34) 1
odpowiedzialnoscig BETA Sp.k.
WIKANA PROPERTY Spétka z 40 - (37 - ©) -
ograniczong odpowiedzialnoscig
OMIKRON S.K.A.
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong 4016 - (3524) 182 (652) 22
odpowiedzialnoscig SIGMA Sp.k.
WIKANA PROPERTY Spétka z 123 - (115) - 8) -
ograniczong odpowiedzialnosciq KAPPA
S.KA.
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 32 - - 2 - 34
WIKANA PROPERTY Spéika z 909 70 - 36 - 1015
ograniczong odpowiedzialnoScig
PODPROMIE Sp.k.
Udzielone pozyczki (kapital i odsetki) 7111 5823 (6 800) 447 (928) 5653
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. Nierozliczone L, . A Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzien Warto$é transakeji w okresie saldo na dzies
. . IR . s Splat Nali i Spt
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 31-gru-18 Zaciagniecia kall;iat‘ai,u : dls(‘.:ezfe nkla o d[;:t?;( 31-gru-19
WIKANA PROJECT Sp. z 0.0. 2 268 71 (1304) 63 - 1098
WIKANA PROPERTY Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 04 86 - (72) - (14) -
OSIEDLE S.K.A.
WIKANA PROPERTY Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq 2 - - - ) -
KROSNO S.K.A.
WIKANA PROPERTY Spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciq 163 32 (182) 1 (14) -
BETULA Sp.k.
WIKANA MERITUM Spétka z
ograniczong odpowiedzialnosciq 891 - - - (865) 26
CORYLUS S.K.A.
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg PANORAMA Sp.k. - 1116 - 10 - 1126
Buchajska Agnieszka 435 - (384) 10 (61) -
Sanwil Holding S.A. 1288 5000 (5 000) 158 (291) 1155
Palametra Holdings Limited 5538 - - 328 - 5 866
VALUE FIZ 4 846 2 000 (2 000) 434 4) 5276
Otrzymane pozyczki (kapital i odsetki) 15517 8220 (8942) 1004 (1 251) 14 548
6.35. Podmioty zalezne
Jednostka dominujaca
WIKANA S.A.
Udziat %
Jednostki zalezne
31-gru-19  31-gru-18

WIKANA AGO Sp. z o.0. 100% 100%
WIKANA ERGO Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA FORTEM Sp. z0.0.0 100% 100%

WIKANA FORTEM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ACER Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER S.K.A.)®@

WIKANA MANAGAMENT Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. w likwidacji 100% 100%
WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. 100% 100%
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ALFA Sp.k.

(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALFA S.K.A. 100% 100%

poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig ALFA S.K.A.)®

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A.

0 0

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CORYLUS S.K.A.)®) 100% 100%

WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia LAMDA S.K.A. 100% 100%

(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag LAMDA S.K.A.)® 0 0
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia LARIX S.K.A.

0, 0,
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig LARIX S.K.A.)® 100% 100%
WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczong odpowiedzialno§cia MAGNOLIA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia MAGNOLIA S.K.A.)@
WIKANA PROPERTY Sp. 2 0.0.® 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 04 OSIEDLE S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig 04 OSIEDLE S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ALBA S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ALFA S.K.A.)®
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BETULA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETULA S.K.A.)®) 0 0
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia JOTA Sp.k. 100% 100%
dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JOTA S.K.A.)® 0 0
WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig KAPPA S.K.A.(4) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC Sp.k.
(poprzednio: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig KOMERC S.K.A.; 100% 100%
dawniej: Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KOMERC S.K.A.)®
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A. 100% 100%
(dawniej: Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia KROSNO S.K.A.)*
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag OMEGA S.K.A.¢4) 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoéciag OMIKRON S.K.A.@4 100% 100%
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PODPROMIE Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig PODPROMIE S.K.A.)® ? ?
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA Sp.k. 100% 100%
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag ROSA S.K.A.)@ ? ?
WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SALIX Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SALIX S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig KROSNO S.K.A.)®)
WIKANA PRIM Sp. z 0.0. o o
(dawniej: PRIM Sp. z 0.0.) 100% 100%
WIKANA PRIM Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia BETA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag BETA S.K.A. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécig BETA S.K.A.)()
WIKANA PRIM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spotka z ograniczonag odpowiedzialnoscia GAMMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoécia GAMMA S.K.A.)(
WIKANA PRIM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA Sp k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA MERITUM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia PANORAMA S.K.A.,
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag PANORAMA S.K.A.)(M
WIKANA PRIM Spétka z ograniczonga odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k.
(dawniej: WIKANA MERITUM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia SIGMA Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA MERITUM Spoélka z ograniczong odpowiedzialno$cia SIGMA S.K.A. 0 0
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SIGMA S.K.A.)()
WIKANA PRIM Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k.
(dawniej: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia ZIELONE TARASY Sp.k. 100% 100%
poprzednio: WIKANA PROPERTY Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia ZIELONE TARASY S.K.A.)()
WIKANA PROJECT Sp. z0.0.® 100% 100%
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.
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WIKANA SOBA Sp. z 0.0.

0 0
(dawniej: SOBA Sp. z 0.0.) 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego "Nasz Dom" Sp. z o.0. 100% 100%
(dawniej: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z 0.0.)

BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. o o
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) 100% 100%
BIOENERGIA PLUS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 01 S.K.A. 100% 100%
(dawniej: WIKANA BIOENERGIA Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig 01 S.K.A.)®

ZIELONE TARASY S.A. 100% 100%

(W dniu 7 wrzeénia 2018 r. nastapito potaczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0.

@ W dniu 5 wrze$nia 2018 r. nastapito polaczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROJECT Sp. z o0.0.

® 50% akcji spotki zostato przewlaszczonych na zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariusza w zwigzku z emisja obligacji serii B WIKANA
MERITUM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia CORYLUS S.K.A. Komplementariuszem jest WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. -
podmiot w 100% zalezny od Spotki.

@ W dniu 11 lutego 2019 r. nastapito potgczenie przez przejecie, tj. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Ksh, z WIKANA PROJECT Sp. z 0.0.

) Podmiot w 100% zalezny od Spélki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez WIKANA PROJECT Sp. z o.0.

6 Komplementariuszem jest WIKANA PROPERTY Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Spotki, w tym bezposrednio i posrednio.

(M Komplementariuszem jest WIKANA PRIM Sp. z 0.0. (d. PRIM Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od Spétki.

® Podmiot w 100% zalezny od Spétki, w tym bezposrednio oraz posrednio przez: WIKANA MERITUM Sp. z 0.0. i WIKANA PROPERTY
Sp.zo.o.

© Komplementariuszem spotki jest BIOENERGIA PLUS Sp. z 0.0. (d. WIKANA BIOENERGIA Sp. z 0.0.) - podmiot w 100% zalezny od
Spotki.

W dniu 31 stycznia 2020 r. wlasciwy sad rejestrowy dokonat rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow spotki pod firma: WIKANA ERGO Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia RESIDENCE Spotka komandytowa.

6.36. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywoOw bilansu - wedtug $redniego kursu NBP obowigzujacego na 31 grudnia 2019 roku: 4,2585 EUR/PLN
(na 31 grudnia 2018 r.: 4,3000 EUR/PLN).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku z przeptywoéw pieni¢znych - wedlug kursu stanowigcego $rednia
arytmetyczng $rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakofczonego miesigca w 2019 roku 4,3018
EUR/PLN (w 2018 r.: 4,2669 EUR/PLN).

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow

o 31-gru-19 31-gru-18
Pozycja bilansu
. PLN EUR PLN EUR

w tysigcach

Aktywa razem 49 521 11629 52 240 12 149
Aktywa trwate 22 050 5178 24 290 5649
Aktywa obrotowe 27471 6 451 27950 6 500
Pasywa razem 49 521 11629 52 240 12 149
Kapitat wlasny 31876 7485 32137 7474
Zobowiazania dtugoterminowe 2623 616 5192 1207
Zobowigzania krotkoterminowe 15 022 3528 14911 3468
Poszczegolne pozycje sprawozdania z calkowitych dochodow

Is’oz’ifl:iia w sprawozdaniu z calkowitych dochodéw 01-sty-19 0l-sty-18

po 31-gru-19 31-gru-18

W tysigeach PLN ___EUR __PLN__ EUR

Przychody ze sprzedazy 3222 749 10668 2500

Zysk/(Strata) brutto na sprzedazy 1868 434 1368 321
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Zysk/(Strata) na dziatalno$ci operacyjnej 1834 426 922 216
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 910 211 97) (23)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 503 117 97) (23)
Zyskl/(Strata) netto 503 117 97) (23)
Calkowite dochody ogétem 5 1 97) (23)
ZyskK (strata) przypadajaca na 1 akcje:

Podstawowy zysk/(strata) (zt) 0,03 0,01 (0,00) (0,00)
Rozwodniony zysk/(strata) (zt) 0,03 0,01 (0,00) (0,00)

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z przeplywéw pieni¢znych

Pozycja w skonsolidowanym rachunku

L 01-sty-19 01-sty-18
przeplywdw pieni¢znych 31-gru-19 31-gru-18
w tysigeach PLN EUR PLN EUR
Srodki pienigzne netto wygenerowane na
dziatalno$ci operacyjnej 749 174 (2 404) (564)
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 1615 375 2905 681
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej (2 292) (532) (492) (115)
Przeplywy pieni¢zne razem 72 17 9 2

6.37. Istotne informacje nt. dzialalno$ci Spétki w okresie 1 stycznia 2019 - 31 grudnia 2019 roku oraz do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Za istotne zdarzenia, jakie mialy miejsce w roku obrotowym 2019 oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania, Spotka uznaje:

e podjecie w dniu 2 kwietnia 2019 r. przez Rad¢ Nadzorcza Spotki uchwaly w sprawie powotania z tym samym dniem do Zarzadu
Spotki Pana Piotra Kwasniewskiego, z powierzeniem Mu pehnienia funkcji Prezesa Zarzadu (raport biezacy 9/2019);

e  zlozenie w dniu 31 maja 2019 r. przez Panig Agnieszka Maliszewska o$wiadczenia o rezygnacji z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu Emitenta ze skutkiem na koniec tego dnia (raport biezacy 18/2019);

e  ogloszenie w dniu 19 wrzeénia 2019 r. ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (raport biezacy 26/2019);

e nabycie akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia (raport biezacy nr 31/2019);

e  zawarcie w dniu 30 wrzesénia 2019 r. przez Spotke — jako pozyczkobiorca — z SANWIL HOLDING S.A. — jako pozyczkodawca —
umowy pozyczki na kwote 5 min zt (raport biezgcy nr 27/2019), zmienionej w zwiazku z dokonaniem w dniu 25 pazdziernika 2019
r. sptaty kwoty 2 min zt, aneksem, na podstawie ktorego ustalono, ze pozostata kwota pozyczki, wraz z naleznymi odsetkami
umownymi, zostanie zwrocona do dnia 31 grudnia 2019 r. (raport biezacy nr 33/2019);

e zawarcie w dniu 1 pazdziernika 2019 r. przez Spotke z Gming Miejskg Swidnik umowy sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci
potozonej w Swidniku (raport biezacy nr 28/2019);

e  otrzymanie w dniu 2 stycznia 2020 r. od wigkszo$ciowego akcjonariusza spotki - Value Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
z siedzibg w Warszawie (,,Fundusz”) podpisanego aneksu do umowy pozyczki zawartej przez Spotke i Fundusz w dniu 31 sierpnia
2017 r., z p6zn. zm., zmieniajacego termin splaty pozyczki z okreslonego na dzien 31 grudnia 2019 r. na dzien 31 grudnia 2020r.
(raport biezacy nr 2/2020);

e  ogloszenie w dniu 13 stycznia 2020 r. ,,Oferty Zakupu Akcji Spotki WIKANA S.A.” (raport biezacy 4/2020);

e  nabycie akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia (raport biezacy nr 8/2020);

e podjecie decyzji o utworzeniu na koniec roku obrotowego 2019 odpiséw aktualizujacych bilansowa warto$¢ aktywow i zamiarze
ujecia ich w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za ww. okres sprawozdawczy (raport biezacy 9/2020).

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca nietypowe zdarzenia, ktore w ocenie Zarzadu Spotki mogltyby mie¢ znaczacy wptyw na wynik
z dziatalno$ci Spoiki za rok obrotowy 2019. Po dniu bilansowym za takie zdarzenie wydaje si¢, ze nalezy uznac¢ rozprzestrzenianie si¢ wirusa
SARS-CoV-2, wywotujacego chorob¢ COVID-19, i ogloszony w zwiazku z powyzszym na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej od dnia 20
marca 2020 r. do odwotania stan epidemii, o czym wigcej w opisie innych czynnikow ryzyka w pkt 5.3 Ryzyko prowadzonej dzialalno$ci
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej WIKANA w 2019 roku, uwzgledniajacego ujawnienia wymagane dla Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Jednostki Dominujace;.

6.38. Informacja o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

W dniu 22 maja 2019 roku Rada Nadzorcza Spoiki, dziatajac na podstawie art. 388 § 1 Ksh oraz § 29 ust. 2 i § 40 ust. 3 Statutu Spoftki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Wybranym podmiotem zostata spotka Firma Audytorska
INTERFIN Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie, przy ul. Walerego Eljasza Radzikowskiego 27/3, 31-315
Krakéw, wpisana na prowadzong przez Polska Agencje Nadzoru Audytowego (PANA) list¢ firm audytorskich pod numerem 529.
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Umowa ze sp6tka Firma Audytorska INTERFIN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie, przy ul. Walerego Eljasza
Radzikowskiego 27/3, 31-315 Krakow o dokonanie badania zostata zawarta w dniu 24 lipca 2019 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania
jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2019 rok wynosi tgcznie 25,8 tys. zt (przeglad potroczny 11,4 tys. zt, badanie roczne 14,4
tys. z1).

W dniu 11 sierpnia 2017 roku Rada Nadzorcza Spoiki, dziatajac na podstawie art. 388 § 1 Ksh oraz § 29 ust. 2 i § 40 ust. 3 Statutu Spotki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Wybranym podmiotem zostala spotka BDO Sp. z 0.0.
(przeksztatcona w BDO spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.) wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Polska Agencj¢ Nadzoru Audytowego (PANA) liste firm audytorskich pod numerem 3355.

Umowa ze spotka BDO o dokonanie badania zostata zawarta w dniu 14 sierpnia 2017 roku. Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki za 2018 rok wynosi tacznie 48 tys. zt (przeglad potroczny 15 tys. zt, badanie roczne 33 tys. z1).

Piotr Kwasniewski

/Prezes Zarzadu/

Pawel Cholota Grzegorz Witek

/Czionek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych/
Lublin, 30 kwietnia 2020 roku
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