INTERBUD

POZOSTALE INFORMACIE DO
ROZSZERZONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

GRUPY KAPITALOWEJ INTERBUD-LUBLIN ZA lll KWARTAL 2021 ROKU
obejmujacy okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku

Lublin, 26 listopada 2021 roku



Spis tresci:

W PIrOWAAZENIE .. iieeeniiiiineiiiiiineiiiiinniiitienssistienssssstiesssssssrensssssressssssssessssssssensssssssssssssssssssssssssnsssssssnns 3
1  Wybrane dane finanSOWe.......ccuciiiiiiiniiiiieeiiiiiiiiiiireinireaessnresessineasssessresssssstessssssssssssssssssnnses 3
1.1 Wybrane dane finansowe ze skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzgdzonego zgodnie Z MSR/MSSF ..........cccuveieeiieeieecieecreeeie e 3
1.2 Wybrane dane finansowe ze skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki
Sporzadzonego z80ANIE Z MSR/IMSSF.......ooo ettt et e et e e te e e st e e s ebaeesaaeeebeeesabeeesareeenareean 4
1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro........cccccveeeeiciee e, 5
2 Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN ..........ccciteeiiiiiemeiiiiennniieiieenniesssensesssensssssssnns 5
2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN ........cciccceiiiieeee et eervtree e e e e e enevereee e e e 5
0 N =Yoo Vo 1 4 - T Lo 0 0 1T LU Lot U 6
2.1.2  JedNOSTKi ZAIEZNE ..ot e e e s e e s e sbr e e e sareee s 6
2.1.3  Zmiany w strukturze jednostki E0SPOAArCze] ....uuuiiiieecciiiiieiee e 7
2.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy KapitafoWe] .......ccocuviiiieiiieeccee et 7
3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta .......ccccciviiiimiiiiiiiiiiiiicinieiiniecnenssneeeseneenensssssassssnnns 8
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym...8
3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym.........cccoccveeeeeiiieeeceiiiee e 8
3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie trzech kwartatdw 2021 r. ......coovviiiiieeiiieeeieecee e 8
3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu 1 kwartatu 2021 I ...cccueveeeeeiiiee e e e 10
3.2 Komentarz do wynikéw finansowych oraz sytuacji po trzecim kwartale 2021 roku.................. 11
33 Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na skrécone
SPraWOZAANIE FINANSOWE .. .viiiiiiiiie ettt e e e s e e e st e e e s s ate e e e e s aaeeeesssbaeeeeesnsaeeeessseeesennssnes 13
3.4 Strategia Grupy Interbud-LUbIin S.A. ... e 14
35 PErSPEKLYWY MOZWO U ...viiiiiiiiiie ittt ee ettt s e et e e s et e e e st e e e s s nbbeeeeesabeeeesenssaeeeesssneeenn 14
3.6 Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN beda miaty wptyw
na osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu........ccccccveeieviiiii e, 16
3.7 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku
(o] o] o] (o) VY=Y =L WS UUTPRRRRP 17
3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz WynikOw ...........ccccoeeevveeeeeiiiiiiiccieeeeee e, 17
3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami POWIgZanyMi ........eceeviericiiveeeeeeeeeiecceeeee e, 18
3.10 Informacje o poreczeniach i GWaranCjach .........eeeiiviiiiiiiiieiiie e 18
4 Informacje 0 akcjach i aKCJONANIACIE......cieeeuereeniireeiireneereenerrenerenneereaseerenneeenseressersasessnsessansesennes 18
41 Kapitat zakltadowy EMIteNTa.....cccocciiieeeiee e e e e e ee e e e e e e e e anraeneees 18
4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
(¥ T o VT T- [ of <SSP 19
4.3 Struktura wtasnos$ci akcji EMILENTa ...ccccei i e 19
LT O T - 1 1V o { 20
5.1 P& 4 Lo SRR 20
5.2 2o I \F: To bZo 1 {or 22 T PRSP 20
6 Informacje UzupPetNiajgCe....ccccciiiirueiiiiiiuiiiiiiiiiirr s raa s s s e a s s s s e s a s s s ennnsse 20
6.1 Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiCZNE].......ccooi i, 20
6.2 Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez EMiIitenta.. ... 24
Podpisy 0sS0b zarzgdzajacycCh .......ccceiiiieuiiiiiiniiiiiiiiiiiinr s saa s s s e s a s s s s nnanes 24

Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2021 roku 2

85 reseue



Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2021 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate

informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia z dnia 29 marca

2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych

oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego

panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spdtki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spétka,

Emitent) oraz podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa
INTERBUD-LUBLIN, Grupa).

Jednoczesnie Spoétka informuje, iz dziatajagc na podstawie § 62 ust. 1 Rozporzadzenia Spdtka nie przekazuje

odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1  Woybrane dane finansowe ze skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-Ill kwartat | 2@ Ml kwartat | za I-1ll kwartat | za I-1Il kwartat
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2021 2020 2021 2020
I Przychody netto ze sprzedazy 2 615,04 2277,28 573,66 512,67
Il. Koszty dziatalnosci operacyjnej 2 485,01 2 435,18 545,14 548,22
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 130,03 157,90 28,53 -35,55
IV. | Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 449,17 -1 002,55 98,53 -225,70
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 153,48 227,26 33,67 51,16
VI. | Zysk (strata) netto 458,49 -390,95 100,58 -88,01
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3 045,45 -3 016,96 -668,08 -679,19
VL. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej 9238,44 4121,86 2 026,64 927,93

x|, Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -9.098,66 689,80 -1995,98 155,29
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -2 905,67 1 794,70 -637,42 404,03

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2021 31-12-2020 30-09-2021 31-12-2020

XI. | Aktywa trwate 17944,09| 2471571 3873,19 5355,75
Xll. | Aktywa obrotowe 48542,58| 36970,29|  10477,80 8011,24
XIlN. | Aktywa razem 66 486,67 61 686,00 14 350,98 13 366,99
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 78 691,04 74 348,85 16 985,27 16 110,96
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 5732,72 7 337,93 1237,39 1590,09
XVI. || Zobowigzania krétkoterminowe 72 958,32 67 010,92 15 747,87 14 520,87
XVII. | Kapitat wiasny -12204,36| -12662,86 -2 634,28 -2743,97
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XVIIl. | Kapitat zakfadowy 701,60 701,60 151,44 152,03
XIX. | Pasywa, razem 66 486,67 61 686,00 14 350,98 13 366,99
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7016,00 7016,00 7016,00 7016,00
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,07 -0,06 0,01 -0,01
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,07 -0,06 0,01 -0,01

XXII. | Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -1,74 -1,80 -0,38 -0,39

XXIV. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) -1,74 -1,80 -0,38 -0,39
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za I-Ill kwartat | 2@ Ml kwartat | za I-lll kwartat | za I-1ll kwartat
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2021 2020 2021 2020
.| Przychody netto ze sprzedazy 5 692,46 2 180,40 1248,76 490,86
Il. Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 502,62 1998,23 987,74 449,85
Ill. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1189,84 182,17 261,02 41,01
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1854,14 702,12 406,74 158,06
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1 646,62 360,66 361,22 81,19
VI ] Zysk (strata) netto 1925,78 304,81 422,46 68,62
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoci operacyjnej -2248,87 -1 078,99 -493,33 -242,91
VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 7 879,70 5810,00 1728,57 1307,97
x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -8491,90 -1625,55 -1862,87 -365,95
X. | Przeptywy pienigzne netto, razem -2 861,06 3 105,46 -627,63 699,11
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2021 31-12-2020 30-09-2021 31-12-2020
XI. | Aktywa trwate 30 118,07 34 622,27 6 500,91 7 502,44
Xil. | Aktywa obrotowe 14 551,03 18 210,04 3 140,80 3 946,01
Xlll. | Aktywa razem 44 669,10 52 832,31 9 641,72 11 448,45
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 52 117,62 62 206,61 11 249,46 13 479,81
XV. | Zobowiazania dtugoterminowe 5 706,56 6711,29 1231,75 1 454,30
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 46 411,06 55 495,32 10017,71 12 025,51

XVII. | Kapitat wiasny -7 448,52 -9374,30 -1607,74 -2031,35

XVIll. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 151,44 152,03
XIX. | Pasywa, razem 44 669,10 52 832,31 9641,72 11 448,45
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7016 7016 7016 7016
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,27 0,04 0,06 0,01
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XXII.

Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€)

0,27 0,04 0,06 0,01
XXII. | Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -1,06 -1,34 -0,23 -0,29
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) -1,06 -1,34 -0,23 -0,29
XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3  Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyze] zostaty przeliczone na euro wg nastepujgcych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 30 wrzesnia 2021 r. (1 EUR = 4,6329 PLN) i na dzieri 31 grudnia 2020 r. (1 EUR = 4,6148

PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym S$rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 .
(1 EUR =4,5585 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 r. (1 EUR = 4,4420 PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spoétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. spétka RUPES Sp. z 0.0., INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z o.0., INTERBUD-
APARTMENTS Sp. z 0.0., Weglin Retail Park Sp. z 0.0. oraz APARTMENTS INWESTYCJE Sp. z 0.0. Wszystkie spotki

zalezne podlegaty konsolidacji metoda petna.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa sktadata sie z

nastepujacych podmiotow:

INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — APARTMENTS sp. z 0.0.
100 % udziatow

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0.0.
100 % udziatow

RUPES sp. z 0.0.
100 % udziatow

Weglin Retail Park sp. z 0.0..

APARTMENTS INWESTYCIJE sp. z 0.0.

* 50 % udziatéw Interbud — Apartments sp. 7 0.0.
* 50% udzialow Rupes sp. 2 0.0.

« 80 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
» 20% udzialow Interbud — Lublin S.A.
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Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spétce Lubelski Rynek Hurtowy S.A.
w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlne;j liczby
gtosdw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Spétka zalezna od Emitenta — Interbud Construction sp. z 0.0. wraz z zawarciem Umowy pozyczki z TFC Fundusz
Venture Capital S.A. nabyta 14.000 udziatéw ww. podmiotu za tgczng kwote 0,02 min zt. Udziat Spotki Zaleznej w
TFC Fundusz Venture Capital S.A. stanowi ok. 0,5% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczbie gtoséw w tym podmiocie.

Najwiekszg grupe inwestycji dfugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na ,,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitatowa nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji
kapitatowych.

Na dzierh 30 wrzednia 2021 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania spotki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie posiadaty oddziatow/zaktaddw.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: Al. Ractawickie 8 lok 39, 20-037 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku)
pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 RUPES Sp.zo.0.

RUPES Sp. z o.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem 0000251107
w dniu 15 lutego 2006 r. Poczatkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Jedynym zadaniem
inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktdry jest potozony na dziatkach przy
ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spotka RUPES zajmuje sie komercjalizacjg ww.
budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina. Emitent planuje powierzy¢ spotce realizacje czesci
inwestycji deweloperskich Grupy Kapitatowe;.

2.1.2.2 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0 .0. i INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe przez spétki celowe, ktére odpowiadajg za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty spétki zalezne INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. oraz
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0.

Kapitat zaktadowy spotki zaleznej INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. wynosi 4.243 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatéw w tym podmiocie. Spotka w 2019 roku zakoniczyta projekty deweloperskie Osiedle Nowy Felin oraz Osiedle
Botanik 4. Obecnie Spétka koncentruje sie na zrealizowaniu projektu deweloperskiego w Lublinie Osiedle Lotnikdw.
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Termin zakonczenia realizacji | Etapu (budynek B3), zostat ustalony przez strony na Il pétrocze 2021 roku — spétka
jest w trakcie odbioréw technicznych mieszkan, a Il Etapu (budynki B1 i B2), zostat przesuniety z Il pétrocza 2021
roku na | pétrocze 2022 r.

Kapitat zaktadowy spétki zaleznej INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. wynosi 1.305 tys. zt. Emitent posiada 100%
udziatbw w tym podmiocie. Spdtka realizowata projekt deweloperski pn. Osiedle Brzozy lll. Spétka planuje
rozpoczecie w roku 2021 przygotowania do kolejnej inwestycji. Bedzie to kompleks budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w Zamosciu. W chwili obecnej spétka oczekuje na decyzje w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na terenie na ktérym planuje prowadzié¢ inwestycje.

2.1.2.1 Apartments Inwestycje sp. z 0.0. i Weglin Retail Park sp. z 0.0.

Spoétka Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zostata zatozona 24 lipca 2020 r. a udziaty w niej posiadajg w réwnych
czesciach Interbud - Apartments sp. z 0.0. oraz Rupes sp. z 0.0. Spétka ma zajmowac sie realizacjg czesci inwestycji
deweloperskich Grupy Kapitatowej w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Spoétka Weglin Retail Park sp. z 0.0. w ktérej 20% udziatow posiada Emitent a 80% udziatéw posiada spdtka Interbud
- Apartments sp. z 0.0. powstata dniu 30 lipca 2020 r. Spotka zajmuje sie komercjalizacjg czesci inwestycji
deweloperskich Grupy Kapitatowej w szczegdlnosci budowa Retail Parku przy ul. Jana Pawta I, al. Krasinieckiej oraz
ul. Gesiej. Zgromadzenia Wspdlnikdw obydwu spdtek ustality, iz ich pierwszy rok obrotowy koriczy sie w dniu 31
grudnia 2021 r.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej
W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie
Emitenta.

2.2 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Jednostka Dominujgca koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze celowych spétek zaleznych prowadzacych
dziatalno$¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. INTERBUD-CONSTRUCTION sp. z 0.0. w trzech
kwartatach 2021 r. prowadzita realizacje projektu deweloperskiego Osiedle Lotnikdw. Przedmiotem dziatalnosci
spotki zaleznej RUPES w 2021 r. byta komercjalizacja powierzchni nieruchomosci budynku biurowego, ktéry
zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury. Podsumowujgc zaréwno na koniec okresu sprawozdawczego,
jak i na dzien publikacji niniejszego raportu Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN prowadzita swojg dziatalnos¢
operacyjng w formie dziatalnosci deweloperskiej.

Dziatalnos¢ Deweloperska

Interbud — Construction sp. z 0.0.

Interbud — Apartments sp. z 0.0.

Apartments Inwestycje sp. z 0.0.

Weglin Retail Park sp.zo.o.
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3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym

3.1.1 Podsumowanie dziatalnosci w okresie sprawozdawczym

Poprawa sytuacji w przedsiebiorstwie spotki Interbud — Lublin S.A. oraz jego dalszy rozwdj wymagajg wielu
dynamicznych dziatan. W lutym i sierpniu 2021 r. zostata zaptacona pierwsza i druga rata zobowigzan Il Grupy
Wierzycieliaw maju 2021 r. i listopadzie 2021 r. Emitent dokonat sptaty pierwszej i drugiej raty zobowigzan Il Grupy
Wierzycieli objetych postepowaniem uktadowym. Dziatania Interbud Construction sp. z 0.0. koncentrowaty sie na
prowadzonej inwestycji Osiedle Lotnikdw a spdtka Weglin Retail Park sp. z 0.0 w celu pozyskania najemcéw na
komercjalizowang inwestycje Retail Parku. Pozostate spdtki Grupy Kapitatowej podejmowaty dziatania w celu
przygotowan do przysztych inwestyciji.

3.1.2 Zdarzenia istotne w okresie trzech kwartatow 2021 r.

W dniu 21 stycznia 2021 r. Emitent powziagt ustng informacje w sprawie rozstrzygniecia pierwszej licytacji jednej z
nieruchomosci zlokalizowanych przy al. Krasnickiej w Lublinie. Tre$é prawomocnych postanowien wiasciwego sadu
w sprawie udzielenia przybicia i przysgdzenia wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanej przy al. Krasnickiej w Lublinie
Emitent otrzymat od komornika sadowego w dniu 21 czerwca 2021 r. Zgodnie z uzyskanymi informacjami
przedmiotowa nieruchomos¢ zostata wylicytowana za kwote 6,4 min zt brutto przez spétke Mak-Pol sp. z 0.0., ktdra
wykonata warunki licytacyjne poprzez zaptacenie w terminie ceny nabycia nieruchomosci. Prawomocne
postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci nieruchomosci przenosi wtasnos¢ nieruchomosci na nabywce. W dniu 27
lipca 2021 r. Emitent otrzymat od komornika sgdowego nieprawomocne postanowienie wtasciwego sgdu w sprawie
sporzadzenia planu podziatu w zakresie sum uzyskanych z licytacji nieruchomosci i ich przeznaczeniu. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami, po odliczeniu naleznego podatku VAT, komornik ustalit sume podlegajacg podziatowi na
kwote 5,21 miIn, ktdra zostanie podzielona pomiedzy pie¢ stron posiadajgcych wierzytelnosci i prawa wynikajace z
egzekucji nieruchomosci. W dniu 13 wrzesnia 2021 r. Emitent otrzymat od komornika sgdowego informacje, iz
uprawomochienie sie planu podziatu nastgpito w dniu 30 sierpnia 2021 r. Zgodnie z uzyskang informacjg komornik
sgdowy wykonat plan podziatu na rzecz uczestniczagcych w nim podmiotéw po powrocie $srodkéw z depozytu
Ministra Finanséw w dniu 2 wrzesnia 2021 r. Jednoczesnie zgodnie z prawomocnym planem podziatu nabywcy
nieruchomosci zostata zwrdcona przez komornika sgdowego kwota 1,66 min zt tytutem zaptaty za utrzymane w
mocy stuzebnosci znajdujgce pokrycie w cenie nabycia, w zwigzku z czym Emitent podjat decyzje o utworzeniu
rezerwy na powyzsze koszty w kwocie netto 1,4 min zt. O powyzszych zdarzeniach Spétka informowata odpowiednio
raportami biezgcymi o numerach 2/2021, 16/2021, 20/2021 i 24/2021.

W dniu 9 marca 2021 roku Emitent zawart z osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg umowe sprzedazy
Nieruchomosci za cene ok. 1,9 min. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 5/2021.

W dniu 5 maja 2021 r. spétka zalezna od Emitenta tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. (Wynajmujgcy) zawarta kolejng
umowe najmu czesci powierzchni w planowanym do realizacji na lata 2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park, ze
spotka dziatajgcg w branzy gastronomicznej (Najemca), na okres 5 lat z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 5 lat.
Catkowita warto$¢ Umowy w okresie jej obowigzywania wynosi ok. 1,5 mIn zt netto. Umowa zostata zawarta pod
warunkiem dostarczenia Najemcy przez Wynajmujgcego w terminie do 31 pazdziernika 2021 r. (termin zmieniony
aneksem nr 1 z pierwotnego dnia 31 sierpnia 2021 r., o czym Spotka informowata raportem biezagcym nr 23/2021)
oswiadczenia o posiadaniu Zrédet finansowania, pozwalajgcych na budowe Weglin Retail Park w terminie
pozwalajgcym na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Umowy. Spotka w wyznaczonym terminie wywigzata sie z
ww. warunku. Spétka informowata o ww. umowie raportami biezgcymi nr 6/2021 i nr 23/2021.

W dniu 7 maja 2021 roku spoétka zalezna Rupes sp. z 0.0. zawartfa ze spétky Swiadczaca dziatalnosé posrednictwa
pracy w Lublinie [Kupujacy] umowe sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 250 m? zlokalizowanego w
budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie [Nieruchomos$¢] za cene ok. 1,97 min zt brutto. Strony Umowy
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wspdlnie postanowity o przesunieciu terminu ptatnosci do 15 grudnia 2021 r. Spétka informowata o ww. umowie
raportem biezgcym nr 7/2021.

W dniu 2 czerwca 2021 r. Emitent zawart ze spotkg zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. umowe sprzedazy
pieciu dziatek oraz umowe przedwstepnga sprzedazy dwdch dziatek potozonych w Lublinie o tgcznej powierzchni ok.
7 tys. m2 potozonych w Lublinie za taczng cene ok. 1,74 min zt brutto, przy czym uzyskana cena netto zostata
przeznaczona przede wszystkim na sptate kredytu posiadanego przez Emitenta w Banku Polskiej Spotdzielczosci.
Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci pieciu dziatek nastgpito w dacie zawarcia umowy. Umowa przyrzeczona
sprzedazy ww. dwdch nieruchomosci zostata zawarta do dnia 31 lipca 2021 r., natomiast w dniu 8 czerwca 2021
Emitent zawart ze Spdtkg Zalezng umowe sprzedazy ww. dwdch dziatek o powierzchni ok. 2 tys. m2. Spétka
informowata o ww. umowach raportem biezgcym nr 10/2021 oraz 12/2021.

W dniu 8 czerwca 2021 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, ktére zatwierdzito sprawozdania
roczne za 2020 rok. oraz udzielito absolutoria wszystkim cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej. Spétka informowata
0 powyzszym raportem biezgcym nr 11/2021.

W dniu 18 czerwca 2021 r. Emitent zawart ze spotky zalezng Weglin Retail Park sp. z 0.0. aneks do przedwstepnej
umowy sprzedazy dziatek potozonych w Lublinie w okolicy ul. Jana Pawta Il, Al. Krasnickiej oraz ul. Gesiej, zgodnie z
ktédrym termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 31 paZdziernika 2021 r. Spétka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 14/2021. W dniu 29 pazdziernika 2021 r. zawarty zostat aneks
nr 2 do ww. umowy zgodnie z ktédrym termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 30
listopada 2021 r. Dodatkowo strony wspdlnie ustality, iz w zwigzku z wykonaniem prac komercjalizacyjnych i
dokumentacji projektowej samodzielnie przez Spétke Zalezng obnizeniu ulega cena Nieruchomosci do kwoty 16 min
zt netto powiekszonej o podatek od towardw i ustug VAT. Pozostate postanowienia Umowy pozostaty bez istotnych
zmian. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezagcym nr 28/2021.

W dniu 18 czerwca 2021 r. spdétka zalezna Interbud - Apartments sp. z 0.0. zawarfa z osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarczg aneks do przedwstepnej umowy sprzedazy dziatki potozonej w Lublinie na osiedlu Felin o
powierzchni ok. 3 tys. m2 (Nieruchomos¢) za cene ok. 0,45 min zt netto tj. 0,56 miIn zt brutto, zgodnie z ktérym
termin na podpisanie umowy przyrzeczonej zostat wydtuzony do dnia 31 grudnia 2021 r. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezgcym nr 15/2021.

W dniu 22 czerwca 2021 r. Emitent powziagt informacje o obustronnym podpisaniu pomiedzy spétka zalezna
Emitenta tj. Weglin Retail Park Sp. z 0.0. a Gming Lublin, umowy na budowe czesSciowe]j infrastruktury
komunikacyjnej w rejonie ul. Jana Pawtfa Il oraz ul. Gesiej w Lublinie w zwigzku z zamiarem realizacji inwestycji
polegajacej na budowie obiektu handlowego. Spdtka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 17/2021.

W dniu 29 czerwca 2021 r. Emitent podpisat kolejny aneks do poza uktadowego porozumienia z Bankiem BPS, ktory
zaktada przesuniecie ostatecznego terminu sptaty wierzytelnosci objetych porozumieniem na dzien 31 pazdziernika
2021 r. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 18/2021.

W dniu 7 lipca 2021 r. spétka zalezna Weglin Retail Park sp. z 0.0. otrzymata obustronnie podpisany aneks do umowy
najmu czesci powierzchni inwestycji Weglin Retail Park, o ktéorym Emitent informowat raportem biezgcym nr
37/2020. Zgodnie z aneksem strony umowy najmu uzgodnity, ze termin dostarczenia najemcy przez spotke zalezng
oswiadczenia o posiadaniu zrédet finansowania, pozwalajgcych na budowe Weglin Park w terminie pozwalajgcym
na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu zostat przedtuzony do dnia 30 wrzesnia 2021. Spoétka
informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 19/2021.

W dniu 30 lipca 2021 r. Emitent zawart ze spdétkg prawa handlowego (Kupujgcy) umowe sprzedazy czesci dziatek
wraz z wtasnoscig posadowionych na nich budynkéw potozonych w Lublinie przy ul. Turystycznej o tacznej
powierzchni ok. 2,2 tys. m2 za cene ok. 1,5 min zt brutto. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr
21/2021.
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W dniu 11 sierpnia 2021 r., zatwierdzono projekt budowlany i udzielono spétce zaleznej od Emitenta tj. Weglin
Retail Park sp. z 0.0. pozwolenia na budowe zespotu budynkéw handlowo-ustugowych ,Weglin Park” z
zagospodarowaniem terenu, wewnetrznym uktadem drogowym z miejscami postojowymi i chodnikami;
zewnetrznymi instalacjami na dziatkach potozonych przy ul. Jana Pawta Il w Lublinie.

W dniu 20 sierpnia 2021 r. Emitent zawart ze spdtka zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. (Kupujacy), umowe
sprzedazy siedmiu dziatek potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 6 tys. m2 za taczng cene ok. 1,2 min zt
netto powiekszong o nalezny podatek VAT, a ponadto w tym samym dniu spétka zalezna od Emitenta tj. Interbud -
Apartments sp. z 0.0. (Sprzedajgcy), zawarta z inng spétka zalezng od Emitenta tj. Interbud - Construction sp. z 0.0.
(Kupujacy) umowe sprzedazy dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 1,6 tys. m2 za cene ok. 0,4 min zt netto
powiekszong o nalezny podatek VAT. Spétka informowata o ww. umowach raportem biezgcym nr 22/2021.

W dniu 16 wrzesnia 2021 r. Emitent zawart ze spétka prawa handlowego umowe sprzedazy dziatki potozonej w
Lublinie w okolicy ul. Tarasowej o powierzchni ok. 0,56 ha za cene ok. 2,83 min zt brutto, przy czym uzyskana cena
zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate wierzycieli hipotecznych Emitenta tj. Banku Polskiej
Spétdzielczosci S.A. oraz Mota Engil Central Europe S.A. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezagcym nr
25/2021.

3.1.3 Zdarzenia po zakonczeniu Ill kwartatu 2021 r.

W dniu 14 pazdziernika 2021 r. Emitent zawart ze spdétka prawa handlowego, umowe sprzedazy czterech dziatek
potozonych w Lublinie w okolicy ul. Relaksowej (Nieruchomosé) o tacznej powierzchni ok. 1,27 ha za cene ok. 6,2
mln zt brutto, przy czym uzyskana cena zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate wierzycieli hipotecznych
Emitenta tj. Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. oraz Mota Engil Central Europe S.A. Zapfata czesci ceny do ww.
wierzycieli hipotecznych nastgpita zgodnie z zapisami umowy, natomiast druga ptatnos¢ w kwocie 2 min zt nastgpi
do dnia 27 kwietnia 2022 r. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 27/2021.

W dniu 8 listopada 2021 r. spdtka zalezna od Emitenta tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. [Wynajmujacy] zawarta ze
spotka dziatajgca w branzy handlowej [Najemca] umowe najmu czesci powierzchni w planowanym do realizacji na
lata 2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park [Umowa]. Umowa zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwoscig
dwukrotnego przedtuzenia kazdorazowo o kolejne 5 lat. Catkowita warto$¢ Umowy w podstawowym okresie jej
obowigzywania wynosi ok. 583 tys. euro netto, co stanowi rownowarto$¢ ok. 2,7 min zt. netto. Umowa ulega
rozwigzaniu w przypadku niedostarczenia Najemcy przez Wynajmujgcego w terminie do 30 listopada 2021 r.
oswiadczenia o posiadaniu Zrédet finansowania, pozwalajgcych na budowe parku handlowego w terminie
pozwalajacym na wykonanie zobowigzan wynikajgcych z Umowy. Ponadto Umowa przewiduje, ze w terminie do 30
czerwca 2022 roku Najemcy przystuguje prawo zgdania, aby Wynajmujacy zawart z nim umowe przedwstepnag
sprzedazy ww. lokalu. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 29/2021.

W dniu 10 listopada 2021 roku spdtka zalezna od Emitenta tj. Rupes sp. z 0.0. [Rupes] zawarta z osobg fizyczng
[Kupujacy] przedwstepng umowe sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 235,53 m? za cene ok. 1,5 min zt
netto powiekszong o podatek VAT w wysokosci 0,35 min. zi, tj. za cene 1,85 miIn zt brutto [Nieruchomosc],
zlokalizowanego w budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie [Umowa Przedwstepna]. Umowa przyrzeczona
sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 18 lutego 2022 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy
Przedwstepnej Kupujgcy wptacit kwote w wysokosci 200 tys. zt tytutem zadatku, a ptatnosé z tytutu reszty ceny
sprzedazy na rzecz Rupes nastgpi po zawarciu umowy przyrzeczonej w terminie okreslonym w umowie
przyrzeczonej sprzedazy. Umowa Przedwstepna zostata zawarta pod warunkiem dostarczenia Kupujgcemu przez
Rupes dokumentacji wymaganej do skutecznego przeniesienia witasnosci Nieruchomosci oraz dokonania
niezbednych prac adaptacyjnych Nieruchomosci. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr
30/2021.

W dniu 18 listopada 2021 r. Emitent zawart ze spdtka zalezng Interbud - Construction sp. z 0.0. (Spotka Zalezna,
Kupujacy), umowe przedwstepng sprzedazy trzech dziatek potozonych w Lublinie (Nieruchomosé) o tgcznej
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powierzchni ok. 0,33 ha za tgczng cene ok. 0,9 min zt netto powiekszona o nalezny podatek VAT, przy czym okoto
potowa uzyskanej ceny netto zostanie przeznaczona przede wszystkim na sptate kredytu posiadanego przez
Emitenta w Banku Polskiej Spotdzielczosci. Zgodnie z postanowieniami umowy przedwstepnej Kupujgcy wptacit
kwote w wysokosci 0,68 min zt tytutem zadatku. Umowa przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci zostanie
zawarta do dnia 31 marca 2022 r. pod warunkiem okazania przez Emitenta zgody ww. wierzyciela hipotecznego na
wykreslenie hipoteki. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 31/2021.

W dniu 19 listopada 2021 r. spdtka zalezna tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. [Spdtka Zalezna] zawarta ze spdtka
dziatajacg w branzy medycznej [Kupujacy] przedwstepng umowe sprzedazy czesci powierzchni w planowanym do
realizacji na lata 2021/2022 inwestycji Weglin Retail Park [Umowa przedwstepnga]. Zgodnie z Umowa przedwstepng
Spoétka Zalezna zobowigzuje sie do wybudowania w inwestycji Weglin Retail Park lokalu niemieszkalnego [Lokal],
ustanowienia jego odrebnej wtasnosci a nastepnie sprzedazy Lokalu [przeniesienia jego wfasnosci] na rzecz
Kupujacego. Catkowita wartos¢ umowy przyrzeczonej bedzie ustalona po dokonaniu ostatecznego pomiaru
powierzchni Lokalu, jednak strony Umowy przedwstepnej szacujg cene Lokalu na kwote ok. 12,1 min zt netto
powiekszong o nalezny podatek VAT. Umowa przyrzeczona sprzedazy Lokalu zostanie zawarta do dnia 31 sierpnia
2023 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy przedwstepnej Kupujacy wptaci kwote ok. 3,0 min zt brutto tytutem
zadatku po spetnieniu przez Spétke Zalezng nastepujacych warunkéw: 1. dostarczenie Kupujgcemu przez Spotke
Zalezng w terminie do 15 grudnia 2021 r. o$wiadczenia o posiadaniu Zzrodet finansowania budowy Weglin Retail
Park; 2. nabycie przez Spétke Zalezng od Emitenta w terminie do 15 grudnia 2021 r. nieruchomosci gruntowych na
ktérych bedzie wybudowana inwestycja Weglin Retail Park [o przedwstepnej umowie nabycia przez Spdtke Zalezng
ww. nieruchomosci Emitent informowat m.in. raportem biezgcym nr 28/2021]; 3. uzyskanie o$wiadczen wierzycieli
hipotecznych o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipotek nieruchomosci gruntowych, na ktérych bedzie
wybudowana inwestycja Weglin Retail Park. Nieziszczenie sie ktéregokolwiek z powyzszych warunkéw powoduje
rozwigzanie Umowy przedwstepnej bez koniecznosci sktadania odrebnych oswiadczen woli. Dodatkowo warunkiem
zawarcia umowy przyrzeczonej jest dopuszczenie do uzytkowania inwestycji Weglin Retail Park. Spétka informowata
0 Ww. umowie raportem biezagcym nr 32/2021.

W dniu 25 listopada 2021 r. Emitent zawart z ww. Spdtka Zalezng przyrzeczong umowe sprzedazy dziatek potozonych
w Lublinie w okolicy ul. Jana Pawta Il, Al. Krasnickiej oraz ul. Gesiej (Nieruchomos¢) o tacznej powierzchni ok. 27,8
tys. Nieruchomosci za cene ok. 16 min zt netto tj. ok. 19,7 min zt brutto z czego kwota ok. 8,2 min zt zostanie
przeznaczona na spfate wierzycieli hipotecznych. Ptatnosc z tytutu ceny dla wierzycieli hipotecznych nastgpi do dnia
30 listopada 2021 r. a ptatnosé na rzecz Emitenta reszty ceny nastgpi do dnia 10 grudnia 2021 r. Dodatkowo Emitent
informuje iz w dniu 25 listopada 2021 r. zawart z ww. Spotka Zalezng umowe pozyczki w kwocie ok. 9,8 min zt w
celu czesciowego sfinansowania ww. umowy przyrzeczonej. Zarzad Interbud — Lublin S.A. oswiadcza, iz udzielenie
pozyczki, ktorej sptata nastgpi w terminie do 31 grudnia 2022 r. nie wptynie na zdolnos¢ Interbud-Lublin S.A. do
realizacji uktadu z wierzycielami, pozyczka jest udzielona na warunkach rynkowych. Umowy o ktérych mowa
powyzej nie zawierajg postanowien w zakresie kar umownych, a ich pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umdw. Spétka informowata o ww. umowie raportem biezgcym nr 34/2021.

3.2 Komentarz do wynikéw finansowych oraz sytuacji po trzecim kwartale 2021 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN
Pozycja

styczen - wrzesien 2021 r. (| styczen - wrzesien 2020 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 2 615,04 2277,28 337,77
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2 485,01 2 435,18 49,83
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 130,03 -157,90 287,93
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 449,17 -1 002,55 1451,73
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Zysk (strata) przed opodatkowaniem 153,48 -227,26 380,74

Zysk (strata) netto 458,49 -390,95 849,44

Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w okresie styczen — wrzesien 2021 r. zwiekszyty sie o 0,34 min zt w
poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2020. Na wzrost przychodéw ze sprzedazy wptyneta sprzedaz
nieruchomosci gruntowych min. na Osiedlu Felin i ul. Relaksowej w Lublinie. W poréwnaniu do pierwszych trzech
kwartatow 2020 r. koszty dziatalnosci operacyjnej wzrosty nieznacznie o 0,05 min zt do poziomu 2,4 min zt.

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2021 r. Grupa Kapitatowa uzyskata pozostate przychody operacyjne na
poziomie 2,92 min zt, co wynikato z ze sprzedazy srodkéw trwatych w postaci catosci nieruchomosci przy ul.
Turystycznej w Lublinie oraz nieruchomosci inwestycyjnych przy ul. Gesiej. W ubiegtym roku ksztattowaty sie one
na poziomie 4,84 min zt co wynikato z rozwigzania rezerw na sprawy sgdowe w zwigzku z zakorczonymi
postepowaniami oraz rezerw dotyczacych robét budowlanych w ramach gwarancji w zwigzku z zakonczeniem
okresu rekojmi. W pierwszych trzech kwartatach 2021 roku takie zdarzenia nie wystapity.

W analizowanym okresie sprawozdawczym koszty zarzadu ksztattowaty sie na poziomie 2,11 min zt (nizsze niz w
okresie dziewieciu miesiecy 2020 r. o 1,12 min zt) co byto spowodowane obnizeniem kosztow obstugi prawnej w
zwiazku z zakoriczeniem postepowania restrukturyzacyjnego. W poréwnaniu do pierwszych trzech kwartatéw 2020
r. Grupa Kapitatowa odnotowata nizsze 0 0,42 min zt koszty finansowe co byto spowodowane co byto spowodowane
czesciowq sptatg kapitatu kredytéw w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Za pierwsze trzy kwartaty 2021 r. roku Grupa Kapitatowa odnotowata zysk netto w wysokosci 0,46 min zt, w
poréwnaniu do straty odnotowanej za pierwsze trzy kwartaty 2020 roku w wysokosci 0,39 min zt.

Tabela ponizej prezentuje szczegétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w okresie 9 miesiecy 2021
i 2020 roku.

Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz iloSciowa — umowy przeniesienia wtasnosci)

Pozycja styczen — wrzesien 2021 r. (| styczen — wrzesien 2020 r Zmiana
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 6 6 0
Lokale uzytkowe w biurowcu 1 4 -3

W tabeli powyzej zostaty opisane umowy przeniesienia wtasnosci. Dodatkowo w okresie 01 styczen — 26 listopad
2021 r. zostato podpisanych 71 uméw przedwstepnych na mieszkania w nowej inwestycji Osiedle Lotnikéw oraz
jedna umowa przedwstepna na lokal w budynku Rupes. Przychdéd z tytutu sprzedazy nowych lokali zostanie
zaksiegowany dopiero w momencie podpisania uméw przenoszacych wiasnosé.

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w okresie trzech kwartatéw 2021 roku.

spot wiQzoar, | Vet prevchodac
(tys. PLN)

Interbud-Lublin 2 310,59 88,36%
Interbud-Construction 253,68 9,70%
Interbud-Apartments 50,77 1,94%

Rupes 0,00 0,00%
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 0,00 0,00%
Weglin Part Retail Spétka z o.0. 0,00 0,00%
Razem 2 615,04 100,00%

Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2021 roku 12

85 reseue



Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

Stan na 30.09.2021 r. Stan na 31.12.2020 r. Zmiana
Aktywa trwate 17 944,09 24715,71 -6 771,62
Aktywa obrotowe 48 542,58 36 970,29 11572,29
Aktywa razem 66 486,67 61 686,00 4 800,68
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 78 691,04 74 348,85 4342,18
Zobowigzania dtugoterminowe 5732,72 7 337,93 -1605,21
Zobowigzania krotkoterminowe 72 958,32 67 010,92 5947,40
Kapitat wtasny -12 204,36 -12 662,86 458,49

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa o 4,8 min zt wzgledem stanu na koniec grudnia
2020 roku. Gtéwnga przyczyna tej sytuacji byto zwiekszenie aktywow obrotowych o 11,57 min zt, na ktére wptyw
miafo zwiekszenie stopnia zawansowania robdt budowlanych prezentowanych jako produkcja w toku w pozycji
zapasow. Aktywa trwate obnizyty sie w stosunku do korica 2020 r. 0 6,77 min zt co byto spowodowane sprzedazg
nieruchomosci inwestycyjnych oraz towaréw (nieruchomosci gruntowych).

W kategorii pasywow miato miejsce zmniejszenie zobowigzan dtugoterminowych o 1,61 min zt, co spowodowane
byto sptatg czesci kredytdw z banku BPS . Zobowigzania krétkoterminowe wzrosty o 5,95 min zt co byto zwigzane z
wptatami zaliczek na mieszkania w inwestycji Osiedle Lotnikéw.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
X tys. PLN
Pozycja -
01.01.2021-30.09.2021 01.01.2020-30.09.2020 Zmiana
Przeplywy pienigzne netto z -3045,45 -3016,96 -28,49
dziatalnos$ci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 9238,44 4121,86 5116,58
dziatalnosci inwestycyjnej
Prze.p’rywy lsrgc?lkow plen.leznych netto -9.098,66 689,80 -9788,46
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem -2 905,67 1794,70 -4 700,37

W analizowanym okresie sprawozdawczym warto$¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta na
poréwnywalnym poziomie w poréwnaniu do przeptywow z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2020 roku.
Na koniec pierwszych trzech kwartatéw 2021 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej byty wyzsze 0 2,17 min zi,
co byto zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci przy ul. Gesiej oraz ul. Turystycznej oraz sptaty czesci pozyczki od
spotki zaleznej Rupes. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej obnizyty sie 0 9,79 min zt i dotyczyty sptat
w pierwszych trzech kwartatach 2021 r. rat kredytowych oraz odsetkowych Interbud — Lublin S.A. W konsekwencji
powyzszego za 9 miesiecy 2021 roku Grupa Kapitatowa odnotowata ujemne przeptywy pieniezne netto w wysokosci
2,9 min zt, co stanowito spadek o 4,70 min zt w porédwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku.

3.3  Czynnikiizdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majgcych istotny wpfyw na skrécone sprawozdanie
finansowe

Poza zdarzeniami i okoliczno$ciami opisanymi w niniejszym raporcie, w okresie Il kwartatu 2021 roku nie wystgpity
jakiekolwiek czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mie¢ wptyw na wyniki finansowe
osiggniete przez Emitenta.
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3.4 Strategia Grupy Interbud-Lublin S.A.

Przyszta strategia Spotki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spoétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska na terenie Lublina. Po zrealizowaniu w 2019 r. inwestycji — Os. Botanik 4
oraz Nowy Felin oraz prowadzonej obecnie inwestycji Osiedle Lotnikow spétki deweloperskie Interbud - Apartments
Sp. zo.0.ilInterbud - Construction Sp. z 0.0. beda prowadzi¢ nowe projekty z zakresu budownictwa mieszkaniowego
na gruntach bedacych w zasobach Grupy Kapitatowej Interbud. W pierwszej kolejnosci zabudowane bedg grunty
wolne od obcigzen hipotecznych. W dniu 25 lutego 2020 r. pomiedzy spotkg zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION
S.A. (obecnie Interbud — Construction Sp. z 0.0.) (Spotka Zalezna, Zamawiajacy) oraz PRZEDSIEBIORSTWEM
BUDOWLANYM KONSBUD SP. Z 0.0. (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie robét budowlanych
(Umowa). Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdét budowalnych polegajacych na kompleksowej budowie
zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych B1, B2, B3 — z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi,
infrastrukturg i zagospodarowaniem w ramach Osiedla Lotnikéw, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Jézefa
Franczaka ,lalka” (Inwestycja) w ramach dwdch etapdéw procesu budowlanego. Termin zakorczenia realizacji |
Etapu (budynek B3), zostat ustalony przez strony na Il pdtrocze 2021 roku — spdtka jest w trakcie odbioréw
technicznych mieszkan, odbiér mieszkan Il Etapu (budynki B1 i B2), zostat przesuniety z Il kwartatu 2021 roku nal |
potrocze 2022 r. Informacje nt. realizacji tej inwestycji w okresie sprawozdawczym zostaty zamieszczone w pkt 2.1.2.
Spoétka planuje realizacje kolejnych projektéw, ktére pozwolg zakumulowaé nadwyzke finansowg potrzebng do
zapewnienia biezgcej ptynnosci finansowej Spoétki. Przewagg konkurencyjng Spéfki jest na pewno posiadanie duzego
,banku ziemi”, co pozwala ptynnie przygotowywacd kolejne inwestycje. Poza tym Spdtka przyjeta strategie niskich
cen i zamierza sprzedawad swoje mieszkania taniej niz konkurenci w sgsiednich lokalizacjach, co powinno korzystnie
wplynac na ptynnosé sprzedazy.

3.5 Perspektywy rozwoju

Zaprezentowane sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spoétke i Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej
okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakonczenia niniejszego sprawozdania.

Ponizej Zarzad Spotki przedstawit podejmowane w okresie 2019-2021 roku dziatania w celu ograniczenia ryzyka
wskazanego powyzej.

W 2021 roku Spdtka ze swojej strony starata sie realizowac zaprezentowane w planie restrukturyzacji dziatania
dotyczace sprzedazy zbednego majatku. Do korica 2021 r. Spétka planuje sprzedaz kolejnej czesci nieruchomosci
gruntowych a uzyskane w ten sposdb srodki pozwolg na kontynuacje procesu zaspokajania wierzycieli, ktérzy
posiadajg zabezpieczenia hipoteczne na przedmiotowych nieruchomosciach, a takze w potaczeniu z nadwyzkami
generowanymi z inwestycji deweloperskich bedg stanowi¢ Zrédto pokrycia biezgcych kosztéw funkcjonowania
Spotki.

Postanowieniem z dnia 22 marca 2019 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku 1X
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych okreslit tryb przeprowadzenia glosowania
nad uktadem restrukturyzacyjnym. 8 sierpnia 2019 r. do Emitenta wptynat odpis postanowienia Sgdu Rejonowego
Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych stwierdzajgcego prawomocnos¢ z dniem 5 sierpnia 2019 roku postanowienia w sprawie trybu
przeprowadzenia gtosowania nad uktadem. W zwigzku ze stwierdzeniem prawomocnosci ww. postanowienia,
Spoétka niezwtocznie przystgpita do przeprowadzenia glosowania nad uktadem.

12 sierpnia 2019 r. Zarzad Spotki podjat uchwate, przyjmujacg nowe propozycje uktadowe Spétki polegajace gtéwnie
na zmniejszeniu liczby grup wierzycieli oraz skroceniu czasu na sptate zadtuzenia. Spotka zaproponowata podziat
Wierzycieli, z uwagi na kategorie interesu, na nastepujace grupy:

Grupa 1.
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Grupa 1 obejmuje wierzycieli, ktérych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci nie przekraczajg kwoty 10.000
zt w stosunku do kazdego wierzyciela, wg stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r.
W Grupie 1 wierzytelnosci wierzycieli zostang zaspokojone przez Spotke w ponizszy sposdb:

Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub wynikajacych z innej podstawy prawnej) i
innych kosztow dodatkowych. Sptata naleznosci gtéwnej nastepuje jednorazowo, w terminie do 30 dni od daty
uprawomochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu.

Grupa 2.

Grupa 2 obejmuje wierzycieli, ktorych wierzytelnosci ujete w Spisie Wierzytelnosci przekraczajg kwote 10.000 zt wg
stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r., W Grupie 2 wierzytelnosci wierzycieli
zostang zaspokojone przez Spétke w ponizszy sposéb:

Nastepuje 12-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu, liczony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajgcych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej.
Sptfata zredukowanej naleznosci gtdwnej wierzytelnosci nastepuje w 6 pétrocznych, réwnych ratach. Pierwsza rata
bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

Grupa 3.

Grupa 3 obejmuje wierzycieli powigzanych kapitatowo z Dtuznikiem, niezaleznie od wysokosci wierzytelnosci,
wedtug stanu na dzien otwarcia postepowania uktadowego, tj. 13 lutego 2017 r. W Grupie 3 wierzytelnosci
wierzyciela zostang zaspokojone przez Spotke w ponizszy sposdb:

Nastepuje 15-miesieczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu, liczcony od daty uprawomocnienia sie
postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastepuje catkowita redukcja odsetek (ustawowych, umownych lub
wynikajacych z innej podstawy prawnej) i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% naleznosci gtéwnej.
Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej wierzytelnosci nastepuje w 8 poétrocznych rdwnych ratach. Pierwsza rata
bedzie ptatna w terminie do 30 dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

Dodatkowo - w nawigzaniu do raportu biezgcego raportu biezgcego nr 2/2019 z 21 lutego 2019 r. - w sprawie
informacji nt. objecia naleznosci Banku BPS w postepowaniu uktadowym, Spétka poinformowata, iz zgodnie z
whnioskiem Banku zmniejszeniu ulegta kwota naleznosci Banku z tytutu kredytu rewolwingowego, objeta
postepowaniem uktadowym na kwote 3,4 min zt (poprzednio ok. 3,8 min zt). Wierzytelno$¢ Banku zostata
umieszczona propozycjach uktadowych w obecnej Grupie 2.

2 pazdziernika 2019 r. wptyneto do Spdtki zawiadomienia od Nadzorcy Sgdowego, Pana Leszka Jarosza, informujace
ja o ztozonym w dniu 30 wrzeénia 2019 r. do Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych Sprawozdaniu z gtosowania nad uktadem i
whniosku o stwierdzenie zawarcia uktadu. Nadzorca Sgdowy stwierdzit we Whniosku, iz gtosujgcy wierzyciele przyjeli
uktad, a w kazdej grupie za uktadem wypowiedziata sie wiekszo$¢ gtosujgcych wierzycieli z tej grupy, majgcych
tacznie co najmniej dwie trzecie sumy wierzytelnosci, przystugujacych gtosujgcym wierzycielom z tej grupy, przy
czym wierzyciele z trzeciej grupy zgodnie z przepisami Prawa restrukturyzacyjnego byli wytgczeni z gtosowania,
poniewaz byta to grupa powigzana z dtuznikiem. W zwigzku z powyzszym Nadzorca Sgdowy wnidést do Sadu o
stwierdzenie zawarcia uktadu. Emitent wskazat, iz wykonujac zapisy postanowienia Sadu Nadzorca Sadowy
przeprowadzit gtosowanie nad uktadem z pominieciem zwotywania zgromadzenia wierzycieli, ktorzy oddawali gtosy
w trybie pisemnym opowiadajac sie za przyjeciem lub odrzuceniem propozycji uktadowych zaproponowanych przez
Zarzad Spotki.

W dniu 11 pazdziernika 2019 r. do Spotki wptyneto pismo od Nadzorcy Sagdowego, Pana Leszka Jarosza, informujgce
o publikacji w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym (MSiG) postanowienia Sedziego Komisarza nadzorujgcego
postepowanie uktadowe Spotki, w ktérym stwierdzono przyjecie uktadu zgodnie z propozycjami zaproponowanymi
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przez Spotke. Ponadto zgodnie z obwieszczeniem w MSIG, w terminie tygodniowym od dnia jego publikacji
uczestnicy postepowania mogli pisemnie zgtaszac zastrzezenia przeciwko uktadowi.

W dniu 14 listopada 2019 r. Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat nieprawomocne postanowienie w przedmiocie
zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez Emitenta i przyjetych przez Wierzycieli Spotki. W dniu
14 stycznia 2020 r. wptynety do Spotki odpisy dwéch zazalen spétki Techpol-Medical sp. z 0.0. na ww. postanowienie
Sadu w sprawie zatwierdzenia ukfadu. Emitent podjat przewidziane przepisami prawa dziatania, m.in poprzez
zajecie stanowiska w przedmiocie zgtoszonych zazaled w pismie procesowym.

W dniu 20 lutego Spodtka powzieta informacje, iz 28 stycznia 2020 r. Sgd Okregowy w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy wydat postanowienie oddalajgce zazalenia wierzyciela Techpol Medical na ww. postanowienie Sadu
Rejonowego w sprawie zatwierdzenia uktadu. Wobec powyzszego ww. postanowienie Sgdu Rejonowego odnosnie
zatwierdzenia ukfadu na warunkach zaproponowanych przez Spotke i przyjetych przez jej Wierzycieli stato sie
prawomocne.

Zgodnie z postanowieniami uktadu w terminie 30 dni od daty jego uprawomocnienia, Spotka sptacita catkowicie |
grupe wierzycieli ktéry otrzymali 100% wierzytelnosci gtdwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztéow
dodatkowych. W lutym i sierpniu 2021 r. zostata zaptacona pierwsza i druga rata zobowigzan Il Grupy Wierzycieli
aw maju2021r.ilistopadzie 2021 r. Emitent dokonat sptaty pierwszej i drugiej raty zobowigzan Ill Grupy Wierzycieli
objetych postepowaniem uktadowym.

Aktualnie najwazniejszym celem oprdcz prowadzenia nowych inwestycji deweloperskich jest realizacja wykonania
uktadu, co umozliwi kontynuowanie dziatalnosci przez spétki z Grupy Kapitatowej, a w przysztosci pozwoli na
odbudowanie wartosci dla jej akcjonariuszy.

3.6 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedg miaty wpfyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zewnetrzne

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci uzaleznione sg od ogélnej sytuacji makroekonomicznej w Polsce
oraz w wojewoddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Na
wyniki finansowe ma wpltyw m.in. tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy
budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja
budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczeristwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzone;j
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywacd na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rowniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych — procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego - program
Mieszkanie dla Mtodych, rodzina 500+,

- procesy demograficzne wptywajgce na przyrost naturalny,
- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich.

Do czynnikéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen ptaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptynaé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.
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Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktédrym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektédw lub do wzrostu cen gruntow.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdtek Grupy Kapitatowe] pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla klientéw z grupy sredniozamoznych, stad planowanie i realizacja inwestycji w cenowo
atrakcyjnych lokalizacjach- dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw, inwestycja na os.
Nowy Felin i os. Brzozy w Lublinie. Grupa Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytédw hipotecznych. W
ramach oferty finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw
oferty.

Do czynnikéw wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwéj Grupy Kapitatowej naleza: jasno sprecyzowana
strategia rozwoju, stabilny akcjonariat, ugruntowana pozycja na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnos¢
potwierdzona obecnoscig Jednostki Dominujgcej na Gietdzie Papieréw Wartos$ciowych, a takze duza ilos¢ gruntéow
przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajgcymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji
uzyskiwane sg dopiero w pézniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na
wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w
czasie. Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcdw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczy¢, iz w
trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajace proces realizacji lub tez w sposdb
znaczacy obnizajgce jej atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen
administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne
warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnos¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie.

3.7 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnos¢

- ryzyko zwigzane z koronawirusem Sars-CoV-2

- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkow pozyskania finansowania przez nabywcow lokali mieszkalnych
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spétki Grupy Kapitatowej

- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencjg

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

- ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe

- ryzyko kredytowe

- ryzyko utraty ptynnosci

Szczegbtowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy

Kapitatowe]j Spotki w 2020 r. (str. 34-37) i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego raportu.

3.8 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2021 rok.
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3.9 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

3.10 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Interbud-Lublin S.A. zaniechata prowadzenia dziatalno$ci budowlano montazowej i w zwigzku z powyzszym w
pierwszych trzech kwartatach 2021 r. Spétka oraz jednostki od niej zalezne nie udzielaty nowych gwarancji na
zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego wykonania kontraktéw oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek za
posrednictwem bankdéw i instytucji ubezpieczeniowych, jak réwniez oprécz ponizszej informacji dotyczacej
poreczenia udzielonego przez Spétke Rupes sp. z 0.0. nie udzielaty i nie otrzymaty poreczen.

W zwigzku z zawarciem w dniu 25 lutego 2020 r. umowy na wykonanie robdt budowlanych przez spétke nalezaca
do Grupy Kapitatowej Interbud Lublin tj. Interbud Construction Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) oraz Przedsiebiorstwo
Budowlane Konsbud sp. z 0.0. (Wykonawca) w dniu 10 marca 2020 r. zostato zawarte porozumienie trdjstronne
(Porozumienie) pomiedzy Zamawiajgcym, Wykonawca, a spétkg Rupes sp. z o.0. (Poreczyciel). W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych Wykonawcy Porozumienie przewiduje w szczegdlnosci: (i) poreczenie
udzielone na okres do korica 2022 roku przez Rupes wzgledem Wykonawcy do wykonania wszelkich zobowigzan
pienieznych Zamawiajgcego z tytutu Umowy, w tym zaptate wynagrodzenia za wykonane roboty budowlane, do
tacznej wysokosci 13 min zt na wypadek, gdyby Zamawiajgcy powyzszych zobowigzan nie wykonat mimo uptywu
terminu ich wymagalnosci, oraz (ii) ustanowienie przez Rupes na rzecz Wykonawcy hipoteki umownej na
nieruchomosci potozonej w Lublinie, stanowigcej lokal niemieszkalny do sumy ok. 1,85 min zt jako zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu roszczen wynikajgcych z Umowy, (iii) oswiadczenie Rupes o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty zobowigzan wynikajgcych z ww. poreczenia do tgcznej wysokosci 13,1 min zt oraz wydania
przedmiotu zabezpieczenia objetego ww. hipoteka.

W pierwszych trzech kwartatach 2021 roku jak i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spotka nie posiadata
udzielonych gwarancji ubezpieczeniowych.

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. w okresie trzech kwartatéw 2021 r. oraz na dzien publikacji
niniejszego raportu zostata zaprezentowana ponizej:

Seria .. fr s L p llos¢ akcji w obrocie na
.. Rodzaj akcji llos¢ akgji llo$¢ gtosow
akcji rynku regulowanym

A imienne uprzywilejowane co do gtosu 501.600 1.003.200 0
B imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
C imienne uprzywilejowane co do gtosu 2.006.400 4.012.800 0
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

Pozostate informacje do rozszerzonego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2021 roku 18

85 reseue



4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

: Udziat
LLERI) Liczba gtosow w ogolnej
Posiadacz akgji Rodzaj akgji Liczba akgcji kapitale E — e j
sakladowvm na Wz liczbie gtosow
y na WZ
imienne uprzywilejowane co 863 050 12,30% 1726 100 14,97%
do gtosu
Tomasz Grodzki* na okaziciela 71958 1,03% 71958 0,62%
razem 935 008 13,33% 1798 058 15,59%
imienne uprzywilejowane co 863 050 12,30% 1726 100 14,97%
do gtosu
Sylwester Bogacki* [ na okaziciela 5000 0,07% 5000 0,04%
razem 868 050 12,37% 1731100 15,01%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezgcy nr 42/2017), Pan Tomasz Grodzki i Pan
Sylwester Bogacki poinformowali o tgczqgcym ich ustnym porozumieniu dotyczgcym nabywania akcji spotki publicznej, w konsekwencji czego
ich tgczny udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,61%.

Na dziert 30 wrzesnia 2021 r., jak rowniez na dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, zadna z oséb
nadzorujgcych Spotke nie posiadata akcji lub uprawnien do akcji Emitenta.

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, czyli od dnia 23 wrzesnia 2021 r. do dnia
przekazania niniejszego raportu za lll kwartat 2021 r. nie miaty miejsca zadne zmiany w stanie posiadania akcji przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace.

4.3  Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu
okresowego, tj. na dzien 26 listopada 2021 r.:

Udziat w Liczba efoséw Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akciji Liczba akcji kapitale g ogolnej liczbie
na WZ ,
zaktadowym gtoséw na WZ
imienne
Michat Obrebski uprzywilejowane codo | 1684 700 24,01% 3369 400 29,22%
gtosu
imienne
uprzywilejowane codo || 1103 600 15,73% 2207 200 19,14%
Witold Matacz glosu
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 1264 006 18,02% 2 367 606 20,53%
imienne
uprzywilejowane co do 863 050 12,30% 1726100 14,97%
gtosu
Tomasz Grodzki* L
na okaziciela 71958 1,03% 71958 0,62%
razem 935 008 13,33% 1798 058 15,59%
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imienne

uprzywilejowane co do 863 050 12,30% 1726100 14,97%

gtosu

ik

Sylwester Bogacki™ |\ o asiciela 5 000 0,07% 5 000 0,04%

razem 868 050 12,37% 1731100 15,01%
Pozostali na okaziciela 2264 236 32,27% 2264 236 19,64%
Razem - 7 016 000 100,00% 11 530 400 100%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spétke w dniu 22 grudnia 2017 r. (raport biezqcy nr 42/2017), Pan Tomasz
Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o tgczqgcym ich ustnym porozumieniu dotyczqgcym nabywania akcji spotki
publicznej, w konsekwencji czego ich tqczny udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,61%.

W okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, tj. od dnia 23 wrzesnia 2021 roku, do dnia
publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsca zmiany w stanie posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy.

5 Organy Spotki
5.1 Zarzqd

Od poczatku 2021 r., w tym na dzien publikacji niniejszego raportu, Zarzad Spotki funkcjonowat w sktadzie:

e Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu
e Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2021 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:
e Marek Grzelaczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Henryk Dgbrowski —Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

e Artur Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej
e Dagmara Wojcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.

Strony Wartos¢
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
L & W Future Sp. z | Data wszczecia O zaptate za 19.259,14 W dniu 01.04.2020 r. zostat skierowany
0.0. postepowania: 04.2020r. | faktury z tyt. wniosek 0 wszczecie egzekucji na
Powod: umowy najmu podstawie prawomocnego wyroku Sadu
1 . lokali uzytkowych Rejonowego w Przemyslu, V Wydziat
Rupes Sp. z 0.0. Komornik Sadowy przy Gospodarczy z dnia 21.11.2019 r. sygn.
Sadzie Rejonowym w akt V GC 344/19 upr wraz z klauzulg
Przemys$lu Agnieszka wykonalnosci z dnia 19.02.2020 r.
Bandosz. Komornik dokonat zajecia rachunkow
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L.p.

Strony
postepowania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartosé
przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie.

Sygn. akt GKm 23/20

bankowych. Egzekucja w toku.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:

Stron Wartos¢
L.p. vV Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
. Data wszczecia Rozpoznawanie sprawy zostato
Dawid Adamczyk | postepowania:2014r. O naprawienie zawieszone do czasu zgtoszenia sig
. . szkody dot. do niej syndyka masy upadtosci
1 \?Vziﬁoﬂown‘my)lfnt:g”'zn usterek w 1440000 | Limbex Sp. zo. 0. 16.07.2020 .
Pozwany: siedziba w Swidniku Lublinie, przy ul. podjeto zawieszone postepowanie,
Interbud Lublin S.A 4 Dunikowskiego. ktére pozostaje w toku.
IC 865/15
Waldemar Kabata | Data wszczecia O zapfate za 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane przeciwko
Walted postepowania:2014r. ustugi budowlane, generalnemu wykonawcy oraz
przy ul. inwestorowi oparte jest o przepis art.
Relaksowej w 6471 § 5 k.c. Spotka informuije, iz
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie | Lublinie. wszelkie ptatno$ci na rzecz
. IX Wydziat Gospodarczy wykonawcy ze strony Emitenta jako
2 Interbud Lublin 8.A IX GC 540/14 inwestora z tytutu realizacji umowy
generalnego wykonawstwa zostaty
rozliczone terminowo oraz zgodnie z
postanowieniami umowy. Sprawa
zawieszona 13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.
RWD Sp. z 0.0. Data wszczecia O zapfate kary 4.000.000,00 | Wydany wyrok Sadu | Instancji
postepowania:2014r. umowne;j. oddalajacy powddztwo w catosci i
zasadzajacy od powoda na rzecz
Pozwany: pozwanego koszty postepowania.
Interbud Lublin S.A. Sad Okregowy w Lublinie Wyrokiem Sadu Apelacyjnego w
IX Wydziat Gospodarczy Lublinie z dnia 24.06.2019 zasgdzono
od Emitenta kwote 422.765 zt z
3 X GC 138/14. odsetkami oraz kosztami
postepowania. Wierzytelno$¢ z mocy
bjeta uktadem.
Sad Apelacyjny w Lublinie prawa objgfa uiadem
| Wydziat Cywilny Wyrok jest prawomocny, jednakze
zostat zaskarzony przez powoda
| Aga 158/18 skarga kasacyjna w zakresie, w jakim
sad oddalit apelacje powoda od
wyroku Sadu | Instancji i obcigzyt
powoda kosztami procesu.
Techpol Medical Data wszczecia O odszkodowanie | 1.501.266,00 | Prowadzony jest dowdd z opinii
Sb.2 0.0. W postepowania:2017r. z tytutu braku biegtych rzeczoznawcdw. Dochodzona
P. Z 0.0. zaptaty kwota dotyczy odszkodowania z tytutu
Lublinie ; i
wynagrodzenia za braku zaptaty wynagrodzenia za
4 Sad Okregowy w Lublinie | roboty budowlane rot?qty b.udowlane,’ Ktére jest ujete w
P ) . spisie wierzytelnosci Interbud Lublin .
rozwany. IX Wydziat Gospodarczy Zdaniem Zarzadu dochodzone
Interbud Lublin S.A. odszkodowanie jest niezasadne.
XGC 2117 Sprawa w toku.
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Wartosé

L.p. Strony . Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania sporu w z1
Bank Polskiej Data wszczecia O zapfate. 1.567.943,83 | Wszczeto egzekucje z jednej z
Spotdzielczosci postepowania:2017r. nieruchomosci zlokalizowanych przy
Spétka Akcyjna al. Kra$nickiej — nieruchomos$¢ o nr
KW LU11/00334809/9).
Sad Okregowy w Lublinie Przeprowadzona licytacja z
5 IX Wydziat Gospodarczy nieruchomosci. Sporzadzono plan
Pozwany: IX GC 89/17 podziatu w zakresie sum uzyskanych z
rozwany: egzekuciji nieruchomosci. Wszystkie
Interbud Lublin S.A. | Sygnatura akt grupy uczestniczace w podziale
komorniczych zostaty zaspokojone.
Km 2332/18 Sprawa zakonczona.
SLX sp. z 0.0. Data wszczecia O zapfate za 278.120,00 Zlozono apelacje przez strone
postepowania: 06.2017 ustugi budowlane. powodowa, jak rowniez zazalenie na
koszty. Apelacja uwzgledniona. Wyrok
Pozwany: zostat uchylony. Odroczona sprawa
1 UMCS Sad Okregowy w Lublinie bez terminu, dopuszczono dowdd z
6 ' ' IX Wydziat Gospodarczy opinii biegtego. Sprawa w toku.
2. Interbud Lublin IX GC 287/19
SA,
3. K2 Instalacje Sp.
z0.0. — solidarnie.
Techpol-Medical Data wszczecia Powédztwa nie uznano, postepowanie
Sp. zo.0. postepowania: 11.2017r. w toku. Prowadzony jest dowod z
0 uznapig opinii biegtych rzepzoznawcéw.
7 Sad Oktegomy w Lublne ;ﬁzcvr:;?ga 9200.000 2t Wyznaczono termin na 05.01.2022r.
Pozwany: X GC 540117 bezskuteczna,
Interbud
Construction Sp. z
0.0.
Techpol Medical | postepowania: 11.2017r. skierowany pozew o uznanie
Sp. zo.0. czynnosci za bezskuteczng. Pozew
. dotyczyt przeniesienia tytutem aportu
Sad Okregowy w Lublinie |O uznanié wiasnosci swoich nieruchomosci w
8 |Pozwany: IX GC 539/17 gg?vr;:ga 730.000 zt 2wiazku ze zlozonym przez Powoda
wniosek o zabezpieczenie
Interbud Apartments bezskuteczna. nieruchomosai. P
Sp.zo.0. Sad Apelacyjny w Lublinie Wyrokiem | instancji uznano czynnosé
| Wydziat Cywilny prawna przeniesienia aportem za
| AGz 131/19 bezskuteczng, Il instancjg wyrok ten
utrzymata w mocy. Sprawa w toku.
Lubelski Urzad Wskutek odwotania Emitenta
Skarbowy w . Decyzja w przekazano sprawe do ponownego
Lublinie E::Q‘F’)Vgiv‘;zn‘?iz'_aﬂ 2018 przedmiocie rozpoznania. Sprawa w toku.
9 (ED-BUD Edward o nienalezytego 68.413.12
Pozwany: RKS 38/2018/0671/LD ;gg’vgykonawcy
Interbud Lublin S.A.
PHU Marbud sp. z Data wszczecia Zostat wydany nakaz zaptaty
0.0. ot Wo:vazneial' 10.9019r O zaptate za IXGNCc785/18. Ziozono sprzeciw.
10 Pozwany: postep Y roboty 200.378,69 Sprawa w toku. Odroczony termin
rozwany: Sad Okregowy w Lublinie | budowlane. posiedzenia na wrzesien 2021.Sprawa
1. Interbud- w toku. Zostat wyznaczony termin na
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Stron Wartos¢
L.p. y Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
postepowania
sporu w zt
Apartaments Sp.z | IX Wydziat Gospodarczy 14.12.2021r.
oo X GC 517/19
2. Invest Partner
Arkadiusz Matuta
sp.k. w Lublinie -
solidarnie.
Elektra Sp. z 0.0. Data wszcze_ci'a Zlozono pozew w postepowaniu
postgpowania: 05.2020 1. 0 zaplate nakazowym. Powddztwo nie zostato
1 Sad Okregowy w Lublinie zatrzymanych 82.282.00 uznane przez Emltgnta, podniesiono
Pozwany: . kaugj zarzut przedawnienia. Sprawa w toku.
. IX Wydziat Gospodarczy ' Zapadt wyrok oddalajacy powodztwo.
Interbud Lublin S.A. | v+~ 5a10g Powdd zlozyt apelacje. Sprawa w toku.
Sprawy wieczystoksiegowe
Strony Przedmiot Wartos¢
L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt przedmiotu Stanowisko w sprawie
postepowania sporu
sporu w zt
Ztozono wniosek o0 zmiane podstawy
LU11/00321505/4 wpisu i sumy hipoteki przymusowej
Data wszczecia ustanowionej w ramach
postepowania: 08.2019 . zabezpieczenia powddztwa o sygn. IX
Strona Zmiana GC 318/14. Wniosek zostat
postepowania: podstawy wpisu i uwzgledniony. Komisarz Sadu
1 Interbud Lublin SA Sad Okregowy w Lublinie |1 | Sumy r]|pot.ek|. 366.313,00 Rejonowego Lublin Wschod stwierdzit
| Wydziat Cywilny Wykreslenie niedopuszczalno$¢ zmiany wysokosci i
Odwotawczy hipoteki. podstawy wpisu hipoteki przymusowe;.
, - Dokonano wpisu poprzez wykre$lenie
\I\IAV|_edr.zy?|_gl. Techpol | Il CA 1080120 zmiany we wpisie hipoteki
edical 5p. z0.0. przymusowej. Sprawa w toku.
Ztozono wniosek o zmiane podstawy
LU11/00321506/1 Data wszczecia wpisu i sumy hipoteki p;}rzymusowej
< ustanowionej w ramac
postepowania: 11.2018 zabezpieczenia powddztwa o sygn. IX
Strona Zmiana GC 318/14. Wniosek zostat
postepowania: podstawy wpisu i uwzgledniony. Komisarz Sadu
2 terbud Lublin SA sumy hipoteki. 366.313,00 Rejonowego Lublin Wschéd stwierdzit
Interbud Lublin S.A. | 53d Okregowy w Lublinie Il | Wykreslenie niedopuszczalno$¢ zmiany wysokosci i
Wydziat Cywilny hipoteki. podstawy wpisu hipoteki przymusowe;.
. . Odwotawczy Postanowienie zostato zaskarzone
Wierzyciel: Techpol przez wierzyciela. Apelacja
Medical Sp. z 0.0. wierzyciela zostata oddalona. Sprawa
w toku.
Ztozono wniosek o0 zmiane podstawy
LU11/00329847/9 wpisu i sumy hipoteki przymusowej
ustanowionej w ramach
Data wszczecia zabezpieczenia powddztwa o sygn. IX
Strona postepowania: 11.2018 Zmiana GC 318/14. Wniosek zostat
ostepowania: - podstawy wpisu i uwzgledniony. Komisarz Sadu
S \?qudgg agomy w Lublinie Il | & imy hipoteki. | 250 00,00 | Rejonowego Lublin Wschéd stwierdz
Interbud Lublin S.A. ngo%awciw y Wykreslenie niedopuszczalnos¢ zmiany wysokosci i
y hipoteki. podstawy wpisu hipoteki przymusowe;.

Wierzyciel: Techpol
Medical Sp. z 0.0..

Postanowienie zostato zaskarzone
przez wierzyciela. Apelacja
wierzyciela zostata oddalona. Sprawa
w toku.
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6.2 Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za Il kwartat 2021 roku oraz
w niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem Spodfki sg istotne dla oceny jej
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla
oceny mozliwosci realizacji przez nig zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 26 listopada 2021 r.

Podpisy osob zarzqdzajgcych

Tomasz Grodzki ‘ Sylwester Bogacki

Prezes Zarzagdu INTERBUD-LUBLIN S.A. ‘ Cztonek Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A.

Elektronicznie podpisany

TO masz Elektronicznie podpisany Sylwe Ste r przez Sylwester Bogacki

przez Tomasz Grodzki

. Data: 2021.11.26 00:13:54 . Data: 2021.11.26 00:13:12
Grodzki oo Bogacki w7
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