A Skrécone potroczne
archicom jednostkowe
sprawozdanie
finansowe

ARCHICOM §.A. 01.01.2021 - 30.06.2021

Tworzymy przestrzen piekng, funkcjonalng
www.archicom.pl i przyjazng cztowiekowi



Spis tresci

1. Sprawozdanie z sytuacji finaNSOWE].....cccccuurveeeeiiiiiiciireeeeceecccccnneee 5
2.  Sprawozddnie Z WYNIKU .......ccccciirireeieiiieiiinrnneeeeeeeesssssnneeeeessesssssnnens 7
3. Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykiqg (PLN)........ccceeeueeeennneenn. 8

4. Sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow ... 9

5. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym.............cceeeeveennnnees 10
6. Sprawozdanie z przeplywow pienieznych ...........cueeveevrveervennnenne 12
7. Dodatkowe informacje do sprawozdania finansowego............... 14
7.1 INfOrMACIE OGOINE ....oieiiiieiiieee ettt ettt ettt e et e sabeebaesnaeensnas 14
7.2  Podstawa sporzgdzania oraz zasady raChUNKOWOSCI........ccueeeveeeveecreecreeeiieeveenee. 19
7.3  Inaczqce zdarzenia i fransakcje w okresie sprawozdawWCZyM.......c.ueeeveueeeeeieeeennnns 20
7.4 SEIMENTY OPEIACYJNE ciiiiieiiiie ettt ettt et e et e e ettt e et eeesabeeesnbeeeenbaeeennnes 22
7.5  Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi ........cceeeeevveeecieeenciieeennns 23
7.6  Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonyCh.......cccccvveeeiiiiiiieeecciieeens 23
7.7 WAOSE FiIMNY oottt e et e e et e e et e e eetaeeeeteaeeeanes 25
7.8 WartodCi NIEMATENAING ....eouiiiriiiiiic et 25
7.9  RzeCZOWE OKTYWO ITWOE...oiiiiiieciiee et e e e e nareea e e 27
7.10 AKTYWA W IEASINGU ..ttt ettt et e et e e e ebee e ssbeeenneaeaeenee 28
7.1 NieruChOMOSCH INWESTYCYJNE...ccviiiiieiieeie ettt 29
7.12 Aktywa oraz zobowigzania fINANSOWE .......cccuiiieiiieecieeeceee e 30

7.13 Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy

OANIESIONY W PCD ottt e ettt e e e ettt e e e e e e ab e e e e e e eeeaasaaeeeeeeeasssaaeaeens 38
7.14 F 4] @1 1 SRS 40
7.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NAlezNosCi ......c.ecevveevveenneenne.. 41
7.16 Srodki pieniezne 1ich EkWIWGAIENTY ........o.ivivieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 42
7.7 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana........ 43
7.18 KAPRITA WHGISNY .t ettt e e e eeae e e enneeas 43
7.19 SWIAACZENIA PIACOWNICTZE ...ttt 44
7.20 POZOSTAIE TEZEIWY ..o ettt 45
7.21 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.................. 46
7.22 Aktywa z tytutu UmOw zgodnie Z MSSF 15.....uiieiicieecee et 47
7.23 Zysk na akcje i wyptacone dyWidendy ........cc.eeeeiiieiiiiieiiiie et 47

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



7.24 Transakcje z podmiotamMi POWIQZANYMI.....vecieeiierieeiieseeeee e esee e seee e eneee e 48

7.25 Umowy gwarancji finansowej i aktywa oraz zobowigzania warunkowe ............ 51
7.26 Zdarzenia Po dNiu DIIANSOWYM .....coiiiiicciiec ettt e 52
7.27 POZOSTAIE INfOMMACIE ... 52
7.28 Wptyw ogtoszenia pandemii Covid-19 na dziatalno$¢ SpotKi.......eervvierenveinne 56

8. Zatwierdzenie do publikaCji......ccocerevvuiiiecceeiiecceieeecceeeeccceee e 58

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



1488 363
duzy bank ziemi

lokali w budowie przekazanych lokali

Spotka
z fradycjami

15 min zt przychodow 64 min zt zysku

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej) 4



1. Sprawozdanie z sytuacji

finansowej

tabela SF SF
AKTYWA
30.06.2021 31.12.2020

Aktywa trwate

Wartoséci niematerialne 3.4 22173 22 524
Rzeczowe aktywa trwate 5,6 14 069 10 805
Nieruchomosci inwestycyjne 8 - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 1.2 263 476 363 159
Naleznosci i pozyczki 11,12 583 788 540 837
Naleznosci leasingowe 6156 10 578
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37 350 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 7 579 9719
Aktywa trwate razem 934 589 957 622
Aktywa obrotowe

Zapasy 64 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 22 10075 22216
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1897 -
Pozyczki 1 486 6 541
Naleznosci leasingowe 606 874
Aktywa z tytutu umow MSSF 15 35 3662 -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 336 184
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 62 233 14155
Aktywa frwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe razem 80 359 43 970
Aktywa razem 1014 948 1001 592

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021

Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA tabela SF SF
30.06.2021 31.12.2020

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 26 256 703 256 703
Akcje wtasne (-) - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 253 833 253 833
Kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend 168 -
Pozostate kapitaty 1626 1626
Zyski zatrzymane: 63 553 30 460
- zysk (strata) z lat ubiegtych - -
- zysk (svfro’ro) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki domi- 63 553 47197
nujace;j
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemnal) - (16 738)
Kapitat wiasny 575 883 542 622
Zobowiqgzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 14,15 254 266 416 169
Leasing 17 153 17916
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate zobowigzania 33 1014 26
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 10313 8511
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 29,30 23 260
Zobowigzania dlugoterminowe 282 769 442 883
Zobowigzania krétkoterminowe
ﬁ(i)oboquomo z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzo- 34 32 127 5778
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 1 567
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 14,15 117 684 784
Leasing 1749 1532
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 4355 5382
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 31 379 1 044
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 156 296 16 087
Zobowigzania razem 439 065 458 970
Pasywa razem 1014 948 1001 592
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2. Sprawozdanie z wyniku

tabela SF SF
30.06.2021 30.06.2020

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14 624 12 050
Przychody ze sprzedazy ustug 14 624 12 050
Koszt wiasny sprzedazy 1528 388
Koszt sprzedanych ustug 1528 388
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 096 11 662
Koszty sprzedazy 784 935
Koszty ogdlnego zarzgdu 11392 8 704
Pozostate przychody operacyjne 4 850 102
Pozostate koszty operacyjne 5795 65
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (25) 2 060
Przychody finansowe 93 468 69 555

w tym przychody z tytutu odsetek 11290 11779
Koszty finansowe 20 364 33863
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73 080 37 752
Podatek dochodowy 18 9 527 3871
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 63 553 33 881
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 63 553 33 881
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3. Zysk (strata) netto na jednqg
akcje zwykiqg (PLN)

SF SF
Wyszczegdlnienie 30.06.2021 30.06.2020
PLN / akcje PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 2,48 1,32
- rozwodniony 2,48 1,32
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 2,48 1,32
- rozwodniony 2,48 1,32
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4. Sprawozdanie z wyniku
i pozostatych catkowitych
dochodow

SF SF

30.06.2021 30.06.2020
Zysk (strata) netto 63 553 33 881

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkdw trwatych - -

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do
wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych - -
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego - -

- kwoty ujete w wartosci poczgtkowej pozycji zabezpieczanych - -

R&Znice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg - -
R&Znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jedno-

stek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych
metodq praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wy-
niku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu - -

Catkowite dochody 63 553 33 881
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5. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Kapitat rezerwowy Kapitat
Kapitat pod- Akcje wia- sprzedazy akcji - z przeznaczeniem p ot g Zyski zatrzy- wtasny
stawowy sne powyzej ich na wyptate dywi- pitaty mane Razem razem
(-) wartosci nomi- dend i zaliczek na
nalnej dywidendy
Saldo na dzien 01.01.2021 roku 256 703 - 253 833 - 1626 30 460 542 622 542 622
Imiany w kapitale witasnym w okresie od
01.01 do 30.06.2021 roku
Nabycie/Zbycie akcji w zwigzku z realizacjg opciji ) . ) ) . ) . .
(program ptatnosci akcjami) oraz celem umorzenia
Przekazanie miedzy kapitatami - - - - - - - -
Przekazanie miedzy kapitatami - - - - - - - -
Dywidendy - - - - - (30 459) (30 459) (30 459)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 168 - - 168 168
Razem transakcje z wiascicielami - - - 168 - (30 459) (30 291) (30 291)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku - - - - - 63 553 63 553 63 553
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu . . ) ) ) ) ) )
za okres od 01.01 do 30.06.2021 roku
Razem catkowite dochody - - - - - 63 553 63 553 63 553
Saldo na dzien 30.06.2021 roku 256 703 - 253 833 168 1626 63 553 575 883 575 883
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym (cd.)

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Kapitat rezerwowy
. Akcje wta- rz zy akcji z przeznaczeniem . .
Kapitat pod- cle wia- sp eda. y .a cl przeznaczenie . Pozostate kapi-  Zyski za-
stawowy sne powyzej ich na wyptate dywi- taty trzymane Razem
(-) wartosci nomi- dend i zaliczek na
nalnej dywidendy*
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 253 833 160 5275 44 602 560 331
Imiany w kapitale witasnym w okresie od
01.01 do 30.06.2020 roku
Nabycie/Zbycie akcji w zwiqzku z readlizacjg opciji
(program ptatnosci akcjami) oraz celem umorze- - - - - - ) -
nia
Przekazanie miedzy kapitatami - - - - 40 ) 40
Przekazanie miedzy kapitatami - - - 3447 (3447) ) -
Dywidendy - - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 44 601 - (44 601) -
Razem transakcje z wiascicielami - - - 48 048 (3 407) (44 601) 40
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku - - - - - 33 881 33 881
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) . ) ) )
za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku -
Razem catkowite dochody - - - - - 33 881 33 881
Saldo na dzien 30.06.2020 roku 257 423 (962) 253 833 48 208 1868 33 882 594 252

*kapitat utworzony w 2019 roku ale ujawniony w 2020 roku w osobnej kolumnie z uwagi na znaczqcq wartosé
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6. Sprawozdanie z przeplywow

pienieznych

SF SF

30.06.2021 30.06.2020
Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73 079 37 752
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa frwate 848 925
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 351 443
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 11087 -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow frwatych (9) 2
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywdw finansowych (innych niz instrumenty pochodne) (43 502) 52
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 300 (8)
Koszty odsetek 7 249 9 565
Przychody z odsetek i dywidend (48 965) (68 485)
Inne korekty - -
Korekty razem (72 641) (57 506)
Zmiana stanu zapaséw (64) -
Zmiana stanu naleznosci 11258 36110
Zmiana stanu zobowigzan (1765) 862
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (3321) (7 352)
Zmiany w kapitale obrotowym 6108 29 619
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - -
Zaptacony podatek dochodowy (6 742) (3851)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (196) 6014
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych - (1)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (4 150) (2012)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 47 7
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (5 22¢) (13 570)
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 98017 408 405
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Pozyczki udzielone (70 925) (508 027)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 42 600 6895
Otrzymane odseftki 3216 26 136
Ofrzymane dywidendy 37 675 50 958
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 101 254 (31 211)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - 167 357
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - (77 500)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 25920 29 470
Sptaty kredytow i pozyczek (66 403) (33 860)
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu (426) (1136)
Odsetki zaptacone (11767) (5182)
Dywidendy wyptacone - -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (52 677) 79150
Imiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 48 381 53 953
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 155 584
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 303 (14)
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 62 536 54 537
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/7. Dodatkowe informacje do
sprawozdania finansowego

7.1 Informacje ogdlne

Spotka Archicom S.A. ( dalej ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 200ér., pod nazwg Archicom
Projekt 5 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika 2009r. postanowieniem Sgdu wpisano zmiane

firmy pod ktérqg dziatata Spdtka na PD Stabtowice Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg.

Nastepnie Spdtka zostata przeksztatcona ze spdtki PD Stabtowice Sp. z 0.0. w PD Stabtowice S.A. Przeksztatcenie zostato
zarejestrowane w Krajowym rejestrze Sgdowym w dniu 27 kwietnia 2015, i zmienita w dniu 25 maja 2015 roku nazwe na
Archicom S.A.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego w Sqdzie Rejonowym dla miasta Wroctawia -
VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000555355. Spdtce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdétki miesci sie przy ul. Traugutta 45 we Wroctawiu 50-416.
Zgodnie z umowq Spdtka zostata zawigzana na czas nieokreslony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

e budowa isprzedaz nieruchomosci mieszkalnych

e budowa, wynadjem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

. realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow

e  pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

. dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.
Sktad Zarzgdu i Rady Nadzorczej

W sktad Zarzgdu Spétki na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzieh 16 wrzesnia 2021 roku

wchodzili:

Waldemar Olbryk — Prezes Zarzgdu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu

Agata Skowronska-Domanska — Cztonek Zarzqdu

Rafat Zboch - Cztonek Zarzgdu

Zgodnie ze Statutem Spodtki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) albo wiekszej liczby cztonkdw Zarzgdu. Sposrdéd cztonkdw Zarzgdu

mogq zostac¢ wytonieni Prezes Zarzgdu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza.

W okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 22 kwietnia 2021 r. Zarzgd Archicom S.A. byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa

Zarzgdu oraz czterech Cztonkdw Zarzgdu:

Dorota Jarodzka-$§rédka — Prezes Zarzqdu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu
Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu
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Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzqgdu

Tomasz $lezak — Cztonek Zarzqdu

W dniu 15 marca 2021 roku Rada Nadzorcza Spdtki podjeta warunkowe uchwaty w sprawie zmian w Zarzqdzie Emitenta,
na mocy ktérych, po spetieniu sie warunkdw w dniu 22 kwietnia 2021 r., z Zarzgdu Emitenta, w tym z funkcji Prezesa odwotano
Panig Dorote Jarodzkg-Srédke oraz ze stanowiska cztonka Zarzgdu odwotano Pana Krzysztofa Suskiewicza, natomiast do Za-
rzgdu Emitenta powotano Pana Waldemara Olbryka na stanowisko Prezesa Zarzadu, Panig Agate Skowronskg-Domanskg

oraz Pana Rafata Zbocha na stanowiska cztonkdw Zarzgdu.

Warunkowe uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 15 marca 2021 roku w sprawie zmian w Zarzqgdzie Emitenta staty sie skuteczne

z dniem 22 kwietnia 2021 r.

W dniu 1 czerwca 2021 roku Pan Tomasz Slezak ztozyt rezygnacje z petnienia funkciji cztonka Zarzgdu Archicom S.A. oraz

cztonka zarzgdu w spdtkach zaleznych Spétki, ze skutkiem na dzieh jej ztozenia.

W dniu 21 czerwca 2021 roku Rada Nadzorcza Spdtki powotata do Zarzgdu Emitenta: Pana Waldemara Olbryka jako Prezesa
Zarzqdu oraz Pana Rafata Zbocha, Pana Artura Wieznowskiego, Pana Tomasza Sujaka i Panig Agate Skowronskg-Domanskg
jako Cztonkdéw Zarzgdu, na nowq piecioletniq kadencje, wspdlng dla catego Zarzgdu, rozpoczynajacg sie od dnia nastepu-
jacego po dniu odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok
obrotowy 2020 .

W sktad Rady Nadzorczej Spdtki dominujgcej na dzieh zatwierdzenia raportu $rédrocznego do  publikacii

1j. na dziehn 16 wrzesnia 2021 roku wchodzili:

Nicklas Lindberg — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Maciej Drozd — Cztonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Turek — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafal Mazurczak — Cztonek Rady Nadzorczej
W okresie od dnia 1 stycznia 2021 r. do dnia 22 kwietnia 2021 r. sktad Rady Nadzorczej Spdtki przedstawiat sie nastepujaco:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej $rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz $§rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Rafal Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki w dniu 14 kwietnia 2021 roku podjeto uchwaty o:

1. odwotaniu ze sktadu Rady Nadzorczej Spdtki nastepujgcych oséb: Pana Artura Olendra, Pana Rafata Jarodzkiego,
Pana Kazimierza $rédki, Pana Jedrzeja Srodki;
2. powotaniu do sktadu Rady Nadzorczej Spdtki nastepujgcych osdéb: Pana Nicklasa Lindberga, Pana Macieja

Drozda, Pani Matgorzaty Turek, Pana Rafata Mazurczaka;

z dniem przeniesienia wszystkich udziatéw w DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu i wszystkich akcji w DKR Invest

S.A. z siedzibg we Wroctawiu na rzecz Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach (skutek rozporzgdzajgcy).
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Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej z dnia 14 kwietnia 2021 roku staty sie skuteczne z dniem 22 kwietnia 2021 r.

Spotka na dzien 30 czerwca 2021 jest jednostkg dominujgcqg dla nastepujgcych spétek zaleznych:

Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domlr.qucej Uwagi
w kapitale za-
ktadowym
Spotki Zalezne
. A _ Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0.0. Wroctaw KRS: IOQ‘V be;po ;
0000474160 Srednio Udziatowey: Spétka (100%).
Archicom Residential 2 sp. KRS: 100% bezpo-  Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
Wroctaw . :
Z0.0. 0000474306 Srednio Udziatowcey: Spétka (100%).
) KRS: 100% bezpo- Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw ) . ; ) i
0000314926 srednio Udziatowcey: Spdtka (100%).
99.97% bezpo- Kapitat zaktadowy: 2.895.050 zt.
. . KRS: T
Archicom Consulting sp. z 0.0. Wroctaw 0000863142 sredryo, O,Q3% Udziatowey: Spétka (99,97%), Archicom
posrednio sp. z0.0. (0,03%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
. . KRS: . .
Archicom Stabtowice sp.zo.0.  Wroctaw 0000745292 100% posrednio  ydziatowey: Archicom Consulting sp. z
0.0. (98,04%), Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
KRS: 89.85% bezpo- ) ) )
Archicom Jagodno 5sp.z0.0.  Wroctaw : $rednio; 10,15%  Udziatowcy: Spotka (89,85%), Archicom
0000725050 posrednio Consulting sp. z 0.0. (9,95%), Archicom
sp. z 0.0. (0,20%).
98,87% bezpo- Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
. KRS: e
Bartoszowice 1 sp.z 0.0. Wroctaw 0000725093 srednllo; 1,}3% Udziatowey: Spodtka (98,87%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. KRS: , .
70.0. Wroctaw 0500349 100% POSrednio  ygziatowey: Archicom Holding sp. z o.0.
(100%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 2 sp. KRS: ?0,00%.bezpo ) i ) )
70.0. Wroctaw  gava704gg)  rednio: 10.00%  ydziatowcey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 3 sp. Wroctaw KRS: 100% posrednio  Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp.
z0.0. 0000722406 z0.0. (10%), Archicom Consulting sp.
7 0.0. (90%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 4 sp. KRS: ’90,00'%.bezpo
70.0. Wroctaw 0759749 S1€ANI0; 10,00%  ydziatowey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
_ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 5 sp. KRS: '90,00.%.bezpo ) i ) )
70.0. Wroctaw — gin0747499  S1€dNio; 10,00%  ydziatowey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
~ Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 6 sp. KRS: ?0,00.%.bezpo ) i ) )
70.0. Wroctaw  gan795g7g  Srednio; 10,00%  ydziatowcey: Spétka (90%), Archicom Nie-
posrednio ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
_ Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. KRS: ?9’95% peZpo ) ) )
70.0. Wroctaw  yyg704003  €dnio;r 0.05%  ydziatowcey: Spotka (99,95%), Archicom
posrednio Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).
Wroctaw Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
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Archicom Nieruchomoésci 8 sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 9 sp.
zo.0.

Archicom Nieruchomosci 10 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 11 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 12 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 14 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 16 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 17 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 18 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 19 sp.

Z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN1
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN2
sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3
sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Club
House sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci Resi-
dential sp. z 0.0.

Archicom Holding sp. z o0.0.

Archicom Cadenza Hallera sp.
z0.0.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

KRS:
0000745710

KRS:
0000751243

KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

KRS:
0000831893

KRS:
0000841813

KRS:
0000842962

KRS:
0000779714

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000850649

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

100% posrednio

98,04% bezpo-
Srednio; 1,96%
posrednio

100% bezpo-
srednio

100% posrednio

90,00% bezpo-
$rednio; 10,00%
posrednio

90,00% bezpo-
Srednio; 10,00%
posrednio

90,75% bezpo-
Srednio; 9,25%
posrednio

0,78% bezpo-
Srednio; 99,22%
posrednio

45,45% bezpo-
Srednio; 54,55%
posrednio

100% bezpo-
Srednio

Udziatowcey: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Consulting sp. z
0.0. (98,04%), Archicom Nieruchomosci
sp.zo.0.(1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0.
(98,04%) Archicom Dobrzykowice Park
sp.z0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcey: Spoétka (98,04%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0.
(90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcey: Spoétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (90,75%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archi-
com Holding sp. z 0.0. (2,07%).

Kapitat zaktadowy: 51.400 zt.

Udziatowcy: Spdtka (0,78%), Archicom
Residential sp. z 0.0. (1,95%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (97,28%).

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.

Udziatowcy: Spdtka (45,45%), Archicom
Consulting sp. z 0.0. (54,55%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
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Archicom Lofty Platinum 1 sp. KRS: 100% bezpo- . e
Z0.0. 0000766420 srednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. KRS: . . i ) )
Archicom Jagodno sp. z 0.0. Wroctaw 0000326873 100% posrednio  ydziatowey: Archicom Consulting sp.
z 0.0. (100%).
‘ . 99,00% bezpo- Suma whniesionych wktadow: 920.000 zt.
Archicom Jagodno sp.z 0.0. - Wroctaw KRS: ‘rednio: 1.00% ) )
sp. k. 0000543575 no, 1.WV%6  Komandytariusze: Spotka (suma koman-
posrednio dytowa: 910.800 zt).
. _ Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Archicom Marina 3 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: ]OQ% be;po p i y
0000776919 Srednio Udziatowcey: Spétka (100%).
. _ Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: ]OQ% be;po p i y
0000722075 srednio Udziatowcey: Spétka (100%).
. 96,01% bezpo- Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
. . W KRS: . o ] i ]
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. roctaw  ynp705984  Srednio: 3.99%  Udziatowcy: Spotka (96,01%) Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (3,99%).
(RS 99,58% bezpo- Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
TN Stabtowice 1 sp.z 0.0. Wroctaw 0000725250 srednio; 0,42%  ydziatowcy: Spotka (99,58%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (0,42%).
i ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Dobrzykowice Park Wroctaw KRS: 100% poérednio ) . )
sp. 2 0.0. 0000293347 °p Udziatowcy: Archicom Consulting sp.
z0.0. (100%).
' 98,87% bezpo- Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
. . KRS: SN _ ) .
Archicom Byczynska 1sp.zo.0.  Wroctaw 0000725430 srednio; 1,13%  ydziatowcy: Spotka (98,87%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.
Udziatowcey: Spotka (26,96%), Archicom
KRS: 26,96% 6ZPO- - iting sp. 2 0.0. (73,04%).
Space Investment sp. z 0.0. Wroctaw 0000303712 Srednio; 73,04%
posrednio Udziaty posiadane przez Spdtke sq uprzy-
wilejowane co do prawa gtosu (na
kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment Strzegomska KRS: 100% bezpo- ~ Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
., Wroctaw . .
3 Otynska sp.z 0.0. 0000763144 Srednio Udziatowcey: Spétka (100%).
_ Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
Space Investment Strzegomska Wroct KRS: ?g’;:%_b]e;%; ) i )
3 Kamienskiego sp. z 0.0. rOCIaW  oooo722286  *€CMIO: 19/7%  Udziatowey: Spdtka (86,21%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (13,79%).
. B Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
Archicom Investment sp. z 0.0. Wroctaw KRS: ]OQ% be;po i
0000143535 srednio Udziatowcey: Spodtka (100%).
) 0,10% bezpo-  Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
KRS: IO . )
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wroctaw 0000268170 sredmlo, 99:90% Udziatowey: Spotka (0,1%), AD Manage-
posrednio ment sp. 2 0.0. (99,9%).
) 45,95% bezpo- Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
KRS: Sy . ) ,
AD Management sp. z o.0. Wroctaw  yooaigay  Srednior 54,05%  Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom
posrednio Consulting sp. z 0.0. (54,05%).
99 99% b Suma whniesionych wktaddw:
Archicom Sp. z 0.0. - Redlizacja KRS: 79.99% OSZPO" 10.487.000 zt.
. Wroctaw Srednio; 0,01% . |
Inwestycji - sp. k. 0000608733 potrednio Komandytariusze: Spétka (suma koman-
dytowa: 10.486.000 zt).
Archicom Asset Management KRS: 100% bezpo- Kapitat zaktadowy: 1.067.000 zt.
Wroctaw . .
Sp.z 0.0. 0000294887 Srednio Udziatowey: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
KRS: 64,38% bezpo-  ydziatowey: Spotka (64,38%), Archicom
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw 000049é105 Srednio; 35,62%  Nieruchomosci 17sp. z 0.0. (35,52%), Ar-

posrednio

chicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
(0,10%).
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Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.

KRS: 59.59% bezpo-  ygziatowcey: Spdtka (59,59%), Archicom
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw 0000495092 sredm,o; 40:41% Nieruchomosci 10 sp. z 0.0. (1,79%), Ar-
posrednio chicom sp. z 0.0. - Redlizacja Inwestycji —
sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
KRS: . )
Altona Investments sp. z 0.0. Wroctaw 0000255183 100% posrednio  ydziatowcy: Archicom Nieruchomosci

Residential sp. z 0.0. (100%).

cxs. 90,00% bezpo- Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Archicom RW sp. z 0.0. Wroctaw 0000723555 Srednio; 10,00%  ydziatowcy: Spotka (90%), Archicom sp.
podrednio 70.0. (10%).

Informacje szczegdtowe o spdtkach zaleznych zostaty zawarte w pkt nr 7.6.

W sprawozdaniu finansowym nie wystepujq udziaty/akcje w spdtkach stowarzyszonych.
Latwierdzenie do publikaciji

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021 (wraz z danymi pordwnaw-

czymi) zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzad Spdtki dnia 16 wrzednia 2021 (patrz pkt 8).

7.2 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

Skrécone poétroczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A. obejmuje okres é miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2021 roku
oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MRS 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa. Pdtroczne sprawozdanie finansowe nie

zawiera wszystkich informacii, ktére ujawnione sq w rocznym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniej-

sze potroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy czytac tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spdtki za rok 2020.

Walutg funkcjonalng Spdtki oraz walutg prezentacii niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety sposdb prezentacji danych w
sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokraglen, poszczegdlne pozycje sprawoz-

dan mogg nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (rdznica 1 tys. ztotych).

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w daja-
cej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzgd Grupy na biezgco analizuje sytuacje grupy Archicom w zwigzku z rozprzestrzenianiem
sie wirusa SARS-CoV-2 i podejmuie szereg dziatan (szerzej opisanych w Sprawozdaniu Zarzgdu z Dziatalnosci, m.in. w pkt 5.5)
w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkéw pandemii na dziatalno$¢ grupy Archicom, w szczegdlnosci na realizacje
projektéw deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopieh tego wptywu jest
obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikéw, ktdre pozostajg poza wptywem lub kontrolg
ze strony Zarzgdu Spdtki. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke w okresie 12 miesiecy od daty sprawoz-

dania finansowego.

Imiany standardéw lub interpretaciji

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacie, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2021 roku oraz ich wptyw na

sprawozdanie Spotki

e Imiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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W zwigzku z planowang reformg referencyjnych stép procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita kolejne

zmiany do zasad rachunkowosci instrumentdw finansowych:

- w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywdw wynikajgce bezposrednio z re-

formy IBOR bedq traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wiec bez ujecia wyniku,

- nie bedzie koniecznosci zakohczenia powigzania zabezpieczajgcego, jezeli jedynq zmiang sq skutki reformy IBOR,
a pozostate kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczeh sq spetnione; zmiana reguluje, jok nalezy uwzglednié

alternatywng stope w powigzaniu zabezpieczajgcym,

- jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajgcych z reformy oraz o tym, jak zarzgdza przej-

sciem na alternatywne stopy referencyjne.
e Imiana MSSF 16 ,Leasing”

Brak koniecznosci oceny, czy zmiana ptatnosci spowodowana udzieleniem przez leasingobiorce ulgi spetniajgcej okre-

slone warunki spowodowanej przez pandemie COVID-19 jest zmiang leasingu.

7.3 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

17 lutego 2021 r. — Archicom S.A. (,,Spdtka”) otrzymat od Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki, Pana Kazimierza Srédki, Pana Rafata
Jarodzkiego oraz Echo Investment S.A. zawiadomienie, z ktérego wynika, ze Pani Dorota Jarodzka-Srédka, Pan Kazimierz
Srédka, Pan Rafat  Jarodzki  (,Sprzedajgcy”) oraz  Echo Investment S.A.  (,Kupujacy”) zawari w  dniu
17 lutego 2021 roku przedwstepng umowe sprzedazy udziatdw i akcji (,,Umowa”) dotyczgcqg posredniego nabycia pakietu 16
945 487 akcji w kapitale zaktadowym Spédtki, stanowigcych tgcznie okoto 66,01% kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych
tgcznie do 21 039 375 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spdtki, co stanowi okoto 65,99% ogdtu gtoséw na walnym zgroma-

dzeniu Spétki (,,Zawiadomienie”).

Nabycie przez Kupujacego wyzej wymienionych akcji w kapitale zaktadowym Spdtki miato zostaé dokonane posrednio po-
przez nabycie wszystkich udziatéw i, odpowiednio, wszystkich akcji w kapitale zaktadowym nastepujgcych akcjonariuszy
Spoétki — DKR Investment sp. z o0.0. z siedzibbg we Wroctawiu (,Udziaty DKR") oraz DKR Invest S.A.
z siedzibg we Wroctawiu (,Akcje DKR") (,Transakcja”). Zawarcie umowy przyrzeczonej i zamkniecie Transakcji nastgpito po
dniu bilansowym, dnia 22 kwietnia 2021 roku, po spetnieniu warunku zawieszajgcego, tj. wydaniu przez Prezesa Urzedu

Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw zgody na dokonanie koncentraciji w ramach Transakcii.

Cena za Udziaty DKR i Akcje DKR wynosita 425 093 tys. zt (,,Cena DKR"). Cena DKR zostata powiekszona o kwote odsetek
narostych od dnia 15 marca 2021 r. do dnia zamkniecia Transakcji, liczonych wedtug rocznej stopy oprocentowania rownej
6% oraz podlegata korektom okreslonym w Umowie. Cze$¢ Ceny DKR zostata zaptacona poprzez potrgcenie z zobowigza-
niem Sprzedajgcych do optacenia obligacji na okaziciela o tqgcznej wartosci nominalnej 188 000 tys. zt, oprocentowanych
wedtug rocznej stopy oprocentowania w wysokosci 5%, z datg zapadalnosci przypadajacg po 3 latach i 6 miesigcach (,,Ob-
ligacje”), ktére Kupujgcy wyemitowat w zwigzku z Transakcjq i ktére zostaty nabyte przez Sprzedajgcych. Obligacje zostang
dopuszczone do obrotu zorganizowanego na ASO Catalyst, zgodnie z warunkami emisji odpowiadajgcymi dotychczasowym

emisjom obligacji przez Kupujgcego.

Jednoczesnie wynikiem przeglgdu opcji strategicznych byta decyzja Spdtki o przyjeciu nowych kierunkdw strategicznych, w

ramach ktérych nastepuje:

1. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujgcych Spétce w

kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A., bedqgcej spdtkq prowadzgcg dziatalno$é deweloperskg w szczegdlinosci na
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terenie miast Krakowa, todzi, Poznania i Tréjmiasta, to jest poza kluczowym obszarem dziatalnosci Spdtki obejmujgcym

miasto Wroctaw i przylegte gminy, za cene 131 000 tys. zt (,Cena Archicom Polska”), ptatng w dwdch ratach, gdzie:

a. pierwsza rata (w kwocie 77 500 tys. zt) zostata zaptacona w dniu zamkniecia Transakciji, cze$ciowo poprzez przeniesie-
nie na Emitenta czesci Obligaciji (o tacznej warto$ci nominalnej wynoszgcej 37 000 tys. zt), w pozostatej zas czesci przez

przekaz $wiadczenia Kupujacego do Spotki w zwigzku z zaptatg Ceny DKR; oraz

b. druga rata, w kwocie 53 500 tys. zt, powiekszona o odsetki naroste od dnia zamkniecia Transakcji do dnia zaptaty,

wedtug rocznej stopy oprocentowania réwnej 5%, ptatna w terminie do dnia 15 czerwca 2023 r.;

2. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatéw przystugujgcych poéred-
nio Spdtce (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp.
z 0.0. oraz wystgpienia przez Spétke (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciqg sp.k. spotki projektowe] Swiadczgcej ustugi architektoniczne i projektowe na rzecz spdtek
Z grupy, z tytutu ktérych to transakcji (sprzedaz i wystgpienie) Spdtka otrzymata (posrednio i bezposrednio) tgczne wyna-

grodzenie w kwocie 2 400 tys. zt, w catoéci w dniu zamkniecia Transakcji; oraz
Zarzqd Spoétki informuje takze, ze w dniu 17 lutego 2021 roku Spétka:

1. zawarta z Panig Dorotq Jarodzkg-$Srédkqg oraz Panem Rafatem Jarodzkim umowe przedwstepng dotyczgeq sprzedazy na
rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srodki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujacych Spétce w kapitale za-

ktadowym Archicom Polska S.A. oraz

2. zawarta z Archicom Holding sp. z 0.0., Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., Panig
Dorotq Jarodzkg-Srédkg oraz Panem Kazimierzem Srédkg umowe  przedwstepng  dotyczgcq  sprzedazy
na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srodki wszystkich udziatéw przystugujgcych poérednio Spétce
(poprzez Archicom Holding sp. z 0.0) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z o.0.
oraz wystgpienia przez Spdtke (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciq

sp.k.

Zawarcie umoéw przyrzeczonych w wykonaniu wyzej wymienionych umow przedwstepnych nastgpito w dniu zamkniecia
Transakcji i skutkowato utratg przez Grupe aktywédw netto bedgcych w  posiadaniu  zbywanych spétek,
w tym takze 100% udziatdw w aktywach netto spdtki BDH Development sp. z 0.0. oraz 40% udziatdw (catose posiadanych

przez Grupe udziatéw) w spdtce Karpacka Invest sp. z 0.0.

Ponadto w wyniku ustalen stron Umowy nastgpita sprzedaz przez DKR Investment sp. z 0.0. 2 132 964 akcji w kapitale
zaktadowym  Spotki, stanowigcych tgcznie 8,31% kapitatu  zaktadowego  Spdtki,  uprawniajgcych tgcznie
do 4 246 578 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spdiki, stanowigcych tgcznie 13,32% ogdtu gtosdw na walnym zgroma-
dzeniu Spdtki (,,Pozostate Akcje Sprzedajgcych”) na rzecz spotki celowej DKRA sp. z 0.0. (,,DKRA") zatozonej przez Panig
Dorote Jarodzkg-$Srédke oraz Pana Rafata Jarodzkiego (,Wspdlnicy DKRA"). Dodatkowo w dniu zamkniecia Transakcji
zostata zawarta umowa opcji, na podstawie ktérej Kupujgcey zobowigzany jest naby¢ lub wskazaé podmiot, ktéry nabe-
dzie, w terminie do  dnia 15 marca 2023 r. od  Wspdinikdw  DKRA  wszystkie  udziaty
w kapitale zaktadowym DKRA, ktérej przystugujg Pozostate Akcje Sprzedajacych, zasadniczo na takich samych warun-
kach jok nabycie Udziatéw DKR i Akcji DKR dokonywane w ramach Transakcji (w tym w szczegdlnoéci wynagrodzenie z
tytutu takiego nabycia bedzie powiekszone o kwote odsetek narostych od dnia 15 marca 2021 r. do dnia wykonania

umowy opciji, liczonych wedtug rocznej stopy oprocentowania réwnej é6%).

Jednoczesnie, w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 11/2020 z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie rozpoczecia przeglgdu
potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dtugoterminowym Spéfki, Zarzgd poinformowat o za-
konczeniu przeglgdu potencjalnych opciji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dtugoterminowym Emitenta w

wyniku podpisania Umowy.
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W dniu 6 kwietnia 2021 roku Prezes Urzedu Ochrony Konkurencii i Konsumentdw wydat decyzje o wyrazeniu bezwarunko-
wej zgody na dokonanie koncentracji, polegajacej na przejeciu przez Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach wytgcz-
nej kontroli nad DKR Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu i DKR Invest S.A. z siedzibg we Wroctawiu, w wyniku
czego Echo Investment S.A. posrednio nabedzie wiekszosciowy pakiet akcji stanowigcych okoto 65,99% ogdtu gtosdw w

Archicom S.A.

Uzyskanie zgody na powyzej opisang koncentracje byto jedynym warunkiem zawieszajgcym przewidzianym w przed-
wstepnej umowie sprzedazy udziatéw i akcji dotyczqgcej posredniego nabycia pakietu wiekszosciowego akcji w Archicom

zawartej w dniu 17 lutego 2021 roku.

22 kwietnia 2021 r. - Spétka ofrzymata od Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki, Pana Kazimierza Srédki, Pana Rafata Jarodzkiego oraz
Echo Investment S.A. zawiadomienia, z ktérych wynika, ze w wykonaniu postanowien przedwstepnej umowy sprzedazy wszyst-
kich udziatdow w kapitale zaktadowym DKR Investment sp. z 0.0., z siedzibg we Wroctawiu(,,Udziaty DKR") oraz wszystkich akciji
w kapitale zaktadowym DKR Invest S.A., z siedzibg we Wroctawiu (,,Akcje DKR"”) z dnia 17 lutego 2021 r., Pani Dorota Jarodzka-
Srédka, Pan Kazimierz Srodka, Pan Rafat Jarodzki (,,Sprzedajacy”) oraz Echo Investment S.A. (,Kupujacy”) zawarli w dniu 22
kwietnia 2021 roku przyrzeczong umowe sprzedazy Udziatéw DKR oraz Akciji DKR (,,Umowa"),dotyczgcg posredniego nabycia
pakietu 16 945 487 akcji w kapitale zaktadowym Spdiki, stanowigcych tgcznie okoto 66,01% kapitatu zaktadowego i upraw-
niajgcych tgcznie do 21 039 375 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi okoto 65,99% ogdtu gtosdw na walnym

zgromadzeniu Spotki.

Zamkniecie Transakcji poprzedzita restrukturyzacja grupy kapitatowej Spdtki, obejmujgca w szczegdinosci:

sprzedaz na mocy przyrzeczonej umowy sprzedazy z dnia 22 kwietnia 2021 roku na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srddki oraz
Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujacych Spdétce w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A., na wa-
runkach opisanych powyzej; oraz

2. sprzedaz na mocy przyrzeczonej umowy sprzedazy udziatéw w Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. i wystgpienia z Archicom
Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. z dnia 22 kwietnia 2021 roku na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-
Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich udziatéw przystugujgcych posrednio Spétce (poprzez Archicom Holding sp.
z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Spdtke (jako komandytariusza) z
Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., spdtki projektowej swiadczqcej ustugi architekto-

niczne i projektowe na rzecz spdtek z grupy, na warunkach opisanych powyze;.

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 11/2021 z dnia 15 marca 2021 roku, a takze raportdw biezgcych nr 14/2021 roku z dnia
1 kwietnia 2021 roku oraz nr 21/2021 z dnia 14 kwietnia 2021 roku, wraz ze zbyciem Udziatéw DKR oraz Akcji DKR na rzecz

Kupujacego, tj. z dniem 22 kwietnia 2021 roku:

rezygnacje Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu Spétki oraz Pana Krzysztofa Suskiewicza z pet-
nienia funkcji Cztonka Zarzgdu Spdtki oraz powotania Pana Waldemara Olbryka na stanowisko Prezesa Zarzgdu Spotki, a
takze Pani Agaty Skowronskiej-Domanskiej oraz Pana Rafata Zbocha na stanowiska Cztonkdw Zarzgdu Spdiki staty sie
skuteczne; oraz

2. odwotania Pana Jedrzeja Srédki, Pana Kazimierza Srédki, Pana Artura Olendra oraz Pana Rafata Jarodzkiego z Rady Nad-
zorczej Spoiki oraz powotania Pana Nicklasa Lindberga, Pana Macieja Drozda, Pani Matgorzaty Turek oraz Pana Rafata

Mazurczaka na cztonkéw Rady Nadzorczej Spdtki staty sie skuteczne.

7.4 Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzgdczych analizowana jest cata dziatalno$¢ Spoétki jako jeden segment.
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7.5 Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami
zaleznymi

W biezgcym okresie nastgpita utrata kontroli nad Archicom Studio Projekt sp. z 0.0., wystgpienie przez Archicom S.A. (jako

komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciq sp.k. oraz utrata kontroli nad Archicom

Polska S.A. i jej spdtkami zaleznymi, co zostato opisane szerzej w nocie 7.3.

W okresie porownywalnym, nie wystgpity fransakcje zakupu ani sprzedazy spdtek.

7.6 Inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych

Spoétka na dzien bilansowy posiada bezposrednio udziaty lub akcje w cenie nabycia w nizej wymienionych spdtkach:

Tabela nr 1 - Inwestycje w jednostkach zaleznych

30.06.2021 31.12.2020
Nazwa Spotki Opis Wartosé udzia- Kwota Wartosé udzia- Kwota
téw/akciji/wkia- odbisu tow/ak- odbisu
dow P cji/wktadow P
AD Management Sp.z o. o. Udziaty /akcje 2 149 - 2 149 -
Archicom Asset Management Udziaty /akcje 2730 ) 1 730 )
Sp.zo.o.
Archicom Byczynska 1 Sp.zo. 0. Udzaty /akcje 880 - 880 -
é\ré:mcom Cadenza Hallera Sp. z Udziaty /akcje 50 } 50 )
Archicom Fin Sp.z o.o. Udziaty /akcje 43 867 - 43 867 -
Archicom Holding Sp. z 0. o. Udziaty /akcje 147 - 147 -
Archicom Investment Sp.z 0. o. Udziaty /akcje 7 090 - 7 090 -
odpis aktualizujgcy - 4752 - -
Archicom Jagodno Sp. zo.0.-SK Udzaty /akcje 10192 - 10192 -
odpis aktualizujgcy - 9 467 - 9 467
é\ré:mcom Lofty Platinum 1 Sp. z Udziaty /akcje 1 652 ) 1 652 )
odpis aktualizujgcy - 1652 - 1652
é\ré:mcom Nieruchomosci 18 sp. z Udziaty /akcje 4929 } 4929 )
Archicom Marina 3 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 21 051 - 21 051 -
Archicom Marina 4 Sp. z 0.0. Udziaty /akcje 335 - 335 -
Archicom Marina 5 Sp. z o.0. Udziaty /akcje 1207 - 1207 -
Archicom Nieruchomosci Club Udziaty /akcje 500 ) 500 )
House Sp.z 0.0.
g\rghlcom Nieruchomosci 11 Sp. z Udziaty /akcje 9 ) 9 i
g\r;:mcom Nieruchomosci 12 Sp. z Udziaty /akcje 9 } 9 )
g\r;:mcom Nieruchomosci 14 Sp. z Udziaty /akcje 9 } 9 )
é\r;:mcom Nieruchomosci 16 Sp. z Udziaty /akcje 10 . 10 )
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Archicom Nieruchomosci JN2 Sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci JN3 Sp.
Z0.0.

Archicom Nieruchomosci 2 Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomoésci 4 Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci 5 Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomoésci é Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci 7 Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci 8 Sp. z
0.0.

Archicom Nieruchomosci 9 Sp. z
0.0.

Archicom Residential 2 Sp. z 0. o.

Archicom Residential Sp. z 0. o.

Archicom Nieruchomosci Resi-
dential Sp. z 0.0.

Archicom Sp. z o0.0.
Archicom Jagodno 5 Spzoo

Archicom Sp. z 0.0. Redlizacja In-
westycji SK

Archicom Consulfing sp. z 0.0.

Archicom RW Sp. z 0.0.

Archicom Studio Projekt Sp. z o.0.
SK

Bartoszowice 1 Sp. z 0.0.
Archicom Polska S.A.

P16 Inowroctawska Sp.z o.o.

Archicom Nieruchomosci 20 Sp. z
0.0. (dawniej Space Investment
Sp.zo.0.)

Space Investment Strzegomska 3
Otynska Sp. z 0.0.

Space Investment Strzegomska 3
Kamienskiego Sp. z 0.0.

Strzegomska Nowa Sp. z 0.0.
TN Stabtowice 1 Sp. z o.0.

Archicom Nieruchomosci 19 Sp. z
0.0. (dawniej AWM Sp. z 0.0.)

Opcje menadzerskie dla kadry
kierowniczej GA

Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje

Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje

Udziaty /akcje
Udziaty /akcje

Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje

Udziaty /akcje

odpis aktualizujgcy
Udziaty /akcje

Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje
Udziaty /akcje

Opcje menadzer-
skie

Suma koncowa
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101 099
5021
57

123
452

42 297

2848

6492

8280

6 483

548

355
6941
4780

36

968

285 682
263 476

6 335

22 206

101 099 -
5021 -
57 -

123 -
452 -

42 297 -

2848 -

2 469 -
6492 -
87128 -
8 280 -

6 483 -

548 -

355 -

6941 -
4780 -

36 -

968 -

374 278 11119
363 159
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Tabela nr 2 - Zmiany wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach zaleznych od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020

Stan na poczgtek okresu, w tym: 363 159 366 427

Zwiekszenia, w tym:

- nabycie 1 000 13 606

-inne - -

Imniejszenia, w tym:

- sprzedaz/likwidacja (89 597) (7 067)

- korekty aktualizujgce wartosé (11087) (9 807)

-inne - -

Stan na koniec okresu, w tym: 263 476 363 159

7.7 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy nie wystepuje.

7.8 Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spdtke obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie kompute-

rowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne,

ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sq w pozycji ,, Wartosci niematerialnych w

frakcie wytwarzania”.

Tabela nr 3 - Wartosci niematerialne

?::c;- Koszty  Pozostate Warlosci
Inaki Patenty g . . . hiemate-
e . e wanie prac roz- wartosci R
Wyszczegolnienie towa- ilicen- . . rialne w Razem
R kom- wojo- niemate- .
rowe cje ute- wvch rialne trakcie wy-
P 4 twarzania
rowe
Stan na 30.06.2021
Wartosé bilansowa brutto 27 550 1009 70 ) ) ) 28 629
Skumulowc_mg umorzenie i od- (5 395) (1 009) (52) (6 455)
pisy akfualizujgce - - -
Wartosé bilansowa netto 22 155 - 18 i i i 22173
Stan na 31.12.2020
Wartos¢ bilansowa brutto 27 550 1009 69 i i i 28 629
Slfumuloqug umorzenie i od- (5051) (1009) (45) (6 105)
pisy aktualizujgce - - -
Wartosé bilansowa netto 22 499 - 24 i i i 22 524
Tabela nr 4 - Zmiany wartosci niematerialnych
Wartosci
T Inaki Patent Opro- Koszty ~ Pozostale ni:mct;i;-
Wyszczegolnienie -arenly P prac roz- wartosci .
towa- ilicen- gramo- . . rialne w Razem
s R wojo- niemate- .
rowe cje wanie . trakcie wy-
wych rialne .
twarzania
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kom-
pute-
rowe

za okres od 01.01.2021 do

30.06.2021

Wartosé bilansowa netto na

dzief 01.01.2021 RN ] & i : : 22524
Nabycie przez potgczenie jed-

nostek gospodarczych - - - - -

Zwiekszenia (nabycie, wytwo-

rzenie, leasing) - - - - - - -

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwida-

cja) () - - - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,

przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci

godziwej (+/-) - - - - - - -

Amortyzacja (-) (344) - (7) (351)

Odpisy aktualizujgce z tytutu

utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrdcenie odpisdw aktualizu-

jgcych - - - - - - -
Roznice kursowe netto z przeli-

czenia (+/-) - - - - - - -
Wartosé bilansowa netto na

dzief 30.06.2021 22155 ! 7 ! ! ! 22173
za okres od 01.01.2020 do

31.12.2020

Wartosé bilansowa netto na

dzief 01.01.2020 23188 72 7 : : ] 23317
Nabycie przez potgczenie jed-
nostek gospodarczych - - - -

Zwiekszenia (nabycie, wytwo-

rzenie, leasing) - - - - - - -

Sprzedaz spoéiki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwida-

cja) () - - - - - - -
Inne zmiany (reklasyfikacje,

przemieszczenia itp.) - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci

godziwej (+/-) - - - - - - -

Amortyzacja (-) (689) (92) (14) (795)

Odpisy aktualizujgce z tytutu

utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpisdw aktualizu-

jacych -
Roznice kursowe netto z przeli-

czenia (+/-) -
Wartosé bilansowa netto na

dzief 31.12.2020 22499 ] e : : i 22524

Najistotniejszym sktadnikiem warto$ci niematerialnych jest znak towarowy, ktérego warto$¢ bilansowa na dzien 30.06.2021

wynosita 22.155 tys. ztotych (2020 rok: 22.499 tys. ztotych). Pozostaty okres amortyzacii tego sktadnika wynosi 34 lata.

Tabela nr 5 - Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w sprawozdaniu z wyniku

Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2021 od 01.01.2020

do 30.06.2021 do 30.06.2020

Koszt wtasny sprzedazy 344 344
Koszty ogdlnego zarzgdu 7 99
Koszty sprzedazy 0 0

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
26



Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych WNiP

Inne

Amortyzacja wartosci niematerialnych razem

7.9 Rzeczowe akiywa trwate

Tabela nr 6 - Rzeczowe akitywa trwate

351

443

Wyszczegoélnienie

Grunty

Budynki i
budowle

Maszyny i
urzgdzenia

Rzeczowe
aktywa
trwate w
trakcie wy-
twarzania

Pozostate
srodki
trwate

$rodki
transportu

Razem

Stan na 30.06.2021

Wartosé bilansowa brutto

Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce

Wartosé bilansowa netto

14 244 1332

(2 053) (618)

12191 714

339 1427 -
(96) (507) -

243 920 -

17 342
(3 274)

14 069

Stan na 31.12.2020

Wartosé bilansowa brutto

Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce

Wartosé bilansowa netto

10 435 1253

(1501) (503)

8 934 750

Tabela nr 7 - Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych

270 1284 -
(58) (376) -

212 908 =

13 242
(2 438)

10 805

Wyszczegdlnienie

Grunty i bu-

Budynki Maszyny
iurzg-

dowle dzenia

Rzeczowe
akitywa
trwate w
trakcie
wytwarza-
nia

Pozo-
state
srodki
trwate

Srodki
trans-
portu

Razem

za okres od 01.01.2021 do
30.06.2021

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2021

Nabycie przez potgczenie jednostek go-
spodarczych

Zwiegkszenia (nabycie, wytworzenie, lea-
sing)
Sprzedaz spdiki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemiesz-
czenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej
(+/-)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty war-
tosci (-)

Odwrdcenie odpisdéw aktualizujgcych
R&Znice kursowe netto z przeliczenia (+/-

)

- 8 934 751

- 3 809 86

212 909 -

68 143 -

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Wartosé bilansowa netto na dzien

30.06.2021 3 1219 714 243

920

- 14 069

za okres od 01.01.2020 do
31.12.2020

Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2020

Nabycie przez potgczenie jednostek go-
spodarczych

- 239 290 79

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, lea-
sing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - : _ _

- 20 657 667 167

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (10 624) - (8)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemiesz-

czenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej

(+/-)

Amortyzacja (-) - (1338) (207) (26)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty war-

tosci (-)

Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych - - - -

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-
)
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien

31.12.2020 - 8 934 750 212

135

893

908

- 743

1388 23772

- (10632

(1388) (1388)

- (1691)

- 10 805

Amortyzacja za okres od 01.01 do 30.06.2021 rzeczowych aktywdw trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach spra-

wozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacii finansowej:

Tabela nr 8 - Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych ujeta w sprawozdaniv z wyniku

Wyszczegdlnienie od 01.01 do
30.06.2021

od 01.01 do
30.06.2020

Koszt wtasny sprzedazy -
Koszty ogdlnego zarzgdu 836
Koszty sprzedazy -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywdw -
Inne -

Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 836

925

925

Na dzien 30.06.2021 rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Spdtki. Informacje o zabezpiecze-

niach zobowigzan zaprezentowano w pkt 7.12.

7.10 Aktywa w leasingu

Leasing wg MSSF16

Spodtka posiada umowy najmu rozliczane wg MSSF 16 i ujmowane jako rzeczowe aktywa trwate w pozycji Budynki i budowle.

Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2021 wynosita 12 782 tys. ztotych (2020 rok: 8 966 tys. ztotych) a skumulowana warto$é

umorzenia wynosita na dzien 30.06.202 1 933 tys. ztotych (2020 rok: 1 434 tys. ztotych). Suma odsetek leasingowych ujetych w

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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wyniku finansowym w pozyciji koszty finansowe wyniosta 576 tys. zt w okresie od 01.01.2021 do 30.06.2021 (2020 rok: 1 060 tys.
ztotych). Warto$¢ zobowigzania leasingowego dtugo- i krétkoterminowego na dzieh 30.06.2021 wynosita 18 902 tys. ztotych
(2020 rok: 19 448 tys. ztotych).

7.11 Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany wartosci bilansowej w okresie sprawozdawczym przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela nr 9 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegodlnienie
30.06.2021 31.12.2020

Wartosé bilansowa na poczatek okresu - 4022
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - -
Nabycie nieruchomosci - -
Aktywowanie pdézniejszych naktaddw - -
Sprzedaz spoétki zaleznej (-) - _
Zbycie nieruchomosci (-) - (4 022)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu - -

Spoétka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartoéci godziwej. Wyceny do warto$ci godziwej zostaty podzielone na trzy

grupy w zalezno$ci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 - dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

. poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie
1, ktdre sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdw lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezpo-
$rednio,

. poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce danego sktadnika ak-

tywow lub zobowigzania.
Warto$¢ poszczegdlnych nieruchomosci wedtug hierarchii wycen do wartosci godziwej ksztattowata sie nastepujgco:

Tabela nr 10 - klasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych wedlug pozioméw wartosci godziwej

Wyszczegdlnienie . ) ) quer:n,
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 wartosc

godziwa

Stan na 30.06.2021

nie wystepuje

Nieruchomosci inwestycyjne razem na 30.046.2021

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Stan na 30.12.2020

nie wystepuje

Nieruchomosci inwestycyjne razem na 31.12.2020

7.12 Aktywa oraz zobowiqgzania finansowe

Kategorie aktywéw oraz zobowigzan finansowych

Spdétka kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e wyceniane w wartoéci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI)

Tabela nr 11 - Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg

MSSF 9 Razem
Wyszczegdlnienie bora
AC FVOCI FVP&L HI MSSF 9

Stan na 30.06.2021

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 583 788 - - - - 583788
Leasing finansowy - - - - 6156 6156
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 37 350 - - - - 37 350
Aktywa obrotowe:

Esélg’znoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalez- 10019 ) ) ) 56 10 075
Pozyczki 1 486 - - - - 1486
Leasing finansowy - - - - 606 606
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 62 233 - - - - 62 233
Kategoria aktywow finansowych razem 694 876 - - - 6818 701 694
Stan na 31.12.2020

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 540 837 - - - - 540 837
Leasing finansowy - - - - 10578 10 578

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa obrotowe:
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalez-

nosci 21 989 - 227 22216
Pozyczki 6 541 - - 6 541
Leasing finansowy - - 874 874
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14155 - - 14155
Kategoria aktywow finansowych razem 583 522 - 11679 595 201
Spdtka kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:
e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),
e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (Hl).
Tabela nr 12 - Klasyfikacja zobowiqgzan finansowych zgodnie z MSSF 9
Wyszczegdlnienie
Razem
AC HI Poza MSSF 9
Stan na 30.06.2021
Zobowiqgzania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 254 266 - 254 266
Leasing - 17 153 17 153
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 1014 - 1014
Zobowigzania krétkoterminowe:
iggg\\:vviigiggiig z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31 363 764 32127
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 117 684 - 117 684
Leasing - 1749 1749
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem 404 327 19 666 423 993
Stan na 31.12.2020
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 416 169 - 416 169
Leasing - 17916 17916
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 26 - 26
Zobowigzania krétkoterminowe:
iggg\\:/viigigrr:iig z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 103 5676 5779
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 784 - 784

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Leasing - - 1532 1532
Pochodne instrumenty finansowe - - - -

Kategoria zobowigzan finansowych razem 417 082 - 25124 442 206

Naleznosci i pozyczki

Spotka dla celdéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W
czesci dtugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w jednej pozycji. W cze-
sci krotkoterminowej Spotka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-
state naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowe;j z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujaw-

nienia odnoszgce sie do naleznosci zamieszczone sg w pkt 7.15.

Tabela nr 13 — Naleznosci i pozyczki

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020

Aktywa trwate:

Naleznosci 59 087 8
Pozyczki 524 701 540 829
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10075 22216
Pozyczki 1 486 -
Naleznosci i pozyczki, w tym: 595 349 563 054
naleznosci 69 162 22 224
pozyczki 526187 547 370

Udzielone pozyczki wyceniane sq wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.
Warto$¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej (patrz Tabela 19 dotyczgca wartosci

godziwej).
Znaczny wzrost naleznosci wynika z transakcji sprzedazy udziatdw w Archicom Polska S.A.

Tabela nr 14 - Charakterystyka zestawienia pozyczek udzielonych

WyszczegOdlnienie Wartos¢ bilansowa
Waluta Oprocentowanie Termin sptaty
w walucie  wPLN

Stan na 30.06.2021

Pozyczki udzielone w Grupie GA PLN 526 187 WIBOR 3M + marza 2021-2025r.

Pozyczki razem wg stanu na dzieh 30.06.2021 526 187

Stan na 31.12.2020

Pozyczki udzielone w Grupie GA PLN 547 370 WIBOR 3M + marza 2021-2025r.

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2020 547 370

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Na dzien 30.06.2021 pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 526 187 tys. ztotych (2020 rok: 547 730 tys. ztotych) opro-

centowane byty zmienng stopqg procentowq ustalang w oparciu o WIBOR 3M z narzutem marzy 3,5 p.p.

Terminy sptaty pozyczek przypadajg pomiedzy 2021 oraz 2025 rokiem.

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich warto$é, przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 15 - Zmiany pozyczek vdzielonych

Wyszczegélnienie 0d01.01do  od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020

Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 558 403 527 980
Potgczenie jednostek gospodarczych - -
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 70 925 789 296
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowqg 10 142 22 234
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (101 233) (781 107)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) - -
Inne zmiany - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 538 237 558 403
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu (11 033) -
Odpisy ujete jako koszt w okresie (101¢) (11 033)
Odpisy odwrdécone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu (12 050) (11033)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 526 187 547 370

Pochodne instrumenty finansowe

Spotka nie wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartos$¢ kredytdw, pozyczek iinnych instrumentdw dtuznych ujetych w sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 16 - Zestawienie kredytdéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dluznych

WyszczegOdlnienie

Zobowigzania krétkoter- Zobowiqgzania diugotermi-

minowe

nowe

30.06.2021  31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamor-

tyzowanego kosztu:
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Kredyty w rachunku kredytowym - - - -
Kredyty w rachunku biezgcym 4 - - B,
Pozyczki - 775 142 848 187 647
Dtuzne papiery wartoéciowe 117 681 9 111417 228 522

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamor-

117 684 784 254 266 416 169
tyzowanego kosztu

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w
wartos$ci godziwej przez wynik:

Kredyty bankowe - - - B,
Dtuzne papiery wartosciowe - - - B,
Pozostate - - - B,

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem 117 684 784 254 266 416 169

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Spoétka nie zalicza zadnych instrumentdw z klasy kredytdw i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny
w warto$ci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sqg wedtug zamortyzowa-
nego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwg kredytdw, pozyczek i innych instrumentow

dtuznych zaprezentowano w Tabeli nr 19.

Informacije dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Spdtka z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i

innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 17 - Charakterystyka zestawienia kredytdw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych

L Wartos¢ bilansowa Zobowiqgzanie
Wyszczegolnienie Waluta Oprocentowanie Ter;;?n\:gga- w walu- w PLN I;reér::g- dtugoter-
cie nowe minowe

Stan na 30.06.2021
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2023-06-14 - 60 427 - 60 427
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 - - - -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 - 50 991 - 50 991
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR éM + marza 2018-06-10 - 1 1 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 - - - -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 - 8 8 -
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR éM + marza 2022-02-07 - 90 954 90 954 -

) . . . 10.03.2022 (65%) } )
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 10.06.2022 (35%) 13 657 13 657

) . . . 08.12.2021 (65%)
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 08.03.2022 (35%) - 13 062 13062 -

Obligacje 3 m-czne PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-07 - - - -
Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Pozyczki zaciggniete w

Grupie GA PLN WIBOR 3M + 3,5% 2021-2024r. - 142 848 - 142 848
Pozyczkizaciagniele W gy EURIBOR 3M + 3,5% 2024-12-31 - : - -
Grupie GA

karta kredytowa PLN - 4 4 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na 30.06.2021 - 371 950 117 684 254 266
Stan na 31.12.2020

Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2023-06-14 - 60217 - 60217
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 - - - -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 2022-07-13 - 50 968 - 50 968
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-10 - - - -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 - - - -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 - 8 8 -
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-07 - 90795 - 90795
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 2022-12-31 - 13 621 - 13 621
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 2022-09-30 - 12921 - 12 921
Obligacje 3 m-czne PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-07 - - - -
Pozyczi zaciqgniete w p) \ WIBOR 3M + 3,5% 2021-2024r. - 188 230 775 187 455
Grupie GA

Pozyczki zaciagniete w  ¢p EURIBOR 3M + 3,5% 2024-12-31 45 192 - 192
Grupie GA

karta kredytowa PLN - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na 31.12.2020 45 416 952 783 416 169

Zabezpieczenie sptaty zobowiqzan

Tabela nr 18 - Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekqg

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajqgcy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majqgtku spétek

Emisja obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank SA.

Emisja obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank S.A.

Hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o
organizacje i obstuge emisji z 02.12.2016 roku). W Il kwar-
tale 2019 obligacje zostaty sptacone. W | kwartale 2020
roku hipoteka zostaty wykreslona.

Hipoteka tgczna do kwoty 39.828.000 zt (dotyczy Umowy o
organizacje emisji obligaciji z 17.03.2020 roku; w Il kwartale
2020 hipoteka zostata wpisana).

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Pozostate informacje dotyczqce instrumentéw finansowych

Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowe]j aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich warto$cig godziwg przedstawiono w ponizszej
tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w sprawozdaniu finansowym

sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej

Tabela nr 19 - Poréwnanie wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzan finansowych z ich wartosciqg godziwg

. " 30.06.2021 31.12.2020
Klasa instrumentu finansowego

Wartosé Wartosé bi-  Warto§é Wartosé bi-

godziwa lansowa godziwa lansowa
Aktywa:
Pozyczki 526 187 526187 547 370 547 370
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 69 162 69 162 22 224 22 224
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Naleznosci leasingowe 6761 6761 11 453 11 453
Papiery dtuzne - - - -
Akcje spodtek notowanych - - - -
Udziaty, akcje spodtek nienotowanych - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 37 350 37 350 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 62 233 62 233 14155 14155
Zobowigzania:
Kredyty w rachunku kredytowym - - - -
Kredyty w rachunku biezgcym 4 4 - -
Pozyczki 142 848 142 848 18 422 18 422
Dtuzne papiery wartoéciowe 229 098 229 098 228 530 228 530
Leasing finansowy 18 902 18 902 19 448 19 448
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 33 141 33 141 5805 5805

Spodtka ustala warto$é godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposdb, aby w jak najwiekszym stopniu
uwzgledni¢ czynniki pochodzgce z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od

pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

. poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

e poziom 2 - dane wejiciowe na poziomie 2 to dane wejiciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie
1, ktdére sq obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdw lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezpo-
$rednio,

e poziom 3 - dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce danego sktadnika ak-

tywdw lub zobowigzania.

Wycene aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych (w tym na poziomie 3) przeprowadza Dziat Finansowy, a w przy-

padkach, ktére wymagaijqg specjalistycznej wiedzy, podmiot zewnetrzny. Technika wyceny jest dobierana do indywidualnych

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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cech wycenianego instrumentu, przy czym maksymalizuje sie wykorzystanie informaciji pochodzgcych z rynku. Zespdt podlega

bezposrednio Dyrektorowi Finansowemu.

Spdtka zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela pozyczek oraz naleznosci. Dla naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz aktywdw z tytutu umowy zastosowano uproszczong wersie modelu zaktadajgcg kalkulacije straty
dla catego zycia instrumentu. Model dotyczqgcy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentdw, dla ktérych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczgcy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Dla udzielonych pozyczek Spotka uznaje, ze majq one niskie ryzyko kredytowe,
jezeli nie sq przeterminowane na dzieh oceny, pozyczkobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci oraz sytuacja finansowa po-
zyczkobiorcy i wynik oczekiwany na realizowanych projektach pozwali na sptate pozyczki. Dla zobowigzah warunkowych i
poreczen Spdtka przyjmuje, ze ryzyko kredytowe jest niskie, jezeli sytuacja finansowa spdtek, ktérym zostato udzielone pore-
czenie, oceniona na podstawie dostepnych sprawozdan finansowych i prognoz, nie budzi obaw. Przeprowadzona analiza
wykazata konieczno$¢ ujecia odpisu od 1 pozyczki z uwagi na zidentyfikowane ryzyko kredytowe, a oczekiwana strata kredy-
towa zostata skalkulowana na podstawie catego oczekiwanego cyklu zycia wskazanych instrumentdw. Odpis w wysokosci

1 016 tys. PLN zaprezentowany zostat w pozycji ,Koszty finansowe” w wyniku finansowym.

Spoétka zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z udzielonych poreczen i gwarancii. Dla zobowigzanh
warunkowych i poreczen Spdétka przyjmuje, ze ryzyko kredytowe jest niskie, jezeli sytuacja finansowa spoétek, ktérym zostato
udzielone poreczenie, oceniona na podstawie dostepnych sprawozdan finansowych i prognoz, nie budzi obaw. Ocenie pod-
legajg budzety poszczegdinych projektdw inwestycyjnych, prawdopodobienstwo materializaciji okreslonych w gwarancjach
ryzyk (dla ryzyk pozostajgcych pod kontrolg Spétki lub spodtek zaleznych) oraz standing finansowy podmiotdw zewnetrznych.

Przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci ujecia odpisdéw na oczekiwane straty kredytowe.

Szczegdtowe zostawienie udzielonych poreczen i gwarancji wykazano w punkcie 4.4. Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za rok 2021.

W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z politykg rachunkowosci Spéiki ujeto w sprawozda-
niu z sytuacji finansowej w warto$ci godziwej, dodatkowe informacje o metodach wyceny oraz poziomach warto$ci godziwej

zaprezentowano ponizej.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentéw.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci ktére majq istotny wptyw na wartosé

godziwg aktywdw finansowych i zobowigzah finansowych Spotki.

Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdéw finansowych wycenionych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

w zamortyzowanym koszcie

Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej.

Otrzymane pozycrzki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Warto$¢ bilansowa zobowigzah o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godzi-

wej.

Wszystkie wyptacone oraz otrzymane pozyczki i kredyty w okresie objetym sprawozdaniem finansowym byty pozycjami o

zZmiennym oprocentowaniu

Spdtka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowiqzanh z tytutu dostaw i ustug —ich warto$¢ bilansowa

uznawana jest przez Spdtke za rozsgdne przyblizenie warto$ci godziwe;.

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Przekwalifikowanie

Spotka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikdw aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny

tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Wytgczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzieh 30.06.2021 Spoétka nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwadlifikujg sie do wytgczenia ze

sprawozdania z sytuaciji finansowej.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Spoétka nie wykazuje aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych w kwotach netto.

7.13 Akitywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz

podatek dochodowy odniesiony w PCD

Tabela nr 20 - Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Stan na poczqgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9719 6267
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8511 13 556
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 1208 (7 289)
Imiana stanu w okresie wplywajgca na:
Wynik (+/-) (3943) 8 497
Pozostate catkowite dochody (+/-) - -
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych - -
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 579 9719
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10313 8511
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu (2 734) 1208
Tabela nr 21 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Imiana stanu: Réinice
poczatek . . netto z koniec
wynik dochody nie polqg- .
okresu . . przelicze- okresu
catkowite  czenia

nia*

Stan na 30.06.2021

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne - - -
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Zapasy

Pozostate aktywa 161 50 - - 211
Zobowiqgzania: -
Zoboquomo irezerwy na Swiad- 145 01 . ) 166
czenia pracownicze

Pozostate rezerwy 198 (126) - - 72
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i 3665 (103) 3562
ustug

Krequfy, pozyczki, inne instfrumenty 4667 (1182) ) ) 3 485
dtuzne

Inne zobowigzania 800 (800) - - -
Inne: -
Nierozliczone straty podatkowe 82 - - - 82
Razem 9719 (2 140) - - 7 579
Stan na 31.12.2020

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne - - - - -
Zapasy - - -
Pozostate aktywa 4 157 - - 161
Zobowiqgzania: -
Zobo_W|qzcn|o irezerwy na Swiad- 100 45 ) B 145
czenia pracownicze

Pozostate rezerwy 26 172 - - 198
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ) 3665 ) ) 3 665
ustug

Krequfy, pozyczki, inne instrumenty 5021 (353) ) ) ) 4668
dtuzne

Inne zobowigzania 28 772 - - - 800
Inne: -
Nierozliczone straty podatkowe 1088 (1 006) - - - 82
Razem 6 267 3452 - - - 9719
Tabela nr 22 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Imiana stanu: Réznice
poczatek . X netto z koniec
wynik dochody nie polq- .
okresu . . przelicze- okresu
catkowite  czenia . .
nia

Stan na 30.06.2021

Aktywa:

Wartosci niematerialne 1921 (66) - - 1855
Rzeczowe aktywa trwate 1454 622 - - 2076
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Nieruchomosci inwestycyjne
Zapasy

Pozostate aktywa - pozyczki

5136

438

Zobowiqgzania:

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne

Inne zobowigzania

Razem

8511

810

1803

- 810

- 10314

Stan na 31.12.2020

Aktywa:

Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Zapasy

Pozostate aktywa - pozyczki

2053

37

11 466

(132)

1417

(6 330)

- 1921

- 1 454

Zobowiqzania:

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
dtuzne

Inne zobowigzania

Razem

13 556

(5 045)

- 8 511

Spdtka, utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest od uzyskania w

przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich rdznic przejscio-

wych. Kwota tych aktywdw na 30.06.2021 wynosi 7 579 tys. ztotych (2020 rok: 9 719 tys. ztotych). Najwiekszg pozycje stanowi

aktywo z tytutu odsetek naliczonych od pozyczek zaciggnietych i wyemitowanych obligacji na dzieh 30.06.2021: 3 485 tys.

ztotych (2020 rok: 4 668 tys. ztotych). Podstawq ujecia aktywdw jest zatwierdzenie przez Zarzqd Spdtki aktualnego budzetu

Spotki.

7.14 Zapasy

Tabela nr 23 - Zapasy

31.12.2020

Materiaty

Potprodukty i produkcja w toku
Wyroby gotowe

Towary

Wartosé bilansowa zapaséw razem
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7.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uimowane przez Spdtke w ramach klasy naleznosci i pozyczek

(patrz Tabela nr 11) przedstawiajq sie nastepujgco:

Naleznosci dtugoterminowe:

Tabela nr 24 — Naleznosci dtugoterminowe

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umodw o ustuge budowlang -
Kaucje wptacone z innych tytutdw 4234
Pozostate naleznosci 54853
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) -
Naleznosci diugoterminowe 59 087

Naleznosci krotkoterminowe:
Tabela nr 25 - Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Wyszczegdlnienie
30.06.2021 31.12.2020

Aktywa finansowe (MSSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 932 21 965
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1) (1)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 9 931 21 964
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umodw o ustuge budowlang - -
Inne naleznosci 21 28
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (3) (3)
Pozostate naleznosci finansowe netto 88 25
Naleznosci finansowe 10019 21 989
Aktywa niefinansowe (poza MSSF 9):
Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczen 17 215
Przedptaty i zaliczki 38 12
Pozostate naleznosci niefinansowe 1 -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) - -
Naleznosci niefinansowe 56 227
Naleznosci krétkoterminowe razem 10 075 22 216
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Warto$¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Spétke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej
(patrz Tabela nr 19).

Spdétka dokonata odpisdw aktualizujgcych w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2021r.

Tabela nr 26 - Odpisy aktualizujgce wartosé krétkoterminowych naleznosci finansowych

Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020

Stan na poczagtek okresu 4 38

Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - (34)
Inne zmiany - -

Stan na koniec okresu 4 4

Dallsza analiza naleznosci, w tym analiza wieku nalezno$ci zalegtych nie objetych odpisem aktualizujgcym, zostata przedsta-

wiona ponizej.

Tabela nr 27 - Analiza wiekowania zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych nie objetych odpisem aktualizacyj-

nym

30.06.2021 31.12.2020

Wyszczegdlnienie L. ..
y g Naleznosci z Pozostate Naleznosciz Pozostate

tytutu do-  naleznosci tytutu do-  naleznosci
staw i ustug finansowe staw i ustug finansowe

Naleznosci krétkoterminowe zalegte:

do 1 miesigca 75 - 1 -
od 1 do 6 miesiecy 11 - 197 -
od 6 do 12 miesiecy - - 39 -
powyzej roku 8 - 1 -
Zalegte naleznosci finansowe 94 - 238 -

7.16 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Tabela nr 28 - $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 55835 6 501
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 6 395 7 654

Srodki pieniezne w kasie - _

Depozyty krotkoterminowe - _
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Inne 3 -

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 62 233 14 155

Na dzieh 30.06.2021 érodki pieniezne o wartosci bilansowej 62 233 tys. ztotych (2020 rok: 14 155 tys. ztotych) nie podlegaty
ograniczeniom w dysponowaniu.

Informacje o zabezpieczeniach zobowiqzan zaprezentowano w pkt. 7.12.

Spodtka dla celdw sporzgdzenia sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposdb przyjety do

prezentaciji w sprawozdaniu z sytuacii finansowe;j.

7.17 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz
dziatalnos¢ zaniechana

Nie dotyczy

7.18 Kapitat witasny

Tabela nr 29 - Kapitat podstawowy

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Liczba akciji 25 670 343 25 670 343
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy 256 703 430 256 703 430

Na dzieh 30.06.2021 kapitat podstawowy Spdtki wynosit 256.703.430 ztotych (2020 rok: 256.703.430 ztotych) i dzielit sie na
25.670.343 akcji. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone. Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywi-
dendy jednak nie kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Na kazdg akcje serii

B1 przypadajqg 2 (dwa) gtosy, pozostate akcje uprawnione sg do jednego gtosu kazda.

Tabela nr 30 - Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Akcje wyemitowane i w petni optacone
Liczba akcji na poczgtek okresu 25 670 343 25 670 343
Emisja akgiji - -
Umorzenie akgji - -
Kapitat podstawowy 25 670 343 25 670 343

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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7.19 Swiadczenia pracownicze

Tabela nr 31 - Koszty $wiadczen pracowniczych

Wyszczegodlnienie

30.06.2021 30.06.2020
Koszty wynagrodzenh 7117 3882
Koszty ubezpieczen spotecznych 911 607
Koszty programow ptatnosci akcjami - -
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy ) )
emerytalne)
Koszty swiadczen pracowniczych razem 8028 4 489

Tabela nr 32 - Zobowiqzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Wyszczegdlnienie

Zobowiqgzania i rezerwy krot-

Zobowiqgzania i rezerwy

koterminowe diugoterminowe
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzenh 3171 3375 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 333 1 505 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 852 502 - -
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 4 356 5382 - -
Dilugoterminowe swiadczenia pracownicze:

Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 23 260
Pozostate rezerwy - - - -
Inne diugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 23 260
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pra- 4356 51382 23 240

cowniczych razem

Tabela nr 33 — Zmiana wartosci innych dlugoterminowych swiadczen pracowniczych

Rezerwy na inne dlugoterminowe swiadczenia pracowni-

Wyszczegdlnienie cze
oveowe ementaine  Pomostale  razem

za okres od 01.01 do 30.06.2021

Stan na poczgtek okresu - 260 - 260
Zmiany ujete w wyniku: - - - -
Koszty zatrudnienia - - - -
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania - (237) - (237)

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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Zmiany bez wptywu na wynik:

Wyptacone Swiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeli-
czenia)

Wartosé biezqca rezerw na dzien 30.06.2021 roku

23

za okres od 01.01 do 31.12.2020

Stan na poczatek okresu

Zmiany ujete w wyniku:

Koszty zatrudnienia

Koszty odsetek

Ponowna wycena zobowigzania

Zmiany bez wptywu na wynik:

Wyptacone $wiadczenia (-)

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeli-
czenia)

Wartosé biezqca rezerw na dzien 31.12.2020 roku

7.20 Pozostate rezerwy

Tabela nr 34 - Pozostate rezerwy

- 198

- 63

- 260

198

63

260

Wyszczegdlnienie

Rezerwy krétkotermi-
nowe

Rezerwy diugotermi-

nowe

30.06.2021 31.12.2020

30.06.2021

31.12.2020

Inne rezerwy

Pozostate rezerwy razem

Tabela nr 35 - Zmiana stanu pozostatych rezerw

379 1044 -
379 1044 .

Wyszczegdlnienie

Rezerwy na:

sprawy sg- naprawy
dowe gwarancyjne

koszty restruktu-
ryzacji

inne

razem

za okres od 01.01 do 30.06.2021

Stan na poczatek okresu

Iwigkszenie rezerw ujete jako koszt lub produkcja
w toku w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie
()

Wykorzystanie rezerw (-)

Zwiekszenie przez potgczenie jednostek gospodar-

czych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeli-
czenia)

Stan rezerw na dzien 30.06.2021 roku

- 1044

- 420

- (1085)

- 379

1044

420

(1085)

379

za okres od 01.01 do 31.12.2020

Stan na poczatek okresu

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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- 139

139
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Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie - - -

Zwiekszenie rezerw ujete biezgcym podatku do-
chodowym

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie
(-)

Wykorzystanie rezerw (-) - - -

Zwiekszenie przez potgczenie jednostek gospodar-
czych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeli-
czenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2020 roku - c .

7.21 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowiqgzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania przedstawiajqg sie nastepujgco:

Tabela nr 36 - Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

1044

(139)

1044

Wyszczegdlnienie
30.06.2021

31.12.2020

Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych -
Kaucje ofrzymane -
Inne zobowigzania finansowe 1014

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 1014

Tabela nr 37 - Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqzania

26

26

Wyszczegdlnienie
30.06.2021

31.12.2020

Zobowiqgzania finansowe (MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 31334
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych -
Inne zobowigzania finansowe 29

Zobowigzania finansowe 31 364

83

103

Zobowiaqzania niefinansowe (poza MSSF 9):

Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych $wiadczen 760
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy -
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang -
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane -
Inne zobowigzania niefinansowe 5
Zobowigzania niefinansowe 764

Zobowiqgzania krétkoterminowe razem 32128

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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5676

5779
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7.22 Aktywa z tytutu umoéw zgodnie z MSSF 15

Tabela nr 38 - Aktywa z tytutu umow zgodnie z MSSF 15

Wyszczegodlnienie 30.06.2021 31.12.2020

Aktywa z tytutu umodw zgodnie z MSSF 15 3 662
Aktywa 3662

Aktywa dotyczqg oszacowanych na dzieh 30.06.2021 przychoddw z tytutu umdw licencyjnych.

7.23 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Tabela nr 39 - Zysk na jedng akcje

Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 30.06.2020

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343

Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 63 553 33 881
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,48 1,32
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,48 1,32

Dziatalno$é zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -

Dziatalnos$é kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 63 553 33 881
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,48 1,32
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,48 1,32

Dywidenda z zysku 2020

W dniu 13 maja 2021 roku Zarzgd Spdtki podjgt uchwate, zgodnie z ktdérg postanawia przedtozy¢ Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Spoéiki, po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg Spdtki, wniosek Zarzgdu w sprawie proponowa-
nego podziatu zysku netto Spdtki za rok obrotowy 2020 w wysokosci 47 197 425,95 zt wykazany w jednostkowym sprawozdaniu

finansowym Spdtki za rok 2020, w nastepujgcy sposéb:

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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1. kwota 16 738 017,87 zt zostanie rozliczona z zaliczkg na poczet dywidendy za rok 2020 wyptacong na mocy uchwaty
Zarzgdu nr 4/X/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r.;

2. kwota 30291004,74 zt zostanie przeznaczona na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, tj. w kwocie 1,18 zt
na 1 akcje;

3. kwota 168 403,34 zt zostanie przeznaczona na kapitat rezerwowy Spdétki przeznaczony na wyptate w przysztosci dy-
widend lub zaliczek na przewidywane dywidendy, zgodnie z uchwatg nr 22/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgro-

madzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 roku.

Ponadto, w nawigzaniu do raportéw biezgcych nr 45/2020 z dnia 8 pazdziernika 2020 r. oraz nr 47/2020 z dnia 23 pazdziernika
2020 r. Zarzad Spotki potwierdzit, ze na poczet dywidendy za rok 2020 wyptaconej na mocy uchwaty Zarzgdu nr 4/X/2020
z dnia 8 pazdziernika 2020 r. oprécz kwoty wskazanej w pkt 1 powyzej sktadata sie réwniez kwota 48 207 949,92 zt zgromadzona
na kapitale rezerwowym, przeznaczonym na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy, zgod-
nie z uchwatqg nr 22/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom Spdtki Akcyjnej z dnia 25 czerwca 2020 roku,
co daje tgczng kwote dywidendy w wysokosci 95 236 972,53 zt tj. kwota 3,71 zt na 1 akcje, z czego kwota 2,53 zt na 1 akcje,
zostata wyptacona akcjonariuszom w roku 2020 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2020, natomiast

pozostata kwota wskazana w pkt 2 powyzej, 1j. 1,18 zt na 1 akcje podlega wyptacie na rzecz akcjonariuszy w roku 2021.

W dniu 21 maja 2021 r. Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate, w ktérej pozytywnie ocenita i przychylita sie do wniosku

Zarzgdu Spoéiki.

W dniu 24 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A., na podstawie rekomendacji Zarzgdu i Rady Nad-

zorczej, postanowito dokonac podziatu zysku netto Spoiki za rok obrotowy 2020 zgodnie z rekomendacijq Zarzgdu.

7.24 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane ze Spdtka obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne oraz po-

zostate podmioty powigzane, do ktérych Spdtka zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli Spotki.
Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Spdtka zalicza:

e DKR Echo Invest S.A.

e DKR Echo Investment sp. z 0.0. — jednostka dominujgca wobec Archicom S.A.
e  Echo Investment S.A. — jednostka dominujgca wobec DKR Echo Investment sp. z 0.0. i DKR Echo Invest S.A.
e Pozostate spdtki nalezgce do grupy kapitatowej Echo Investment S.A.

e Art-Hotel sp.z 0. o. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e Archicom Development sp. z 0. 0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e DKR Holding sp. z 0.0. — Property - sp. k. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e  DKR Freedom sp. z 0.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e DKR Holding sp. z 0. 0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e  SKlInwestycje sp. z 0.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e  Camera Nera sp. z 0.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e JKInvest sp.z o.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e bépiekarnia sp. z 0.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e eReRasp.zo.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

e Willaldea sp.zo.0. (do 22 kwietnia 2021 r.)

Do kluczowego personelu kierowniczego Spdtka zalicza:

e  Waldemar Olbryk

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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e Agata Skowrohska-Domanska

e RafatZboch

e  Tomasz Sujak

e Artur Wieznowski

e Nicklas Lindberg

e  Maciej Drozd

e  Matgorzata Turek

. Rafat Mazurczak

. Konrad Ptochocki

e Marek Gabryjelski

e Tomasz Slezak (do 1 czerweca 2021 r.)

e Dorota Jarodzka-$rédka (do 22 kwietnia 2021 r.)
e Kazimierz Srédka (do 22 kwietnia 2021 r.)

e Rafat Jarodzki (do 22 kwietnia 2021 r.)

o Krzysztof Suskiewicz (do 22 kwietnia 2021 r.)
e Artur Olender (do 22 kwietnia 2021 r.)

e Jedrzej Srédka (do 22 kwietnia 2021 )

Do podmiotdw powigzanych Spétka zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.
Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Spdtka zalicza cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej spdtki.
Szczegdtowe informacje o wynagrodzeniach Zarzgdu Spdtki przedstawiono w nocie nr 7.27.

Spodtka nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym sprawozdaniem finanso-

wym.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powiqza-

nymi

Tabela nr 40 - Transakcje z jednostkami powigzanymi oraz z pozostatymi podmiotami powigzanymi - sprzedaz

Przychody z dziatalnosci operacyj-

. Naleznosci
Wyszczegdlnienie nej
b ey 30062021  31.12.2020

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 3268 6 4020 -
Jednostki zaleznej 13816 28 447 13 226 32 565
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 15 - 18
Pozostatych podmiotdw powigzanych 1376 132 1613 88
Razem 18 460 28 600 18 859 32671

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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W okresie od 01.01. do 30.06.2021 roku Spdtka dokonata sprzedazy do podmiotdw kontrolowanych na kwote 18 460 tys. zto-
tych (2020: 28 600 tys. ztotych). Saldo naleznosci z tego tytutu wynosito na 30.06.2021 rok 18 859 tys. ztotych (31.12.2020 rok
32 671 tys. ztotych).

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci od podmiotdw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego

tytutu w wyniku zadnych kosztow.

Tabela nr 41 - Transakcje z jednostkami powigzanymi oraz z pozostatymi podmiotami powigzanymi - zakup

Wyszczegdinienie Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Pt oty 30062021  31.122020

Zakup od:

Jednostki dominujgcej - - - -
Jednostki zaleznej 1337 6250 233 1 609
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - 1793 - 35
Pozostatych podmiotdw powigzanych 113 908 1 1
Razem 1450 8 951 234 1645

W okresie od 01.01. do 30.06.2021 roku Spdtka dokonata zakupu od podmiotdw kontrolowanych, kluczowego personelu kie-
rowniczego oraz pozostatych podmiotdéw powigzanych na kwote 1 450 tys. ztotych (2020: 8 951 tys. ztotych). Saldo zobowig-
zah z tego tytutu wynosito na 30.06.2021 234 tys. ztotych (31.12.2020 rok 1 645 tys. ztotych).

Tabela nr 42 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone

od 01.01 od 01.01
30.06.2021 do 31.12.2020 do
ST 30.06.2021 31.12.2020
Wyszczegodlnienie Udzie-
Udzielone Skumulo- Przychody lone w Skumulowane Przychody
w okresie wane saldo finansowe . saldo finansowe
okresie
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej 320 321 1 - - -
Jednostce zaleznej 70 925 536 751 10 429 789 296 558 403 22 631
Jednostce stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - - -
Kluczowemu personelowi kierowni- . ) ) } } )
czemu
Pozostatym podmiotom powigza- 1160 1165 5 ) ) )
nym
Razem 72 405 538 237 10 435 789 296 558 403 22 631

Tabela nr 43 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych - pozyczki otrzymane

od 01.01 od 01.01
Wyszczegdlnienie 30.06.2021 do 31.12.2020 do
30.06.2021 31.12.2020

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
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. " Udzie- .,
Udzielone  Skumulo- Koszty fi- lone w Skumulowane Koszty fi-
w okresie wane saldo nansowe . saldo nansowe

okresie

Pozyczki otrzymane od:

Jednostki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej 25920 142 848 2 689 38 589 188 422 7 886
Jednostki stowarzyszonej - - - - - R

Wspdlnego przedsiewziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowni-

czego

Pozostatych podmiotdw powigza-

nych

Razem 25 920 142 848 2689 38 589 188 422 7 886

Tabela nr 44 - Informacje na temat podmiotéw powigzanych — przychody z dziatalnosci finansowej (z wylgczeniem pozyczek)

Wyszczegélnienie Przychody Naleznosci
od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021  31.12.2020

Przychody od: / Naleznosci od:

Jednostki dominujgcej - - B i
Jednostki zaleznej 38 525 67 725 - -
Jednostki stowarzyszonej - - . .

Wspdlnego przedsiewziecia - - - -

Kluczowego personelu kierowniczego 133 100 - - -
Pozostatych podmiotdw powigzanych 350 - 37 350 -
Razem 171 975 67 725 37 350 -

Tabela nr 45 - Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - koszty z dziatalnosci finansowej (z wytqczeniem pozyczek)

Koszty Zobowiqgzania

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020

Wyszczegodlnienie
30.06.2021 31.12.2020

Koszty z: / Zobowigzania wobec:

Jednostki dominujgcej - - - -
Jednostki zaleznej 2152 11236 - -
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych - 20 - -

Razem 2152 11 256 - -

7.25 Umowy gwarancji finansowej i aktywa oraz
zobowigzania warunkowe
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Tabela nr 46 - Zestawienie umoéw gwaranciji finansowej oraz aktywéw i zobowiqzan warunkowych

Wyszczegdlnienie

30.06.2021 31.12.2020
Poreczenie sptaty zobowigzan 91 425 123 408
Gwarancje udzielone 57 097 53752
Gwarancje udzielone do umow o ustuge bu- 3084 3984
dowlang
Sprawy sporne i sgdowe - -
Umowy gwaranciji finansowej razem 151 806 180 444

Umowy gwarancii finansowej Spoétki sg gtdéwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajq kredyty bankowe za-

ciggniete przez spdtki celowe nalezgce do Grupy Archicom, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a

takze emisje obligacji. Szczegdtowe zostawienie udzielonych poreczen i gwarancji wykazano w punkcie 4.5 Sprawozdania

Zarzqdu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za rok 2021.

7.26 Idarzenia po dniu bilansowym

Zawarcie umowy o kredyt w rachunku biezgcym Spotki

W dniu 10 wrzeénia 2021 r. Spétka podpisata z bankiem POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A.
z siedzibg w Warszawie, (KRS 0000026438) (dalej: ,,Bank” ) umowe o kredyt w rachunku biezgcym do kwoty 80 000 tys. zt (dale;:
Kredyt”).

Srodki z Kredytu Spétka przeznaczy na finansowanie biezgcych zobowigzah wynikajacych z wykonywanej dziatalnosci.
Umowa obowiqgzuje od dnia 10 wrzesnia 2021 roku do dnia 9 marca 2024 roku.

Kwota Kredytu jest oprocentowana wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M)

powigkszonej o marze Banku.

Umowa przewiduje obowigzek spetnienia standardowych w tego typu transakcjach warunkdéw zawieszajgcych postawienie

srodkdw z kredytu do dyspozycji Spotki.

7.27 Pozostate informacje

Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepu-

jace $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

. kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2021: 4,5208 PLN/EUR, 31.12.2020 4,6148
PLN/EUR,
e Srednikurs w okresie, : 01.01 — 30.06.2021: 4,5472 PLN/EUR, 01.01 — 30.06.2020 4,4413 PLN/EUR,

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacii finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywdw pieniez-

nych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Tabela nr 47 — Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

L. 0od 01.01do 0d01.01do o0d01.01do od01.01do
Wyszczegolnienie 30.06.2021  30.06.2020  30.06.2021  30.06.2020
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 14 624 12 050 3216 2713
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (25) 2 060 (5) 464
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73 080 37752 16 071 8 500
Zysk (strata) netto 63 553 33 881 13976 7 629
Zysk na akcje (PLN / EUR) 2,48 1,32 0,55 0,30
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 2,48 1,32 0,55 0,30
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5472 4,4413
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (196) 6014 (43) 1354
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 101 254 (31 211) 22 267 (7 027)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (52 677) 79 150 (11 584) 17 821
Zmiqno netto stanu srodkdéw pienieznych iich ekwiwa- 48 381 53 953 10 640 12 148
lentow
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,5472 4,4413
Sprawozdanie z sytuacji finansowej od 01.01do 0d01.01do o0d01.01do od01.01do
30.06.2021 31.12.2020  30.06.2021 31.12.2020
Aktywa 1014948 1 001 592 224 506 217 039
Zobowigzania dtugoterminowe 282 769 442 883 62 548 95970
Zobowigzania krétkoterminowe 156 296 16 087 34 573 3 486
Kapitat wtasny 575883 542 622 127 385 117 583
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jed- ) ) ) )
nostki dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,5208 4,6148

Struktura wiascicielska

Tabela nr 48 - Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wedtug stanu na 30.06.2021

Posiadacz akcji

Liczba ak- Udziat w kapi-  Liczba  Udziat w ogdl-

stan na 30.06.2021 cii tale zaktado-  gloséw nej liczbie
] wym (%) naWZ  gloséw na WZ
R';f_ Echo Investment sp.z0.0. W 15 41 537 47,14% 16195 425 50,80%
seria: A 8 007 649 31,19% 8007 649 25,12%
seria: B1 4093 888 1595% 8187776 25,68%
DKR Echo Invest S. A. 4 843 950 18,87% 4843 950 15,20%
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DKRA sp. z 0.0., w tym: 2132964
seria: A 19 350
seria: B1 2113614
Aviva OFE 3 137 000
\F/’Vozz)ostoli (ponizej 5% gtosdw na 3 454 892
RAZEM: 25 670 343

8.31%
0,08%
8.23%
12,22%
13,46%

100,00%

4246 578
19 350

4227 228
3 137 000
3454 892

31877 845

13,32%
0,06%
13.26%
9,84%
10,84%

100,00%

Tabela nr 49 - Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego wedtug stanu na 31.12.2020

Posiadacz akcji

Liczba ak- Udziat w kapi-  Liczba  Udziat w ogdl-

stan na 31.12.2020 cii tale zaktado-  gloséw nej liczbie
] wym (%) naWZ gloséw na WZ
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,45% 20 442 003 64,13%
seria: A 8 026 999 31,27% 8026 999 25,18%
seria: B1 6 207 502 24,18% 12 415004 38,95%
DKR Invest S. A. 4843 950 18,87% 4843 950 15,20%
Aviva OFE 2 787 000 10,86% 2787 000 8,74%
\PNOZZ)OSTO” (ponizej 5% gfosow na 3804 892 14,82% 3804892 11,94%
RAZEM: 25 670 343 100,00% 31877 845 100,00%

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu Spotki

tgczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkdw Zarzgdu Spdtki dominujgcej wyniosta:

Tabela nr 50 - Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu

Wyszczegdlnienie

W spélce dominujgcej

Razem
Wynagrodzenie Inne swiadczenia

okres od 01.01 do 30.06.2021

Dorota Jarodzka-$rédka 242 - 242
Tomasz Slezak 813 - 813
Tomasz Sujak 549 - 549
Krzysztof Suskiewicz 37 - 37
Artur Wieznowski 608 - 608
Waldemar Olbryk 164 - 164
Agata Skowronska-Domanska 35 - 35
Rafat Zboch 36 - 36
Razem 2486 - 2486
okres od 01.01 do 31.12.2020

Dorota Jarodzka-Srédka 220 - 220
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Tomasz Slezak 558 - 558

Rafat Jarodzki 58 - 58
Tomasz Sujak 556 - 556
Krzysztof Suskiewicz 120 - 120
Artur Wieznowski 281 - 281
Razem 1793 - 1793

Inne informacje dotyczgce kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczgce pozyczek, zaprezentowano w nocie nr
7.24.

Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki

tgczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczenh dla Cztonkdw Rady Nadzorczej Spdtki dominujgcej wyniosta:

Tabela nr 51 - Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej

W spélce dominujgcej

Wyszczegdlnienie
Razem
Wynagrodzenie Inne swiadczenia

okres od 01.01 do 30.06.2021

Rafat Jarodzki 4 _ 4
Artur Olender 14 - 14
Konrad Ptochocki 20 - 20
Jedrzej Srodka 4 B} 4
Marek Gabryjelski 26 - 26
Kazimierz Srédka 4 - 4
Razem 71 - 71
okres od 01.01 do 31.12.2020

Rafat Jarodzki 6 - 6
Artur Olender 46 - 46
Konrad Ptochocki 39 - 39
Jedrzej Srodka 12 - 12
Marek Gabryjelski 51 - 51
Kazimierz Srédka 12 - 12
Razem 166 - 166

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujgcym badania oraz przeglagdu sprawozdan finansowych spdtek Grupy Kapitatowej jest Grant Thornton

Polska. Wynagrodzenie audytora z poszczegdinych tytutdw wyniosto:
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Tabela nr 52 - Wynagrodzenie podmiotu badajgcego sprawozdania finansowe

Wyszczegélnienie od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2021 31.12.2020
Badanie sprawozdan finansowych 23 56
Przeglgd sprawozdan finansowych - 86
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi - -
Razem 23 142

Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spdtce w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikdw ksztattowaty sie

nastepujgco:

Tabela nr 53 - Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegélnienie 0d 01.01do od 01.01 do
30.06.2021  31.12.2020

Pracownicy umystowi 66 45
Pracownicy fizyczni . .

Razem 66 45

Tabela nr 54 - Rotacja pracownikéw

Wyszczegdlnienie 0d 01.01do  od 01.01 do

30.06.2021 31.12.2020
tgczna liczba pracownikdw przyjetych (+) 18 14
taczna liczba pracownikéw zwolnionych (-) (7) (1)
Razem 11 3

7.28 Wptyw ogtoszenia pandemii Covid-19 na
dziatalnos¢ Spotki

Zarzgd Archicom S.A. na biezgco anadlizuje syfuacje w zwiqzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2
i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkdw pandemii na dziatalno$¢ Spdtki, w szczegdl-
nosci na realizacje projektdow deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopienh
tego wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikéw, ktére pozostajq poza wpty-

wem lub kontrolq ze strony Spdtki.
Dalsze restrykcje spowodowane pandemiq oraz sytuacja w zakresie otoczenia rynkowego mogqg mieé wptyw na:
e popyt nalokale mieszkalne,

e popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
56



e tempo prowadzenia prac budowlanych,

e finasowanie nabywcdow lokali przez banki,

e fempo wydawania decyzji administracyjnych prowadzgcych do uzyskania pozwoleh na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

e proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcdw oraz sprzedaz nieruchomosci,

e warunki finansowania Spotki,

e dostepnosc¢ pracownikdw Spdiki Archicom i jej kooperantéw.

Jak pokazujg rezultaty dziatalnosci za rok 2020 Spétka sprawnie zareagowata na zidentyfikowane powyzej problemy i ryzyka.
Z zachowaniem podwyzszonych norm sanitarnych kontynuowata dziatalno$¢ w petnym zakresie, w tym realizowata projekty,
prowadzita aktywng sprzedaz oferty, podpisywata akty notarialne oraz przekazywata mieszkania klientom. Mimo utrzymuja-
cych sie ograniczen rosnie liczba sprzedawanych lokali mieszkaniowych. Spdtka wprowadza modyfikacje swojej oferty by
dostosowaé oferowane projekty do oczekiwan i mozliwosci finansowych klientéw. W czasie epidemii zaprocentowata siina
pozycja marki, wiarygodno$¢ finansowa Spotki, wypracowywane przez lata zaufanie oraz wprowadzane sukcesywnie pro-
gramy wsparcia sprzedazy, a w szczegdlnosci te wzmacniajgce realnie bezpieczenstwo transakgji i klientéw. Zarzgd przyjat
cele na rok 2021 uwzgledniajgce aktualng sytuacje rynkowaq, nie wyklucza jednak ich modyfikacji w przypadku znacznego
pogorszenia otoczenia makroekonomicznego, w tym ograniczenia przez sektor bankowy dostepu do kredytédw mieszkanio-
wych dla klientdw indywidualnych.
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8. ZLatwierdzenie do publikaciji

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe Archicom S.A. i dane
poréwnywalne sporzqgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowq oraz wynik finansowy Archicom S.A. O$wiadczam ponadto, iz
roczne sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnos$ci Archicom S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé oraz sytuacji Archi-

com S.A., w tym opis podstawowych zagrozenh i ryzyka.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzgdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2021-09-16 Waldemar Olbryk Prezes Zarzqdu Waldemar Jan Olbryk 8ok~ oo
2021-09-16 Agata Skowronska-Domanska — Cztonek Zarzgdu
2021-09-16 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu
2021-09-16 Artur Wieznowski Cztonek Zarzgdu
2021-09-16 Rafat Zboch Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

2021-09-16 Matgorzata Szmyt . .
Signed by / Podpisano
przez:

Signed by /
Podpisano przez:

Signed by /

> Matgorzata Szmyt
Podpisano przez:

Archicom AM Sp. z
Artur Norbert 0.0.
Wieznowski

Date / Data:
2021-09-16 09:16

Tomasz Rafat Sujak Date / Data: 2021-09-

16 08:02

Date / Data: 2021-
09-16 13:38

Digitally signed
Rafal’ by Rafat Mariusz

Mariusz  Zboch
Date: 2021.09.16
Zboch 09:40:07 +02'00'

Signed by /
Podpisano przez:

Agata lzabella
Skowronska-
Domanska

Date / Data:
2021-09-16 12:50
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archicom

ul. Traugutta 45

ADRES 50-416 Wroctaw
TELEFON . 717858800

EMAIL . archicom@archicom.pl
WWW . www.archicom.pl

Skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2021 do 30 czerwca 2021
Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

59



		2021-09-16T08:02:22+0200


		2021-09-16T08:55:30+0200
	Waldemar Jan Olbryk


		2021-09-16T09:16:55+0200


		2021-09-16T09:40:07+0200
	Rafał Mariusz Zboch


		2021-09-16T12:50:24+0200


		2021-09-16T13:38:47+0200




