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Bydgoszcz, 28 kwietnia 2017 roku

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

mamy przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe spofki
Grupa Kapitatowej IMMOBILE S.A. oraz Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy
Kapitatowej IMMOBILE za rok 2016.

Rok 2016 w dziatalnosci spotek Grupy Kapitatowej IMMOBILE byt przetomowy. Po raz
pierwszy w naszej blisko 150-letniej historii dokonaliémy przejecia spoétki notowanej na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W nastepstwie ponad rocznej pracy
doprowadzilismy do przejecia kontroli nad spétka PROJPRZEM S.A., ktdre miato miejsce w
dniu 29 listopada 2016 roku. W sprawozdaniu, ktére niniejszym przekazujemy, zobaczycie
Panstwo zatem efekt przejecia ograniczony do zmiany sposobu prezentacji PROJPRZEM S.A.
w sprawozdaniu Grupy Kapitatowej IMMOBILE. Mianowicie: wycena akcji, ktorg widzieliscie
Panstwo w poszczegdlnych sprawozdaniach kwartalnych, zamieni sie na petng konsolidacje
w zakresie ostatniego miesigca 2016 roku. W dniu publikacji Jednostkowego i
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2016 mija pie¢ miesiecy od daty
przejecia kontroli przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nad spotka PROJPRZEM S.A. Z
perspektywy tego czasu mozemy powiedziec, ze podjecie decyzji o przejeciu byto niezwykle
korzystne dla Panstwa jako akcjonariuszy spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., a po
wprowadzeniu zmian w sposobie zarzgdzania spotkg PROJPRZEM S.A., analogicznego do
dziatajacego we wszystkich spotkach zaleznych Grupy Kapitatowej IMMOBILE, bedzie takze
korzystne dla akcjonariuszy PROJPRZEM S.A.

Kolejnym milowym krokiem w zyciu naszej Grupy byfo zdarzenie, ktorego pierwsze efekty
zobaczycie Panstwo w sprawozdaniach za rok 2017, poniewaz wystgpito po dniu
bilansowym. W pierwszym kwartale tego roku zakupilimy nieruchomos¢ oraz 100%
udziatow w spoétce prowadzgcej jeden z najbardziej znanych obiektéw w Bydgoszczy,
posiadajacy blisko 200-letnia tradycje Hotel Pod Ortem.

Jak Panstwo widzicie, Grupa Kapitatowa IMMOBILE w roku 2016 urosta w znaczacy sposob, a
wdrozona przez nas strategia budowy wartosci kluczowych spotek w poszczegélnych
segmentach nabiera ksztattu i formy, do ktorej od dawna zmierzamy. Ponizej przedstawiamy
Panstwu w skrocony sposob informacje o wiodacych spotkach - segmentach, ktére buduja
wartos¢ Grupy Kapitatowej IMMOBILE.
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PROJPRZEM S.A.- Segment Przemystowy

Jak wspominalismy, przejecie spotki PROJPRZEM S.A. odbyto sie w koricowce roku
2016. Niezwtocznie po przejeciu kontroli przystapilismy do gtebokiej restrukturyzacji w
administracji spétki PROJPRZEM S.A. oraz jej spotki zaleznej Promstahl Polska Sp. z o.o.
Istotnym zdarzeniem dla spotki PROJPRZEM S.A., ktore wystapito po dacie bilansowej, byt
zakup od Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. udziatbw w spotce MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. Transakcja ta poszerza horyzonty produktowe Grupy Kapitatowej
PROJPRZEM oraz pozwala spotce PROJPRZEM S.A. na pozyskanie kadry doswiadczonej w
restrukturyzacji podmiotow przemystowych i prowadzeniu skomplikowanych projektow
przemystowych. W pierwszym kwartale biezacego roku Pan Piotr Szczeblewski oraz Pan
Dariusz Szczechowski zostali wybrani do Zarzadu spoétki PROJPRZEM S.A. Obaj Panowie
zwigzani sg z Grupg Kapitatowg IMMOBILE od wielu lat i skutecznie przeprowadzili proces
restrukturyzacji segmentu przemystowego w naszej Grupie. JesteSmy przekonani, e
wykorzystaja zdobyte w MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. doSwiadczenie na polu
restrukturyzacji, co pozwoli na osigganie dobrych wynikéw spotki PROJPRZEM S.A.

Grupa Kapitatowa PROJPRZEM staje sie zatem grupa przemystowo-budowlana.
Obecny Zarzad prowadzi, zapoczatkowang po przejeciu przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A., reaktywacje segmentu budownictwa w nowo utworzonej spoétce PROJPRZEM
Budownictwo Sp. z o.0. JesteSmy przekonani, ze pomimo ztych zesztorocznych wynikow
Grupy Kapitatowej PROJPRZEM uda sie, prowadzac restrukturyzacje, osiggna¢ znaczacy
wzrost przychoddw przy spadku kosztow.

Jako akcjonariusz posiadajgcy pakiet kontrolny wierzymy, e rozwdj Grupy
Kapitatowej PROJPRZEM we wszystkich segmentach dziatalnosci, tj.:

- produkcji i sprzedazy systemow przetadunkowych pod marka PROM,
- produkcji i montazu konstrukcji stalowych,

- produkcji maszyn dla przemystu ciezkiego pod marka MAKRUM,

- produkcji systemow parkingowych,

- generalnym wykonawstwie w budownictwie przemystowym,

pozwoli na podwojenie osiggnietych przez Grupe Kapitatowg PROJPRZEM przychodéw lub
przynajmniej przekroczenie 200 milionow ztotych sprzedazy.

FOCUS Hotels S.A. - Segment Hotelowy

Rok 2016 byt réwniez dobrym rokiem dla FOCUS Hotels S.A. Strategia spotki
polegajgca na poszerzaniu ilosci oferowanych pokoi w oparciu o wynajmowane
nieruchomosci okazata sie skuteczna, czego miarg jest zawieranie nowych umoéw najmu na
obiekty hotelowe. Dziatania Pana Pawta Mirskiego i Pana tukasza Ptoszynskiego, bedacych
od lat Zarzgdem kontrolowanej przez nas spoétki, oraz Ich wspotpracownikéw jest widoczny w
sprawozdaniu, ktore niniejszym Panstwu przekazujemy, a wyraza sie chociazby wzrostem
przychodow.
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Na koniec okresu sprawozdawczego spotka operowata w siedmiu obiektach:
- Bydgoszcz, ul. Modrzewiowa ** (36 pokoi),

- Gdansk, ul. Elblgska *** (99),

- Szczecin, ul. Matopolska *** (119),

- todz, ul. takowa *** (110),

- Chorzéw, ul. Armii Krajowej *** (137),

- Inowroctaw, ul. Solankowa **** (34),

- Gdansk, City Center **** (122),

co daje tacznie 657 pokoi. W pierwszym kwartale tego roku do grona wymienionych dotaczyt
Hotel Pod Ortem**** (75). Na dzien powstania tego listu FOCUS Hotels S.A. miata zawarte
umowy na wynajecie po wybudowaniu hoteli w nastepujacych lokalizacjach:

- Sopot, ul. 1 Maja *** (70),
= Lublin, ul. Podzamcze **** (76),
- Biatystok, ul. Lipowa **** (91),

- Warszawa, ul. Woronicza **** (238).

taczna wielkos¢ sieci hoteli funkcjonujacych i budowanych mierzona iloscia pokoi, po
otwarciu wyzej wymienionych, bedzie wynosita 1207 pokoi. Jak wida¢, ubiegty rok, oprocz
satysfakcjonujgcych nas wynikow, przyniost nam umowy najmu co najmniej podwajajgce w
przysztosci przychody.

Nadal nieprzerwanie trwaja prace nad ekspansjg sieci do miast w Polsce, w ktorych
kontrolowana przez nas spotka jeszcze nie posiada swoich obiektow, czyli do Poznania,
Wroctawia, Krakowa i innych miast o ilosci mieszkaricow powyzej 150 tys. Mamy nadzieje, ze
FOCUS Hotels S.A. w roku 2017 przekroczy granice Polski i uruchomi co najmniej jeden
obiekt w jednej z europejskich stolic.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. - Segment Deweloperski

Rok 2016 byt kontynuacjag sprzedazy mieszkan etapu "0" osiedla Platanowy Park w
Bydgoszczy. Na dzierh zamkniecia sprawozdania bez mata wszystkie jednostki mieszkaniowe
w tym etapie zostaty sprzedane. Spotki z Grupy Kapitatowej IMMOBILE pracujgce w
segmencie deweloperskim, zarzgdzane przez naszych wieloletnich wspétpracownikéw Pana
Jacka Kazubowskiego i Pana Andrzeja Witkowskiego, realizowaty kolejny ("1") etap osiedla
Platanowy Park. Na dzien dzisiejszy zaréwno postep prac na budowie, jak i tempo sprzedazy
pozwalajg nam przypuszczac, ze przychody ze sprzedazy rozpoznamy w sprawozdaniu za rok
2017. Zaktadamy roéwniez, ze zacheceni iloscia zawartych umoéw deweloperskich w
budowanym etapie rozpoczniemy kolejny etap ("2") budowy liczacy 195 mieszkan.

Bez wiekszych przeszkod postepuje projekt budynku biurowego IMMOBILE K-3 przy
Placu Koscieleckich w Bydgoszczy, zaréwno w aspektach budowlanych jak i komercjalizacji.
Zaktadamy zakonczenie budowy na pierwszy kwartat 2018 roku.
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Spotka prowadzi réwniez intensywne prace przy uruchomieniu kolejnych inwestycji
deweloperskich.
Spétki Nieruchomosciowe

W roku 2016 portfel nieruchomosci, bedacych wtasnoscig kontrolowanych przez
Grupa Kapitatowa IMMOBILE podmiotow, powiekszyt sie o nieruchomosci spétki PROJPRZEM
S.A. - do istotnych mozemy zaliczyc:

- obiekt biurowy przy ul. Bernardynskiej w Bydgoszczy,

dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg o powierzchni ponad 5ha przy ul.
Akademickiej w Bydgoszczy,

- obiekty przemystowe w Sepdlnie Krajenskim (Zaktad konstrukcji stalowych),
- obiekty przemystowe w Koronowie (Zaktad produkcji przetadunkow).

W roku 2017, jak juz wspominalismy, portfel naszych nieruchomosci zasilit Hotel pod Ortem.

Drodzy Akcjonariusze, jak Panstwo widzicie, wiekszos¢ istotnych dla nas zdarzen
wystgpita w koricu 2016 lub na poczatku 2017 roku. Mamy nadzieje, ze znaczgcy wzrost
przychoddéw oraz polepszenie wynikéw osigganych na wszelkich polach prowadzonej przez
nas dziatalnosci doprowadzi, poprzez wzrost wartosci kluczowych w segmentach spétek, do
wzrostu (w naszej ocenie) niskiego dzis kursu akcji spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.,
czego sobie i Panstwu zyczymy. Jednoczes$nie dziekujemy Panstwu za wsparcie i zaufanie
poktadane w naszych dziataniach.

Pragniemy takze podziekowa¢ Cztonkom Zarzaddw naszych spotek, Pracownikom
oraz Cztonkom Rady Nadzorczej za kolejny rok ciezkiej pracy i owocnej wspotpracy.
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