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Nazwa Spolki:

ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiqcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

I. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Wyszczegdinienie na dzien na dzien na dzien
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015 Nr noty

Aktywa
Akiywa trwate 2175 1748 3780
Rzeczowe aktywa trwate 270 345 424 8
Naleznosci 0 - 23
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1 905
dochodowego 1364 3322
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 39 11
Aktywa obrotowe 124 623 106 190 142 078
Zapasy 6 248 7 624 9 271
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 70 987 69 277 114 662
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15922
naleznosci 20 620 7 568
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 0
dochodowego od oséb prawnych 269 0
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11361 8 343 10 532
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 106 57 45
Aktywa razem 126 798 107 938 145 858




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA
bjety skré $rod 01.01-30.06.201 .
SO:::: ;’z i :mrﬁrﬁ:::glwyrm: rocznym 6 Waluta sprawozdawcza: | zioty polski (PLN)
Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiagcach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)
Wyszczegolnienie na dzien na dzien na dzien 2
r
30.06.2016 31.12.2015 30:06.2015 noty.
Pasywa
Kapitat wiasny 53 591 52 345 49 674
Kapitat podstawowy 635 635 635 10
Akdje / udziaty wiasne -1192 21192 -1191
Kapitat zapasowy 50856 46 274 46 273
Pozostate kapitaty 808 808 809
Niepodzielony wynik finansowy 2484 5820 3148
- zysk (stratq) z lat ubiegtych B - -
- zysk {strata) netto biezgcego roku 2484 5820 3148
Zobowigzania 73208 55 593 96 184
Iobowigzania diugoterminowe 9672 8 341 29 914
Diugoterminowe kredyty i pozyczki 2175 2727 -
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu emisji 0
obligacji - 5285
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania 114
finansowe 148 180
Pozostate zobowigzania diugoterminowe - 1627
kaucje 1147 1983
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5 424
dochodowego 4279 7 039 14
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen 40
pracowniczych 40 59 14
Diugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe 292 - 15 368
Zobowigzania krétkoterminowe 83 534 47 252 66 270
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 250 1013 6 603
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu emisji 5980
obligacji 6 600 1320
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania 46
finansowe 64 61
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw 9995
i ustug 8 548 7 839
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge 4307
budowlang 6158 5206
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 1726 606 3 602
Iobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen 126
pracowniczych 126 120 14
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 19 13 14
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 39753 24118 41 506
Pasywa razem 126 798 107 938 145 858




Nazwa Spéiki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyraZzone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Za okres ZQ okres 7d okres
od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01 do nl;l?y
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Dziotainos$é kontynuowana
Przychody ze sprzedaizy 22 848 43 423 21 441
- od jednostek powigzanych - - -
Przychody ze sprzedazy produkiow 1207 1864 589
Przychody ze sprzedazy ustug 21 641 41 559 20 852
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw - - -
Koszt wiasny sprzedaiy 17 263 30 426 14 875
- od jednostek powigzanych 8019 16 898 6 936
Koszt sprzedanych produkiow 1482 2190 739
Koszt sprzedanych ustug 15781 28 236 14 136
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 5 585 12 997 6 566
Koszty sprzedazy 502 1026 525
Koszly ogdlnego zarzgdu 2108 4292 2 242
Pozostate przychody operacyjne 379 541 2351 21
Pozostate koszty cperacyjne 222 867 229 21

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3132 7353 3 805
Przychody finansowe 92 295 158 21
Koszty finansowe 136 337 8 21

Lysk (strata) przed opodatkowaniem 3 088 7 311 3 955
Podatek dochodowy 604 1491 807

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2484 5820 3148

Dziatainosc zaniechana =
Strata netio z dziatalnoici zaniechanej - -

Zysk (strata) netto 2484 5 820 3148




Nazwa Spétki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Za okres

o0d 01.01 do
30.06.2016

za okres

od 01.01 do
31.12.2015

Za okres

od 01.01 do
30.06.2015

Zysk (strata) netto

2484

5820

3148

Inne catkowite dochody

Podlegajgce przekwalifikowaniu w pdzniejszym
terminie do wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do elementow
innych catkowitych dochodéw podlegajgcych
przekwadlifikowaniu do wyniku finansowego

Nie podlegadjgce przekwalifikowaniu w pdzniejszym
terminie do wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do elementéw
innych catkowitych dochoddw nie podlegajgcych
przekwadlifikowaniu do wyniku finansowego

Catkowite dochody

2484

5820

3148
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym srédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE I PRIEPLYWOW PIENIEZINYCH (METODA POSREDNIA)

Za okres za okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegolnienie 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalinosci
operacyjnej
Zysk netto przed opodatkowaniem 3088 7 311 3955
Korekty: -823 917 -2 490
Amortyzacja wartosci zeczowych aktywdw trwatych 84 163 79
(Zysk) strata na sprzedazy, likwidacii zeczowych 331
aktywoéw trwatych 1 1
Odsetki | prowizie -1238 753 403
Udziaty w zyskach (dywidendy) -2 973 - -2973
Srodki pienieine z dzialalnosci operacyijnej przed 2266
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 8228 1465
Imiana stanu zapaséw 1376 2 300 653
Zmiana stanu naleinosci -18743 12798 -19 558
IZmiana stanu zobowigzan 3216 -2 340 -169
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 15911 -7 781 25022
Inne korekty 1
Srodki pieniezne wygenerowane w toku dziatalnosci
operacyjnej 6 037 13 205 7413
Zaptacony podatek dochodowy " -1 755 -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 037 11 450 7413
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wydatki na nabycie zeczowych aktywow frwatych -9 -27 -22
Wptywy ze sprzedaiy rzeczowych aktywdw trwatych = 119 119
Srodki pienieine netto wykorzystane w dziatalnosci
inwestycyjnej -9 92 97
Przeptywy Srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wiasnych = -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych = > 2
Sptaty obligacji -1 320
Sptaty odseiek, prowizji od obligacii -221 -452 -229
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek 1379 3 800 -
Sptaty kredyiow i poiyczek -2 706 -7 258 -655
Sptaty odsetek i prowizji od kredytow i pozyczek -103 -351 -167
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -31 -240 -210
QOdseiki zaptacone -7 -16 -8
Dywidendy wyptacone - -2 973 -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -3 009 -7 450 1269
Imiana netto stanu srodkéw pienieinych iich
ekwiwalentow 3018 4052 6 241
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 8 343 4291 4291
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych
$rodki pienieine iich ekwiwalenty na koniec okresu 11 361 8 343 10 532

Na dzien 30 czerwca 2016 roku Spétka posiadata srodki pieniezne w wysokosci 11 361 tys. zt, nie

wystgpity na ten dzien srodki o ograniczonej mozliwoici dysponowania,
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty poiski (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Spétka posiadata srodki pienieine w wysokosci 8 343 tys. zt, srodki

o ograniczonej mozliwoici dysponowania nie wystgpity.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku Spodtka posicdata srodki pieniezne w wysokosci 10 532 tys. zt, w
tym o ograniczonej mozliwoici dysponowania 25 tys. zt.
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.07-30.06.2016 o '
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SRODROCINEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

INFORMACJE O SPOLCE

ED Invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spoétka prowadzi dziatalnosé na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spétek Handlowych. Spdtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krojowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejenowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820. Spdtce nadonc numer statystyczny
REGON 012820030. Akcje ED Invest S.A. sq nofowane na Warszawskiej Gietdzie Papierdw

Wartosciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnoici Spdtki ED Invest S.A. jest wykonywanie  robdt

budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych  (PKD

41201).

Czas trwania Spdotki jest nieoznaczony.
SKEAD ZARZIADU | RADY NADZORCIEJ

Na dzieh sporzqdzenia skroconego srédrocznego sprawozdania finansowego sktad Zarzgdu

Spotki byt nastepujgcey:

Zofia Egierska - Prezes Zarzgdu,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Zbigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzqdu.

W trakcie pierwszego pdétrocza 20146 nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu.

Sktad Rady Nadzorcze] Spdtki na dzieh sporzgdzenia skréconego rédrocznego sprawozdania

finansowego byt nastepujgcy:

- Bohdan Brym - Przewodniczgcy Rady;
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczqcy Rady;
- Edyta Rytel - Sekretarz Rady;

- Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Rady;
- Robert Fijotek - Cztonek Rady;
- Barttomiegj Bieleninnik - Cztonek Rady.

W trakcie pierwszego poétrocza 2016 nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

12



Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rodrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 16 sierpnia 2016

roku.

2. SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiggane przez Spétke ED Invest S.A podlegajg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dla branzy budowlanej. Z uwagi na uwarunkowania fechnologiczne
wiekszo$¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecieh - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwigkszona sprzedaz mieszkan obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzeidnia do listepada. Zainteresowanie sprzedaiq nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym tj. w czerwcu, lipcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skrécone Sroédroczne sprawozdanie finansowe za pierwsze potrocze 2016 roku zostato
sporzgdzone zgodnie z wymogami MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, kiéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska, z zastosowaniem tych samych zasad, jok w rocznym'

sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Skrocone §rodroczne sprawozdanie finansowe za pierwsze potrocze 2016 roku zostato
sporzgdzone w sposéb zapewnigjgcy pordwnywalnesé danych przedstawionych w raporcie dia

anclogicznego okresu roku przedniego.
Zatoienie kontynuacji dzialalnosci

Skrécone  §rédroczne  sprawozdanie  finansowe  zosiato  sporzgdzone  przy  zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarcze] przez Spétke przez okres co najmniej 12 miesiecy od
dnia zakohczenia okresu sprawczdawczego. Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie okolicznosci wskazujgcych na zagroienie kontynuowania

dziatalnoici przez Spdtke w okresie 12 miesiecy od dnia zakohczenia okresu sprawozdawczego.

Skrécone $rodroczne sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone w jezyku polskim i
walucie polskiej w tysigcach ztotych. Ninigjsze skrécone sprawozdanie finansowe nalezy czytad
tgcznie z ostatnim rocznym sprawozdaniem Spdiki, sporzgdzonym za rok obrotowy kohczgcey sie

31 grudnia 2015 roku.

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajqcy sie 1 stycznia, a konczgcy sie 31

grudnia. Aktywa i pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych, na dzieh sporzgdzenia
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Nazwa Spdétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 i 3
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

skroconego §rodrocznego sprawozdania oraz rocznego sprawozdania finansowego w sposéb

nastepujgcy:
Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wycenia sie weditug cen nabycia lub kosziéw wytworzeniaq,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, a takie o odpisy z tytutu frwate] uiraty wartosci.
Odpiséw amortyzacyjnych wartosci niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich

wartosci poczatkowej na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy sktadniki wartoici niematerialnych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, atakze o odpisy
zZ tytutu trwate] utraty wartosci.

Wartosci niematerialne ¢ nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegajg amortyzacii.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takie o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartoéci. Odpisy amortyzacyjne (lub umorzeniowe) odzwierciedlajg utrate wartodci Srodkéw
trwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmniejszajgc ich warto$¢ bilansowq. Dokonuje
sie ich drogg systematycznego roztozenia wartosci poczgtkowej srodka trwatego na ustalony
okres uzytkowania.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym przyjeto
srodek trwaty do uzywanio, a je] zakohczenie - nie pdiniej niz z chwilg zrédwnania wartosci
odpisow amortyzacyjnych z wartoicig poczgtkowq Srodka trwatego lub przeznaczenia go do
likwidacji, sprzedaizy lub stwierdzenia jego niedoboru, z ewenfualnym uwzglednieniem

przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatoici srodka trwatego.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy §rodki frwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, atakze o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci,

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy srodki frwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu
kosztdw pozostajgcych w  bezpoSrednim  zwigzku z ich nabyciem lub  wytworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartoici.

Instrumenty finansowe
Pozyczki i naleinosci - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach

wycenia sie weditug zamortyzowanego kosztu. Poiyczki/kredyly, zardwno udzielone przez

jednostke jak i nabyte, kiére nie sq kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedtug
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Nazwa Sp6tki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 . s
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w fysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniku finansowym bieigcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Zobowigzania inne niz wykazywane w wartoici godziwej przez sprawozdanie z catkowitych
dochodéw wyceniane sg metodqg zamortyzowanego kosztu. Najczescie] dotyczy to
nastepujacych kategorii zobowigzan finansowych: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty dtuine, zaciggniete pozyczki, kredyty, lokaty klientéw. Rdinica z
wyceny ujmowana jest w wyniku finansowym biezqcego okresu sprawozdawczego w pozycji

przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pienieine iich ekwiwalenty wykazuje sie w wartoéci nominainej. Srodki pienieine stanowig
pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pienieine (rozrachunkowe) krojowe i zagraniczne,
tak w gotéwce jak i na rachunku bankowym lub w formie lokaty pienieinej, czekii weksle obce i
inne instrumenty finansowe, jezeli sg one ptaitne w ciggu trzech miesiecy od daty ich

wystawienia.

lapasy

Zapaosy wyceniane sq wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia nie wyzszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Odpisy aktudlizujgce dokonywane sqg w sytuacii utraty ich

wartosci uzytkowej.

Dla ustalania kosztéw z tytutu rozchodu [np. zuzycia, sprzedazy, nieodptatnego przekazania)

rzeczowych sktadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

o Materiaty wedtug cen przecietnych, metodg FIFO

o Towary — grunty wedtug udziatu w cenie nabycia nieruchomosci gruntowej , pozostate
towary metodq FIFO

e Produkty gotowe: mieszkania, lokale uzytkowe, garaze — wediug udziatu w koszcie

wytworzenia nieruchomaosci.

Zasady ustalania odpiséw aktudlizujgcych warto$¢ bilansowq zapaséw zostaty okreslone w
nastepujgcy sposdb:

1. dla sktadnikéw, zalegajgcych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. dia sktadnikéw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,

3. dlasktadnikéw, zalegajgcych od 36 do 48 miesiecy w 40%,

4. dla sktadnikéw, zalegajgeych od 48 do 60 miesiecy w 60%,

5. dla sktadnikow, zalegajgeych powyiej 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady dotyczgce ustalania odpiséw dkiudlizujgcych wartod¢ zapaséw nie majq
zastosowania dla gruntéw, na kiérych jest realizowana inwestycja, zapaséw produktdw i

towardw zamiennych, bqdz nietypowych, chyba ze utracity one ekonomiczng uzytecznosé.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ob]et){ skréconym éré(_irocznym 01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Naleznosci

Naleinosci podlegajg aktualizac]i przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Dokonanie odpisu aktualizujgecego jest obowigzkowe
w odniesieniu do naleiznosci: od diuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upaditoici,
do wysokosci naleznosci nie objete] gwarancjq lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgfoszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym, od diuinikéw w
przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtoici, jezeli majgtek dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadioiciowege - w petne] wysokosci naleznosci,
kwestionowanych przez diuznikdéw (naleznoici sporne) oraz z kidrych zaptatq diuznik zalega, a
wedtug oceny jego sytuacji majgtkowej 1 finansowej sptata naleznodci w umownej kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysokosci roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwarancii lub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sqgdowej.

Ponadto dokonuje sie odpisdow aktualizujgcych naleznosci, ktérych termin wymagalnosci zaptaty
na dzieh bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysokoséci 100%.

Odpiséw aktudlizujgcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuacii, w ktérych
isinieje pewnos¢ ofrzymania zaptaty, np. w przypadku, jezeli naleino3¢ zostata w sposob
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwarancji bankowej, ubezpieczenia
naleznosci, zastawu.

Naleznosci wycenia sie na dzieh bilansowy wedtug zamortyzowanego koszfu. Jednakze
naleznosci z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naleznymi na
dzien bilansowy odsetkami{ w przypadku wystawienia noty) i innymi tytutami zasgdzonymi
prawomocnym wyrokiem sqdu.

Spotka wycenia naleinosdci diugoterminowe z fytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowane;j
wartosci biezqcej przysztych wptywdw srodkéw pienieznych netio.

Naleznosci z tytutu niezakonczonych uméw o ustuge budowlang - w tej pozycji uimuje sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi z tytutu realizac)i konfraktdw

dtugoterminowych, wycenianych metodg stopnia zaawansowania.
Rozliczenia miedzyokresowe akfywne

Rozliczenia miedzyckresowe [aktywa) - wydatki i koszty ponoszene z géry, a wiec dotyczqce

przysztych okreséw .
Kapitat wtasny

Kapitat wtasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje i wedtug zasad

okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki.
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Nazwa Spdéiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartoici nominalnej, w wysokosci zgodnej ze

statutem Spdtki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktudlizacji wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne;.

Koszty emisji akcji poniesicne przy powstaniu spdtki akcyjnej lub podwyzszeniu kaopitatu
zaktadowego zmniejszajq kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki wartcici emisji nad wartosciqg

nominalng akcji, a pozostatq ich cze$c zalicza sie do kosztéw finansowych.

Na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny odnosi sie réwniez réinice pomiedzy wartosciq
godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, aktywdw dostepnych do
sprzedazy, jedli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktdrych
wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob.

Odpis z tytutu trwatej utraty aktywow trwatych, ktdre uprzednio podlegaty aktualizacji wyceny
pomniejsza kapitat z ckiualizacji wyceny do wysokodci czesci kapitatu, ktéra dotyczy tego
sktadnika aktywdw trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyzsza ten kapitat réinica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisu (koszty finansowe).

W kapitale wtasnym ujmowane sg rowniez wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich okresach sprawozdawczych btedy oraz dokonane w biezgcym roku zmiany zasad

rachunkowosci, w czesci dotyczqcej poprzednich lat cbrotowych.

Transakcja objecia akcji lub udziatdw za aport fraktowana jest jako inwestycja nabyta w drodze
przekazania innych niz $rodki pienieine aktywow. Jezeli zatem warto$¢ akcji lub udziatow
objetych za aport jest wyisza od wartodci godziwej przejetych aktywdw netto, powstatq réznice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat witasny (z aktudlizacji wyceny) w zaleznosci od tego czy
sktadnik aktywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych
do sprzedazy. Inwestycje podlegajg akiualizacji wyceny w przypadku utraty wartosci.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowiq zobowigzania, jakie wynikajg z przesztych zdarzen, ale
ktérych termin wymagalnoici lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na pewne lub o duiym stopniu prawdopodobiefstwa przyszte zobowigzania, ktérych
kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na straty z operacii
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszty restrukturyzacii,
odszkodowania, inne zobowigzania.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie

rezerwy.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 i .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowanej

wartosci.

Zobowigzania

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Jednakie
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, tj. w wartoici
nominalne] powiekszone] o ewentuadlne, wymagalne na dzieh wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, otrzymanych not).

Zobowigzania z tytutu niezakonczonych uméw o ustuge budowlang — w tej pozycji ujmowana jest

dodatnia réznica kosztdw z wyceny kontraktéw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg kwoty zaliczane do kosztéw okresu bieiqcego

pomimo, iz ich pokrycie nastgpi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroinosci,
obejmujg w szczegdlnosci:

1. rébwnowartosé otrzymanych lub naleinych od kontrahentéw drodkéw z tytutu Swiadczen,
ktérych wykonanie nastqpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkdw trwatych, w
tym takze srodkéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwiekszajg one kapitatéw wiasnych. Zaliczone do rozliczeh miedzyokresowych przychodéw
kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od $rodkéw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrédet.

W pozycji biernych rozliczeh miedzyokresowych przychoddéw Spoétka ujmuje stanowigce
przychody przysztych  okresdéw  wptaty nabywcow lokali z  tytutu  realizacji  ustug

dtugoterminowych.
Wycena konfraktow

Spotka stosuje metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jakg kwote
powinna w danym ckresie ujgé. Kontrakty Spétki sq catoSciowo realizowane na powierzonym
gruncie - tgcznie z pracami zmierzajgcymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopieh
zaawansowania prac ustalany jest przez kierownikow poszczegoinych projektéw poprzez
poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy. Kierownicy
posiadajg odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do rodzaju redlizowanych robét
budowlanych. Prace zmierzajgce do uzyskania pozwolenia na budowe stanowq w zaleznoici od

projektu do  15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia si¢ na podstawie
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 . :
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglerni: wszystkie kwoly wyraZzone sg w fysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

budzetu okredlajgcego koszty readlizacji kontraktu wg stopnia zaawansowania prac. Koszty
poniesione w trakcie roku w zwigzku z przysziymi dziataniami w ramach umowy wytgcza sie z
kosztéw z tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznosci ed ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, rozliczeniach miedzyokresowych czynnych lub innych
aktywach.

Podstawq stosowania tej metody sq szczegbtowe budzety dia kazdego projektu, aktualizowane
przez Spoétke na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedzer projektu odpowiedzialny
za dany kontrakt sporzgdza wyjiciowy budzet koszidw i przychoddw, a nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizacji kontraktu dokonuje jego aktualizacji.

Jezeli nie mozna w wiarygodny sposdb oszacowad wyniku umowy, to:

a) przychody ujmuje sie wyigcznie do wysokosci poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztéw umowy, dla ktérych istnieje prawdopodobiehstwo ich odzyskania,
oraz

b) koszty umowy ujmuije sie jako koszty tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do ktérych nie istnieje prawdopodobiensiwo ich odzyskania, niezwtocznie
uimuje sie jako koszty., np. umowy, ktérych wainosé jest bardzo wagtpliwa, umowy kiérych

zakonczenie jest uzaleznione od wynikdw toczgcej sie rozprawy sqdowei.

Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiqzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowe] moiliwe] do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu
zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgce] w przysztodci zaptaty, w zwigzku z wysiepowaniem dodatnich
réznic przejsciowych, to jest roznic, kiére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przysztoici.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan
bedqg stosowane, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzanag,
przyimujgc za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaty prawnie lub obowigzywaty
faktycznie na dzieh bilansowy.

Jezeli do réinych poziomdéw dochodu do opodatkowania stosuje sie zroznicowane stawki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek $rednich, kidre wedtug przewidywan bedq miaty zastosowanie do
dochodu do opocdatkowania (straty podatkowe]) okresdw, w kidrych oczekuje sie, ze rdznice

przejsciowe odwrdcg sie.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres Dijﬂ{ skréconym sré(.irocznym 01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wtedy, gdy ryzyko i korzyici zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajgcy nie wykazuje go
w swoich aktywach jako Srodka frwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezposrednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezeli sq znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonalnie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albe tez odpisuje sie w ciezar kosztdw okresu

ich poniesienia, gdy sq nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzyéci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajg przeniesione na korzystajgcego. Jezeli umowa leasingu, ngjmu
lub dzierzawy spemi jeden z siedmiu warunkdw  wymienionych w paragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 17, to przedmiot umowy zalicza sie do srodkdw
trwatych Spétki (korzystajgcego) i dokenuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Amortyzacja stanowi
odpis wartoici przedmiotu leasingu w koszty korzystajgcego. Moze byé dokonana metodqg
liniowg lub degresywng. Jezeli nie ma pewnoici nabycia wiasnoici srodka trwatege przed
zakohczeniem umowy, to wartosé Srodkdw trwatych jest w petni amortyzowana w krétszym z
dwoch okresow:

1. trwania umowy leasingu,

2. czasu uzytkowania.

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaniu z
sytuacii finansowej w wartosci nizszej z dwdéch kwot:

1. w wartosci godziwej,

2. w wartoici biezqcej (zdyskontowanej) sumy optat leasingowych, ustalonej za pomocq stopy
dyskontowej roéwnej stopie procentowej leasingu, z uwzglednieniem wartosci kohcowe]

przedmiotu leasingu w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu.

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskow i strat Spoétka sporzgdza w wersji kalkulacyjnej.

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewqgipliwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
uimowane w okresach, ktérych dotyczq. Przychody sq ujmowane tylko wowczas, gdy istnigje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdtke korzysci ekonomicznych z tytutu przeprowadzonej
transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewnosé dotyczgca Sciggalnoici naleine] kwoty juz
zaliczonej do przychoddw, wéwczas niesciggalng kwote lub kwote, w odniesieniu do ktdrej
odzyskanie przestato by¢ prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie jako korekte pierwotnie

ujete] kwoty przychoddw.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przychody z dziatalnosci deweloperskie] rozpoznawane sq w momencie protokélarnego
przekazania nabywcy lokalu jezeli sq spetnione wszystkie ponizsze warunki:

*« umowa przedwstepna zostata zawarta w formie aktu notarialinego,

* nabywca uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych przypadkach przychdéd z dziatalnoici deweloperskie] rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia witasnoici lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokali Spotka rozpoznaje koszty wytworzenia
sprzedanych lokali w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu , pomniegjszajgc wyroby gotowe

oraz pomniejszajgc fowary w proporcji do udziatu gruniu przypadajgcego na dany lokal.

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spotki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
szacunkow i zatozen, kidre majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aktywow, zobowiqzan, przychodow oraz kosztow. Faktycznie zredlizowane wartoici
mogq rézni¢ sie od oszacowanych przez Zarzgd. Informacje o dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznoici aktywdw trwatych

Zarzgd Spoétki dokonuje corecznej weryfikacji okresdéw ekonomicznej uzytecznosci aktywdw
trwatych, podlegajgcych amortyzacji. Na dzieh 30.06.2016 rcku Zarzgd ocenit, Ze okresy
uzytecznosci aktywdw przyjete przez Spétke dla celdw amortyzaci odzwierciedlojg oczekiwany
okres przynoszenia korzy$ci ekonomicznych przez te aktywa w przysztodci. Jednakze faktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg réznic sie od zaktadanych, w tym

rowniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Przychody z uméw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz ngjistotniejszych pozycji aktywodw -naleznosci z uméw o ustuge
budowlang ujete] w sprawozdaniu finansowym wptywajq szacunki Zarzqdu dotyczgce stopnia
zaawansowania kontraktéw budowlanych oraz zysku, joki planuje sie osiggngé no
poszczegdinych kontraktach.

Budzetowane koszty pozostajgce do poniesienia w zwigzku z readlizacjq poszczegdinych zadah sq
na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgcg postep prac budowlanych, w
efekcie czego budziety poszczegdinych kentraktéw podlegajg aktualizacji na kaidy dzien
bilansowy. Jednakze pozostajace do peniesienia koszty oraz rentownosé realizowanych prac
obarczond jest pewnym stopniem niepewnosci, zwtaszcza w przypadku zadah prowadzonych w

okresach kilkuletnich.
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Nazwa Spdtki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety: skréconym éré:.jrocznym 01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdaweza: zioty polski (PLN)
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne — szacowane sq przez Spotke. Na
pozicm rezerw wptyw majg zoatozenia dotyczqce stopy dyskenta oraz wskainika wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskainika wzrostu wynagrodzen wptyngtby na
wzrost rezerw ustalonych na dzien 30.06.201éroku  jednakie z uwagi iz poziom rezerw na
Swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby to w sposdb istetny na sprawozdanie

finansowe.

Niepewnoi¢ szacunkow

Rodzdj i wartos¢ bilansowa aktywow i zobowiqzah oraz przychoddw i kosztéw , na kidre

wptywajq szacunki Zarzgdu

Pozycja sprawozdania finansowego 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 90 987 69 277 114 662
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 6 327 6158 5206
Przychody z tytutu umow o ustuge budowlang za okres 21 641 41 559 20 974
Koszty z tytutu ustug o ustuge budowlang za okres 15781 28 221 14119
Amortyzacja za okres 84 163 79
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 5424 4279 7 039
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1905 1 364 3322
Pozostate rezerwy 179 185 192

1.1. ZMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETACJI

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienicne regulacje MSR i MSSF oraz nowe interpretacije
KIMSF, ktére Spétka zastosowata w okresie rozpoczynajgeym sie od 1 stycznia 2016 roku. Ich

zastosowanie nie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

1. Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych Swiadczeh: sktadki pracownicze, obowiqzujgcy
za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 lutego 2015 .

2. Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012), obowigqzujgcy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z
dniem 1 lutego 2015r.

3. Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014), , ocbowiqzujqcy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z

dniem 1 stycznia 2016r.
4, Imiany do MSR 27 Metoda praw wiasnosci w jednostkowych sprawozdanioch

finansowych, obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajqce sie z dniem 1 stycznia
2016r.
5. Imiany do MSR 16 i MSR 41 Rolniciwo: Rodliny produkcyjne. , obowigzujgcy za okresy

roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2016 1.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdanier finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraZone sgq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6. Imiany do MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowalnych metod ujmowania
umorzenia i amortyzaciji. Zmiany bedqg obowigzywaty prospektywnie poczgwszy od
pierwszego ckresu rocznego zaczynajgcego sie w dniu 1 stycznia 2016 .

7. Imiany do MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatdw we wspdinych dzictaniach. Zmiany
bedg obowigzywaly prospektywne poczgwszy od pierwszego okresu rocznego
zaczynajgcego sie w dniu 1 stycznia 20161

8. Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdah finansowych, cbowigzujqce za okresy roczne

rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2016 .

W sprawozdaniu finansowym opublikowanym za | kwartat 2015 oraz w sprawozdaniu finansowym
za | potrocze 2015 roku zostaty omytkowo wykazane daty wejscia w zycie standarddw
dotyczacych zmian do MSR 19 oraz zmian do MSSF (cykl 2010-2012) joko wchodzgce w zycie dla

sprawozdan sporzgdzonych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 lipca 2014 roku.

Nowe standardy i interpretacje

Nowe lub zmienione regulacje MSR i MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, ktdre zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzujg, a ktdrych Spdtka nie zastosowata dobrowolnie dla

okresu rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2016 roku ani dla lat wezednigjszych.

Nie wystepujq.

Standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg

Opublikowane Standardy i Interpretacje, kidre jeszcze nie obowiqzujg nie zostaty wczednigj
zastosowane przez Spoétke. Ich zastosowanie we wstepnej ocenie Zarzqdu nie bedzie miato
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jednakze Zarzgd jest jeszcze w tfrakcie oceny

wptywu powyiszych zmian na sprawozdanie i sytuacje finansowq Spéiki

1. MSSF 9 Instrumenty finansowe z péiniejszymi zmianami, obowigzujgcy za okresy roczne
rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2018 r.

2. MSSF 14 Odroczone salda z regulowane] dziatalnosci- wedtug stanu na dzien é lipca 2016
roku nie jest znana data wejscia w zycie Standardu

3. MSSF 15 Przychedy z umdw z klientami, obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajgce
sie z dniem 1 stycznia 2018r.

4. MSSF 16 Leasingi obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia
2019r

5. Imiany do MSSF 10 i MSR 28: Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkqg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem - wedtug stanu na dzieh 6

lipca 2016 roku nie jest znana data wejcia w zycie Standardu
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym érédrocznym 01.01-30.06.2016

f Waluta sprawozdawcza:
sprawozdaniem finansowym: alna.sp

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

6. Imiany do MSFF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne - zastosowanie wytgczen z

konsolidacji, Zmiany stosuje sie retrospektywnie idotyczg okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie, z mozliwoiciq wezedniejszego
zastosowania. Zmiany jeszcze nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE (wedtug
stanu na dzien 6 lipca 2016 roku oczekuje sie jego zatwierdzenia w Il kwartale 20146 roku).

7. Imiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywow pienigznych. Zmiany wprowadzono w
ramach inicjatywy dotyczgcej ujawnien. ZImiany bedq obowigzywaty prospektywnie
poczgwszy od pierwszego okresu recznego zaczynajgcego sie 1 stycznia 2017 .

8. Imiany do MSR 12: Podatek dochodowy. RMSR proponuje, aby zmiany obowigzywaty
retrospektywnie zgodnie zMSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych ikorygowanie bteddw” poczgwszy od pierwszego okresu rocznego
zaczynajgcego sie 1 stycznia 2017 1.

9. Imiany do MSSF 2 : Klasyfikacja i wycena ptatnoici opartych na akcjach, obowigzujgcy

za okresy rozpoczynajqce sie 1 stycznia 2018 .

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie pierwszego potrocza 2016 roku nie dokonano korekt bteddw i zmian zasad

rachunkowosci.
Na dzien 31

zakohczonym skupem akcji wtasnych, zgodne z przepisami art. 363 par.é KSH, dokonano korekty

grudnia 2015 rcku dokenano korekty prezentacji kapitatéw, w zwiqzku z

prezentacjl kapitatu zapasowego i rezerwowego na nabycie akcji wtasnych, utworzonego
zgodnie z art.362 par. 2 pkt.3 KSH, wzgledem danych opublikowanych w skréconym Srédrocznym
sprawozdaniu finansowym za pierwsze poétrocze 2015 roku. Wptyw korekly prezentacyjnej na

dane w opublikowanym sprawozdaniu za ten okres przedstawiono ponizej:

dane dane
porownawcze opublikowane
na dzien korekia na dzien
Wyszczegolnienie 30106.2015 30.06.2015

Pasywa
Kapital wiasny 49 674 - 49 674
Kapitat podstawowy 635 - 635
Akcje / udziaty wiasne -1191 - -1191
Kapitat zapasowy 46 273 1191 45082
Pozostate kapitaty 809 -1191 2 000
Niepodzielony wynik finansowy 3148 z 3148
- zysk (strata) z lat ubiegtych - - -
- zysk {strata) netto biezgcego roku 3148 - 3148
Pasywa razem 145 858 - 145 858
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Nazwa Spétki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

W roku okresie pierwszego pdtrocza 2016 roku nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

5. IYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony jest weditug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spoétki

podzielony przez sredniq wazongq liczbe akcji wystepujacych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizszej tabeli:

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

od 01.01 do
za okres za okres 30.06.2015
od 01.01 do | od 01.01 do
30.06.2016 31.12.2015 PLN / akcje
Wyszczegoinienie PLN / akcle | PLN / akcje 3148
7ysk (strata) netto z dziatalnoici kontynuowanej 2 484 5820 3148
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanegj 2 484 5820 3148
Srednia wazona liczba akcji zwykiych w tys. szt 12 387 12 387 12 387
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych w tys. szt 12 387 12 387 12 387
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,20 0,47 0,25
- rozwodniony 0.20 0,47 0,25
7 dziatainosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,20 0.47 0,25
- rozwodniony 0,20 0,47 0.25

6. SEGMENTY OPERACYJNE

Spotka prowadzi dziatalno$é na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych

miejscowoici bedqgcych w bezposrednim sgsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdéch

gtéwnych segmentédw operacyjnych: dziatalnod¢ budowlana oraz dziatalno$¢ deweloperska i

zarzgdzanie nieruchomosciq. Przychedy i koszty ze sprzedazy produkiow i ustug wykazane w

sprawozdaniu finansowym dotyczq dziatalnosci budowlane] na zlecenie zewnetrznych klientow

oraz dziatalnoéci deweloperskie].

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.06.2016 ROKU

| Segmenty

Dzialalnosc

Dzialalnos¢ | dewelopersk
Wyszczegolnienie budowlana a Razem
Wyniki finansowe segmentdw operacyjnych za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku
Przychody ogdtem 21 641 1207 22 848
Sprzedaz na zewngtrz 21 641 1207 22 848
Sprzedaz miedzy segmentami - - -
Koszty ogélem 15 781 1482 17 263
Wynik segmentu 5860 - 275 5585
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 . y
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Nie przypisane do segmentéw

Koszty ogdlnego zarzqdu, sprzedazy 2610
Pozostate przychody operacyjne 379
Pozostate koszty operacyjne 222
Zysk z dzialalnosci operacyijnej 3132
Przychody finansowe 92
Koszty finansowe 136
Zyski/straty z inwestycii -
Zysk brutto 3088

Gloéwni odbiorcy Spoiki

Finalnymi odbiorcami, zaréwno w zakresie domow jednorodzinnych, jak i mieszkan, sq odbiorcy
indywidualni. Domy jednorodzinne i cze$¢ mieszkan sprzedawane sg bezpoirednio do odbiorcy
indywidualnege, natomiast wiekszos¢ mieszkan  sprzedawanych jest na podstawie
petnomocnictwa udzielonego Spdtce przez Spdétdzielnie Mieszkaniowqg Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spdtki wynikajgeg z umédw zawartych ze Spdtdzielnig, na
mocy ktérych Spdétka odpowiedzicina jest za organizacje i koordynacje budowy obiektdw
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spotdzielnie. Wspdiny cel Spétdzielni, jak i
Spoéiki, ktérym jest zapewnienie dostepnolci i sprzedaz mieszkan powoduje, iz Spétka nie
wykazuje bezposredniege uzaleznienia od Spdtdzielni, ani innych odbiorcédw. Przychody ze
sprzedazy z redlizacji umowy ze Spoétdzielnig wyniosty 94,72% ogdlinych przychodéw uzyskanych
przez Spotke w pierwszym podtroczu 2016 roku i powstaty z wyceny bilansowe] kontrakiow

diugoterminowych redlizowanych na rzecz SM Goctaw Lotnisko.

Giéwni dostawcy Spoélki

Gtéwnymi dostawcami Spétki, kidrych udziat w kosztach w pierwszym poétroczu 2016 roku
ksztattowat sie powyzej 10% sq:
e Przedsiebiorstwo Produkcyjno -Ustugowe REDOX Sp. z o0.0. — Wykonawca zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI budynki B,.D.C.,F w Warszawie oraz
osiedla mieszkaniowego Wilga VIl zad. 8 — udziat w kosztach 67,9%,
o Spoétdzielnia Mieszkaniowa Goctaw-Lotniske w Warszawie- udostepnigjgca teren pod

budowe osiedli j.w. — udziat w kosztach 11,5 %,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 30.06.2015 ROKU

Wyszczegolnienie Segmenty
Dziatalno$é¢ Dzialalnosé
budowlana deweloperska Razem

Wyniki finansowe segmentdw operacyjnych za okres od 01.01 do 30.06.2015 roky

Przychody ogélem 20 852 589 21 441

Sprzedaz na zewnqgtrz 20 852 589 21 441
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym Srédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Sprzedaz miedzy segmentami “ = =

Koszty ogdlem 14136 73¢9 14 875
Wynik segmentu 6716 -150 6 566
Nie przypisane do segmentéw
Koszty ogdlnego zarzgdu, sprzedazy 2767
Pozostate przychody operacyjne 235
Pozostate koszty operacyjne 229
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 3 805
Przychody finansowe 158
Koszty finansowe 8

Zyskifstraty z inwestyciji -

Zysk brutto 3 955

Spdtka nie przypisata aktywdw i zobowigzan do segmentdw, gdy:z takie przypisanie nie jest
mozliwe.

7. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Najistotniejszym sktadnikiem wartodci niematerialnych sq oprogramowania komputerowe. Na
dzierh 30 czerwca 2016 roku, 31 grudnia 2015 roku i na dzien 30 czerwca 2015 roku  wartosci
niematerialne byty w 100% umorzone i ich warto$¢ w bilansie wyniosta zero.

Spoétka nie wykorzystuje w  dziatainosci takich wartosci niematerialnych, ktérych okres
uzytkowania jest nieokreslony.

Na dzien sporzgdzenia skroconego §rddrocznego sprawozdania finansowego za pierwsze

potrocze 2016 roku wartosci niematerialne Spdiki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.

8. RIECZIOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia craz odpisy cktualizujgce wartodé rzeczowych
aktywow trwatych:

Maszyny Srodki Pozostate
Wyszczegolnienie Grunty gﬂgmﬁg urzg dlzenia fransportu srodki Razem
frwate
Za okres 01.01 do 30.06.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku - 5 5 335 - 345
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - - 9 9
Imniejszenia stanu z tytutu zbycia (-] - - - - -
Imniejszenia stanu z fytutu likwidacii (-) - - - - - -
Amortyzacja (-) = = -1 -82 -1 -84
Pozostate zmiany - - - - R .
Wartosc bilansowa netto na dzien
30.06.2016 roku - 5 4 253 8 270
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Maszyny. Srodki Pozostate

gt ol Budynki'i i . :
Wyszczegolnienie Grunty budowie | urzqdzenia fransportu Srodki Razem
trwate
Za okres 01.01 do 31.12.2015 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2015 roku - 9 - 266 - 275
Iwigkszenia stanu z tytutu nabycia - - 5 348 - 353
Imniejszenia stanu z tytutu zbycia (- - - - -120 - -120
Zmnigjszenia stanu z tytuty likwidacii (-) - -4 - -159 - -163
Amortyzacja (-] - - - - - -
Pozostate zmiany -
Wartosé bilansowa netto na dzien
31.12.2015 roku - 5 5 335 - 345

Maszyny Srodki Pozostate

Wyszczegdlnienie Grunty gt’)gmﬁg urza) dlzenio fransportu Srodki Razem
frwate
Za okres 01.01 do 30.06.2015 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2015 roku - 9 - 266 - 275
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - 348 - 348
Imnigjszenia stanu z tytutu zbycia (-) - - - -120 - -120
Imnigjszenia stanu z tytutu likwidagji () - - - - - -
Amortyzacja (-} - -3 - -76 - -79
Pozostate zmiany - - - - - R
Warto$é bilansowa netto na dziei
30.06.2015 roku - 3 - 418 - 424

Sktadniki rzeczowego majgtku trwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowigzanh Spotki.

Na dzieh bilansowy nie wystqpity przestanki swiadczgce o utracie wartosci rzeczowych aktywow
trwatych, diatego tei nie dokonano odpiséw aktualizujacych. Spdtka nie posiadata srodkdw

trwatych pozabilansowych.

Spétka korzystata w  okresie objetym  niniejszym  skréconym  §rédrocznym  sprawozdaniem
finansowym ze srodkdw transportu na podstawie umdw leasingu finansowego bilansowo.
Na dzien bilansowy Spdtka nie posiadata zobowigzan z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywow frwatych.

9. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skréconym $rédrocznym sprawozdaniem finansowym ED invest S.A. nie

dokonata odpiséw aktualizujgcych wartoic zapasdéw, naleznoici | pozyczek.

W poréwnywalnym okresie roku ubiegtego ED invest S.A. nie dokonata odpisu wartosci zapaséw,

naleznosci czy poziyczek.
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Nazwa Spdétki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym §rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien 1 stycznia 2015 roku utworzone odpisy na naleznosci wyniosty 2 650 tys. zt, na zapasy

1 344 tys. zt . W 2015 roku zostaty utworzone odpisy : na zapasy w kwocie 314 tys. zt. Na dzieh 31

grudnia 2015 roku i 30 czerwca 2016 roku odpisy na naleznoici wyniosty 2 648 tys. zt , na zapasy

1 658 tys. zt.

10. KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

St na dzieh na dzien na dzien
ey 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Liczba akcji 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Wartos¢ nominalna akciji (PLN / akcje) 0,05 0,05 0,05
Kapitat podstawowy w PLN 635 253 635 253 635 253
IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISII)
Wartos¢ Cena Data
Akcije wg seril / emisji nominalna | Liczba akcji | emisyjna | rejestrac]i
serii / emisi (PLN) serii / emisji
Kapitat podstawowy na dzieh 01.01.2015 roku
Seria A 0,05 10 000 000 500 000 20.01.2009
Seria B 0,05 2 548 201 127 410 30.11.2010
Seria C 0,05 156 853 78431 31.12.2010
Kapitat podstawowy na dzief 30.06.2015 roku 0,05 12705054 635 253
Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2015 roku 0,05 12 705 054 635 253
Kapitat podstawowy na dzieh 30.06.2016 roku 0,05 12705054 635 253

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZ’PO§REDNIO LUB POSREDNIO PRIEZ PODMIOTY
ZALEINE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADIENIU EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU POLROCINEGO

taczna Udziat w Udziatw
wartosc kapitale ogélne] liczbie
nominaina zaktadowym gtosow
Akcionariusz Liczba akcji (PLN) (%) (%)
Zofia Egierska 2 553 160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 2560018 128 001 20,15% 20,15%
Marek Uzdowski 2 503 100 125 155 19,70% 19.70%
Zbigniew Wasilewski 2503 100 125 155 19,70% 19.70%
PKOTH 646 391 32320 5,09% 5,09%
Akcjonariusze drobni * 1939 285 96 964 15,26% 15.26%
Razem 12 705 054 4635 253 100,00% 100,00%

* Na dzieh przekozania ninigjszego skréconego Srodrocznego sprawozdania finansowego

ED Invest S.A. byta w posiadaniu 318 367 akcji wtasnych, stanowigcych
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragleni: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

zaktadowego i ogdlnej liczby gtoséw. Akcje zostaty odkupione w transakcjach pakietowych od
Domu Maklerskiego Copernicus Securities S.A. pojredniczgcego w skupie akcji Spdki, na
podstawie Porozumienia z sierpnia 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akciji z zamiarem rezygnacji z nabycia czesci
akcji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skohczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/2012.

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyjnej w okresie od 1 stycznia 2016 roku do dnia publikacji raportu nie

nastgpity zmiany w strukturze pokietéw akciji.

ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI)
PRZEZ OSOBY ZARZIADZIAJACE | NADIORUJACE ED Invest S.A,

Imiany w strukiurze pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu

Stan na dzien

Akcjonarnusz pjéﬁ;cr::cj? S]Z;)? 1 pu?&kgicgmp;du Zmiana stanu
kwartat 2015 roku
Zofia Egierska 2553160 2553 160 -
Jerzy Dyrcz 2560018 2560018 &
Marek Uzdowski 2 503 100 2503 100 -
Ibigniew Wasilewski 2503 100 ‘ 2503 100 -
Robert Fijotek* 275762 276 262 -500
Razem 10 395 640 10 395 640 -

*na podstawie zawiadomienia akcjonariusza o iloici posiadanych akcji z dnia 27 lipca 2016 roku.

11. DYWIDENDY

Zysk netto za rok obrofowy 2015 wynidst 5 820 248,07 zt. Na mocy uchwaty Nr 6 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia ED Invest S.A. z dnia 1 czerwca 2016 roku zysk netto zostat przeznaczony:
- zysk w kwocie 1 238 668,70 zt na wyptate dywidendy 1j. 0,10 zt na jedng akcje Spotki,

- zysk w kwocie 4 581 579,37 zt na kapitat zapasowy.

Dzieni ustalenia prawa do dywidendy wyznaczono na 2 sierpnia 2016 1., a wyptata nastgpi w dniu

30 listopada 2016 r.

12. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DLUINYCH

W okresie objetym skréconym $rédrocznym sprawozdaniem finansowym Spétka nie dokonata
emisji papieréow dtuznych.

Zarzqd Spoétki ED invest S.A. w dniu 16 maja 2014 r. dokonat przydziatu 6.600 obligacji zwyktych na
okaziciela serii A. Obligacje, plasowane w ofercie prywatnej, zostaty subskrybowane i optacone

zgodnie z Warunkami Emisji. Wartos¢ emisyjna przydzielonych Obligacji wynosi  6.600.000 zt, a
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym srédrocznym 01.01-30.06.2016 s .
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

wartosé nominalna rdwna sie cenie emisyjnej i wynosi 1000 zt kazda. We wrzesniu 2014 roku
obligacje zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst.

Srodki pozyskane z emisji zostaty wykerzystane na finansowanie inwestycji budowlanej Wilga VI
zad. 8, przy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego.

Zabezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligacji serii A ED Invest SA sg zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokali Mieszkalnych (22) i Ekspektatywach Garazy (20)
wynikgjgcych z uméw Spoélki ze Spoétdzielniq Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji ,,Wilga VI
(RP nr17/2014).

Wykup 1 320 sztuk obligac]i nastgpit w dniu 12 maja 2016 roku, zad termin wykupu pozostatych

5 280 sztuk przypada w dacie 16 listopada 2016 roku.

13. NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie doszto do naruszenia postanowie umow.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

15. IOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Wartos¢ zobowiqzan warunkowych wedtug

przedstawiata sie nastepujgco:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

stanu na koniec poszczegdlinych okresdw

Rodzaj zobowigzania na dzien na dzien na dzieh
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
. - o . 2070 2070 .
Gwarancije wiaéciwego usunigcia wad i usterek
. 2070 2070 j
Jednostki pozostale razem
. " . 2070 2070 ;
Lobowigzania warunkowe ogolem

Udzielone gwarancje na dziery 30.06.2016i31.12.2015 roku :

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000111666 z dnia 26.08.2015 r., na kwote
2.070 tys. zt, dla Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Goctaw-Lotnisko" w zwigzku z umowg © wspdlinym
przedsiewzieciu z dnia 18 grudnia 2007 rcku, na redlizacje budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,,A" przy ul. Jugostowianhskiej , wazna w okresie od 01 wrzeénia 2015 roku do dnia

31 sierpnia 2018 roku.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku Spdtka nie posiadata zobowigzah warunkowych z tytutu

udzielonych gwarancji oraz porgczen.
POZIOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

ILabezpieczenie roszczen strony umowy o wspolnym przedsiewzieciu

W dniu 7 pazdziernika 2014 roku, na mocy umowy o wspdlnym przedsiewzieciu zawartej w dniu
19 wrzeénia 2006 roku ze Spotdzielniq Mieszkaniowq ,,Goctaw —Lotniskoe"”, zostata przez ED Invest
S.A. wystawiona deklaracja wekslowa in blanco, stanowigca zabezpieczenie roszczeh Spotdzielni
wynikajgcych z umowy oraz zowieronych w wyniku w/w umowy umow redlizacyjnych z

nabywcami lokali, na sume 3% wartosci przedmiotu umeowy dla zad. 8 Wilga VII, 1j. 1 013 tys. zt.

Labezpieczenie poiyczki hipotecznej

W dniu 14 marca 2016 roku Spétka zawarta z BOS Bankiem S.A. umowe kredytu odnawialnego na

kwote 1 500 tys. zt. Kredyt ten jest zabezpieczony:

1. Petomocnictwem do rachunku biezgcego i innych rachunkéw w BOS Banku

2. Lastawem rejestrowym na rachunku biezgcym i rachunku pomocniczym wraz z klauzulg
kompensacyjng

3. Wekslem in blanco z deklaracjg wekslowg

4. Gwarancjqg de minimis do wysokosci 60% kwoty kredytu, 1. 200 tys. zt
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym Srédrocznym 01.01-30.06.2016 . y
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: ztoty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spoétka posiadata na dzieh 31 grudnia 2015 roku i posiada takze na dzieh 30 czerwca 2016 roku
zobowigzania warunkowe z tytutu zawarte] dnia 26 listopada 2015 roku umowy pozyczki
hipotecznej udzielone] przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie na
refinansowanie zadtuzenia z Plus-Bank S.A., z siedzibg w Warszawie, w kwocie 3 800 tys. zt.

Jej oprocentowanie jest zmienne i stanowi sume stawki bazowe] WIBOR 3M i statej marzy banku,

wynoszgcej 3,0 p.p. Sptata ma nasigpic do 30 wrzednia 2019 r.

Poizyczka jest zabezpieczona:

1. Hipotekq tgczng do kwoty 5.700.000 PLN na nieruchomosci potozonejw gm.
Lesznowola, miejscowosé Nowa Wola, dla ktdre] Sqgd Rejonowy w Warszawie prowadzi
ksiegi wieczyste nr WA11/00024371/5, WA11/00024370/8, WA11/00024377/7,
WA11/00024376/0, WAT11/00024373/9, WA11/00024369/8, WA11/00024372/2,
WAT1/00024374/6, WAT11/00024375/3, WASM/00432381/3,

2. Cesjqg praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,

3. Wekslem wtasnym in blanco Spétki wraz z deklaracjg wekslowq,

4. Petnomocnictwem do rachunku biezgcego i innych rachunkéw w BOS S.A.

Na dzieh bilansowy 30 czerwca 2015 roku Spétka posiadata zobowigzania warunkowe z tytutu
umowy pozyczki hipoteczne] zawartej w dniu 19 lutego 2013 r. z Plus-Bank S.A., z siedzibg w
Warszawie na kwote 8.270 tys. zt. , z kiérej drodki przeznaczono na finansowanie bieigcej
dziatalnosci gospodarczej. Oprocentowanie pozyczki byto zmienne i stanowito sume stawki
bazowe] WIBOR 3M i state] marzy banku, wynoszace] 2.8 p. p. Odsetki ptatne ostatniego dnia
kazdego miesigca, a kapitat jednorazowo na koniec okresu pozyczkowego.

Zarzgd ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy pozyczki hipotecznej,
zaciggniete] przez Spdtke w Plus-Bank S.A w lutym 2013 r. Aneks zmienit termin sptaty pozyczki z 30
czerwca 2014 r na 30 listopada 20157,

Sptata powyiszej pozyczki w Plus Banku nastgpita w dniu 30 listopada 2015 .

Labezpieczenie obligacji

Zabezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligaci
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokali Mieszkalnych (22) i Ekspektatywach Garazy (20)

serii A ED invest SA sqg zastawy rejestrowe

wyhikgjgcych z uméw Spotki ze Spdtdzielniq Mieszkaniowqg Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji ,,Wilga VII*,
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaty z administratorem zastawdw, dziatgjgcym na rzecz
obligatariuszy. Na dzien 30.03.2014 roku tgczng wartod¢ wyze] wymienionych Ekspektatyw, na
podstawie operatu opisanego w Dokumencie Informacyjnym, rzeczoznawca wycenit na
8.864.636 zt brutto.

Naojwyzsza suma zabezpieczenia wierzytelnosci zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okredlona zostata na 11.250.000 zt (stownie: jedendicie miliondw dwiescie pieédziesigt tysiecy

ztotych). (RB nr 17/2014)
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym srédrocznym 01.01-30.06.2016 . 5
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler:

NALEZINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

na dzief na dzieh na dzien
Rodzaj naleznosci 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Od jednostek powiqzanych wyfgczonych z konsolidacji:
? tyt. ofrzymanych gwaranciji i poreczen od znaczgcego 1910 1910 305
inwestora
Naleinosci warunkowe ogbtem 1910 1910 305

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku:

- gwarancja nalezytego usunigcia wad i usterek Nr 280000102567 z dnia 04.09.2015r. na kwote
1605 tys. zt od Przedsiebiorstiwa Produkcyjno- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowqg
nr 1/05/2013 z dnia 14 maja 2013 roku na reclizacje robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestyciji ,Iskra VI budynek A przy ul. Jugostowianskie]”" , wazina w okresie
od 1 wrzednia 2015 roku do dnia 31 sierpnia 2018 roku

- gwarancja nalezytego usunigcia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote
305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowg
nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robdét budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.
Dywizjonu 303" , wazna w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

- gwarancja de minimis BGK do wysokoéci 60% kwoty kredytu ofrzymanego z BOS $.A. tj. do 900
tys. zt.

Otrzymane gwarancje wedtug stanu na 30 czerwca 2015 roku :

- gwarancja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote
305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkcyjno- Ustugowego ,,Redox” Sp. z 0.0., w zwiqzku z umowqg
nr 1/2012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje robét budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji ,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.

Dywizjonu 303", wazna w okresie od 4 wrzeénia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,

POZOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rodza] naleznoici na dzien na dzien na dzien
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
Od jednostek pozostatych:
Uwrggs\i\?;;n: O|r; S.I(;r;c.g-nc: zabezpieczenie roszczen - 43320 43320 43320
Jednostki pozostale razem 43 320 43320 43 320
Naleinoéci warunkowe ogélem 43 320 43 320 43 320
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 ; ,
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Powyisze zabezpieczenia wynikajg z zawarte] przez Zarzgd ED invest S.A. w dniu 20 czerwca 2011
roku umowy o wspdipracy z Plano Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie dotyczgcej realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie.

Na zabezpieczenie roszczen Plano Sp. z 0.0. ztozyta do dyspozycji ED invest S.A. weksel wtasny in

pblanco.

16. DZIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

18. WYNAGRODIENIA CZLONKOW ZARIADU | RADY NADZIORCZEJ

WYNAGRODZENIA CZtONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ Z TYTULU PELNIENIA FUNKCJI

e om et na dzien na dzien
Wyszczegolnienie
30.06.2016 30.06.2015
Wynagrodzenia cztonkdw Zarzgdu 480 480
Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej 117 146
DODATKOWE SWIADCZENIA
i na dzieh na dzien
Wyszczegdlnienie
30.06.2016 30.06.2015
Dodatkowe $wiadczenia cztonkéw Zarzgdu 50 123
Dodatkowe $wiadczenia cztonkdw Rady Nadzorcze] 19 24
19. ZATRUDNIENIE
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE
Za okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdlnienie 30.06.2016 30.06.2015
Pracownicy umystowi 14 14
Pracownicy fizyczni - -
Razem 14 14
ROTACJA KADR
za okres za okres
od 01.01do | od 01.01 do
Wyszczegdlnienie 30.06.2016 30.06.2015
Liczba pracownikéw przyjetych 0 )
Liczba pracownikéw zwolnionych 0 1

Razem
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objgty skroconym Srot:lrocznym 01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZzone s3 w tysigcach zltotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

20. ZIDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystgpity zdarzenia po dniu 30 czerwca 2016 roku, nieujete w skréconym srédrocznym
sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposdb wptyngé na przyszte wyniki finansowe Spotki
jednoczeinie jest w przygotowaniu dokument informacyjny dotyczgcy emisji obligacii, ktéra ma

mieé miejsce w llll- IV kwartale 2016 roku. Planowana warto$¢ emisji to 20 000,0 tys. zt.

21. INNE ZNACIACE IMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Stan rzeczowych aktywoéw trwatych na dzieh 30 czerwca 201 6r roku wynosit 270 tys. zt | zmniejszyt

sie w pordwnaniu do kotica 2015 roku o 75 tys. zi.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec | pétrocza 2016 roku, w
poréwnaniu do stanu na koniec 2015 roku, zwiekszyty sie o 541 tys. zt gtéwnie z tytutu utworzenia

aktywdw na strate podatkowaq.

Wartos¢ zapaséw na koniec | pdtrocza 2016 roku, w stosunku do kohca 2015 roku zmniejszyta sie

o 1 376 tys. zt (sprzedaz).

Naleznosci z tytutu niezakonczonych uméw o ustuge budowlang na dzien 30.06.2016 roku
wyniosty 20 987 tys. zt i zwiekszyly sie w pordwnaniu do konca 2015 roku o 21 710 tys. zt w wyniku

Zwiekszenia stopnia zaawansowania wycenianych kontraktéw dtugoterminowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci zmniejszyty sie © 4 698 tys. zt w

stosunku do poprzedniego dnia bilansowego.

Stan rozliczen miedzyokresowych czynnych (dtugoterminowych i krétkoterminowych) na dzieh

30.06.2016 roku wynidst 117 tys. zt | zwigkszyt sie w pordwnaniu do kohca 2015 roku o 21 tys. zt .

Stan $rodkdéw pienieinych na dzien 30 czerwca 2016 roku wynosit 11 361 tys. zt i zwiekszyt sie w

poréwnaniu do kofica 2015 roku o 3 018 tys. zt.

Stan krétkoterminowych zobowigzan z tytutu emisji obligacji zmniejszyt sie w stosunku de kohca

poprzedniego roku o 1 320 tys. zt na skutek wykupu 20% obligacji w Il kwartale 2016 roku.

Pozostate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dziehn 30.06.2016 roku wyniosty 1 627 tys. zti

zwiekszyty sie w poréwnaniu do konca 2015 roku o 480 fys. zt.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwiekszyta sie o 1 145 tys. zt w stosunku

do kohca 2015 roku gtownie w wyniku wyceny kontraktéw dtugoterminowych.
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Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 . ;
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zfoty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZzone s w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Stan difugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych | wptaconych zaliczek ) na dzieh 30.06.2016
roku wynidst 292 tys. zt — saldo dotyczyto wytgcznie wktaddw budowlanych wptaconych na
poczet budowy lokali w inwestycji ISKRA bud. B i D oraz C i F, w okresie od 31 grudnia 2015 roku
do 30 czerwca 2016 roku ulegto ono zwiekszeniu o 292 tys. zi. Stan krétkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych (wptaconych zaliczek) na dzier 30.06.2016 wynosit 39 753 tys. zt | zwiekszyt sie
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2015 o 15 635 tys. zt na skutek wptat dokonywanych przez

nabywcow na poczet zakupu lokali w inwestycji WILGA VIl zad. 8.

Stan pozostatych zobowigzah finansowych (krétkoterminowych i dtugoterminowych) na dzieh
30.06.2016 roku zmniejszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2015 roku o 32 tys. zt w wyniku

sptaty czesci rat leasingowych.

Stan zobowiqzan z tytutu kredytdw i pozyczek na dzien 30.06.2016 roku wynidst 2 425 tys, zt |
zmniejszyt sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2015 roku o 1 315 tys. zt w wyniku czesciowej

sptaty.

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug  na dzien 30.06.2016 roku wyniosty 9 995

tys. zt i zwiekszyty sie w porédwnaniu do kohca 2015 roku 1 447 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych uméw o ustuge budowlang na dzieh 30.06.2016 roku

wyniosty 6 327 tys. zt i zwiekszyty sie w porodwnaniu do kofhca 2015 roku o 169 tys. zt.

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania na dzien 30.06.2016 roku wyniosty 1 726 tys. zt i

zwiekszyty sie w poréwnaniu do kohca 2015 roku o 1 120 tys. zt.

W | pétroczu 2016 roku ED Invest S.A. osiggneta zysk netto 2 484 tys. zt, nizszy o 664 tys. zt od zysku

osiggnietego w poréwnywalnym okresie 2015 roku.
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Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOEKA AKCY.JNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.071-30.06.2016

sprawozdaniem finansowym:

Waluta sprawozdawcza: —l zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Wyszczegolnienie za okres Za okres
od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2016 30.06.2015
a) Iysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - -
b) Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ skladnikéw aklywow - -
c) Pozostale, w tym: 379 235
- refaktury 220 213
- uzyskane odszkodowania z tyl. umdw ubezpieczen, kar i grzywien - -
- rozwigzanie rezerw na koszty 18 21
-inne 141 1
Pozostale przychody operacyjne ogétem 379 235
POZIOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
za okres Za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczeg6lnienie 30.06.2016 30.06.2015
a) Strata na zbyciu niefinansowych aktywéw trwatych - 1
b) Odpisy aktualizujgce wartoéc skiadnikéw aktywow % “
- Zapaséw = -
c) Pozostale, w tym: 222 228
- refaktury 207 213
- rezerwy na koszty 13 13
-inne 2 2
Pozostale koszty operacyjne ogélem 222 229
PRZYCHODY FINANSOWE
Za okres Za okres
od 01.01 do od 61.01 do
Wyszczegdlnienie 30.06.2016 30:06.2015
a) Odsetki 38 24
- bankowe 38 13
- inne - 11
b) Pozostale 54 134
- dyskonto (dot. rozrachunkdw diugoterminowychj 54 134
Przychody finansowe ogétem 92 158
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 K i
sprawozdaniem finansowym: Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

KOSITY FINANSOWE

za okres Za okres

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegdinienie 30.06.2016 30.06.2015

a) Odsetki, prowizje bankowe 88 8
- odsetki i prowizie z tytutu pozyczek, kredytow bankowych 81 -
- odsetki, prowizje z tytutu obligacji - -
- odsetki z tytutu leasingu finansowego 7 8

b) Pozostale koszty finansowe 48 -
- prowizje 23 -
-inne 25

Koszty finansowe ogélem 136 8

22. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ EMITENTA

Nie byto zmian w strukturze gospodarczej Spotki, w tym zmian w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji

dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacii i zaniechania dziatalnosci.

23. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
MAJACYCH INACINY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie pierwszego potrocza 2016 roku nie wystgpity czynniki 1 zdarzenia w szczegodlnosci o

nietypowym charakterze, majgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

24. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY

TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ
CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

Nie wystgpity zmiany sytuacji gospodarczej , kidre majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg

aktywow finansowych i zobowigzah finansowych.

25. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ
— INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spofki.

26. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYV\[OW FINANSOWYCH W
WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spotki.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym

sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

INNE INFORMACJE WYMAGANE PRIEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA

27.
EURO)
WYBRANE DANE FINANSOWE
Za.0kres Zq okres Zaokres 7@ okres
od 01-01- od01-01- od 01-01- | od01-01-
2016 do 30- | 2015do30- { 2016 do | 2015 de 30-
WYBRANE DANE FINANSOWE 06-2016 06-2015 30-06-2016 | 06-2035
PLN PLN EUR EUR
Przychody ze sprzedazy 22 848 21 441 5216 5186
Koszt sprzedanych produkiéw, towardw i materiatéw 17 263 14 875 3941 3598
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne] 3132 3805 715 920
Zysk (strata) brutto 3088 3955 705 257
Zysk (strata) netto na dziatalnoici kontynuowanej 2 484 3148 567 761
Zysk (strata) na dziatalnosci zaniechanej £ : - -
2ysk (strata) netto 2 484 3148 567 761
Catkowity dochéd netto za okres 2 484 3148 567 761
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 6 037 7 413 1378 1793
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej -9 97 -2 23
Przeplywy pienieine netto z dziatainosci finansowej - 3009 -1 269 -687 -307
Przeptywy pienieine netto razem 3018 6 241 689 1510
Srednia wazona ilos¢ akcji 12 386 687 12386 687 | 12386 687 | 12 386 687
Zysk (strata) na jedng akcje zwykiqg (w PLN/EUR) 0,20 0,25 0,05 0,06
Rozwodniony zysk (strata) na jednq akcje zwyktg (w
PLN/EUR) 0,20 0.25 0,05 0,06
na dzien na'dzien na dzien na dzien na dzien na dzien
30.06.2016 | 31.12.2015 30.06.2015 30.06.2016 31.12.2015 | 30.06.2015
Wyszezegolnienie. PLN EUR
Aktywa, razem 126 798 107 938 145 858 28 652 25 329 34774
Zobowigzania
dtugoterminowe 9 672 8 341 29914 2186 1957 7132
Zobowigzania
krétkoterminowe 63 536 47 252 66 270 14 357 11088 15 800
Kapitat wiasny 53591 52 345 49 674 12110 12 283 11 843
Kapitat akeyiny 635 635 635 144 149 151
Srednia wazona
ilos¢ akcji 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687 12 386 687
Wartosc ksiegowa
na jednqg ckcje (w
PLN/EUR/ 4,32 4,23 4,01 0,98 0,99 0.96
Rozwodniona
wartosc ksiegowa
na jedng akcje (w
PLN/EUR/ 4,32 4,23 4,01 0,98 0,99 0.96
Kursy PLN/EUR uzyte do przeliczen danych finansowych za | péirocze 201612015 roku
Do przeliczen poszczegdinych pozycii bilansu przyjeto nastepujgce kursy:
4,4255

Sredni NBP  30.06.2016
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Nazwa Spéiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym 01.01-30.06.2016 Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

sprawozdaniem finansowym:
Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

fredni NBP 31.12.2015
Sredni NBP  30.06.2015

4,2615
4,1944

Do przeliczeh poszczegdinych pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieinych

zastosowano kurs, stanowiqey $redniq arytmetyczng Srednich kursdw NBP na koniec kaidego miesigca za

okres:

01.01-30.06.2016
01.01-30.06.2015

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

I

Zofia Egieirslza, Prezes Zarzgdu

QW/L/

Jerzy Dyrcz, Wio,(eprezes Zarzgdu

/)

Marek Uzdowski, Wicé’Srezes Zarzgdu

NMeu—

Zbign'rLew Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

i

Maria Kiszkiel- Kamecka , P.O. Gtéwnej Ksiegowe]

Warszawa, dnia 16.08.2016 roku
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