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PROPERTY LEASE FUND S.A. ™

JEDNOSTKOWY
RAPORT ROCZNY

za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

spdétka notowana na
NEW/connect

RYNEK AKCJl GPW

Poznan, dnia 31 maja 2019 roku

Raport roczny za 2018 rok zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci oraz w oparciu o Zatacznik Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu ,Informa-

cje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"
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I. List Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Property Lease Fund S.A. przekazuje Panstwu raport podsumowujacy dziatal-
nos¢ spétki w roku 2018.

W dalszym ciggu podejmowano dziatania majace na celu uruchomienie w Spoétce postepowania
restrukturyzacyjnego. Po fiasku przyspieszonego postepowania uktadowego, w dniu 4 maja 2018
r. petnomocnikowi Spétki doreczono postanowienie Sadu o oddaleniu wniosku o otwarcie poste-
powania sanacyjnego, jak réwniez o oddalenie wnioskdw o zabezpieczenie, sktadanych w toku
uproszczonego postepowania o otwarcie postepowania sanacyjnego.

W dniu 11 maja 2018 r. powyzsze postanowienie zostato zaskarzone, jednakze Sad nie przychylit sie
do argumentacji Spoétki, wydajac postanowienie o oddaleniu zazalenia, co zamkneto sciezke poste-
powania restrukturyzacyjnego.

W efekcie powyzszego rozpoczeto rozpatrywanie ztozonego uprzednio uproszczonego whniosku
upadtosciowego i w dniu 20 sierpnia 2018 r. doreczono Spdice zarzadzenie w przedmiocie zwrotu
tego wniosku. W dniu 27 sierpnia 2018 r. Emitent skorzystat z przystugujagcego mu srodka odwo-
tawczego od niniejszego zarzadzenia i w dniu 4 lutego 2019 r. powziat informacje o wydaniu, przez
Sad zarzadzenia, ktére uchylito zaskarzone zarzadzenie i przekazato sprawe Sadowi Rejonowemu
Poznan Stare Miasto w Poznaniu, do ponownego rozpoznania.

Co bardzo istotne, w 2018 roku po przejeciu przedmiotu zastawu przez Administratora Zabezpie-
czen nastepowaty regularne, comiesieczne wyptaty srodkéw pienieznych na rzecz obligatariuszy
serii C, D i E (ktore trwaja takze w roku 2019). Srodki te pochodzg z rat leasingowych wptacanych
przez leasingobiorcow. Na koniec 2018 r. faczna wartos¢ srodkéw pienieznych wyptaconych przez
Administratora Zabezpieczeri oraz przekazanych obligatariuszom z rachunkéw spétki wynosita
2013197,11 zt.

Stan srodkéw pienieznych w spotce na koniec 2018 roku wynidst 47 168,17 zt.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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Ill. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje rocznego
sprawozdania finansowego, w tym przeliczone na euro

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
EURO’
Kapitat wlasny -5800 798,59 -4 404 742,87 -1390778,63 -1056 065,33
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 1030 800,02 1419446,12 247 140,91 340 321,30
Zobowi ia dtugotermi-
oPowiqzania alugotermi 0,00 142 280,00 34 112,54

nowe 0,00
Zobowigzania krétkotermi- 8429 244,28 8253627,00 2020 965,33 1978859,96
nowe
Inwestycje dtugoterminowe 1540823,55 1540823,55 369 422,32 369422,32
Inwestycje krétkoterminowe 47 168,17 978 638,75 11 308,87 234 634,91
Przychody netto ze sprzedazy 63514,59 468 639,23 14 963,27 110 406,60
Zysk (strata) ze sprzedazy -441 877,06 -849 462,71 -104 100,89 -200 124,72
Pozostate przychody opera-
cyjne 25960,18 632 541,07 6 115,90 149 020,20
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej '912 935/87 '1 596 254/70 '215 076,65 '376 06 7,72
Przychody finansowe 4 075,14 2079 552,28 960,05 489 921,22
Zysk (strata) brutto -1396 055,72 -432 728,38 -328 893,85 -101 946,38
Zysk (strata) netto -1396 055,72 -432 728,38 -328 893,85 -101 946,38

Tabela 1. Wybrane dane finansowe w PLN i EUR

Zrédfto: Emitent

! Bilans wg kursu ustalonego odpowiednio na dzierh 29 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2018 r.: -29 grudnia
2017 r. - 4,1709 zt, - 31 grudnia 2018 r. - 4,3000 zt; RZIS: -Srednia z 2017 r. — 4,2447 z4, - $rednia z 2018 r. -

4,2669 zt

//\

3|Strona



= PROPERTY LEASE FUND

lll. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci i kompletnosci sprawoz-
dania finansowego

Poznan, dnia 31 maja 2019r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spotki Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu o$wiadczam, ze wedle
mojej najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018 i da-
ne poréwnywalne, sporzagdzone zostaty zgodnie z przepisami obowiazujacymi Spotke lub standar-
dami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane te odzwierciedlajg w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spétki oraz jej wynik finansowy. Ponadto oswiad-
czam, ze sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2018 zawiera prawdziwy obraz sytua-
cji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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IV. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do
badania rocznego sprawozdania finansowego

Poznan, dnia 31 maja 2019r.

OSWIADCZENIE

Dziatajac w imieniu Spoétki Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu o$wiadczam, ze wybor
firmy audytorskiej przeprowadzajacej badanie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2018
dokonany zostat zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audy-
torskiej, oraz ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki
do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami
etyki zawodowe;j.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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V. Stanowisko Zarzadu wraz z opiniag Rady Nadzorczej w sprawie zastrze-
zen do sprawozdania finansowego

Poznan, dnia 31 maja 2019r.
STANOWISKO ZARZADU

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, badajgcego jednostkowe sprawozdanie finanso-
we Spotki za rok 2018 zawierato dwa zastrzezenia, tj. co do wartosci wykazywanych udziatdéw w
jednostce zaleznej Aircraft Lease Poland sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu w wysokosci 999.747,90
zt oraz zatozenia kontynuowania dziatalnosci przez Spotke. Zastrzezenia te byly tozsame z tymi
sprzed roku.

Zastrzezenie pierwsze jest zasadne z uwagi na ujemne kapitaty oraz ograniczong dziatalno$¢ ope-
racyjna. Przez lata Zarzad spétki zaleznej prébowat w ramach dziatalnosci uruchomi¢ leasing samo-
lotow oraz pozyskac strategicznego inwestora. Niestety nie osiggnieto spodziewanych rezultatéw,
pomimo zapotrzebowania rynku na ten rodzaj produktu finansowego. W zwiazku z powyzszym, w
2018 roku Zarzad podjat decyzje o zmianie profilu dziatalnosci spotki zaleznej na profil w zakresie
doradztwa gospodarczego, co pozwolito wygenerowac pierwsze zyski. Skala dziatai nie byta jed-
nak na tyle istotna, zeby mozna byto méwic o zazegnaniu tego zagrozenia. Niemniej planowana
jest kontynuacja rozszerzania dziatalno$ci w ramach tejze Spaotki.

Z kolei zastrzezenie drugie w przedmiocie mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spétke w roku
nastepnym po roku badanym jest réwniez zasadne, gdyz kluczowym dla Spétki byto otwarcie po-
stepowania sanacyjnego i kontynuowanie dziatalnosci w trybie postepowania restrukturyzacyjne-
go. Trzeba podkresli¢, iz ztozony przez Spotke w dniu 22 grudnia 2017 roku wniosek o ogtoszenie
upadtosci nie byt powodowany brakiem checi kontynuacji dziatalnosci Spétki, a przyjeta praktyka
rynkowsq i koniecznoscia wynikajaca z wymogoéw kodeksowych. Zarzad od samego poczatku pro-
blemoéw ptynnosciowych nie kierowat sie wizjg zakonczenia dziatalnosci, traktujac ja jako ostatecz-
nos¢, co potwierdzajg wszystkie podjete dziatania, w tym zaskarzanie postanowien sadow, sprze-
ciwiajacych sie restrukturyzacji Spétki. Oczekiwana obecnie decyzja w zakresie wniesionego zaza-
lenia na odrzucenie uproszczonego wniosku o ogtoszenie upadtosci bedzie miata istotne znaczenie
dla dalszego funkcjonowania. Zarzad Spotki podkresla, ze Spétka w chwili obecnej i na przestrzeni
3-5 lat bedzie musiata funkcjonowac ze wzgledu na konieczno$¢ obstugi zawartych umoéw leasin-
gowych, ktére sg obecnie realizowane przez leasingobiorcéw. Nieruchomosci oddane leasingo-
biorcom w uzytkowanie znajduja sie w majatku Spofki i sa ksiegowane pozabilansowo ze wzgledu
na uwarunkowania prawne zawarte w Ustawie o rachunkowosci.

Jednoczednie nalezy podkresli¢, ze zastrzezenia poczynione przez biegtego rewidenta nie miaty
wptywu na roczne sprawozdanie finansowe za rok 2018, w tym wyniki oraz inne dane finansowe,
jednakze brak zmian faktycznych w tym zakresie moze spowodowac odpisy aktualizacyjne w kolej-
nych okresach.

Marcin Pawtowski
Prezes Zarzadu
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OPINIA RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Property Lease Fund S.A. z siedzibg w Poznaniu, po analizie zastrzezerh dokona-
nych w sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta, badajacego jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spotki za rok 2018 oraz stanowiska Zarzadu Spétki w przedmiotowej sprawie o$wiadcza,
iz przychyla sie ponownie do stanowiska Zarzadu, popierajac dziatania zmierzajace do uruchomie-
nia innych linii biznesowych w ramach jednostki zaleznej Aircraft Lease Poland sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu, ktore spowoduja iz Spotka zacznie osigga¢ wyniki finansowe w wysokosci pozwala-
jacej na pokrywanie wygenerowanych uprzednio strat. W przeciwnym wypadku, wskazane przez
biegtego rewidenta odpisy bedg musiaty zosta¢ dokonane.

Rada Nadzorcza popiera rowniez aktywnos$¢ Zarzadu w przedmiocie préb otwierania postepowan
restrukturyzacyjnych. Ubolewamy, iz zakonhczyty sie one fiaskiem i teraz procedowany jest wniosek
w zakresie upadtosci. Kluczowa jednak jest specyficzna sytuacja prawna z umowami leasingowymi,
ktéra wymusi dalsze funkcjonowanie przedsiebiorstwa.

Jednoczes$nie Rada Nadzorcza zauwaza, iz zastrzezenia sg tozsame z rokiem poprzednim, przez co

nalezy zintensyfikowac dziatania zmierzajgce do poprawy kondycji Spotki zaleznej.

Zbigniew Ligmann
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
w imieniu Rady Nadzorczej

VI. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2018

Sprawozdanie finansowe znajduje sie w osobnym pliku, zatagczonym do niniejszego raportu
(réwniez w formacie XML). Wydruki ze sprawozdania finansowego znajduja sie w osobnych
plikach.

VIl. Sprawozdanie Zarzadu za rok obrotowy 2018
Sprawozdanie Zarzadu znajduje sie w osobnym pliku, zataczonym do niniejszego raportu.

VIl. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozda-
nia finansowego za rok obrotowy 2018

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym
do niniejszego raportu.
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IX. Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na NewConnect

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, za-
tagczonym do niniejszego raportu.
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