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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej spotki GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,,Grupa™), w ktérej Jednostkg dominujaca
jest GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,Jednostka dominujgca”) z siedziba
w Bydgoszczy, przy ul. Fordoniskiej 40, na ktére sktadajag sie: skonsolidowany rachunek
zyskéw i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od dnia
1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywéw pienieznych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za
okres od dnia 1 stycznia 2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku oraz dodatkowe noty
objasniajace zawierajgce opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje
objasniajace (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dziert 31 grudnia 2018 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2018 roku
do dnia 31 grudnia 2018 roku zgodnie z majgcymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska
oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
oraz statutem Jednostki dominujgcej.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu,
ktore wydaliSmy dnia 16 kwietnia 2019 roku.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach”) oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014
zdnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie szczegétowych wymogéw dotyczacych ustawowych
badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajace decyzje Komisji
ERNST & YOUNG W POLSCE JEST CZLONKIEM GLOBALNEJ PRAKTYKI ERNST & YOUNG

Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, KRS: 0000481039, NIP: 526-020-79-76



EY

Building a better
working world

2005/909/WE (,,rozporzadzenie UE"). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania ,,Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

JesteSmy niezalezni od Spétek Grupy zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC™) przyjetym uchwatami Krajowej
Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétek Grupy zgodnie
z wymogami niezaleznosci okreSlonymi w ustawie o biegtych rewidentach
oraz w rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezgcy okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansoweqgo jako cato$cii przy formutowaniu naszej opinii
oraz podsumowali$my naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych
uznaliSmy za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi
rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Wycena i prezentacja nieruchomosci
inwestycyjnych

Na dzied 31 grudnia 2018 roku Grupa

wykazala w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej
nieruchomosci inwestycyjne, ktore
zgodnie z przyjeta przez Grupe polityka
rachunkowosci S3 wyceniane
w wartosci godziwej, w tacznej kwocie
95,9 milionéw ztotych.

Sprawa wyceny i prezentacji
nieruchomosci inwestycyjnych zostata
okreSlona jako kluczowa dla badania
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z uwagi na istotng wartos¢

W ramach badania udokumentowaliSmy nasze
zrozumienie do przyjetego przez spétki Grupy
procesu wycen i prezentacji nieruchomosci oraz
kontroli wewnetrznych w tym zakresie, jak
rowniez dokonalismy oceny przekazanych przez
Zarzad Jednostki dominujgcej dokumentdw
okreslajgcych warto$¢ godziwg nieruchomosci
inwestycyjnych Grupy.

Ponadto, w odniesieniu do wybranych
nieruchomosci inwestycyjnych, nasze procedury
obejmowaty m.in.:
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nieruchomos$ci  inwestycyjnych, ktére
stanowig okoto 23% sumy bilansowej na
dzien 31 grudnia 2018 roku, a takze z
uwagi na element profesjonalnego osadu
Zarzadu Jednostki dominujacej
zwigzanego z ustaleniem szacunku
wartosci godziwej posiadanych aktywoéw.
Ustalanie wartos$ci godziwej wymaga
uwzglednienia przez Zarzad JednostKki

dominujacej szeregu zatozen oraz
dokonania szacunkéw
odzwierciedlajgcych specyfike

poszczegdlnych nieruchomosci, takich jak
m.in. prognozowane przyszte przychody
z czynszow, zastosowane stopy
dyskontowe, oszacowany wspoéiczynnik
strat z tytutu pustostandéw czy ustalenia
stopnia zaawansowania prowadzonej
inwestycji. Ponadto, wyceny
nieruchomosci charakteryzuja sie istotna
wrazliwo$cig na zmiany opisanych wyzej
parametrow.

Zarzad Jednostki dominujgcej dokonuje

rowniez analizy przeprowadzonych
dziatan i posiadanych dowoddéw
potwierdzajacych zmiany sposobu

uzytkowania poszczegdlnych
nieruchomosci. Wynik przeprowadzonej
analizy istotnie wptywa na prezentacje i
zastosowang metode wyceny
poszczegdlnych nieruchomosci
w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Ujawnienia Grupy dotyczace gtéwnych
zatozen oraz metodologii przyjetych do
wyceny poszczegdlnych nieruchomosci
inwestycyjnych, zmian
w odniesieniu do okresu poréwnawczego
(réwniez w zakresie prezentacji), a takze
wyceny w wartosci godziwej zostaty
zawarte w nocie 19 ,Nieruchomosci
inwestycyjne” w zatgczonym

e oméwienie z Zarzadem aktualnej sytuacji

rynkowej, w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci Grupy,

ocene przyjetych metod wyceny oraz
przyjetych zatozen i szacunkdéw, korzystajac
z naszych wewnetrznych  specjalistéw
z zakresu wycen i rynku nieruchomosci
poprzez poréwnanie m.in.:

- zastosowanych stép
do pozioméw rynkowych,

dyskontowych

- prognozowanych przysztych przychoddéw
z czynszu do obecnie obowigzujgcych
uméw,

- cen transakcyjnych nieruchomosci
przyjetych do wycen metodg poréwnawcza
do dostepnych danych rynkowych,

ocene poprawnosci prezentacji
poszczegdlinych nieruchomosci
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej z punktu widzenia Grupy, w tym
ocene dowodow potwierdzajgcych dokonane
zmiany prezentacji w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia,

ocene kwalifikacji oraz kompetencji
zatrudnionych przez Grupe rzeczoznawcow
majatkowych,

przeprowadzanie przegladu analitycznego
i ocene zmian wartosci godziwej w Swietle
biezgcych warunkéw rynkowych,

ocene kompletnosci i zgodnosci ujawnien
Z wymogami MSSF.
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skonsolidowanym
finansowym Grupy.

sprawozdaniu

Rozpoznawanie przychodéw
w  segmentach ,Przemyst’ oraz
.Budownictwo przemystowe"

Przychody ze sprzedazy Grupy wyniosty
346,9 milionéw ztotych za rok zakoriczony
31 grudnia 2018 roku, w tym 112,1
milionéw ztotych dotyczyto przychoddéw z
tytutu spetnienia  zobowigzan  do
wykonania $Swiadczenia w miare uptywu
czasu w segmentach "Przemyst' oraz
,Budownictwo przemystowe" (dalej
~kontrakty™).

Poczawszy od 1 stycznia 2018 roku Grupa

ujmuje przychody zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej 15

.Przychody z uméw z klientami” (,MSSF
15"). Ze wzgledu na wystepowanie
réznych strumieni przychodéw, ktérych
struktura ulegata zmianom na przestrzeni
ostatnich okreséw sprawozdawczych,
rozpoznanie przychodéw wymaga od
Zarzadu Jednostki dominujacej i jej spotek
zaleznych odpowiedniej oceny warunkdéw
uméw z klientami np. oceny czy
zobowigzania do wykonania $wiadczenia
spetniane sg w okreslonym momencie czy
sg spetniane w czasie.

Ponadto, wycena kontraktéw wymaga od

Zarzadu Jednostki dominujacej oraz
spotek Grupy zastosowania
profesjonalnego osadu i szacunkéw
wedtug stanu  wiedzy na dzieA

sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym
w odniesieniu do stopnia catkowitego
spetnienia zobowigzan do wykonania
Swiadczenn okre$lonych w kontraktach,
catkowitych kosztow kontraktow,
uwzgledniajagcych wszystkie niezbedne

Procedury badania w odniesieniu do rozpoznania
przychodéw obejmowaty m.in:

Zrozumienie procesu sprzedazy
w poszczegdlnych segmentach operacyjnych
Grupy oraz srodowiska kontroli wewnetrznej,
odnoszacej sie do procesu ujecia i wyceny
przychoddw,

omowienie z osobami wyznaczonymi przez
Zarzad Jednostki dominujgcej stopnia
zaawansowania  wybranych  kontraktow,
w tym aktualno$ci szacunkéw, oceny
kluczowych ryzyk oraz ich uwzglednienia
w wycenie przychodow,

nastepujgce procedury badania wykonane na
prébie uméw z klientami oraz kontraktéw
w ramach segmentéw operacyjnych Grupy,
obejmujgce m.in.:

- analize warunkéw  kontraktéw oraz
pozostatych uméw z klientami, w tym
ocene przyjetych przez Grupe metod

wyceny i ujecia przychoddéw zgodnie
z MSSF 15,

- ocene istotnych zatozen i szacunkéw
dokonanych przez Grupe w odniesieniu do
przychodéw i  kosztéw  wybranych
kontraktow,

- testy poprawnosci alokacji kosztéw
i przychodéw  do poszczegdlnych

kontraktéw, w tym zgodnos$¢ z zawartymi
umowami,

- analize zmian marzy w czasie realizacji
poszczegdlnych uméw z klientami oraz
kontraktow,

- analize odchylen od pierwotnego budzetu
wybranych kontraktéw,

- uzgodnienie poszczegdlnych pozycji
przychodoéw i kosztéw do przedstawionej
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szacunki dotyczace zidentyfikowanych
ryzyk.

Kwestia oceny prawidtowosci wyceny
i ujecia przychodéw w segmentach
.Przemyst"” i »Budownictwo
przemystowe", w tym realizacji
kontraktéw zostata uznana za kluczowaq
sprawe badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, z uwagi na to

ze warto$¢ i moment rozpoznania
przychoddéw s3 w istotny sposob
uzaleznione od zastosowania

profesjonalnego osadu i oceny dokonanej
przez Zarzad Jednostki dominujacej i jej
jednostek zaleznych.

Polityka rachunkowo$ci Grupy w zakresie
wyceny i ujmowania przychodéw zostata
szerzej opisana W nocie 10.22.
.Przychody z uméw
z klientami” skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ujawnienia
dotyczace przyjetych osaddw i szacunkdéw
zostaly zaprezentowane w nocie 5
.Istotne wartosci oparte na
profesjonalnym osadzie i szacunkach”
oraz w nocie 7.1. ,MSSF 15 Przychody z
umoéw z klientami”. Dodatkowo, w nocie
11 ,Informacje dotyczace segmentéw
dziatalnosci” oraz w nocie 26. ,,Naleznosci
z tytutu umoéw” Zarzad Jednostki
dominujacej zaprezentowat ujawnienia
wymagane przez MSSF 15.

dokumentacji Zrédtowej, w tym
posiadanych przez Zarzady spétek Grupy
wewnetrznych oraz zewnetrznych

opracowan odnoszacych sie do
potencjalnych i istniejgcych ryzyk oraz
sporéw zwigzanych z realizacja uméw
z klientami i kontraktow,

ocene adekwatnosci ujawnied zgodnie
z wymogami MSSF.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej
sytuacji majgtkowej i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, obowigzujgcymi Grupe
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przepisami prawa oraz statutem Jednostki dominujacej, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktorg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje za niezbedna,
aby  umozliwi¢  sporzadzenie skonsolidowanego  sprawozdania finansowego
niezawierajgceqgo istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnos$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujacej albo zamierza
dokona¢ likwidacji Grupy (Jednostki dominujagcej lub istotnych jednostek), albo zaniechaé
prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci
(,ustawa o rachunkowosci”). Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa
odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako catos$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga
powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, Ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z § 5 Miedzynarodowego Standardu Badania 320, koncepcja istotnosci stosowana
jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania,
jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen
oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym,
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
z uwzglednieniem jakos$ciowego i warto$ciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osadem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujacej obecnie lub w przysztosci.
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Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli
wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
oraz zasadno$¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Jednostki dominujacej,

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moZze poddawaé¢ w znaczaca
watpliwos¢ zdolno$¢ Grupy do kontynuacji dziatalnoSci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Grupa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedgce ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajgcy
rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnos$nie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalno$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzér i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wytacznie odpowiedzialni za nasza opinie z badania.

Przekazujemy Komitetowi Audytu Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach



EY

Building a better
working world

badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére
zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej oSwiadczenie, ze przestrzegalismy
stosownych wymogoéw etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac
ich o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane
za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej ustaliliSmy
te sprawy, ktére byly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za
kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub
gdy, w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢é przedstawiona
w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnos$ci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za okres od dnia 1 stycznia
2018 roku do dnia 31 grudnia 2018 roku (,Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy") wraz
z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego i o$wiadczeniem na temat informacji
niefinansowych, o ktérym mowa w art. 55 ust. 2b ustawy o rachunkowosci, ktére sa
wyodrebniong czescig tego sprawozdania (razem ,,Inne informacje™).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz
z wyodrebnionymi czeSciami spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informacji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy Inne
informacje nie sg istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydajg sie istotnie
znieksztatcone. Jeéli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Innych informacjach, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach,
jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone
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zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Ponadto jesteSmy zobowigzani do poinformowania, czy Jednostka dominujgca sporzadzita
o$wiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Jednostka
dominujgca w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane
informacje.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnos$ci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy:

- zostato  sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci
oraz § 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (,,rozporzadzenie
o informacjach biezacych™),

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych
znieksztatcen.

Opinia o o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa zawarta
informacje okreslone w § 70 ust. 6 punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezgcych.

Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane w § 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz i tego
rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego s3 zgodne
Z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Informacje na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach informujemy, ze Jednostka
Dominujgca zamiescita w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy informacje o sporzadzeniu
odrebnego sprawozdania na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 55
ust. 2c ustawy o rachunkowosci oraz ze Jednostka Dominujgca sporzadzita takie odrebne
sprawozdanie.

Nie wykonaliSmy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych odrebnego sprawozdania
na temat informacji niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego
temat.
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Oswiadczenie na temat s$wiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem os$wiadczamy, Ze ustugi niebedace
badaniem sprawozdan finansowych, ktére S$wiadczyliSmy na rzecz Grupy s3 zgodne
z prawem i przepisami obowigzujgcymi w Polsce oraz Zze nie $wiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktére sg zakazane na mocy art. 5 ust. 1 rozporzadzenia UE
oraz art. 136 ustawy o biegtych rewidentach. Ustugi niebedace badaniem sprawozdan
finansowych, ktére SwiadczyliSmy na rzecz Grupy w badanym okresie sprawozdawczym
zostaty wymienione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Wybér firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
po raz pierwszy uchwata 4/V/2014 Rady Nadzorczej z dnia 26 maja 2014 roku oraz
ponownie uchwatg 1/VI1/2017 z dnia 19 czerwca 2017 roku. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy badamy nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego dnia
31 grudnia 2014 roku, to jest przez okres 5 kolejnych lat.

Warszawa, dnia 16 kwietnia 2019 roku
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Podpisany certyfikatemn wystawionym dla tukasz
Maciaj Waiciechowski [Certyfikat kwalifikowany)
Utwozony w dnie 2019-04-16 224 6:06 +02 00

tukasz Wojciechowski
biegty rewident
nr w rejestrze: 12273

dziatajgcy w imieniu:

Ernst & Young Audyt Polska spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr na licie firm audytorskich: 130

10



		2019-04-16T22:16:06+0200
	Łukasz Maciej Wojciechowski e29b158019ff31bdf47dfb585150a55b524cc64b




