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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z
2019r. poz. 351) Zarzad Fundusz Hipoteczny Dom S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na
ktére skiada sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 49.861,88 tys. PLN;

3) rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujacy zysk netto -
3.692,31 tys. PLN;

4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wykazujgce
zwiekszenie stanu kapitatu wlasnego o kwote 3.673,86 tys. PLN;

5) sprawozdanie z przeptywu srodkow pienieznych za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021r.
wykazujgce zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych netto o kwote 12,80 tys. PLN;

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Robert Majkowski
Prezes Zarzgdu

Dominik Maciejak
Sporzgdzajgcy

Warszawa, 16 marca 2022 r.
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A.

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

Nazwa Spoéfki

Fundusz Hipoteczny Dom Spétka Akcyjna
Siedziba Spotki

00 — 867 Warszawa, Al. Jana Pawia Il 29

Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000389370.

Spoitce nadano numer statystyczny REGON 141621017 oraz numer identyfikacji podatkowej
NIP 5272589498.

Spotka powstata poprzez przeksztalcenie Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke Fundusz Hipoteczny Dom Spoétka Akcyjna na
podstawie Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw z dnia 06.05.2011 r. Sad wpisat
zmiang do rejestru dnia 17.06.2011 r.

Czas trwania Spoétki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:

- zarzgdzanie portfelem nieruchomosci,

- pozyskiwanie klientéw na ustuge hipoteki odwréconej,

- wyptacanie rent dozywotnich w zamian za przeniesienie prawa do nieruchomosci.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od dnia 01.01.2021 r. do 31.12.2021
r. Natomiast dane poréwnawcze sg za okres od dnia 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone przy zafozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztoSci.

Zarzad Spoétki stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego ograniczone ryzyko
istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuaciji
dziatalno$ci przez Spoétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowe;j
dziatalnosci.

Spodtka na biezgco korzysta ze Srodkow finansowych przekazywanych przez wiekszosciowego
akcjonariusza w zaleznos$ci od zakresu planowanych potrzeb.

W dniu 29 pazdziernika 2018 roku Spdtka w trybie art.492 §1 pkt 1 Kodeksu Spoétek
Handlowych potaczyta sie ze spotkg Fundusz Hipoteczny DOM S.A. S.K.A..
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4.1.

4.2.

4.3.

ZNACZACE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Podstawa prawna sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2019r. poz. 351) [,Ustawa”].

Warto$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajgcej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu ich
ekonomicznej uzytecznosci. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci nie przekraczajgcej
3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatldw w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Warto$¢ poczatkowag srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego
lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczgtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizaciji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu
ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkows.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek, ktére ksztattujg sie nastepujaco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
Zespoty komputerowe 30 %
Samochody osobowe 20 %
Inne $rodki trwate 20 %

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o warto$ci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.
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4.4,

4.4.1.

4.4.2.

4.5.

4.6.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogdtu kosztdw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakohczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych

Akcje i udzialy w jednostkach podporzgdkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatdow w
jednostkach podporzadkowanych metodg praw wiasnosci.

Inwestycje w nieruchomoS$ci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtug wartosci godziwej uwzgledniajgcej
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy, jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartosci
godziwej z zastosowaniem zasady ostroznosci. Wyceny w ksiegach Spétki sg dokonywane
przez Spotke na podstawie wycen sporzgdzonych przez profesjonalny podmiot zewnetrzny
zajmuijgcy sie okreslaniem warto$ci nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci, dla ktérych operaty szacunkowe okreslajgce ich wartos¢é zostaty
sporzgdzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych w danym roku obrotowym,
nastgpi na podstawie tych operatéw.

Leasing

Spotka jest strong umoéw leasingowych, na podstawie ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres. W przypadku
spetnienia co najmniej jednego z warunkéw okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka
Srodki te zalicza do aktywow trwatych, a drugostronnie jako zobowigzania finansowe. Optaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb
umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty
finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznoéci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.
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4.7.

4.8.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zaptaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktoérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedilug
warto$ci godziwe;.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwrdconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym do
zaptaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na podstawie
okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic , Trwanie zycia
- miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng
stopg procentowg — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja $wiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki beda podlega¢ zmianom.
W szczegdélnosci zmiany beda dotyczy¢:
- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkow wptywa na wynik finansowy okresu w ktérym to nastgpito.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczenn miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg réwnowartos¢ otrzymanych lub naleznych
od kontrahentéw srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.
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4.9.

4.10.

4.11.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przeszitych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw, oraz gdy mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spotka sporzadza rachunek przeptywoéw pienieznych metoda posrednia.

Przychody i koszty

4.11.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania ustugi.
Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT).

4.11.2 Przychody z dziatalno$ci podstawowej

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian za
przeniesienie praw wtasnosci do nieruchomosci jednostka do przychodéw ze sprzedazy
zalicza zyski z:

a) wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z

uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest wieksza niz

szacowane do zaptaty zobowigzanie z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty

bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy,

- wygasniecia obcigzenia nieruchomosci prawem dozywocia — wycena nieruchomosci wg

wartosci dokonanej przez rzeczoznawce bez obcigzenia dozywotnim prawem stuzebnosci,

- zmniejszania sie warto$ci prawa obcigzenia, z uwagi na uptyw czasu, przez ktéry

nieruchomos¢ bytaby obcigzona,

- wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) wyceny zobowigzah z tytulu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuacji zmiany
szacunkéw. W szczegdlnosci zmiany bedg dotyczy¢:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota netto nalezna
od nabywcy nieruchomosci jest wyzsza niz wycena dokonana przez rzeczoznawce.

4.11.2. Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedilug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktérych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.
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Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki jest wyptacanie rent dozywotnich w zamian za

przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztéw dziatalnosci

operacyjnej zalicza:

a) straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére powstajg w momencie:

- zawarcia umowy, gdy wycena nieruchomosci dokonana przez rzeczoznawce z

uwzglednieniem obcigzenia dozywotnim prawem do nieruchomosci jest nizsza niz szacowane

do zaptaty zobowigzanie z tytutu renty dozywotniej oraz poniesione koszty bezposrednio

zwigzane z zwarciem umowy,

- spadku wartosci nieruchomosci,

b) straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich, ktére powstajg w sytuacji zmiany
szacunkow. W szczegdlnosci zmiany bedg dotyczy¢:

- okresu trwania wypfat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

c) straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. wynik na sprzedazy — kwota netto
nalezna od nabywcy nieruchomosci jest nizsza niz wycena dokonana przez
rzeczoznawce.

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
Spotka wyniki:

- z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

prezentuje odrebnie dla kazdej z zawartych uméw.

Spotka prowadzi ewidencje kosztéw w ukfadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
poréwnawczy wariant rachunku zyskéw i strat.
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(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

Bilans
AKTYWA na dzien 3;1.12.2021 na dzien 11.12.2020
A AKTYWA TRWALE 49 743,74 41171,71
I Wartosci niematerialne i prawne 63,54 -
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2 Wartos¢ firmy - -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne 63,54 -
4 zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
II Rzeczowe aktywa trwate 386,63 33,13
1 Srodki trwate 386,63 33,13
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b  budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - -
C urzadzenia techniczne i maszyny 20,38 7,43
d Srodki transportu 366,25 25,70
e inne srodki trwate - -
2 Srodki trwate w budowie - -
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
III Naleznosci dlugoterminowe 103,09 91,74
1 Od jednostek powigzanych - -
Od jednostek powigzanych, w ktorych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale - -
3 Od pozostatych jednostek 103,09 91,74
IV Inwestycje dlugoterminowe 49 190,47 41 046,83
1 Nieruchomosci 49 190,47 41 046,83
2 Wartosci niematerialne i prawne - -
3  Dlugoterminowe aktywa finansowe - -
a w jednostkach powigzanych - -

-udziaty lub akcje - -
-inne papiery wartosciowe - -
-udzielone pozyczki - -
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
w pozostatych jednostkach w ktdrych jednostka posiada
b zaangazowanie w kapitale - -
-udziaty lub akcje - -
-inne papiery wartosciowe - -
-udzielone pozyczki - -
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
b  w pozostatych jednostkach - -
-udziaty lub akcje - -
-inne papiery wartoSciowe - -
-udzielone pozyczki - -
-inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Inne inwestycje dtugoterminowe - -
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
Aktywa z odroczonego podatku dochodowego - -
Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
AKTYWA OBROTOWE 118,14 159,40
Zapasy - -
Materiaty - -
Potprodukty i produkty w toku - -
Produkty gotowe - -
Towary - -
Zaliczki na dostawy i ustugi - -
Naleznosci krotkoterminowe 52,07 98,10
Naleznosci od jednostek powigzanych - -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne - -
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale - -
a ztytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
inne - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 52,07 98,10
a ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen 21,89 30,92
inne 30,18 67,18
dochodzone na drodze sadowej - -
Inwestycje krotkoterminowe 20,18 33,42
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(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

-udziaty lub akcje

-inne papiery wartosciowe

-udzielone pozyczki

-inne krotkoterminowe aktywa finansowe

$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne

45,89

27,88

Aktywa razem

49 861,88

41 331,10

Warszawa, 16.03.2022r.

Robert Majkowski
Prezes Zarzgdu

Dominik Maciejak
Sporzadzajacy




FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

Bilans

na dzien 31.12.2020

PASYWA na dzien 31.12.2021r. '
A  KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 28 936,18 25 262,32
I  Kapital (fundusz) podstawowy 1 150,00 1 150,00
II Kapital ( fundusz) zapasowy, w tym: 47 083,78 47 102,23
-nadwy;ka war.tosu sprzgda,zy (war:cosa emisyjnej) nad 47 083,78 47 102,23
wartoscig nominalng udziatow (akgji)
V  Kapital ( fundusz) z aktualizacji wyceny w tym: - -
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
VI Pozostate kapitaly ( fundusze) rezerwowe - -
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spétki - -
- na udzialy (akcje) wiasne - -
VII 2Zysk (strata) z lat ubiegtych 22 989,91 - 21 141,03
VIII Zysk ( strata) netto 369231 - 1 848,88
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielkos¢ . .
IX ujemna)
B Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 20 925,70 16 068,78
I Rezerwy na zobowigzania 670,46 647,24
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 28,39 9,36
-dtugoterminowa - -
-krétkoterminowa 28,39 9,36
3 Pozostate rezerwy 642,08 637,88
-dtugoterminowe - -
-krotkoterminowe 642,08 637,88
II Zobowigzania diugoterminowe 17 671,28 14 212,57
1 Wobec jednostek powigzanych - -
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada _ _
2 zaangazowanie w kapitale
3 Wobec pozostatych jednostek 17 671,28 14 212,57
a  kredyty i pozyczki - -
b ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
Cc  inne zobowigzania finansowe 294,10 -
d  zobowigzania wekslowe - -
e  zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 17 377,18 14 212,57
f inne - -
III Zobowigzania krotkoterminowe 2 583,96 1 208,98
1 Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1 008,01 -
a  ztytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne 1 008,01 -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka B B
2 posiada zaangazowanie w kapitale
a  ztytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b inne - -
3  Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1 573,26 1 206,30
a  kredyty i pozyczki - -
b ztytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
¢ inne zobowiazania finansowe 91,26 51,80
d  zob. fin. z tyt. zawartych um. dozywocia 1 078,14 862,46
e  ztytulu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 317,98 255,03
- do 12 miesiecy 317,98 255,03
- powyzej 12 miesiecy - -
f  zaliczki otrzymane na dostawy - -
g zobowigzania wekslowe - -
h  ztytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 34,38 28,06
i ztytutu wynagrodzen 24,94 -
j inne 26,55 8,95
3 Fundusze specjalne 2,68 2,68
IV  Rozliczenia miedzyokresowe - -
1 Ujemna warto$¢ firmy - -
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
[ Pasywa razem 49 861,88 | 41 331,10 |

Warszawa, 16.03.2022 r.

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Dominik Maciejak
Sporzadzajacy
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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

Rachunek zyskow i strat

Wariant porownawczy

01.01.2021r.-
31.12.2021r.

01.01.2020r.-
31.12.2020r.

A. Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi (I+II+III+IV) 14 010,66 7 310,76
- od jednostek powigzanych - -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow - -
II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie(+), zmniejszenie(-)) - -
III. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -
1V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
V. Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 12 514,23 6 576,35
VI. Zyski z wyceny zobowigzan z tyt. rent dozywotnich 1 045,13 497,44
VII. Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 451,30 236,97
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 160,34 8 528,52
I. Amortyzacja 89,02 24,78
II. Zuzycie materiatow i energii 198,64 178,76
III. Ustugi obce 1925,19 1 768,82
1V. Podatki i optaty, w tym: 41,64 60,01
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 1157,13 1 001,92
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 171,76 137,71
- emerytalne - -
VII. Pozostate koszty rodzajowe 1 503,42 1 148,18
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
IX. Koszty odsetek od zob. z tyt. rent dozywotnich 914,73 820,23
X. Straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2 476,92 1 537,20
XI. Straty z wyceny zobowigzan z tyt. rent dozywotnich 1 330,24 1 804,51
XII. Straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 351,66 46,40
C. Zysk /Strata ze sprzedazy (A-B) 3 850,32 1217,76
D. Pozostate przychody operacyjne (I+II+III) 1193,51 798,61
1. Zysk ze rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 39,02 -
I1. Dotacje - -
II1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych - -
1V. Inne przychody operacyjne 1 154,49 798,61
E. Pozostate koszty operacyjne 1 335,53 1 028,55
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - -
II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
III. Inne koszty operacyjne 1 335,53 1 028,55
F. Zysk / Strata z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 3 708,30 1447,70
G. Przychody finansowe 6,01 0,12
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
II. Odsetki, w tym: - 0,12
- od jednostek powigzanych - -
II1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: - -
- w jednostek powigzanych - -
1V. Aktualizacja aktywdw finansowych - -
V. Inne 6,01 -
H. Koszty finansowe 21,99 401,30
I. Odsetki, w tym: 21,99 396,88
- dla jednostek powigzanych 10,45 393,76
II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - -
- w jednostek powigzanych - -
II1. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych - -
IV. Inne - 4,42
1. Zysk / Strata brutto (F+G-H) 3692,31 1 848,88
J. Podatek dochodowy - -
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L. Zysk / Strata netto (I-J-K) 3692,31 1 848,88

Warszawa, 16.03.2022r.

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

Dominik Maciejak
Sporzadzajacy
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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

za okres
Zestawienie zmian w kapitale wiasnym ze:_ o!(;isle.;lo1i§221 01.01.2020 . -
’ . ) 31.12.2020r.

I Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) 25 262,32 16 255,44
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci -
- korekty btedéw - -
I.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 25 262,32 16 255,44

1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu 1150,00 867,40
1.1.  Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 282,60
a) zwiekszenie (z tytutu) - 282,60

- wydania udziatéw (emisji akcji) - 282,60
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatéw (akcji) - -
1.2, Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 1150,00 1 150,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1.  Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2, Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu - -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1. Akcje wiasne na koniec okresu - -
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 47 102,23 36 529,07

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego -18,45 10 573,16
a) zwiekszenie (z tytutu) - 10 586,55
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - 10 586,55
- z podziatu zysku - -
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - 1845 - 13,39
- pokrycie straty z roku poprzedniego - -
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej - 1845 - 13,39
- inne - -
4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 47 083,78 47 102,23
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -

b) zmniejszenie (z tytutu) - -

5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wptacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu podstawowego - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego - -
6.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu - -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
7.1.  Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu - -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
7.2.  Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- podziatu zysku z lat ubiegtych - -
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
21 141,03 - 19 254,14

7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 21 141,03 - 19 254,14
a) zwiekszenie (z tytutu) - 1848,88 - 1 886,89
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia - 1848,88 - 1 886,89
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- inne - -
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu - 22989,91 - 21 141,03
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu - 22989,91 - 21 141,03
8. Wynik netto 369231 - 1 848,88
a) zysk netto 3692,31 -
b) strata netto - - 1 848,88
c) odpisy z zysku - -
II. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 28 936,18 25 262,32
III. Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 28 936,18 25 262,32
Warszawa, 16.03.2022r.
Robert Majkowski Dominik Maciejak
Prezes Zarzadu Sporzadzajacy
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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

Rachunek przeptywoéw pienieznych (metoda posrednia)

Tres¢ pozyciji za okres za okres
01.01.2021r.-| 01.01.2020r. -
31.12.2021r. 31.12.2020r.
A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 369231 - 1 848,88
1L Korekty razem: - 9 974,10 - 3 589,39
1. Amortyzacja 89,02 24,78
2. Odpisy wartosci firmy - N
3. Odpisy ujemnej wartosci firmy - -
4. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych - -
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 21,99 639,11
6. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - 10 248,16 - 4 597,97
7. Zmiana stanu rezerw 23,23 281,41
8. Zmiana stanu zapaséw - -
9. Zmiana stanu naleznosci 46,03 9,84
10. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 111,81 50,01
11. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych - 18,01 3,42
12. Inne korekty z dziatalnosci operacyijnej - -
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-II) - 6 281,79 - 5 438,27
B. Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - -
I. Wplywy 6 526,06 3 374,02
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 39,02 -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 6 317,80 2 979,50
3. Z aktywdw finansowych, w tym: - 0,12
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - 0,12
- zbycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - -
- odsetki - 0,12
- inne wptywy z aktywow finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyjne 169,23 394,39
1I. Wydatki 87,28 8,49
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 20,00 8,49
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 67,28 -
3. Na aktywa finansowe, w tym: - -
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aktywow finansowych - -
- udzielone pozyczki dtugoterminowe - -
4. Dywid. i inne udzialy w zys wypt. udziat (akcji) mniej - -
5. Inne wydatki inwestycyjne - -
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-II) 6 438,78 3 365,53
C. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - -
L Wplywy 1 120,00 12 455,76
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz dopfat do kapitatu - 10 855,76
2. Kredyty i pozyczki - -
3. Emisja dhuznych papierdéw wartosciowych - -
4. Inne wplywy finansowe 1 120,00 1 600,00
1L Wydatki 1 289,79 10 424,87
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych - -
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli - -
3. 1Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku - -
4. Spfaty kredytow i pozyczek - -
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 120,00 8 900,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 1 067,10 867,12
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 88,72 18,52
8. Odsetki 13,98 639,23
9. Inne wydatki finansowe - -
III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) - 169,79 2030,89
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.III+/-B.III+/-C.III) - 12,80 - 41,85
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: - 12,80 - 41,85
- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 23,50 65,35
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Warszawa, 16.03.2022r.

Robert Majkowski
Prezes Zarzadu

10,69

23,50

Dominik Maciejak
Sporzadzajacy
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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

B. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO, W TYM O
RODZAJU POPELNIONEGO BLEDU ORAZ KWOCIE KOREKTY

Nie dotyczy

2 INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIE UWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Nie wystgpity.

3 WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Koszty

zakoniczonych  Wartosé Irjne war_toéci Zalic_zki na v_vartoéci
prac firmy n|gmater|alne nle_matenalne Razem
rozwojowych i prawne i prawne

Warto$¢ poczatkowa

Saldo otwarcia - - 207,24 - 207,24
Zwiekszenia, w tym: - - 67,28 - 67,28
Nabycie - - 67,28 - 67,28
Aktualizacja wartosci - - - - -
Inne - - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - - R
Aktualizacja wartosci - - - R -
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia - - 274,52 - 274,52
Umorzenie -
Saldo otwarcia - - 207,24 - 207,24
Zwigkszenia, w tym: - - 3,74 - 3,74
Amortyzacja okresu - - 3,74 - 3,74
Aktualizacja wartosci - - - - -
Inne - - - - -
Zmniejszenia, w tym - - - - -
Aktualizacja wartosci - - - - -
Inne - - - - -
Saldo zamkniecia - - 210,98 - 210,98
Wartos$¢ netto - - - - -
Saldo otwarcia - - - - -
Saldo zamkniecia - - 63,54 - 63,54
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FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

4 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Budynki,

lokale i Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki
Grunty . techniczne trwate w Razem
obiekty - transportu trwate h
i maszyny budowie

inzynierii *

Wartos¢

poczatkowa

Saldo otwarcia - - 38,11 333,01 5,78 - 376,90
Zwigkszenia, w

tym: - - 20,00 418,78 - - 438,78
Nabycie - - 20,00 418,78 - - 438,78
Aktualizacja

wartosci - - - - - - -
Inne - - - - - - -
Zmniejszenia,

w tym: - - - - - - -
Aktualizacja

wartosci - - - - - - -
Inne - - - - - - -
Saldo

zamkniecia - - 58,11 751,79 5,78 - 815,68

Umorzenie

Saldo otwarcia,

w tym: - - 30,68 307,31 5,78 - 343,77
Odpisy

amortyzacyjne - - 30,68 307,31 5,78 - 343,77
Zwiekszenia, w

tym: - - 7,05 78,23 - - 85,28
Amortyzacja

okresu - - 7,05 78,23 - - 85,28
Aktualizacja

wartosci - - - - - - -
Inne - - - - - - -
Zmniejszenia,

w tym: - - - - - - -
Aktualizacja

wartosci - - - - - - -
Inne - - - - - - -
Saldo

zamkniecia - - 37,73 385,54 5,78 - 429,05
Warto$¢ netto - - - - - - -
Saldo otwarcia - - 7,43 25,70 - - 33,13
Saldo

zamkniecia - - 20,38 366,25 - - 386,63

* inwestycje w obce budynki

Spotka nie posiada gruntéw w uzytkowaniu wieczystym. Spétka nie posiada zobowigzan
wobec budzetu panstwa ani jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkow i budowli. Spoétka uzytkuje na podstawie umoéw najmu pomieszczenia
biurowe, ktérych wartos¢ nie jest spotce znana.
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Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

5 INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE
Wartosci . . .
Nieruchomosci niematerialne Dlugote_rmmowe Inne Inwestycje Razem
. aktywa finansowe  dtugoterminowe
i prawne
Saldo otwarcia, z
tego: 41 046,83 41 046,83
Wartos¢ brutto 41 046,83 41 046,83
Odpisy
aktualizujgce - -
Zwiekszenia, w tym: 17 544,23 17 544,23
Nabycie 7 061,33 7 061,33
Aktualizacja
wartosci 10 482,90 10 482,90
Inne - -
Zmniejszenia, w tym: 9 400,59 9 400,59
Sprzedaz 6 161,12 6161,12
Aktualizacja
wartosci 2 476,92 2 476,92
Inne 762,56 762,56
Saldo zamkniecia,
z tego: 49 190,47 49 190,47
Wartos¢ brutto 49 190,47 49 190,47
Odpisy

aktualizujgce

6 KAPITALY

Na dzien bilansowy kapitat akcyjny Spoétki wynosit 1.150,00 tys. PLN ibyt podzielony

na 11.500.000,00 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu podstawowego Spéitki byta nastepujaca:

llos¢ akaii lo$¢ alosow Warto$¢ nominalna Udziat w kapitale
] g akciji zaktadowym

Total FIZ 10 140 387 10 140 387 0,1 88,18%
Robert Majkowski 342 937 342 937 0,1 2,98%
Pozostali 1016 676 1016 676 0,1 8,84%
Razem 11 500 000 11 500 000 0,1 100,00%
7 PROPOZYCJE CO DO SPOSOBU POKRYCIA STRATY

Zarzad proponuje, aby zysk w wysokosci 3.692,31 PLN za rok obrotowy konczacy sie
31.12.2021 r. przeznaczy¢ na pokrycie strat z lat przysztych. Zwyczajne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uchwatg nr 6 z dnia 27.05.2021 r. postanowito, ze strata w wysokosci 1.848,88

tys. PLN za rok 2020 zostanie pokryta z przysztych zyskéw spotki.

16



FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok konczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku

(wszystkie dane liczbowe w tys. PLN )

8 REZERWY

Rezerwa na Rezerwy na
Swiadczenia badanie i Rezerwa na Sprawy
. o . Razem
emerytalne przygotowanie Swiadczenia sgdowe
i podobne sprawozdania
Stan na 01.01.2021 9,36 13,00 0,00 624,88 647,24
Zwigkszenia 19,03 17,20 654,89 0,00 691,11
Wykorzystanie . 13,00 - - 13,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 654,89 0,00 654,89
Stan na 31.12.2021
tym: 28,39 17,20 0,00 624,88 670,46
Diugoterminowe R R - -
Krétkoterminowe 28,39 17,20 0,00 624,88 670,46
9 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
Spotka nie dokonywata w 2021 r. i w 2020 r. odpiséw aktualizujgcych.
10 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Struktura wymagalnosci do 1 roku 1-3lat 3-5lat powyzej 5 lat Razem
Zobowigzania diugoterminowe
wobec jednostek pozostatych, w
tym: 116941 2 818,05 3173,28 11 550,78 18 840,69
a) kredyty i pozyczki, w tym: R R ; R R
- krotkoterminowe _ _ B _ _
- dtugoterminowe _ _ R _ _
b) z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych, w tym: - - - R -
- krétkoterminowe* _ _ R _ _
- dlugoterminowe* _ _ R _ _
c) z tytutu leasingu
finansowego, w tym: 91,26 164,93 129,17 - 385,36
- krotkoterminowe 91.26 _ B _ 9126
- diugoterminowe - 164,93 129,17 - 294,10
d) zob. fin. z tyt. zawartych
uméw dozywocia, w tym: 1 078,14 2 653,12 3173,28 11 550,78 18 455,33
-krétkoterminowe 1078.14 _ B _ 1078.14
-dlugoterminowe - 2653,12 317328 11 550,78 17 377,18
Zobowigzania krotkoterminowe,
razem 1169,41 - - - 1169,41
Zobowigzania diugoterminowe,
razem - 2 818,05 3 302,45 11 550,78 17 671,28
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11 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE

31.12.2021 31.12.2020
Ubezpieczenia 3,02 1,62
Sktadki cztonkowskie 13,86 0,00
Najem pomieszczen za styczen kolejnego roku 21,56 20,91
Pozostate 7,45 5,34
Razem krétkoterminowe 45,89 27,88
Rozliczenia migdzyokresowe czynne, razem 45,89 27,88

12 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
W Spotce w 2021 r. i w 2020 r. nie wystgpity rozliczenia miedzyokresowe bierne.

13 ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU SPOLKI

Na dzien bilansowy oraz na koniec ubiegtego roku Spoétka nie posiadata zobowigzan
zabezpieczonych na jej majgtku.

14 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ SPOLKE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Nie dotyczy.

15 STRUKTURA SPRZEDAZY

Struktura terytorialna za okres 01.01.2021  za okres 01.01.2020

r.—31.12.2021r. r.—31.12.2020 r.
Kraj R
Poza terytorium kraju R
Zyski z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 12 514,23 6 576,35
Zyski z wyceny zob. z tyt. rent dozywotnich 1045,13 497,44
Zyski ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 451,30 236,07
Reklama na portalu funduszu B
Przychody netto ze sprzedazy, razem 14 010,66 7 310,76

16  WYSOKOSC | WYJASNIENIE PRZYCZYN ODPISOW AKTUALIZUJACYCH SRODKI
TRWALE

Nie wystepuja.

17 INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM
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W roku obrotowym Spoétka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego

rodzaju dziatalnosci.

18 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujgco:

za okres za okres
01.01.2021r. — 01.01.2020r. —
31.12.2021 r. 31.12.2020 1.
Strata brutto 3692,31 - 1 848,88
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 14 993,35 7 627,06
Naliczone odsetki - -
Wyceny 14 985,82 7 599,64
Niezrealizowane réznice kursowe 7,52 0,60
Odpis akt. aktywa - -
Przychody COVID - 26,81
Rozwigzane rezerwy - -
Przychody zaliczone do dochodu do opodatkowania 6 317,80 2 979,50
Zaptacone odsetki - -
Sprzedaz inwestycji 6 317,80 2979,50
Koszty podatkowe nie zaliczone do kosztéow rachunkowych 1 244,98 1667,16
Zaptacone swiadczenia okresowe 1178,44 1001,54
Zaptacone raty leasingowe 51,01 14,90
Zaptacone odsetki 2,43 636,12
Badanie sf za rok poprzedni 13,00 14,60
Wyptacone umowy zlecenia 0,09 -
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 6 651,14 5788,40
Rezerwa na koszty 17,20 297,93
Rezerwa urlopowa 19,03 -
Amortyzacja 78,23 23,72
Odpis aktualizacyjny 23,48 -
Naliczone odsetki 10,45 393,76
Odsetki budzetowe 0,20 -
Nie wyptacone umowy zlecenia z narzutami 30,00 0,09
Sktadki cztonkowskie 41,68 37,88
Reprezentacja 2,76 12,15
Inne koszty (nkup) 21,52 59,17
Niezrealizowane réznice kursowe 1,44 1,64
Limitowane wydatki na samochody osobowe 20,85 16,44
Koszty COVID - 26,81
Wyceny 6 384,31 4 918,80
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 422,93 - 2 375,20
Straty z lat poprzednich 422,93 -
Stawka podatkowa 19% 9%
Podatek dochodowy (biezace zobowigzanie) - R
Zmiana stanu rezerwy/ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Podatek dochodowy - razem - -
19 PRZYCZYNY WYSTEPOWANIA ROZNIC POMIEDZY BILANSOWYMI ZMIANAMI

NIEKTORYCH POZYCJI ORAZ ZMIANAMI WYNIKAJACYMI Z RACHUNKU PRZEPLYWU

SRODKOW PIENIEZNYCH
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Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej:

A.ll.12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw

2021 2020

Zmiana bilansowa 137498 65,71
Korekta o zobowigzania z tyt. leasingu finansowego 39,46 14,90
Korekta o zobowigzania z tyt. nabycia wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywéw trwatych - 8,49
Korekta o zobowigzania wekslowe 1.008,01 _
Korekta o zob. fin. z tyt. zawartych um. Dozywocia 215,69 39,09
Razem 111,81 50,01

20 INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY

ZAWODOWE
. Rok konczacy sie Rok konczacy sie
Grupa zatrudnionych 31.12.2021 31.12.2020
Zarzad 1 1
Pracownicy 8 8
administraciji
Zatrudnienie, razem 9 9

21 INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | RAD NADZORCZYCH

wynagrodzenia b

Zarzad Spofki 360,00 420,00
Rada Nadzorcza 8,04 4,02
Wynagrodzenia, razem 368,04 424,02

22 INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH WYPLACONYM LUB
NALEZNYM ZA ROK OBROTOWY

. Rok konczacy sie Rok konczacy sie
Wynagrodzenia 31.12.2021 31.12.2020
Badanie rocznego jednostkowego spr.
fin. 17,20 13,00
Badanie rocznego skonsolidowanego ) )
spr. fin.

Inne ustugi po$wiadczajgce - -
Ustugi doradztwa podatkowego - -
Pozostate ustugi - -
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23

24

25

26

Wynagrodzenia, razem 17,20 13,00
INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Transakcje ze spétkami powigzanymi

Nie dotyczy

Istotne transakcje ze spétkami powigzanymi zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

INFORMACJE O POLACZENIU

W dniu 29 pazdziernika 2018 roku nastgpito potgczenie spétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
( spotka przejmujgca) ze spdotkg Fundusz Hipoteczny DOM S.A. S.K.A.(spdtka
przejmowana).Polgczenie rozliczono metodg nabycia. Jako wartos¢ spotki przejmowanej
przyjeto jej wartos¢ aktywow netto. W wyniku potagczenia nie nastgpito podwyzszenie kapitatu
spotki przejmujgcej, nie ulegt réwniez zmianie jej statut. Zastosowane przez jednostke
odstgpienie od prezentacji danych poréwnawczych zgodnie z art.44b pkt 16 UoR nie
spowodowato znieksztatcenia obrazu sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego.

INFORMACJE O ZMIANACH ZASAD POLITYKI RACHUNKOWOSCI SPOLKI

W dniu 15 marca 2021 roku Zarzgd Spoiki podjgt uchwate o zmianie zasad polityki
rachunkowosci ze skutkiem od dnia 1 stycznia 2020 roku. Zmiana dotyczy sposobu wyceny
nieruchomosci, ktéra bedzie dokonywana przez Spétke przez Spoétke na podstawie wycen
sporzgdzonych przez profesjonalny podmiot zewnetrzny zajmujgcy sie okreslaniem wartosci
nieruchomosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

W wyniku zmiany polityki rachunkowo$ci, spotka odniosta na wynik finansowy lat ubiegtych
kwote 4.865,23 tys. PLN, a na wynik 2020 roku, objetego niniejszym sprawozdaniem, kwote:
2.959,95 PLN.

INNE INFORMACJE NIZ WYMIENIONE POWYZEJ, JEZELI MOGLYBY W ISTOTNY
SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACJI MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ ORAZ
WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

Poczatek 2020 roku przynidst rozprzestrzenienie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa)
w wielu krajach, w roku 2021 wirus nie zostat zneutralizowany i nadal stanowi zagrozenie
epidemiczne. W lutym 2022 roku wybucht konflikt zbrojny na Ukrainie, co wywotato kryzys
humanitarny na swiecie. Sytuacja ta ma negatywny wptyw na gospodarke $wiatowg. Znaczne
ostabienie kursu waluty polskiej, fluktuacja cen towardéw, spadek wartosci akcji mogg miec
wplyw na sytuacje jednostki w roku 2022. Kierownictwo uwaza takag sytuacje za zdarzenie
niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2021, lecz za zdarzenie
wymagajgce dodatkowych ujawnien. Nie jest mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych
liczbowych, dotyczacych potencjalnego wptywu obecnej sytuacji na jednostke.
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