WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII GHEL C 200415

Ghelamco Invest spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia (,,Emitent™) z siedzibg w Warszawie,
ul. Woloska 22, 02-675 Warszawa, wpisany do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 185773, NIP 521-327-7751, Regon 015623181, emituje obligacje na okaziciela Serii
GHEL C 200415 (,,Obligacje”) w ramach Programu Emisji na warunkach okreslonych ponizej
(,, Warunki Emisji”).

Emisja Obligacji dokonywana jest w ramach Programu Emisji na podstawie: (i) art. 9 pkt 3 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity Dz. U. z 2001, Nr 120, poz. 1300 z pézn. zm.) (,,Ustawa
o Obligacjach”); (ii) Uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw Ghelamco Invest Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie emisji obligacji w ramach programu
emisji obligacji, wyrazenia zgody na zawarcie przez Spoélk¢ umowy programowej, zatwierdzenia
projektu warunkéw emisji pierwszej emisji obligacji w ramach programy emisji obligacji oraz wszelkich
innych dokumentéw zwigzanych z planowang emisjg obligacji; oraz (iii) Uchwaly Zarzadu nr 1 spolki
Ghelamco Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie emisji
obligacji w ramach programu emisji obligacji, wyrazenia zgody na zawarcie przez Spolke umowy
programowej, zatwierdzenia projektu warunkéw emisji pierwszej emisji obligacji w ramach programu
emisji obligacji oraz wszelkich innych dokumentéw zwigzanych z planowang emisjg obligacji.

Emisja Obligacji jest dokonywana zgodnie z umowa programowg z dnia 10 kwietnia 2012 roku
(,Umowa Programowa’) zawarta przez Emitenta, Gwaranta oraz Bank Pekao S.A. z siedzibg w
Warszawie.

1 CEL EMISJI
1.1 Cel emisji nie zostal okreslony.

2. DEFINICJE

wAgent Emisji” oznacza Bank Pekao SA;
LAgent Kalkulacyjny” oznacza Bank Pekao SA;
»ASO BondSpot” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot;
»BondSpot™ oznacza BondSpot S.A;

,.Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, o ktéorym mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy
o PDOP i art. 29 ust. 2 Ustawy o PDOF, potwierdzajacy zagraniczng
rezydencje podatkows Obligatariusza w roku dokonania platnosci,
wystawionego przez wlasciwe organy podatkowe;

.Data Emisji” ma znaczenie nadanie w punkcie 3.3 Warunkéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW;
»Dozwolone oznacza Rozporzadzenie spelniajgce wszystkie z ponizszych

H

warunkow: (i) dokonane przez Emitenta lub Gwaranta na rzecz
Podmiotu Zaleznego Gwaranta lub dokonane przez Gwaranta na rzecz
podmiotu z Grupy Ghelamco, (ii) nastgpujace na warunkach
rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub ekwiwalent gotowki, i (iv)
srodki otrzymane w zamian za takie Rozporzadzenie sg w dacie
takicgo Rozporzadzenia przynajmniej rowne wartosci rynkowej
skiadnikéw majgtkowych, bedgcych przedmiotem Rozporzadzenia;

Rozporzadzenie’
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,.Dozwolone
Zabezpieczenie”

»Dzien Roboczy™

oznacza

1

zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w postaci
gwarancji, porgcezenia lub czynnodcei o analogicznym skutku
prawnym i ekonomicznym nie zabezpieczone rzeczowo na
jakiejkolwiek czgsci majgtku lub przychodéw Gwaranta lub
Podmiotu Zaleznego Gwaranta, na rzecz Spolki Projektowej
(lub Spoélek Projektowych, w przypadku gdy wigcej niz jedna
jest  beneficjentem danego finansowania), udzielane
dodatkowo do zabezpieczenia rzeczowego udzielanego przez
dana Spotke Projektows (lub Spolki projektowe) w zwiazku z
finansowaniem udzielanym danej Spélce Projektowej (lub
Spotkom Projektowym, w przypadku gdy wigcej niz jedna
jest beneficjentem danego finansowania) przez instytucje
finansowg lub uzyskanym na rynku kapitatowym;
zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w  postaci
poreczenia na  zabezpieczenie  wszelkich  obligacji
wyemitowanych w ramach Programu, jak réwniez obligacji
wyemitowanych przez Emitenta w 2011 roku o numerach
ISIN PLGHLMCO00016 oraz ISIN PLGHLMC00024;
zabezpieczenie udzielone przez Gwaranta w postaci zastawu
na udzialach lub akcjach danej Spdiki Projektowej w zwiagzku
z finansowaniem udzielanym danej Spolce Projektowej (lub
Spolkom Projektowym, w przypadku gdy wigcej niz jedna
jest beneficjentem danego finansowania) przez instytucje
finansowa lub uzyskanym na rynku kapitalowym;
zabezpieczenie osobiste lub rzeczowe udzielone przez
Emitenta lub Gwaranta kredytu przeznaczonego wylgcznie na
refinansowanie lub splate Obligacji, z ktorego srodki zostang
zablokowane w sposob uniemozliwiajgcy ich wykorzystanie
na zaden inny cel;

udzielenie przez Gwaranta zabezpieczenia w postaci
gwarancji, porgczenia lub czynnosci o analogicznym skutku
prawnym i ekonomicznym w zwigzku z nabyciem akcji spotki
Bellona SA;

zabezpieczenie jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego
Emitenta, Gwaranta lub Spolki Projektowej, pod warunkiem,
7ze zobowigzania Emitenta z tytulu Obligacji zostang
zabezpieczone w nie mniej korzystny sposéb i w nie nizszej
kolejnosci zaspokojenia niz takie Zadluzenie;

zabezpieczenie osobiste lub rzeczowe udzielone przez
Gwaranta w zwigzku ze sprzedazg udzialow, akeji lub
aktywow w Spolkach Projektowych, o ktérym mowa z
punkeie 10.9 Warunkdw Emisji;

zabezpieczenie osobiste lub r1zeczowe udzielone przez
Gwaranta w zwigzku z komercjalizacjg lub wynajmem
Projektow Inwestycyjnych.

oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktdrym KDPW prowadzi dzialalno$¢ w sposob
umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach

Emisji;

,,Dzien Platnosci Kwoty

oznacza kazdy dzien, w ktérym Kwota do Zaplaty jest wymagalna
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do Zaptaty”

»Dzien Platnodci
Odsetek”

,.Dzien Ustalenia
Uprawnionych”

~Grupa Ghelamco”

.Gwarant”

LIstotny Podmiot
Zalezny”

"Istniejace Obligacje"

.Kapitaly Wlasne”

LKDPW”
.Koszty Emisji”

-KSH”

.Kwota do Zaplaty”

-Kwota Odsetek”

,.Laczna Wartos¢
Aktywow Gwaranta”

»MSSF”

zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

ma znaczenie nadanie w punkcie 4.1 Warunkéw Emisji;

oznacza szosty Dziefn Roboczy przed danym Dniem Platnosci Kwoty
do Zaplaty albo odpowiednig date okreslong zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym regulaminem KDPW, w ktérym zostaje okreslony
stan posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz osob
uprawnionych do otrzymania $wiadczen z tytulu Obligacji w Dniu
Platnosci Kwoty do Zaplaty;

oznacza podmioty, w stosunku do ktorych spotka prawa belgijskiego
Ghelamco Group CVA jest podmiotem dominujgcym w rozumieniu
art. 4 KSH;

oznacza spoltke Granbero Holdings Limited z siedzibg na Cyprze pod
adresem 284 Arch. Makarios Avenue, Fortuna Court, Block B,
Limassol, Cypr; podmiot kontrolujacy posrednio lub bezposrednio
Emitenta;

oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta, ktorego wartos¢ aktywow
stanowi wiecej niz 20 procent Lacznej Wartosci Aktywoéw Gwaranta;

oznacza (i) 1.500 (tysiac pigéset) obligacji na okaziciela serii A,
oznaczonej jako GHEL A 210714 (ISIN PLGHLMCO00016)
wyemitowanych dnia 21 lipca 2011 roku w kwocie 150.000.000
PLN, wprowadzonych do obrotu na ASO BondSpot, oraz (ii) 500
(pieéset) obligacji na okaziciela serii B, oznaczonej jako GHEL B
210714(ISIN PLGHLMC00024) wyemitowanych dnia 29 sierpnia
2011 roku w kwocie 50.000.000 PLN, wprowadzonych do obrotu na
ASO BondSpot;

oznacza wartosé okreslong w ostatnim dostepnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Gwaranta;

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.;

oznacza wszelkie oplaty, prowizje i koszty z tytulu przygotowania i
przeprowadzenia emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Agenta
Emisji, koszty prawne i oplaty na rzecz instytucji rynku kapitalowego;

oznacza ustawg¢ z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spolek
handlowych (Dz. U. z 2000 r., nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.);

oznacza wyrazong w PLN kwote rowng wartosci Naleznosci Glownej
lub Kwoty Odsetek, wymagalng w Dniu Platnosci Kwoty do Zaplaty,
ktérg Emitent jest zobowigzany zaplaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie
z niniejszymi Warunkami Emisji;

oznacza kwote obliczang w sposdb okreslony w punkcie 4.6

Warunkow Emisji;

oznacza laczng wartos¢ bilansowa aktywow Gwaranta, wskazang w
ostatnich publicznie dostgpnych sprawozdaniach finansowych tego
podmiotu, sporzadzonych zgodnie z MSSF;

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j
publikowane przez Rade  Miedzynarodowych  Standardow

Rachunkowosci (IASB - International Accounting Standarts Board);
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»Naleznos¢ Gléwna”

,,Obligatariusz™

PLN”

~Podatek Dochodowy”

.Podmiot Zalezny
Gwaranta”

Pozyczka
Podporzadkowana”

~Program Emisji” lub
~Program”

"Projekt Inwestyeviny"

~Przypadek Naruszenia
Zobowigzan z
Obligacji”

~Przypadek Naruszenia
Warunkéw Emisji”

..Rachunek Obslugi
Zadluzenia”

-Rachunek Papierdéw
Wartosciowych” lub
Rachunek™

ma znaczenie nadanie w punkcie 3.2 Warunkow Emisji;

oznacza osobe Ilub osoby, na ktéorych Rachunkach Papieréw
Wartosciowych, zarejestrowana jest przynajmniej jedna Obligacja, lub
inne osoby jezeli wynika to z wlasciwych przepisow prawa;

oznacza zloty polski;

oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od osob prawnych w
rozumieniu Ustawy o PDOP lub innego aktu prawnego, ktory te
ustawe zastgpi oraz (ii) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb
fizycznych w rozumieniu Ustawy o PDOF lub innego aktu prawnego,
ktory te ustawe zastgpi;

oznacza (i) kazdg spdlke lub inny podmiot, w ktérym Gwarant
posiada lub kontroluje (bezposrednio lub przez inny Podmiot albo
Podmioty Zalezne Gwaranta) ponad 50% kapitalu zakladowego lub
innych praw udzialowych dajacych prawo glosu do powolywania
czlonkdéw wladz lub administratorow takiej spolki lub innego
podmiotu; lub (ii) kazda spotke Iub inny podmiot, ktérego
sprawozdania konsolidowane sg ze sprawozdaniami Gwaranta albo
ktorego sprawozdania powinny by¢, zgodnie z MSSF, konsolidowane
ze sprawozdaniami Gwaranta;

oznacza pozyczke udzielong Emitentowi przez podmiot wchodzacy w
skfad Grupy Ghelamco, w celu obshugi Obligacji oraz ewentualnych
kosztéw zwigzanych z obsluga zadluzenia wynikajgcego z Obligacji,
ktora podlega splacie w ostatniej kolejnosci, tj. nie wczesniej niz po
zaspokojeniu przez Emitenta zobowiazan z tytulu Obligacji;

oznacza emitowanie przez Emitenta obligacji w jednej lub kilku
seriach stosownie do postanowien Umowy Programowej oraz na
podstawie stosownych uchwal Emitenta, maksymalnie przez okres 3
lat, do lacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych
obligacji nieprzekraczajacej kwoty 200.000.000 zlotych.

oznacza dowolny projekt budowlany Iub infrastrukturalny
(w szczegolnoscei biurowy, biurowo-magazynowy, biurowo-ustugowy,
ushugowy lub mieszkaniowy, nie wylaczajgc projektéw handlowych)
o charakterze komercyjnym realizowany przez Spétke Projektows
w aglomeracji Warszawy, we Wroclawiu, w Katowicach lub
w Krakowie;

oznacza przypadek okreslony w paragrafie 9 Warunkéw Emisji;

oznacza przypadek okreslony w paragrafie 11 Warunkéw Emisji;

oznacza rachunek bankowy Emitenta prowadzony przez Bank Pekao
S.A., na ktérym gromadzone beda srodki niezbedne do zaspokojenia
wierzytelnosci z tytutu Obligacji;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;
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,»Regulacje KDPW?”

~Rozporzadzenie™

~Spodlka Projektowa”

»Stopa Procentowa™

,.Udzialowiec”

.Ustawa o Obrocie”

,.Ustawa o PDOF”

.Ustawa o PDOP”

,.Ustawa PUIN”

»Warunki Emisji”
..Zabezpieczenie”

~Zgromadzenie
Obligatariuszy”

Zadluzenie Finansowe”

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez KDPW, okreslajgce sposoéb prowadzenia
przez KDPW  systemu depozytowo-rozliczeniowego, a w
szczegblnosci  Regulamin  Krajowego  Depozytu  Papierdw
Wartosciowych oraz Szczegdlowe zasady dzialania Krajowego
Depozytu Papierdw Wartosciowych;

oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych transakcji sprzedazy, darowizny,
przeniesienia lub innego rozporzadzenia skladnikami majatkowymi,
(przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich skladnikow majatkowych
w wyniku ustanawiania zabezpieczei);

oznacza Podmiot Zalezny Gwaranta przeznaczony na realizacje
Projektu Inwestycyjnego, ktory:

- posiada nieruchomo$é, na ktoérej mozna realizowa¢ lub jest
realizowany Projekt Inwestycyjny, lub

- zamierza naby¢ dowolne prawo zwigzane z nieruchomoscig (W tym
rowniez na podstawie umowy warunkowej lub przedwstgpnej), na
ktorej mozna realizowaé lub jest realizowany Projekt Inwestycyjny,
przy czym nabycie to nastapi najpdzniej w terminie 60 dni od daty
przekazania przez Emitenta jakichkolwiek $rodkéw finansowych
Spolce Projektowej;

oznacza zZmienng stopge procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 4.7 Warunkow Emisji, na podstawie ktorej
obliczane bedg Kwoty Odsetek;

oznacza akcjonariusza, wspolnika, partnera, posiadacza certyfikatow
inwestycyjnych zamknigtego funduszu inwestycyjnego lub innego
posiadacza udziatéw w kapitale danego podmiotu

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity z 2010 r. Nr 211 poz. 1384, z pdzn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizyeznych (tekst jednolity z 2010 r., Dz. U. Nr 51, poz. 307 z
poZn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0sOb prawnych (tekst jednolity z 2011 r., Dz. U. Nr 74, poz. 397 z
poZn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 28 Ilutego 2003 r. Prawo upadlosciowe i
naprawcze (Dz.U. Nr 60, poz. 535 z pézn. zm.);

oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji;

Poreczenie ustanowione przez Gwaranta na warunkach okre$lonych w
punkcie 3.4, zabezpieczajace platnosci z Obligacji nalezne
Obligatariuszom;

oznacza  zgromadzenie Obligatariuszy ~ zwolywane  oraz
przeprowadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w Zalgczniku 1 do
Warunkéw Emisji;

dowolnej osoby oznacza, uwzglednione jednokrotnie:

(a) wszelkie zadluzenie z tytulu $rodkow pienigznych pozyczonych
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3.

(b)

(c)

przez takie osoby, w tym, (bez ograniczenia co do formy
instrumentu) zadluzenie z tytulu kredytow, pozyczek, akceptow
weksli, emisji dluznych papierow wartosciowych, badz
Jakiegokolwiek zobowigzania, ktérego potwierdzeniem s3
obligacje, skrypty dluzne (debentures), obligacje
krotkoterminowe (notes) lub podobne instrumenty;

skapitalizowane zobowigzania takicj osoby z tytulu umow
leasingu finansowego; oraz

wszelkie gwarancje, porgczenia, przystgpienia do dhugu lub
zwolnienia z odpowiedzialnosci (indemmity) udzielone przez takg
osobg w zwigzku z jakimikolwiek zobowigzaniami innej osoby
nie bedacej cztonkiem Grupy Ghelamco wymienionymi w pkt
(a) i (b) powyzej (przy czym rozumie si¢, ze na dany dzien
wysokos$¢ zobowigzania z tytulu gwarantowania lub poreczania
zobowigzan z tytulu kredytu bedzie nie wyzsza od wysokosci
zobowiagzan z tytulu wyplaconego Zadluzenia Finansowego w
ramach takiego kredytu na dany dzien),

przy czym nastgpujgce zobowigzania nie stanowia Zadluzenia
Finansowego:

D

2)

3)

gwarancje i porgezenia lub podobne zobowiazania udzielone przez
Gwaranta na rzecz bankow finansujgcych jako zabezpieczenie w
zwigzku z realizacja Projektéw Inwestycyjnych albo splata
zadluzenia Spolek Projektowych wskazanego w punkcie (a)
powyzej, jezeli istnieje lub jest ustanawiane réwnoczesnie z tym
zabezpieczeniem, zabezpieczenie rzeczowe na rzecz bankow
finansujacych na majagtku podmiotéw innych niz Gwarant o
wartosci rynkowej nie nizszej niz wartosé gwarancji, porgczenia
lub podobnego zobowigzania;

zadluzenie zaciggnigte przez Gwaranta w zwigzku ze sprzedazg
udzialéw w  Spotkach Projektowych jako zabezpieczenie
wykonania oswiadczen i zapewnien zlozonych w umowach
sprzedazy Spolek Projektowych i zwigzane z nimi gwarancje i
porgczenia; oraz

zadluzenie z tytulu érodkow pienigznych pozyczonych przez
Emitenta lub Gwaranta (bez ograniczenia co do formy
instrumentu) w ramach Grupy Ghelamco.

OPIS PROGRAMU I OBLIGACJI

Warto$¢ nominalna, liczba Obligacji i cena emisyjna

Zgodnie z dokumentacja stanowiacg podstawe ustanowienia Programu, Emitent uprawniony jest
do emitowania w ramach przyjetego Programu obligacji w jednej lub wielu Seriach o lacznej
maksymalnej wartosci nominalnej nie przekraczajacej 200.000.000 zlotych.

W ramach niniejszej Serii GHEL C 200415 Emitent emituje w Dacie Emisji 1.325 (slownie: tysigc
trzysta dwadziescia pig¢) Obligacji o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej.

Tresé i forma Obligacji

(
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33

34

4.2

Kazda Obligacja wyemitowana zgodnie z Warunkami Emisji jest papierem wartosciowym na
okaziciela, emitowanym w serii, zgodnie z art. 5a Ustawy o Obligacjach, w formie
zdematerializowanej.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje
sic wobec niego do spelnienia $wiadczenia pienigznego polegajacego na zaplacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej kazdej posiadanej Obligacji, tj. kwoty wynoszacej
100.000 PLN (,,Nalezno$¢ Gléwna™), oraz kwoty odsetek (.Kwota Odsetek’™), w sposéb i
terminach okreslonych ponizej.

Obligacje stanowig niepodporzadkowane, zabezpieczone zgodnie z punktem 3.4 oraz
bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzglgdem
siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglgdnie obowiazujacych przepisow
prawa) sa rowne wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub  przyszlych
niepodporzadkowanych oraz niezabezpieczonych rzeczowo zobowigzain Emitenta.

Obligacje posiadajg numer ISIN PLGHLMCO00032.

Data i miejsce emisji Obligacji

3923

Datg emisji Obligacji jest 19 kwietnia 2012 roku (,Data Emisji™). W Dacie Emisji Obligacje
zarejestrowane sg w Depozycie oraz na Rachunkach Papieréw Wartosciowych. Miejscem emisji
jest Warszawa.

Prawa z Obligacji powstaja z chwilg ich pierwszego zapisania na Rachunkach Papieréw
Wartosciowych.

Zabezpieczenie Obligacji

Obligacje wyemitowane w ramach przyjetego przez Emitenta Programu Emisji, w tym Obligacje
emitowane zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji, sa zabezpieczone poprzez Porgczenie
ustanowione przez Gwaranta o treSci okreslonej w Zalaczniku 2 do Warunkéw Emisji
(,,Poreczenie™). Oryginal dokumentu Porgczenia jest przechowywany przez Agenta Emisji, ktory
na pisemne zgdanie Obligatariusza wystawi kopi¢ dokumentu Porgczenia, poswiadczong przez
Agenta Emisji za zgodnos¢ z oryginalem.

Kazdy Obligatariusz obejmujgc lub nabywajac Obligacje staje si¢ strong umowy Porgczenia.

OPROCENTOWANIE
Platnosé Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji (z tym dniem) do Daty Wykupu (zdefiniowanej
ponizej), w ktorej Emitent dokona wykupu calej Naleznosci Glownej z tytutu kazdej Obligacji
(bez tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek wskazanym w punkcie 4.3 ponizej (,,Dzien
Platnosci Odsetek™) Emitent zobowigzany jest dokonaé¢ na rzecz kazdego podmiotu bedgcego
Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Uprawnionych, ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z
niniejszym paragrafem 4 (Oprocentowanie). Kwoty Odsetek beda platne z dotu. Jezeli jednak
Dziefi Platnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bgdacy Dniem Roboczym, zaplata Kwoty
Odsetek nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Platnosci Odsetek, bez
prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci. Platnosé
Kwoty Odsetek nastapi zgodnie z Regulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz
podmiotéw prowadzacych Rachunki Papierow Wartoéciowych.

Okresy Odsetkowe

Okres odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek
tj. 19 pazdziernika 2012 r. (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od
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poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie) do nastgpnego Dnia Platnosci Odsetek (z
wylgczeniem tego dnia) (,,Okres Odsetkowy™).

4.3  Okresy Odsetkowe oraz Dni Platnosci Odsetek
Numer Poczgtek Okresu Dzien Ustalenia Konieec Okresu
Okresu Odsetkowego (wlaczajac Uprawnionych Odsetkowego / Dzien
Odsetkowego ten dzien) Platno$ci Odsetek
(z wylgczeniem tego
dnia)
I 19 kwiecien 2012 r. 11 pazdziernik 2012 r. | 19 pazdziernik 2012 r.
I 19 pazdziernik 2012 r. 11 kwiecien 2013 r. 19 kwiecien 2013 r.
IT1 19 kwiecien 2013 r. 11 pazdziernik 2013 r. | 19 pazdziernik 2013 r.
1\Y 19 pazdziernik 2013 r. 11 kwiecien 2014 r. 19 kwiecien 2014 r.
Vv 19 kwiecien 2014 r. 10 pazdziernik 2014 r. | 19 pazdziernik 2014 r.
VI 19 pazdziernik 2014 r. 10 kwiecien 2015 r. 20 kwiecien 2015 r.
4.4 Naliczanie odsetek
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dacie Wykupu
Obligacje nie sa oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia si¢ ze spelnieniem $wiadczen z
Obligacji. W tym przypadku Obligacje beda oprocentowane wedlug stopy odsetek ustawowych.
4.5  Oprocentowanie za niepeine okresy
W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krdtszy niz pelny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie od poprzedniego Dnia
Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Daty Emisji (wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego, do dnia, w ktérym Obligacje zostana wykupione (z wylaczeniem tego dnia).
4.6 Obliczenie Kwoty Odsetek
W Dniu Roboczym nastgpujacym po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej (zdefiniowanej ponizej),
Agent Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji
wedlug nastgpujacej formuly:
LD
KO = SP% x NG x
365
gdzie:
KO oznacza Kwotg¢ Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
SP oznacza Stopg Procentows dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie z
punktem 4.7 Warunkdw Emis;ji
NG oznacza Naleznos¢ Glownag
LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym
po zaokragleniu w gore wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pol i wigcej
grosza bedzie zaokraglone w gore).
4.7  Ustalenie Stopy Procentowej
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4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.7.5

4.7.6

4.7.7

Stopg Procentowsg dla danego Okresu Odsetkowego bgdzie Stopa Bazowa (zdefiniowana
ponizej) powigkszona o marze wynoszaca 6,00%.

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przez Monitor
Rates Services Reuters przez odniesienie do strony “WIBO”, lub kazdego oficjalnego
nastepcey tej stawki, dla depozytéw 6 miesigcznych wyrazonych w PLN z kwotowania na
fixingu o godz. 11:00 lub okolo tej godziny czasu warszawskiego, publikowanych w
Dacie Ustalenia Stopy Procentowe;j.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostgpna o godzinie 11:00 lub okolo tej
godziny czasu warszawskiego w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, zostanie ona
ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o stopy procentowe dla 6 miesigcznych
depozytow zlotéwkowych, oferowane w tym czasie przez kazdy z Bankow
Referencyjnych pod warunkiem, Ze co najmniej cztery Banki Referencyjne podadzg
stopy procentowe. W takim przypadku Stopa Bazowa bedzie to $rednia arytmetyczna
stop podanych przez Banki Referencyjne po odrzuceniu najwyzszej i najnizszej stopy
podanej przez Banki Referencyjne, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bgdzie ona
zaokraglona do drugiego miejsca po przecinku (a 0,005 bedzie zaokraglone w gorg).

W przypadku, gdy Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostgpnej
Stopy Bazowej rownej stawce WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) podanej przed
Datg Ustalenia Stopy Procentowej przez Monitor Rates Services Reuters przez
odniesienie do strony “WIBO” lub kazdego jej oficjalnego nastgpcy dla depozytow 6
miesigeznych wyrazonych w PLN.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywal ustalenia Stopy Procentowej zgodnie z
postanowieniami punktéw 4.7.1 — 4.7.4. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang
dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedlug zasad okreslonych w
Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej starannosci wynikajgcej z zawodowego
charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego dzialalnosei.

Agent Kalkulacyjny w zakresie dokonywanych obliczen nie ponosi odpowiedzialnosci za
szkode poniesiong przez Emitenta lub inng osobg na skutek prawidlowego okreslenia
przez Agenta Kalkulacyjnego Stopy Procentowej zgodnie z kwotowaniami lub
informacjami ze zrddel okreslonych w Warunkach Emisji lub zgodnie z notowaniem
Bankéw Referencyjnych, ktore to kwotowanie, informacja lub notowanie nastepnie
okaze sig¢ nieprawidlowe.

Terminy uzyte w niniejszym punkcie 4.7 majg nastgpujgce znaczenie:

(a) ,Banki Referencyjne” oznaczaja Bank Pekao S.A., Bank PKO BP S.A., Bank
Handlowy w Warszawie S.A., BRE Bank S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Bank
Zachodni WBK S.A.;

(b) . Data Ustalenia Stopy Procentowej” oznacza dzien przypadajacy na dwa Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywac dana Stopa Procentowa;

(c) .Stopa Bazowa” oznacza stop¢ bazowa ustalong zgodnie z punktem 4.7
(Ustalenie Stopy Procentowej) powyze;j.

WYKUP OBLIGACJI

Emitent zaplaci w dniu 20 kwietnia 2015 roku (,,Data Wykupu”) za kazda Obligacj¢ kwotg réwng

Naleznodei Glownej.Platnodei—ztytulu—Obligacji—beda dokenywane zgodnie z Regulacjami———————

Strona 9 z 22



3.2

6.1
6.2
6.3

7.2

43
7.4

8.2

8.3

8.4

KDPW, za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych Rachunki Papierow
Wartosciowych.

Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, powyzsza zaplata nastgpi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dacie Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za
opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci. Wykupione Obligacje zostang
umorzone.

DEPOZYT
Obligacje sa zarejestrowane w Depozycie, o ktorym mowa w art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach.
Obligacje sa zapisane na Rachunkach Papierdw Wartos$ciowych i przystuguja Obligatariuszom.

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz regulacjami
ASO BondSpot.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN PIENIEZNYCH Z OBLIGACJI

Z zastrzezeniem paragrafu 9 (Przypadek Naruszenia Zobowigzan Emitenta) i 12 (Nastepstwa
Wystgpienia Naruszenia Warunkow Emisji) Kwota do Zaplaty przypadajaca na Obligacje jest
platna bez jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i oswiadczen Obligatariusza.

Platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktorym przysluguja
Obligacje w Dniu Ustalenia Uprawnionych, zgodnie z Regulacjami KDPW, za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Papieréw Wartosciowych.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienigznego z Obligacji bedzie miejsce siedziby KDPW.

Wszelkie platnosci z tytulu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytulu roszezen
wzajemnych (chyba, Ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg
dokonywane z uwzglgdnieniem przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania platnosci. W
szczegblnosci wysokos¢ odsetek platnych z tytutu Obligacji moze by¢ ograniczona przez przepisy
okreslajace wysokosé¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z czynnosci prawnych.

OPODATKOWANIE

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem potracen lub pobran z
tytutu podatkow, oplat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli wynikajg one z mocy
przepiséw wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligac;ji.

Emitent nie bedzie dokonywal na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych platnosci, jezeli z jakgkolwiek platnoscia z tytulu Obligacji
zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty jakiegokolwiek podatku, oplaty lub innych
naleznosci publicznoprawnych.

Najpé6zniej w Dniu Ustalenia Uprawnionych, a w przypadku zawiadomienia, o ktorym mowa w
paragrafie 9 (Przypadek Naruszenia Zobowigzan Emitenta) lub paragrafie 12 (Nastgpstwa
Wystgpienia Naruszenia Warunkdw Emisji) w dniu, w ktérym takie zawiadomienie jest
dokonywane, kazdy Obligatariusz, ktéry ma siedzibg lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej, jest zobowigzany do przeslania do podmiotu prowadzacego dla
Obligatariusza Rachunek Papieréw Wartosciowych aktualnego na Dzien Platnosci Kwoty do
Zaplaty Certyfikatu Rezydencji; w przeciwnym razie obliczenie i pobranie podatku z tytulu
platnosci dokonywanych z Obligacji zostanie dokonana zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi
przepisami prawa polskiego, bez wzglgdu na umowe o unikaniu podwojnego opodatkowania.

Obligatariusz, ktéry ma siedzibg poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, zobowigzany jest
dostarczy¢ Emitentowi (bezposrednio, lub za posrednictwem podmiotu prowadzacego dla

Obligatariusza Rachunek Papierow Wartosciowych) wszelkie informacje wymagane przez
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8.5

10.

10.1

10.2

10.3

obowigzujace przepisy prawa w zwigzku z platnoscia Podatku Dochodowego oraz obowigzkami
informacyjnymi Emitenta wobec urzgdéw skarbowych.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie beda mialy zastosowanie, o ile nie bedg sprzeczne
z obowiazujgcymi w danym czasie przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

PRZYPADEK NARUSZENIA ZOBOWIAZAN EMITENTA

W przypadku, gdy Emitent nie dokonal jakiejkolwiek platnosci Kwoty do Zaplaty z tytulu
Obligacji w terminie okreslonym w Warunkach Emisji, (,,Przypadek Naruszenia Zobowigzan™)
wowczas kazdy Obligatariusz moze dorgezy¢ Emitentowi pisemne zgdanie natychmiastowego
wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza (wskazujace podstawy zadania).
Doreczenie takiego zadania powoduje, ze Obligacje posiadane przez tego Obligatariusza stajg sie
natychmiast wymagalne i platne, w zwigzku z czym Nalezno$¢ Gldéwna takich Obligacji
powiekszona o Kwoty Odsetek od takich Obligacji naroste do dnia dokonania przez Emitenta lub
Gwaranta platnosci winna by¢ zaplacona w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia zlozenia pisemnego
zadania opisanego powyzej bez dodatkowych formalnosci lub dzialan ze strony Obligatariusza.
Obligatariusz zalgcza do zgdania, o ktéorym mowa wyzej, $wiadectwo depozytowe dotyczace
posiadanych Obligacji wystawione w zwiazku z zgdaniem wczesniejszego ich wykupu. Wykup
dokonywany jest zgodnie z Regulacjami KDPW. Dla uniknigcia watpliwosci zadanie
natychmiastowego wykupu adresowane do Emitenta bgdzie uwazane za dorgczone przy wyslaniu
listem poleconym lub poczta kurierska, gdy zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod
wladciwy adres lub z uplywem pieciu dni od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast
odmowy odebrania przesylki — w dacie odmowy. Niniejsze postanowienie nie narusza praw
Obligatariuszy wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA ORAZ GWARANTA

Emitent zobowiazuje sig, ze do dnia wykonania wszystkich zobowigzai z tytulu Obligacji Emitent
oraz Gwarant beda spetnia¢ nastgpujgce swiadczenia:

Przeznaczenie $rodkéw uzyskanych z emisji: Z uwzglednieniem postanowien punktu 10.5
Warunkéw Emisji, po odliczeniu Kosztéw Emisji Emitent przeznaczy wplywy z emisji Obligacji
na zabezpieczenie platnosci Kwoty Odsetek za dwa najblizsze Okresy Odsetkowe, na
sfinansowanie lub refinansowanie (w tym w formie splaty pozyczek podporzadkowanych)
Projektéw Inwestycyjnych w sektorze nieruchomosci, realizowanych przez podmioty z Grupy
Ghelamco, przy czym wszystkie wydatki na ten cel moga dotyczy¢ jedynie nieruchomosdci i projektow
zlokalizowanych w aglomeracji Warszawy, we Wroclawiu, Katowicach lub w Krakowie.

Zakaz ustanawiania zabezpieczen: Emitent oraz Gwarant nie bedg ustanawia¢ lub znosi¢
utrzymywania jakiekolwiek gwarancji, porgczenia, hipoteki, zastawu lub jakiekolwiek innej formy
zabezpieczenia o jakimkolwiek charakterze, w tym na calosci lub jakiejkolwiek czgsci swojego
obecnego lub przysziego majatku, za wyjatkiem Dozwolonego Zabezpieczenia. Zaistnienie
powyzszego zdarzenia, nie bedgcego Dozwolonym Zabezpieczeniem, nie bedzie stanowito
Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usunigte w terminie 10 Dni Roboczych
od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego zadania usunigcia takiego zdarzenia.
W celu unikniecia watpliwosci, zakaz ustanawiania zabezpieczefi na podstawie niniejszego punktu
10.2 nie dotyczy Podmiotow Zaleznych Gwaranta.

Zakaz Rozporzadzenia: Emitent i Gwarant nie beda dokonywaé Rozporzadzenia, za wyjatkiem
Dozwolonego Rozporzadzenia, z zastrzezeniem punktu 10.9 ponizej. Powyzsze zdarzenie nie
bedzie stanowilo Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usunigte w terminie 5
(pigeiu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta pisemnego zadania
usunigcia takiego zdarzenia.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Zachowanie wspolezynnika finansowego. Gwarant zapewni, ze wspdlczynnik Kapitalow
Wiasnych Gwaranta do Lgcznej Wartosci Aktywow Gwaranta (obliczany w oparciu o najnowsze
publicznie dostgpne skonsolidowane sprawozdania finansowe Gwaranta) nie bedzie nizszy niz
30%.

Wykorzystanie wplywow. Emitent zapewni, ze Spolka Projektowa bedzie finansowana (i) z
kredytéw udzielonych danej Spélce Projektowej przez banki finansujace, oraz (ii) w czgsei ktéra
nie jest pokryta przez kredyty udzielone danej Spdlce Projektowej przez banki finansujace, w 60%
z pozyczek udzielonych przez Emitenta danej Spolce Projektowej lub z obligacji wyemitowanych
przez dang Spoétke Projektowsa i objetych przez Emitenta, a w 40% ze srodkow wlasnych Grupy
Ghelamco w formie pieni¢znej. Ponadto, Emitent zapewni, ze w jeden Projekt Inwestycyjny beda
zaangazowane wplywy z emisji Obligacji (w formie pozyczek udzielanych danej Spolce
Projektowej badz w drodze nabycia obligacji wyemitowanych przez dang Spolke Projektows) o
warto$ci nie przekraczajacej 20% lacznej wartosci nominalnej Obligacji. W przypadku
przekazania przez Emitenta do Spdlki Projektowej nie posiadajacej nieruchomosdci, na ktérej jest,
lub moze by¢ realizowany Projekt Inwestycyjny, srodkow finansowych pod jakimkolwiek tytulem
w formie pozyczki, objecia obligacji lub innej, Emitent zapewni, ze w przypadku braku zawarcia
przez taka Spolke Projektowg umowy dotyczacej prawa zwigzanego z nieruchomoscia, na ktdrej
moze by¢ realizowany Projekt Inwestycyjny (w tym umowy przedwstepnej lub umowy
warunkowej) w terminie 60 dni od daty przekazania przez Emitenta $rodkéw finansowych tej
Spolce Projektowej, Spotka Projektowa zwrdci w calosci przekazane jej $rodki do Emitenta.

Zakaz udzielania pozyczek. Emitent nie bedzie udzielal pozyczek podmiotom innym niz Spotki
Projektowe, ani nabywal lub posiadal obligacji lub innych diuznych papierdéw wartosciowych
emitowanych przez podmioty inne niz Spotki Projektowe, ani nabywal wierzytelnosci, ktoérych
dluznikiem jest podmiot inny niz Spolki Projektowe, za wyjatkiem posiadania obligacji
wyemitowanych przez Gwaranta przed Data Emisji o lacznej wartosci nominalnej nie
przekraczajacej w Dacie Emisji 1.700.000 Euro, powigkszonej o ewentualne odsetki naliczone
zgodnie z warunkami emisji tych obligacji.

Ograniczenia w platnodci dywidendy oraz wyplatach na rzecz Grupy Ghelamco. Bez zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent lub Gwarant (i) nie wyplaci dywidendy, (ii) nie nabedzie
akcji wlasnych, oraz (iii) nie dokona innej wyplaty na rzecz swoich Udzialowcédw lub ich
podmiotdw powigzanych, ktdrej skutkiem bytoby obnizenie kapitatéw wiasnych.

Ograniczenia w splacie pozyczek od Udzialowcéw. Emitent lub Gwarant nie bedzie dokonywal
splaty pozyczek udzielonych przez Udzialowcedw Emitenta lub Gwaranta i taka splata bedzie
dokonywana po splacie naleznosci z tytulu Obligacji, jezeli (i) wystapil Przypadek Naruszenia
Zobowigzan z Obligacji albo Przypadek Naruszenia Warunkow Emisji, lub (ii) w wyniku
dokonania splaty pozyczek udzielonych przez Udzialowedw moze wystgpié Przypadek Naruszenia
Zobowigzan z Obligacji lub Przypadek Naruszenia Warunkéw Emisji.

Sprzedaz Spélek Projektowych. Emitent i Gwarant nie beda sprzedawaé lub w inny sposéb
zbywa¢ udzialow lub akcji w Spotkach Projektowych na rzecz podmiotéw innych niz
kontrolowane przez Gwaranta chyba, ze (i) takie zbycie zostanie dokonane na warunkach
rynkowych, oraz (ii) umowa sprzedazy lub inna umowa o podobnym skutku albo zwigzana ze
sprzedaza (np. umowa rachunku escrow lub umowa wyplaty srodkéw) stanowi, iz wplywy ze
sprzedazy, po splacie kredytow niepodporzadkowanych udzielonych przez banki finansujgce,
zostang przeznaczone na splate w calosci wraz z naliczonymi odsetkami pozyczki lub innego
finansowania udzielonego przez Emitenta bezposrednio lub posrednio danej Spolce Projektowe;,
przed splatg jakichkolwiek innych wierzytelnosci, w tym w szczegdlnosei przed splatg pozyczek
lub innego finansowania udzielonego przez Gwaranta lub inne podmioty z Grupy Ghelamco.

10.10 Akwizycje. Emitent ani Gwarant nie bgdg nabywaé¢ zadnych podmiotow, przedsigbiorstw Iub

skladnikéw majatkowych albo zawiera¢ umow spotek, umow joint venture, ani innych uméw o
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analogicznym skutku (,,Umowy Akwizycji”), chyba, ze (i) Umowa Akwizycji dotyczy praw (takze
nabywanych posrednio) zwigzanych z nieruchomoscig przeznaczong na realizacj¢ Projektu
Inwestycyjnego; (ii) aktywa sa nabywane za ceng rynkowa; (iii) zobowigzania zaciggnigte w
stosunku do oséb trzecich w zwigzku z Umowa Akwizycji nie majg wplywu na sytuacje
Obligatariuszy i mozliwosci wykupu obligacji, ani na sytuacje finansowa Emitenta lub Gwaranta.

10.11 Laczenie. Gwarant ani Emitent nie dokonajg polaczenia z zadnym innym podmiotem, ani nie
dokonaja podzialu lub reorganizacji, za wyjatkiem (i) reorganizacji grupy zwigzanej z
utworzeniem funduszy inwestycyjnych zamknietych, ktore beda kontrolowane przez Gwaranta i
bedg kontrolowaé Spolki Projektowe, lub (ii) polaezenia Gwaranta z jakimkolwiek Podmiotem
Zaleznym Gwaranta.

10.12 Podporzadkowanie. Z uwzglgdnieniem postanowien punktu 10.1 powyzej, jakiekolwiek pozyczki
lub inne finansowanie udzielone Spolce Projektowej przez Gwaranta lub jakikolwiek podmiot z
Grupy Ghelamco bedzie mialo nizszg kolejnos¢ zaspokojenia niz pozyczki udzielone danej Spolce
Projektowe]j przez Emitenta z wplywdw z Emisji Obligacji. Powyzsze postanowienie nie ogranicza
mozliwosci podporzgdkowania zobowigzan Spolek Projektowych wobec Emitenta lub Gwaranta
zobowigzaniom takich Spélek Projektowych wobec bankéw finansujgcych w zwiazku z Projektem
Inwestycyjnym.

10.13 Ograniczenia w_zadluzaniu, Emitent nie zaciggnie zadnego Zadluzenia Finansowego, za
wyjatkiem (i) emisji obligacji na podstawie Ustawy o Obligacjach z dnia 29 czerwca 1995 roku o
obligacjach i plasowanych w Polsce w celu finansowania Projektow Inwestycyjnych; (ii) kredytu
zaciggnietego wylgcznie na refinansowanie Obligacji; lub (iii) Pozyczek Podporzadkowanych w
celu obstugi Obligacji oraz ewentualnych kosztow zwigzanych z obslugg zadluzenia wynikajgcego
z Obligacji.

10.14 Notowanie Obligacji. Emitent zapewni, ze do wykupu wszystkich Obligacji Obligacje beda
notowane na rynku ASO BondSpot lub na innym rynku, na ktéry wyrazilo zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy.

10.15 Obowigzki informacyjne. Emitent bedzie przekazywal: (i) skonsolidowane roczne sprawozdania
finansowe Gwaranta zbadane przez bieglego rewidenta; (ii) skonsolidowane polroczne
sprawozdania finansowe Gwaranta wraz z informacja o wykorzystaniu $rodkéw z emisji Obligacji
oraz o$wiadczeniem o wykonywaniu zobowigzan okreslonych w Warunkach Emisji; (iii) wszelkie
informacje i dokumenty wymagane w zwiazku z notowaniami Obligacji na rynku ASO BondSpot;
(iv) raporty z wykorzystania $rodkéw, o ktérych mowa w punkcie 20.3, oraz (v) wszelkie
informacje oraz dokumenty wymienione w Warunkach Emisji.

10.16 Rachunek Obstugi Zadluzenia. Najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po Dacie Emisji, Emitent
zdeponuje czg$¢ wplywdw z emisji Obligacji, w kwocie nie nizszej niz szacowana laczna wartos¢
Kwoty Odsetek za dwa pierwsze Okresy Odsetkowe, na Rachunku Obstugi Zadtuzenia. W okresie
60 dni po platnosci Kwoty Odsetek za pierwszy Okres Odsetkowy (i za kazdy nastgpny Okres
Odsetkowy, za wyjatkiem ostatniego Okresu Odsetkowego), Emitent uzupelni $rodki na Rachunku
Obslugi Zadluzenia, w taki sposéb, aby laczna kwota tych $rodkéw byla co najmniej réwna
szacowane] warto$ci Kwoty Odsetek za dwa kolejne Okresy Odsetkowe. Od Daty Emisji az do
wykonania wszelkich zobowigzan z tytulu Obligacji Rachunek Obslugi Zadluzenia pozostaje
zablokowany w ten sposéb, ze jakiekolwiek wyptaty z Rachunku Obsltugi Zadluzenia mogg by¢
dokonywane wylgcznie w celu zaspokojenia wierzytelnosei z Obligacji

11. NARUSZENIE WARUNKOW EMISJI

Wystgpienie i trwanie ktéregokolwiek z ponizszych zdarzen begdzie stanowito przypadek
naruszenia warunkow emisji Obligacji (kazdy zwany ,,Przypadkiem Naruszenia Warunkéw
Emisji”):
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1.1

112

11.3

11.4

11.5

Niewykonywanie zobowigzan zwigzanych z obligacjami Emitenta: Emitent lub Gwarant nie
wykonaja jakichkolwiek zobowigzan wynikajacych z Obligacji, z Zabezpieczenia, lub z innych
obligacji wyemitowanych przez Emitenta lub z zabezpieczenia udzielonego przez Gwaranta w
zwigzku z tymi obligacjami, albo zwigzanych z Obligacjami lub z Zabezpieczeniem (innych niz
zobowigzanie o ktérym mowa w paragrafie 9), lub z innymi obligacjami wyemitowanymi przez
Emitenta lub z zabezpieczeniem udzielonym przez Gwaranta w zwigzku z tymi obligacjami, a
takie niewykonanie trwa ponad 14 dni od dorgczenia Emitentowi i Gwarantowi pisemnego
zawiadomienia o takim niewykonaniu, skierowanego do Emitenta i Gwaranta przez
jakiegokolwiek Obligatariusza lub posiadacza innych o obligacji wyemitowanych przez Emitenta;
lub

Naruszenie warunkow innego Zadluzenia Finansowego: (i) jakiekolwick Zadluzenie Finansowe
Emitenta lub Gwaranta lub jednego lub kilku Podmiotéw Zaleznych Gwaranta, zostanie w sposob
prawnie skuteczny postawione w stan wymagalnosei przed umownie uzgodnionym dniem
wymagalnoéci z powodu wystgpienia przypadku naruszenia warunkéw takiego Zadluzenia
Finansowego (w dowolny sposob okres$lonych), lub (ii) Emitent lub Gwarant lub jeden lub kilka
Podmiotoéw Zaleznych Gwaranta nie wykona zobowigzania do zaplaty jakiegokolwiek Zadluzenia
Finansowego w terminie jego wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny okres karencji (lub w
wypadku jakiegokolwiek Zadluzenia Finansowego platnego na zadanie, w terminie siedmiu dni od
daty zadania), lub (iii) zobowigzanie z jakiejkolwiek gwarancji, porgczenia lub zwolnienia z
odpowiedzialnoéci (indemmity) udzielone przez Emitenta lub Gwaranta lub jednego lub kilku
Podmiotow Zaleznych Gwaranta na zabezpieczenie Zadluzenia Finansowego osoby trzecie] nie
zostanie wykonane w terminie jego wymagalnosci, przedluzonym o ewentualny okres karencji, i
po ofrzymaniu wezwania do zaplaty,

przy czym, w odniesieniu do Gwaranta lub Podmiotéw Zaleznych Gwaranta, laczna wartosé
danego Zadlizenia Finansowego, gwarancji, porgczen lub zwolnie od odpowiedzialnosci
(indemnity) w stosunku do ktérych zaszlo zdarzenie wymienione powyzej przekracza 20% Lacznej
Wartosci Aktywow Gwaranta, a odpowiedzialno$¢ Emitenta lub Gwaranta lub Podmiotow
Zaleznych nie jest kwestionowana w dobrej wierze.

Egzekucja: W odniesieniu do jakiegokolwiek skladnika majatku Emitenta, Gwaranta lub Podmiotu
Zaleznego Gwaranta zostala wszczeta egzekucja, w trybie postgpowania egzekucyjnego lub w
jakikolwiek inny sposéb (w tym prowadzona w zwigzku z zastawem rejestrowym ustanowionym
przez Emitenta lub Gwaranta lub Podmiot Zalezny Gwaranta), ktéra nie zostala umorzona,
uchylona Iub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 45 dni od dnia jej rozpoczgcia, a
egzekwowana wierzytelno$¢ przekracza 20% Lacznej Wartosei Aktywow Gwaranta;

Niewyplacalnosé: (i) w stosunku do Emitenta, Gwaranta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego
Gwaranta zostalo wszczete postgpowanie likwidacyjne; lub (ii) Emitent, Gwarant lub Istotny
Podmiot Zalezny trwale zaprzestal regulowa¢ swoich zobowiazan w terminach ich wymagalnosci;
lub (iii) Emitent, Gwarant lub Istotny Podmiot Zalezny o$wiadczyl na pismie, Ze jest
niewyplacalny; lub (iv) w stosunku do Emitenta, Gwaranta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego
zostalo wszczete jakiekolwiek postepowanie w oparciu o przepisy Ustawy PUIN, w tym takze na
podstawie wniosku o ogloszenie upadlosci zfozonego przez Emitenta lub Gwaranta lub na
podstawie wniosku Emitenta o wszczgeie postgpowania naprawczego, chyba ze Emitent
uprawdopodobni, iz nie istniejg materialnoprawne podstawy do ogloszenia upadiosci lub
wszZczecia postepowania naprawczego, a postepowanie wszezgte na podstawie takiego wniosku
zostanie zakonczone w terminie 60 dni od daty jego zlozenia.

Orzeczenia sadow. (i) zostalo wydane prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja
administracyjna nakazujagce Emitentowi, Gwarantowi lub Podmiotowi Zaleznemu Gwaranta
zaplate kwoty o lgcznej wartoSci rownej lub wiekszej od 2% Lgcznej Wartosci Aktywow

Gwaranta, lub (ii) zostalo wydane inne orzeczenie sadu lub inna decyzja administracyjna (w tym
takze takie, ktére nie nakazujg zaplaty zadnych kwot) w stosunku do Emitenta, Gwaranta lub

Strona 14 z 22



11.6

11.7

11.8

11.9

Podmiotu Zaleznego Gwaranta lub dotyczace Emitenta, Gwaranta lub Podmiotu Zaleznego
Gwaranta, ktére spowoduje, lub moze spowodowaé istotng negatywng zmiang w dzialalnosci
operacyjnej, majgtku lub sytuacji finansowej Emitenta lub Gwaranta, albo ktére moze
niekorzystnie wplyna¢ na zgodno$¢ z prawem lub wazno$é¢ zobowiagzan wynikajgcych z Obligacji
albo moze uniemozliwi¢ ich wykonanie, a Emitent lub Gwarant lub Podmiot Zalezny nie dokonal
zaplaty kwot objetych takim orzeczeniem lub decyzja administracyjng w oznaczonym terminie
(lecz nie wezesniej niz 7 dni od daty uprawomocnienia si¢ orzeczenia lub dnia, w ktérym decyzja
stala si¢ wykonalna).

Zaprzestanie dzialalnodci. Gwarant zaprzestal w calosei lub w znacznej czgsci prowadzenia swojej
podstawowej dzialalnosci.

Likwidacja. Przed wykonaniem wszystkich zobowigzan z Obligacji zostanie podjeta skuteczna
uchwala, lub zostanie wydane skuteczne orzeczenie sgdowe, dotyczace likwidacji Emitenta,
Gwaranta lub Istotnego Podmiotu Zaleznego.

Niewazno$¢. Emitent lub Gwarant (i) nie moze lub nie bedzie mogl zgodnie z prawem wykonaé
jakiegokolwiek ze swoich zobowigzan zwiazanych z Obligacjami, a taka przeszkoda nie zostanie
usunigta lub w inny sposéb naprawiona w terminie 14 dni od jej stwierdzenia; lub (ii) kwestionuje
wazno$é Obligacji lub innych zobowigzaf zwigzanych z emisja Obligacji; lub (iii) zaprzeczaja
istnieniu zobowigzan wynikajacym z emisji Obligacji;

Struktura Wiasno$ciowa. (i) Emitent lub Gwarant przestajg by¢ czlonkami Grupy Ghelamco; lub
(ii) Grupa Ghelamco traci kontrole nad Emitentem, lub (iii) Gwarant przestaje by¢, bezpodrednio
lub podrednio Udzialoweem, posiadajacym wigkszos¢ gloséw w podmiotach, ktoére bedg
ostatecznymi odbiorcami wplywow z emisji Obligacii.

11.10 Nacjonalizacja: Jakikolwiek organ wladzy publicznej przyjmie regulacje lub przeprowadzi

12.
12.1

12.2

postepowanie, ktérego skutkiem bedzie zajgcie, nacjonalizacja, wywlaszczenie lub przymusowe
przejecie istotnej czesci akeji wydanych przez Emitenta, Gwaranta, lub Spolke Projektows, lub
calosci albo istotnej czgéei ich przychodéw lub aktywow, przy czym za istotne uznaje si¢
odpowiednio akcje, przychody lub aktywa stanowigce nie mniej niz 10 procent ogdlnej liczby
akcji, wartosci przychodéw lub wartosci aktywdw, chyba ze srodki uzyskane w nastgpstwie
nacjonalizacji zostang w caloéci przeznaczone na zabezpieczenie praw Obligatariuszy z tytulu
Obligacji w terminie 14 dni od daty otrzymania odszkodowania z tytulu dokonania zajecia,
nacjonalizacji, wywlaszczenia lub przymusowego przejgcia.

NASTEPSTWA WYSTAPIENIA PRZYPADKU NARUSZENIA WARUNKOW EMISJI

W przypadku, gdy wystgpi i bedzie trwal Przypadek Naruszenia Warunkéw Emisji kazdy
Obligatariusz bedzie mial prawo zadania zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy celem podjecia
uchwaly o wilasciwych $rodkach ochrony praw Obligatariuszy, w tym uchwaly
o natychmiastowym wykupie Obligacji.

W przypadku, jesli Zgromadzenie Obligatariuszy zwolane zgodnie z punktem 12.1 podejmie
uchwale w sprawie natychmiastowego wykupu Obligacji, woéwczas kazdy Obligatariusz moze
dorgczy¢ Emitentowi (z kopia dla podmiotu prowadzacego dla Obligatariusza Rachunek Papierdw
Wartoéciowych) pisemne Zadanie natychmiastowego wykupu Obligacji posiadanych przez tego
Obligatariusza. Dla skutecznego doreczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien: (i)
wskazywaé podstawe zadania natychmiastowego wykupu; oraz (ii) wraz z zadaniem zobowigzany
jest dostarczy¢ kopie nalezycie podjetej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy zezwalajgcej
Obligatariuszom na zgdanie wcze$nigjszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem
Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji, oraz (iii) zalaczy¢ do zadania Swiadectwo depozytowe
dotyczgce posiadanych Obligacji wystawione w zwiazku z zadaniem wezedniejszego ich wykupu.
Jednakze, w przypadku usuni¢cia skutkéw danego Przypadku Naruszenia Warunkéw Emisji do

dnia podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly w przedmiocie wczesniejszego
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13.
13.1

14.
14.1
14.2

15.
15.1

15.2

16.
16.1

19

17.1

17.2—Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta fub Agenta Emisji bgdg uwazane za dorgeczone, |

wykupu, takie zdarzenie nie bedzie stanowilo podstawy zadania natychmiastowego wykupu
Obligacji. Skuteczne dorgezenie zadania natychmiastowego wykupu Obligacji powoduje, ze
Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja si¢ natychmiast wymagalne i platne, w
zwigzku z czym Naleznos¢ Gléwna takich Obligacji, powigkszona o Kwoty Odsetek od takich
Obligacji narosle do dnia dokonania przez Emitenta lub Gwaranta platnosci winna by¢ zaplacona
w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia zlozenia pisemnego zadania opisanego powyzej bez
dodatkowych dzialan lub formalnosci. Wezesniejszy wykup dokonywany jest zgodnie z
regulacjami KDPW. Dla uniknigcia watpliwosci zadanie natychmiastowego wykupu adresowane
do Emitenta bedzie uwazane za dorgczone przy wyslaniu listem poleconym lub poczta kurierska,
edy zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod wlasciwy adres lub z uplywem pigciu dni
od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast odmowy odebrania przesytki — w dacie odmowy.

PRZEDAWNIENIE

Roszezenia wynikajaee z Obligacji przedawniaja si¢ z uplywem 10 lat.

PRAWO WELASCIWE, JURYSDYKCJA
Obligacje sa wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Wszelkie zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

FUNKCJA AGENTA EMISJI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami Agent Emisji dziala wylacznie jako pelnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za zadne inne zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji oraz
Warunkéw Emisji.

Agent Emisji w ramach prowadzonej dzialalnosci wspélpracuje z Emitentem w zakresie réznych
ustug i posiada informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz
ich mozliwosci wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z Obligacji, jednakze nie jest
uprawniony do ich udostgpniania Obligatariuszom. Agent Emisji ma prawo przekazywa¢ jedynie
dokumenty i informacje, ktdre sg wskazane przez Emitenta do przekazania Obligatariuszom w
zwigzku z Obligacjami Emitenta. Wykonywanie przez Agenta Emisji okreslonych czynnosci oraz
pelnienie okre$lonych funkcji w zwigzku z Obligacjami nie uniemozliwia Agentowi Emisji oraz
jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym $wiadczenia Emitentowi innych ushug, doradzania
Emitentowi lub wspdlpracy z Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie ani do
oferowania innych obligacji lub papieréw dluznych innych emitentéw.

SIEDZIBA AGENTA EMISJI

W Dacie Emisji Obligacji, biuro Agenta Emisji na potrzeby emisji Obligacji znajduje sig¢ przy ul.
Zwirki i Wigury 31, 02-091 Warszawa (,.Siedziba™), za$ korespondencja winna by¢ kierowana do
Departamentu Rynkéw Finansowych — do rak dyrektora departamentu / biura rynkow
kapitatlowych.

ZAWIADOMIENIA

Jesli Warunki Emisji lub regulacje KDPW nie stanowig inaczej wszelkie zawiadomienia Emitenta
kierowane do Obligatariuszy bedg dokonywane:

w formie raportu biezacego publikowanego zgodnie z wymogami regulamindéw obowigzujgcych
na ASO BondSpot,

jezeli zostaly wyslane listem poleconym lub poczta kurierska pod adres siedziby danego podmiotu
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18.

19.
19.1
19.2

20,
20.1

20.2

203

20.4

20.5

oraz zostanie dorgczone za potwierdzeniem odbioru pod wiasciwy adres lub z uplywem pigciu dni
od daty drugiego awizo, w przypadku natomiast odmowy odebrania przesylki — w dacie odmowy.

KURSY WALUT

Na potrzeby Warunkéw Emisji wszystkie kwoty wyrazone w innych walutach niz PLN bgda
przeliczane na PLN zgodnie ze $rednim kursem wymiany Narodowego Banku Polskiego z dnia
danego zdarzenia.

NOTOWANIE OBLIGACJI NA ASO BONDSPOT
Obligacje po zarejestrowaniu w Depozycie, zostang wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot.

Obligacje bedg notowane na ASO BondSpot, az do wykupienia Obligacji w calo$ci w Dacie
Wykupu.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent do Daty Wykupu Obligacji zobowigzany jest zgodnie z wymogami artykutu 10 ust. 4
Ustawy o Obligacjach udost¢pniaé Obligatariuszom swoje roczne sprawozdania finansowe wraz z
opinig bieglego rewidenta. Powyzsze sprawozdania wraz z opinig bieglego rewidenta
udostepniane beda nie poézniej niz w ciggu 6 (szesciu) miesigey od kofica danego roku
kalendarzowego.

Poza sprawozdaniami, o ktérych mowa w punkcie 20.1, Emitent publikowal bgdzie raporty
okresowe oraz biezgce w zakresie i w terminach okre$lonych stosownymi regulaminami ASO
BondSpot.

Emitent bedzie publikowal kwartalne sprawozdania o wykorzystaniu $rodkéw z emisji Obligacji,
w terminie 1 miesiaca po zakoiiczeniu kwartatu kalendarzowego.

Dokumenty i informacje, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie 20 udostgpniane beda
stosownie do regulaminu ASO BondSpot.

Gwarant, a w przypadku nie wypelnienia tego zobowigzania przez Gwaranta Emitent, zobowigzuje
sie do czasu wykupu wszystkich Obligacji udostepnia¢ Obligatariuszom:

20.5.1 skonsolidowane, roczne sprawozdanie finansowe Gwaranta wraz z opinig bieglego
rewidenta, w terminie nie péZniejszym niz 6 (szesciu) miesigcy od konca danego roku
kalendarzowego;

20.5.2 skonsolidowane, p6iroczne sprawozdanie finansowe Gwaranta wraz z raportem bieglego
rewidenta z ograniczonego przegladu, w terminie nie pdzniejszym niz 3 (trzech)
miesi¢cy od konca danego polrocza kalendarzowego;

20.5.3 informacjg o:

(i)  zaciagnieciu przez Gwaranta lub jakikolwiek jego Podmiot Zalezny Gwaranta
Zobowigzania Finansowego na kwot¢ przewyzszajacg 10% kapitaléw wilasnych
Gwaranta wyliczong zgodnie z ostatnim dostgpnym  skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Gwaranta;

(ii) sprzedazy jakiegokolwiek aktywa nalezacego do Gwaranta lub Podmiotu
Zaleznego Gwaranta lub spotki zaleznej od Gwaranta, o ile warto$¢ takiej
transakcji przekracza wartos¢ 10% kapitalow wlasnych Gwaranta wyliczong
zgodnie z ostatnim dostepnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Gwaranta;

Strona 17z 22



(iii) nabycia przez Gwaranta lub Podmiot Zalezny od Gwaranta jakiegokolwiek aktywa
lub innego podmiotu nie bedacego podmiotem zaleznym od Gwaranta, ktorego
warto§¢ przekracza 10% kapitalow wlasnych Gwaranta wyliczong zgodnie z
ostatnim dostgpnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Gwaranta;

(iv) zmianach wlasnosciowych Gwaranta, o ile taka zmiana obejmuje wigcej niz 10%
udzialow Gwaranta;

20.6 Zawarcie umow lub zaciggniecie Zobowigzania Finansowego, o ktérych mowa w punkcie
20.5.3 dotyczy rowniez umow, ktorych jednostkowa wartos¢ nie przekracza 10% kapitalow
wilasnych Gwaranta jednakze sg one ze sobg powigzane i ich lgczna wartosé przekracza 10%
kapitaldw wlasnych Gwaranta.

252&!\‘5*“4“6! &O/Z 4//

[Wystawiono — data i podpis oso
upowaznionej do reprezentacji
Emitenta)
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(a)

(b)

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

6y

(8

(h)

(1)

ZALACZNIK 1 DO WARUNKOW EMISJI
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do wszystkich
Obligacji Serii GHEL C 200415, ktére pozostaja niewykupione na dzien Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Terminy nie zdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwolywane przez Emitenta z jego wlasnej inicjatywy lub na
wniosek Obligatariusza. Jezeli Emitent nie wystosuje zawiadomienia o zwolaniu Zgromadzenia
Obligatariuszy w terminie trzech Dni Roboczych od dnia zlozenia wniosku przez Obligatariusza,
taki Obligatariusz b¢dzie upowazniony do zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywaja si¢ w Warszawie. Dokladne miejsce Zgromadzenia
ustala Emitent. Koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia ponosi Emitent.

Informacja o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy przekazywana jest przez Emitenta w formie
raportu biezacego zgodnie z postanowieniami par. 17 (Zawiadomienia) Warunkéw Emisji. W
przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje Obligatariusz w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emisji, jest ono zwolywane poprzez publikacje w dzienniku ,,Rzeczpospolita” na
koszt Emitenta. Ponadto, Obligatariusz jest uprawniony do przekazania do ASO BondSpot
informacji na temat braku przekazania przez Emitenta stosownego zawiadomienia o zwolaniu
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent i Obligatariusz zwolujacy Zgromadzenie Obligatariuszy
sqa zobowigzani wysla¢ zawiadomienie o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy rdéwniez
bezposrednio do Agenta.

W zawiadomieniu wskazuje si¢ date (,,Data Zgromadzenia®), miejsce i godzing rozpoczgcia
obrad, oraz informacje o przedmiocie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Zawiadomienie
powinno zosta¢ opublikowane co najmniej 15 dni przed planowang Datg Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie uznane za zwolane w sposéb wazny, jezeli zawiadomienie
0 jego zwolaniu zostanie ogloszone na co najmniej 30 dni przed jego planowana datg odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Pod warunkiem prawidlowego zawiadomienia o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy,
zgodnie z procedurg opisang w ppkt (c) i (d) powyzej, brak powiadomienia Obligatariusza, ktory
naby! Obligacje pomigdzy Datg Zwolania Zgromadzenia a datg Zgromadzenia Obligatariuszy,
nie ma wplywu na wazno$¢ Zgromadzenia Obligatariuszy.

Osoby reprezentujagce Obligatariusza na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinny przedstawi¢
imienne $wiadectwo depozytowe wystawione zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie.

Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga bra¢ udzial Agent, czlonkowie
Zarzadu Emitenta, doradcy finansowi lub prawni Emitenta lub Agenta oraz doradcy finansowi
lub prawni Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szezegodlnosei prawo do:

(i) udzialu w glosowaniu oraz

Strona 19 z 22



)

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(ii) zabierania glosu.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwatly wylgcznie w sprawach wymienionych
w zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy. Sprawy niewymienione w
zawiadomieniu o zwolaniu Zgromadzenia Obligatariuszy i niebedgce sprawami formalnymi
moga byé przedmiotem uchwal, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczg
Obligatariusze posiadajacy wszystkie wyemitowane Obligacje i zaden Obligatariusz nie zglosil
sprzeciwu wobec podjecia danej uchwaly.

TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Osoba pelniaca funkcje przewodniczgcego, wyznaczona przez Emitenta, otwiera i prowadzi
obrady Zgromadzenia Obligatariuszy oraz ustala porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
Jezeli osoba taka nie zostala wyznaczona, wowczas Obligatariusze wybierajg przewodniczacego
sposrod swojego grona.

Emitent moze zaangazowa¢ zewnetrznego doradce prawnego do pomocy w zwolaniu i
prowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy. Doradca taki ma prawo zabiera¢ glos w sprawach
bedacych przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do obowigzkéw przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

(i) udzielanie okreslonym osobom zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy
oraz podejmowanie decyzji dotyczacych glosowan w trakcie Zgromadzenia
Obligatariuszy;

(ii) uzupelnianie porzadku obrad;
(iii)  czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad;

(iv) udzielanie glosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych
w trakcie obrad;

(v) zarzgdzanie przerw w obradach;

(vi) zarzadzanie glosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii)  zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty rozpatrzone;
(viii)  liczenie oddanych glosdw;

(ix)  podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen sluzacych wypelnieniu okreslonych wyzej
obowigzkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisaé list¢ obecnosci, zawierajaca szczegolowe informacje na temat liczby
Obligacji znajdujagcych si¢ w posiadaniu danego Obligatariusza oraz liczby gloséw, do
wykonywania ktorych dany Obligatariusz jest uprawniony. Liste obecno$ci podpisuja wszyscy
Obligatariusze obecni na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lista jest dostgpna do wgladu w czasie
trwania Zgromadzenia Obligatariuszy, a wszelkie zmiany dotyczace skladu osobowego
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas wystgpienia takiej zmiany, sg na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera

- dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgloszen. Uczestnicy moga zabierad
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glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedacych w danej chwili
przedmiotem dyskusji. Przedstawiciele Emitenta moga zabiera¢ glos poza kolejnoscig.

H) Kazdy z uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy moze zglasza¢ pytania dotyczace spraw
umieszczonych w porzadku obrad.

(g) Przewodniczgcy moze zarzgdzié przerwe w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy z wlasnej
inicjatywy albo na wniosek Obligatariuszy lub Emitenta. Lacznie przerwy w obradach nie mogg
trwaé dluzej niz 30 dni.

(h) Protokét z obrad Zgromadzenia Obligatariuszy jest sporzadzany i podpisywany przez
przewodniczacego. Protokdl powinien zawieraé zapis przebiegu obrad, liczbe glosow
reprezentowanych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, tres¢ podjetych uchwal oraz liczbg glosow
Obligatariuszy oddanych na poszczegdlne uchwaly. Do protokolu nalezy dolaczy¢ liste
obecnosci i dokumenty pelnomocnictw. Protokdl sporzadza sig w terminie 3 Dni Roboczych od
daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

4, PODEJMOWANIE UCHWAL

(a) Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udzial
Obligatariusze reprezentujgcy co najmniej 50% lacznej wartosci nominalnej Obligacji.

(b) Glosowania odbywaja si¢ w trybie pisemnym i sg tajne.

(c) Przebieg glosowania jest zapisywany w dokumencie sporzadzanym przez przewodniczacego.
Dokument ten okresla liczbg glosow, do wykonywania ktorych dany Obligatariusz jest
uprawniony.

(d) Do podjecia waznej uchwaly wymagane jest 50% + 1 glos oddanych za ta uchwala na
Zgromadzeniu Obligatariuszy. Kazdy pelny zloty wartoéci nominalnej wyemitowanych Obligacji
daje prawo do jednego glosu.

(e) Uchwala podjeta przez nalezycie zwolane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzaca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale.

(") Emitent podaje do wiadomosci Obligatariuszy tres¢ przyjetej uchwaly w najkrotszym mozliwym
czasie, lecz nie poézniej niz w terminie pigciu Dni Roboczych od daty zamknigeia obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy, pod warunkiem terminowego otrzymania protokolu.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent pokrywa wszelkie uzasadnione i udokumentowane koszty zwiazane ze zwolaniem i odbyciem
Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym ewentualne koszty uslug zewnetrznego doradey prawnego.
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ZALACZNIK 2 DO WARUNKOW EMISJI
OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU PORECZENIA
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