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Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
ZA OKRES 6 MIESIECY ORAZ 3 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2022 ROKU

Nota 6 miesiecy 3 miesigce 6 miesiecy 3 miesigce
zakoriczone zakoriczone
30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niebadane) (niebadane)

Dzijafalnos¢ kontynuowana
Przychody z tytutu odsetek i poreczen 9.1 36972 22 152 9 465 4714
Udziat w zyskach jednostek zaleznych i
wspoétkontrolowanych wycenianych 12 42776 13 147 80 500 25991
metoda praw wtasnosci
Koszty z tytutu odsetek i poreczen 9.2 (28 935) (18 916) (7 588) (4 720)
Koszty ogdlnego zarzadu (3389) (1 618) (1 504) (311)
Pozostate przychody (koszty) operacyjne (775) (436) (171) (255)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 46 649 14 329 80702 25419
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej - - - -
Pozostate przychody finansowe - - 908 908
Pozostate koszty finansowe (1 770) (326) (372) (372)
Zysk brutto 44 879 14 003 81238 27 896
Podatek dochodowy 10 (2122) (1231) (1 901) (2 126)
Zysk netto z dziatalnos$ci kontynuowanej 42757 12772 79 337 25770
Zysk netto 42757 12772 79 337 25770
Catkowite dochody netto 42757 12772 79 337 25770
Zysk na jedng akcje:
- podstawowy z zysku za okres (PLN) 1,69 0,50 4,56 1,48
- rozwodniony z zysku za okres (PLN) 1,69 0,50 456 1,48
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

NA DZIEN 30 CZERWCA 2022 ROKU

AKTYWA Nota 30 CZZZZ‘; i(})ij roku 31 grudnia 2021 roku
Aktywa trwate
Inwestycje w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych wycenianych metodg praw 12 792 512 749 701
wiasnosci
Pozyczki udzielone 16 946 244 802 637
Aktywa z tytutu podatku odroczonego - -
1738756 1552338
Aktywa obrotowe
Nl seteoryc porecer o 21996 an 254
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Pozyczki udzielone 16 - -
Pozostate aktywa finansowe 2771 2042
Pozostate aktywa niefinansowe 1189 619
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 38 315 11 469
64271 52484
SUMA AKTYWOW 1803 027 1604 822
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 330538 323 677
Kapitat zapasowy 649 104 458 254
Zyski zatrzymane 123 608 278 562
1103 250 1060 493
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych 14 379 135 308 625
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych 14 85 379 88816
Obligacje 14 208 488 115774
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - -
Sszﬁgvgzvzv?é?’ru odroczonego podatku 12 289 10 167
685291 523 382
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych - -
Kredyty i pozyczki od jednostek pozostatych 14 10 297 7 623
Obligacje 14 - 9793
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - 145
14 486 20 947
Zobowiazania ogétem 699 777 544 329
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 1803 027 1604 822
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Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2022 ROKU

Nota 6 miesiecy 6 miesiecy
zakoriczone zakoriczone
30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk brutto 44 879 81 238
Korekty o pozycje: 12 (53 323) (87 509)
Koszty z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych - -
Udziat w zyskach jednostek zaleznych i
wspotkontrolowanych wycenianych metoda praw (42 776) (80 500)
witasnosci
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej - -
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci 2 385 (1 333)
(ZW|ek’szen|e)/zmnlejszenle stanu pozostatych (570) (920)
aktywow
ZW|e.ksz.en|e/(zmn|e’Jsz.en|e_) stanu zobowiazan, 656 1263
z wyjatkiem kredytéw i pozyczek
Odsetki z tytutu pozyczek, kredytow i obligacji (14 081) (3187)
Podatek dochodowy zaptacony - -
Pozostate 1063 (2832)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (8 444) (6 271)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wptywy 291125 91905
Sprzedaz inwestycji w jednostkach zaleznych ) i
i wspétkontrolowanych
Sptata udzielonych pozyczek 291125 91 905
Wydatki 401 322 194 340
Nabycie inwestycji w jednostkach zaleznych
. , 35 25
i wspétkontrolowanych
Udzielenie pozyczek 401 287 194 315
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (110 197) (102 435)




i CAVATINA HOLDING Spétka Akcyjna
Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2022 roku
(w tysigcach PLN)

Srdédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych (c.d.)
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2022 ROKU

Nota 6 miesiecy 6 miesiecy
zakoriczone zakoriczone
30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy 212 408 144 058
Wptywy z tytutu emisji akgji -
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytéw 123776 100 362
Emisja obligacji 88 632 43 696
Wydatki 66921 27 036
Sptata pozyczek i kredytow 57 280 27 036
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 9 641 -
Dywidendy wyptacone - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 145 487 117 022
Zwlgk§zenle((zmn|ejs;en|e) n,etto stanu $rodkow 26 846 8316
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 469 4 052
Srodki pieniezne na koniec okresu 38 315 12 368
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Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2022 ROKU (niebadane)

Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
Nota .
podstawowy Zapasowy zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 323 677 458 254 278 562 1060493
Zysk netto za rok - - 42 757 42 757
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za rok - - 42757 42757
- Emisja akgji - - - -
- Ptatnosci na bazie akcji z tyt. programu 6 6861 6 334 (13 195) i
motywacyjnego
- Wyptata dywidendy - - - R
- Przekazanie zysku netto na kapitat zapasowy - 184 516 (184 516) -
Na dzien 30 czerwca 2022 roku 330538 649 104 123 608 1103 250
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2021 ROKU (niebadane)
Kapitat Kapitat Zyski Kapitat wtasny
Nota .
podstawowy Zapasowy zatrzymane ogotem
Na dzien 1 stycznia 2021 roku 226 177 225086 229 958 681 221
Zysk netto za rok - - 79 337 79 337
Inne catkowite dochody netto za rok - - - -
Catkowity dochéd za rok - - 79 337 79 337
- Ptatnosci na bazie akgji z tyt. programu ) i i i
motywacyjnego

- Wyptata dywidendy - - - R
- Przekazanie zysku netto na kapitat zapasowy - - - -
Na dzien 30 czerwca 2021 roku 226 177 225086 309 295 760 558
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Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Cavatina Holding Spaétka Akcyjna (,Spotka”, ,Jednostka Dominujaca”, ,Emitent”) jest spotkg akcyjna
z siedzibg w Krakowie.

W dniu 23 lipca 2021 roku Cavatina Holding S.A. zadebiutowata na Gtéwnym Rynku Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

Cavatina Holding S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 19 lipca 2017 roku i jest wpisana
do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000690167. Spétce nadano numer statystyczny REGON 368028192 i numer NIP
6793154645. Siedziba Spotki miesci sie pod adresem: 30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28B, Polska.

Czas trwania Spoétki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest dziatalno$¢ holdingowa, zarzadzanie struktura
Grupy Kapitatowe] Cavatina Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”) oraz spétkami zaleznymi
prowadzacymi zaréwno dziatalnos¢ budowlang, inwestycyjng, generalnego wykonawstwa. Jednostka
Dominujaca prowadzi réwniez dziatalnos¢ polegajagca na zarzadzaniu polityka finansowa w Grupie
Kapitatowej, zarzadzaniu ptynnoscig finansowa Grupy, pozyskiwaniem kapitatu (finansowania) na
rozwéj Grupy, miedzy innymi w postaci emisji obligacji oraz udzielaniu pozyczek spétkom powigzanym
z Grupy Kapitatowej.

Grupa Kapitatowa Cavatina Holding Spétka Akcyjna sktada sie ze Spétki oraz jej spétek zaleznych.
Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent jest
Cavatina Sp. z 0.0. Podmiotem bezpos$rednio dominujagcym wobec Emitenta jest Cavatina Group S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe (,Sprawozdanie”) Spétki obejmuje okres 6 miesiecy oraz
3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku oraz stan na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz
zawiera dane poréwnawecze za okres 6 miesiecy oraz 3 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2021 roku
i w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej, stan na dzierh 31 grudnia 2021 roku.

Niniejsze $srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki zostato przez Zarzad zatwierdzone do
publikacji w dniu 26 wrze$nia 2022 roku.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez Jednostke zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa”
zatwierdzonym przez Unie Europejskg (,MSR 34").

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym za rok 2021 zatwierdzonym do publikacji w dniu 31 marca 2022 roku.

Dane w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach
polskich ztotych, tj. w walucie funkcjonalnej i prezentacji Spétki po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem inwestycji w udziaty i akcje oraz czesci instrumentéw finansowych
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wycenianych wedtug odpowiednio metody praw wtasnosci oraz wartosci godziwej, ktérych zmiany
ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Niniejsze Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej
przez Spoétke oraz Grupe Kapitatowa ktorej jest jednostka dominujaca, a Zarzad nie identyfikuje istotnej
niepewnosci w tym obszarze.

W toku analizy zasadno$ci przyjecia zasady kontynuacji dziatalnosci, Zarzad sporzadzit prognoze
przeptywéw pienieznych Grupy za okres 12 miesiecy po dniu bilansowym, w ktérej uwzglednione
zostaty wszelkie znane mu fakty i okolicznosci jak i oczekiwania co do sytuacji rynkowo-gospodarczej.
Ze wzgledu na realizowany model biznesowy, duze znaczenie dla realizowanych przeptywéw
pienieznych ma mozliwos¢ pozyskiwania nowego finansowania zewnetrznego dla projektéw w trakcie
budowy oraz czesciowego przedtuzania finansowania obrotowego. W tym obszarze, prognoza bazuje
na:

1. przeptywach, ktére sg zabezpieczone podpisanymi umowami, z ktérych Grupa moze skorzystaé
w oparciu o odpowiednie zaawansowanie ponoszonych naktadéw inwestycyjnych;

2. utrzymywania na poziomie minimum zblizonym do obecnego zadtuzenia z tytutu kredytéw
obrotowych, zgodnie z dotychczasowa historig i do$wiadczeniami Grupy;

3. przeptywach, co do ktérych dopiero oczekuje sie podpisania stosownych uméw w oparciu
o uzgodnione lub bedace w trakcie uzgadniania wstepne warunki finansowania.

Dodatkowo, Grupa ma szereg alternatywnych mozliwosci zapewniania finansowania dalszej
dziatalnosci, ktére nie zostaty uznane jako konieczne dla zapewnienia kontynuacji jej dziatalnosci, m. in.:

e sprzedaz ukonczonych i w znacznym stopniu skomercjalizowanych,

e emisja kolejnych serii obligacji na podstawie zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 10 stycznia 2022 roku prospektu podstawowego, w ramach ktérego
Spotka jest uprawniona do wyemitowania, w jednej lub w wielu seriach, obligacji o tacznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 200 000 tys. PLN (dotychczas wyemitowana kwota, z
uwzglednieniem emisji po dniu bilansowym, to 100 700 tys. PLN),

e emisja jednej lub wiekszej ilosci serii obligacji na podstawie programu emisji obligacji do kwoty
200 000 tys. PLN organizowanego przez Santander Bank Polska S.A. oraz Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. na podstawie zawartej w dniu 23 grudnia 2021 roku umowy
programowej,

e podpisanie umow finansowania dla projektéw, ktére charakteryzuja sie juz wysokim poziomem
przednajmu, a dla ktérych Grupa nie posiada jeszcze podpisanych wstepnych warunkéw
finansowania,

e czesciowe refinansowanie wydatkdéw poniesionych na zakup gruntéw.

Dodatkowo Grupe wspiera dotychczas zbudowana baza kapitatowa (w tym, dzieki przeprowadzone;j
pierwszej ofercie publicznej akcji) oraz mozliwo$¢ elastycznego zarzadzania procesem inwestycyjnym
(przede wszystkim na skutek zachowania w Grupie kompetencji zwigzanych z generalnym
wykonawstwem).

Zarzad jest przekonany, iz przyjete zatozenia przy przygotowywaniu projekcji finansowych na okres
12 miesiecy po dniu bilansowym s3 mozliwe do zrealizowania. Do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania Grupa realizuje przyjete zatozenia w zakresie postepu prac budowlanych, pozyskiwania
najemcow oraz finansowania bez znaczacych odchylen w stosunku do planu. Majac na uwadze
przedstawione powyzej kwestie, Zarzad stwierdza, iz nie istnieje istotna niepewnos$é¢ kontynuacji
dziatalnosci i przygotowat niniejsze sprawozdanie przy zatozeniu, ze jednostki wchodzace w sktad Grupy
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, beda
prowadzity dziatalnos¢ w niezmienionym istotnie zakresie.
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3. Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spétki

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Cavatina Holding S.A. na dzien publikacji Sprawozdania zostat
przedstawiony w tabelach ponizej:

Zarzad

Imie i nazwisko

Funkcja

Data objecia funkgcji
w obecnej kadencji

Data uptywu
obecnej kadencji

Rafat Malarz Prezes Zarzadu 19 lipca 2022 roku 19 lipca 2027 roku

Daniel Draga Wiceprezes Zarzadu 19 lipca 2022 roku 19 lipca 2027 roku

Szymon Bedkowski Cztonek Zarzadu 19 lipca 2022 roku 19 lipca 2027 roku
Rada Nadzorcza

Imie i nazwisko Funkgja Data objecia funkcji Data uptywu

w obecnej kadencji

obecnej kadengji

Michat Dziuda
Filip Dziuda

Paulina Kulejewska
(dawniej Dziuda)

22 lipca 2023 roku
22 lipca 2023 roku

przewodniczacy Rady Nadzorczej 19 marca 2021 roku

cztonek Rady Nadzorczej 22 lipca 2020 roku

cztonek Rady Nadzorczej 22 lipca 2020 roku 22 lipca 2023 roku

19 marca 2021 roku
7 stycznia 2021 roku

Anna Duszanska 22 lipca 2023 roku

22 lipca 2023 roku

cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Wisniewska cztonek Rady Nadzorczej

Kompetencje i zasady pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej okreslaja przepisy Kodeksu Spétek Handlowych,
postanowienia Statutu oraz wewnetrzne Regulaminy.

4. Inwestycje Spotki

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2022 roku nie utworzono zadnych nowych spétek
celowych, ani nie dokonano nabycia badz likwidacji spotek.

Spotka konsoliduje metoda petng wszystkie spdtki kontrolowane przez Grupe (w przypadku Grupy sa to
wszystkie spétki zalezne, w ktérych Jednostka Dominujace posiada 100% udziatéw), a jednostki
wspotkontrolowane konsolidowane sg metoda praw wtasnosci. Na dzier 30 czerwca 2022 roku w sktad
Grupy poza Jednostka Dominujgcg wchodzito 46 jednostek kontrolowanych przez Grupe i jedna
jednostka wspétkontrolowana.

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania nie utworzono nowych spétek.

5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skrdéconego
sprawozdania finansowego sg spdéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego Spotki za rok 2021 z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku
i pézniej. Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2022
roku, nie majg istotnego wptywu na $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki. Spétka nie
przyjeta wczesniej niz to wymagane zadnych innych standardéw, interpretacji, ani nowelizacji, ktére
zostaty wydane, lecz nie weszty w zycie.

5.1 Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej
Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:
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i CAVATINA HOLDING Spétka Akcyjna
Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2022 roku
(w tysigcach PLN)

30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
usD 4,4825 4,0600
EUR 4,6806 4,5994
GBP 5,4429 5,4846

6. Najwazniejsze zdarzenia w Spotce w okresie sprawozdawczym

WYDANIE AKCJI W RAMACH WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITAtU ZAKLADOWEGO

W dniu 25 stycznia 2022 roku dokonano wydania 527 836 akcji w ramach warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki (,Akcje serii C”) zgodnie z uchwatg nr 4 NWZ Spétki z dnia 14 czerwca
2021 roku. Akcje serii C obejmowane s3 przez uczestnikéw funkcjonujacego w Spoétce programu
motywacyjnego. Kazda Akcja serii C uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Przez
okres 12 miesiecy od dnia zapisania Akcji serii C na rachunku papieréw warto$ciowych uczestnika
programu motywacyjnego nie moze on rozporzadza¢ Akcjami serii C.

POWOLANIE CZLtONKA ZARZADU

Na podstawie Uchwaty nr 4 powzietej w dniu 31 stycznia 2022 roku, Rada Nadzorcza Emitenta z dniem
1 lutego 2022 roku powotata Pana Szymona Bedkowskiego w sktad Zarzadu Spétki i powierzyta mu
petnienie funkcji Cztonka Zarzadu odpowiedzialnego gtéwnie za zarzadzanie procesami nabywania
nieruchomosci oraz komercjalizacji powierzchni.

WARUNKOWA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI BIUROWYCH

W dniu 14 czerwca 2022 roku spoétki zalezne Jednostki dominujacej podpisaty przedwstepne umowy
sprzedazy nieruchomosci biurowych, Tischnera Office, Ocean Office Park A oraz Carbon Tower.
Zgodnie z trescig umowy podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci miato nastgpi¢ nie
po6zniej niz w dniu 30 listopada 2022 roku. Po spetnieniu warunkéw zawieszajgcych przewidzianych w
umowach przedwstepnych, umowy sprzedazy podpisane zostaty 24 sierpnia 2022 roku, ktére zostaty
szerzej opisane w nocie 21 Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

POZYSKANIE NOWYCH ZRODEL FINANSOWANIA DLUZNEGO

Pozyskanie nowych zrédet finansowania dtuznego szerzej opisane zostato w nocie 14.

7. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki beda miaty wptyw na
osiggane przez nig wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

W ocenie Zarzadu Spoétki czynniki, ktére beda miaty najistotniejszy wptyw na osiggane przez nig wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu to:
e tempo postepu prac budowlanych oraz koszty realizowanych przez spétki zalezne projektéw,
e tempo postepu komercjalizacji projektéw inwestycyjnych,
e sytuacja na miedzynarodowych rynkach walutowych (w szczegdlnosci poziom kursu EUR/PLN),

e realizacja strategii nabywania gruntéw przez spétki zalezne z zamiarem realizacji projektow
inwestycyjnych,

e ksztattowanie sie poziomu rynkowych stép procentowych,
e sytuacja na rynku inwestycyjnym w sektorze nieruchomosci biurowych,
e ceny materiatéw i ustug budowlanych.
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Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2022 roku

(w tysigcach PLN)

8. Inneinformacje, ktére zdaniem Zarzadu Spétki s istotne dla oceny jej
sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji

zobowigzan Emitenta

Zarzad Spoétki nie zidentyfikowat innych informacji, ktére s3 istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Emitenta oraz jego wyniku finansowego i ich zmian, ktére nie bytyby ujawnione w innych

elementach niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego.

9. Przychody i koszty

9.1 Przychody z tytutu poreczen i odsetek

Odsetki od pozyczek udzielonych
jednostkom powigzanym

Odsetki od pozyczek udzielonych
jednostkom pozostatym

Odsetki bankowe

Przychody z tytutu udzielonych poreczen

Przychody z tyt. poreczen i odsetek
razem

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2022 roku
(niebadane)

35588

17

1367

36972

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2021 roku
(niebadane)

7 408

2057

9 465

9.2 Koszty z tytutu poreczen i odsetek

Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych
od jednostek powigzanych

Odsetki od kredytow i pozyczek otrzymanych
od jednostek pozostatych

Odsetki od obligacji

Koszty z tytutu otrzymanych poreczen

Koszty z tyt. odsetek i poreczen razem

9.3 Dywidendy otrzymane

okres 6 miesiecy zakoriczony

dnia 30 czerwca 2022 roku
(niebadane)

14 793

2 306

10495
1341

28935

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2021 roku
(niebadane)

3186

1791

1635
976

7 588

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie otrzymata dywidend.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spoétki za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca

2021 roku przedstawia sie nastepujaco:
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Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2022 roku

(w tysigcach PLN)

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2022 roku

okres 6 miesiecy zakoriczony
dnia 30 czerwca 2021 roku

(niebadane)
81238

(niebadane)
Zysk (strata) brutto za dany okres wykazany
o 44 879

w rachunku wynikéw
Oczekiwane obcigzenie zysku brutto podatkiem 8527
dochodowym (wg stawki 19%)
Podatek dochodowy wykazany w rachunku

o 2122
wynikow
Réznica, w tym: 6 405
Whynikajaca z réznic trwatych (28)
Podatek odroczony od wyceny udziatéw, od 6433

ktérej nie powstaja réznice przejSciowe

15435

1901

13534
(34)

13 568

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie sprawozdawczym oraz poréwnywalnym Spétka nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty

dywidendy.

12. Inwestycje w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych

, , . 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
Udziaty wyceniane metoda praw witasnosci .
(niebadane)
Inwestycje w jednostkach zaleznych 722 808 688 902
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 69 704 60799
Razem 792 512 749 701
Inwestycje w jednostkach zaleznych 30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
(niebadane)

Cavatina GW Sp. z o.0. 432 614 403 296
Equal | Sp. z o.0. 51 248 49 547
100K Sp. z 0.0. 36 613 35 585
Equal Ill Sp. z 0.0. 9127 8 961
Diamentum Office Sp. z 0.0. 1420 1395
Carbon Tower Sp. z 0.0. 26 461 33 632
Tischnera Office Sp. z o0.0. 27773 28 646
Cavatina & Partners International Sp. z o.o. - -
Deweloper Media Sp. z o0.0. - 5459
Cavatina SPV 1 Sp. z o. o. 4 565 4 644
Cavatina SPV 2 Sp.zo. o. 22 457 -
Cavatina SPV 3 Sp. z o.0. 6 507 14 951
Cavatina SPV 4 Sp. z o.0. - 5107
Cavatina SPV 5 Sp. z o.0. 12113 16 441
Cavatina SPV 7 Sp.zo. o. 23 310 35263
Cavatina SPV 8 Sp. z 0. o. 16 309 20040
Cavatina SPV 9 Sp. z o.0. 8 551 -
Quickwork Sp. z 0.0. - -
Cavatina SPV 11 Sp. z o.0. 8 053 7 214
Cavatina SPV 12 Sp. z o.0. 22 155 -
Cavatina SPV 13 Sp. z o.0. 333 -
Cavatina SPV 14 Sp. z o.0. 8423 2949
Cavatina SPV15 Sp. z o.0. 913 -
Cavatina SPV16 Sp. z o.0. - -
Cavatina SPV17 Sp. z o.0. 1294 -
Cavatina SPV18 Sp. z 0.0. 67 -
Salvaterra Sp. z 0.0. - -
Jardin Sp. z 0.0. 1 -
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Srdédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | pétrocze zakonczone dnia 30 czerwca 2022 roku
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Cavatina SPV 19 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 20 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 21 Sp. z o.0.
Giardini Sp. z o.0.

Cavatina SPV 22 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 23 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 24 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 25 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 26 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 27 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 28 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 29 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 30 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 31 Sp. z o.0.
Cavatina SPV 32 Sp. z o.0.
Cavatina SPV CUW Sp. z 0.0.
Razem inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostkach wspdtkontrolowanych

Cavatina Office Sp. z 0.0.

Razem inwestycje w jednostki wspétkontrolowane

Razem inwestycje w jednostki
i wspotkontrolowane

zalezne

226
722 808

30 czerwca 2022 roku
(niebadane)

69 704
69 704

792512

15702

688 902

31 grudnia 2021 roku

60799
60799

749 701

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Spoétka wycenia udziaty w jednostkach zaleznych
i wspotkontrolowanych metoda praw wiasnosci. Tabele ponizej przedstawiajg zmiany wartosci
posiadanych udziatéw i akcji w okresach zakoriczonych dnia 30 czerwca 2022 roku oraz dnia 30 czerwca

2021 roku:
Inwestycje w jednostkach zaleznych

Wartos¢ udziatéw na 01.01.

Nabycie udziatow

Udziat w zyskach jednostek zaleznych wycenianych
metoda praw wtasnosci

Wartos¢ udziatéw na 30.06.

Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych

Wartos¢ udziatéw na 01.01.

Udziat w zyskach jednostek zaleznych wycenianych
metoda praw wtasnosci

Wytaczenie zysku na transakcji w ramach Grupy
Kapitatowej

Wartos¢ udziatéw na 30.06.

30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niebadane) (niebadane)
688 902 526 338
35 25
33871 70010
722 808 596 373
30 czerwca 2022 roku 30 czerwca 2021 roku
(niebadane) (niebadane)
60799 29013
8 905 9312
- 1178
69704 39 503

13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych wysokoéé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sa
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne i s3 oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép
procentowych. Wartos¢ godziwa $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wynosi na dzier 30 czerwca
2022 roku 38 315 tys. PLN oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku tys. 11 469 tys. PLN.
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14. Zadtuzenie

30 czerwca 2022 roku 31 grudnia 2021 roku
(niebadane)
Pozyczki i kredyty od jednostek niepowiazanych 95 676 96 439
Pozyczki od jednostek powigzanych 379 135 308 625
Obligacje 208 488 125 567
Zadtuzenie razem 683 299 530 631
- w tym czes¢ dtugoterminowa 673 002 513 215
- w tym czes¢ krétkoterminowa 10 297 17 416

KREDYTY | POZYCZKI

Zmiana salda zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek wynika z gtéwnej mierze z otrzymanych
pozyczek od spotek powigzanych w kwocie 124 min PLN oraz ze sptaty pozyczek otrzymanych od
jednostek powigzanych w kwocie 57 min PLN.

EMISJA OBLIGACII

W dniu 10 lutego 2022 roku Zarzad podjagt uchwate o emisji, do 50 000 zabezpieczonych,
oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2022A o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda
i tacznej wartos$ci nominalnej do 50 000 tys. PLN, z terminem ich wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy
od dnia ich emisji. Zapisy na obligacje trwaty od 25 lutego 2022 roku. W dniu 3 marca 2022 roku Zarzad
Spéiki podjat uchwate o warunkowym przydziale 40 695 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji
zwyktych na okaziciela serii P2022A o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda i tacznej wartosci
nominalnej 40 695 tys. PLN. Zgodnie z uchwata nr 229/2022 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 9 marca 2022 roku, pierwszy dzien notowania zostat ustalony na dzien
11 marca 2022 roku.

W dniu 26 kwietnia 2022 roku Zarzad spétki zaleznej Cavatina Holding S.A. podjat uchwate
w przedmiocie emisji zwyktych zabezpieczonych obligacji na okaziciela z oprocentowaniem zmiennym
serii EURO1. W dniu 16 maja 2022 roku Zarzad sp6tki Cavatina Holding S.A. podjat uchwate o wstepnej
alokacji 25 000 obligacji na okaziciela serii EURO1 o warto$ci nominalnej 100 EUR kazda i tacznej
wartosci nominalnej 2 500 tys. EUR. W ramach emisji wyemitowanych zostato 25 000 obligacji o taczne;j
wartosci nominalnej 2 500 tys. EUR, termin wykupu serii EURO1 przypada na dzien 19 listopada 2025
roku.

W dniu 2 czerwca 2022 roku Zarzad Cavatiny Holding S.A. podjat uchwate o emisji, do 40 000
zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2022B o wartosci
nominalnej 1 000 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej do 40 000 tys. PLN, z terminem ich wykupu
wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy od dnia ich emisji. Zapisy na obligacje trwaty od 6 czerwca 2022 roku
do 21 czerwca 2022 roku. W dniu 27 czerwca 2022 roku Zarzad Cavatiny Holding S.A. podjat uchwate
o warunkowym przydziale 40 000 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela
serii P2022B o wartos$ci nominalnej 1 000 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 40 000 tys. PLN.
Zgodnie z uchwatg nr 660/2022 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
1 lipca 2022 roku, pierwszy dzien notowania zostat ustalony na dzien 5 lipca 2022 roku.

W dniu 29 czerwca 2022 roku Zarzad Cavatiny Holding S.A. podjat uchwate o emisji, do 20 000
zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2022C o wartosci
nominalnej 1 000 PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 20 000 tys. PLN, z terminem ich wykupu
przypadajacym w dniu 30 grudnia 2025 roku. Zapisy trwaty w terminie od dnia 1 lipca 2022 roku do
dnia 11 lipca 2022 roku. W dniu 15 lipca 2022 roku Zarzad Cavatiny Holding S.A. podjat uchwate o
warunkowym przydziale 20 000 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela
serii P2022C o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 20 000 tys. PLN.
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Zgodnie z uchwatag nr 703/2022 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 21
lipca 2022 roku, pierwszy dzieh notowania zostat ustalony na dzien 25 lipca 2022 roku.

15.