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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Abadon Real Estate S.A. (,,Spdtka”, ,,Abadon RE") to spdtka holdingowa skupiajgca segment
doradczo-wykonawczy holdingu Murapol. Abadon RE konsoliduje podmioty oferujgce
kompleksowqg obstuge projektéw nieruchomosciowych, poczawszy od fazy pozyskania

nieruchomosci oraz zaawansowanych, wielowymiarowych due diligence i koncepciji, przez
wykonawstwo, az po etap wyjscia z inwestyciji.

Grupa Abadon RE jest organizacjg unikatowqg w skali branzy, oferujgcq caty tahcuch
kompetenciji i zasobdw wykorzystywanych w realizacji projektéw budowlanych, dedykowang
obstudze inwestyciji mieszkaniowych holdingu Murapol.

Abadon Real Estate S.A. powstata na bazie zakupionej w kwietniu 2016 roku przez holding
Murapol spdtki gietdowej Variant SA. Po zmianie profilu dziatalnosci, podmiot ten petni funkcje
wehikutu inwestycyjnego, do ktérego Murapol sukcesywnie wnosit spdtki wykonawcze,
oferujgce ustugi specjalistyczne w ramach readlizacji projektéw nieruchomosciowych.
Podmioty te dysponujg know-how oraz bogatym doswiadczeniem zdobytym w ciggu 17 lat
dziatalnosci Grupy Murapol na polskim rynku mieszkaniowym. Potwierdzeniem wysokich
kompetencji spotek jest portfolio 97 zrealizowanych inwestycji, w ramach ktérych zostato
wybudowanych 8 799 lokali mieszkalnych.

Wsparciem w realizacji projektéw mieszkaniowych jest grupa budowlana AWBUD, podmiot
specjalizujgcy sie w kompleksowej obstudze projektdw inwestycyjnych z segmentu
budownictwa przemystowego, ekologii i energetyki oraz Instal Lublin Sp. z 0.0, .$wiadczgcy
specjalistyczne prace instalacyjne. AWBUD coraz intensywniej wchodzi w obszar budownictwa
mieszkaniowego, realizujgc kolejne inwestycje wielorodzinne zaréwno dla spdétek z holdingu
Murapol, jak i zZleceniodawcdw zewnetrznych.

Abadon Real Estate S.A. jest spdtkg publiczng, ktdrej akcje sg notowane na Rynku Gtownym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 05.08.2005r.01.12.2016r., po rocznej przerwie
(zawieszenie notowan nastgpito na wiosek Spdiki), GPW takze na wniosek Spotki, przywrdcita
obrét jej walorami.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

Wykaz podmiotdw wchodzgcych w sktad Grupy Abadon Real Estate:

e wkopicl akiadomym  Wetodajorsoldoc]

Abadon Real Estate S.A. (dawniej Variant

S.A)

Partner S.A. 100,00%
Cross Bud Sp.zo. o. 70,00%
Murapol Architects Drive Sp. z o. o. 100,00%
Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 100,00%
0.0.

WHIZZ S.A. 99,90%
Maijor Facility Management Sp. z 0. o. 100,00%
Wzorcownia Wnetrz. z o .o. 100,00%
Home Credit Group Finanse i

Nieruchomos¢ Sp. S 0.0. 100.00%
Petrofox Sp. z 0.0. 100,00%
AWBUD S.A. 66,00%
Instal - Lublin Sp. z 0.0. 66,00%
Probau Invest Sp. z o.0. 66,00%
Platforma Mieszkaniowa S.A. 75,00%
Wybieram.to Sp. z 0.0. 75,00%

Jednostka dominujgca

100,00%
20,00%
100,00%

100,00%

99.90%
100,00%
100,00%

100,00%

0.00%
66,00%
66,00%
66,00%
75,00%
75,00%

petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna
petna
petna
petna

petna

petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna

petna
petna
petna
petna
petna

petna

13 lutego 2018 Emitent odkupit od Grzegorza Olszowego 50 udziatdw w spdtce zaleznej Cross
Bud Sp. z 0.0. za kwote 4 726 tys. PLN. Po tej transakcji Emitent posiada 70 udziatow w spdtce

Cross Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 70 proc. gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Nabycie to nie
zmienito metody konsolidaciji. Emitent uznawat, ze posiada kontrole nad Cross Bud Sp. z o.0.

przy 20% udziale w kapitale zaktadowym.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

Informacja o podstawowych sktadnikach sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej (w tysigcach ztotych)

Aktywa
AKTYWA TRWALE
Wartoéci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Naleznosci dtugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Kaucje budowlane
Pozostate naleznosci krétkoterminowe
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe
Konfrakty budowlane
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
AKTYWA RAZEM

30.06.2018 31.12.2017

279 307
113 863
14514
11200
1232
65995
25 525
46 439
540
358 151
4567
113713
43
10187
35893
107 735
46 618
2848
36 548
637 458

186 812
113753

11820
13987
1232
2371
43 028
621
495 599
3584
170315
510

19 029
29 823
196 657
19 691
12050
43 941
682 411

Zmiana
92 495
110
2 693
(2787)
65995
23 154
3411
(81)
(137 449)
983
(56 602)
(467)
(8 843)
6071
(88 922)
26 927
(9 202)
(7 394)
(44 953)

Dynamika

50%
0%
23%
-20%
0%
0%
977%
8%
-13%
-28%
27%
-33%
-92%
-46%
20%
-45%
137%
-76%
-17%
-7%
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

30.06.2018 31.12.2017 Zmiana Dynamika

KAPITAL WELASNY 126 512 128 654 (2143) -2%
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 97 744 93 490 4253 5%
dominujgcej

Kapitat podstawowy 28 068 28 068 - 0%
Pozostaty kapitat zapasowy 44012 50 325 (6 312) -13%
Kapitaty rezerwowe 2850 2850 - 0%
Wynik finansowy roku obrotowego 3043 12 906 (9 863) -76%
Niepodzielony wynik finansowy 19771 (658) 20 429 -3104%
Udzialy mniejszosci 28768 35164 (6 396) -18%
ZOBOWIAZANIA 510 947 553 757 (42811) -8%
Zobowiqgzania dlugoterminowe 105 704 31147 74 556 239%
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 33138 - 33138 0%
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 37 139 15313 21826 143%
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 215 222 (7) -3%
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 428 428 i 0%
Swiadczeh pracowniczych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15063 9920 5143 52%
Kaucje budowlane dtugoterminowe 19 721 5264 14 456 275%
Zobowigzania krétkoterminowe 405 243 522610 (117 347) -22%
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 64 485 66722 (2 237) -3%
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 70223 69 383 840 1%
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 103 176 116 535 (13 360) -11%
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 21 18 333 (18 242) -100%
Kaucje budowlane 22 382 34775 (12 393) -36%
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 17 209 53 683 (36 474) -68%
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 3105 3032 73 2%
Swiadczen pracowniczych

Rezerwy krétkoterminowe 2277 1882 395 21%
Kontrakty 121 971 157 090 (35120) -22%
Przychody przysztych okresow 324 1174 (850) -72%
PASYWA RAZEM 637 458 682 411 (44 953) 7%

Charakterystyka sprawozdania z sytuaciji finansowej

Na koniec pierwszego potrocza 2018 roku suma aktywdw Grupy wyniosta 637 258 tys. PLN, co
oznacza spadek o 44 953 tys. PLN w stosunku do stanu na dzieh 31 grudnia 2017 roku. Spadek
wynikat gtéwnie ze spadku naleznosci handlowych. Miaty nan wptyw on z przeprowadzonych
w 2017 r. transakcji sprzedazy wierzytelnosci zwigzanych z ustugq przejecia ryzyka realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w ramach ktérej dokonano zakontraktowania i rozliczenia
czesci inwestycii z gory.

Kapitaty wtasne na koniec pierwszego pdtrocza wyniosty 126 512 tys. PLN, co oznacza spadek
0 2 143 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2017 roku. Byto to spowodowane spadkiem udziatdéw
mniejszosci wynikajgcy z rozliczenia nabycia 50% udziatdw w spdtce zaleznej Cross Bud
Sp.zo.0.

Zobowigzania wyniosty 510 947 tys. PLN i spadty o 42 811 tys. PLN. Byto to spowodowane z
jednej strony wzrostem zadtuzenia dtugoterminowego o 54 964 tys. PLN wynikajgcego z emisji
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

obligacii (10 000 tys. PLN), wzrostem zadtuzenia z tytutu sprzedazy wierzytelnosci (11 847 tys.
PLN) oraz wzrostem kredytéw i pozyczek dtugoterminowych (33 138 tys. PLN). Z drugiej strony
spadty zobowigzania handlowe i pozostate o 49 834 tys. PLN wynikajgce z rozrachunkéw ze
spoétkami nalezgcymi do holdingu Murapol, zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego o 18242 tys. PLN i kontrakty budowlane o 35120 tys. PLN. Spadek na
kontraktach budowlanych zwigzany jest ze stopniowq realizacjg kontraktow powstatych w
wyniku podpisania umdw o przejecie ryzyka przedsiewziecia inwestycyjnego.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow (w tysigcach ztotych)

01.01 2018 01.01.2017

Wyszczegdlnienie 30.06.2018  30.06.2017 Imiana Dynamika

Przychody 377 681 163 262 214 418 131%
Przychody ze sprzedazy produktdw , towardw i

materiatéw , ustug 374 805 155 096 219 709 142%
Pozostate przychody operacyjne 2876 8167 (5291) -65%
Koszty 364 070 145 875 218 195 150%
Koszt Wy’rj/vorzonio sprzedanych produktow, towardw i 333398 131 372 201 957 154%
mafteriatéw, ustug

Koszty operacyjne 26 143 13279 12 864 97%
Pozostate koszty operacyjne 4599 1224 3375 276%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13610 17 388 (3777) -22%
Przychody (koszty) finansowe (4977) 2114 (7 091) -335%
Zyski (straty) z inwestyciji - (391) 391 -100%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8633 19111 (10 477) -55%
Podatek dochodowy (6 067) (3 478) (2 591) 75%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2 567 15635 (13 068) -84%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - - - 0%
Zysk (strata) netto 2567 15 635 (13 068) -84%

Charakterystyka sprawozdania z catkowitych dochodow

tgczne przychody Grupy ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw w pierwszym
potroczu 2018 roku osiggnety poziom 377 681 tys. PLN, co oznacza wzrost o 214 418 tys. PLN w
stosunku do pierwszego poétrocza 2017 r. Wzrost ten byt spowodowany przez kilka czynnikdw:
Konsolidacja wynikdw Grupy Awbud za cate pédtrocze, podczas gdy w 2017r. wyniki
konsolidowano od czerwca, co spowodowato wzrost sprzedazy o 78 340 tys. PLN. Wzrost
sprzedazy w segmencie handlu co pozwolito zwiekszy¢ tqczng sprzedaz o 22 115 tys. PLN. Z
kolei sprzedaz w segmencie ustug (gtdwnie wykonawstwo) wzrosta o 114 642 tys. PLN.
Organiczne wzrosty wynikaty ze zwiekszonej sprzedazy do spdtek z holdingu Murapol.

Koszt wtasny sprzedazy wynidst 333 328tys. PLN, co oznacza wzrost 0 201 957 tys. PLN w stosunku
do pierwszego potrocza 2017 r. Przyczyny wzrostu sq podobne jak przyczyny wzrostu sprzedazy.
Zysk operacyjny w pierwszym potroczu 2018 r. wynidst 13 610 tys. PLN i spadt 0 3 777 tys. PLN w
stosunku analogicznego okresu w 2017 r. Gtéwnqg przyczyng spadku byta strata operacyjna
Grupy Awbud w kwocie 2 602 tys. PLN.

Zysk netto uksztattowat sie na poziomie 2 567 tys. PLN i byt nizszy o 13 068 tys. PLN w stosunku do
pierwszego poétrocza 2017 r. Spadek byt spowodowany wyzszymi kosztami finansowymi
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ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

wynikajgcymi m. in. z fransakcji sprzedazy wierzytelnosci oraz wyzszymi obcigzeniami
podatkowymi.

Sprzedaz redlizowana przez segment ustugowy wynosita 326 200 tys. PLN i stanowita 87%
catkowitej sprzedazy. Srednia marza operacyjna wynosita 2,9%.

Sprzedaz segmentu handel wynosita 48 605 tys. PLN i stanowita 13% catkowitej sprzedazy przy
sredniej marzy 4,7%.

SPRZEDAZ W PODZIALE NA SEGMENTY

Ustugi; 87%

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Szerokie zaplecze techniczne i kompetencyjne Grupy Abadon Real Estate pozwala jej
Swiadczy¢ kompleksowe ustugi deweloperskie i szeroko rozumiane ustugi wsparcia dla
podmiotdw dziatajgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, przemystowych,
komercyjnych oraz uzytecznosci publiczne], a takze z zakresu ekologii i energetyki. Grono
tworzgcych jg spoétek zapewnia obstuge petnego cyklu inwestycyjnego projektu
nieruchomosciowego, poczawszy od wyszukania gruntu, uregulowania kwestii formalno-
administracyjnych, przez projektowanie, generalne wykonawstwo, komercjalizacje, po etap
wyijscia z inwestycii.

Obszary dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate S.A. przedstawia ponizszy diagram.

GENERALNE WYKONAWSTWO

Ustugi z obszaru generalnego wykonawstwa $wiadczone sq przez Partner S.A. oraz
AWBUD SA. Zakres oferty spotki Partner obejmuje catoksztatt procesdw zwigzanych
D PARTN ER SA z redlizacjg projektdw  nieruchomosciowych, gtéwnie mieszkaniowych
wykonywanych na terenie catej Polski. Z kolei AWBUD S.A. specjalizuje sie w
5§ HwBUD realizacjach z obszaru budownictwa przemystowego, komercyjnego, budynkdéw
iy DESIGN & BUILD uzytecznosci publicznej oraz projektdw z zakresu ekologii, prac instalacyjnych i
zelbetowych. Ponadto AWBUD pracuje nad rozwojem kompetencji w obszarze

budownictwa mieszkaniowego.

DYSTRYBUTOR MATERIALOW BUDOWLANYCH
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_ICROSS BUD

N MATERIALY BUDOWLANE

CROSS BUD Sp. z 0.0. jest jednq z najwiekszych hurtowni materiatéw budowlanych
w Polsce, zaopatrujgcq zardwno firmy budowlane, deweloperskie, hurtownie, jok
i klientow indywidualnych na terenie catej Polski. CROSS BUD wspdtpracuje z
najwiekszymi polskimi i zagranicznymi producentami materiatdw budowlanych,
wykohczeniowych oraz zagospodarowania terenu. Ogdlnokrajowy charakter
dziatalno$ci Spotki pozwala jej oferowad nie tylko bogaty asortyment towardw, ale
i atrakcyjne warunki cenowe.

ARCHITEKTURA

, PROJEKTOWANIE, AKWIZYCJE NIERUCHOMOSCI, PROCEDOWANIE

NMAD

MURAPOL ARCHITECTS DRIVE

AWBUD

DESIGN & BUILD

7
/m(g
ki

Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. to spdtka tgczgca kompetencje pracowni
architektoniczno-projektowej, andaliz rynku, proceséw due diligence i akwizycji

nieruchomosci gruntowych oraz budzetowania inwestycji. Zespdt MAD
przeprowadza audyty i wyceny nieruchomosci, opracowuje dokumentacje
techniczng projektéw  nieruchomosciowych oraz proceduje formalnosci

administracyjno-prawne zwigzane z niezbednymi pozwoleniami warunkujgcymi
rozpoczecie realizacjiinwestycji deweloperskich. Specjalisci MAD to szerokie grono
architektéw, instalatoréw, finansistéw oraz analitykéw, ktérzy prowadzqg szeroko
zakrojone badania rynkéw mieszkaniowych zarbwno miast w Polsce, jak i
lokalizacji zagranicznych. To pozwala spétce dostarczac inwestorowi szczegdtowe
informacje o potrzebach lokalowych danych rynkdéw, panujgcych na nich

tendencjach, poziomie konkurencji oraz mozliwych do uzyskania stopach zwrotu

z readlizowanych tam inwestyciji. Uzupetnieniem kompetencji zespotu MAD jest
grono specjalistéw biura projektowego AWBUD.

SPECJALISTYCZNE BUDOWNICTWO W OBSZARZE INSTALACYJNYM

Instal Lublin Sp. z 0.0. jest jednq z najwiekszych firm z branzy instalacyjnej w Polsce,
od ponad 60-ciu lat specjalizujagcq sie w ustugach zwigzanych z projektowaniem i
montazem instalacji. Zakres dziatalnosci spdtki obejmuje dostawe, montaz,
uruchomienie oraz serwis instalaciji grzewczych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, sanitarnych, technologicznych, jak rowniez zewnetrzne sieci
wodne, kanalizacyjne, cieplne i gazowe wraz z projektowaniem. Firma wykonuje
prace w takich obiektach jak hale przemystowe, kompleksy mieszkaniowe,

biurowe oraz budynki uzyteczno$ci publicznej

WYKONCZENIE MIESZKAN POD KLUCZ

Wzorcownia Wnetrz
Sp.zo0.0.

Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. (dawniej: Turnkey Home Design Sp. z 0.0. i Cross Bud
Dystrybucja Sp. z 0.0.) $wiadczy ustugi wykonczenia mieszkan pod klucz.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

M AIJTOR

FACILITY MANAGEMENT

Zarzgdzanie nieruchomoséciami znajduje sie w ofercie spdtki Major Facility
Management Sp. z 0.0. i obejmuje kompleksowe zarzgdzanie catymi obiektami
komercyjnymi bedgcymi w posiadaniu holdingu Murapol, ustugowe zarzgdzanie
nieruchomosciami mieszkaniowymi podmiotdw zewnetrznych oraz wsparcie
procesu zarzqgdzania nieruchomosciami mieszkaniowymi odbywajgcego sie na
poziomie wspdlnot mieszkaniowych na terenie catej Polski. Spdtka oferuje takze
obstuge posprzedazowaq, zarzgdzanie najmem nieruchomosci, w ramach ktoérej
wykonuje wszystkie czynnosci zwigzane z jej administrowaniem, poczawszy od
przygotowania mieszkan do wynajmu, szukania i selekcjonowania najemcdw, po
ich rozliczanie.

AGENCJA REKLAMOWA

WHIZZ S.A. zapewnia kompleksowq obstuge w komunikacji marketingowej oferty
produktowej. Spdtka w swojej dziatalnosci wykorzystuje zardwno tradycyjne, jak i

nowoczesne narzedzio marketingowe, dostosowujgc je  do  specyfiki
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reklamowanego produktu oraz odbiorcdéw podejmowanych dziatan. WHIZZ, jako
pierwszy podmiot w Polsce, zastosowat w swoich pracach technologie 360 stopni,
ktéra przy wykorzystaniu specjalnych gogli, przenosi klienta w wirtualng
rzeczywisto§¢ umozliwicjgc obejrzenie wybranego mieszkania lub catego
budynku inwestycji zanim on powstanie.

KOMERCJALIZACJA INWESTYCJI

Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0., w oparciu o sie¢ oddziatdw
HOWGROUP zlokalizowanych w 15 miastach, w ktérych Grupa Murapol realizuje inwestycie,

PINARSEINIERTCHOMOSC! $wiadczy ustugi w zakresie posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci oraz
<"‘ — doradztwa finansowego. Platforma mieszkaniowa to podmiot oferujgcy wsparcie
.‘.;J MIESZHANIOWA w  komercjalizacji  inwestycji

\
= obecnym na polskich rynku mieszkaniowym.

</

nieruchomosciowych firmom deweloperskim

USLUGI WSPARCIA

P I Spdtka swiadczy obstuge kadrowq, serwis IT, ustugi ksiegowo-rachunkowe oraz z
- L v v zakresu confrolingu finansowego.

Centrum Ustug Wspélnych

Informacja o rynkach zbytu Grupy Kapitatowej/Kontrahenci

Wiodgcym obszarem dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate jest swiadczenie kompleksowej
obstugi w readlizacji projektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Pierwszymi i wiodgcymi zleceniodawcami dla spdtek z Grupy sg podmioty wchodzgce w sktad
holdingu Murapol, jednego z wiodgcych deweloperdéw w Polsce, posiadajgcego najbardziej
zdywersyfikowang geograficznie mape dziatalnosci oraz jeden z najwiekszych, wsréd
krajowych firm, aktywnych bankdéw ziemi.

Backlog Grupy Abadon Real Estate, bazujgcy na przewidywanych zleceniach od holdingu
Murapol na lata 2018 — 2021, wynosi ponad 2,2 mid PLN, w tym w 2018 r. ponad 600 min PLN.

Oferta grupy budowlane] AWBUD jest skierowana do podmiotéw realizujgcych projekty z
zakresu budownictwa mieszkaniowego, przemystowego, komercyjnego, uzytecznosci
publicznej, ekologii oraz energetyki.

Informacje o najistotniejszych umowach zawartych w | pétroczu 2018 roku

26.01.2018 r. - zawarcie przez spdtke zalezng od Emitenta, tj. Partner S.A. umowy pozyczki z
Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. w kwocie 19,05 min zt, z przeznaczeniem na zakup przez Murapol
Projekt 32 prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Posag 7 Panien w
Warszawie.

13.02.2018 r. - Emitent odkupit od Grzegorza Olszowego 50 udziatdw w spdtce zaleznej Cross
Bud Sp. z 0.0. za kwote 4 726 tys. PLN. Po tej transakcji Emitent posiada 70 udziatow w spodtce
Cross Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 70 proc. gtosdéw na zgromadzeniu wspdlnikdw.

16.03.2018 r. - . zawarcie przez spodtke zalezng od Emitenta - Partner S.A. z Murapol Projekt 26
Sp. z 0. 0. umowy generalnego wykonawstwa robdt budowlanych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbednqg do
funkcjonowania budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Kozielskiej w Gliwicach, na
kwote 12 min zt.
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12.04.2018 r. - zwarcie przez spodtke zalezng od Emitent tj. Partner S.A. ostatniej z frzech umow
sprzedazy wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety (Kupujgcy nr 1) oraz Trigon Profit XXXI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(Kupujgcey nr 2) wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umowy w przedmiocie
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartej pomiedzy Partner SA, a Murapol Staromiejskie
Apartamenty Sp. z o0.0. (Dtuznik nr 1) oraz umow pozyczek zawartych pomiedzy Partner SA, a
Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 2).

W wyniku umow Partner S.A. zbyt wierzytelno$ci wobec Dtuznikdw:

1. Dtuznika nr 1 - za cene 3 456 348,20 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego 1,

2. Dtuznika nr 2 - za cene 11 389 600,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 1,

3. Dtuznika nr 2 - za cene 6 269 800,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 2.
Byty to pierwsze z serii transakcii sprzedazy wierzytelnosci przez Partner S.A. w wyniku ktérych
Partner sprzedat do funduszy Trigon Profit wierzytelnosci o tgcznej wartosci 68 8008 453,23 zt, za
taczng cene 63 466 798,76 zt.

28.05.2018 r. — zawarcie przez spbdtke zalezng od Emitenta tj. Partner S.A. z MURAPOL PROJEKT
Sp. z 0. 0. 3 sk. umowy o kompleksowe wykonanie prac budowlanych inwestycii
deweloperskiej polegajgcej na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbednqg do funkcjonowania
budynkdw, na nieruchomosci potozonej przy ul. Klasztornej we Wroctawiu, na kwote 28 min zt.

14.06.2018 r. — zawarcie przez jednostke zalezng Emitenta - AWBUD S.A. z MINDE Sp. z o.0.
umowy na wybudowanie obiektu hotelowego wraz z towarzyszqgcq infrastrukiurg w
Miedzyzdrojach przy Alei Gwiazd 15, na kwote 70,5 min zt.

18.06.2018 r. — zawarcie jednostke zalezng od Emitenta — AWBUD S.A. z ,,TKALNIA" Sp. z o. o.
umowy na wykonanie rewitalizacji terenéw przemystowych przy ul. Grobelnej 8 w Pabianicach,
na kwote 44,5 min zt.
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Informacje o zaciggnietych kredytach, pozyczkach

Na dzieh 30 czerwca 2018 roku struktura zaciggnietych zobowigzan finansowych
przedstawia sie nastepujgco:

Kwota Stopa
Wyszczegdlinienie zobowigzania procentowa
Kredyty 20770 X
Bank Spétdzielczy "Silesia” - 001/15/213 4878 state
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 6943 state
Raiffeisen Bank Polska S.A. — kredyt obrotowy 2126 state
ING Bank Slgski S.A. — kredyt obrotowy 4000 state
ING Bank Slgski S.A. — kredyt w rachunku bankowym 2961 state
Koszty prowizji od kredytéw (138)
Zobowigzania z tytutu faktoringu 69 815 X
Obligacje 24 496
Leasingi i pozostate 1205 X
Pozyczki 76 853 X
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRK S.K. 2 559 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WRO S.K. 552 state
Murapol Invest Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig GDA I S.K. 401 state
Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0.. 32 550 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 9 S. K. 232 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 S. K. 25 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 S. K. 36 731 state
Murapol S.A. 4127 state
Pozostate 11 state
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (335)
Ogéltem 204 986

Zaden z kredytow nie zostat wypowiedziany w pierwszym podtroczu 2018 roku.
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Informacje o udzielonych pozyczkach

Na dzieh 30 czerwca 2018 r. Struktura udzielonych pozyczek przedstawia sie nastepujgco:

) Kwota Stopa
Wyszczegolnienie pozyczki procentowa

Murapol S.A. 18 881 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp.K. 19 224 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp.K. 6991 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp.K. 833 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp.K. 464 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp.K. 568 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp.K. 662 State
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp K. 303 State
Murapol Wola House Sp. z 0.0. 12 709 State
Murapol Radockiego Sp. z 0.0. 3793 State
Murapol Westini Sp. z 0.0. 34 571 State
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. 1805 State
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. 6898 State
MFM Capital 2 Sp. z o.o. 39213 State
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. 39219 State
MFM Capital 4 Sp. z 0.0. 39219 State
MFM Capital 5 Sp. z o.o. 39219 State
MFM Capital 6 Sp. z 0.0. 39219 State
TP Il Capital Sp. z 0.0. 14 7592 State
TP XVII Capital Sp.z 0.0. 6092 State
TP XIX Capital Sp. z 0.0. 29 295 State
Murapol Asset Management S.A. 59205 State
Murager GmbH 1542 State
Pozostate 149 State
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (157)

Razem 173730
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Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Zobowigzania warunkowe zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w nocie 27.

Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
Emitenta, ktére nastqpily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W pierwszym potroczu 2018 r. spdtka zalezne Emitenta 1j. Partner S.A. zawarta serie transakcji
sprzedazy wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit wierzytelnosci
o zaptate wynagrodzenia na gruncie umdw w przedmiocie readlizacji przedsiewziec
deweloperskich. Emitent zabezpieczyt te transakcje poddaniem sie egzekucji z frybie art.
777&1 pkt 5 KPC.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleinq poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniv gwarancji - tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

Poza transakcjg opisang w punkcie powyzej nie udzielono innych poreczen lub gwaranciji
stanowigcych co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Emitenta.

Wskazanie istotnych postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem
wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej, ktérych strong bytby Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym nie wystepowato pojedyncze istotne
postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administraciji publicznej, dotyczgce zobowiqzan albo wierzytelnosci Spdiki.

Opis wykorzystania wptywow z emisji

W pierwszym potroczu 2018 nie byto emisji akcji.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami okresu a publikowanq prognozq

Spoétka nie publikowata prognozy wynikdw finansowych na omawiany okres.

Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi

Rentownosé
| poétrocze | poétrocze
2018 2017
L. . zysk netto / przychody ze

Rentownosc¢ sprzedazy netto . 0,68% 10,08%
sprzedazy

EBITDA (tys. PLN) zysk operacyjny + amortyzacja 14 808 17 874

. EBITDA / przychody ze

Marza EBITDA . 3.95% 11,50%

sprzedazy
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ROE zysk netto / kapitat wtasny 2,03% 11.21%

Rentownosci sprzedazy netto za pierwsze poétrocze 2018 roku wyniosta 0,74%, o EBITDA
14 808 tys. PLN, przy marzy EBITDA 3,95%. Powyzsze spadki wynikajg z konsolidaciji wynikow
Grupy Awbud, ktéra ze wzgledu na obecne otoczenie makroekonomiczne 1j. wysokie ceny
materiatdw i robocizny operuje na niskich marzach. Efektywnie Grupa Awbud w pierwszym
poétroczu 2018 r. odnotowata ujemny zysk EBITDA. W celu poprawy marz 21.09.2018 r. - Awbud
podpisat list intencyjny z Murapol S.A., w ktérym Murapol wyrazit intencje powierzenia AWBUD,
jako generalnemu wykonawcy w systemie open book, w latach 2018, 2019, 2020 i 2021
realizacji inwestyciji mieszkaniowych prowadzonych na terenie Polski, ktére wygenerujg co
najmniej 120 min ztotych przychoddw rocznie dla AWBUD z tytutu realizacji ww. projektdw.
Pozwoli to spdtce Awbud S.A. osiggac marze zblizone do marz osigganych przez spdtke Partner
S.A., co wptynie pozytywnie na skonsolidowane marze grupy Abadon Real Estate.
Rentownos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 2,03%.

Efektywnos¢ gospodarowania

| poirocze 2018 | pbéirocze 2017

A A , stan zobowigzan handlowych / przychody ze
Rotacja zobowigzan . . 50 135
sprzedazy x 180 dni

Rotacja zapaséw stan zapasdw / przychody ze sprzedazy x 180 dni 2 4

. . stan naleznosci handlowych / przychody ze
Rotacja naleznosci . . 55 198
sprzedazy x 180 dni

Rotacja zobowigzan prezentuje sie na poziomie 50 dni. Rotacja zapasdw, ze wzgledu na
ustugowy charakter Grupy wynosi 2 dni. Rotacja naleznosci ksztattuje sie na poziomie 55 dni.
Wysokie spadki poziomu wskaznikdw rotacji zobowigzan i naleznosci wynikajg z faktu
konsolidacji wynikdw grupy Awbud za petne podtrocze. Dane poréwnawcze bilansowe
uwzgledniaqjq juz dane spdtek z grupy Awbud, odpowiednio jest to 74 942 tys. PLN naleznosci
handlowych i 82 633 zobowigzan handlowych. Z kolej w sprzedazy za pierwsze pdtrocze 2017
r. uwzgledniono tylko czerwcowq sprzedaz spdtek z grupy Awbud wynoszgcg 20 348 tys. PLN.
W sposéb istotny zaburzyto to wyliczenie wskaznikdw oraz utrudnito poréwnywalnosé¢ z
biezgcymi wskaznikami.

Zadtuzenie
30.06.2018 31.12.2017
Wskaznik ogélnego zadtuzenia zobowigzania / suma aktywéw 80,13% 81,15%
Wskaznik zadluzenia zobowigzania krotkoterminowe / suma
p . . 63.57% 76,58%
krotkoterminowego aktywow
Wskaznik zadtuzenia zobowigzania dtugoterminowe / suma
. . 16,58% 4,56%
diugoterminowego aktywow

Na koniec pierwszego poétrocza 2018 roku udziat kapitatéw obcych w finansowaniu aktywow
Grupy wynidst 80,13%. Spadt on nieznacznie o 1,02 p.p w stosunku do konca 2017 roku.
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego wynidst 63,57% i spadt o 13,03 p.p. w stosunku do 31
grudnia 2017 r. Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego wynosit 16,58% i wzrdst o 12,02 p.p. w
stosunku do kohca 2017 r. Wzrost wynikat z emisji przez Emitenta obligacii serii 012 w kwocie
10 000 tys. PLN, oraz sprzedazy wierzytelnosci pomiedzy Emitentem a spdtka zalezna tj. Partner
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S.A. do funduszy Trigon Profit, ktére w wyniku porozumienia o wydtuzeniu terminu sptaty staty
sie  zobowigzaniem  dtugoterminowym. Grupa  korzysta  gtéwnie z  faktoringu,
krétkoterminowych kredytéw oraz z pozyczek od spdtek z holdingu swojego wiekszosciowego
wtasciciela tj. Murapol S.A. Pozyczki te sqg klasyfikowane jako krétkoterminowe. Dlatego tez
wskazniki zadtuzenia prezentujq przewage zobowigzan krétkoterminowych. W ocenie Zarzgdu
nie wystepujg czynniki, ktére uniemozliwiaty by obstuge i sptate zadtuzenia Grupy.

Ptynnosé

30.06.2018 31.12.2017

Wskaznik ptynnosci

. R majgtek obrotowy / zobowigzania krétkoterminowe 0.88 0,95
biezqcej
Wskaznik ptynnosci (majgtek obrotowy - zapasy) / zobowigzania 0,87 0.94
szybkiej krétkoterminowe ' ’

Wskaznik ptynnosci biezgcej na dzien 30.06.2018 r. ksztattuje sie na poziomie 0,88, a wskaznik
ptynnosci szybkiej, ze wzgledu na poziomie 0,87. Obydwa wskazniki ksztattujg sie na podobnym
poziomie jak na koniec 2017 r. Wskazniki ptynnosci ksztattujg sie lekko ponizej wzorcowej
wartosci 1. Grupa terminowo reguluje zobowigzania. Nie wystepujg réwniez zatory ptatnicze.

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy w pierwszym potroczu 2018
roku

W pierwszym podtroczu 2018 r. Spdtki wehodzace w sktad Grupy Abadon RE obstugiwaty
gtéwnie wielorodzinne projekty mieszkaniowe realizowane przez holding Murapol.

W ciggu pierwszych sze$ciu miesiecy 2018 r. spdtki celowe odpowiadajgce za realizacje
poszczegdlnych projektdw mieszkaniowych podpisaty ze spdtkg Partner S.A. umowy na prace
budowlane o tgcznej wartosci 100,1 min zt.

Na dzieh 30 czerwca 2018 r. w realizacji znajdowato sie 36 projektdw inwestycyjnych holdingu
Murapol, w ktérych powstanie 6 236 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan
wynoszgcej 277 160 mkw.

AWBUD, generalny wykonawca z Grupy Murapol, specjalizujgcy sie w budownictwie
komercyjnym i przemystowym podpisat sze$¢ zleceh na prace budowlane o tgcznej wartosci
blisko 143,2 min zt. Dwa z nich, na tgczng kwote blisko 18 min zt, sg kontraktami otrzymanymi
od holdingu Murapol i dotyczqg realizacji dwdch etapdw projektu Murapol Atrium Stuzewiec.
Spoétka bezposrednio zalezna od Awbud, a posrednio od Abadon RE - Instal Lublin Sp. z o0.0.
podpisata dwa kontrakty na prace instalacyjne o wartosci 12 min zt.

W pierwszym potroczu 2018 r. hurtownia materiatdw budowlanych Cross Bud Sp. z o.0.
zrealizowata transakcje o wartosci blisko 118,4 min zt, z czego ponad 50 proc. ze spbdtkg z Grupy
- Partner SA. Obrét zrealizowany w ciggu pierwszych szesciu miesiecy br. byt o ponad 160 proc.
wyzszy r/ri o ponad 200 proc. w stosunku do analogicznego okresu z 2016 .

Spotki HCG Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz Platforma Mieszkaniowa S.A. realizowaty
komercjalizacje projektéw mieszkaniowych Grupy Murapol. Za marketingowanie oferty
produktowej Grupy odpowiadata pracownia kreatywna WHIZZ, wchodzgca w sktad holdingu.
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W 1H 2018 r. spdtki Abadon RE oraz Partner z sukcesem przeprowadzity prywatne oferty
obligacji o wartosci odpowiednio 10 min zt i 40 min zt. W czerwcu br. Partner S.A. dokonat
przedterminowego wykupu ww. obligacji.

Inne istotne wydarzenia

05.01.2018r.-rezygnacja Jakuba Kocjana z petnienie funkcji cztonka rady nadzorczej Abadon
Real Estate SA.

18.01.2018 r. — emisja i przydziat przez Partner S.A. 40 000 obligaciji serii A o tgcznej wartosci 40
min zt.

24.01.2018 r. — podjecie decyzji w przedmiocie wszczecia procedury polegajgcej na
potqgczeniu w trybie uproszczonym spdtek Abadon Real Estate S.A. z Petrofox Sp. z 0.0.

05.02.2018 r. — powotanie Nikodema Iskry na stanowisko prezesa zarzgdu Abadon Real Estate
SA.

09.02.2018r.—emisja i przydziat przez Abadon Real Estate S.A. 10 000 obligaciji serii 012 o tgcznej
wartosci 10 min zt.

01.06.2018 r. — odwotanie Marka Ptonki ze sktadu rady nadzorczej Abadon Real Estate S.A. i
powotanie do sktadu rady nadzorczej Wojciecha Wojcika.

27.06.2018 r. — rezygnacja Michata Sapoty z zasiadania w radzie nadzorczej Abadon Real
Estate SA.

29.06.2018 r. — powotanie Franciszka Kotodzieja do sktadu rady nadzorczej Abadon Real Estate
SA.

20.06.2018 r. — przedterminowy wykup przez Partner S.A. 40 000 obligacji serii A o tgcznej
wartosci 40 min zt.

Plan rozwoju

Strategia rozwoju Grupy Abadon Real Estate zaktada organiczny i zréGwnowazony rozwdj
oparty na synergiach wewngtrz holdingu Murapol, bez plandw akwizycji kolejnych podmiotow.
Podstawowym celem dziatalnosci spdtek wchodzgcych w sktad Grupy Abadon RE jest
kompleksowa obstuga wielorodzinnych projektéw mieszkaniowych realizowanych przez
Murapol, przy jednoczesnym zmniejszaniu ekspozycji na ustugi dla klientdéw zewnetrznych. W
ten sposdb potencjat podmiotdw wykonawczych i ich specjalizacje wykorzystywane sqg
dziatalnosci deweloperskiej Grupy Murapol, minimalizujgc wptyw na nig trudnej sytuacji na
rynku budowlanym.

Wazng role w redlizacji tej strategii wzrostu odegra Awbud, ktéry bedzie stanowit istotne
wsparcie w segmencie budownictwa mieszkaniowego dla catej Grupy Murapol, zwtaszcza w
kontekscie zmieniajgcych sie warunkdw, w tym nizszej dostepnosci oraz wyzszych cen ustug i
materiatéw budowlanych.

Backlog Grupy Abadon Real Estate, bazujgcy na przewidywanych zleceniach od holdingu
Murapol na lata 2018 — 2021, wynosi ponad 2,2 mid PLN, w tym w 2018 r. ponad 600 min PLN.
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Plan wzrostu Grupy Abadon RE zaktada wieksze wykorzystanie potencjatu Platformy
Mieszkaniowej, drugiego podmiotu w holdingu odpowiedzialnego za komercjalizacje
inwestycji mieszkaniowych. Spdtka ta bedzie w jeszcze wiekszym stopniu wspierac sprzedaz
Grupy Murapol, zapewniajgc dywersyfikacje kanatdw sprzedazy i odpowiadajgc rokrocznie za
ok. 15-20 proc. wolumenu catej sprzedazy mieszkan w Grupie Murapol. Ponadto strategia
rozwoju tego podmiotu zaktada wykorzystanie jego eksperckosci ze wzgledu na posiadang
baze informaciji i realny czas transakcji zakupowych klientdw.

Wazniejsze osiqggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W strukturach Grupy Murapol dziata wyspecjalizowana komérka, realizujgca prace z zakresu
B&R. Do zadanh dziatu badan i rozwoju nalezy opracowywanie i wdrazanie innowacyjnych
rozwiqzan technologicznych, zorientowanych na uproszczenie i udoskonalenie procesu
budowlanego oraz optymalizacje kosztdéw zwigzanych zaréwno z readlizacjq projektéw
inwestycyjnych, jak i pdzniejszg eksploatacjqg obiektow.

W pierwszej potowie 2018 r. komdrka B&R prowadzita analizy kosztowe i badania dot.
technicznej mozliwosci wprowadzenia na budowach Grupy Murapolu rozwigzania z szerokiej
grupy systeméw smart-home, jak np. systemdéw tadowania samochoddw elekirycznych,
systemu oczyszczajgcego powietrze naptywajgce do mieszkania ze smogu i innych
zanieczyszczen, systemow zdalnej obstugi i sterowania infrastrukturg mieszkaniowq za pomocg
smartfondw, czy systemow alternatywnych zrédet energii, jak np. systemy fotowoltaiczne czy
systemy odzyskujgce energie. Trwajq réwniez prace badawcze zwigzane z problematykg
uszczelnien przeciwwodnych elementdw konstrukcji podziemnych za pomocq nowoczesnych
systemodw hydroizolacyjnych. Sg réwniez prowadzone prace badawczo rozwojowe w zakresie
zastosowania nowoczesnych geosyntetykdw na konstrukcje drogowe co ma na celu
zminimalizowanie naktaddéw koniecznych do wykonania takiej konstrukcji zardwno w zakresie
iloSci materiatow, jak réwniez zuzywanej energii. Zespot B&R jest zaangazowany takze w prace
nad optymalizacjq detali wykonawczych w celu szczegdtowego przedstawienia rozwigzan
technicznych stosowanych w Grupie Murapol w celu usprawnienia przeptywu informacji i
agregacji stosowanych rozwigzan technologicznych pomiedzy poszczegdinymi komorkami.
Jest nadal prowadzony projekt zwigzany z certyfikacjg BREEAM w ramach inwestycji Murapol
Parki Warszawy oraz sg badane i optymalizowane rozwigzania technologiczne zwigzane z
nowoczesng prefabrykacjg na prowadzonych inwestycjach w zakresie opracowanych w
ubiegtym roku rozwigzanh technologicznych.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Oferta Grupy Abadon Real Estate obejmuje kompleksowq obstuge projektow
nieruchomosciowych z segmentu budownictwa mieszkaniowego - dominujgcego,
przemystowego, komercyjnego, uzytecznosci publicznej oraz z zakresu ekologii i energetyki.

Spoétki wchodzgce w sktad Grupy Abadon RE posiadajg kompetencje pozwalajgce
wypracowywac jedne z najwyzszych na rynku marze na projektach inwestycyjnych. Stoi za tym
zardbwno ich bogate doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych, w tym w
wyszukiwaniu takich nieruchomosci, ktére zapewniajg wysoki zwrot z realizowanych na nich
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projektéw, jak réwniez koncentracja w strukturach wszystkich kompetencji niezbednych do
realizacji projektéw deweloperskich, pozwalajgca maksymalnie optymalizowad je kosztowo.
Poza atrakcyjnoscig ekonomiczng proceséw inwestycyjnych, warto zwrdci¢ uwage takze na
petng kontrole poszczegdinych etapdw wykonywania budynkdw i szybsze reagowanie na
zmiany rynkowe.

Pierwszymi i podstawowym zleceniodawcami dla spdtek wchodzgcych w sktad Grupy
Abadon RE sg podmioty z holdingu Murapol. Posiadany przez holding na koniec okresu
sprawozdawczego aktywny bank ziemi, obejmujgcy grunty pod budowe 23,6 tys. lokali
mieszkalnych, zapewnia portfel zleceh dla podmiotéw z Grupy Abadon RE na najblizsze kilka
lat.

Coraz wieksze zaangazowanie grupy budowlanej AWBUD w redlizacje projektow
mieszkaniowych holdingu Murapol, potwierdzone podpisanym listem intencyjnym o
wspotpracy do 2021 r. z mozliwoscig przedtuzenia, z jednej strony zminimalizuje wptyw na
dziatalno$¢ holdingu negatywnych czynnikdw rynkowych zwigzanych m.in. do utrudnionym
dostepem do pracownikédw budowlanych, z drugiej strony zapewni grupie budowlanej
zlecenia na redlizacje projektdw o znacznie wyzszej marzowosci niz kontrakty np. z sektora
przemystowego.
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Charakterystyka czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy

Grupa Abadon Real Estate $wiadczy kompleksowq obstuge projektéw na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, przemystowych, komercyjnych oraz uzytecznosci publicznej, a takze z zakresu
ekologii | energetyki. Ponizej scharakteryzowano gtéwne czynniki zewnetrzne majgce wptyw
na dziatalno$¢ spodtek wechodzgeych w jej sktad.

Otoczenie makroekonomiczne

Na koniunkture rynkowq w pierwszej potowie 2018 r. bezposredni wptyw miata dobra sytuacija
gospodarcza kraju — wzrost PKB, niskie stopy procentowe, dalszy spadek bezrobocia oraz
umiarkowana inflacja. Zwiekszyty sie takze dochody gospodarstw domowych, wspierane
rosngcymi wynagrodzeniami oraz programem 500+. Zgodnie z szacunkiem GUS, wzrost
produktu krajowego brutto w pierwszym kwartale 2018 roku wynidst 5,2 proc. r/r, a motorem
tego wzrostu byt popyt krajowy. Utrzymaniu wysokie] dynamiki wzrostu gospodarczego
towarzyszyt dalszy spadek stopy bezrobocia rejestrowanego, ktéra w czerwcu 2018 roku
wyniosta 5,9 proc., zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw byto wyzsze o 3,8 proc. r/r/.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie nominalne brutto w sektorze przedsiebiorstw wzrosto o
7.4 proc. w ujeciu nominalnym. Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w czerwcu 2018
roku wyniést 2,0 proc r/r i utrzymat sie w zakresie Sredniookresowego celu inflacyjnego
Narodowego Banku Polskiego. W okresie styczeh —czerwiec Rada Polityki Pienieznej nie
zmienita poziomu stdp procentowych. Stopa referencyjna NBP ksztattuje sie na poziomie 1,5
proc. w skali roczne;j.

Sytuacja na rynku budowlanym, w tym m.in. budownictwa mieszkaniowego

Na koniec czerwca 2018 r. produkcja budowlano-montazowa byta wyzsza o 24,7 proc. w
poréwnaniu ze stanem w czerwcu ub.r. W okresie styczeh-czerwiec br. produkcja ta byta o
23,7 proc. wyzsza r/r. Wzrost ten wynikat z poprawy sytuacji we wszystkich segmentach
budownictwa. Wedtug GUS, w czerwcu 2018 r. ogdlny wskaznik koniunktury w budownictwie
wynidst 7,3 w poréwnaniu do 6,4 rok wczesniej. W okresie styczen-czerwiec 2018 r. wskaznik cen
produkcji budowlano-montazowej wynidst 2,1 proc.

Zgodnie z raportem GUS, w ciggu pierwszych szesciu miesiecy 2018 r. oddano do uzytkowania
83,2 tys. mieszkan, tj. 0 6,3 proc. wiecej r/r. Za 58 proc. tego wyniku odpowiadajg deweloperzy,
ktérzy oddali do uzytkowania 48,2 tys. mieszkan tj. 0 8,9 proc. wiecej niz w analogicznym okresie
ub.r., z kolei inwestorzy indywidualni - blisko 33 tys. mieszkan, czyli o 1,1 proc. wiecej r/r. W
okresie pierwszych sze$ciu miesiecy 2018 r. wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia z
projektem budowy 132,3 tys. mieszkan, tj. o 1,4 proc. wiecej niz w analogicznym okresie ub.r.
Pozwolenia na budowe najwiekszej liczby mieszkan otrzymali inwestorzy budujgcy na sprzedaz
lub wynajem — 82,6 tys. mieszkan oraz inwestorzy indywidualni — 46,5 tys. mieszkania. W
pierwszym potroczu 2018 r. sprzedaz mieszkan na szesciu najwiekszych rynkach wyniosta 34 tys.
wobec 36,4 tys. w analogicznym okresie ub.r., co oznacza spadek o 6,6 proc r/r. Przyczyny
spadku wolumenu transakcii nalezy upatrywadé w rosngcych cenach mieszkan. Jeszcze wiekszy
bo blisko 9,3 proc. spadek odnotowano w liczbie mieszkan wprowadzonych do sprzedazy w
1H 2018 r. w stosunku do TH 2017, ktdre ksztattowaty sie odpowiednio 30,3 tys. do 33,4 tys. lokali
mieszkalnych. Spadek ten byt pochodng kilku czynnikéw, w tym trudnosciami w nabywaniu
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gruntéw pod nowe inwestycje, rosngcymi kosztami wykonawstwa i deficytem pracownikow
budowlanych.

Sytuacja przedsiebiorstw z branzy

Pomimo tego, ze dziatalno$¢ firm budowlanych charakteryzuje sie sezonowosciq, to od kilku
lat obserwowany jest wzrost wskaznikdw dot. koniunktury na rynku budowlanym. Obecnie
najbardziej odczuwalnymi problemami dla przedsiebiorstw z branzy sq kwestie zwigzane z
rynkiem pracownika budowlanego, zardwno jego dostepnosciq, jak rdwniez presig na
wynagrodzenia. Zauwazang barierqg jest takze dostepnos$¢ oraz rosngce ceny materiatéw
budowlanych.

Prognozy

Prognozy makroekonomiczne Ministerstwa Finanséw zaktadajg utrzymanie dynamiki wzrostu
gospodarczego na poziomie 3,8 proc. w roku 2019. Srednioroczna inflacja szacowana jest na
poziomie 2,3 proc. zaréwno w roku 2018 jak i 2019. Prognozowana stopa bezrobocia ma
osiggngc 6,2 proc. na koniec roku 2018, a nastepnie 5,6 proc. na koniec roku kolejnego.

Grupa Abadon RE koncentruje swojg dziatalno$¢ gtdwnie w obszarze budownictwa
mieszkaniowego. Ten segment rynku nieruchomosciowego jest jednym z najdynamiczniej
rozwijajgcych sie. Przemawia za tym dobra sytuacja materialna gospodarstw domowych,
ktéra przetozyta sie w ostatnich latach na rekordowq sprzedaz mieszkan. Popyt ma charakter
zardwno ,tfradycyjny”, jak i inwestycyjny. Ryzyko wystgpienia ,banki” na rynku jest wzglednie
niskie gdyz ceny rosng w umiarkowanym tempie i sq rownowazone przez wzrost ptac, przez co
faktyczna sita nabywcza konsumentédw rosnie. Dtugoterminowe potrzeby mieszkaniowe w
Polsce wcigz sq duze co potwierdza duzy deficyt lokali mieszkalych, a decyzjom zakupowym
klientdw sprzyja dobra koniunktura gospodarcza. Nieco inaczej sytuacja wyglgda po stronie
podazowej rynku, gdzie deweloperzy zmagajqg sie z rosngcymi kosztami realizacji inwestycji
mieszkaniowych, deficytem pracownikéw budowlanych oraz coraz wiekszymi trudnosciami w
dostepie do atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje. Grupa Abadon RE realizuje projekty
mieszkaniowe holdingu Murapol, ktéry dysponujgc rozbudowanym bankiem ziemi zapewnia
ciggtosc jej dziatalnosci na najblizsze kilka lat.

Ryzyka

Ponizej opisane zostaty podstawowe czynniki ryzyka, ktére w opinii Zarzgdu, w sposdb
znaczgcy, mogag wptywadé na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Abadon Real Estate.

Ryzyko zmiany globalnej koniunktury gospodarczej oraz parametrow makroekonomicznych

Zjawiska o charakterze globalnym i ich oddziatywanie na kondycje polskiej gospodarki mogqg
miec istotny wptyw na wyniki finansowe uzyskiwane przez Grupe Murapol oraz jej perspektywy
rozwoju. Do ryzyk tej grupy nalezg w szczegdlnosci: spadek tempa wzrostu PKB, wzrost stopy
bezrobocia, wazrost poziomu inflacji, spadek poziomu inwestycji, spadek dochodéw
gospodarstw domowych oraz ryzyko wahan kurséw walutowych.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych
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Spdtki nalezgce do Grupy Abadon Real Estate sg stronami umoéw kredytowych oraz
emitentami obligacji, w zwiqzku z tym wszelkie zmiany wysokosci stdép procentowych
determinujg koszty finansowania dtuznego owych spdtek, a tym samym wptywajg na ich
wyniki finansowe. Wzrost poziomu stép moze ponadto obnizy¢ mozliwosci zakupowe
nabywcdow finansujgcych zakupy mieszkan kredytami hipotecznymi i w negatywny sposdb
odbi¢ sie na popycie. Z drugiej strony wzrosty stép procentowych mogg spowodowacd
zwiekszenie atrakcyjnosci lokat bankowych, kosztem zmniejszenia zainteresowania
inwestycjami mieszkaniowymi. Zatem jest to czynnik ryzyka, ktéry moze wieloaspektowo
oddziatywa¢ na mozliwosci operacyjne, sytuacje finansowq, a takze perspektywy rozwoju
catej Grupy.

Bazujgc na konsensusie rynkowym oraz zapowiedziach RPP, stopy procentowe w najblizszych
latach (2018-2019) mogg wzrosng¢ jedynie nieznacznie, co nie powinno mieé wiekszego
wptywu na fundamentalny popyt na mieszkania. W opinii ekonomistow, ewentualne podwyzki
stép procentowych w najblizszych latach bedq raczej miaty stopniowy i tagodny charakter,
nie generujgc ryzyka dla dostepnosci kredytu.

Ryzyko zmiany ceny

Rynkowy spadek cen produktéw i ustug znajdujgcych sie w ofercie Grupy Abadon RE oraz
wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci to kolejne ryzyka, ktére mogg negatywnie wptyngc
na sytuacje finansowq i perspektywy rozwoju Grupy oraz innych podmiotéw konkurujgcych z
nig na rynku ustug wykonawczych. Spadek cen moze by¢ spowodowany wieloma czynnikami,
m.in. spadkiem popytu na mieszkania, ograniczeniem dostepnosci kredytdw hipotecznych czy
zmiang sytuacji makroekonomicznej kraju. W przypadku spadku cen Grupa moze miec
trudnos¢ ze sprzedazg wybudowanych mieszkan z zaplanowang marzqg. Z drugiej strony istnieje
ryzyko wzrostu kosztdw realizacji projektdéw, spowodowane zmiang cen materiatéw
budowlanych, kosztéw pracy czy cen gruntéw, kidére mogq negatywnie wptyngé na
rentowno$¢ dziatalnosci poszczegdlnych spdtek oraz catej Grupy Abadon Real Estate.

Ryzyko ptynnosci i kredytowe

Ryzyko kredytowe zwigzane jest z prawdopodobienstwo niewypetnienia przez kontrahenta
warunkdw kontraktu z powodu niemoznosci wywigzania sie z zobowigzah finansowych. Moze
skutkowac zmiang wartos$ci przysztych przeptywdw pienieznych, kwoty dtugu oraz stopy
zwrotu. W celu ograniczenia ryzyka spdtka dziata w ramach procedur, zgodnie z ktérymi
zawiera transakcje wytgcznie zrenomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy
klienci, ktérzy pragng korzystac z kredytdw kupieckich, poddawani sg procedurom
szczegdtowej weryfikaciji. Ponadto spdtka podejmuje dziatania monitorujgce kondycje oraz
aktualne ryzyko niezaspokojenia wierzytelnosci, do nich mozna zaliczy¢ réwniez czynnosci
windykacyjne.

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej moze wynikac¢ z utraty wiarygodnosci finansowej i zwigzanej
z tym wycofania sie czesci instytuciji finansowej z finansowania, lub gwattownego wzrostu
zapotrzebowania na kapitat obrotowy spowodowanym intensywnym wzrostem sprzedazy.
Moze skutkowac wyzszymi kosztami finansowania wynikajgcymi z koniecznosci pozyskania
nowych zrodet, problemy z pozyskaniem materiatdw i ustug zwigzku z obnizeniem
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wiarygodnosci kredytowej. Dziatalnos¢ spdtek wykonawczych Grupy Abadon RE wymaga
zaangazowania finansowego w zwigzku z tym Grupa na biezgco monitoruje ryzyko braku
funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia
terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycii, jak i aktywow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy jest utrzymanie rbwnowagi pomiedzy ciggtosciq, a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie ze zréznicowanych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku
biezgcym, kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy
Z opcjq zakupu.

Ryzyko wzrostu konkurenciji

Dziatalno$¢ Grupy Abadon Real Estate jest posrednio i bezposrednio narazona na ryzyko
zwigzane z konkurencijq. Do ryzyk w tej kategorii nalezy zaliczy¢ wzrost podazy produktow i
ustug wykonawczych oferowanych przez konkurencje na rynkach dziatania spétek Grupy
Abadon RE. Nastepstwem powyzszego moze by¢ presja na obnizenie ceny, co z kolei moze
znacznie zmniejszy¢ marze uzyskiwane przez spodtki Grupy i negatywnie wptyngé na ich wyniki
finansowe. ZIwiekszona konkurencja moze z drugiej strony spowodowad  wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi podwykonawcdw, co z kolei bedzie
determinowacd wzrost kosztdw realizacji projektéw.

Powigzanie kapitatowe ze swoimi gtéwnymi klientami, spdtkami celowymi holdingu Murapol,
zabezpiecza portfel otrzymywanych zlecen zapewnia stabilng | ciggtos¢ dziatalnosci.

Spadek dostepu do wykwalifikowanej sity roboczej i wzrost kosztow zatrudnienia

Zarzgd spdtki Abadon Real Estate zauwaza rosngcy na rynku budowlanym deficyt
wykwalifikowanej sity roboczej, ktéry powoduje presie na wysoko$s¢ wynagrodzen. Przy
utrzymujgcej sie na rynku silnej konkurenciji i presji cenowej, sytuacja ta moze by¢ zagrozeniem
dla utrzymania w przysztosci rentownosci dziatalnos$ci Grupy Abadon RE. Grupa posiada w
swoich strukturach dziat badan i rozwoju, ktéry analizuje dostepne nowoczesne technologie,
a takze pracuje nad autorskimi rozwigzaniami, ktére mogqg przyspieszy¢ proces realizacii
inwestycji, a takze zredukowac trudnosci w dostepie do pracownikéw budowlanych.

Ryzyko prawne

Dziatalno$¢ operacyjna spdtek Grupy Abadon RE oraz jej konkurencji podlega obowigzujgcym
regulacjiom prawnym. Wobec powyzszego istnieje ryzyko zmian w prawie podatkowym,
budowlanym oraz przepisach regulujgcych rynek deweloperski, ktére mogg powodowac
wzrost kosztéw inwestycji lub wydtuzenie czasu realizacii inwestycji, co z kolei moze wptyngcé
niekorzystnie na wyniki finansowe Grupy. Ponadto nowe regulacje prawne, ktére budzg
watpliwosci interpretacyjne, mogg wptywaé na czasowe wstrzymanie realizacji inwestycji,
wynikajgce z obawy przed niekorzystnymi skutkami stosowania niejasnych regulacii, fj. straty
finansowe czy konsekwencje karne z powodu dziatan potencijalnie niezgodnych z prawem.
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Grupa na biezgco analizuje planowane zmiany w przepisach majgce wptyw na jej dziatalnose
oraz bierze czynny udziat w konsultacjach spotecznych dot. waznych z punktu widzenia jej
dziatalnosci aktdw prawnych.

Sezonowosé

Grupa narazona jest na ryzyko sezonowosci w réznym stopniu. Ustugi projektowe, due
dilligence oraz akwizycyjne mogqg byc¢ prowadzone przez caty rok. Z kolei zapotrzebowanie na
ustugi budowlane roénie w sezonie wiosenno — letnim, a spada w okresie zimowym.

Pozostate ryzyka operacyjne

Ostatnig kategorie ryzyk tworzy petne spektrum ryzyk procesu inwestycyjnego, ktérych
wystgpienia, mimo dotozenia nalezytej starannosci i przy zachowaniu racjonalnosci
ekonomicznej, nie mozna byto przewidzie¢ ani sie przed nimi efektywnie zabezpieczyl.
Kategoria ta obejmuje w szczegdlnos$c utrudnienia w procesie inwestycyjnym, wynikajgce z
ryzyk gruntowych, czy tez wadliwej realizacji prac lub opdinien przez podmioty, ktérym
powierzono podwykonawstwo w procesie inwestycyjnym. Ponadto do kategorii te] mozna
zakwadlifikowaé takze przedtuzajgce sie decyzje administracyjne lub wzruszenia decyzji juz
uzyskanych, ktére mogqg wydtuzy¢ Ilub catkowicie wykluczy¢ realizacje projektu
deweloperskiego.

Wydarzenia po dacie bilansowej

06.07.2018r.— emisja i przydziat przez Partner S.A. 40 000 obligacji na okaziciela serii B o wartosci
40 min zt.

06.07.2018 r. — przedterminowy wykup przez Abadon Real Estate S.A. obligacji serii 011 o
wartosci 15 min zt.

09.07.2018r. - emisja i przydziat przez Abadon Real Estate S.A. 15 000 obligacji na okaziciela serii
013 o wartosci 15 min zt.

16.07.2018 r. — zawarcie przez spdtke zalezng od Emitenta - Partner S.A. ze spdtkg MURAPOL
WESTINI Sp. z 0.0. dwdch umdw o generalne wykonawstwo robét budowlanych dla budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych A i B wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukiurg
techniczng na nieruchomosci potozonej przy ulicy Cybernetyki 15 w Warszawie o tgcznej
wartosci ok. 77 min zt netto.

31.07.2018 r. — podpisanie planu potgczenia Abadon Real Estate S.A. z Petrofox Sp. z o.0.

13.08.2018 r. — zawarcie przez spdtke zalezng od Emitenta - Partner S.A. ze spdtkg MURAPOL
PROJEKT 39 Sp. z 0. 0. umowy na generalne wykonawstwo robét budowlanych dlia budynku
na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Wiatracznej na kwote ok. 19 min zt netto.

31.08.2018 r. — zawarcie przez spdtke zalezng od Emitenta — PARTNER S.A. ze spdtkg MURAPOL
PROJEKT Sp. z 0.0. 12 Sp.k. umowe o generalne wykonawstwo robdt dla dwdch budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci potoznej w todzi przy ulicy Wréblewskiego na
tgczng kwote ok. 17 min zt netto.
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12.09.2018 r. - zawarcie przez spodtke posrednio zalezng od Emitenta Instal Lublin Sp. z o.0.
umowy o wykonanie robét sanitarnych w ramach rozbudowy i modernizacji Centrum Onkologii
Ziemi Lubelskiej, na kwote 22,8 min zt.

21.09.2018 r. — podpisanie listu intencyjnego przez spdtke zalezng od Emitenta — AWBUD S.A.
oraz Murapol SA, w ktérym Murapol wyrazit intencje powierzenia AWBUD, jako generalnemu
wykonawcy w systemie open book, w latach 2018, 2019, 2020 i 2021 realizacji inwestyciji
mieszkaniowych prowadzonych na terenie Polski, ktére wygenerujg co najmniej 120 min
ztotych przychoddw rocznie dla AWBUD z tytutu realizacji ww. projektow.

28.09.2018 r. - zawarcie przez spodtke zalezng od emitenta — Partner S.A. z dwdéch umdw o
generalne wykonawstwo robdét budowlanych z MURAPOL PROJEKT 38 Sp. z o.0. dot.
kompleksowego wykonania dwdch budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynkéw na nieruchomosci potozonej przy ul. Putaskiego i Granicznej w
Katowicach, na kwote 36,2 min zt netto. Druga umowa MURAPOL PROJEKT 41 Sp. z 0.0. i dot.
kompleksowego  wykonania budynku mieszkalnego  wielorodzinnego  wraz  z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg fechniczng niezbedng do funkcjonowania
budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Bytkowskiej w Katowicach, na kwote 23,4 min zt.

01.10.2018 Sqd Rejestrowy wpisat przeksztatcenie spdiki zaleznej Emitenta do KRS z spotki Cross
Bud Sp.z 0.0. w Cross Bud S.A.

Opis czynnikow i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczqcy wplyw na prezentowane w sprawozdaniu wyniki finansowe

W pierwszym podtroczu 2018 r. spdtka zalezne Emitenta tj. Partner S.A. zawarta transakcije
sprzedazy wierzytelnosci (za gotdéwke), ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit
wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umdw w przedmiocie realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. W wyniku ktérych Partner sprzedat do funduszy Trigon Profit
wierzytelnosci o tqcznej wartoéci 68 808 453,23 zt, za tqgczng cene 63 466 798,76 zt oraz
rozpoznat koszt finansowy netto w kwocie 5 341 654,47 zt.

Objasnienia dotyczqgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci jednostek Grupy

Dziatalno$¢ Grupy Abadon Real Estate w prezentowanym okresie nie podlegata sezonowosci
lub cyklicznosci.

Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty diuinych i kapitatlowych papierow
wartosciowych

18 stycznia 2018 roku Partner S.A. spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji i
przydziatu obligacji na okaziciela serii A o tgcznej wartosci nominalnej 40.000.000,00 PLN.

Obligacje sg oprocentowane 5% w skali roku. Okres odsetkowy wynosi 3 miesigce a okres
zapadalnosci 36 miesiecy. Obligacije te zostaty w catosci sptacone w dniu 27.06.2018 r.

9 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji i przydziatu obligacji na okaziciela
serii 012 o tqcznej wartosci nominalnej 10.000.000,00 PLN. Obligacje sg oprocentowane 5% w
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skaliroku. Okres odsetkowy wynosi 3 miesigce a okres zapadalnosci 36 miesiecy. Obligacje byty
wyemitowane z 2% dyskontem.

Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy, tgcznie lub w
przeliczeniv na jednq akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate

W | pétroczu 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nie wyptacita ani nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

Wskazanie skutkéow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy,
inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

W pierwszym pdtroczu 2018 roku, Abadon Real Estate, ani zadna ze spdtek zaleznych nie
dokonata przejecia lub sprzedazy zadnego podmiotu.

24 stycznia 2018 roku Abadon Real Estate S.A. podjat decyzie w przedmiocie wszczecia
procedury polegajgcej na potgczeniu w trybie uproszczonym spobtki Petrofox sp. z 0.0. jako
spotki od siebie zaleznej poprzez przeniesienie catego majgtku Petrofox na Spotke. Ze wzgledu
na charakter potgczenia, nie bedzie ono miato istotnego wptywu na wyniki osiggane przez
Grupe.

Stanowisko Zarzqdu odnosnie moizliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

Spoétka Abadon Real Estate S.A. jak i pozostate spdtki od niej zalezne nie publikowaty prognoz
finansowych na dany rok.

Wskazanie istotnych postepowan toczqcych sie przed sgqdem, organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych
strong bylby Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem potrocznych nie toczyty sie postepowania przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitfrazowego, ani organem administracji
panstwowej dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci Spdtki Abadon Real Estate S.A. lub
jednostki od niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi 10% wartosci kapitatdw wtasnych Emitenta.
Jednoczesdnie warto$¢ wszystkich postepowan dotyczgcych zobowigzanh oraz wierzytelnosci
Emitenta i jednostek od niego zaleznych nie przekracza kwoty 10% kapitatdw wtasnych
Emitenta.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym kwartale nie wystgpity inne czynniki niz wyzej wymienione.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete wyniki w
perspektywie kolejnego kwartatu
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Na poziom wynikéw w trzecim kwartale, podobnie jok w pierwszym potroczu istotny wptyw
bedzie rosngca sprzedaz do podmiotdw z holdingu Murapol. Jest on zwigzany z wysokim
i rosngcymi inwestycjami holdingu Murapol, a co za tym idzie koniecznosciqg ich obstugi, gdzie
podmioty z Grupy Abadon Real Estate sg domys$inymi wykonawcami.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio znaczne
pakiety akcji wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakiadowym, liczby gtosoéw z nich wynikajgcych i
ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniv.

. . Posiadane % udziatu w kapitale . , % w ogolnej
Akcjonariusz i Liczba gtosow o )
akcje zaktadowym liczbie gtosow
Murapol S.A. 25 458 974 90,71 25 458 974 90,71
Pozostali 2 608 548 9,29 2 608 548 9,29
Razem 28 067 522 100,00 28 067 522 100,00

Kapitat zaktadowy wynosi 28.067.522,00 zt i dzieli sie na:
e 1.000.000 ckcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda
e 5.227.142 akcje na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda
e 6.591.238 akcji imiennych serii C o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda
e 15.249.142 akcje imienne serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.

Emitent nie zawart zadnych umdw moggcych mie¢ wptyw na strukture akcjonariatu.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Na moment publikacji raportu rocznego, akcjonariuszem posiadajgcym papiery wartosciowe
Emitenta, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne jest Murapol Spdtka Akcyjna.

1. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdlnejliczby gtosdow
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania Prezesa oraz dwdch Wiceprezesdéw lub Cztonkdw
Zarzadu. Uprawnienie to jest wykonywane w formie pisemnego oswiadczenia woli
sktadanego Spodtce.

2. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdinej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania 4 (czterech) cztonkéw Rady Nadzorczej. Uprawnienie
to jest wykonywane w formie pisemnego o$wiadczenia woli sktadanego Spdtce.

Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciqggu ostatniego roku obrotowego, oraz
opis dziatania organdéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych Ilub administrujgcych
emitenta oraz ich komitetow.

Zarzgd
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Zarzgd Abadon Real Estate S.A. Zarzad Spoétki sktada sie z 2 (dwdch) do 4 (czterech) cztonkdw
powotywanych na wspding kadencije. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (piec) kolejnych lat.
Na dzieh 30 czerwca 2018 roku sktad Zarzgdu Abadon Real Estate S.A. przedstawiat sie
nastepujgco:

e Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu,

e Michat Feist - Wiceprezes Zarzgdu.

W dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta tj. Murapol S.A. w trybie art.
201 & 4 k.s.h. w zw. z &8 ust. 2 Statutu Spotki powotata Nikodema Iskre do petnienia funkcji
Prezesa Zarzgdu Emitenta.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (piec¢) do 7 (siedem) cztonkdw powotywanych na wspdling
kadencje. Kadencja Rady Nadzorczej frwa trzy kolejne lata.
Na dzieh 30 czerwca 2018 roku sktad organu przedstawia sie nastepujgco:
¢ Wiestaw Cholewa - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e leszek Kotodziej - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Artur Olejnik - Cztonek Rady Nadzorczej,
¢ Michat Sapota — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Wojciech Wéjcik - Cztonek Rady Nadzorczej.

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

e w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt oSwiadczenia o rezygnacji z
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

* w dniu 1 czerwca 2018 roku otrzymat o§wiadczenie w przedmiocie zmian w sktadzie Rady
Nadzorczej Spotki od akcjonariusza Spdtki - Murapol S.A., ktéry na podstawie §12 ust. 2 Statutu
Spoiki:

- odwotuje z dniem 1 czerwca 2018 r. ze sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana Marka Jézefa
Ptonke,

- powotuje z dniem 1 czerwca 2018 r. do sktadu Rady Nadzorczej Spdtki Pana Wojciecha
Jerzego Wajcika - na okres wspdlnej 3 letniej kadencii.

* w dniu 27 czerwca 2018 roku Zarzgd ABADON REAL ESTATE S.A. ofrzymat od Cztonka Rady
Nadzorczej Spdtki - Pana Michata Sapoty o$wiadczenie o rezygnaciji z petnienia funkciji
Cztonka Rady Nadzorczej w Spdtce ze skutkiem na koniec dnia 30 czerwca 2018 roku.

e w dniu 29 czerwca 2018 roku Zarzgd otrzymat o$wiadczenie w przedmiocie zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spotki od akcjonariusza Spdtki - Murapol S.A., ktéry na podstawie §12
ust. 2 Statutu Spdtki powotuje z dniem 1 lipca 2018 r. do sktadu Rady Nadzorczej Spotki Pana

Franciszka Kotodzieja na okres wspdlnej 3 letniej kadencii.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcije z podmiotami powigzanymi opisane sg w sprawozdaniu finansowych w nocie nr 30.
Strona 28 z 30



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON RE S.A. i ABADON RE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2018

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
zarok 201712018

Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzes$nia 2017 roku Rada Nadzorcza Abadon Real
Estate S.A., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzje o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania i przegladu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdah
finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 roku, oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018. Jak réwniez przeprowadzi
badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za

okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 10 500 PLN,

e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia

2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 15 000 PLN,

e za przeglgd skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 64 500
PLN,

e za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 18 200 PLN,

e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za

okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 10 000 PLN,

e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia

2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 14 000 PLN,

e za przeglgd skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 65 000
PLN,

e za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 17 000 PLN

Bielsko-Biata, 1 pazdziernika 2018
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Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu

Michat Feist — Wiceprezes Zarzadu
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