RAPORT POLROCZNY
/A I POLROCZE 202

CPD S.A.



CPD S.A. ,
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2020 R

CPD S.A.

RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2020 R.



CPD S.A. '
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2020 R

SPIS TRESCI

L.

II.

I11.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI .....eoveeceeveesseeessescessessessseeanssesssesssnssssssessasssnsssssasessssssensanns 3

1.

2.
3.
4

10.

11,
12.
13.
14.
15.
16.

INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWED CPD ..iveirieernimnninnsinnninninsiiniinsimssississsasssssssssmssssssses 3
STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE]....ccttiiiiiniiiiis i sasiassssssssssssssssss s s e 4
WYBRANE DANE FINANSOWE......... i ceeiemrrrmrinr s nvsr s s s saas e s s sanss s sn s s e s s 6

ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA DOTYCZACE
SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM.. .12

ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE ZDARZENIA DOTYCZACE
SPOLKI PO DACIE BILANSOWED 11vivviiessiennsissssnssassns snisnis s sssssssssssssssnsassssssssssnsssssssssnnnes 12

CZYNNIKI T ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE ISTOTNY WPLYW NA
SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.. ‘e ST V4

NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH... e vennnal?
TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.....18

STANOWISKO ~ ZARZADU  ODNOSNIE ~ WCZESNIEJ ~ PUBLIKOWANYCH  PROGNOZ
FINANSOWYCH 1itiiiiiiiiiniinsiiiassissssanissss s ssisssssnsesseas s sass sansasssns saasbas s sssssansssnsssssssssassns 18

AKCIJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAIJMNIEJ 5% OGOLNE] LICZBY GLOSOW NA WALNYM
1 1 7 = 18

AKCIE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH ......19
ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I ARBITRAZOWE .......cvveverresennes 20
UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIE ..vuvuvurvensersesnssnsesssnssenssessnssnssessessnsses20
SKEAD ZARZADU I RADY NADZORCZED ..uuvvvuvereesiesssssssssssesssssssssesssssssssssesssssssssessssssnsses20
INNE ISTOTNE INFORMACTE «.vevvuvsvecesseereseesssesesssessanssssssssssssssssassesssssssnssasessssssesssesssnsses 21
CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEINYCH KWARTALOW......coveviereeeresrsesserinnnni2 1

OSWIADCZENIE ZARZADU ..vuuervveessesesssassessessesssssesanssssssssssnssesssnssenssersnsssasensssnsssssenssansssnssases 24

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES 6
MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2020 R. WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM CPD S.A . ciiiiiiiiiiiiiiiiisis s s isas s sassass s s as s is e e s s s s s b aa b aa b an baan bana e anns 25



CPD S.A. '
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2020 R

I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
1. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ] CPD

Grupa Kapitalowa CPD rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki
Celtic Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalnos¢ spétki koncentrowata
sie na budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w
Polsce, Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset
Management Sp. z 0.0 rozpoczeta dziatalnos¢ deweloperskg w ramach wspdtpracy z kilkoma
funduszami zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej
pod nazwg Celtic Property Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spdtki Celtic
Property Developments SA (BVI) na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym
rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem
dziatania grupy byta Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzgdzata projektami takze w
Czamogodrze, na Wegrzech, we Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii.
Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertdow i menedzeréw Grupy
CPD przyczynily sie do stworzenia silnej i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r.
zadebiutowata na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r Spotka
zmienita firme z Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spotka holdingowa kontrolujgca grupe 28 spdtek zaleznych i dwdch
wspdtkontrolowanych, prowadzacych dziatalnos¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezace
plany Grupy koncentrujg sie na kontynuacji dziatalnosci mieszkaniowej, gtéwnie poprzez realizacje
sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus oraz monetyzacje banku ziemi
zlokalizowanego na terenach dzielnicy Ursus.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien publikacji raportu w skfad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujacy — CPD S.A. (dalej Spotka) oraz 28 podmiotdw zaleznych i
dwa wspdtkontrolowane. Dziatalnos¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem spétek
inwestycyjnych, bezposrednio zaleznych od Challange Eighteen sp. z o.0. i Lakia Enterprises Ltd
(Cypr). Podmiot dominujacy CPD S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spdtek
zaleznych, bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktérym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii
rozwoju. CPD S.A. realizuje dziatania zmierzajace do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy
Kapitatowej, kreuje polityke inwestycyjng i marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej
dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym, w strukturze Grupy CPD zaszly nastepujgce zmiany:

- 25 czerwca 2020 zostata zalozona spdtka Ursus Development spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia;

- 15 czerwca 2020 =zostala zatozona spotka Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k..

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wediug metody petnej, poza dwiema spotkami
wspotkontrolowanymi - Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa i
Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa, ktére sg
konsolidowane metoda praw wiasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Okres 6 miesiecy

0d 01.01.2020 0d 01.01.2019
Zmiana
do 30.06.2020 do 30.06.2019

(w tys. PLN) (w tys. PLN) (%)
Przychody ze sprzedazy 9 604 9 968 -3, 7%
Koszt whasny sprzedazy -2 264 -1 366 65,7%
W tym: koszt wykonanych usfug -2 264 -1361 66,3%
Wynik na sprzedazy 7 340 8 602 -14,7%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -6 032 -5 036 19,8%
Koszty administracyjne - pozostate -2 566 -3 495 -26,6%
Koszty sprzedazy i marketingowe -125 -116 7,8%
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 74 0
Pozostate przychody 1047 2338 -55,2%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 608 -2 604
:\3{2:;1; ;:ryceny aktywow przeznaczonych do 2 060 25 834 -92,0%
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzieé
wycenianych metoda praw wtasnosci, po 4 309 10911 -60,5%
opodatkowaniu
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 68 -193

4

Wynik operacyjny 10783 36 241 -70,2%
Przychody finansowe 548 1448 -62,2%
Koszty finansowe -12 844 -2 126 504, 1%
Wynik przed opodatkowaniem -1513 35563 4
Podatek dochodowy -10 423 2671
Wynik netto -11 936 38 234

W pierwszym pdtroczu 2020 roku zysk operacyjny osiagngt poziom 10,78 min PLN. Po uwzglednieniu
przychodow i kosztow finansowych oraz kosztu podatku dochodowego pierwsze pétrocze zamkneto sie
stratg netto w kwocie 11,94 min PLN. Natomiast zysk na sprzedazy wynidst 7,34 min PLN. Zysk ten
zmniejszyt sie 0 15% w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku.

Wsrdd czynnikow, ktére pozytywnie wplynety na wyniki Grupy w pierwszym pdtroczu 2020 roku w
porownaniu do analogicznego okresu 2019 roku, gtdwna role odegrat pozytywny wynik z wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 4,61 min PLN.
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Dodatni wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych byt rezultatem ostabienia sie polskiej waluty w
pierwszym potroczu 2020 roku. Na koniec czerwca 2020 roku kurs EUR/PLN wynosit 4,4660, podczas
gdy na koniec 2019 roku kurs ten wynosit tylko 4,2585.

Natomiast gtdwnymi czynnikami majgcymi niekorzystny wplyw na wyniki Grupy w pierwszym pétroczu
2020 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu 2019 roku byty wysoki koszt podatku dochodowego
w kwocie 10,42 min PLN, wzrost kosztéw finansowych w kwocie 10,72 min PLN, spadek udziatu w
zysku wspdlnych przedsiewzie¢ w kwocie 6,6 min PLN oraz spadek zysku na sprzedazy w kwocie 1,26
min PLN.

Wzrost kosztu podatku dochodowego wynikat z zaptaty podatku dochodowego od osdb prawnych za
2012 rok w kwocie 9,1 min PLN przez spdtke zalezng Challange Eighteen Sp. z 0.0 w maju 2020 roku.
Wiecej informacji w powyzszej sprawie zostato przedstawionych w sekgji 12 niniejszego dokumentu.
Wzrost kosztow finansowych wynikat przede wszystkim z zaptaty odsetek za zwioke w podatku
dochodowym od oséb prawnych w kwocie 6,5 min PLN oraz niekorzystnych réznic kursowych w
kwacie 4,6 min PLN, ktore byly rezultatem ostabienia sie polskiej waluty w pierwszym pétroczu 2020
roku. Natomiast spadek zysku ze sprzedazy byt konsekwencjg poniesienia znacznych wydatkéw na
aranzacje dla najemcéw w budynkach biurowych w pierwszym pétroczu 2020 roku.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z
catkowitych dochoddéw przeliczone na euro. Pozycje dotyczace pierwszego péirocza 2020
roku zostaty przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 30 czerwca 2020, to jest 4,4660. Pozycje
dotyczace pierwszego poétrocza 2019 roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 28
czerwca 2019, to jest 4,2520.

Okres 6 miesiecy

0d 01.01.2020 0d 01.01.2019

do 30.06.2020 do 30.06.2019

(w tys. EUR}) (w tys. EUR)
Przychody ze sprzedazy 2150 2344 -8,3%
Koszt wiasny sprzedazy -507 -321 57.8%
W tym: koszt wykonanych ustug -507 -320 58,4%
Wynik na sprzedazy 1644 2023 -18,8%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -1 351 -1 184 14.0%
Koszty administracyjne - pozostate -575 -822 -30,1%
Koszty sprzedazy i marketingowe -28 -27 2,6%

Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 17 0
Pozostate przychody 234 550 -57,4%

Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 1032 -612
Wynik z wyceny aktywow przeznaczonych do sprzedazy 461 6 076 -92,4%
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢ 965 7 566 62,4%

wycenianych metodg praw wiasnosci, po opodatkowaniu

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 15 -45
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Wynik operacyjny 2414 8523 -71,7%
Przychody finansowe 123 341 -64,0%
Koszty finansowe -2 876 -500 475,2%
Wynik przed opodatkowaniem -339 8 364
Podatek dochodowy -2 334 628
Wynik netto -2673 8992

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychoddow ze sprzedazy w pierwszym potroczu 2020 i 2019

roku.
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Przychody ze sprzedazy spadty o 3,7% w porownaniu do analogicznego okresu 2019 roku.
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Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztéw operacyjnych Grupy w pierwszym potroczu 2020 i
2019 roku.
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7 000 3495 marketingowe
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g 5000
= Koszty administracyjne -
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3000 - 6 032
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1000 - nieruchomosci
0
H1 2020 H1 2019

Wartos¢ catkowitych kosztéw operacyjnych zwiekszyta sie o 0,9% w poréwnaniu z analogicznym
okresem 2019 roku.

uacji finansowej
Na dzien:

30.06.2020 31.12.2019

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z

(w tys. PLN)} (w tys. PLN)
Aktywa razem 421 557 526 585

19,9%

Aktywa trwate, w tym: 141 446 132 856 65%
Nieruchomosci inwestycyjne 104 840 100 214 4,6%
ﬁeﬂ%fwm? przedsiewziecia wyceniane 36 324 32015 135%
Aktywa obrotowe, w tym: 280 111 393729 -289%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 190 333 242705 -21,6%
Zapasy 3547 3594 -1,3%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 7 609 8395 -94%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 78 622 139035 -935%
Pasywa razem 421 557 526585 o 9@;
Kapitaly wtasne razem, w

257 016 343858 -253%
Kapital podstawowy 2 637 2637 00%

tym:
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Kapital rezerwowy 987 987 0.0%
Akcie wiasne nabyte w celu umorzenia -117 396 43010 1730%
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia -27 909 -27 909 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -6 051 -5 531 949%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 404 748 416684 -29%
Zobowiazania razem, w tym: 164 541 182727 -100%
Zobowigzania dlugoterminowe 24 614 82909 -703%
Zobowiazania krotkoterminowe 139927 99818 40,2%

Na koniec czerwca 2020 roku wartos¢ catkowitych aktywow Grupy obnizyta sie o 19,9% w stosunku
do stanu na koniec roku 2019 z powodu znaczacego spadku aktywdw obrotowych.,

Spadek aktywdw obrotowych (o 28,9%) byt spowodowany miedzy innymi dwoma skupami akgcji
wiasnych w celu umorzenia w tacznej kwocie 74,4 min PLN, zaptatg podatku dochodowego od osdb
prawnych wraz z odsetkami za zwitoke w tacznej kwocie 15,6 min PLN (informacji w powyZszej
sprawie zostato przedstawionych w sekcji 12 niniejszego dokumentu) oraz splata zobowigzan z tytutu
podatku VAT w facznej kwocie okoto 15 min PLN.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta o 4,6% z powodu ostabienia sie polskiej waluty wobec
euro.,

Na koniec czerwca 2020 r. wartos¢ kapitatdw wiasnych wynosita 257 min PLN, co stanowito 61%
tacznych aktywdw Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 39% catkowitych aktywow. Wskazniki
te ulegly zmianie w poréwnaniu do stanu na koniec 2019 roku (odpowiednio 65,3% i 34,7%).

W pierwszym potroczu 2020 roku taczna wartos¢ wszystkich zobowigzan spadta o 10% (18,19 min
PLN) w stosunku do 31 grudnia 2019 roku miedzy innymi na skutek spadku salda zobowigzan z tytutu
VAT i innych zobowigzan z tytutu podatkéw w tacznej kwocie 14,95 min PLN.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej przeliczone na euro. Pozycje dotyczace 30 czerwca 2020 roku zostaly
przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 30 czerwca 2020, to jest 4,4660. Pozycje dotyczace
31 grudnia 2019 roku zostaly przeliczone przy uzyciu kursu NBP z 31 grudnia 2019, to
jest 4,2585.

Na dzien:

Zmiana
30.06.2020 31.12.2019

(w tys. EUR) (w tys. EUR) (%)

Aktywa razem 94 393 123 655 23 7%;
Aktywa trwate, w tym: 31672 31198 1,5%
Nieruchomosdi inwestycyine 23 475 23533 -0,2%
ﬁ?’mfafwgdm‘;’ﬁ przedsienziecia wyceniane 8 133 7518 82%
Aktywa obrotowe, w tym: 62 721 92457 -322%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 42 618 56993 -252%
Zapasy 794 844  -59%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1704 1971 -13.6%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 605 32649 -46,1%
Pasywa razem 94393 123655 ,, 2%
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garﬁi_ta” wiasne razem, w 57 549 80746 -28.7%
Kapitat podstawowy 590 619 46%
Kapital rezerwowy 221 232 -4,6%
Akgje wiasne nabyte w celu umorzenia -26 287 -10 100  160,3%
Element kapitafowy w dniu poczatkowego ujecia -6 245 -6 554 -4,6%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -1 355 -1 299 4.3%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 90 625 97 848 -7, 4%
Zobowiazania razem, w tym: 36 843 42909 -14.1%
Zobowigzania diugoterminowe 5511 19469 -71,7%
Zobowigzania krdtkoterminowe 31332 23440 337%

W poniiszej tabeli przedstawiono udzial poszczegolnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

30.06.2020 31.12.2019

Zobowiazania razem do sumy bilansowej 39,0% 34,7%
Zobowiazania diugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 5,8% 15,7%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 0,8% 12,0%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4,4% 3,3%
Zobowiazania handlowe oraz pozostate 0,6% 0,4%
Zobowigzania krétkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 33,2% 19,0%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 15,6% 0,9%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 6,3% 8,3%
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 11,3% 9,8%

Struktura zobowigzan zmienita sie w duzym stopniu w pierwszym potroczu 2020 roku. Udziat
zadtuzenia dtugoterminowego w sumie bilansowej spadt z 15,7% wedlug stanu na koniec grudnia
2019 r. do 5,8% na koniec czerwca 2020 r. Udziat zadtuzenia krétkoterminowego wzrdst z 19%
wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. do 33,2% na koniec czerwca 2020 roku.

Na koniec czerwca 2020 roku zobowigzania dtugoterminowe stanowity 15% wszystkich zobowiagzan,
podczas gdy na koniec 2019 roku udziat ten wynosit 45%.

Powyzsze zmiany w gtdwnej mierze wynikaty z faktu, iz w drugim kwartale 2020 roku saldo kredytu
bankowego Santander zostato w catosci zaklasyfikowane jako zobowigzanie krotkoterminowe.
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4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e ZAWARCIE UMOW SPRZEDAZY PRZEZ SPOLKI ZALEZNE EMITENTA

28 stycznia 2020 roku spdtki zalezne Emitenta zawarly umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci tj.:

1. 6/150 Gaston Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, dziatki nr 161/2 oraz 150/3, nr obrebu 2-09-09, potozone w
Warszawie, dzielnicy Ursus, na rzecz Aurec Capital Development Poland sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 19,3 min. zt.

2. 7/120 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatki o nr 120/6, 120/13, 120/7, 120/8 oraz 120/12, nr obrebu 2-09-09,
potozone w Warszawie, dzielnicy Ursus, na rzecz Aurec Capital Development Poland sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok 19 min. zt netto.

3. 18 Gaston Investments Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatki o nr 160 oraz 120/9 nr obrebu 2-09-09, potozone w Warszawie, dzielnicy
Ursus, na rzecz Agra Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok 151 tys zt netto.

4. 19/97 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w
Warszawie, dziatke o nr 97, nr obrebu 2-09-09, potozong w Warszawie, dzielnicy Ursus, na
rzecz Agra Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.
Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok. 8,3 min. zt netto.

5. 20/140 Gaston Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z
siedzibg w Warszawie, dziatke nr 140, nr obrebu 2-09-09, potozone w Warszawie, dzielnicy
Ursus, na rzecz Agra Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote ok. 3,8 min. zt.

Pozostate zapisy Umadw zawartych przez Spotki Sprzedajace nie odbiegaty od standardéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umdw.

. UDZIELENIE ZABEZPIECZEN PRZEZ SPOLKI ZALEZNE

29 stycznia 2020 roku spétki zalezne Emitenta udzielity zabezpieczen roszczen z tytutu zwrotu
wptaconych zaliczek przez UDI Ursus II spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, w zwigzku z przedwstepnymi umowami sprzedazy o facznej wartosci 79 698 412 zi,
prowadzacymi do zbycia prawa do nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie w dzielnicy
Ursus.

Zabezpieczenia te obejmuja:

o hipoteke umowng do kwoty 9 197 046,68 zt ustanowiong przez 12/132 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 132/2, potozonej w Warszawie, opisanych w ksiegach wieczystych o nr
WAS5M/00477860/2, prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, XIII Wydziat Ksigg Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 833 397,58 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 158/2, polozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WAS5M/00477864/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIIT Wydziat Ksiag Wieczystych,
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o hipoteke umowna do kwoty 3 108 072,74 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 155/2, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WAS5M/00477861/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIIT Wydziat Ksiag Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 1 466 711,90 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym zabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 147, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA1M/00338198/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIIT Wydziat Ksiag Wieczystych,

o hipoteke umowng do kwoty 1 334 453,50 zt ustanowiong przez 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. na uzytkowaniu wieczystym niezabudowanej
dziatki ewidencyjnej nr 134, potozonej w Warszawie, opisanej w ksiedze wieczystej o nr
WA1M/00233102/1, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
XIIT Wydziat Ksiag Wieczystych,

. INFORMACIJA O ZAPROSZENIU DO SKtADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCII
CPD S.A.

3 marca 2020 Zarzad Spotki zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

Petna tre$¢ Zaproszenia do Sktadania Ofert Sprzedazy zostata podana do publicznej wiadomosci na
stronie internetowej CPD S.A..

. INFORMACIA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCII

W zwigzku z ogtoszonym w 3 marca 2020 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spofki,
na podstawie ktorego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 5.393.950 akgji zwyktych na
okaziciela Spdtki oznaczonych kodem ISIN PLCELPDO0013 (,Akcje”), w okresie przyjmowania Ofert
Sprzedazy Akcji w dniach od 13 do 20 marca 2020 r. zostaty ztozone 3 wazne Oferty Sprzedazy Akcji
oplewajace tgcznie na 614 385 akcji Spotki.

W dniu 24 marca 2020 r. Spdtka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akcji.

. NABYCIE AKCII WEASNYCH W CELU UMORZENIA

26 marca 2020 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 3
marca 2020 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spdtka nabyta 614.385 akgji
Spotki (akcje whasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg
w Warszawie.

Akcje zostaly nabyte zgodnie z Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktora zostata zmieniona Uchwata
nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w sprawie nabycia akcji
spotki w celu umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 5,00 zt.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w liczbie 614.385 akgji) stanowia 2,33 % kapitatu zakladowego Spotki oraz reprezentuja
614.385 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (2,33 % ogolnej liczby glosdow na Walnym
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Zgromadzeniu Spotki), z tym, Ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Przed nabyciem wskazanych powyzej 614.385 akcji wiasnych, Spotka posiadata juz inne akcje wiasne
w liczbie 3.305.886 akgji), ktore stanowig 12,54% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg
3.305.886 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (12,54% ogodlnej liczby gtosdw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki).

W zwiazku z powyzszym, we wskazanym czasie Spotka tacznie posiadata 3.920.271 akcji wiasnych,
stanowiacych razem 14,87% kapitatu zaktadowego Spédtki, z tym, Ze zgodnie z obowiazujacymi
przepisami Spdtka nie byla uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.

. POWOLANIE CZLONKOW ZARZADU NA NOWA KADENCIJE

24 kwietnia 2020 roku Rada Nadzorcza ustalita liczbe cztonkdw Zarzadu Spétki na cztery osoby i
powotata w sktad Zarzadu czwartej wspélnej kadendji:

Pana Colina Kingsnortha,
Panig Elzbiete Wiczkowska,
Panig Iwone Makarewicz,
Pana Johna Purcella.

Ponadto, Rada Nadzorcza powierzyta Panu Colinowi Kingsnorthowi funkcje Prezesa Zarzadu.

Uchwata weszta w zycie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe Spétka za 2019 rok.

o INFORMACIJA O ZAPROSZENIU DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI CPD
S.A.

2 czerwca 2020 roku Zarzad Spotki zaprosit akcjonariuszy Spétki do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

Petna tre$¢ Zaproszenia do Sktadania Ofert Sprzedazy zostata podana do publicznej wiadomosci na
stronie internetowej CPD S.A..

. INFORMACJIA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI

W zwigzku z ogtoszonym w 2 czerwca 2020 r. Zaproszeniem do skladania Ofert Sprzedazy Akcji
Spotki, na podstawie ktérego Spétka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 4.779.565 akcji zwyktych
na okaziciela Spétki oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013, w okresie przyjmowania Ofert
Sprzedazy Akcji w dniach 8 do 22 czerwca 2020 r. zostato ztozonych 60 waznych Oferty Sprzedazy
Akcji opiewajace tacznie na 19.224.181 akcji Spotki.

24 czerwca 2020 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgji.

. NABYCIE AKCII WEASNYCH W CELU UMORZENIA

25 czerwca 2020 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogloszonego 2
czerwca 2020 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spotka nabyta 4.779.565 akcji
Spotki (akcje whasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg
w Warszawie.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata dwukrotnie
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zmieniona tj. Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w
sprawie nabycia akcji spotki w celu umorzenia oraz Uchwala nr 18 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 27 maja 2020 roku w sprawie
zmiany Uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia
akcji Spdtki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z 28 lutego 2019 roku w sprawie nabycia akcji spotki w celu umorzenia.,
zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 14,92 zt.

Wszystkie nabyte akcje s akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD
S.A. (w liczbie 4.779.565 akcji) stanowig 18,12% kapitatu zakladowego Spotki oraz reprezentuijg
4.779.565 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (18,12% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki), z tym ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Przed nabyciem wskazanych powyzej 4.779.565 akcji wiasnych, Spdtka posiadata juz inne akcje
wiasne w liczbie 3.920.271 akcji), ktére stanowig 14,87% kapitatu zaktadowego Spétki oraz
reprezentujg 3.920.271 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (14,87% ogdlnej liczby gtosdw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki).

W zwigzku z powyzszym Spotka facznie posiada w chwili obecnej 8.699.836 akgji wiasnych,
stanowigcych razem 32,99% kapitatu zaktadowego Spétki, z tym, ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wtasnych.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)

. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SPOLKE ZALEZNA EMITENTA

Spotka zalezna Emitenta tj. 5/92 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie zawarta przyrzeczong umowe sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 92/2, 92/4 oraz 92/5 z obrebu 2-09-09, potozone w
Warszawie, dzielnicy Ursus na rzecz UDI Tau spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie. Umowa zostata zawarta w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy. Cena sprzedazy
zostata ustalona na kwote 50,3 min. zi. netto.

. ZAWARCIE UMOWY NA WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH

2 wrzesnia 2020 spétka zalezna Emitenta tj. Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k. jako Zamawiajacy, zawarta umowe o wykonanie robdt budowlanych ze
spGtka Unibep S.A. w roli Wykonawcy. Umowa zrealizowana bedzie w systemie generalnego
wykonawstwa w ramach projektu pod nazwa Ursa Sky, zlokalizowanego na dzialce geodezyjnej nr
113/8, pomiedzy ulicami: Silnikowa, Herbu Oksza i Quo Vadis w Warszawie.
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Inwestycja stanowi wspolne przedsiewziecie budowlane polegajace na realizacji kompleksu budynkow
wielorodzinnych z ustugami i infrastruktura towarzyszaca tj. osiedla mieszkaniowego obejmujgcego
budowe 2 budynkéow mieszkalnych wraz z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu.

Prace wykonywane beda w dwoch etapach. W realizowanych budynkach o wysokosci 8 kondygnacji
nadziemnych, znajdzie sie tgcznie 384 lokali mieszkalnych, 12 lokali ustugowych oraz 376 miejsca
postojowe.

Rozpoczecie realizacji I etapu zaplanowano na III kwartat 2020 zas zakonczenie na IV kwartat 2021.
Rozpoczecie realizacji I etapu zaplanowano na I kwartat 2021 a zakonczenie na III kwartat 2022 r.

Wynagrodzenie za wykonanie I etapu wynosi 47,3 min zt netto. Natomiast wynagrodzenie za
realizacje II etapu okreslono na kwote 46,9 min zt netto.

W przypadku odstgpienia od Umowy z winy Zamawiajacego, Umowa przewiduje mozliwos¢ naliczenia
przez Wykonawce kary umownej w wysokosci 10% wartosci netto wynagrodzenia za wykonanie
danego etapu. Zastrzezenie kar umownych nie pozbawia przy tym Wykonawcy mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajagcego wartos¢ kary umownej na zasadach ogodlnych.
W przypadku odstapienia od Umowy z winy Wykonawcy, Umowa przewiduje mozliwos¢ naliczenia
przez Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 10% wartosci netto wynagrodzenia za wykonanie
danego etapu. Zastrzezenie kar umownych nie pozbawia przy tym Zamawiajgcego mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wartosc kary umownej na zasadach ogolnych.
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6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

W ocenie Zarzadu w pierwszym pétroczu 2020 roku wystapito zdarzenie o nietypowym charakterze —
pandemia COVID-19, jednak nie miato to istotnego wptywu na wyniki Grupy za pierwsze pdtrocze
2020.

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dlugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki
negatywnych zdarzefi odczuwalne sg w dlugim horyzoncie czasowym. Informacje finansowe ze
sprawozdania z catkowitych dochoddw wspdlnego przedsiewziecia deweloperskiego zostaly
zaprezentowane w nocie objasniajacej nr 8 do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za I pétrocze
2020 r. wyniosty 2,2 miliona ztotych i zostaly wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z
roztozonym na raty terminem ptatnosci. W zwigzku z tym, zdarzenia I pdtrocza 2020 r. widoczne bedg
w rachunku wynikow kolejnych okresow.

Ze wzgledu na postepujgca na swiecie pandemie, spotka zaklada, ze jej skutki moga wplynaé na
dziatalnosc spétek deweloperskich w nastepujacych obszarach:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteridw przyznawania kredytéw hipotecznych
przez banki lub innych zaktdcen na rynku mieszkaniowym lub bankowym;

— spadek przychoddw z najmdow powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowosc realizacji projektéw realizowanych przez spétki z grupy kapitatowej CPD oraz
jej podmioty powiazane m.in. z wynikajacych z tempa wydawania decyzji
administracyjnych prowadzacych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wiasnosci lokali na nabywcow oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepnosc¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostang
istotnie dotknieci przedtuzajgcym sie spowolnieniem gospodarczym.

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentdw

CPD S.A. oraz spotki zalezne podjety intensywne dziatania, aby dostosowac swa dziatalnos¢ do
zaistnialych warunkdw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz wytycznych
WHO.

Biorac pod uwage zaawansowanie prac budowalnych prowadzonych w tym roku projektéw oraz
poziom sprzedazy tych projektow, Zarzad CPD S.A. spodziewa sie zakonczenia realizacji przedsiewziec
budowlanych zgodnie z harmonogramem w roku 2021 i na dzien publikacji raportu nie zaobserwowat
rezygnacji z podpisanych juz uméw deweloperskich.

Zarzad Spotki na biezaco monitoruje i analizuje sytuacje grupy kapitatowej CPD w zwigzku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu
negatywnych skutkow pandemii na dziatalnos¢ grupy CPD.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakgcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.
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8. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W I pdtroczu 2020 r. Spotka nie zawierata transakgji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIE]J PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa CPD jak i podmiot dominujgcy CPD S.A. nie publikowaly prognoz wynikow
finansowych.

10.AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIE] 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Pozostali
akcjonariusze;

9,25% Codperatieve Laxey

Worldwide W.A;
20,38%

Akcje wtasne;

32,99% seka Trading;

12,24%

he Value Catalyst
Fund plc;
4,33%

QVT Fund LP;

Laxey Partners Ltd; 7,38%

5,24%

LP Alternative Fund LP Value Ltd;
LP; 4,10% 4,10%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie
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zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w
prospekcie emisyjnym) sa:

Akcjonari ndemye  Rodzaj akl indanpch  wediig ez Akcjonariat

cjonariusz |:«>s|ah a:g]% zaj akcji  pos glaons?w w ugg I::szé ‘: wedtug liczby akcji
Cobperatieve Laxey Worldwide W.A 5373 309 Na okaziciela 5373 309 30.41 % 20.38 %
Furseka Trading 3229 069 Na okaziciela 3229 069 18.27 % 12.24 %
The Value Catalyst Fund plc 1142 604 Na okaziciela 1142 604 6.47 % 4.33 %
QVT Fund LP 1945031 Na okaziciela 1945031 11.01% 7.38 %
LP Value Ltd 1081 505 Na okaziciela 1081 505 6.12 % 4.10 %
LP Alternative Fund LP 1080 708 Na okaziciela 1080 708 6.12 % 4.10 %
Laxey Partners Ltd 1380 765 Na okaziciela 1 380 765 7.81 % 5.24 %
Pozostali 2438 304 Na okaziciela 2438 304 13.80 % 9.25 %
Akcje wilasne 8699 836 Na okaziciela 0% 32.99 %

Powyisza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 26 371 131 akcji i obejmujacej akcje serii AA, ktdre stanowig 100% glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki.

11.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez czionkéw Zarzadu petnigeych funkcje w

Zarzadzie Spotki na dzien bilansowy, wedtug informacji posiadanych przez Spétke:

Liczba akcji s
c Wartosé
posiadanych : Jako % .
Imie i nazwisko Funkcja na dzien o si:;'::‘nir:k Gi catkowitej Ja'::: :‘: ca}l::g:te]
publikacji P (PI_‘;” N liczby akdji v
raportu
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzadu 28 700 2 807 0,11% 0,11%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 4 734 473 0,01% 0,01%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Cztonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 33434 3280 0,12% 0,12%

* Do kalkulacji przyjeto catkowita liczbe akcji wynoszacg 26 371 131 oraz catkowita liczbe glosdw wynoszacg 17 671 295,

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby
wchodzace w skiad organdw zarzadzajacych lub nadzorujacych.
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12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I
ARBITRAZOWE

e 6 lutego 2019 w stosunku do spotki Celtic Investments Limited z siedzibg na Cyprze nalezacej do
Grupy, wszczeto kontrole celno-skarbowa. Zakres kontroli obejmuje rzetelno$¢ deklarowanych
podstaw opodatkowania oraz prawidtowosc obliczania i wptacania podatku dochodowego od osdb
prawnych za 2016 rok przez spotke Blaise Investments sp. z 0.0., ktdora w wyniku potaczenia
transgranicznego, zakonczonego 31 grudnia 2017 roku zostata przejeta przez spétke Celtic
Investments Limited. 29 czerwca 2020 roku spdtka Celtic Investments Limited otrzymata
postanowienie o przeksztatceniu kontrali celno-skarbowej w postepowanie podatkowe.

» CPD S.A. informowata inwestorow o postepowaniu podatkowym prowadzonym wobec Challange
Eighteen sp. z 0.0. tj. spotki zaleznej Emitenta. Spdtka nie uwaza, ze postepowanie jest zasadne i
podejmuje wszelkie dostepne dziatania w celu zakonczenia postepowania i podwazenia
zasadnosci roszczenia podatkowego (i odsetek za zwioke w ptatnosci).

W ramach prowadzonego postepowania podatkowego, Naczelnik Drugiego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie dokonat zabezpieczenia na rachunku bankowym Challange Eighteen
sp. z o0.0.. Challange Eighteen sp. z 0.0. odwotlata sie od powyzszej decyzji i od zarzadzenia
zabezpieczajacego, wskutek czego zabezpieczenie zostato zniesione.

Wartosc¢ hipotetycznego zobowigzania podatkowego, zgodnie z decyzjg zabezpieczajgca, mozna
oszacowa¢ na 9.112.648,00 zt wraz z kwota naleznych odsetek za zwiloke w wysokosci
6.525.405,00 zt.

Spotka bedzie przekazywac dalsze informacje dotyczace rozstrzygniecia przedmiotowego
postepowania podatkowego w raportach biezgcych.

13.UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIE

Wedtug stanu na 30 czerwca 2020 r. CPD SA poreczata na rzecz Santander Bank Polska SA
wymagalng i nalezng ptatnos¢ kwot jakie sa wymagane (lub moga by¢ wymagane) do pokrycia obstugi
dhugu lub wszelkich innych wymagalnych ptatnosd naleznych do zaptaty Bankowi Santander przez
spdtke zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. na podstawie zadania zaptaty do maksymalnej kwoty
20.666.000 EUR.

W dniu 30 czerwca 2020 roku saldo poreczonego kredytu wynosito 14.615.000 EUR.

Okres poreczenia konczy sie w dniu, w ktérym Bank Santander uzna, ze zabezpieczone wierzytelnosci
zostaty nieodwotalnie, bezwarunkowo oraz w petni sptacone i zaspokojone, ale w kazdym przypadku
nie pdzniej niz 12 sierpnia 2022 roku.

Wynagrodzenie spotki CPD SA z tytutu udzielonego poreczenia wynosi 200.000 EUR rocznie.

14.SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZE)]

Na dzien 30 czerwca 2020 roku w skiad Zarzadu Spotki wchodzity nastepujace osoby:
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Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu

Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu
Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu

Na dzien 30 czerwca 2020 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Michael Haxby — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Wiestaw Ole$ — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Gabriela Gryger — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Alfonso Kalinauskas — Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzien 30 czerwca 2020 w sktad Komitetu Audytu Spotki wchodzity nastepujace osoby:

Pan Alfonso Kalinauskas — Przewodniczacy Komitetu Audytu
Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Komitetu Audytu

Pan Andrew Pegge — Czlonek Komitetu Audytu.

15.INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

16.CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktore beda miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatow sa:

Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wpiyna¢ na wycene nieruchomosci w portfelu
Grupy.

Prowadzenie prac budowlanych w kolejnym etapie projektu Smart City Ursus;

Komergjalizacja projektu IRIS;

Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, na ktérym dziata Spdtka,

Stan ogolnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wplyw na polska gospodarke i krajowy
system bankowy,

Dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych
klientow,

Terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja kolejnego etapu projektu Smart
City Ursus

Dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy
deweloperskiej,

Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wplywac¢ w niekontrolowany sposob
na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,



CPD S.A. '
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2020 R.

Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wiadze lokalne,

Koniunktura gospodarcza majaca wplyw na systematyczne otrzymywanie przychoddw z
wynajmu powierzchni biur,

Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu,

Dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe
nieruchomosci oraz naleznosci,

Obserwowane na rynku deweloperskim wahania cen prac budowlanych,

Ryzyko zwigzane w epidemig COVID -19 na $wiecie.
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II. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, skrocone srodroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CPD za pierwsze pdtrocze zakonczone 30 czerwca 2020 r.
i skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe CPD SA za pierwsze pohrocze zakonczone 30 czerwca
2020 r. oraz dane porownywalne zostaly sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i
finansowq Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy, a potroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym
zagrozen i ryzyk.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do przegladu skroconego srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego
CPD SA, dokonujacy przegladu skroconego Srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego CPD SA, zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa oraz ze zaréwno podmiot jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki
do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu skroconego sSrodrocznego
skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami zawodowymi. Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz Grupy Kapitatowej w roku 2020
podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorska Grant Thornton Polska sp. z 0.0. sp.k. z
siedzibg w Poznaniu.

COLIN KINGSNORTH ELZBIETA WICZKOWSKA
PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
IWONA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU
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III. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2020
R. WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CPD S.A



Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe
za pierwsze potrocze 2020 roku

wraz ze skroconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za pierwsze potrocze 2020 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczgcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, byly przedmiotem przegladu przez bieglego rewidenta)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

I Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres 6 miesiecy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
Nota 30-06-2020  30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019
(nie podlegajg przeglgdowi)

Przychody ze sprzedazy 13 9604 9 968 4 701 5083
Koszty sprzedazy, w tym: 14 (2 264) (1 366) (1110) ( 968)

koszt sprzedazy zapasow 0 (5) 0 (5)

koszt wykonanych ustfug (2 264) (1 .361) (1110) ( 963)
WYNIK NA SPRZEDAZY 7 340 8 602 3591 4125
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 15 (6 032) (5 036) (2 955) (2819)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (2 566) (3 495) (920) (1 426)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (125) (116) (88) (54)
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 74 0 74 0
Pozostate przychody 17 1047 2338 530 1215
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 4608 (2 604) 4148 (3 064)
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzigé 4309 10911 (407) 6 195
wycenianych metoda praw wiasnosci, po
opodatkowaniu 8
Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci 68 (193) 151 (110)
Wynik z wyceny akiywow przeznaczonych do 2060 25834 2804 26 578
sprzedazy
WYNIK OPERACYJNY 10 783 36 241 6 928 30 640
Przychody finansowe 18 548 1448 221 1019
Koszty finansowe 18 12 844 2126 5518 985
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (1513) 35563 1631 30 674
Podatek dochodowy 19 10 423 2671 9182 3707

WYNIK NETTO (11 936) 38234 (7 551) 34 381

Roznice z przeliczenia sprawozdan finansowych ( 520) ( 40) (479) 1
jednostek zagranicznych

CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU (12 456) 38194 (8 030) 34 382

WYNIK NETTO

przypadajgce na akcjonariuszy Spotki (11 936) 38 234 (7 551) 34 381

przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujacych 0 0 0 0

Catkowite dochody (straty) netto za rok obrotowy

przypadajgce na akcjonariuszy Spotki, w tym: (12 456) 38194 (8 030) 34 382

ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN (12 456) 38194 (8 030) 34 382

PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN (0,53) 1,56 (0,34) 149
(0,53) 1,56 (0,34) 1,49

Colin William Kingsnorth John Purcell Iwona Ewa Makarewicz

Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Elzbieta Donata Wiczkowska

Czlonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze péirocze 2020 roku stanowig

jego integralna czesc.
@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 2020-06-30 2019-12-31
AKTYWA
Aktywa trwale
Nieruchomosci inwestycyjne 4 104 840 100 214
Rzeczowe aktywa trwate 282 364
Inwestycje we wspélne przedsiewziecia wyceniane melodg 8 36 324 32 015
praw wtasnosci
Naleznosci diugoterminowe 5 0 263
Aktywa trwale 141 446 132 856

Aktywa obrotowe

Zapasy 6 3547 3594
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci, w tym: 5 7 609 8 395
- naleznosci i pozyczki 2012 4 036
- rozliczenia miedzyokresowe 5597 4 359

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 78 622 139 035
Aktywa obrotowe z wylaczeniem przeznaczonych do
sprzedazy

Aktywa trwate /grupa do zbycia przeznaczona do sprzedazy 190 333 242 705

Aktywa obrotowe 280 111 393 729

89778 151 024

Aktywa razem 421 557 526 585

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - c.d.

Nota 2020-06-30 2019-12-31
KAPITAL WLASNY
Kapital wlasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 2637 2637
Akcje wlasne nabyte w celu umorzenia 9 (117 396) (43 010)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (6 051) (5 531)
Skumulowane zyski 404 748 416 684

Kapitat wiasny razem 257016 343 858

Wyemitowane obligacje
Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 2627 2283

Kredyty i pozyczki, w tym leasing 11 3535 63 181
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 18 452 17 445
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10

Kredyty i pozyczki, w tym leasing
Zobowigzania krotkoterminowe z wylaczeniem zobowigzan
wchodzacych w sklad grupy do zbycia zaklasyfikowanej
jako przeznaczona do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do
sprzedazy 27 47 711

26 626 43 626

11 65 590 4 573

Zobowiazania razem 164 541 182 727

Pasywa razem 421 557 526 585

Colin William Kingsnorth John Purcell

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Elzbieta Donata Wiczkowska Iwona Ewa Makarewicz
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzgdu

Noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pofrocze 2020 roku

stanowia jego integralng czese.
@ CPD S.A.
Strona 6



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital Akcje wiasne Element Kapitat z Kapital  Niepodzie- Razem

podsta- nabytew wbudowanyw przeliczenia rezer- lone zyski

wowy celu dniu jednostek wowy

umorzenia poczatkowe- zagranicz-
go ujecia nych

Stan na 01-01-2019 3935 (160 110) (27 909) (5 520) 987 515496 326 879
Transakcije z whascicielami
Obnizenie kapitatu
zaktadowego (1298) 160 110 0 0 0 (158812) 0
Nabycie akcji wiasnych w
celu umorzenia 0 (43 010) 0 0 0 0 (43010)

(1298) 117 100 0 0 0 (158812) (43010)

Catkowite dochody (straty) okresu
Réznice z przeliczenia

jednostek zagranicznych 0 0 0 ( 40) 0 0 ( 40)
Strata okresu 0 0 0 0 0 38 234 38 234
0 0 0 ( 40) 0 38 234 38 194
Stan na 30-06-2019 2637 (43 010) (27 909) (5 560) 987 394918 322 063
Stan na 01-01-2020 2637 (43 010) (27 909) (5 531) 987 416 684 343 858
Transakcje z wiascicielami
Nabycie akcji w celu 0 (74 386) 0 0 0 0 (74386)
umaorzenia
0 (74 386) 0 0 0 0 (74 386)
Catkowite dochody (straty) okresu
Réznice z przeliczenia 0 0 0 (520) 0 0 (520)
jednostek zagranicznych
Strata okresu 0 0 0 0 0 (11936) (11 936)
0 0 0 ( 520) 0 (11936) (12456)

Stan na 30-06-2020 2637 (117 396) (27 909) (6 051) 987 404 748 257 016

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaly przypadaja w petnej wysokosci na
akcjonariuszy jednostki dominujacej.

Colin William Kingsnorth John Purcell

Prezes Zarzgdu Czionek Zarzgdu
Elzbieta Donata Wiczkowska lwona Ewa Makarewicz
Czlonek Zarzgdu Czionek Zarzgdu

Noty objasniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze potrocze 2020 roku

stanowig jego integralng czesc.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Okres 6 miesiecy zakonczony

Nota 30-06-2020 30-06-2019
Podstawowe przeplywy pieniezne z dzialalno$ci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigezne 20 (20 208) (8 996)
Odsetki zaptacone (1157) (11086)
Zaptacony podatek dochodowy (9 416) 0
Podstawowe przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (30 781) (10 102)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Naktady zwiekszajace warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych ( 20) (1 564)
Naktady na aktywa przeznaczone do sprzedazy (35) (3 683)
Nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych 0 (51)
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 46 840 0
Zwrot pozyczek udzielonych 0 319
Otrzymane odsetki 418 248
Wplywy z obnizenia wkitadu wlasnego we wspdlnym
przedsiewzieciu 0 18 129
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 47 203 13 398
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowej
Nabycie akeji wlasnych (74 386) (43 010)

Sptlata kredytow i pozyczek
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (76 835)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (60 413)

Stan srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow na poczatek

roku 139 035
Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec

okresu 78 622

Colin William Kingsnorth John Purcell

Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
Elzbieta Donata Wiczkowska lwona Ewa Makarewicz
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

Noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze potrocze 2020 roku stanowia
jego integralna czesc.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka CPD S.A. (dalej "Spotka”, "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwale o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowef

Na dzien bilansowy w skiad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujacy oraz 28 spotek
zaleznych ("Grupa CPD"). Ponadto Grupa posiada udzialy w 2 jednostkach wspétkontrolowanych.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spéjne z tymi, kiére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, za wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku.

Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2020 r. zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostalo sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowoséci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unig
Europejska.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2020 r. oraz ich wplyw na
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Zmiany do MSSF 3 ., Polaczenia jednostek gospodarczych” - definicja przedsiewziecia.

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledow” - definicja istotnosci.

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o wczesniejszym
zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standarddw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw
przed ich data wejscia w zycie:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku i ma zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pozniej.

Nowy MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe zastgpi obecnie obowiazujacy MSSF 4, kidry zezwala na réznorodng
praktyke w zakresie rozliczania uméw ubezpieczeniowych. MSSF 17 zasadniczo zmieni rachunkowos$¢ wszystkich
podmiotdw, ktore zajmuija sie umowami ubezpieczeniowymi i umowami inwestycyjnymi.

@ CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomiedzy inwestorem a
jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem (Data obowigzywania zmienionych przepiséw nie
zostala ustalona przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci).

Zmiany rozwigzuja problem aktualnej niespéjnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego,
czy aktywa niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspélnego przedsiewziecia
stanowig .biznes” (ang. business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowia ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji.
Jezeli zas aktywa nie spetniaja definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wylaczeniem czesci stanowigcej
udziaty innych inwestorow.

Wyzej wymienione standardy i ich zmiany nie dotycza dziatalnosci Grupy lub dotycza jej w niewielkim stopniu, w
zwigzku z tym ich zastosowanie nie bedzie miato istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

W czerwcu 2020 Grupa zawigzata spotki zalezne w 100%, tj. Ursus Development Sp. z 0.0. oraz Ursa Sky Smart
City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., jednak na dzien bilansowy nie podjely one jeszcze
dziatalnosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowarn i osadow ksiegowych, kidre maja wplyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca 2020 r.

Wazne oszacowania i osady wynikaja z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikéw, w tym
przewidywar odnoénie przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Uzyskane w ten sposob
oszacowania ksiegowe, z definicji obarczone sg nieodtgcznym ryzykiem.

Oszacowania i osady ksiegowe przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego potrocznego sprawozdania
finansowego nie ulegly zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzadzaniu sprawozdania za rok
zakonczony 31 grudnia 2019.

Oszacowania i zatozenia, ki6re niosg ze sobg znaczgce ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, omdwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny
przygotowywane corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcow Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Royal Institution of
Chartered Surveyors' ("RICS") Valuation — Professional Standards 2017 Incorporating the IVSC International
Valuation Standards (the “RICS Red Book™) opublikowanymi w czerwcu 2017 r., obowigzujacymi od 1 lipca 2017 r.
Optaty za wycene nie sa powiazane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorac pod uwage
uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zalozenia rzeczoznawcow
stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli wyceny.

Grupa CPD. w ramach posiadanego portfela nieruchomosci, rozroéznia nastepujace arupy aktywdw:
(i) nieruchomosé gruntowa niezabudowana,
(i) nieruchomosé inwestycyjna, w ktdrej wystepuja znaczne przychody z czynszow (budynek biurowy

zlokalizowany w Warszawie).
@ CPD S.A.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Poszczeqdlne grupy nieruchomoséci zostaty wycenione przez Gru rzy uzyciu n ujacych z :

Corocznie Grupa zleca dokonanie posiadanych nieruchomosci wedtug wartosci godziwych na dzien bilansowy. W
oparciu o uzyskane wyceny decyduje o koniecznosci ujecia odpiséw zwigzanych z utratg wartosci nieruchomosci
wykazywanych wedtug ceny nabycia lub aktualizacji wyceny nieruchomosci wycenianych wediug wartosci
godziwej.

Zmiany w wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych wykazywane sa w wyniku finansowym w pozycji
"Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych”, natomiast zmiany odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow w
pozycji "Koszt wlasny sprzedazy".

Do wycen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
poréwnania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdzniace te nieruchomosci i okresla z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie jezeli sa znane
ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Zmienng majacg najwiekszy wplyw na wynik
wyceny jest cena za metr kwadratowy.

Dla nieruchomosci przynoszacych dochod zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjna. Podejscie
dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene,
ktérej wysokosé uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaplaci za nig
wiecej niz za inng nieruchomosé, ktdra mogiby nabyé, o tej samej rentownosci i tym samym stopniu ryzyka.

Przy zatozeniu, ze dochdd z czynszéw mozna okreslic na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek
czynszowych za najem lub dzierzawe, warto$¢ nieruchomosci okresla sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej,
jako iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i stopy
kapitalizacii.

Przyszte dochody operacyjne netto zostaly oszacowane niezaleznie dla kazdej z nieruchomosci inwestycyjnych na
podstawie istniejgcych na dzien bilansowy umoéw najmu, zakontraktowanych przychodow oraz oczekiwanych
kosztow funkcjonowania nieruchomosci. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujacych
dokumentéw budowlanych. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ umow najmu zawartych przez Grupe denominowana
jest w EUR, wyceny nieruchomoéci inwestycyjnych zostaty sporzadzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu
sredniego kursu NBP na dzien bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostaly oszacowane przez niezaleznych rzeczoznawcow indywidualnie dla kazdej istotnej
nieruchomosci inwestycyjnej biorgc pod uwage lokalizacje i rodzaj nieruchomosci. Stopa kapitalizacji jest
przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcdéw majgtkowych, a dochod
operacyjny netto jest aktualizowany na podstawie obowigzujacych uméw najmu.

Wycena gruntdéw przewidzianych pod zabudowe na cele publiczne zostata obnizona do zera.

W pierwszym pétroczu 2020 r. Grupa osiggneta zysk z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwych w kwocie 4.608 tys. PLN.

W trakcie okresu nie nastapity zmiany w technikach wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

W trakcie okresu nie wystapity zmiany pomigdzy poziomami wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.
Nieruchomosci inwestycyjne przeniesione do aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy wyceniane sg wediug
spodziewanej ceny sprzedazy pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Ujecie ksiegowe wspolnych przedsiewziec

W 2014 r. zostata podpisana umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spétkami zaleznymi (Smart City Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg CPD t].
Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa przewiduje realizacje wspolnego przedsiewziecia, polegajacego na
budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastruktura towarzyszaca, na nieruchomosci
nalezgcej do Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Na dzien bilansowy projekt Smart City zostat zrealizowany.

@ CPD S.A.
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W dniu 22 lutego 2017 r. zostata podpisana kolejna umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami
zaleznymi (Challange Eighteen Sp. z o0.0., 4/113 Gaston Investments z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.,
Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupa tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa
przewiduje realizacje wspoélnego przedsiewziecia, polegajacego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych
z ustugami wraz z infrastrukiurg towarzyszaca, na nieruchomosci nalezgcej do 4/113 Gaston Investments Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

Zakres przedsiewziecia Umowy inwestycyjnej zostat rozszerzony w dniu 26 pazdziernika 2018 r. na calg
nieruchomoé¢ nalezacg do Ursa Park Smart City spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. Umowa
inwestycyjna przewiduje realizacje trzech przedsiewzie¢: Ursa Park, Ursa Home i Ursa Sky, z ktorych kazde jest
podzielone na dwa etapy.

Pierwsze przedsiewziecie, to jest Ursa Park zostato ukonczone w 2019 roku i ocbejmowato 385 mieszkan. Obecnie
realizowane jest drugie przedsiewziecie, to jest Ursa Home obejmujgce w sumie 341 mieszkan (153 mieszkan w |
etapie i 188 mieszkan w |l etapie). Wqg stanu na dzien 30 czerwca 2020 roku podpisano umowy deweloperskie na
sprzedaz 297 mieszkan (145 mieszkan w | etapie i 152 mieszkania w |l etapie). Spotka celowa planuje przekaza¢
mieszkania nabywcom w 2020 roku. Uruchomienie ostatniego przedsigwziecia planowane jest na druga potowe
2020 roku.

W czerwcu 2020 w porozumieniu ze wspotinwestorami zawigzana zostata spdtka Ursa Sky Smart City Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.., jednak na dzien bilansowy nie podjeta ona jeszcze dziatalnosci.

Dla celow rozliczenia obydwu transakcji wspoélnych przedsiewzieé¢ (Smart City oraz Ursa Park Smart City) w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad Spotki stosuje postanowienia MSSF 10, tzn.
aktywa i zobowigzania uznane za objete wspdlnymi przedsiewzieciami rozliczane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wiasnosci. Przy czym przystugujgce Grupie udzialy w aktywach netto
wspolnych przedsiewzigé obliczane sg na podstawie obowigzujgcych strony postanowien zawartych umow
inwestycyjnych.

Szczegdly rozliczenia wspélnych przedsiewzieé zostaly zaprezentowane w nocie 8.

Ustalenie wartosci godziwej instrumentéw pochodnych

W lutym 2016 r. spotka zalezna Belise Investments Sp. z o0.0. zawarta transakcje zamiany stép procentowych
(IRS). Kwota transakciji IRS odpowiada 80% salda kredytu zaciggnietego w Santander Bank S.A.
Transakcja rozliczana jest w okresach miesiecznych, w oparciu o stawke EURIBOR 1M.

Transakcja IRS jest wyceniana przez bank Santander wedlug wartosci godziwej. Rezultat wyceny odnoszony jest
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w koszty lub przychody finansowe.

Wycena bilansowa udzialow w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spotka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udziatow w jednostkach zaleznych,
poprzez poréwnanie wartosci ksiegowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$é odzyskiwalna stanowi
wyzszg z dwoch kwot: wartosci godziwe] aktywow, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej, W
ocenie Spotki nie ma podstaw, aby uznac, iz wartos¢ uzytkowa w znaczacy sposob odbiegata na dzien bilansowy
od wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci udzialow opierata sie na wartosci godziwej.
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W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych Challange Eighteen Sp. z 0.0., IMES Poland Sp. z 0.0. oraz Lakia
Enterprises Ltd ich wartos¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spétek stanowigcych
przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych dostepnych dla udziatowcoéw z tytutu posiadanych
udziatow. Wartos¢ tych przeptywow pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o wartos¢ ksiegowa (nie
nizszg niz warto$¢ godziwa) bgdz warto$¢ godziwa nieruchomosci bedacych wtasnoscig spotek zaleznych.

W przypadku udziatéw w jednostce zaleznej Celtic Investments Limited, ktdra wedtug stanu na 30 czerwca 2020 r.
miata wygaszong dziatalno$¢ operacyjna oraz nie posiadata znaczacych aktywéw ich warto$é godziwa zostala
oszacowana w oparciu o aktywa netto tej spotki.

Nie stwierdzono przestanek do uftraty wartosci udziatléw w jednosice zaleznej Challange Eighteen Sp. z 0.0. W
przypadku udziatow w IMES Poland Sp. z 0.0., w ktdrej udzialy objete sg odpisem w czesci ich wartosci oraz w
odniesieniu do Celtic Investments Ltd i Lakia Enterprises Ltd, w ktérych cata warto$é pozostaje objeta odpisem
aktualizujgcym, nie stwierdzono przestanek do odwrécenia rozpoznanych wczesniej odpisow.

Jednoczesnie na dzien bilansowy Spotka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytulu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spétka dokonata odpisu z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktore na 30 czerwca 2020 r. wykazywaly ujemne wartosci aktywoéw netto. W
ocenie Spotki z uwagi na ujemna wartos¢ aktywow netto tych spoélek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze
spotki te nie bedg mogtly sptaci¢ w catosci zaciggnietych pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajace konsolidacji spdtki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych fransakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepisow, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowiazku oraz sposobu uwzglednienia poszczegélnych transakcji w
rachunku podatkowym poszczegoélnych jednostek Grupy moze wymagac istotnej dozy osadu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osad zarzadu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktora odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczna. Réznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawka
podatkowa 19% wynika gléwnie z niewykazanych aktywow z tytulu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich réznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spétkach, w ktdrych nie
przewiduje sie ujecia aktywow z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzier bilansowy
Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych, w oparciu o plany biznesowe poszczeg6lnych
spotek wchodzacych w skiad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw, i na tej podstawie
podejmowane sa decyzje o aktywowaniu badz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzona dziatalnoscig Grupa CPD narazona jest na nastepujgce ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywéw pienieznych w
wyniku zmian stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko zmian stop procentowych

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz przeptywy
pienigzne moga ulec zmianie w wyniku zmian rynkowych stop procentowych. Grupa czgséciowo finansuje swojg
dziatalnos¢ operacyjng i inwestycyjng kapitatem obcym oprocentowanym wedtug zmiennych stép procentowych.
W zwigzku z aktualnym poziomem zadtuzenia, Grupa gtéwnie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych
w zakresie zobowigzan z tytutu kredytow bankowych.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W ramach Grupy Kapitatowej jedynie spdika Belise Investments zabezpiecza ryzyko zmiennosci przeptywow
pienieznych wynikajace z zaciagnietego zadtuzenia opartego o stope referencyjng EURIBOR, transakcja IRS.

Pozostate ryzyka finansowe Grupy CPD zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2019.

Ryzyko plynnosci

W pierwszym poétroczu 2020 r. spadt poziom srodkow pienieznych Grupy. Skumulowane $rodki pieniezne z 2019
roku wraz z wptywami z tytutu zbycia nieruchomosci zostaly wykorzystane w gtéwnej mierze do zmniejszenia
zobowigzan a takze skupu akcji wiasnych w celu umorzenia. Szczegdty odnosnie obecnych warunkow kredytu
zostaty przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony 31 grudnia 2018 r.

CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)

Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01-01-2020 01-01-2019
30-06-2020 31-12-2019

Stan na poczatku roku 100 214 218 311
Nakifady inwestycyjne 20 1972
Zobowiazania z tytulu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do aktywéw 0 (10 735)
przeznaczonych do sprzedazy
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (2) (6)
Likwidacja sieci cieplowniczych 0 (442)
Przeniesienie do aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 (128 9786)
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 4 608 21616
godziwych
Pozostate reklasyfikacje 0 (1 526)
104 840 100 214

Wzrost salda nieruchomoséci inwestycyjnych wynika gtownie z przeszacowania do wartosci godziwej.

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych: Okres 6 miesiecy zakoriczony
30-06-2020 30-06-2019

- przynoszacych dochody z czynszow 2610 2280
- pozostatych 113 429
2723 2709

30-06-2020 31-12-2019

Naleznosci handlowe 914 1304
Naleznosci publicznoprawne 935 2572
Naleznosci od jednostek powiazanych 110 160
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 5597 4 359
Naleznosci pozostate 53 0
Naleznosci krotkoterminowe 7 609 8 395
Naleznosci diugoterminowe 0 263
Razem naleznosci 7 609 8 658

Pozycja Rozliczenia miedzyokresowe kosztow dotyczy gitownie rozliczenia optat rocznych z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego gruntow.

30-06-2020 31-12-2019

Na poczatku roku 3594 2915
Zmiana odpisu aktualizujacego wartosc 0 590
Rozpoznanie prawa wieczystego uzytkowania 0 187
Réznice kursowe (47) (98)

3547 3594
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)

Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
Krotkoterminowe depozyty bankowe

30-06-2020 31-12-2019

73297 50 515
3527 3370
1798 85150

78 622 139 035

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to $rodki przekazane w wyniku realizacji zapiséw umowy
kredytowej z mBank Hipoteczny, srodki zgromadzone na rachunkach VAT w ramach mechanizmu podzielongj
ptatnosci, jak rowniez $rodki zablokowane na rachunkach nalezacych do spotek przejetych w drodze transgranicznego

potaczenia.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby rachunku przeplywow pienieznych zawieraja $rodki pieniezne na

rachunkach i w kasie oraz krotkoterminowe depozyty bankowe.

Ponizsza tabela przedstawia wartosé bilansowa giéwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsigwzigcia:

a) Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.k.

a) Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia

Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsigwzigé wykazany w niniejszym
Sradrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikéw

Bilans na koniec okresu

b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp.k.

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia

Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspélnych przedsiewzigé wykazany w niniejszym
Srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Udziat Grupy we wkiadach do wspolnego przedsigwzigcia

Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikéw

Udzial Grupy w zmianie zadeklarowanych wkladach wspolnikéw

Udziat grupy w wyptatach z zysku

Zmiana udziatu Grupy w prawach wiasnosci do aktywow netto wspdlnego
przedsiewzigcia

Bilans na koniec okresu

Strona 16

30-06-2020 31-12-2019

182 0
36 142 32 015
36 324 32015

30-06-2020 31-12-2019

0 1620
182 780
0 (2 400)
182 0

30-06-2020 31-12-2019

32015 35 581
( 405) 9049
0 2000

0 (6 014)

(2 435) 0
0 (8 601)

6 967 0
36 142 32015
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)
Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skrocone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspoélnych przedsiewzigc Grupy =zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:
a) Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

Informacije finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowe| 30-06-2020 31-12-2019
Aktywa trwale razem 8 9
Srodki trwale 8 9
Aktywa obrotowe razem, w tym: 432 743
Zapasy 69 223
Maleznosci 172 270
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 191 250
Suma aktywow 440 752
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 76 780
Aktywa netto 364 (28)

30-06-2020 31-12-2019

% udziatow posiadanych przez Grupe - pozostale aktywa netto 50% 50%
Wartosé¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w 182 0
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Informacje finansowe ze sprawozdania z calkowitych dochoddw 30-06-2020 31-12-2019
Przychody ze sprzedazy 732 2198
Wynik dziatalnosci kontynuowanej 392 763

b) Ursa Park Smart City Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.k.

30-06-2020 31-12-2019

Informacije finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa trwale razem 89 117
Wartosci niematerialne i prawne 89 17
Aktywa obrotowe razem, w tym: 167 698 101 932
Zapasy 104 024 66 562
Maleznosci 27 861 28 516
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 35813 6 854
Suma aktywow 167 787 102 049
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 104 422 38019
Aktywa netto 63 365 64 030
% udzialow posiadanych przez Grupe 50% 50%
Wartosé bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w 31683 32015

niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Inf e fi . kowi 6
30-06-2020 31-12-2019

Przychody ze sprzedazy 2188 74774
Przychody z tytutu odsetek 7 1
Koszt z tytutu odsetek 5 1
Wynik dziatalnosci kontynuowanej ( 665) 18 098
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Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Liczba akcji Wartosé akcji
30-06-2020 31-12-2019 30-06-2020 31-12-2019

Akcje zwykle serii AA 26 371 26 371 2637 2637
Razem 26 371 26 371 2637 2637

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital podstawowy wynosit 2.637 tys. zt. Do dnia sporzadzenia niniejszego
srodrocznego sprawozdania nie mialy miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitalu podstawowego. Wyemitowane
akcje nie posiadaja uprzywilejowania. Kazda z wyemitowanych akcji posiada wartos¢ nominalng 10 gr. Kapitat
podstawowy zostat w petni optacony.

W dniu 28 lutego 2019 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaznito Zarzad CPD SA do skupienia do 8.700.000
akcji whasnych w celu umorzenia w okresie do 31 stycznia 2021.

W dniach 22 marca 2019 r., 26 marca 2020 r. oraz 25 czerwca 2020 r. Spétka nabyta kolejne odpowiednio 3.305.886,
614,385 oraz 4.779.565 akcji wiasnych.

W zwigzku z powyzszym na dzien bilansowy Spétka tacznie posiada 8.699.836 akcji wlasnych, stanowigcych razem
32,99% kapitalu zaktadowego Spotki, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa giosu z akcji wlasnych.

Diugoterminowe zobowiazania handlowe i zobowiazania pozostate
30-06-2020 31-12-2019

Kaucje najemcow 2627 2283
Krétkoterminowe zobowiazania handlowe i zobowiazania pozostale

30-06-2020 31-12-2019

Zobowigzania handlowe 743 1094
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 3 0
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 10 046 24 997
Kaucje najemcow 533 545
Pozostate zobowigzania 269 181
Otrzymane zadatki 10 546 12070
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztoéw 4 486 4739

26 626 43 626

Otrzymane zadatki wynikaja z przedwstepnych umoéw sprzedazy dzialek nalezacych do 5/92 Gaston Investments
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k., 121132 Gaston Investments Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp.k., 13/155 Gaston Investments Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.k.

30-06-2020 31-12-2019

Diugoterminowe

Kredyty bankowe 0 59 494
Pochodny instrument finansowy IRS 0 151
Zobowiazania z tytutu leasingu 3535 3 536

3535 63 181
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Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

30-06-2020 31-12-2019

Krotkoterminowe

Kredyty bankowe 65 242 4 246
Pochodny instrument finansowy IRS 348 327

65 590 4573
Kredyty i pozyczki razem 69 125 67 754

Wedlug stanu na 30 czerwca 2020 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje
zobowigzania z tytutu kredytu bankowego zaciggnigtego przez Belise Investments sp. z 0.0. wobec Santander Bank.

W celu zabezpieczenia strumieni ptatnosci odsetkowych w lutym 2016 r. Belise Investments zawaria transakcje
zamiany stop procentowych IRS, na kwote odpowiadajaca 80% wartosci kredytu Santander Bank.

Wartos¢ pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych stopy procentowe - IRS na dzien bilansowy zostata wyceniona
na 348 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2020 r. kredyty zaciagniete przez Lakia Investments i Robin Investments zostaly
zaprezentowane jako zobowigzania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy, w zwigzku z
przeniesieniem nieruchomosci inwestycyjnych tych spétek do aktywdw przeznaczonych do sprzedazy. Zobowigzania
wobec banku mBank Hipoteczny S.A. na 30 czerwca 2020 r. wyniosty 35.699 tys. zi

W trakcie 2017 roku Lakia Investments zglosita niedotrzymanie jednego z uzgodnionych w umowie kredytowej
wskaznikow finansowych, co daje bankowi prawo zadania sptaty catkowitej wartosci kredytu. Do dnia sporzadzenia
niniejszego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego bank nie wystosowal takiego zadania. W
zwigzku z powyzszym cata wartos¢ kredytow Lakia Investments oraz Robin Investments zostaly wykazane jako
zobowigzania krotkoterminowe. Oba kredyty sa sptacane terminowo.

Zobowiazania z tytulu leasingu dotycza prawa uzytkowania wieczystego (PUW) i zostaly ujete w wyniku podwyzszenia
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej dla celow ksiggowych.

30-06-2020 31-12-2019

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego przed kompensata 1600 10 277
Kompensata z rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego (1 600) (10 277)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 052 27722
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1 600) (10 277)
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego po 18 452 17 445

kompensacie

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Przychody z najmu 5653 6 027 2684 2349
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 575 648 390 429
Uslugi zwigzane z najmem 3349 3293 1614 2315
Uslugi ksiegowe 27 0 13 0

9 604 9 968 4701 5093

Przychody z wynajmu Grupa generuje z posiadanych nieruchomosci biurowych zlokalizowanych w Warszawie:
budynek Aquarius przy ul. Potczyniskiej oraz budynki Solar i Iris zlokalizowane przy ul. Cybernetyki.
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Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Koszt sprzedanych zapasow 0 5 0 5
Koszt wykonanych ustug 2 264 1 361 1110 963
2 264 1366 1110 968

Na koszty wykonanych ustug sktadaty sie gléwnie koszty ustug zwigzanych z utrzymaniem wynajmowanych budynkow
biurowych oraz innych ustug refakturowanych na najemcow.

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakoriczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Koszty pracownicze 2289 718 1161 397

Utrzymanie nieruchomosci 2 660 2310 1 255 1058

Podatki od nieruchomosci 446 672 223 335

Uzytkowanie wieczyste 555 1200 277 941
Umorzenie srodkéow trwalych oraz wartosci niematerialnych 82 136 39

88

6032 5036 2 955 2819

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Ustugi doradcze 1630 1687 315 739
Ustugi prawne 273 346 210 186
Wynagrodzenie audytora 101 48 12 42
Transport 6 73 0 65
Podatki 118 47 112 17
Utrzymanie biura 263 368 155 230
Pozostate ustugi 102 173 62 75
Nieodliczany VAT 73 108 54 72
Likwidacje sktadnikow nieruchomosci inwestycyjnych i 0 645 0 0

aktywéw przeznaczonych do sprzedazy

2 566 3 495 920 1426

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Rozwiazanie rezerw 364 2230 (149) 1127
Pozostate 683 108 679 88
1047 2338 530 1215
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Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakoriczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Koszty z tytulu odsetek:

- Kredyty bankowe (1 033) (1 148) (513) (594)
- Odsetki od zobowigzan podatkowych (6 634) 0 (6 634) 0
- Odsetki z tytutu leasingu (126) ( 528) (63) ( 264)
- Koszty pozostatych odsetek (437) (452) (122) (218)
- Pozostale 0 0 23 7
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 0 0 0 21
Wycena kosztu zamortyzowanego ( 44) 0 (38) 29
Réznice kursowe netto (4 570) 0 1829 34
Koszty finansowe (12 844) (2 126) (5 518) ( 985)
Przychody z tytulu odsetek:

- Odsetki bankowe 418 248 130 115
Wycena pochodnego instrumentu finansowego IRS 130 0 91 0
Pozostate przychody finansowe 0 68 0 (228)
Réznice kursowe netto 0 986 0 986
Wycena kosztu zamortyzowanego 0 146 0 146
Przychody finansowe 548 1448 221 1019

Okres 6 miesigcy zakonczony Okres 3 miesiecy zakonczony
30-06-2020  30-06-2019  30-06-2020 30-06-2019

Podatek biezacy od dochodéw roku obrotowego 298 (1681) 149 (1681)
Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegltych 9118 0 9118 0
Podatek odroczony 1007 (990) ( 85) (2 026)

10 423 (2 671) 9182 (3707)

Okres 6 miesiecy zakonczony
30-06-2020 30-06-2019

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1513) 35 563
Korekty z tytutu:
— amortyzaciji rzeczowych aktywdw trwatych 81 136
- réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych (472) (1)
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej (4 608) 2604
— przeszacowania aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (2 060) (26 297)
— udziatu w stratach/(zyskach) wspélnych przedsiewzieé (4 309) (10911)
—wyniku ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (74) 0
— kosztow z tytulu odsetek 1 596 1113
— przychodéw z tytutu odsetek (418) (248)
— roznic kursowych 4 693 (1 148)
—wyniku z wyceny instrumentéw pochodnych (IRS) (130) 120
—inne korekty 2 175
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci 1 049 (2412)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (14 045) (7 692)
(20 208) (8 996)
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)

Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Cobperatieve
Laxey Worldwide W.A. jest znaczgcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostalymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajace z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:
Okres 6 miesiecy

zakonczony
30-06-2020 30-06-2019

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen czlonkéw zarzadu 908 132
Koszt wynagrodzen czionkéw Rady Nadzorczej 276 276
Koszt ustug swiadczonych przez cztonkéw zarzadu 1156 2121
taczne naleznosci 19 19
taczne zobowigzania (rezerwy) 6 503

b) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi i akcjonariuszami

Przychody
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 17 83
Ursa Park Smart Cily Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 378 288
Koszty
Laxey Partners (UK) Ltd 0 45
Kancelaria Radcdw Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 32 1
30-06-2020 31-12-2019
Naleznosci
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 6 2
Ursa Park Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 85 99
Zobowigzania
Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 3 0
Kancelaria Radcow Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 0 18

W okresie objetym niniejszym srédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyplaty dywidendy.

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 3 miesiecy zakoriczony
30-06-2020 30-06-2019 30-06-2020 30-06-2019

Zysk / (Strata) przypadajaca na akcjonariuszy Spotki (11 936) 38 234 (7 551) 34 381
Srednia wazona liczba akeji zwyklych (w tys.) 22 580 24 526 22 136 23 065
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ztotych (0,53) 1,56 (0,34) 1,49
Rozwodniony zysk / (strata) przypadajacy na akcjonariuszy (11 936) 38 234 (7 551) 34 381
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 22 580 24 526 22 136 23 065
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje (0,53) 1,56 (0,34) 1,49
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)

Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

30-06-2020 31-12-2019
po obnizeniu po obnizeniu
kapitatu rzeczywiste kapitatu rzeczywiste

Aktywa netto wedlug wartosci ksiegowej 257 016 257 016 343 858 343 858
Liczba akcji zwyklych (w tys.) 17 671 26 371 23 065 26 371
Aktywa netto na jedna akcje 14,54 9,75 14,91 13,04

Na dzien bilansowy nie byto zadnych istotnych zmian zobowigzan warunkowych w stosunku do 31 grudnia 2019.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zarowno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Dziatalnos¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna.

W okresie objetym niniejszym skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w zwigzku z
wybuchem pandemii COVID-19 zarzad odnotowat wzrost ogdlnej niepewnoséci rynkowej. Niemniej pogorszenie ogolnej
sytuacji gospodarczej nie przetozylo sie w okresie sprawozdawczym na wyniki dziatalnosci Grupy. W szczegdlnosci
nie wplyneto na mozliwosé kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez jednostki nalezace do Grupy jak tez na
szacunki i osgdy ksiggowe zarzadu.

Niemniej zarzad bierze pod uwage wzrost poziomu ogolnego ryzyka rynkowego i uwzglednia jego wpltyw na przyszig
dzialalnosé operacyjna jak i dane ksiegowe.

Na dzien 30 czerwca 2020 nieruchomosci nastepujacych spétek i zobowigzania z tytutu kredytéw i leasingu zostaly
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy:

- Lakia Investments Sp. z 0.0.

- Robin Investments Sp. z 0.0.

- 5/92 Gaston Investments Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

- 12/132 Gaston Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.
- 13/155 Gaston Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k.

Aktywa wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
30-06-2020 31-12-2019
MNieruchomosci inwestycyjne 178 319 226 038
Skapitalizowane ptatnosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow 12014 16 667
190 333 242 705

Zobowiazania wchodzace w sklad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

Kredyty i pozyczki, w tym leasing 47 711 51619
47 711 51 619
Aktywa netto grupy do zbycia 142 622 191 086
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaly przegladowi)

Noty objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W okresie sprawozdawczym spélki zalezne 6/150 Gaston Investments spdétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp.
k., 7/120 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., 18 Gaston Investments spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., 19/97 Gaston Investments spdétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k.
oraz 20/140 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. zawarly przyrzeczone umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nalezacych do nich dzialek potozonych w Warszawie, w zwigzku z czym
saldo aktywow netto przeznaczonych do sprzedazy spadio w stosunku do korica 2019 r.

29 lipca 2020 spotka zalezna 5/92 Gaston Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k., zgodnie z
zawarta wczesniej umowg przedwstepng zbyla nieruchomosé w Ursusie. Na dzien bilansowy sprzedana
nieruchomoéé prezentowana jest jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

20 sierpnia 2020 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy CPD SA podjeto uchwate o umorzeniu wszystkich posiadanych
przez Spotke akcji wiasnych i w konsekwencji obnizeniu kapitalu zakladowego do kwoty 1.767 tys. zi.

Poza powyzej wymienionymi po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapily 2zadne istotne zdarzenia
wymagajace ujawnienia.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoly wyrazone s3 w tys. PLN, o ile nie podano inacze])

Ninigjsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD S.A. zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa spojne z
tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku, za wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w
dniu 1 stycznia 2020 roku. Zarzad Spétki przeanalizowat nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje i nie stwierdzit ich istotnego
wptywu na sprawozdawczosé finansowa CPD S.A. Dalsze informacje wymagane przez MSR 34 zostaly opisane w nocie 2.1
$radrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Nota 1/1/2020- 1/1/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
30/6/2020  30/6/2019  30/6/2020  30/6/2019
(niebadane, (niebadane,
Przychody ze sprzeda?y usiug 76 0 - 38 0
Koszty administracyjne 29.11 (2 447) (1002) (1 440) (618)
Koszty marketingowe 0 (3) 0 (2)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 29.12 7028 4 480 4 689 1034
Pozostale koszty operacyjne (79) ( 60) (79) (60)
WYNIK OPERACYJNY 4578 3415 3208 354
Przychody finansowe 29.12 678 559 454 426
Koszty finansowe 29.12 (207) (242) (184) (141)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 5049 3732 3478 639
Podatek dochodowy (37) 37 (21) (2187)
WYNIK NETTO 5012 3769 3457 (1 548)
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 5012 3769 3457 (1 548)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 0,22 0,15 0,16 (0,07)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 0,22 0,15 0,16 (0,07)
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
John Purcell Ilwona Makarewicz
Gzlonek Zarzadu Czlonek Zarzgdu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoly wyrazone s3 w tys. PLN, o ile nie podano inacze])

Nota 30/6/2020 31/12/2019
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Naleznoéci diugoterminowe 29.6 91853 110 799
Udzialy w jednostkach zaleznych 29.5 5035 25 484
Aktywa trwale razem 96 888 136 283
Aktywa obrotowe
MaleZnoéci handlowe oraz pozostale naleznosci 29.7 21832 1 696
- naleznosci | pazyczki 21 803 1688
- rozliczenia miedzyokresowe 29 8
Srodki iienii zne i ich ekwiwaleni 181 30 234
Aktywa obrotowe razem 22013 31930
Aktywa razem 118 901 168 213
KAPITAL WLASNY
Kapital podstawowy 29.8 2637 2637
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 29.8 (117 395) (43 010)
Kapital z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscia nominalna akgji 677 034 677 034
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 987 987
Skumulowane zyski (strat 464 649) (469 661)
Kapital wlasny razem 70 705 140 078
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty | pozyczki 29.9 11516 11657
Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 939 10 902
Zobowiazania krotkoterminowe
Kredyty i pozyczki 29.9 25 435 5373
Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowigzania 306 203
Pasywa razem 118 901 168 213
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoly wyrazone s3 w tys. PLN, o ile nie podano inacze])

Kapital z Element
Akcje wiasne  nadwyzkiceny ~ wbudowanyw
nabyte w celu  emisyjne] nad dniu

umorzenia wartosciy poczatkowego
nominaing akeji  yjgela

Stan na 1/1/2019 3935 (160 110) 835 846 (27 909) 987 ( 495 756)

Kapitat

Kapitat Skumulowane

rezerwowy zyskl (straty) Fazenk

Nota podstawowy

Umorzenie akcji wlasnych  29.8 (1298) 160 110 (158 812) ] 0 ] 0
Nabycie akcji wiasnych w 0 (43010) 0 0 0 0 (43010)
celu umorzenia
(1298) 117 100 (158 812) ] 0 ] (43 010)

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 3769 5317

0 0 0 ] 0 3 769 5317
Stan na 30/06/2019/niebadane 2637 (43 010) 677 034 (27 909) 987 (491 987) 117 752
Stan na 1/1/2019 3935 (160110) 835 846 {27 909) 987 (495 756) 156 993
Umorzenie akcji wlasnych  29.8 (1 208) 160 110 (158 812) 0 0 0
Nabycie akcji wiasnych w 0 (43010) 0 0 0 (43010)
celu umorzenia

(1 298) 117100 (158 812) 0 0 0 (43 010)

Catkowite dochody ckresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 26 095 26 095

0 0 0 ] 0 26 095 26 095
Stan na 31/12/2019 2637 (43 010) 677 034 (27 909) 987 ( 469 661) 140 078
Stan na 1/1/2020 2637 (43 010) 677 034 {27 909) 987 (469 661) 140 078
Nabycie akcji wlasnych w g 0 (74 385) 0 0 0 0 (74 385)
celu umorzenia

0 (74 385) 0 ] 0 ] (74 385)
Catkowite dochody ckresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 5012 5012

0 0 0 ] 0 5012 5012
Stan na 30/06/2020/niebadane 2637 (117 395) 677 034 (27 909) 987 ( 464 649) 70 705
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

@ CPD S.A.
Strona 27



CPD S.A.

(Wszystkie kwoly wyrazone s3 w tys. PLN, o ile nie podano inacze])

1/1/2020- 1/1/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
Nota 30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019
(niebadane, (niebadane,

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeplywy pieniezne 29.13 2 069 454 1197 (24)

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (2069) ( 454) (1197)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki { 200) (1 870) (8) (1 063)
Zwrot pozyczek udzielonych 25538 10 957 19 926 1421
Odsetki otrzymane 1350 23 267 9
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 26 688 9110 20185 367

Przeplywy pieniezne z dzialalnosci finansowej

Nabycie akcji whasnych 298 (74385)  (43010) (71 311) 0
Otrzymane pozyczki 299 20 441 0 20370 0
Splata kapitalu pozyczek 29.9 (669) (998) (337) (998)
Splata odsetek od pozyczek . 59 0 40 0

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (54672) (44008) (51319 { 998)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (30053) (35352) (32330 { 655)
Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek okresu 30 234 35952 32511 1255

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu 181 600 181 600

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Czlonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

30/6/2020 31/12/2019

Nazwa Panstwo Udziat

Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy wartosé udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy wartosé udziatéw (105 000) (105 000)
Celtic Asset Management (*) Polska 100% 0 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. Polska 100% 5032 5032
Imes Poland sp. z 0.0. (**) Polska 100% 3 23 769
QOdpis aktualizujgcy wartoéé udziatow 0 (3317)

5035 25 484

(*) Wartos¢ udziatow w Celtic Asset Management wynosi 1 zt.
(*) Wartos¢ udziatow w Imes Poland wynosi 2,5 tys. zi.

W dniu 25 czerwca 2020 roku CPD S.A. (jako sprzedajacy) oraz jej jednostka zalezna Imes Poland sp. z o.0.
(jako kupujacy) zawarly umowe sprzedazy udziatow Imes Poland w celu ich umorzenia. Umowa zostata zawarta
jako realizacja uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoéinikéw Imes Poland sp. z 0.0. z dnia 15 maja 2020
roku, na mocy ktorej podjeto decyzje o umorzeniu 39 687 z 39 692 udzialow Imes Poland sp. z o.0. przy
jednoczesnym obnizeniu kwoty kapitatu zaktadowego Imes Poland z kwoty 39 692 tys. PLN do kwoty 5 tys. PLN.
Cena sprzedazy ustalona przez strony wyniosta 20 370 146,49 PLN. Po dokonaniu transakcji CPD S.A. posiada
0,01% udziatow w Imes Poland zas pozostate udzialy posiadane sa przez Imes Poland jako udziaty wtasne, z tym
Ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Imes Poland nie jest uprawiona do wykonywania prawa gltosu z udziatow
wiasnych, a zatem CPD S.A. posiada 100% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Wspdinikéw Imes Poland.

W dniu 16 czerwca 2020 roku dokonano rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym spétki Ursa Sky Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, w ktére] CPD S.A. jest komandytariuszem. Do
dnia 30 czerwca 2020 roku wkiad CPD S.A. wynikajacy z umowy spotki komandytowej nie zostat wniesiony.

30/6/2020 31/12/2019

Pozyczki diugoterminowe dla jednostek powiazanych, w tym:

- pozyczka 138 596 162 609
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (46 744) (51 811)
91 853 110 799
Pozyczki diugoterminowe dla jednostek niepowigzanych, w tym:
- pozyczka 6
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej ( 6) ( B)
0 0
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym wg stanu na 30.06.2020

Jednostka powia \NLa Iut?' . chzk . :val'.l?éé o I Marza Termin splaty
poy Lo
5/92 Gaston Investments PLN 2013 6697 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 2012 122 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
12/132 Gaston Investments PLN 2013 4201 3M WIBOR 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 2012 5285 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Belise Investments PLN 2012 12517 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Belise Investments PLN 2014 3232 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Celtic Asset Management PLN 2015 713 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Challange Eighteen PLN 2012 25768 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Challange Eighteen PLN 2013 5473 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Elara Investments PLN 2012 1235 3M WIBOR 1,55% na zadanie
HUB Developments PLN 2012 1415 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2012 3994 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2014 6 821 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Lakia Enterprises Limited PLN 2015 14 378 3M WIBOR 1,55% na zadanie
91 853

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom niepowiazanym wg stanu na 30.06.2020

Waluta

Jednostka niepowiazana pozyczki

Wartos¢ godziwa pozyczki Oprocentowanie Termin splaty

Daobalin PLN 0 8% na zadanie

Zgodnie z oczekiwaniami i intencja Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwiazanego z pozyczkami jest réwna ich wartosci bilansowej.
Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

30/6/2020 31/12/2019

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 0 0
Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powiazanych, w tym: 0 713

- pozyczka 23 649 24 589

- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (23 649) (23 875)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 0 0
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkéw 0 0
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 21757 854
Pozostale naleznosci od pozostalych jednostek 46 120
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 29 8
Naleznosci krotkoterminowe 21 832 1696
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Liczba akcji (w tysiacach),
w tym akcje wiasne

30/6/2020 31/12/2019 30/6/2020 31/12/2019

Wartosé akciji

Akcje zwykie 26 371 26 371 2637 2637

Na dzien 31 grudnia 2018 roku kapitat podstawowy wynosit 3 935 tys. PLN. W trakcie pierwszego kwartatu 2019 roku doszto do
umorzenia tacznie 12 982 892 akcji wiasnych oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013 uprawniajacych do wykonywania
12.982.892 gtosow. Opisane umorzenie byto wynikiem realizacji uchwaty nr 4 z dnia 14 wrzesnia 2018 roku Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki w sprawie umorzenia akcji wiasnych. Kapitat podstawowy na dziert 31 grudnia 2019 roku, 30
czerwca 2020 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego wynosi 2 637 tys. PLN.

Dziatlajac na podstawie Uchwaty nr 1/111/2020 z dnia 2 marca 2020 roku w sprawie ustalenia szczegotowych warunkow nabycia
akcji Spotki, w zwiazku z Uchwalg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 28 lutego 2019 roku w
sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 roku, Zarzad Spéiki oglosit zaproszenie skierowane do akcjonariuszy Spétki do skladania ofert
sprzedazy.

W dniu 26 marca 2020 roku w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD 5.A. w wyniku ogloszonego 3 marca 2020 roku
zaproszenia do skladania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spétka nabyla 614.385 akcji Spélki (akcje wiasne) za posrednictwem
domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie. Cena nabycia jedne] akcji wyniosta 5,00 zt.
Wszystkie nabyte akcje sa akcjami zwyklymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 614.385
akcji) stanowia 2,33% kapitatu zakladowego Spétki oraz reprezentuja 614.385 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (2,33%
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki), z tym ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest
uprawiona do wykonywania prawa glosu z akcji wlasnych. Przed nabyciem wskazanych powyzej 614.385 akcji wlasnych,
Spotka posiadata juz inne akcje wiasne (w liczbie 3.305.886 akcji), ktére stanowig 12,54% kapitalu zaktadowego Spotki oraz
reprezentujg 3.305.886 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (12,54% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki).

Dzialajac na podstawie Uchwaty nr 1/VI/2020 z dnia 1 czerwca 2020 roku w sprawie ustalenia szczegotowych warunkow
nabycia akcji Spotki, w zwiazku z Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 28 lutego 2019 r. w
sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktora zostala dwukrotnie zmieniona tj. Uchwatg nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 2 marca 2020 roku oraz Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia
27 maja 2020 roku, Zarzad zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania ofert sprzedazy jej akcii.

W dniu 25 czerwca 2020 roku w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. Spétka nabyla 4.779.565 akcji Spotki
(akcje wtasne) za posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Banku
Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie, Biuro Maklerskie Pekao. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 14,92 zi.
Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartosci nominainej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 4.779.565
akcji) stanowig 18,12% kapitatu zaktadowego Spétki oraz reprezentujg 4.779.565 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
(18,12% ogdinej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki), z tym 2e zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spétka nie jest
uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych. Przed nabyciem wskazanych powyzej 4.779.565 akcji wlasnych,
Spotka posiadata juz inne akcje wtasne w liczbie 3.920.271 akcji), ktére stanowig 14,87% kapitatu zaktadowego Spotki oraz
reprezentujg 3.920.271 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (14,87% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki). W zwiazku z powyzszym Spéika tgcznie posiada w chwili obecnej 8.699.836 akcji wiasnych, stanowigcych razem
32,99% kapitatu zaktadowego Spotki, z tym ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania
prawa glosu z akcji wlasnych.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spotki nie przyznaje akcjom
Spotki szczegolnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powolywania czionkéw organow Spotki.
Akcjonariusze Spofki nie posiadaja akciji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.

@ CPD S.A.
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30/6/2020 3112/2019

Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki od jednostek powiazanych 36 951 17 030
- diugoterminowe 11 516 11657
- krotkoterminowe 25 435 5373

36 951 17 030

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2020 roku dotycza pozyczek od spotek zaleznych: od
spotki zaleznej Lakia Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%), pozyczki od spotki zaleznej Lakia
Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 30 czerwca 2020 roku saldo pozyczki od spotki Lakia
Enterprises wynosi 9 733 tys. PLN (kapital: 7 166 tys. PLN, odsetki: 2 566 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 306 tys. PLN
kapitatu oraz udzielono nowej pozyczki na kwote 71 tys. PLN; saldo pozyczki od spotki Lakia Investments wynosi 5 020 tys.
PLN (kapitat: 4 306 tys. PLN, odsetki: 714 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 363 tys. PLN kapitalu oraz 58 tys. PLN
odsetek; saldo pozyczki od spotki Robin Investments wynosi 1 784 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 184 tys. PLN).

Dodatkowo w trakcie drugiego kwartatu Spotka otrzymata pozyczke od IMES Poland Sp. z 0.0. na kwote 20 370 tys. PLN
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Saldo pozyczki na 30 czerwca 2020 roku obejmuje naliczone
odsetki na kwotg 45 tys. PLN.

Pozyczki od podmiotéw powigzanych beda sptacane w okresie od 1 do 3 lat.
Zaciggniete pozyczki nie sg zabezpieczone.

1/1/2020- 1/1/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019

Zysk/strata netto okresu 5012 3769 3457 (1548)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych ( w tys.) 22580 24 545 22136 23 065
Zysk na jedna akcje (w PLN) 0,22 0,15 0,16 (0,07)
Rozwodniony zysk/strata przypadajacy na akcjonariuszy 5012 3769 3457 (1 548)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w tys.) 22 580 24 545 22136 23 065
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) 0,22 0,15 0,16 (0,07)
1/1/2020- 1/1/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-

30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019

Uslugi doradcze 185 149 136 107
Wynagrodzenia 1896 514 955 234
Wynagrodzenie audytora 82 40 82 34
Nieodliczany VAT 57 87 40 69
Pozostate ustugi 227 212 227 174
2 447 1002 1440 618
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1/1/2020- 11/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 7028 4 480 4 689 1034

Od 1 stycznia 2018 roku Spotka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". W wyniku
zastosowania standardu od 1 stycznia 2018 roku zmienit sie sposéb wyceny udzielonych pozyczek, ktére byly historycznie
ujmowane wg zamortyzowanego kosztu, na wyceng do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Spdtka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii
sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej. Wiecej informacji na temat
zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy przedstawiono w rocznym sprawozdaniu spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

1/1/2020- 11/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytoéw 66 66 8 1
Pozostale przychody finansowe 446 493 446 425
Rdznice kursowe netto 166 0 0 0
Przychody finansowe 678 559 454 426
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 207 203 116 101
Rdznice kursowe netto 0 39 68 40
Pozostale koszty finansowe 0 0 0 0
Koszty finansowe 207 242 184 141
1/1/2020- 11/2019- 1/4/2020- 1/4/2019-
30/6/2020 30/6/2019 30/6/2020 30/6/2019
Zysk/strata przed opodatkowaniem 5049 3732 3478 639
Korekty z tytutu:
— kosztow z tytutu odsetek 207 203 116 101
—wynik z wyceny pozyczek (7 028) (4 480) (4 689) (1034)
— strata na sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 79 0 79 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
—zmiana stanu naleznosci (479) (5) (386) 121
— zmiany stanu zobowigzan handlowych | pozostatych 103 96 205 149
(2 069) ( 454) (1197) (24)
CPD S.A.
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CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Cooperatieve Laxey
Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem najwyzszego szczebla, wywierajacym znaczacy wplyw na Spétke.

CPD S.A. zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi
jednostkami  powigzanymi (powigzanymi poprzez czionkéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel
kierowniczy Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajace z transakcji zawartych z
jednostkami powiazanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym ;;:éfg:,‘?é %:;?20;199' ;;?ég:;o %?520(;199-
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 276 276 138 138
Koszt wynagrodzen czlonkéw zarzadu 1144 120 578 60
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Praychody 3062020 3062010
2/124 Gaston Investments 0 71
3/93 Gaston Investments 0 65
Ursa Park Smart City 0 68
5/92 Gaston Investments 110 119
6/150 Gaston Investments 8 32
7/120 Gaston Investments 8 35
12/132 Gaston Investments 70 69
13/155 Gaston Investments 80 80
16/88 Gaston Investments 12 12
18 Gaston Investments 17 19
19/97 Gaston Investments 7 14
20/140 Gaston Investments 6 17
Antigo Investments 34 38
Belise Investments 193 635
Celtic Asset Management 16 17
Celtic Investments Ltd 4 4
Challange Eighteen 350 510
Elara Investments 47 50
Gaston Investments 153 100
Hub Developments 37 40
Lakia Enterprises Lid 391 424
Lakia Investments 12 0
Mandy Investments 251 263
CPD S.A.
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Koszty 3062020 3052015
Lakia Enterprises Ltd 71 84
Lakia Investments 68 84
Robin Investments 24 26
Imes Poland 45 8
Imes Poland - strata na sprzedazy udziatow 79 0
Gaston Investments 2 0
Zobowigzania 30/6/2020 31/12/2019
Lakia Enterprises Ltd 9733 9897
Lakia Investments 5020 5373
Robin Investments 1784 1760
Imes Poland 20 415 0
Gaston Investments 4 2
Naleznosci 30/6/2020 31/12/2019
5/92 Gaston Investments 6 697 6 505
6/150 Gaston Investments 0 2134
7/120 Gaston Investments 0 2192
12/132 Gaston Investments 4323 4199
13/155 Gaston Investments 5285 5134
19/97 Gaston Investments 0 871
20/140 Gaston Investments 0 1064
Belise Investments 17 088 16 122
Celtic Asset Management 713 713
Challange Eighteen 31242 45 430
Elara Investments 1235 1235
Gaston Investments 42 0
Hub Developments 1415 1415
Lakia Enterprises Ltd 25193 25350
Lakia Investments 5 2
Imes Poland 20370 0
c) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi

oszy e en
Kancelaria Radcéw Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 32 3

20 sierpnia 2020 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto decyzje o umorzeniu kapitatu zaktadowego
Spotki. Obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki nastapi przez umorzenie tacznie 8.699.836 (stownie: osiem milionow szescset
dziewiecdziesiat dziewie¢ tysiecy osiemset trzydziesci szesc) akcji wiasnych Spétki o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesieé
groszy) kazda i o tacznej wartosci nominalnej 869.983,60 zt (stownie: osiemset szescdziesiat dziewigc tysiecy dziewiecset
osiemdziesiat trzy zlote szescdziesiat groszy), oznaczonych kodem ISIN PLCELPDO00013 nabytych przez Spétke w wyniku
ogloszonych przez Spotke zaproszen do skitadania ofert sprzedazy akcji Spétki z dnia 4 marca 2019 roku, 3 marca 2020 roku

oraz z dnia 2 czerwca 2020 roku.
@ CPD S.A.
Strona 35



° Grant Thornton

An instinct for growth’

Grant Thornton Polska

Ra po rt Z p rzeg IQd u EIF_)-AZbE;)Ai%:iégo Baraniaka 88 E
Skréconego gL—;s; Paznar

T +48 61 62 51 100

srodrocznego panad
skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zalgczonego skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktdrej jednostkg dominujacg jest CPD S.A.( Spotka Dominujaca) z siedzibg
w Warszawie, ul. Cybernetyki 7B, na ktore sklada sie skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii
finansowe] sporzgdzone na dzien 30 czerwca 2020 roku, skrocone skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodow, skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca
2020 roku oraz wybrane informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie i prezentacje tego skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa
ogtoszonym w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spoétki Dominujace;.

Jestesmy odpowiedzialni za sformulowanie wniosku na temat tego skroconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przeglgdu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Uslug Przegladu 2410 Przeglad srodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleznego bieglego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 3436/52e/2019 Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow z dnia 8 kwietnia 2019 roku. Przeglad srédrocznych informacii finansowych polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przeglgdu. Przeglad ma znaczgco wezszy zakres niz badanie
przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardow
Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku
(z pdzniejszymi zmianami) i w konsekwenciji nie umozliwia nam uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne
kwestie, ktore zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy
opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thomton International Ltd

Grant Thomiton Polska Spétka z ograniczona odp lalnoscig Spotka . Firma audytorska nr 4055,

Komplementariusz: Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Zarzad F i Tomasz Wré i — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu,
Jan Letkiewicz - Wiceprezes Zarzadu. Adres sledziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antonlego Baraniaka 88 E. NIP: T82-25-45-998 REGON: 302021882,

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 D000 0001 3554 7340, Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydzial Gospedarczy, nr KRS 0000407558




° Grant Thornton

An instinct for growth’

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, Ze nie zwrocito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sgdzi¢, ze zalaczone skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato
sporzgdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
34 Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa ogtoszonym w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Marcin Diakonowicz

Biegty Rewident nr 10524

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy przeglad w imieniu

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k.,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa, dnia 28 wrzesnia 2020 roku.
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Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego skréconego Srodrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A.
(Spotka) z siedzibg w Warszawie, ul. Cybernetyki 7B, na ktére skiada sie skrécone sprawozdanie z sytuaciji
finansowej sporzadzony na dzien 30 czerwca 2020 roku, skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skrocone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za
okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku oraz wybrane informacje objasniajgce.

Za sporzgdzenie i prezentacje tego skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa ogtoszonym w
formie rozporzadzer Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Jestesmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat tego skroconego érédrocznego sprawozdania
finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleznego bieglego rewidenta jednostki przyjetym uchwata nr 3436/52e/2019 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 8 kwietnia 2019 roku. Przeglad $rodrocznych informacii finansowych polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do osob odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu
procedur analitycznych oraz innych procedur przeglgdu. Przeglad ma znaczgco wezszy zakres niz badanie
przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw
Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku
(z pdzniejszymi zmianami) i w konsekwenciji nie umozliwia nam uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne
kwestie, ktore zostalyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy
opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thomnton International Ltd

Grant Thomiton Polska Spétka z ograniczona odp lalnoscig Spotka . Firma audytorska nr 4055,

Komplementariusz: Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. Zarzad F i Tomasz Wré i — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu,
Jan Letkiewicz - Wiceprezes Zarzadu. Adres sledziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antonlego Baraniaka 88 E. NIP: T82-25-45-998 REGON: 302021882,
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An instinct for growth’

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nie zwrocito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone skrocone srédroczne sprawozdanie finansowe nie zostato sporzgdzone, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna
sprawozdaweczos¢ finansowa ogtoszonym w formie rozporzgdzen Komisji Europejskie;.
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Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy przeglad w imieniu
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