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l. PODSTAWY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO RAPORTU
KWARTALNEGO

A. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.
2018 poz. 757), Zarzad Spotki o§wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze §rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi
Spotke zasadami rachunkowo$ci oraz ze odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

B. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujaca Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitalowej zostaty
utworzone na czas nieoznaczony.

C. PREZENTACJA DANYCH FINANSOWYCH I POZOSTALYCH DANYCH

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z
Mig¢dzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejskg oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych oraz warunkow uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.
2018 poz. 757).

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
biegltego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegalo badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta to skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe za 2021 rok.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 marca
2022 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dla $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca
2021 roku dla $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, s$rddrocznego
skonsolidowanego sprawozdania z przeplywOw pienieznych oraz $rodrocznego sprawozdania ze zmian w
skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Skrocone $rodroczne sprawozdane finansowe zostato przygotowane w nowej formie, dane porownywalne zostaty
odpowiednio przeksztalcone.

W odniesieniu do niektérych informacji finansowych zawartych w niniejszym Sprawozdaniu wprowadzono
korekty z tytutu zaokraglen. W efekcie pewne liczby wykazane sumarycznie

w niniejszym Sprawozdaniu mogg nie stanowi¢ doktadnych sum arytmetycznych ich sktadnikow.
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D. STWIERDZENIA ODNOSZACE SIE DO PRZYSZLYCH OCZEKIWAN

Niniejsze Sprawozdanie zawiera stwierdzenia odnoszace si¢ do przysztych oczekiwan rozumiane jako wszystkie
stwierdzenia (z wyjatkiem dotyczacych faktéw historycznych) w odniesieniu do naszych wynikéw finansowych,
strategii biznesowej oraz celow i planow dotyczacych przysztej dziatalnosci (tacznie z planami odnos$nie rozwoju
naszych produktéw i ushug). Wiele stwierdzen tego typu zawiera si¢ w okresleniach takich jak ,,moze”, ,bedzie”,
»oczekiwac”, |, przewidywac”, ,uwazac”, ,szacowac” oraz podobnych, uzytych w niniejszym Sprawozdaniu.
Stwierdzenia te nie stanowia gwarancji przyszlych wynikow oraz wigza si¢ z ryzykiem i brakiem pewnosci
realizacji tych oczekiwan, gdyz ze swej natury podlegajg wielu zatozeniom, ryzykom i niepewnosci. W zwiazku
z tym rzeczywiste wyniki moga zasadniczo rozni¢ si¢ od tych, ktoére wyrazono lub ktorych mozna oczekiwaé na
podstawie stwierdzen odnoszacych si¢ do przysztych oczekiwan. Nawet jes§li nasze wyniki finansowe, strategia
biznesowa oraz cele i plany dotyczace naszej przysziej dziatalnosci sg zgodne z zawartymi w Sprawozdaniu
stwierdzeniami dotyczacymi przysztych oczekiwan, nie musi to oznaczaé, ze te stwierdzenia b¢da prawdziwe dla
kolejnych okreséw. Stwierdzenia te wyrazaja nasze stanowisko na dzien sporzadzenia Sprawozdania. Powyzsze
zastrzezenia nalezy uwzgledni¢ w zwigzku z wszelkimi dalszymi pisemnymi lub ustnymi stwierdzeniami
odnoszacymi si¢ do przysztych oczekiwan, wydanymi przez nas lub przez osoby dziatajace w naszym imieniu.
Nie podejmujemy zadnego zobowiazania do weryfikacji ani do potwierdzenia oczekiwan analitykow lub danych
szacunkowych, ani tez do publikowania jakichkolwiek korekt czy aktualizacji tego typu stwierdzen w celu
odzwierciedlenia zmian naszych oczekiwan, zmian okolicznoéci, na ktérych oparte zostaty te stwierdzenia czy tez
zdarzen zaistniatych po dacie sporzadzenia niniejszego Sprawozdania.

W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy czynniki mogace mie¢ wplyw na nasze wyniki operacyjne i
finansowe w przysztych okresach, ktore moga spowodowac, ze nasze rzeczywiste wyniki bgdg istotnie réznié si¢
od naszych oczekiwan.

Dane branzowe i rynkowe W niniejszym Sprawozdaniu przedstawiamy informacje dotyczace naszej dziatalnosci,
jak rdwniez obszarow, na ktorych dziatamy i na ktorych dziatajg nasi konkurenci. Informacje o rynku, pozycji na
rynku, wskaznikach wzrostu, jak réwniez inne dane branzowe dotyczace naszej dzialalno$ci i obszaréw, na
ktérych dzialamy, obejmuja dane i raporty opracowane przez osoby kierujace Spotka dominujaca, kierownicy
jednostek zaleznych, jak rowniez warto§ci oszacowane wewnetrznie. W wielu przypadkach w niniejszym
Sprawozdaniu zawarli§my stwierdzenia dotyczace naszej branzy i naszej pozycji na rynku oparte na
doswiadczeniu wlasnym i naszych badaniach warunkéw rynkowych. Nie mozemy zapewnicé, ze przyjete zalozenia
prawidlowo odzwierciedlajg nasza pozycje rynkows. Nasze badania wewngetrzne nie zostaty zweryfikowane przez
zadne niezalezne zrodta.

E. BIEGLI REWIDENCI

Kwartalne sprawozdanie finansowe nie podlegato przegladowi.

F. WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany zfotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2022-03-31 4,6472 4,6525
2021-12-31 4,5775 4,5994
2021-03-31 4,5721 4,6603

*) Srednia kursow obowiqzujgcych na ostatni dzienn miesigca w danym okresie
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Poszczegodlne pozycje aktywow 1 pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedtug kurséw ogloszonych

przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegodlne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodow catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywow pieni¢znych przeliczono wedhig kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz

skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych

poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

Wyszczegolnienie Biezacy okres* Poprzedni okres
PLN EUR PLN EUR

Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodow
s e 62%6 | 1%L | s%4 | 133
Koszty dziatalnosci operacyjnej 4570 983 3649 816
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 1526 328 2 262 506
Zysk (strata) brutto 854 184 2147 480
Zysk (strata) netto 510 110 1930 431
Liczba udziatow/akcji w sztukach 4998 450 4998 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) 0,10 0,02 0,39 0,09
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 141 682 30736 135810 29528
Aktywa obrotowe 18 583 4031 20 747 4511
Kapitat wiasny 83582 18 132 83073 18 062
Kapitat zaktadowy 4995 1084 4995 1086
Zobowigzania dtugoterminowe 48 699 10 565 49 249 10 708
Zobowigzania kréotkoterminowe 27 994 6 073 24 246 5271
Warto$¢ ksiggowa na akcj¢ (zt/euro) 16,72 3,63 16,62 3,61
Skonsolidowany Rachunek Przeplywéw Pienieznych
g;zec:gg}nrf]}éjplequne netto z dziatalnos$ci 365 79 1831 409
ﬁ]r:vzzgzv;} r?;;equne netto z dziatalnos$ci 5082 448 -8429 1884
fPi:]Zaerf)slgv\:g/j pieni¢zne netto z dziatalnosci . 4529 975 1100 22

*Dane bilansowe prezentowane sa za okres poréwnywalny konczacy si¢ 31.12.2021 roku, zgodnie
z formatem prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
OKRES OD 1 STYCZNIA 2022 R. DO 31 MARCA 2022 R.

1.1. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie jest Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. z
siedzibg w Krakowie, przy ul. Opolskiej 12 (31-323 Krakoéw). Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, X1
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000115403.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej jest nieoznaczony.

Skonsolidowane skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do
31 marca 2022 roku. Dane poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pieni¢znych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

Akcje Emitenta sa przedmiotem obrotu na rynku regulowanym GPW:

Informacie ogélne:
Gielda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa
Svmbol na GPW: Korporacia Gosnodarcza ..efekt” SA (EFK)
Sektor na GPW: ustugi dla przedsiebiorstw

System depozytowo — rozliczeniowy:  Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A.
(KDPW)
ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa

1.2. Przedmiot dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. jest firma o profilu wieloproduktowym i podmiotem dominujacym w grupie
kapitatowej. Holdingowa struktura Spotki powstata w wyniku dywersyfikacji zrodet przychodow, ktore wytyczyty
zakres i charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz uformowaty na przestrzeni wielu lat pole rynkowe, na ktérym
obecnie Grupa Kapitatowa Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. prowadzi interesy. Powotane przez Korporacje
podmioty wypeltniaja zadania w wyspecjalizowanych branzach: ustugowo-handlowej i turystyczno-hotelarskiej.
Dziatalno$¢ gospodarcza grupy kapitalowej ,.efekt” kontynuowana byta w trzech segmentach branzowych:
ustugowo-handlowym i hotelarsko-turystycznym, inwestycyjnym w szczegdlno$ci w segmencie rynku
nieruchomosci.

Profil dziatalno$ci spotki wiodacej Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. obejmuje swiadczenie ustug najmu i
dzierzawy lokali oraz stanowisk handlowych. Kluczowymi aktywami Spotki sg z jednej strony - wieloletnie
doswiadczenie w prowadzeniu biznesu a z drugiej - posiadane zasoby materialne i niematerialne, za pomoca
ktorych w segmencie ustugowo — handlowym grupa kapitalowa realizuje niemal potowe skonsolidowanych
przychodow i osiaga zysk.

Strona 7 z 43



efekt 47 s

GRUPA KAPITALOWA ,Efekt” S.A.
Kwartalny raport finansowy

za okres od 01.01.2022 do 31.03.2022 (w tysigcach zlotych)

Glownym osrodkiem dziatalno$ci ustugowej Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A. jest Kompleks Handlowy
»Rybitwy” (KHR), oferujacy ustugi najmu powierzchni i urzadzen handlowych. Kompleks posiada elektroniczny
system obstugi optat, catodobowy monitoring, stron¢ internetowa w jezyku polskim, angielskim i wegierskim.
Poza Kompleksem Handlowym ,,Rybitwy” Spotka oferuje ustugi najmu w budynku siedziby przy ul. Opolskiej w
Krakowie, gdzie powierzchnia nie wykorzystana na wlasne potrzeby jest wynajmowana innym firmom na cele
biurowe i handlowe.

Schemat Grupy Kapitatowej efekt S.A. na dzien publikacji Raportu

A\l

100%

efekt

PROJEKT

Efekt Projekt

sp. 2 .0.0.

Sp.zo.o.

Jednostka dominujgca:

efekt 47 s w

72%

100%

efekt w  [$5] PREMIER
o008 HOTELE SA —_— 0 W KRAKOWHOTEL
- -. 6\\'- L B
Efekt Hotele S.A. Lider Hotel Sp. z 0.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:

31-323 Krakow, ul. Opolska 12

Identyfikator NIP: 6760077402
Numer w KRS: 115403
Numer REGON: 141389056

Akt zatozycielski Rep. A nr z dnia

13268/1989 z dnia 08.11.1989 .

Czas trwania:

Nieoznaczony

LEI 2594003G3SJC30QJRB79
Strona www www.efektsa.pl

e-mail korporacja@efektsa.pl
telefon +48 12 420 33 30

fax +48 1242033 44
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Przedmiotem dziatalnosci jednostki
dominujacej wedlug PKD jest:

68.20.Z - wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wilasnymi lub
dzierzawionymi

64.99.Z - Pozostala finansowa dziatalno§¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych

46.---.---. - handel hurtowy, w tym takze na rynkach zagranicznych
47.---.---. - handel detaliczny, w tym takze na rynkach zagranicznych
46.1.---. - $wiadczenie ustug posrednictwa handlowego z uwzglednieniem
obrotu towarowego i obrotu prowadzonego na gietdach

52.10.B. - S$wiadczenie ustug magazynowania, skladowania i
przechowywania towarow, w tym prowadzenie sktadow gietdowych
01.61.Z. - organizowanie i prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej,

zwlaszcza na rzecz wsi i rolnictwa

74.90.Z. - s$wiadczenie ustlug w zakresie prowadzenia powierzonych
interesow, w tym doradztwo zwigzane z prowadzeniem interesow i
zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

73.1. ---. - $wiadczenie uslug w zakresie prowadzenia powierzonych
interesow, w tym doradztwo zwigzane z prowadzeniem interesow i
zarzadzaniem, reklama oraz pozostata dziatalno$¢ komercyjna

46.7.---. - eksport i import towarow i ustug

Jednostki kontrolowane przez Korporacje Gospodarczg ,,efekt” SA.:

Procentowy
udzial w
Lp. Nazwa jednostki Siedziba | Przedmiot dzialalno$ci kapitale Metqda ..
zakladowym | Konsolidacji
na dzien
31.12.2021
Swiadczenie ustug
1. | ,EFEKT-HOTELE” SA. | Krakow trystycznych, 100 Petna
hotelarskich i
gastronomicznych.
Prowadzenie hoteli,
2. | JLIDERHOTEL? sp.z0.0. | Krakow | 'codraciiorazinnych 100 Petna
placoéwek
gastronomicznych
Jednostka nie
rozpoczgta
3 Efekt Projekt Sp z o.0. Krakéow | Obrot nieruchomosciami 100 d21a1alnf)sc_1
operacyjnej-
niekonsolidowa
na

Pozostale podmioty powiazane:
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Lp

nieruchomosci

Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalno$ci Status podmiotu
Central Fund of Immovables Sp. z Wynajem nieruchomosci, Pozostaty podmiot
1. P E6dz dzialalnosé hotelarska, P
0.0. . . . powigzany
dziatalnos¢ restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa . . . .
y " " 1 Wynajem mieszkan w systemie Pozostaty podmiot
2. | Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z L6dz ;
TBS powigzany
0.0.
. ‘2 Pozostaly podmiot
3. |BL8Sp.zo0.0.S.KA. Wroctaw Dziatalnos$¢ deweloperska ;
powiagzany
Wroctawskie Przedsigbiorstwo Wsparcie operacyjne dziatalnoéci | Pozostaly podmiot
4. . Wroctaw - ;
Ustug Hotelarskich Sp. z o.0. hotelarskiej powiazany
5 Wroctawskie Centrum SPA Sp. z Wroctaw Dziatalno$¢ w sektorze rekreacji, | Pozostaly podmiot
" |o.0. sportu oraz ustug medycznych powigzany
6 Przedsigbiorstwo Handlowo- Lods Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
" | Ustugowe Chemikolor S.A. chemiczny powiazany
7 Krajowa Spoétka Przemystu Eods Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaty podmiot
. Z
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. odziezowy powiazany
IMA Sprzgt i Budownictwo Sp. . Pozostaty podmiot
8. PrZet1 BUCOWIICIWO 5p- 2 Wroctaw | Wynajem maszyn budowlanych ozosta y Pociio
0.0. powigzany
. . i i Pozostaty podmiot
9. |CFID GmbH Berlin Wynajem $rodkéw trwatych ;
powigzany
10. | Active Man Sp. z 0.0. Lods Dziatalno$¢ V\_/_s_ektorze ustug Pozostaly podmiot
rekreacji i sportu powiazany
Dziatalno$¢ gastronomiczna, Pozostaly podmiot
. . . . Z
11. | Food Market Sp z 0.0. Lodz wsparcie operacyjne dziatalno$ci ,yp
. powigzany
hotelarskiej
Zarzadzanie dzialalnoscia .
o Pozostaty podmiot
12. | BL8 Sp. z 0.0. Wroctaw operacyjng jako 0708 a.y pocinio
. powigzany
komplementariusz
Dziatalno$¢ holdingé Pozostaty podmiot
13. | Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa AATToSE HOICINEOW 0708 a.y pocmio
finansowych powiazany
Ruch lacowki Pozostaty podmiot
14. | Lody Maslane Sp. z o0.0. L6dz ucilome placowkd 0zost y pocimio
gastronomiczne powiazany
15. | INWEST Sp. z 0.0. Krakéw Dziatalno$¢ iywestycyjna na | Podmiot d?minl'qucy-
rynkach finansowych bezposrednio
. . . Pozostaly podmiot
16. | Restauracja U Kucharzy Sp. z 0.0. | Warszawa | Dziatalno$¢ gastronomiczna ozosta y pocmio
powigzany
. Podmiot inujacy-
17. | CFI Holding SA Wroctaw Dziatalnos¢ holdingowa odmiot dominujacy
posrednio
. o . ., Pozostaty podmiot
18 | Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ deweloperska ;
powigzany
Wroctawskie Przedsiebiorstwo Wsparcie operacyjne dziatalno$ci | Pozostaty podmiot
18 . Wroctaw - ;
Ustug Hotelarskich Sp. z o.0. hotelarskiej powigzany
Dziatalno$¢ handlowa, sektor Pozostaly podmiot
. , . . Z y
19 | Kompleks Handlowy Rybit Krak rolniczy, wynajem ;
p Wy RybIitwy akow Yy, Wynaj powiazany
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1.3. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W trakcie prezentowanego okresu nie wystapity zmiany.

1.4. Zarzad i Rada Nadzorcza Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien
publikacji.

e  Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
e  Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
e  Michal Bartczak— Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien
publikacji.

e  Cyprian Kazmierczak — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Piotr Grabowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Feder-Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej
e Katarzyna Marciniec— Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Raszka— Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Zarzadu na dzien
31.03.2022 r.

e Michat Kawczynski — Prezes Zarzadu
e Tomasz Bujak — Wiceprezes Zarzadu
e  Michal Bartczak— Wiceprezes Zarzadu

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.03.2022 r.

e Cyprian Kazmierczak — Czlonek Rady Nadzorczej

e  Piotr Grabowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e Joanna Feder-Kawczynska — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Andrzej Witkowski — Cztonek Rady Nadzorczej

1.5. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posSrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%

ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania raportu

kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty, procentowego

udziahlu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby glosé6w z nich wynikajacych oraz procentowego

udziahu tych akeji w ogélnej liczbie glosé6w na walnym zgromadzeniu

Wedlug stanu na dzien publikacji akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji | Udziat % | Liczba gloséw | Udzial %
CFI HOLDING S.A . bezposrednio 110 605
akcji posrednio (INWEST Sp. z 0.0. w 1640 990 32,83% 1640 990 32,16%
Krakowie) 1 530 385 akcji
Porozumienie akcjonariuszy 874 227 17,46% 874 227 17,13%
iﬁiﬁi’;ﬁi 200 541 705 10,84% 541 705 10,23%
Pozostali 1938528 38,85% 2 046 628 42,40%
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2. Zgodnos$é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci ,,MSR” 34, majacym zastosowanie do $rodrocznej
sprawozdawczos$ci finansowej oraz zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowo$ci majacymi zastosowanie
do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej zaakceptowanymi przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ksztatcie
zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i obowigzujacym w czasie przygotowania Srodrocznego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

3. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalnos$¢ sprawozdan finansowych

Grupa w 1 kwartale 2022 roku pod wptywem zaistniatej sytuacji zamrozenia poszczegdlnych gatezi gospodarki
w poprzednich okresach sprawozdawczych, w wyniku wystapienia pandemii koronawirusa przeprowadzita szereg
rozmOw negocjacji, a takze testy oraz analizy wykazujace, ze malo prawdopodobne jest istnienie istotnej
niepewnosci w odniesieniu do zagrozenia kontynuacji dziatalno$ci Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.
Wyniki grupy podyktowane sg sytuacjg branzy hotelarskiej, w zwigzku z negatywnym oddzialywaniem
lockdown’u, ograniczen i hibernacji, w ktorej to galezi identyfikuje si¢ istotne ryzyko dziatalno$ci gospodarcze;j.

Zarzad grupy kapitatowej w $wietle podjetych historycznie decyzji o zmianie formy zarzadzania, reorganizacji w
znacznym stopniu usprawnit proces redukcji kosztow dziatalno$ci grupy umozliwiajac w ten sposob
przeprowadzenie procesu w sposob, aby nie zaburzat istotnie dzialalnoSci operacyjnej podmiotéw zaleznych a
zarazem umozliwial przywrocenie petnego zakresu aktywnosci rynkowej po ustapieniu efektow pandemii.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa grupy kapitatowej jest dostatecznie stabilna i nie ulegla
znacznemu pogorszeniu. Grupa nie identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych
umoéw (mimo wystgpowania ujemnego kapitatu obrotowego w jednostkach zaleznych) w szczegdlnosci
niedotrzymana warunkéw umow kredytow bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w
harmonogramie sptaty zobowigzan. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie
oceni¢ wplywu zaistnialej sytuacji na wyceng nieruchomosci, jednakze wszelkie analizy oraz dane przedstawiane
opinii publicznej §wiadcza o znikomym wplywie koronakryzysu na warto§¢ nieruchomosci.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny migdzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac
istotne problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sa znane nam
ostateczne skutki gospodarcze nalozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych dziatan
odwetowych jakie nalozy Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporterow
kluczowych surowcow energetycznych moze istotnie zaburzy¢ fancuchy dostaw, powodujac istotne szoki
podazowe- wptywajac tym samym m.in. na inflacj¢. W zwiazku z tym spodziewany jest istotny wzrost stop
procentowych powodujacy wzrost kosztow finansowania zewngtrznego, w celu sttumienia inflacji. Tym samym
spodziewamy si¢ istotnego zwickszenia kosztow finansowania zewnetrznego. W ostatecznosci konflikt ten moze
spowodowa¢ rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wptynaé¢ w
powaznym stopniu na cata grupe kapitatowa Efekt SA.

Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepszg wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania,
przy czym rozmiar i skutki wplywu pandemii i inwazji rosyjskiej na Ukraing sg niemozliwe do oszacowania oraz
uzaleznione od czynnikéw, ktére pozostaja poza wplywem i kontrolg Spotki. Przedstawieniowe ponizej
sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystgpienie istotnego ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci
w spoltkach zaleznych.
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4. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2021 roku.

Korporacja Gospodarcza ,efekt” S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza §rodroczne sprawozdanie
skonsolidowane dla catej Grupy Kapitalowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.efektsa.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skréoconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaly podane w
ztotych polskich (zt), ktére sg waluta funkcjonalng i prezentacyjng Spotki, po zaokragleniu do pelnych tysigey.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i
zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2021 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2021 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niektore spotki z Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okreslonymi przez ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,Ustawa”) z p6zniejszymi zmianami i
wydanymi na jej podstawie przepisami (,,polskie standardy rachunkowos$ci”). Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego
bieglego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegalo badaniu przez
niezaleznego bieglego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 roku.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozyciji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach zlotych, o ile nie wskazano inacze;j.
Ztoty (PLN) jest waluta funkcjonalng wszystkich Spotek w Grupie Kapitatowe;j.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu
sredniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia uymowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych.
Ewentualne jednostkowe niezgodnos$ci w tabelach pomigdzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami
wynikaja z zaokraglen do pelnych tysigcy.

5. Zmiany zasady rachunkowos$ci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W niniejszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody
obliczeniowe co w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2021
—31.12.2021r.
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A. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

Aktywa trwale 141 682 135 810
Rzeczowe aktywa trwate 11112 10 291
Nieruchomosci inwestycyjne 126 461 122 363
Warto$¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 24 26
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych

przedsigwzigciach i w jednostkach stowarzyszonych 48 60
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wiasnosci -

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 967 -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostal naleznosci - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3070 3070
Aktywa obrotowe 18 583 20 757
Zapasy - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9 466 6 408
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 8905 12 045
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 212 2294
Aktywa .obrotowe bez aktywéw przeznaczonych do 18 583 20 747
sprzedazy

Aktywa przeznaczone do sprzedazy - 10
Aktywa razem 160 275 156 567

Kapital wlasny 83 582 83072
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 83 582 83072
Kapital podstawowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 78 587 78 077
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W tym: wynik finansowy okresu 510 6949
Kapitaly akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 48 699 49 249
Kredyty i pozyczki 40 368 40918
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate i i
zobowigzania

Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Pozostate zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 8331 8331
Rezerwy na zobowigzania - -
Zobowiazania krétkoterminowe 27 994 24 246
Kredyty i pozyczki 12 564 10 763
ZSESVV;?ZZ;IE? z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4006 2726
Zobowigzania dotyczace biezgcego podatku dochodowego 2 680 2004
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Pozostate zobowigzania finansowe 43 52
Rezerwy na zobowigzania 8701 8701
e sy | 7% | v
Zobowigzania dotyczace aktywow przeznaczonych do i i
sprzedazy

Zobowiazania razem 76 693 73 495
Pasywa razem 160 275 156 567

B. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW

CALKOWITYCH
Biezacy okres Poprzedni okres

Przycl.loc}y ze sprzedazy produktéow, towardow i 6276 5 964
materialow
Zmiana stanu produktow -
Amortyzacja 92 105
Zuzycie materialow i energii 946 583
Ushugi obce 2962 2 355
Podatki i optaty 258 209
Koszty $wiadczen pracowniczych 300 380
Pozostate koszty rodzajowe 12 17
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow - -
Pozostate przychody operacyjne 968 54
Pozostale koszty operacyjne 1149 107
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 1526 2 262
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Przychody finansowe 181 212
Koszty finansowe 852 326
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 854 2 147
Podatek dochodowy 344 217
Zysk starta z dzialalno$ci kontynuowanej 510 1930
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 510 1930
Zysk (strata) akcjonariuszy jednostki dominujacej 510 1930

Zysk (strata) akcjonariuszy niekontrolujacych

C. SRODROCZNY SKONSOLIDOWANYRACHUNEK PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

Biezacy okres

Poprzedni okres

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 854 2 147
I1. Korekty razem - 790 - 317

1. Amortyzacja 92 104

2. Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych - -

3. Koszty z tytulu odsetek -335 -55

4. Przychody z tytulu odsetek 117

5.  Przychody z tytutu dywidend - -

6. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 10 -

7. Zmiana stanu rezerw - -

8. Zmiana stanu zapaséw - -

9. Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostatych 1728 4965
10. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
Sozostalych dranzly g 1053 -5333

11. Inne korekty - -
Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 63 1831
Podatek dochodowy 302 -
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 365 1831

B. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej i finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych - 93
Sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 4348 -
Inne wplywy/wydatki inwestycyjne 4 403 -6 362
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz 5010 2160

rzeczowe aktywa trwate
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Wydatki na nabycie aktywow finansowych - 1660 -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 2 082 -8 429
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki 310 -
Nabycie udziatow (akeji) wlasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli (-) -
Sptaty kredytéw i pozyczek -4 671 -
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu - -
Odsetki -167 -100
Inne wplywy/wydatki finansowe - -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej - 4529 -100
Przeplywy pieniezne przed skutkami zmian kurséw wymiany -2 082 -6 698
Skutki zmian kursow wymiany, ktore dotyczg $rodkow i i
pieni¢znych i ekwiwalentow §rodkdw pieni¢znych

Przeplywy pieni¢zne netto razem -2 082 -6 698
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 2294 10 629
Srodki pieniezne na koniec okresu 212 3932

D. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM

KAPITALE WLASNYM
Kapital wlasny .
. . . Kapital
Kapitat ZyskKi jednostki akc'oT'II:r?usz Kapitaly
podstawowy | zatrzymane dominujacej . ) . y razem
. niekontrolujacych
ogolem
Biezacy okres
Kapital wlasny na
4 995 78 077 4995 4995 4995
poczatek okresu
Zmiany zasad (polityki) i i
rachunkowosci
Korekty z tyt. Bledow i i
poprzednich okresow
Kapital wlasny po 4995 78 077 83073 83073
korektach
Emisja akcji - -
Wptlaty na podwyzszenie i i
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto - - -
Inne dochody catkowite - -
Suma doc'hodow 510 510 510
catkowitych
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Zwigkszenie
(zmniejszenie) wartoSci 510 510 510
kapitalu wlasnego

Kapital wlasny na

. 4
koniec okresu 995

78 587 83 582 83 582

Poprzedni okres

Kapital wlasny na

4 995
poczatek okresu

71381 76 376 = 76 376

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. Bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji - - - - -

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy - - - - -

Zysk (strata) netto - 1930 - 1930

Inne dochody catkowite - - -

Suma dochodoéw
catkowitych

Zwi¢kszenie
(zmniejszenie) wartoSci
kapitalu wlasnego

1930 1930 - 1930

Kapital wlasny na

. 4 995
koniec okresu

73 311 78 306 - 78 306

E. SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO
SKONSOL IDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2022 DO 31.03.2022 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw dzialalnos$ci

Wyniki segmentow za biezacy okres roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Segment Segment . >
RG] . Dzialalnos¢
Wyszczegolnienie hotelarsko — uslugowo — Wylaczenia oeélem
turystyczny handlowy g

Pr%ychody segmentu 264 6012 6276
ogolem
Sprzedaz na rzecz klientow 264 6012 6276
zewngtrznych
Koszty operacyjne 260 4311 4570
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Zysk (strata) segmentu 5 1701 1706
Przychody finansowe 180 180
Koszty finansowe 750 102 852
Zysk (strata) -746 1779 1034
Pozosta.{e przychody i i 968
operacyjne
Pozostate koszty operacyjne - - 1149
Odpis wartosci firmy - - -
Zysk (strata) na sprzedazy
catosci lub czeéci udziatow i i i
jednostek
podporzadkowanych
Zysk (strata) przed

; - - 853
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - 344
Zysk (strata) netto za okres 509

Spotka nie wyodregbnia segmentéw geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno$¢ prowadzona jest na terytorium
Polski. Ponadto spotka nie rozréznia obszaréw na terenie Polski o odmiennym Srodowisku ekonomicznym,
stosujac jednolitg polityke cenowa na terenie calego kraju.

2. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do poprzedniego

okresu:
Poprzedni okres zmiana Biezacy okres
Aktywo z tytutu podatku 3070 i 3070
odroczonego
Rezerwa z tytutu podatku 8331 i 8331
odroczonego

3. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

W biezgcym okresie wystgpily nastepujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujgcych aktywa Grupy:

Tytul Poprzedni okres Zmiana Biezacy okres
Odpisy aktualizujace wartos$¢
towaro6w i i i
Odpisy aktualizujace wyroby
gotowe i i i
Odpisy aktualizujace naleznosci 3091 - 3091
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4. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana rzeczowych aktywow trwaltych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie.

Bud_ynkl Maszyny | Srodki P(’)zosta.le Srodki
Wyszczegdlnienie Grunty ! urzadzeni Transportu Srodki trwalew | Razem
budowle a Trwale .
budowie

Wartos¢ bilansowa

brutto na dzien 4757 5642 1782 554 502 1684 15051
1.01.2022 roku

Zwiekszenia, z tytulu: 0 0 139 0 14 479 632
nabycia Srodkow 0 0 139 0 14 479 632
trwatych

wytworzenia we wlasnym

zakresie §rodkow 0 0 0 0 0 0 0
trwatych

zaliczek 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytulu: 0 0 0 0 0 153 153
sprzedaz 0 0 0 0 0 0 0
likwidacja 0 0 0 0 0 0 0
przyjecie srodkow

trwatych i inwestycji w 0 0 0 0 0 153 153
nieruchomosci

inne 0 0 0 130 0 0 0
Wartos¢ bilansowa

brutto na dzien 4757 5642 1921 684 516 2076 15530
31.03.2022 roku

Umorzenie na dzien

1.01.2022 65 1939 1405 425 494 0 4 458
Zwiekszenia, z tytulu: 0 48 17 23 1 0 90
amortyzacji 0 48 17 23 1 0 90
inne 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytulu: 0 0 0 0 0 0 0
sprzedaz 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 0 0 130 0 0 130
Umorzenie na dzien

31.03.2022 roku 65 1987 1423 449 494 4418
Odpisy aktualizujace na

01.01.2022 0 0 0 0 0 0 0
Zwigkszenia 0 0 0 0 0

Zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace na
31.03.2022 0 0 0 0 0

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien 4691 3655 498 106 21 1838 11112
31.03.2022 roku
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5. Nieruchomosci inwestycyjne

Biezacy okres Poprzedni okres
Warto$¢ bilansowa na poczatek roku 122 363 113 199
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: 4098 9164
- nabycia nieruchomosci 4 098 9164
- aktywowanych pdzniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- zmiana klasyfikacji aktywa - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytulu: - -
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do warto$ci godziwej - -
- inne zmniejszenia - -
Wartos$é bilansowa na koniec roku 126 461 122 363
Model wyceny Dane wejsciowe Wartos¢

Budynki komercyjne
wycenione metodami
poréwnawczymi

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metodg
poréwnawcza. W celu ustalenia warto$ci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. $rednig cene
transakcyjng podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach
ustalono na podstawie analizy ponizej przedstawionych cech
nieruchomosci podobnych:

e otoczenie i sgsiedztwo,

infrastruktura,

e skomunikowanie,

e ekspozycja

e stan techniczno-uzytkowy

e powierzchnia nieruchomosci

e polozenie na mapie miasta /miejscowosci.

Uzyskana wycena metoda poroéwnawcza odzwierciedla biezaca
sytuacje rynkowa zwigzana z COVID -19.

126 461

Uzasadnienie ~ zmiany
systemu wyceny:

Emitent w poprzednich okresach sprawozdawczych dokonat
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych metodami dochodowymi.
Z uwagi na trwajgca pandemi¢ COVID -19, powodujaca istotne
zwigkszenie ryzyka dziatalnosci w segmencie hotelarskim i
biurowym, Emitent zmienit metode wyceny z metody dochodowe;j
na metode poréwnawczg. Emitent uznat, ze bardzo dynamicznie
zmieniajace si¢ warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem
kolejnych lockdown’6w, poglebieniem si¢ pandemii sa na tyle
istotne, ze moga powodowaé bledy w zatozeniach w szacunkach
dokonywanych metodami opartymi o dochod, a tym samym
znaczaco wpltywa¢ na wyniki finansowe Emitenta oraz Grupy
kapitatowej Efekt SA.
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6. Aktywa finansowe

Mak-synjalne Kategoria
Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa narazenlze fa instrumentow
Wyszczegolnienie kr?:jz)yto(\)lve finansowych
Biezacy | Poprzedni| Biezacy | Poprzedni
okres okres okres okres
Nalezno$ci z tytulu wyceniane w
dostaw i ustug oraz 9 466 6 408 9 466 6 408 9 466 Zamortyzowanym
pozostale naleznosci koszcie
Inne aktywa
finansowe 967 . 967 . 967
(dlugoterminowe), w
tym:
wyceniane w
pozyczki 850 - 850 - 850 Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
weksle - - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
pozostate - - - - - zamortyzowanym
koszcie
Aktywa finansowe
wycenione w wartosci
godziwej przez wynik ) ) ) ) )
finansowy, w tym:
Aktywa finansowe
wyceniane w
udziaty i akcje - - - - - wartosci godziwej
przez wynik
finansowy
Pozostale aktywa
 IHnEEoRTe 8 905 12045 | 8905 12 045 8 905
(krétkoterminowe),
w tym:
wyceniane w
pozyczki 501 - 501 - 501 zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
naleznos$ci wekslowe 8404 12 045 8 404 12 045 8 404 Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
obligacje - - - - - Zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
pozostate - - - - - zamortyzowanym
koszcie
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Srodki pieniezne i ich

. 212 2294
ekwiwalenty

212

2294

212

srodki pieni¢zne w
kasie i na rachunkach 212 2294
bankowych

212

2294

212

wyceniane w
zamortyzowanym
koszcie

7. Zapasy

Wyszczegélnienie

Biezacy okres

Poprzedni okres

Materialy (wedlug ceny nabycia)

Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia)

Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia)

Produkty gotowe:

Wedtug ceny mozliwej od uzyskania

Towary

mozliwej do uzyskania

Zapasy ogoétem, wedlug nizszej z dwdéch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz warto$ci netto

Odpis aktualizujgcy warto$¢ wyrobéw gotowych

8. Naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegélnienie

Biezacy okres

Poprzedni okres

Naleznos$ci handlowe

od jednostek powigzanych

2528

od pozostatych jednostek

1025

102

Naleznos$ci handlowe razem

3552

2 350

Pozostale naleznosci

z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen

555

26

Inne

5359

4030

Pozostale naleznos$ci razem

5914

4 057

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane z podzialem na nalezno$ci niesptacone w prezentowanym

okresie

Naleznosci handlowe og6lem

o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

Biezacy okres

Poprzedni okres

Nieprzeterminowane nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug

1275

1096
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1-90 1242 1280
91-180 658 631
181-360 500 737
powyzej 360 1353 388
Is\i;lilsjvl;(;slm w postgpowaniu uktadowym, upadiosciowym, 265 1309
Nalezno$ci handlowe brutto 5069 5441
odpis aktualizujacy 1516 3091
Naleznosci handlowe netto 3552 2351

Wyszezegélnien Biezacy okres Poprzedni okres

ie po przeliczeniu na w walucie po przeliczeniu na wwalucie
PLN PLN

PLN 3552 2351 2351

EUR

Razem 3552 X 2351 X

9. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Dziatalno$¢ spotki i Grupy kapitatowej w raportowanym okresie skupiata si¢ glownie na dziataniach dotyczacych
potencjalnego zwigkszeniu przychodow z placu targowego, wsparciu w pozyskaniu nowych klientéw hotelowych
Oraz najmu i inwestowaniu na rynku nieruchomosci. Dziatania te spowodowaty wzrost przychodow jednostki
Dominujacej. Mimo znacznego wzrostu kosztow mediow w Grupie Kapitalowej osiagnicto skonsolidowany zysk
netto w wysokosci 500 tys. zt Segment komercyjny grupy odnotowat zysk operacyjny w wysokosci 1,8 mln zi,
natomiast segment hotelarsko turystyczny strat¢ w wysokosci. 700 tys. zt.

10. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na
osiagniete wyniki finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej ,.efekt” narazona jest na czynniki ryzyka zard6wno zewngtrzne, zwigzane z
otoczeniem rynkowym, regulacyjno-prawnym, jak i wewnetrzne, zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
operacyjnej. Grupa Kapitatowa ,,efekt”, dbajac o realizacje celow strategicznych, aktywnie zarzadza ryzykami
wystepujacymi w swojej dziatalnosci dazac do maksymalnego ograniczenia lub wyeliminowania ich
potencjalnego negatywnego wpltywu na wynik Grupy.

Grupa uznaje ponizsze czynniki ryzyka w poszczegolnych grupach za obiektywnie najbardziej istotne, jednakze
ich kolejno$¢ nie odzwierciedla istotnosci lub skali wplywu na dziatalno$¢ Grupy. Dodatkowe czynniki ryzyka,
ktore obecnie nie sa zidentyfikowane lub ktore sa aktualnie uwazane za nieistotne, w przysztosci takze moga miec
negatywny wplyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa i wyniki z dziatalno$ci. Szczegdtowe informacje
w zakresie wymienionych ponizej czynnikoOw ryzyka zostaty zamieszczone w raporcie rocznym GK ,efekt” za
2021 rok

e Czynniki zewnetrzne to ksztaltowanie sie koniunktury na oferowane produkty i ustugi. Niemniej istotne to
koniunktura gospodarcza, inflacja, popyty, podaz, regulacje prawne, dynamika wzrostu gospodarczego,
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czynniki spoteczno-kulturowe, rozwdj techniki i technologii, system podatkowy, system finansowy,
stabilno$¢ waluty. Istotnym punktem sg roéwniez warunki umoéw zawieranych z kontrahentami oraz warunki
finasowania inwestycji oraz wzrost konkurencji.

e Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim systemowe podejscie do przedsigbiorstwa ktore wymaga od
zarzadzajacych, sprawnosci funkcjonowania aby poszczegdlne jego elementy byly ze soba powigzane,
tworzac wspdlnie zorganizowang cato§¢. Dostrzeganie i wykluczanie ograniczen oraz barier organicznego
rozwoju Spdiki to gtdéwne zadanie osdb zarzadzajacych podmiotem gospodarczym. W realiach wspotczesnej
globalnej gospodarki konkurencyjno$¢ staje si¢ jednym z wazniejszych wyznacznikdw oceny
funkcjonowania przedsigbiorstwa na rynku, a takze jest postrzegana jako determinanta rozwoju.
Fundamentalnymi czynnikami rozwoju jest wielko$¢ majatku jakim dysponuje przedsigbiorstwo, zdolnoé¢
do wdrazania postgpu technicznego i technologicznego, poziom wiedzy i kreatywnos$¢ kadry, rzadkos¢ i
jakos¢ oferowanych produktow i ustug, ogoélny poziom rentownosci, podatnos¢ dostosowawczg
przedsigbiorstwa do zmian w warunkach funkcjonowania, sprawno$¢ zarzadzania posiadanymi zasobami to
kluczowe czynniki od ktorych uzalezniony jest organiczny rozwoj Spotki.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezacg dziatalno$é¢
spotki jest zauwazalna i moze mie¢ wptyw na planowane terminy wykonywania poszczegoélnych procesow w
Grupie Kapitatowej, ale nie stanowi na chwile obecna zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Efekt.

Wypieranie stacjonarnych konferencji i szkolen przez spotkania w formie online, a takze odwotywanie badz
przektadanie na kolejny rok targdw oraz imprez masowych, przyczynig si¢ do znacznego ograniczenia
przychodéow z segmentu MICE. Utrzymujacy si¢ stan epidemii jeszcze bardziej ograniczy dzialalnos¢
gospodarcza, przecigzy system opieki zdrowotnej i bedzie mial negatywny wplyw na podaz, nastroje inwestorow,
popyt konsumencki i rynek pracy, co moze przetozy¢ si¢ na gleboka recesje.

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca
dziatalno$¢ spolki jest zauwazalny i moze mie¢ wptyw na planowane inwestycje w szczegoélnosci na termin ich
realizacji.

Zarzad spolki przeanalizowal potencjalne ryzyka zwiazane z pandemig Koronawirusa i wojna na Ukrainie,
ktére moga istotnie wptynac na jej przyszite wyniki finansowe. Jednocze$nie z uwagi na niemozliwos$¢ okreslenia
potencjalnego okresu, przez ktory beda wystepowaly ograniczenia, a tym samym skali recesji gospodarczej, jaka
wystapi z tego powodu i w szczegdlnosci jej wptyw na osiagniecia Grupy Kapitatowej ”Efekt”, nie jesteSmy w
stanie w chwili obecnej oszacowaé pelnych skutkow i wptywu powyzszego zdarzenia na sytuacje gospodarcza
oraz wyniki finansowe Emitenta oraz podmiotow zaleznych.

Jednostka dominujgca wraz z podmiotami zaleznymi dotozy wszelkich mozliwych staran, o ile to bedzie
mozliwe, aby zapewni¢ przejrzystos¢ informacji o faktycznych i potencjalnych skutkach, w zakresie mozliwie jak
najbardziej opartym na analizie jakoSciowej oraz ilosciowej prowadzonej dziatalnosci, sytuacji finansowej i
wynikow finansowych, gdy mozliwo$¢ oceny skutkow pozwoli na precyzyjne wskazanie rzeczywistych zagrozen.
Jako spoétka odpowiedzialna spolecznie staramy si¢ rownowazy¢ interes spotki oraz bezpieczenstwo i potrzeby
0s0b objetych dzialaniami prewencyjnymi zapobiegajacymi rozprzestrzenianiu si¢ Koronawirusa.

O wszelkich zmianach opisanej powyzszej sytuacji oraz dalszych dziataniach, ktére w istotny sposéb beda
przekladaly si¢ na sytuacje gospodarcza Emitenta, a tym samym warto$¢ akcji Emitenta, Emitent bedzie
informowat w drodze raportow biezacych.

11. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta

Ponizsza tabela przedstawia liczbe i warto$¢ nominalng akcji Emitenta, ktére sa w posiadaniu os6b

nadzorujacych oraz zarzadzajacych.
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Wyszczegoélnienie Liczba akcji | Wartos¢ akeji | Udzial % | Liczba glosow | Udzial %
Michat Kawczynski

1 1,00 PLN 0,00002% 0,000019%
— Prezes Zarzadu

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji emitenta.

12. Objas$nienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznoS$ci dzialalnosci emitenta w prezentowanym

okresie

Segmenty rynku w jakich dziata Grupa Kapitatowa nie charakteryzuja si¢ istotna sezonowoscia.

13. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nie udzialowych i kapitalowych papieréw

wartosciowych

W prezentowanych okresie brak zdarzen dotyczacych emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i

kapitatowych papieréw warto§ciowych.

14. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W pierwszym kwartale 2022 nie zostaty wyptacone dywidendy.

15. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

16. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktére nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego

roku obrotowego

Zmiany na zobowigzaniach warunkowych prezentowane sg ponizej.

Zobowigzania warunkowe

Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powigzanych (z tytulu)

49 372

49 478

- udzielonych gwarancji i porgczen

49 372

49 478

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu)

- roszczen regresywnych

- gwarancji i porgczen

2.3. Pozostale

Zobowiazania warunkowe razem

Aktywa warunkowe

Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytutu)

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytulu)

- obcigzenia wyréwnawcze
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- odszkodowania

2.3. Pozostale

Aktywa warunkowe razem

e W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajduja si¢ porgczenia splaty zobowigzan kredytowych
spotek zaleznych. Porgczenia kredytow zostaty zawarte na rzecz Lider Hotel sp. z 0.0. i Efekt Hotele
SA. Pozycja ta zawiera saldo pozostate do sptaty kredytu na dzien bilansowy,

e Zobowiazania i aktywa warunkowe sg kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest
mozliwe oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty
jakie mogg mie¢ w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,

17. Zobowiazania finansowe

Struktura zobowigzan finansowych:

ZOBOWIAZANIA \"V?rtoéc' bilansowa : .“"artoéc’ godziwa | Kategoria,\
FINANSOWE Biezacy | Poprzedni | Biezacy | Poprzedni m-strumentow
okres okres okres okres finansowych
Oprocentowane kredyty 40 368 40 918 40 368 40918
bankowe i pozyczki, w tym:
- dhugoterminowe wyceniane w
oprocentowane wg zmiennej 40 368 40918 40 368 40918 zamortyzowanym
stopy procentowej koszcie
Pozostale zobowigzania inne
(dlugoterminowe), w tym: ) ) ) ’
wyceniane w
- zobowigzania z tytutu kaucji - - - - zamortyzowanym
koszcie
- zobowigzania z tytutu wyceniane w
partycypacii - - - - zamortyzowanym
koszcie
wyceniane w
- pozostate zobowigzania - - - - zamortyzowanym
koszcie
Zobowiazania z tytulu dostaw i wyceniane w
ushug oraz pozostate 7299 2726 7299 2726 Zamortyzowanym
zobowigzania koszcie
Zobowiazania
krotkoterminowe finansowe, w 12 607 10 815 12 607 10 815
tym:
wyceniane w
kredyty i pozyczki 12 564 10 763 12 564 10763 Zamortyzowanym
koszcie
Wyszczegoélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 12 564 10 763
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Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 40 368 40918
Kredyty i pozyczki razem 52 932 51681
Wyszczegélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty 52 932 51 681
Pozyczki -
Zobowiazania z tytutu leasingu i i
finansowego
Inne zobowiazania finansowe 155 52
Razem zobowiazania finansowe 53 087 51733
- dlugoterminowe 40 480 40918
- krotkoterminowe 12 607 10 763
Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek:
Wyszczegoélnienie Biezacy okres Poprzedni okres
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 12 564 10 763
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 40 368 40918
- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat 9 586 9539
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 10 059 10 011
- ptatne powyzej 5 lat 20723 21 368
Kredyty i pozyczki razem 52 932 51 681
Struktura oprocentowania kredytow
Stopa procentowa Biezacy okres Poprzedni okres
Wibor 1M+marza 40 430 39 288
inne stopy * 12 542 12 393
razem 51182 51681
Kredyty i pozyczki — struktura walutowa
Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie warto$é warto$é warto$é warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 38790 40 430 39 288 39 288
CHF 2786 12 542 2786 12 393
Kredyty i pozyczki razem X 51182 X 51681
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18. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujacg a jej spotkami zaleznymi, podlegaty eliminacji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. Transakcje pomigdzy Grupa, a czlonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i
nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami rodzin zaprezentowano ponizej.

Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci W tym Z(_)bowiqza w tym
rzecz L, od nia wobec | zalegte, po
) ) ., podmiotéw . L x przeter ., .
Podmiot powiazany podmiotow k podmiotow . podmiotéow | upltywie
) powiazanych ) minowa ) .
powiazanych netto powiazany ne powiazany | terminu
netto ch brutto ch brutto | ptatnosci
za okres od 01.01.2022 r. — 31.03.2022 .
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspotkontrole lub majace
istotny wplyw na
jednostke:
Jednostki zalezne 309 487
Jednostki stowarzyszone
Poz?stale podmioty 1590 1847
powiazane
Kluczowa kadra
kierownicza
L] e ransake | 10z | S| ol
transak Opis transakcji Warunki transakcji .. one saldo ez ... ..
p. .. jiw .. | gwarancji i | transakcji
cji transakcji .
roku poreczenia
Udzielénie poZyCZk‘i na ' Pozyczka .
Transak | sptate kapitatu zobowigzania , . Transakcja
. krétkoterminowa
cja kredytowego oraz odsetek za z
! finanso | jednostke zalezn owod oprocentowana wg. 47 47 brak odmiotem
V4 Z z wodau
! ¢ zalezng z POWOGH | 41 06 WIBOR 3M podm
wa wystgpienia pandemii + marza rvnkowa zaleznym
Z
COVID-19 RO
Udz1el§nle pozyczlfl na . Pozyczka _
Transak | sptate kapitatu zobowigzania , ) Transakcja
. krotkoterminowa
cja kredytowego oraz odsetek za z
2 finanso | jednostke zalezng z powodu Oprocentowana wg. 222 392 brak podmiotem
! ¢ zalezng z POWOCH | 1) 06 WIBOR 3M ,
wa wystgpienia pandemii 4 marsa rvnkowa zaleznym
COVID-19 Y
Transakcje jednolite
. ie odbiegaj d Transakcja
Sprzeda Sprzedaz ustug - outsourcing r;wé?nieleiu E.}Cte Zh ; )
3 -p ustug ksieggowych, g p }fj Y 20 24 brak .
z ustug . warunkow podmiotem
prawnych, korporacyjnych .
rynkowych zaleznym
polegajace na
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operacyjnym
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od
ogolnie przyjetych Transakcja
Sprzedaz ustug - outsourcing warunkOw
Sprzeda . z
4. ushug ksiggowych, rynkowych 20 24 brak .
7 ustug . ; podmiotem
prawnych, korporacyjnych polegajace na Jaleznvim
operacyjnym Y
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od .
Transak
0go6lnie przyjetych a Sza a2
Zakup ushlug outsourcingu warunkow
Zak 1
5 | 2P | pracownikéw/ ustug obstugi rynkowych 990 1220 brak | Pozostalym
ustug L . podmiotem
korporacyjnej\ polegajace na owiazan
operacyjnym P ri Y
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od Transakcia
ogolnie przyjetych ; J
Zaku Zakup ustug - outsourcing warunkow ozostalvm
6 P ustug ksiegowych, rynkowych 600 627 brak P Y
ushug . . podmiotem
prawnych, korporacyjnych polegajace na owiazan
operacyjnym p ri Y
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcja
Transak Weksel z
71 cja _Zakup WFt*kSIa krotkoterminowy 1478 3964 brak pozos?ta%ym
finanso inwestycyjnego oprocentowany w podmiotem
wa statej stopie % powiazany
m

19. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej
Grupy

Wyszczegdlnienie

Biezacy okres

Zarzad jednostki dominujacej

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

RAZEM

Spoétka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom
zawartym w MSSF2.
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F. POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU
SRODROCZNEGO

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Zaréwno dla Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. jak i dla Grupy Kapitatlowej Efekt S.A. nie byty podawane
i publikowane prognozy wynikow dotyczace I kwartatu 2022,

2. Sprawy sadowe

. Przed Sadem Okrggowym w Krakowie, Wydziat I Cywilny toczyt si¢ proces przeciwko Korporacji
Gospodarczej ,,Efekt” S.A. z powodztwa Witolda Kalickiego, Stanistawa Skwarka oraz spadkobiercow Mariana
Chwaji. Pozew wniesiony zostat przez powodoéw w dniu 20.02.1998 r. Laczna warto$¢ przedmiotu sporu okreslona
zostala przez powodoéw na kwote 7.591.487 zi. Kwota ta stanowi¢ ma wynagrodzenie za korzystanie przez
Emitenta w latach 1991 - 1997 z wskazanych w pozwie nieruchomosci potozonych w Krakowie - Rybitwach,
zwrot pozytkdw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996 oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w
nieruchomosci. Emitent nie uznat powddztwa, podnoszac w szczegdlnosci, iz brak jest podstaw faktycznych i
prawnych domagania si¢ przez powodow pozytkéw w kwotach wskazanych w pozwie. Zgodnie ze stanowiskiem
Emitenta przychody osiaggane przez ,,Efekt” S.A. stanowity przychod ze zorganizowanego przedsigbiorstwa, jakim
byt Kompleks Handlowy ,,Rybitwy”, nie stanowity natomiast pozytkéw z rzeczy (pozytkdw z nieruchomosci), a
zatem zadanie powodow w zakresie zwrotu pozytkow jest nieuprawnione tak co do zasady, jak i co do wysokosci.
W dniu 23 stycznia 2020 r. Sad Okregowy w Krakowie, I Wydziat Cywilny w sprawie o sygn. akt I C 205/98
zasadzil od Emitenta na rzecz: a) Witolda Kalickiego - 3.299.864,73 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie
od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; b) Stanistawa Skwarka - 3.295.733,37 PLN z ustawowymi odsetkami
za opoznienie od dnia 28 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; c) Teresy Chwaja - 1556,74 PLN z ustawowymi
odsetkami za opdznienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty; d) Magdaleny Chwaja - 1167,53 PLN z
ustawowymi odsetkami za opodznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; e) Sylwii Chwaja - 1167,53
PLN z ustawowymi odsetkami za opodznienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptlaty; f) Izabeli Chwaja -
1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za opo6znienie od dnia 22 czerwca 2016 r. do dnia zaptaty; g) Macieja
Chwaja - 1167,53 PLN z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 czerwca 2016 roku do dnia zaptaty.
Zasadzone od Emitenta kwoty obejmujg skapitalizowane odsetki naliczone odpowiednio do dnia 27 czerwca 2016
r. oraz do dnia 21 czerwca 2016 r. W pozostatej cz¢sci Sad oddalit powddztwo o zaptate na rzecz powodow kwoty
w lacznej wysokosci 7.591.487,00 zt wraz z odsetkami od dnia 10.03.1998 r. Kwota ta stanowi¢ miata
wynagrodzenie za korzystanie przez emitenta w latach 1991 - 1997 ze wskazanych w pozwie nieruchomosci
potozonych w Krakowie - Rybitwach, zwrot pozytkéw uzyskanych z tych nieruchomosci w latach 1991 - 1996
oraz odszkodowanie za pogorszenie w/w nieruchomosci. Wyrok pierwszej instancji zostal wydany po dwudziestu
dwoch latach od ztozenia pozwu. Zaréwno Spoétka i strona powodowa wniesli apelacje od wyroku sadu pierwszej
instancji.

. W dniu 26 sierpnia 2020 roku Emitent otrzymat z Sgdu Okregowego w Krakowie IX Wydziatu
Gospodarczego pozew akcjonariuszy Marcina Chmielewskiego oraz Witolda Kowalczuka o stwierdzenie
niewazno$ci uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia podjetej w dniu 2 lipca 2020 roku (w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spotki poprzez emisje akcji serii FF z zachowaniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy, o podjgciu ktorej Emitent informowat raportem biezacym nr 29/2020 z dnia 3
lipca 2020 roku), wraz z postanowieniem tego sadu z dnia 13 sierpnia 2020 roku o zabezpieczeniu roszczenia,
poprzez wstrzymanie wykonalno$ci przedmiotowej uchwaly. Emitent po wstgpnej analizie treSci otrzymanych
dokumentow kwestionuje zasadnos$¢ roszczenia objgtego zadaniem pozwu, a co za tym idzie, zamierza podjac
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stosowne kroki prawne, zmierzajace do ochrony intereséw Spoltki i realizacji przedmiotowej uchwaly. Sad
Okrggowy w Krakowie w dniu 16 sierpnia 2021 r. orzekt niewazno$¢ uchwaty, a Emitent wnidst apelacj¢ od tego
orzeczenia.

. Emitent jest strong sporu sgdowego toczacego sie przed Sadem Okregowym w Krakowie, IX Wydziatem
Gospodarczym pod sygn. akt IX GC 798/19 z powddztwa akcjonariusza Stanistawa Kalickiego przeciwko
Korporacji Gospodarczej "Efekt" S.A. W sprawie tej pozwem datowanym na dzien 9 sierpnia 2019 roku,
ztozonym w Sadzie w dniu 14.08.2019 roku, powod domaga si¢ stwierdzenia niewazno$ci uchwat nr 37 i 39
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy pozwanej spotki z dnia 10 lipca 20-, jako sprzecznych z
ustawg tj. art. 420 § 2 k.s.h.), ewentualnie na wypadek nieuwzglednienia ww. zadania — o uchylenie ww. uchwal,
jako sprzecznej z dobrymi obyczajami tj. jako godzacych w interesy spotki, majac na celu pokrzywdzenie powoda
jako akcjonariusza rzeczonej spoiki. Na uzasadnienie zadania stwierdzenia niewaznos$ci zaskarzonych uchwat,
powod wskazuje przy tym, ze powierzone akcjonariuszom na przedmiotowym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy urzadzenia do glosowania nie zapewniaty tajnosci glosowania, gdyz rzekomo przyciski przypisane
do odpowiedniego glosowania w kolorach czerwony, zotty oraz zielony byty na tyle duze, ze byly one widoczne
Z paru, a nawet parunastu metrow, za$ akcjonariusze zostali posadzeni przy trzech stotach w sposéb rzekomo
uniemozliwiajgcy niewidoczne dla innych oddawanie glosow.

Powddztwo zostalo nie tylko wniesione po uptywie miesiecznego terminu przewidzianego odpowiednio trescia
art. 425 § 3 k.s.h. oraz po uptywie terminu przewidzianego trescig art. 424 § 2 k.s.h. tj. termindw przewidzianych
dla spotki publicznej, ktora jest pozwana spotka - uwzgledniajac prezentate Sadu na doreczonym pozwanej pozwie
wskazujaca date 14.08.2019 roku — jako datg¢ wniesienia przez powoda pozwu do Sadu, ale nadto w zakresie
zaskarzenia uchwaty nr 37 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy pozwanej spotki z dnia 10
lipca 2019 roku roszczenie o stwierdzenie niewaznosci tej uchwaty albo ewentualnie jej uchylenie zostato
zgloszone przez podmiot nie posiadajacy do tego legitymacji czynnej w §wietle tresci art. 425 § 1 k.s.h. w zw. z
art. 422 § 1 pkt 2) k.s.h., albowiem w $wietle tresci protokotu z tego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, powod po powzigciu tej uchwaty nie zazadat zaprotokolowania swojego sprzeciwu, nie mowiac
juz o tym, zeby o$§wiadczyl, ze glosowat przeciwko podjeciu tej uchwaty. Skoro natomiast powdd byl obecny na
przedmiotowym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy pozwanej spoiki, to oczywiscie warunkiem formalnym
nabycia przez powoda legitymacji do zaskarzenia powyzszej uchwaly bylo zgloszenie przez niego zadania
zaprotokotowania sprzeciwu bezposrednio po powzieciu uchwaty, ktorej podjecie nastapito z naruszeniem
przepiséw ustawy, badz sprzecznej ze statutem badz dobrymi obyczajami i godzaca w interes spotki lub majace;j
na celu pokrzywdzenie akcjonariusza. (IX GC 798/19).

3. Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli pojedynczo lub lgcznie sg one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartoS$ci

W pierwszym kwartale 2022 roku nie miaty miejsca zadne transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane
na warunkach innych niz rynkowe. Pozostale transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty ujawnione w
ponizszym sprawozdaniu.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Poreczenie nie ulegly zmianie w pierwszym kwartale 2022 roku.

5. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.
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6. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartalu

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wplywem Pandemii COVID-19 na biezaca
dziatalno$¢ spolki jest zauwazalny i moze mie¢ wpltyw na planowane terminy wykonywania poszczegoélnych
proceséw w Grupie Kapitalowej, ale nie stanowi na chwile obecng zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitalowej efekt.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla wynikow samej Spotki, jak rowniez calej grupy w najblizszym
czasie to:

e popyt na ustugi oferowane w sektorze ustugowym,

e wzrost konkurencyjno$ci prowadzonych przedsigwzieé,

e maksymalizacja efektywnoS$ci prowadzonej dziatalnosci,

e popyt na ustugi hotelarsko-turystyczne,

o konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych,

Czynniki, ktoére w naszej ocenie beda istotne dla poszczegdlnych segmentéw w najblizszym czasie to:
e czynniki dotyczace segmentu handlowo-ustugowego
o posiadanie najwickszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego
W nowoczesne systemy zarzadzania,
o utrzymywanie si¢ popytu na ushugi najmu

e czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego
o dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
o nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
o utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Best Western Efekt Express” i ,,Best Western
Premier”,
o uzyskiwanie wyzszej ceny ustug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu
oferowanych ustug,
rozwoj ustug gastronomicznych,
rozwdj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientow oraz umacniania wspotpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,

O O O O O

dazenie do eliminacji sezonowych wahan osigganych przychodow poprzez rozwéj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie po sezonie,
o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych

Zgodnie z zatozeniami strategii i dotychczasowa praktyka dziatania, oferta Spotki kierowana byta w znaczne;j
czesci do zorganizowanych grup turystycznych posiadajacych znacznie ograniczenia konsumpcyjne. Pierwsze
podjete dziatania nowo powotanego Zarzadu ukierunkowane zostaty na przeprowadzenie kompleksowego audytu
prowadzonej dzialalno$ci. Dziatania audytowe zostaty wprowadzone we wszystkich podmiotach zaleznych jak i
podmiocie dominujagcym Korporacji Gospodarczej ,,efekt” S.A.

Zakres prowadzonych prac audytorskich obejmuje kazda z ptaszczyzn prowadzonej dziatalnosci operacyjnej,
finansowej, inwestycyjnej oraz kadrowej. Decyzja o wszczeciu procedury audytu przez nowy Zarzad,
podyktowana byta niezadowalajacym poziomem efektywnos$ci prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej przez Spotki
zalezne co bez watpienia wptywa na wyniki catej Grupy Kapitatowe;.
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Osiagane wartosci wskaznikow efektywnosci obiektow hotelowych, ktérymi zarzadzaja Spotki zalezne KG
»efekt” S.A. w $wietle ogolnie dostgpnych informacji rynkowych pochodzacych z regionalnych czy to krajowych
raportow branzowych pokazuja znaczng dysproporcje osigganych wynikow prowadzonej dziatalnosci hotelowo-
gastronomicznej, co m.in. doprowadzito do podje¢cia decyzji o wydzierzawieniu powyzszych nieruchomosci, o
czym Spoélka informowala raportami biezacymi.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz Warszawa, Krakow i Gdansk pozostajg wiodacymi liderami na rynku
hotelowym, na ktorym wraz z rosngcg podaza, wzrasta zapotrzebowanie na hotele. Dobra koniunktura oraz
sprzyjajaca polityka makroekonomiczna jest z jednym z kluczowych elementéw wplywajacych na branze
hotelows.

Osiggane wartosci na niezadawalajagcym poziomie odbiegajacym od wartosci branzowych w sprzyjajacych
warunkach rynkowych moga ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju
a co za tym idzie oddziatywania negatywnego na spoteczenstwo jak i na poszczegélne galezie gospodarki kraju.
Rosnaca konkurencja na lokalnym rynku hotelowym moze rowniez negatywnie wptywac na wartosci osigganych
przychodoéw Spotek zaleznych odpowiedzialnych na dziatalnos¢ operacyjng obiektow hotelowych.

Wstepne ustalenia audytu przedstawione nowemu Zarzadowi $wiadcza o znacznym obcigzeniu dziatalnosci
poprzez dublowanie poszczego6lnych stanowisk co w efekcie powoduje generowanie dodatkowych kosztow, ktore
mozna w znacznym stopniu zredukowaé poprzez zmiang modelu zarzadzania obiektami jak i poszczegdlnymi
Spotkami. Pierwsze ustalenia nowego Zarzadu zmierza¢ zatem beda do poprawy efektywnosci kadry
pracowniczej. Dalsze ustalenia i efekty audytu kolejnych ptaszczyzn dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej
»efekt” S.A. beda stanowity kolejne wyzwania zarzadcze postawione przed nowym Zarzadem zmierzajace do
poprawy rentownosci i efektywnosci prowadzonej dziatalnosci.

Odwolujac si¢ do nadrzednego celu dziatania, Zarzad zaktada kontynuacj¢ prowadzonych audytow
poszczegolnych Spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej. Przeprowadzone analizy na bazie efektow
raportow koncowych audytow postuza w niedalekiej przysztosci do okreslenia dalszych kierunkdéw prowadzonych
rekonstrukcji oraz reorganizacji struktur wewnetrznych oraz zewnetrznych Spotki w celu osiagnigcia poziomow
efektywnosci rynkowe;.

Umacnianie i utrwalanie pozycji na lokalnym rynku poprzez podnoszenie jakosci $wiadczonych ustug
stanowi podstawowy cel nowego Zarzadu Spotki.

Poprawa rentowno$ci prowadzonej dziatalno$ci w znacznym stopniu wplynie na mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka finansowego zwiazanego z dtugiem zaciagnigtym na sfinansowanie budowy hotelu dziatajacego pod marka

Best Western Premier.

Zachowana zostaje obecna rola ,,efekt” S.A., jako podmiotu dominujacego, w zarzadzaniu grupg kapitatows.

7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystapily istotne zdarzenia , inne niz wskazane w sekcji dotyczacej grupy kapitatowej. po dniu bilansowym
majace wptyw na przedstawione sprawozdanie.
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1. KWARTALNA INFORMACJA FINANSOWA KORPORACJI

GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

A. WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA I KWARTAL. 2022

ROKU

1. Wybrane dane finansowe Korporacji Gospodarczej ,,Efekt” S.A. zawierajace podstawowe
pozycje skréconego sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na euro)

Biezacy okres Poprzedni okres
Wyszczegolnienie

PLN | EUR PLN | EUR
Zestawienie Calkowitych Dochodow
Przycl}od?f ze sp.rzerdazy produktow, 6012 1294 5 820 1273
towarow i materialow
Koszty dziatalnosci operacyjnej 4392 945 3184 696
Zysk (strata) na dziatalnos$ci operacyjnej 1718 370 2 706 592
Zysk (strata) brutto 1792 386 2706 592
Zysk (strata) netto 1448 312 2489 544
Liczba udziatow/akeji w sztukach 4998 450 4998 450 4998 450 4998 450
Zysk (strata) netto na akcje zwykla 0,28 0,06 0,50 0.11
(zt/euro)
Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 92 300 20023 82 591 17 957
Aktywa obrotowe 15 547 3373 22502 4 892
Kapitat wiasny 89 063 19 321 87 615 19 049
Kapitat zaktadowy 4995 1084 4995 1086
Zobowiazania dlugoterminowe 3733 810 3733 812
Zobowigzania krotkoterminowe 15051 3 265 13 845 3010
Wartos¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 17,82 3,87 17,54 3,81
Rachunek Przeplywow Pieni¢znych
Przep%yw PIEHIQZHQ netto z dziatalnos$ci 1513 326 1974 432
operacyjnej
?rzep%yw;i pl_equne netto z dziatalno$ci 3518 757 -8429 1843
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

. . 0 0 0 0

finansowej

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych sprawozdaniem finansowym, ustalane przez

Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy Sredni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
2022-03-31 4,6472 4,6525
2021-12-31 4,5775 4,5994
2021-03-31 4,5721 4,6603

*) Srednia kursow obowigzujqcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie
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Pozycje rachunku zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przeplywow pieni¢znych zostaty
przeliczone wedlug kursu EUR/PLN, stanowigcego srednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank
Polski (NBP) na ostatni dzien kazdego miesiaca danego okresu obrotowego.
Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedhug $redniego kursu EUR/PLN obowigzujacego na koniec

danego okresu obrotowego, ustalonego przez NBP.

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z calkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych na EURO:

B. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA I KWARTAL 2022 r. KORPORACJI

GOSPODARCZEJ ,,EFEKT” S.A.

SPRAWOZDANIE Z STYUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Aktywa trwale 92 300 82 591
Rzeczowe aktywa trwate 10519 9698
Nieruchomosci inwestycyjne 28 363 24 265
Warto$¢ firmy - R
Pozostate warto$ci niematerialne 1 1
reotsgeniecach 1 jedostkch sowazysponych 1817 46127
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wiasnosci 0 -
Inne aktywa finansowe 0 900
Nalezno$ci dlugoterminowe 0 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1600 1600
Aktywa obrotowe 15 547 22 502
Zapasy 0 -
Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 5810 4585
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 9519 15693
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 218 2223
Aktywa obrotowe bez aktywow przeznaczonych do sprzedazy 15547 25502
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do i 100
sprzedazy
Aktywa razem 107 846 105 193
PASYWA Biezacy okres Poprzedni okres
Kapital wlasny 89 063 87 615
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 89 063 87 615
Kapitat zakladowy 4995 4995
Zyski zatrzymane 84 067 82 619
W tym wynik finansowy okresu 1448 8 006
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Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych

Zobowiazanie dlugoterminowe 3733 3733
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania - -
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3733 3733
Rezerwy diugoterminowe 0 -
Zobowiazania krotkoterminowe 15051 13845
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 3378 2 356
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 1824 1641
Inne zobowigzania finansowe - -
Rezerwy krotkoterminowe 9 849 9849
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobow.lqzan 15051 13 845
wchodzacych w sklad grup przeznaczonych do sprzedazy

Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do i i
sprzedazy

Zobowiazania razem 18 784 17 578
Pasywa razem 107 846 105193
SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH Biezacy okres Poprzedni okres
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw, 6012 5820
Amortyzacja 91 104
Zuzycie materialow i energii 946 583
Ustugi obce 2895 2053
Podatki i optaty 75 61
Koszty $wiadczen pracowniczych 300 375
Pozostate koszty rodzajowe 4 8
Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
Zmiana stanu produktow - -
Pozostate przychody operacyjne 49 52
Pozostale koszty operacyjne 32 40
Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 1718 2648
Przychody finansowe 176 69
Koszty finansowe 102 11
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1792 2 706
Podatek dochodowy 344 217
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 1448 2 489
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1448 2 489

Zysk (strata) netto akcjonariuszy nie kontrolujacych
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Zyk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej

1448

2489

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

4998 450

4998 450

Srednia wazona rozwodniona ilo§é akcji zwyktych

4998 450

4998 450

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Kapital
zaktadowy

Zyski
zatrzymane

Kapital wltasny
jednostki
dominujqcej
ogolem

Kapitat
akcjonariuszy
niekontrolujqgcych

Kapital
wlasny ogotem

Biezacy okres

Kapital wlasny na dzien

01.01.2022 4995

84 067

89 063

4 995

84 067

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po

4
korektach 995

82619

87615

4995

82619

Emisja akcji

Whptaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyptata dywidendy

Zysk (strata) netto -

1448

1448

1448

Inne dochody catkowite

Suma dochodéw catkowitych -

1448

1448

1448

Zwickszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego

1448

1448

1448

Kapital wlasny na dzien

31.03.2022 4995

84 067

89 063

4995

84 067

Poprzedni okres

Kapital wlasny na dzien

01.01.2021 4995

74 864

79 859

79 859

Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci

Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow

Kapital wlasny po
korektach

Emisja akcji -

Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego

Wyplata dywidendy -

Zysk (strata) netto -

2489

2489

2 489

Inne dochody catkowite -

Suma dochodéw catkowitych -

2489

2489

2 489

Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartos$ci kapitatu wlasnego

2489

2489

2489

Kapital wlasny na dzien

31.03.2021 4995

77353

82 348

82 348
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH - METODA POSREDNIA

pienieznych i ekwiwalentéw srodkow pienieznvch

Biezacy okres Poprzedni okres

A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnoSci
aneracvinel
l. Zysk (strata) brutto 1792 2 706
1l. Korekty razem -581 =732
Amortyzacja 91 104
ZyskK (strata) z tytutu réznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek 75 -158
Koszty z tytutu odsetek - -
Przychody z tytutu dywidend - -
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 10 -
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci -1 316 4759
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 559 -5436
Inne korekty 0 -
Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej 1211 1974
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrocony 302 -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej 1513 1974
B. Przeplywy srodkéw pienie¢znych z dzialalnosci 0
inwestvcyinei i finansowei
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci i
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 0 93
Wptyw z tytutu sptaty udzielonych pozyczek dtugoterminowych 4 348 --
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 4 403 -
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz 5010 6 362
rzeczowe aktywa trwate
Wydatki na nabycie aktywa finansowe -7 260 2 160
I. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej -3518 -8 429
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki (potaczone z emisja dtuznych papierow ) )
warto$ciowych)
Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wilascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek - -
Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki - -
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I1. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej - -
C. Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pienieznych i 22006 6 455

W Wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkéw 0 )
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Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkéw pienieznych i ich

; , -2 006 -6 455
ekwiwalentow
D. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2223 10 247
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (D+C) 218 3792
Rzeczowe aktywa trwale Korporacji Gospodarczej Efekt S.A.
Zmiana rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) w biezacym okresie
Bud_ynkl Maszyny i Srodki Pf)zostafle Ly
Grunty i urzadzenia | Transoortu Srodki | trwalew | Razem
budowle E P Trwale | budowie
Wartos¢ bilansowa brutto na 4757 | 5642 1782 554 502 1001 | 14328
poczatek roku
Zwigkszenia, z tytulu: 0 0 139 0 14 912 1065
nabycia §rodkow trwatych 0 139 0 14 912 1065
,wytw,orzenla we wlasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
srodkéw trwatych
zaliczek 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytulu: 0 0 0 0 0 153 153
sprzedaz 0 0 0 0 0 0 0
likwidacja 0 0 0 0 0 0 0
.przy] QCI? srod.kow trwaiyyclll i 0 0 0 0 0 153 153
inwestycji w nieruchomosci
inne 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na 4757 | 5642 1921 554 516 1850 | 15239
dzien bilansowy
Umorzenie na poczatek roku 65 1939 1405 425 494 0 4328
Zwigkszenia, z tytulu: 0 48 17 23 1 0 90
amortyzacji 0 48 17 23 1 0 90
inne 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytulu: 0 0 0 0 0 0 0
sprzedaz 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie na dzien bilansowy 65 1987 1423 449 494 0 4418
Wartos netto na dzief 4691 | 3655 498 106 21 1548 | 10519
bilansowy
Nieruchomosci inwestycyjne
Biezacy okres Poprzedni okres
Wartos$¢ bilansowa na BO 24 265 15101
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 4097 9164
- nabycia nieruchomosci 4097 9164

- aktywowanych po6zniejszych naktadow

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej

- inne zwickszenia

Zmniejszenia stanu, g tytutu:
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- zbycia nieruchomosci -

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow -

- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej -

- inne zmniejszenia -

Wartos¢ bilansowa na BZ 28 363 24 265
Model wyceny Dane wejSciowe Warto$é
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metodg
porownawcza. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejsciowe, tj. srednig cen¢ transakcyjna
podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono na podstawie
analizy ponizej przedstawionych cech nieruchomosci podobnych:
Budynki e  otoczenie i sgsiedztwo,
komercyjne . infrastruktura,
Wycenlon_e e skomunikowanie, 28 363
metodami -
, . e ekspozycja
poréwnawczymi

e  stan techniczno-uzytkowy

e  powierzchnia nieruchomosci

e  potozenie na mapie miasta /miejscowosci.

Uzyskana wycena metoda poréwnawcza odzwierciedla biezaca sytuacje
rynkowa zwigzana z COVID -19.

Uzasadnienie
zmiany  systemu
wyceny:

Emitent w poprzednich okresach sprawozdawczych dokonat wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych metodami dochodowymi. Z uwagi na trwajaca
pandemi¢ COVID -19, powodujacg istotne zwigkszenie ryzyka dziatalnosci w
segmencie hotelarskim i biurowym, Emitent zmienil metod¢ wyceny z metody
dochodowej na metodg porownawczg. Emitent uznat, ze bardzo dynamicznie
zmieniajace si¢ warunki rynkowe, zwigzane m.in. z ryzykiem kolejnych
lockdown’6w, poglgbieniem si¢ pandemii sg na tyle istotne, ze moga
powodowa¢ btedy w zalozeniach w szacunkach dokonywanych metodami
opartymi o dochod, a tym samym znaczaco wptywaé na wyniki finansowe
Emitenta oraz Grupy kapitalowej Efekt SA.

Aktywa i zobowiazania warunkowe:

Zobowiazania warunkowe Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu)

49 372

49 478

- udzielonych gwarancji i porgczen

49 372

49 478

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) -

- roszezen regresywnych -

- gwarancji i poreczen -

2.3. Pozostale

Zobowiazania warunkowe razem -

Aktywa warunkowe Biezacy okres

Poprzedni okres

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) -

- obcigzenia wyréwnawcze -

- odszkodowania

2.3. Pozostale
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e W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajdujg si¢ poreczenia splaty zobowigzan kredytowych spotek

zaleznych. Porgczenia kredytow zostaty zawarte na rzecz Lider Hotel sp. z o.0. i Efekt Hotele SA. Pozycja ta

zawiera saldo pozostate do sptaty kredytu na dzien bilansowy,

Aktywa warunkowe razem

e  Zobowiazania i aktywa warunkowe sa kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wptywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e  Wartosci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga
mie¢ w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe,

Transakcje z podmiotami powiazanymi

w tym
Zobowi
Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od wtvm (i)a 3\/";?:;“ zalegle,
. . podmiotow podmiotow podmiotow Y . . . po
Podmiot powiazany . . . przetermin | podmiotéw .
powiazanych powiazanych powiazanych . uptywie
owane powiazanyc .
netto netto brutto terminu
h brutto "
platnosci
za okres od 01.01.2022 r. — 31.03.2022 .
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace
istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 309 487
Jednostki stowarzyszone
Poz?stale podmioty 1590 1847
powiazane
Kluczowa kadra kierownicza
45 : : szczegoly
L T Wartosé | Nierozliczo dotverace Strona
P P .. Opis transakcji Warunki transakcji | transakcji | ne saldo ez .. .
transakcji .. | gwarancji i transakcji
w roku transakcji 5
poreczenia
Udzielenie pozyczki na
splate kapitatu Pozyczka
. | zobowigzania kredytowego | krétkoterminowa Transakcja z
Transakcja . .
1 . oraz odsetek za jednostkg | oprocentowana wg. 47 47 brak podmiotem
finansowa . .
zalezng z powodu stopy % WIBOR 3M zaleznym
wystapienia pandemii + marza rynkowa
COVID-19
Udzielenie pozyczki na
splate kapitatu Pozyczka
.| zobowigzania kredytowego | krotkoterminowa Transakcja z
Transakcja . .
2 . oraz odsetek za jednostke | oprocentowana wg. 222 392 brak podmiotem
finansowa . .
zalezng z powodu stopy % WIBOR 3M zaleznym
wystapienia pandemii + marza rynkowa
COVID-19
Transakcje jednolite
. nie odbiegajace od
Sprzedaz ustug - . ; .
Sprzedaz outsourcine ushu ogo6lnie przyjetych Transakcja z
3 P ) g g warunkow 20 24 brak podmiotem
ushug ksiggowych, prawnych, .
. rynkowych zaleznym
korporacyjnych .
polegajace na
operacyjnym
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wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od
Sprzedaz ustug - ogblnie prz}fj etych .
Sprzedaz outsourcing ustu, warunkow Transakcja z
4 |P . & 8 rynkowych 20 24 brak podmiotem
ustug ksiggowych, prawnych, . .
. polegajace na zaleznym
korporacyjnych .
operacyjnym
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od
. ogélnie prZ}fJ etych Transakcja z
Zakup ustug outsourcingu warunkow Pozostatym
5 | Zakup ushug pracownikow/ ustug rynkowych 990 1220 brak podmiotem
obstugi korporacyjnej\ polegaj ace na powigzanym
operacyjnym
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Transakcje jednolite
nie odbiegajace od
6lni jetych .
. OgoTie prAy] etye Transakcja z
Zakup ustug - outsourcing warunkow ozostalym
6 | Zakup ustug ustug ksiggowych, rynkowych 600 627 brak E odmiotem
prawnych, korporacyjnych polegajq.ce na powiazanym
operacyjnym
wsparciu w dziataniu
jednostek zaleznych
Weksel Transakcja z
7 T_ransakqa _Zakup We_ksla krétkoterminowy 1478 3964 brak pozos_talym
finansowa inwestycyjnego oprocentowany w podmiotem
statej stopie % powigzanym

Krakow, 20 maj 2022 roku

Podpisy Zarzadu:

Michat Kawczynski
Prezes Zarzqdu

Michat Bartczak
Wiceprezes Zarzgdu

Tomasz Bujak
Wiceprezes Zarzgdu
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