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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za rok 2017 zostato sporzadzone zgodnie

z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci

INFORMACJE O SPOLCE

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spétka akcyjna

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice
Tel. +48 32 445 35 56

Fax.: +48 32 323 17 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl

E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl

KRS: 0000420985

REGON: 242938836
NIP: 6272732430
Kapitat zaktadowy: 1 041 946,40 zt

Czas trwania Spétki Slaskie Kamienice S.A. nie jest oznaczony. Kapitat
zaktadowy Spétki, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, wynosi
1.041.946,40 PLN i dzieli sie na 10.419.464 akciji serii A, B, C, D, E, F,G oraz H.

W dniu 7 wrzesnia 2017 roku Slaskie Kamienice S.A. zadebiutowaty na rynku
NewConnect. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie przyjat uchwate
w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect
8.419.464 akcji zwyktych serii B, C, D, E, F, G i H. Ich f3czna wartos¢ nominalna
wynosi 841.946,20 zi, co stanowi 80,81% kapitatu zaktadowego Spétki.
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AUTORYZOWANY DORADCA:

Kancelaria Adwokacka Kramer i Wspdlnicy z siedzibg w Warszawie, ul. Mokotowska
51/53, KRS: 00000698998, NIP: 5223102562

ANIMATOR NA RYNKU NEWCONNECT:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, KRS: 0000026438, NIP:5250007738, REGON:
016298263.

KANCELARIA PRAWNA SWIADCZACA UStUGI PRAWNE:

Kancelaria Radcow Prawnych D. Malirz B.Czech Spétka Jawna z siedziba
w Katowicach ul. Tadeusza Kosciuszki 44/7, KRS: 0000323824, NIP: 6342706195

OPIS BIEZACEJ DZIALALNOSCI

Slaskie Kamienice S.A. to spotka, ktdra powstata z zachwytu regionem,
przywigzania do miejsc najblizszych i pasji tworzenia. Misjg firmy jest odkrywanie
piekna architektury miast Gornego Slaska poprzez ztozone inwestycje w budynki
mieszkalne. Slaskie Kamienice S.A jest przedsiebiorstwem prowadzacym dziatalnoéé¢
gospodarczg w sektorze handlu i wynajmu nieruchomosciami. Podstawowa
dziatalnoscig Spotki jest inwestowanie na rynku nieruchomosci (w szczegdlnosci
w kamienice) na terenie wojewddztwa $laskiego poprzez:

1. zakup nieruchomosci,

2. remont lub modernizacje nieruchomosci

3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub
4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowej dziatalnosci, stanowigcej uzupetnienie w stosunku do
podstawowego przedmiotu dziatalnosci Emitent Swiadczy nastepujace ustugi:
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1. wynajem pokoi w pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytgcznym
witascicielem jest Fulinowo sp. z 0.0. - spotka zalezna od Emitenta, ktéry na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego stanowi 93,20 proc.
kapitatu zaktadowego spotki - umiejscowionych w Kuznicy (Potwysep Helski)
oraz w Grzybowie (okolice Kotobrzegu),

2. kompleksowg obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientéw w ramach tzw.
Ustugi zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu
i obstugi rynku nieruchomosci.

3. Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci
spotki Slaska Prohibicja sp. z 0.0., stanowiacej uzupetnienie podstawowej
dziatalno$ci Emitenta, jest prowadzenie restauracji oraz $wiadczenie ustug
kompleksowych z zakresu organizacji przyje¢ okolicznos$ciowych, wydarzen
muzycznych
lub kulturalnych.

4. Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spotki
Hornigold S.A., stanowiacej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta,
jest krotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, bedacych
witasnoscig réwniez wtasnoscig Emitenta.

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu Slaskie Kamienice S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
wchodza nastepujace osoby:

- Pani Dr Ofka Jadwiga Piechniczek - Prezes Zarzadu,
- Pan Kamil Kita - Cztonek Zarzadu*.

*Pan Kamil Kita zostat powotany na stanowisko Cztonka Zarzqdu uchwatq Rady Nadzorczej
Spotki w dniu 31 marca 2018 roku. Poprzednio stanowisko to obejmowata Pani Kornelia Kita,
sprawujqc funkcje Cztonka Zarzqdu Spétki réowniez w roku 2017.
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RADA NADZORCZA SPOLKI

W sktad Rady Nadzorczej Spétki w roku 2017 wchodzity nastepujace osoby:

- Pan tukasz Rosinski,

- Pan tukasz Hajduk,

- Pan Adam Osinski*,

- Pan Mateusz Marcinkiewicz,

- Pani lIwona Rogowska™*,

- Pan Konrad Mroczek,

- Pan Andrzej Zielinski.

*Pan Adam Osinski petnit funkcje cztonka Rady Nadzorczej do dnia 14 listopada 2017r.

**Pani Iwona Rogowska petnita funkcje cztonka Rady Nadzorczej do dnia 9 listopada 2017 r.

INFORMACIJE O ZATRUDNIENIU

Spotka Slaskie Kamienice S.A. zatrudniata w 2017 roku 3 osoby na podstawie
umowy o prace. Zarzad spétki zatrudniony jest na podstawie uchwaty o powotaniu,
a najblizsi wspoétpracownicy na podstawie stosownych uméw o wspodtpracy, umow
cywilnoprawnych lub kontraktéw.

Prace remontowe, instalacyjne i wykonczeniowe prowadzone s3 przez
kilkunastoosobowe zespoty pracownikéw, stanowigce siedem ekip, ktére zatrudniajg
w sumie ponad 80 osdb.
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W zwiazku z rozpoczeciem dziatalnoSci operacyjnej w spotkach zaleznych
Spétka znacznie zwiekszyta zatrudnienie w poszczegdlnych podmiotach.

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci operacyjnej spotka zalezna od Emitenta,
Slaska Prohibicja sp. z 0.0. zatrudnia:

e 2 osoby - na podstawie umowy o prace;
e 28 0s6b- na podstawie uméw cywilno-prawnych;
e 21 0s6b - na podstawie stosownych umoéw o wspodtprace.

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci operacyjnej spotka zalezna od Emitenta,
Hornigold S.A. zatrudnia:

e jedna osobe - na podstawie umowy o prace;
e 3 0soby - na podstawie uméw cywilno-prawnych.

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci operacyjnej spotka zalezna od Emitenta,
Fulinowo sp. z o0.0. zatrudnia 3 osoby - na podstawie stosownych umoéw
0 wspotpracy.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA
DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY
W ROKU OBROTOWYM A TAKZE PO JEGO
ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Rok 2017 byt pigtym rokiem, w ktérym Spoétka prowadzita dziatalnosc
gospodarczg opartg na zakupie, modernizacji i sprzedazy badz wynajmie nieruchomosci,
gtdwnie w regionie Gornego Slaska. W omawianym okresie zrealizowata dziatania,
ktére pozwolity na zwiekszenie skali prowadzonej dziatalnosci oraz umocnienie
tozsamosci i Swiadomosci marki wérdd jej interesariuszy.
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W roku sprawozdawczym Spoétka podpisata cztery umowy zakupu nowych
nieruchomosci na taczng kwote 15.509.000,00 zt (netto), przekraczajacych taczng
powierzchnie uzytkowa ok. 11.000 m?, zlokalizowanych w $cistym centrum miasta
Katowice, tj.:

- zespot kamienic mieszkalno-ustugowych na rogu ulic Kopernika i Styczynskiego
w Katowicach (powierzchnia ok. 3000 m?);

- kamienice biurowa, zlokalizowang w centrum miasta Katowice, przy ul. Dgbrowskiego
22 (powierzchnia ok. 6500 m?)

- budynek mieszkalny potozony w dzielnicy Janéw, miasta Katowice przy ul. LeSnego
Potoku 20 (powierzchnia ok. 200 m?);

- lokale uzytkowe pod dziatalnos¢ restauracji Slaska Prohibicja w zabytkowej dzielnicy
Nikiszowiec, przy ul. Krawczyka 1 (powierzchnia ok. 700 m?).

W omawianym okresie Spétka zawarta 44 umowy sprzedazy w formie aktow
notarialnych, dotyczace w sumie 91 lokali na taczng kwote sprzedazy réwna:
13.655.994,07 zt. Ponad to, podpisata umowy przedwstepne sprzedazy na ponad 100
lokali w remontowanych przez siebie budynkach. Zgodnie z planem Slaskie Kamienice
S.A. zrealizowata takze przychody z tytutu najmu, ktére z kwoty 840.000,00 zt w roku
2016 wzrosty do 2.011.016,70 zt w roku 2017. Na wyniki finansowe pozytywnie
wptyneto réwniez kontynuowanie systemu sprzedazy mieszkan dla inwestorow
indywidualnych wraz z ustugg zastepstwa inwestorskiego.

W styczniu 2017 roku Spoétka podpisata umowe o dofinansowanie Projektu pt.
»Wzrost konkurencyjnego przedsiebiorstwa poprzez wdrozenie internetowej platformy
i e-ustug do automatyzacji proceséw biznesowych w branzy nieruchomosci” w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 na
kwote 866.052,00 zt. Spdtka zrealizowata | etap projektu i otrzymata dofinansowanie
w wysokosci 116.690,88 zt. Zarzad podjat decyzje o rozwigzaniu umowy
i zwrocie otrzymanego dofinansowania, ze wzgledu na zaangazowanie Spoétki w inne
projekty, powstanie i intensywny rozwdj spétek zaleznych, tj. Slaska Prohibicja
Sp. z 0.0., Fulinowo Sp. z 0.0., Hornigold S.A, a takze ze wzgledu na podjetg wspotprace
z Deloitte Consulting S.A., majagca na celu utatwienie Spétce realizacji przedsiewziec
rozwojowych, z wykorzystaniem publicznych Zrdodet finansowania gtéwnie w zakresie
rewitalizacji nieruchomosci.
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Spétka z powodzeniem pozyskata rowniez srodki pieniezne z emisji obligaciji.
Emisje te byty realizowane w formie prywatnej, kierowanej do waskiej grupy
inwestoréw. Pomimo stosunkowo kroétkiej historii dziatalnosci, Spotka zgromadzita
srodki finansowe i mogta realizowa¢ polityke inwestycyjna.

ZESTAWIENIE OBLIGACJI WYEMITOWANYCH W 2017 ROKU:

DATA
L.P. SERIA %

EMISJI

LICZBA
OBLIGACJI

WARTOSC
OBLIGACJI (PLN)

DATA
WYKUPU

1. U 7,00 % | 06.03.2017 2240 2.240.000,00 30.04.2019
2. Py 8,00 % | 19.04.2017 500 500.000,00 23.07.2018
3. R 7,00 % | 24.04.2017 355 355.000,00 31.08.2018
4. WA 7,00 % | 15.05.2017 1180 1.180.000,00 30.06.2019
5. Al 7,00 % | 13.06.2017 285 285.000,00 20.07.2019
6. B1 10,00% | 20.06.2017 2000 2 000 000,00 SPLACONE
7. C1 7,50 % | 01.09.2017 356 3.560.000,00 31.08.2019
8. D1 7,00 % | 12.09.2017 370 3.700.000,00 14.11.2019
9 D2 8,00 % | 01.12.2017 55 550.000,00* 31.12.2019

*do dnia 31 grudnia 2017 roku dokonano wptat tytutem objecia obligacji serii D2 na taczng kwote
440.000,00 zt. Przydziat obligacji serii D2 nastgpit w dniu 2 stycznia 2018 roku

Spétka w 2017 roku wyemitowata dziewiec serii obligacji, pozyskujgc tym
samym od zewnetrznych inwestoréw kapitat w wysokosci 14.400.000,00 zi,
przeznaczony na realizacje poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych. W
omawianym okresie sptacita, w wiekszosci przed terminem zapadalnosci dziewieé
serii obligacji na faczng kwote 7.404.000,00 zt.

Ponadto sfinansowata ze $rodkéw pozyskanych z kredytu hipotecznego
zakupy dwoéch  nieruchomosci - budynku biurowca potozonego przy
ul. Dabrowskiego 22 oraz kompleksu kamienic na rogu ulic Kopernika
i Styczynskiego w scistym centrum miasta Katowice. taczna wartosé¢ zakupu
nieruchomosci wyniosta 15.000.000,00 zt (netto) a zaangazowanie Srodkow
pozyskanych z kredytu w tej kwocie to 10.950.000,00 zt. W okresie
sprawozdawczym sptacita réwniez zobowigzania wynikajace z zawartych umow
kredytowych na rownowartos$¢ kwoty 6 578 479,94 zt.
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HISTORIA EMISJI WSZYSTKICH SERII OBLIGACJI WEDLUG STANU NA DZIEN 31

GRUDNIA 2017 ROKU:

e = DATA LICZBA WARTOSC DATA
EMISJI  OBLIGACJI | OBLIGACJI (PLN) WYKUPU
1. I 9,88% | 11.12.2013 80 80.000,00 SPEACONE
2. B 9,88% | 18.12.2013 220 220.000,00 SPEACONE
K C 9,5% | 19.02.2014 500 500.000,00 SPEACONE
VS D 11% 23.04.2014 500 500.000,00 SPEACONE
5. I8 13% 03.09.2014 330 3.300.000,00 SPEACONE
6. K3 8% 03.09.2014 60 60.000,00 SPEACONE
7. K€ 8% 30.10.2014 298 298.000,00 SPEACONE
8. I 12% 19.02.2015 600 600.000,00 SPEACONE
9. K 10% 25.06.2015 100 1.000.000,00 SPEACONE
10. A 6,98% | 19.08.2015 513 513.000,00 SPEACONE
11. | 10% 18.09.2015 1000 1.000.000,00 SPEACONE
12. % 11% 27.10.2015 3635 3.635.000,00 SPEACONE
13. | 6,98% | 25.01.2016 490 490.000,00 SPEACONE
14. I 9,5% | 07.03.2016 500 500.000,00 SPEACONE
15. |IN 11% 19.04.2016 1000 1.000.000,00 SPEACONE
16. K& 10,5% | 05.07.2016 400 400.000,00 SPEACONE
17. | 6% 07.07.2016 2500 2.500.000,00 08.08.2018
18. B 10% 31.10.2016 501 501.000,00 SPEACONE
19. i 75% | 16.11.2016 4055 4,055.000,00 30.06.2018
x | 7,00 % | 06.03.2017 2240 2.240.000,00 30.04.2019
21. 3 8,00 % | 19.04.2017 500 500.000,00 23.07.2018
22. M4 7,00 % | 24.04.2017 355 355.000,00 31.08.2018
23. [ 7,00 % | 15.05.2017 1180 1.180.000,00 30.06.2019
24. N 7,00 % | 13.06.2017 285 285.000,00 20.07.2019
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10,00% | 20.06.2017 2000 2 000 000,00 SPLACONE
C1 7,50 % | 01.09.2017 356 3.560.000,00 31.08.2019
D1 7,00 % | 12.09.2017 370 3.700.000,00 14.11.2019
D2 8,00 % | 01.12.2017 55 550.000,00* 31.12.2019

*do dnia 31 grudnia 2017 roku dokonano wptat tytutem objecia obligacji serii D2 na taczng kwote
440.000,00 zt. Przydziat obligaciji serii D2 nastgpit w dniu 2 stycznia 2018 roku

Istotne znaczenie dla Spétki w 2017 roku miato rozpoczecie dziatalnosci jej
spotek zaleznych Hornigold S.A. i Slaska Prohibicja Sp. z o0.0. W okresie
sprawozdawczym Slaskie Kamienice S.A. byty zaangazowane w tworzenie oferty
i strategii poszczegélnych podmiotéw co miato odzwierciedlenie w poniesionych
naktadach inwestycyjnych. Spétka dokonata remontu i wyposazenia lokali
apartamentowych, bedacych podstawg dziatalnosci spétki Hornigold oraz lokalu
restauracji - Slaska Prohibicja. Pod koniec 2017 roku oba podmioty rozpoczety
dziatalno$¢ operacyjng i tym samym odnotowaty pierwsze znaczace przychody.
Zarzad podtrzymuje, ze istnieje realna szansa na rozpoczecie wykazywania
pozytywnych wynikdw przez obie spotki zalezne w  przysztosci. Od dnia
zarejestrowania do dnia sporzadzenia niniejszego oéwiadczenia spotka Slaskie
Kamienice S.A. odnotowata ponad 9 min zt przychodu ze sprzedazy posiadanych akgji
spotki zaleznej Hornigold, zewnetrznym inwestorom.

W marcu 2018 roku Slaskie Kamienice S.A. zakupity znaczacy pakiet akcji
spo6tki Mobile Partner S.A., notowanej na rynku NewConnect. W dniu 21 maja 2018
roku akcjonariusze spétki zdecydowali o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci oraz
nazwy podmiotu na Hornigold Reit Spétka Akcyjna, ktéra bedzie oferowac ustugi
zZwigzane z wynajmem apartamentéw na okres krotkoterminowy, stanowigce
dotychczasowy profil aktywnosci spotki Hornigold S.A. Zarzad Slaskie Kamienice S.A.,
bedacej gtébwnym akcjonariuszem w obu podmiotach planuje scali¢ dziatalnosci pod
firma Hornigold Reit oraz rozwingé¢ profil na nowe rynki w tym réwniez
Za granica.

Podsumowujac Spdtka Slaskie Kamienice znacznie przekroczyta plany
finansowe zatozone na 2017 roku jednocze$nie wyptacita dywidende akcjonariuszom.
Kwota wyptaconej dywidendy za rok 2016 wyniosta 1.000.000 PLN, zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia powzietg i zaprotokotowang aktem notarialnym
REP ,A” Nr 1978/2016.
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Przychody ze sprzedazy w okresie 12 miesiecy 2017 roku wzrosty
0 22,53% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku ubiegtego i osiggnety poziom
17 806 859 zt (suma wszystkich przychodéw na koniec roku 2017 wyniosta
w zaokragleniu 25 669 000 zt). Wygenerowany zysk netto wynidst 5 465 259 zt i byt
0 59,6 % wyzszy niz w roku 2016. Rosnace przychody i zyski przektadaja sie rowniez
na wzrost wskaznikdéw rentownosci w latach 2016-2017.

STRUKTURA PRZYCHODOW | ZYSKOW
W LATACH 2016-2017

17 805 859,00 zt

14 532 117,77 zt

5465 259,15 zt
3424 577,78 zt

2016 2017

B PRZYCHOD ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | TOWAROW ZYSK NETTO

*Zrédto: Emitent

Spétka w roku 2016 rozpoczeta wdrazanie systemu finansowo-ksiegowego
Microsoft Dynamics NAV, ktérego proces trwa do dnia dzisiejszego. W zwiagzku
z powyzszym Spotka jest nadal na etapie optymalizacji wielu proceséw, nie tylko
pod katem biezacej dziatalnosci, ale rowniez w zakresie docelowego przygotowania
do przejscia na miedzynarodowe standardy sprawozdawczosci finansowe;j.
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ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA

RYZYKO ZMIANY KONINKTURY NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest $cisle powigzana z ogdlng kondycja
gospodarki. Dziatalnos¢ Spotki jest uzalezniona od koniunktury na polskim rynku
nieruchomosci, determinowanej, m.in. wielkoscia popytu na lokale mieszkaniowe,
biurowe i handlowe. Ostabienie popytu na nieruchomosci oraz pogorszenie ogdélnego
klimatu inwestycyjnego w Polsce moga przyczyni¢ sie do spadku rynkowych stawek
najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosci, a w konsekwencji moze to doprowadzié¢
do pogorszenia wynikow i sytuacji finansowej Spotki. Wahania koniunktury z jednej
strony sg oczywistym elementem ryzyka, ale z drugiej strony stwarzajg tez szanse
(zwtaszcza dla podmiotow silnych kapitatowo) na atrakcyjne zakupy nieruchomosci (po
niskich cenach). Zarzad na biezaco $ledzi koniunkture w branzy nieruchomosci i stara
sie uwzglednia¢ zachodzace zmiany w dziatalnosci oraz dostosowywaé do nich
zatozong strategie.

RYZYKO BRAKU POZYSKANIA SRODKOW NA FINANSOWANIE DZIALALNOSCI

Spétka realizuje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu srodkéw
witasnych oraz pochodzacych z emisji akcji, obligacji lub kredytéw bankowych.
Ograniczenie dostepnosci finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci
w pozyskaniu atrakcyjnych nieruchomosci i ptynnosé finansowg Spoétki. Sytuacja taka
mogtaby negatywnie wptyngé¢ na wyniki, kondycje finansowg i perspektywy rozwoiju.
Spétka ogranicza ryzyko w tym aspekcie poprzez dywersyfikacje zrédet finansowania
oraz wynajem lokali przynoszacych staty miesieczny dochaéd.
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RYZYKO ZRODEL FINANSOWANIA DZIAEALNOSCI ORAZ PLYNNOSCI
FINANSOWEJ

Spétka zwraca uwage na ryzyko finansowania dziatalnosci. W momencie
finansowania dziatalnosci srodkami wtasnymi spotka naraza sie na ich zmniejszenie
w sytuacji ponoszenia przez Spoétke straty. Natomiast finansowanie w drodze emisji
obligacji wigze sie z innym niekorzystnym dla Spétki ryzykiem, np. wczesniejszym
wykupem na zyczenie obligatariusza, ktére mozliwe jest tylko w przypadku wszczecia
procedury upadto$ciowej. Zdaniem spétki prawdopodobienstwo wszczecia procedury
upadtosciowej jest znikome. Nalezy réwniez pamieta¢ o tym, ze Spotka umiejetnie
pozyskuje finansowanie zewnetrzne, co pokazujg same wskazniki, i stuzy ono
generalnie do finansowania biezacych projektéw prowadzonych przez Spétke.

RYZYKO NIEPOZYSKANIA NOWYCH NIERUCHOMOSCI

Przyszta kondycja finansowa Spotki uzalezniona jest od pozyskiwania
nieruchomosci inwestycyjnych w atrakcyjnych cenach. Zdolnos¢ tg determinuje nie
tylko sprawnos¢ dziatania w tym zakresie, ale réwniez inne czynniki rynnowe, takie jak:
niewystarczajgca podaz nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nieuregulowany status prawny. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
Zarzadu, Spétka nie odnotowata istotnych trudnosci w pozyskaniu nieruchomosci
inwestycyjnych, jednak w przysztosci mogg wystgpi¢ problemy z nabywaniem
nieruchomosci lub ich cena moze wzrosnaé, co mogtoby przyczynic sie do pogorszenia
sie wynikéw finansowych.

RYZYKO KADRY ZARZADZAJACEJ | ODEJSCIA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW

Spétka uzalezniona jest od oséb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajagcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z rynkiem nieruchomosci, a w szczegdlnosci cztonkéw Zarzadu Spotki.
Rezygnacja ktérejkolwiek z oséb kluczowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnosé
do prowadzenia dziatalnosci i perspektywy rozwoju Spétki. W celu minimalizacji utraty
kadry pracowniczej spotka stosuje odpowiednie mechanizmy motywujace
(wynagrodzenia za wykonang prace).
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RYZYKO KONKURENCJI

Spétka prowadzi dziatalnos¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci, gtéwnie
na terenie Goérnego Slaska. Region ten, ze wzgledu na swoj potencjat ludzki
i ekonomiczny, jest rynkiem bardzo chtonnym i atrakcyjnym z punktu widzenia
dziatalnosci gospodarczej. Spotka moze napotkac konkurencje na etapie pozyskiwania
nieruchomosci inwestycyjnych, co moze doprowadzi¢ do wzrostu cen i spadku
atrakcyjnosci realizowanych projektéw inwestycyjnych. Czynniki te mogg wptynac na
negatywne wyniki, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Spoétki.

RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, ktére Emitent nabyt lub bedzie nabywat
w przysztosci, bedg obarczone wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne,
wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci,
etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomos$ci moze
skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze
prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci. W celu zminimalizowania ryzyka,
Emitent przy udziale kancelarii prawnej wnikliwie bada stan prawny nieruchomosci,
ktére maja zosta¢ nabyte oraz dochowuje nalezytej starannosci w zakresie stosowania
mechanizmoéw ochrony prawnej nabywcy.

RYZYKO OPERACYJNE

Wszelkie ryzyka operacyjne mogg wynika¢ z réznych nieprawidtowo
wdrozonych proceséow. Konsekwencja moze by¢ nieprawidtowo funkcjonujacy
przeptyw informacji lub nie do konca prawidtowo dziatajacy system wspierajacy biezaca
dziatalno$¢ operacyjno-ksiegowg Spoétki. W tym celu spoétka opracowuje zasady
interwencyjne  umozliwiajgce  wprowadzanie = natychmiastowych  czynnosci
naprawczych. W celu poprawy jakosci i wykazania szczegdlnej dbatosci spétka podjeta
wspotprace z renomowang firmg doradczg oraz wyselekcjonowata zespét specjalistow
z zakresu finansow i systemu Microsoft Dynamics NAV.
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RYZYKO KURSOWE

Ryzyko kursowe w spétce Slaskie Kamienice na dziert 31 grudnia 2017 r. nie wystepuje
z uwagi na fakt, ze spétka prowadzi dziatalno$¢ na rynku krajowym i jej wszelkie
przeptywy generowane s w PLN.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

W nastepnych latach planowana jest dalsza dynamiczna ekspansja na rynku
Slaskim. Spotka bedzie dazyta do zwiekszenia sprzedazy oraz bazy kluczowych klientéw,
poprzez ztozone dziatania marketingowe.

Spétka w dalszym ciggu planuje realizowac strategie rozwoju dziatalnosci, ktéra
jest inwestowanie na rynku nieruchomosci, poprzez nabywanie, remontowanie lub
modernizacje  nieruchomosci, sprzedaz kamienicy Ilub  sprzedaz/wynajem
wyodrebnionych wczesniej lokali. W szczegdlnosci zamierza w odda¢ do uzytki w 2018
roku 5400 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, zakonczy¢ remont w inwestycjach
zlokalizowanych w centrum miasta Katowic i zakupi¢ co najmniej dwa nowe budynki,
przeznaczone pod biezaca dziatalnosé Spotki.

Jednoczes$nie w planach spétki Fulinowo jest modernizacja kolejnej nadmorskiej
nieruchomosci oraz przystosowanie jej pod prowadzenie pensjonatu i restauracji, tak
by zyskaty niepowtarzalny charakter, z ktérego styng apartamenty, znajdujace sie w
ofercie Fulinowo Sp. z o0.0.

W planach Hornigold S.A. jest powiekszenie sieci apartamentéw, stanowiacych
alternatywe dla hoteli, w szczegdlnosci w dzielnicy Nikiszowiec, w poblizu restauracji
Slaska Prohibicja, w centrum miasta Katowice, Torunia oraz innych atrakcyjnych
miejscowosci, w tym réwniez stworzenie unikatowej oferty apartamentéw
przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych.

Spotka Slaska Prohibicja Sp. z 0.0. planuje zwiekszy¢ atrakcyjnosc swojej oferty,
m.in. poprzez stworzenie letniego ogrodu dla gosci restauracji, wdrozenie
i ujednolicenie oferty przyjec okolicznosciowych, imprez i spotkan biznesowych, a takze
wydtuzenie godzin otwarcia restauracji.
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Inwestycja w nieruchomosci to jedna z najbezpieczniejszych metod lokowania
srodkow finansowych. Ryzyko utraty kapitatu jest w tym wypadku wyjatkowo niskie,
zas$ stopa zysku - szczegdlnie w obecnych warunkach - wysoka i czesto przekraczajaca
8 % w przypadku najmu. Okolicznosci te sprawiaja, ze Spétka pozyskuje znaczaca liczbe
klientéw z bardziej zasobnym portfelem, ktérzy oczekujg wyzszego zwrotu z inwestycji
niz w przypadku lokat bankowych oraz znacznie wyzszego poczucia bezpieczenstwa
inwestycyjnego niz w przy inwestowania w obligacje.

Inwestycja w miejskie kamienice na Gornym Slasku - regionie stale rozwijajacym
sie gospodarczo, atrakcyjnym dla zagranicznych przedsiebiorcéw, dysponujgcym
niespozytkowanymi zasobami energii i zaangazowania aktywnych mieszkancéw - jest
gwarancjg sukcesu.

WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE
BADAN | ROZWOJU

Spétka bedzie stara¢ sie o uzyskanie certyfikatow rzetelnosci i jakosci
proponowanych ustug oraz certyfikatéw dotyczacych ochrony $srodowiska naturalnego,
w tym energii odnawialnej. Ma zamiar réwniez kontynuowaé wykorzystywanie
nowoczesnych rozwigzan, dotyczacych pozyskiwania energii ze Zrodet odnawialnych.

PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Spétka przewiduje dalszy dynamiczny rozwdj, zwiekszenie przychodow, zyskéw
i aktywow, gtdéwnie poprzez sprzedaz nieruchomosci, co stanowi fundament jej
dziatalnosci.

Ofka Piechniczek Kamil Kita
Prezes Zarzqgdu Cztonek Zarzgdu
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