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1. Charakterystyka Grupy Kapitatowe;
Lokum Deweloper

1.1. Informacje ogélne

Petna nazwa (firma) jednostki

dominujacej Lokum Deweloper Spétka Akcyjna

Oznaczenie formy prawnej spotka akcyjna

Siedziba Wroctaw

Adres ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
NIP 8992725235

REGON 021677137

Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu

Sl VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego

Data rejestracji 11 sierpnia 2011
KRS 0000392828
Kapitat zaktadowy 3600 000,00 PLN

4

Zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzadu okreslenia: ,Spétka’, ,Emitent’, ,Lokum Deweloper S.A!, ,jednostka dominujgca” lub
inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnosza sie do Lokum Deweloper Spotki Akcyjnej, natomiast,Grupa’,,Gru-
pa Kapitatowa’, ,Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, w skfad ktérej wchodzi Lokum Deweloper Spétka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolida-

¢ji, dla ktorych stosuje sie okreslenia: ,jednostka zalezna’, ,spétka operacyjna” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich
odmiany.

1.2. Zasady sporzadzania pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawoz-
dawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzyna-
rodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnierh wymaganych w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok
zakoniczony 31.12.2016r.
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1.3. Przedmiot dziatalnosci i struktura Grupy

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych we Wroctawiu
i Krakowie.

Inwestycje realizowane sa w wyodrebnionych spétkach operacyjnych. Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki hol-
dingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej petng obstuga organizacyjna, prawng i techniczng spoétki celowe i operacyjne.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Grupa we Wroctawiu jest liderem
segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie. Strategia rozwoju Grupy zakfada powielenie wroctawskiego modelu biznesowego
w Krakowie. Inwestycje realizowane sa w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generuja duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim
potencjale rentownoscii duzych walorach funkcjonalnych. Istotna cechg dystynktywna realizowanych projektow jest estetyka zagospoda-
rowania czesci wspolnych, tad przestrzenny, nasycenie zieleniag oraz atrakcyjna architektura. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez
warunek dogodnego dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego czy handlowo-ustu-
gowego. Komfort zycia i bezpieczeristwo mieszkancéw to szczegdlne priorytety, ktére sg realizowane poprzez przemyslane rozwigzania
w zakresie dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu osiedla, ochrony czy miejsc postojowych w zamknietych garazach. Dodat-
kowy atut stanowig lokale uzytkowe w parterach budynkéw, ktérych funkcje handlowo-ustugowe odpowiadaja na podstawowe potrze-
by mieszkancéw. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielko$¢ to kilkaset i wiecej mieszkan w jednej lokalizacji. Sa to
mieszkania o metrazach od ok. 25 do ok. 100 m* Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wiasciwy sposéb odpowiada na potrzeby
zaréwno nabywcéw szukajacych lokali dajacych atrakcyjna stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkcji najmu, jak réwniez tych, ktérzy maja
sprecyzowane wymagdania w zakresie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg zaréwno w tzw. standardzie
deweloperskim, jak tez z wykonczeniem, pod klucz”. Przystepnos¢ cenowa potagczona z wysoka jakoscia osiedli i samych mieszkan oraz ich
lokalizacja w centrum — odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilng sprzedaz z zachowaniem dobrej rentow-
nosci umozliwiajacej jej staty rozwoj.

Inwestycje realizowane sg wtasnym nadzorem nad przygotowaniem i realizacjg w trybie generalnego wykonawstwa przy udziale podmio-
tow zewnetrznych, co daje Grupie petna kontrole nad procesem inwestycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw
i whasciwego ich wybudowania, zdolnos¢ do szybkiego reagowania na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala racjonalnie
ograniczy¢ koszty realizacji. Dtugoletnie relacje handlowe ze sprawdzonymi podwykonawcami pozwalajg utrzymywac koszty realizacji na
stabilnym poziomie.

Grupa analizuje zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz gruntowych i starannie dobiera grunty dla nowych inwestycji, dys-
ponujace wiasciwymi parametrami planistycznymi dla realizacji, ktére gwarantuja uzyskanie satysfakcjonujacego poziomu rentownosci
przy zachowaniu bezpieczenstwa ptynnosci sprzedazy i realizacji. Grupa finansuje prowadzone projekty deweloperskie zaréwno przy
udziale kapitatu wtasnego, zbudowanego dzieki rokrocznemu zatrzymywaniu wiekszosci generowanych zyskéw, dokonanej emisji akgji,
jak i kapitatu dtuznego w formie kredytéw bankowych i obligacji oraz z wptat klientéw.

Siedziba Spotki dominujacej jest Wroctaw, a dziata pod adresem: ul. Krawiecka 1, lok. 101, 50-148 Wroctaw. Pozostate spotki operacyjne
z Grupy réwniez majg swoja siedzibe we Wroctawiu.
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W skfad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dziert 30.06.2017 r. wchodzita jednostka dominujaca oraz nastepujace spotki zalezne:

Lokum Holding 1 sp. z o.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Lokum Holding 4 sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
LD sp.zo. 0. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Lokum Investment SCSp Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)
Lokum 2 SCSp Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)
Lokum 3 SCSp Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)
Lokum 4 SCSp Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)
Lokum 5 SCSp Luksemburg (Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 2 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 3 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 5 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 6 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp. k. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 8 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 9 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 10 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 11 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 12 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 13 S.K.A. Wroctaw (ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw)
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Krakow (ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakéw)

Na dzien 30.06.2017 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.
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Ponizej zaprezentowano aktualny schemat organizacyjny Grupy na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania:

LOKUM DEWELOPER S.A.

Lokum
100% . 0,1%
& Holding 4 sp. z 0.0. 5

100%

99,9%

Lokum
Investment SCSp

100%
Certyfikatdw Forum XVIII FIZ
inwestycyjnych

Lokum
Holding 1 sp. z 0.0.

100%

D

— S
—
—
— S5
—

LD sp. z o.0.

Olczyk sp. z 0.0. 91%

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum sp. k. T

Wspalnicy / Managerowie

Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz
Lokum 2 sp. k. T

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 3 sp. k. T

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 4 sp. k. T

Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz
Lokum 5 sp. k. T

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum 6 sp. k. - Wsp6lnicy / Managerowie
‘ posiadajacy prawo
. do tacznego zysku
Olczyk sp. z o.0. komandytariusz Spoétek operacyjnych

Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowigzku

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz prowadzenia spraw spéfek.
Lokum 8 S.K.A. T

Lokum 7 sp. k. T na poziomie 8%.

komplementariusz

Olczyk sp. z 0.0. akcjonariusz
Lokum 9 S.K.A. T

Olczyk sp. z o0.0. akcjonariusz
Lokum 10 S.K.A. T

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 11 S.K.A. T

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 12 S.K.A. T

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 13 S.K.A.

i
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1.4. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

Dnia 11.05.2017 r. wspdlnicy Lokum SCSp podjeli uchwate o jej likwidacji. W konsekwencji czego dnia nastepnego zawarto umowe wyda-
nia aktéw posiadanych przez spétke luksemburska jej aktualnym wspodlnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum SCSp w spétkach opera-
cyjnych (praw komandytariusza w spoétkach komandytowych oraz akcji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono
na Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. Tam gdzie byto to konieczne dokonano zmian uméw spétek komandytowych wskazujac Lokum Holding 1
Sp. z 0.0. jako nowego komandytariusza. Zmiany zostaty zgtoszone do sadu rejestrowego i na dzien sporzadzenia niniejszego sprawoz-
dania zarejestrowane sg w spoétkach Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp. k., Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp. k., Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 5 sp. k., Olczyk
sp. z 0.0. LOKUM 6 sp. k. oraz Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp. k.

W dniu 28.04.2017 r. zarzad komplementariusza spétek Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 8 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 9 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0.
LOKUM 10 S.K.A. sporzadzit odpowiednio dla kazdej ze spoétek plan przeksztatcenia ( Plany). Powotane Plany przewiduja, ze przeksztatcenie
wskazanych spotek polegac bedzie na zmianie formy prawnej spétek ze spotki komandytowo- akcyjnej w spétke komandytowa. Plany dla
spotek Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 8 S.K.A. i Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 9 S.K.A. zostaty zbadane przez wyznaczonego postanowieniem Sadu
dla Wroctawia- Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego biegtego rewidenta, ktéry wydat w dniu 31.05.2017 r.
opinie, ze Plany zostaty opracowane poprawnie i rzetelnie.

Zmiany po dniu bilansowym

W dniu 14.07.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum
9 S.K.A., w ramach ktérego wspdlnicy podjeli m.in. uchwaty o przeksztatceniu wskazanych powyzej spétek ze spétek komandytowo-ak-
cyjnych w spotki komandytowe. W tym samym dniu wspdlnicy spétek przeksztatcanych ztozyli oswiadczenia o uczestnictwie w spétkach
przeksztatconych i podpisali umowy spétek komandytowych tj. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 Sp.k. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 Sp.k. Nastep-
nie komplementariusz spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. ztozyt wnioski o wpis przeksztatcenia do
rejestru zdniem 1.09.2017 .

W dniu 26.07.2017 r. wspdlnicy Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp podjeli uchwaty o ich rozwiazaniu i przepro-
wadzaniu likwidacji. W konsekwencji czego w tym samym dniu zawarto umowy wydania aktéw posiadanych przez wskazane wyzej spotki
luksemburskie jej aktualnym wspdlnikom. Cato$¢ praw i obowigzkéw Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp w spét-
kach operacyjnych tj. akcji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 12
S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. przeniesiono na Lokum Holding 1 Sp. z 0.0.
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2. Opis dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper

W pierwszym pétroczu 2017 roku Grupa kontynuowata dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

2.1. Struktura sprzedazy Grupy i rozpoznania w wyniku

Od 01.01.2016 roku za moment ujecia przychodéw z tytutu sprzedazy Grupa uznaje jedno z nastepujacych zdarzen, w zaleznosci od
tego, ktoére z nich nastapi wczesniej: zawarcie notarialnej umowy sprzedazy lokalu (umowy przenoszacej wtasnosc) lub przekazanie lokalu
nabywcy po wptacie min. 80% ceny i spetnieniu dodatkowych warunkéw, umozliwiajacych przeniesienie na nabywce praw i ryzyk zwigza-
nych z uzytkowaniem lokalu. Wynik finansowy Grupy w pierwszym pétroczu 2017 roku pochodzi z inwestycji Lokum da Vinci IV zakorczo-
nej w lll kwartale roku 2016. W niewielkim stopniu wynik ten uksztattowata sprzedaz ostatnich lokali pozostatych z innych zakoriczonych
inwestycji — Lokum Victoria la i Ib, Lokum da Vinci lll oraz Lokum di Trevi V. W pierwszym pétroczu rozpoznano w wyniku facznie 24 lokale.
Wiekszos¢ przekazan lokali nastapi w drugim pétroczu 2017 roku, w szczegdlnosci w IV kwartale. Wynika to z harmonogramu realizacji
inwestycji.

Psie Pole

P—

Lokum da Vinci .
Fabryczna
Stare ‘§

Miasto
Lokum Victoria

Srédmiescie

Krzyki Lokum di Trevi
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Lokale rozpoznane w wyniku

Inwestycja Liczba aktow

Lokum da Vinci IV 19
Lokum diTreviV 2
Lokum Victoria la i lb 2
Lokum da Vinci lll 1
Suma 24

Sprzedaz mieszkan (lokale objete umowami deweloperskimi i przedwstepnymi) w pierwszym poétroczu 2017 roku objeta inwestycje
w trzech lokalizacjach - Lokum da Vinci, Lokum di Trevi oraz Lokum Victoria. Odnotowany wynik obejmuje 438 lokali, co nalezy
rozumiec jako zawarte i nierozwigzane umowy przedwstepne i deweloperskie. Sprzedaz ta bedzie budowata wynik 2017 roku — lokale
z zakonczonych inwestycji Lokum da Vinci IV i Lokum di Trevi V i VI oraz planowanych do zakonczenia w 2017 roku — Lokum di Trevi
VIl oraz Lokum Victoria lla, IVa i IVb. Dodatkowo zawarto 190 uméw rezerwacyjnych, oczekujacych na przeksztatcenie w umowy

przedwstepne lub deweloperskie.
Inwestycja | p6trocze 2017

Lokum da Vinci IV 13
Lokum di TreviV 1
Lokum diTrevi VI 57
Lokum di Trevi VII 87
Lokum Victoria lla 52
Lokum Victoria Ilb 45
Lokum Victoria lll 3
Lokum Victoria IVa 17
Lokum Victoria IVb 26
Lokum Victoria Va 137
Suma 438

2.2. Inwestycje zakoriczone, realizowane i planowane

W pierwszym pétroczu 2017 roku Grupa Lokum Deweloper ukonczyta jedna inwestycje we Wroctawiu: Lokum di Trevi VI - sposrod
100 lokali 87 lokali zostato objetych umowami deweloperskimi i przedwstepnymi, a nastepne 7 lokali - umowami rezerwacyjnymi

Inwestycje zrealizowane w | pétroczu 2017 r. Liczba lokali

Lokum di Trevi VI 100

Suma 100
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W pierwszym poétroczu 2017 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper rozpoczeta we Wroctawiu realizacje inwestycji — Lokum Victoria llb,
Il Vb oraz Lokum Vena lill, a takze w Krakowie — Lokum Siesta | i Lokum Vista I.

Planowany termin
zakonczenia
realizacji

Liczba lokali

Inwestycje rozpoczete w | pétroczu 2017 r.

Lokum Victoria llb

Lokum Victoria lll 73 2018r.
Lokum Victoria Vb 176 2018r.
Lokum Vena | 182 2018r.
Lokum Vena Il 101 2018r.
Lokum Vista | 245 2018r.
Lokum Siesta | 115 2018r.
Suma 1038

Na dziert 30.06.2017 r. Grupa realizowata we Wroctawiu 1481 lokali w 3 lokalizacjach i prowadzita prace przygotowawcze dla 1714 lokali
w kolejnych etapach Lokum di Trevi oraz w nowych lokalizacjach - przy ul. Gnieznienskiej i ul. Goralskiej.

POTENCJAL ROZPOZNAN
2017 m 2019 2020

INWESTYCJE

Lokale w przygotowaniu

Lokale ..
. Lokale w realizacji
zrealizowane

Lokum da Vinci lll
Lokum da Vinci IV
Lokum Victoria lai Ib
Lokum Victoria lla
Lokum Victoria llb
Lokum Victoria Ill
Lokum Victoria IVa
Lokum Victoria IVb
Lokum Victoria Va
Lokum Victoria Vb
Lokum di TreviV
Lokum di Trevi VI
Lokum di Trevi VII
Lokum di Trevi VIII
Lokum di Trevi IX
Lokum di Trevi X
Lokum Vena

Lokum ul. Gnieznienska |
Lokum ul. Géralska |
Lokale ustugowe

1
41
4

100

135

252

146

240
176

270

233

217
256

150
150

Razem
Razem

149
679

530

668 283
668 516

233

781
781

Razem

149

1481

1014
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W | pétroczu 2017 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper realizowata w Krakowie 360 lokali w 2 lokalizacjach i prowadzita prace przy-
gotowawcze dla 1202 lokali w kolejnych etapach inwestycji Lokum Siesia i Lokum Vista.

POTENCJAL ROZPOZNAN
INWESTYCJE 2017 2018 2019 2020

Lokale w realizacji Lokale w przygotowaniu

Lokum Vista | 242

Lokum Vista Il 241

Lokum Vista llla 241

Lokum Vista IV 240
Lokum Siesta | 115

Lokum Siesta Il 138

Lokum Siesta lll 144

Lokum Siesta IV 179
Lokale ustugowe 3 12 7
Razem 360 776 426
Razem 360 1202
Razem 1562

Oferta Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dziert 30.06.2017 r. obejmowata 914 lokali we Wroctawiu i Krakowie.

Oferta na dzien 30.06.2017 r. Liczba lokali

Lokale w inwestycjach zakoriczonych 25
Lokale w inwestycjach w realizacji 889
Suma 914
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

3. Sytuacja finansowa Grupy Lokum
Deweloper

Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku

Wybrane dane finansowe Grupy prezentuja ponizsze tabele:

LB CRIIS T R = AL 30.06.2017 Udziat 31.12.2016 Zmiana
[w tys. PLN]

AKTYWA

Aktywa trwate 37779 7% 37091 10% 2%
Rzeczowe aktywa trwate 9511 2% 9588 2% -1%
Nieruchomosci inwestycyjne 8995 2% 8955 2% 0%
Naleznosci i pozyczki 957 <1% 824 <1% 16%
gl;tc):wvgzz:v)::;u odroczonego podatku 18096 4% 17377 50 4%
Pozostate aktywa trwate 220 <1% 347 <1% -36%
Aktywa obrotowe 469 051 93% 348318 90% 35%
Zapasy 335792 66% 256 205 66% 31%
Naleznosci handlowe i pozostate 47 708 9% 35474 9% 34%
Pozostate aktywa obrotowe 1474 <1% 652 <1% 126%
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 84077 17% 55987 15% 50%
Aktywa razem 506 830 100% 385409 100% 32%

Pierwsze pétrocze 2017 roku to okres dalszego wzrostu sumy bilansowej do wartosci prawie 507 min PLN (wzrost o 32%), $wiadczacy
o kontynuacji dynamicznego rozwoju Grupy. Struktura aktywoéw nie ulegta istotnej zmianie. Nadal uwidacznia sie dominacja aktywoéw
obrotowych, z ktérych zdecydowana wiekszos¢ stanowig zapasy, gdzie prezentowane sg naktady ponoszone na realizowane projekty
budowlane, przeznaczone na sprzedaz. Wzrost wartosci zapaséw o prawie 80 min PLN potwierdza rosnaca skale dziatalnosci na rynku
wroctawskim i krakowskim, a stan srodkéw pienieznych na koniec pétrocza przy wsparciu dostepnych linii kredytowych, wyemitowanych
obligacji i wptat klientéw umozliwia zachowanie wtasciwej ptynnosci przy realizacji projektéw deweloperskich.
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Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L J

LB CRIS Tl o=l espe 30.06.2017 Udziat 31.12.2016 Zmiana
[w tys. PLN]

s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

PASYWA

1. Kapital whasny 214372 42% 242973 63% -12%
Kapitat zaktadowy 3600 <1% 3600 <1% 0%
Pozostate kapitaty 159 565 31% 73320 19% 118%
Zysk/strata z lat ubiegtych 64 280 13% 121 745 32% -47%
:zzjz;::tjaszj::;eﬂzz:ljZ:ij?):inujqcej 689% <1% 42820 11% "%
Udziaty niedajace kontroli -6 177 <1% 1488 <1% -515%

2. Zobowiazania 292 458 58% 142 436 37% 105%
Zobowiazania dtugoterminowe 137 473 27% 75765 20% 81%
Zobowigzania krotkoterminowe 154985 31% 66 671 17% 132%
Pasywa razem 506 830 100% 385409 100% 32%

W strukturze pasywéw daje sie zauwazy¢ zmiane zrédet finansowania — na dzierr 30.06.2017 r. kapitat wtasny stanowit 42% pasywéw ogo-
tem. W obszarze zewnetrznych zZrédet finansowania przewazaty zobowigzania krétkoterminowe, ktére stanowity 31% sumy bilansowej.
Najwiekszy wptyw na wzrost wartosci zobowiazan krotkoterminowych miat wzrost wartosci przedptat klientéw do poziomu 82 min PLN
stanowiacy potencjat rozpoznania przychodéw ze sprzedazy w drugiej potowie roku (54 min PLN wykazane w przychodach przysztych
okreséw oraz 28 min PLN wykazane jako sktadnik zobowiazan z tytutu dostaw i ustug). W zobowiazaniach krétkoterminowych zaprezen-
towano 14 min PLN dywidendy naleznej akcjonariuszom Lokum Deweloper S.A. - dywidenda zostata wyptacona 05.07.2017 r. Wzrost
w obszarze zobowiagzan dtugoterminowych byt nastepstwem przeprowadzonej w kwietniu emisji trzyletnich obligacji serii D o tacznej
wartosci nominalnej 75 min PLN, dzieki ktérej pozyskano srodki na realizacje prowadzonych i planowanych projektéw deweloperskich
oraz dokonano przedwczesnego wykupu obligacji serii B o wartos$ci nominalnej 30 min PLN.
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Wybrane dane finansowe — Rachunek zyskow i strat

01.01.2017- 01.01.2016-

30.06.2017 | 30.06.2016 IR

[w tys. PLN]
(wariant kalkulacyjny)

Przychody ze sprzedazy 10678 70 960 -85,0%
Koszt wiasny sprzedazy 6925 48679 -85,8%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 3753 22282 -83,2%
Koszty sprzedazy 5095 3559 43,2%
Koszty ogdlnego zarzadu 3826 2944 30,0%
Zysk (strata) na sprzedazy -5168 15779 -132,8%
Pozostate przychody operacyjne 1664 924 80,1%
Pozostate koszty operacyjne 1330 260 412,5%

Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) = = -

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -4 834 16 443 -129,4%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 085 14988 -153,9%
Zysk (strata) netto -7 284 15277 -147,7%

Zysk (strata) netto przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu

L -6 896 13997 -149,3%
dominujgcego

Osiagniete w pierwszym potroczu 2017 roku przychody spadty z 70,9 min PLN do 10,7 min PLN. Jest to konsekwencjg rozpoznania w wy-
niku 24 lokali, wobec 207 rozpoznanych w okresie poréwnawczym, tj. od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. Wynik ten jest $cisle skorelowa-
ny z harmonogramem realizacji poszczegdlnych inwestycji — wiekszos$¢ lokali zostanie rozpoznana w wyniku w drugiej potowie roku,
a w szczegolnosci w IV kwartale. Potencjat rozpoznan to 679 lokali. Ze wzgledu na rosnaca skale dziatalnosci zanotowano wzrost wartosci
kosztéw ogodlnego zarzadu (33,7%) oraz kosztéw sprzedazy (43,2%). Na wysokos¢ kosztow ogdlnego zarzadu gtéwny wptyw miaty koszty
zwigzane z nabytymi nieruchomosciami za sprawa wyzszych obcigzen z tytutu podatkéw nieruchomosci. Wzrost kosztéw sprzedazy zwia-
zany jest gtéwnie z rozpoczeciem i zintensyfikowaniem dziatan sprzedazowych wroctawskich inwestycji Lokum Di Trevi, Victoria i Vena
oraz inwestycji krakowskich - Vista i Siesta. Wynik netto Grupy byt w pierwszym pétroczu 2017 roku nizszy o 149,3% w stosunku do ana-
logicznego okresu roku poprzedniego.
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Wartosc

30.06.2016

Wskaznik

Formuta obliczeniowa

30.06.2017

Wskazniki rentownosci

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy -48,4% 22,2%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy -68,2% 21,5%
wskaznik rentownosci majatku (ROA)  Zysk netto w okresie/Wartos$¢ aktywow 4,8% 13,1%
wskaznik rentownosci kapitatu . .

Zysk netto w okresie/Kapitat wtasny 11,4% 19,9%

wiasnego (ROE)

Wskazniki ptynnosci

wskaznik biezacej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowiazania krétkoterminowe 3,03 6,78
wskaznik ptynnosci szybkiej [Aktywa obrotowe-Zapasyl/Zobowiazania krétkoterminowe 0,86 1,95
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowiazania krétkoterminowe 0,54 1,43
Wskazniki sprawnosci dziatania
wskaznik cyklu zapaséw w dniach Stan zapaséw/[Przychody ze sprzedazy/liczba dni w okresie] 5692 554
wskaznik cyklu naleznosci w dniach Na!eznosu I.(rotkoterm|nowe/[Przychody ze sprzedazy/liczba 1181 56
dni w okresie]
. . Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

wskaznik cyklu zobowiagzan . o ; .

. f - zobowigzania krétkoterminowe /[Koszt wtasny sprzedazy/ 1622 59
krotkoterminowych w dniach Tiedse 6w cliesial
Wskazniki zadtuzenia
wskaz.nlk.ogolnego poziomu Ogotem zadtuzenie/Wartos¢ pasywoéw 57,7% 34,1%
zadtuzenia
05 I ZE T S Ogoétem zadtuzenie/Kapitat wiasny 136,4% 51,6%
wiasnego
trwalos¢ struktury finansowania [Kapltali wiasny + Zobowiazania dtugoterminowel/Wartos¢ 69,4% 86,2%

pasywow

wskaznik dzwigni finansowej Zadtuzenie Finansowe Netto*/Kapitat wtasny 0,32 -0,06
wskaznik dzwigni finansowej serii C Zadtuzenie Finansowe Netto (C)***/Kapitat wtasny 0,64 0,17
wskaznik dZzwigni finansowej serii D Zadtuzenie Finansowe Netto (D)*****/Kapitat wtasny 0,27 -0,06

*Zadtuzenie Finansowe Netto - oznacza warto$¢ Zadtuzenia Finansowego** pomniejszona o srodki pieniezne, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych rachun-
kach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, jednakze z wytaczeniem wszystkich innych $rodkéw pienigznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania

**Zadtuzenie Finansowe - oznacza zobowiazania bilansowe do zwrotu srodkéw pienieznych, wynikajace w szczegélnosci zumowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli

***Zadtuzenie Finansowe Netto (C) - oznacza wartos$¢ Zadtuzenia Finansowego**** pomniejszona o $rodki pieniezne, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

**#xZadtuzenie Finansowe (C) - oznacza zobowiazania bilansowe do zwrotu srodkéw pienieznych, wynikajace w szczegdlnosci zumowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji obli-
gadcji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli powiekszone o sume wartosci wptat na otwarte lub zamkniete mieszkaniowe rachunki powiernicze na poczet nabywanych
lokali, ktore nie zostaty przekazane aktami notarialnymi, dokonanych na rzecz jakiejkolwiek spétki wechodzacej w sktad Grupy Emitenta

**xxxZadtuzenie Finansowe Netto (D) — oznacza warto$¢ Zadtuzenia Finansowego** pomniejszong o srodki pieniezne, w tym $rodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych

rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
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W pierwszym pétroczu 2017 roku Grupa odnotowata znaczacy spadek wszystkich wskaznikéw rentownosci. Wartos¢ wskaznikéw wynika
wprost ze spadku wartosci przychodéw ze sprzedazy. Wartos¢ wskaznikow ROA i ROE zostata zaprezentowania z uwzglednieniem wyniku
netto z okresu czterech kolejnych kwartatéw zakoriczonych 30.06.2017 r., wyniosty one odpowiednio 4,8% oraz 11,4%. Warto zwrécic¢
uwage na wysokos¢ wskaznika ROE, ktéry pozostat na wzglednie wysokim poziomie w stosunku do wartosci raportowanych przez inne
spotki z branzy deweloperskiej.

Wskazniki ptynnosci potwierdzaja dobra sytuacje w obszarze regulowania biezacych zobowigzan. Wskaznik biezacej ptynnosci utrzymuje
sie na wysokim poziomie 3,03 - pomimo spadku wartosci spowodowanego wzrostem wartosci zapaséw oraz wzrostem zobowigzan krot-
koterminowych.

Znaczacy wzrost wskaznikéw cyklu zapaséw i naleznosci wynika w gtéwnej mierze z duzego spadku wartosci przychodéw ze sprzedazy.
Ponadto Grupa zanotowata wzrost stanu zapaséw oraz naleznosci krétkoterminowych, co réwniez wptyneto na zwiekszenie poziomu
omawianych wskaznikéw. Wskaznik cyklu zobowiagzan krétkoterminowych ulegt znacznemu wzrostowi poprzez wzrost zobowigzan krot-
koterminowych zwigzany gtéwnie z terminem sptaty obligacji serii A.

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania mozna zauwazy¢ wzrost ogélnego poziomu zadtuzenia — wskaznik ogélnego poziomu
zadtuzenia wynidst 57,7%. Wskaznik trwatosci struktury finansowej utrzymuje sie na bezpiecznym poziomie 69,4%.

Zdaniem zarzadu aktualna kondycja finansowa Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper pozwala na dalsze realizowanie przyjetej strategii
rozwoju. Do kornca roku 2017 planowane jest oddanie do uzytku czesci aktualnie realizowanych etapéw inwestycji — Victoria lla, IVa, IVb
oraz diTrevi VI, ktére tacznie z oddanym juz do uzytku VI etapem di Trevi obejmuja tacznie 679 mieszkan mozliwych do rozpoznania w wy-
niku 2017 roku, z czego na dzier 30.06.2017 r. zakontraktowanych byto 81% lokali (526 uméw deweloperskich, przedwstepnych i rezerwa-
cyjnych). Grupa cieszy sie pozytywnga ocena projektéw deweloperskich oraz zaufaniem ze strony instytucji finansowych oraz inwestoréw,
czego dowodem jest zakoriczona sukcesem emisja trzyletnich obligacji o najwyzszej w historii Grupy tacznej wartosci nominalnej (réwnej
75 min PLN) i najlepszych parametrach finansowych.
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4. Struktura wtasnosciiwtadze Lokum
Deweloper S.A.

4.1. Kapitat akcyjny

Na dzien 30.06.2017 r. kapitat zaktadowy Lokum Deweloper S.A. wynosit 3 600 000 PLN i dzielit sie na 18 000 000 akcji o wartosci 0,20 PLN
kazda. Kapitat zostat w catosci optacony.

m Rodzaj akgcji Liczba akcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500.000

B1 zwykte na okaziciela 1.000.000
B2 zwykte na okaziciela 1.500.000
B3 zwykte na okaziciela 2.000.000
B4 zwykte na okaziciela 2.500.000
B5 zwykte na okaziciela 3.000.000
B6 zwykte na okaziciela 4.500.000
C zwykte na okaziciela 3.000.000

4.2. Akcjonariat

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawia sie nastepujaco:

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow Udziat w kapitale Udziat w glosach
podstawowym na WZA

Halit s.a r.l. 15100 000 15100 000 83,89% 83,89%

Pozostali

. . 2900 000 2900 000 16,11% 16,11%
akcjonariusze

razem 18 000 000 18 000 000 100% 100%

Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza
Olczyka bedacego przewodniczacym rady nadzorczej Spotki, ktory posiada 100% udziatéw Halit s.a r.l.
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4.2.1. Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez zarzad Spétki niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
za | kw. 2017
Akcje % kapitatu Liczba gtosow % gtosow Akcje
Halit s.ar.l. 15100 000 83,89 15100 000 83,89 -

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Lokum
Deweloper S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
za | kw. 2017

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje

Zarzad

Bartosz Kuzniar 108 847 108 847 8 847 =

Rada Nadzorcza

Jan Olczyk 13350 13350 - -

Arkadiusz Krol 9500 9500 = =

Dariusz Olczyk

(posrednio jako udziatowiec 15100 000 15100 00 - -

Halits.arl)*

4.2.2. Uprawnienia akcjonariuszy i ograniczenia praw z akgji

Zgodnie ze Statutem spotki Lokum Deweloper S.A. akcjonariuszom nie sa przyznane szczegélne uprawnienia ponad te wynikajace wprost
z obowiazujacych przepiséw prawa. Statut nie przewiduje uprawnien osobistych przyznawanych akcjonariuszom, o ktérych mowa w art.
354 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,k.s.h.).

W spotce Lokum Deweloper S.A nie istnieja zadne ograniczenia dotyczace zbywalnosci akgcji, w tym Statut nie uzaleznia rozporzadzenia
akcjami imiennymi od zgody spotki, jak réwniez postanowienia Statutu nie wprowadzajg innych ograniczen, co do mozliwosci rozporza-
dzania tymi akcjami.

Statut Spotki nie przewiduje ograniczer odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
przy wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych.

Prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki majg osoby bedace akcjonariuszami Spétki w tzw. dniu rejestracji uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu, tj. na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia. Uprawnieni z akgcji imiennych i $wiadectw tymcza-
sowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, maja prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli sg
wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.
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4.2.3. Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien

Statut Spétki nie przewiduje, aby posiadacze papieréw wartosciowych posiadali specjalne uprawnienia kontrolne. Wszelkim mozliwym
naduzyciom pozycji dominujacej zapobiegaja przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych i Ustawy
o Ofercie Publicznej oraz postanowienia Statutu Spétki przyznajace szczegdlne uprawnienia mniejszosciowym akcjonariuszom.

4.2.4. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych Emitenta
Nie istnieja Zadne ograniczenia dotyczgce przenoszenia praw wiasnosci papieréw wartosciowych Emitenta, w szczegdlnosci nie wystepuja
zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkdéw organdw zarzadzajacych i nadzorczych oraz osoby na stanowiskach kierowniczych wyz-

szego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nie papieréw wartosciowych Spotki.

4.2.5. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzadzajgcych oraz ich uprawnien, w szczegélnosci prawo
do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akgji

Zgodnie z §12 ust. 2 lit. b) Statutu Spétki do kompetencji rady nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu oraz
zawieszanie ich w czynnosciach.

Zarzad Spotki sktada sie z 1 do 3 0séb. Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Rada nadzorcza jednemu z powotanych cztonkéw za-
rzadu powierza funkcje prezesa zarzadu; w przypadku zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi zarzadu rada nadzorcza

powierza funkcje wiceprezesa zarzadu.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spofki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu
Spotki upowazniony jest kazdy cztonek zarzadu dziatajacy samodzielnie.

Tryb pracy zarzadu okresla Regulamin zarzadu uchwalony przez zarzad i zatwierdzony przez rade nadzorcza.

Spotka nie przyznata indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien do powotywania lub odwotywania cztonkéw
zarzadu, ktére wygasatyby najpdzniej z dniem, w ktérym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Spofki.

Zgodnie ze Statutem Spotki zarzad nie jest uprawniony do podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki badz wykupu akgji.

4.3. Organy Spatki

Organami Spétki sa:

— zarzad,

— rada nadzorcza,

— Walne Zgromadzenie.

4.3.1. Zarzad
prezes zarzadu Bartosz Jan Kuzniar
wiceprezes zarzadu Marzena Anna Przeniosto

W okresie od dnia 1.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r. sktad zarzadu nie ulegt zmianie.

Obecna kadencja zarzadu trwa od dnia 31.03.2015 r. i zakoriczy sie w dniu 31.03.2018 r. Kadencja zarzadu jest wspdlna i trwa 3 lata. Man-
daty cztonkéw zarzadu do sprawowania funkcji w zarzadzie wygasna z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdza-
jacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2017 (art. 369 § 4 Kodeksu spotek handlowych).
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4.3.2. Radanadzorcza

Na dzien 30.06.2017 r. sktad rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A. przedstawiat sie nastepujaco:

przewodniczacy rady nadzorczej Dariusz Olczyk
wiceprzewodniczacy rady nadzorczej Jan Olczyk
sekretarz rady nadzorczej Arkadiusz Krél
cztonek rady nadzorczej Bartosz Krzesiak
cztonek rady nadzorczej Tomasz Dotkus$

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 30.06.2017 r. sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie.
Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 26.07.2017 r. pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkgji
cztonka rady nadzorczej Spétki z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia.

W dniu 12.04.2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwaty w sprawie powotania do sktadu rady nadzorczej Emitenta
wyzej wymienione osoby, na okres wspdlnej 5-letniej kadencji, rozpoczynajacej sie z dniem 12.04.2016 r.. Obecna kadencja rady nad-
zorczej Emitenta zakoriczy sie w dniu 12.04.2021 r. Mandaty cztonkéw rady nadzorczej wygasna z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2020 (art. 386 § 2 k.s.h. w zw. z art. 369 § 4 k.s.h.).

4.3.3. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki, a takze moga sie odbywacé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Wal-
nego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie
dziata w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu. Regulamin Walnego Zgromadzenia
szczegotowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradowato w dniu 12.06.2017 r. Walne Zgromadzenie odbyto sie na podstawie formalnego zwo-
tania w trybie art. 395, art. 399 § 1 oraz art. 402" i art. 402” k.s.h. Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek
handlowych, zapisami Statutu oraz regulacjami zawartymi w Regulaminie. Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem postepo-
wania sagdowego. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w przedmiocie:

— zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 01.01.2016-31.12.2016,

— zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 01.01.2016-31.12.2016,

— zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2016-31.12.2016,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za rok obrotowy 01.01.2016-
31.12.2016,

— przeznaczenia zysku za rok 2016 oraz czesci kapitatu zapasowego Spétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki oraz wyzna-
czenia dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy,

— udzielenia przewodniczacemu rady nadzorczej Dariuszowi Olczykowi absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw w roku
obrotowym 01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Sylwii Olczyk absolutorium z wykonywania przez nig obowiazkéw w roku obrotowym 01.01.2016-
31.12.2016

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Janowi Olczykowi absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Joannie Synowiec absolutorium z wykonywania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Tomaszowi Dotkusiowi absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw w roku obroto-
wym 01.01.2016-31.12.2016,
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— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Bartoszowi Krzesiakowi absolutorium z wykonywania przez niego obowiazkéw w roku obroto-
wym 01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi rady nadzorczej Arkadiuszowi Krélowi absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi zarzadu Bartoszowi Kuzniarowi absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw za rok obrotowy
01.01.2016-31.12.2016,

— udzielenia cztonkowi zarzagdu Marzenie Przeniosto absolutorium z wykonywania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym 01.01.2016-
31.12.2016.

4.4. Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem stosowata zasady fadu korporacyjnego dla spétek notowanych na rynku regulowanym Gietdy
zawartych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016", przyjetym przez Rade GPW uchwala z dnia 13 pazdziernika
2015 roku.

Zbidr zasad Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dostepny jest publicznie pod
adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW_1015_17_DOBRE_PRAKTYKI_v2.pdf

Oswiadczenie na temat stanu stosowania przez Spétke Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 znajduje sie na stronie inter-
netowej Spotki:

http://inwestor.lokum-deweloper.pl/sites/inwestor.lokum-deweloper.pl/files/pl_gpw_dobre_praktyki_lokum_deweloper.pdf

Wedtug aktualnego stanu stosowania Dobrych Praktyk, Lokum Deweloper S.A. nie stosuje trzech zasad szczegétowych tj. V.Z.5.V.Z.6.,
VI.Z.4. Natomiast Spotki nie dotycza nastepujace zasady/ rekomendacje: 1.2.2,,11.2.8., IV.R.2., IV.R.3, IV.Z.2,,VI.R.3,,VI.Z.1. oraz VI.Z.2.
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5. Transakcje zpodmiotami
powigzanymi

Spotka dominujaca i jej jednostki zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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0. Inneistotne informacje

6.1. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz w swietle wynikéw zaprezentowanych
w srodrocznym sprawozdaniu

Grupa Lokum Deweloper nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na prezentowany okres sprawozdawczy.

6.2. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Wedtug stanu na dzien 30.06.2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie ani dwa lub wiecej postepowan przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej postepowania, dotyczace zobowigzan albo wierzytel-
nosci Spofki lub jednostki od niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spoétki.

W dniu 08.02.2017 r. Spétka dominujgca wytoczyta powddztwo o zaptate kwoty 425.830,00 PLN. Postepowanie sagdowe, ktérego strona
jest Spotka nie wptywa w sposéb istotny na dziatalno$¢ Spoétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.
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6.3. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu

W okresie sprawozdawczym Spotka dominujaca byta poreczycielem kilku zobowiazan swoich jednostek zaleznych.

W dniu 31.03.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spotki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. z siedziba
we Wroctawiu wystepujacej jako wystawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy
jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (da-
lej jako ,PKO BP”) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego NOWY DOM sprzedaz udzielonego w walucie polskiej zawartej w dniu
31.03.2016 r. na kwote kredytu 58 153 672,00 PLN przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. Catkowita sptata kredytu ma nastagpic do
1.12.2018 r. Wartos$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dziert 30.06.2017 r. wynosita 6 652 719,50 PLN. Kredyt przeznaczony jest na
finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemny-
mi Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VIl (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy
ul. Miedzyleskiej. Kredyt zostat sptacony przez Lokum 3 po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego.

W dniu 07.09.2016 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. wyste-
pujacej jako wystawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdéd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel za
wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako ,PKO BP”)
wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego na kwote kredytu 23 690 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5
sp.k. Catkowita sptfata kredytu ma nastapic¢ do 01.12.2018 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 30.06.2017 r. wynosita
0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM
VICTORIA-etap Il A” realizowanej na dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85.

W dniu 30.09.2016 r. Spoétka dominujaca udzielita poreczenia wg prawa cywilnego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10
S.K.A. wynikajace z umowy kredytu inwestycyjnego na kwote kredytu 3 000 000,00 EUR zawartej przez Alior Bank Spotka Akcyjna z Olczyk
sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Catkowita spfata kredytu ma nastapi¢ do 31.08.2021 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzien
30.06.2017 r. wynosifta 12 563 2019,31 PLN.

W dniu 11.01.2017 r. Spétka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowigzania spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. wyste-
pujacej jako wystawca weksla wiasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy jako poreczyciel
za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (dalej jako,PKO BP”)
wynikajacych z umowoéw kredytu inwestorskiego na taczna kwote 37 460 000,00 PLN zawartej przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5
sp.k. Catkowita sptata kredytu ma nastapic¢ do 01.08.2019 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 30.06.2017 r. wynosita
0,00 PLN. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowych realizowanych na
dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowe;j 85.

W dniu 07.03.2017 r Spétka dominujaca zawarta umowe poreczenia, ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke zaptaty przez Olczyk
Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. kwoty brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego zawartego w dniu
07.03.2017 r. Poreczenie jest terminowe i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podsta-
wie Kontraktu budowalnego.
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6.4. Wskazanie czynnikéw, ktdre w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miafa sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepno-
$ci kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowa i samorzagdowa
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Czynniki te w duzej mierze determinuja popyt na nowe mieszkania, ich strukture i cene oraz lokalizacje.

Uproszczenie przepiséw regulujgcych proces inwestycyjny poprzez deregulacje procedur planistycznych, prawa budowlanego, warun-
kéw technicznych, a takze prawa srodowiskowego czy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze doprowadzi¢ do spadku kosztéw
realizacji inwestycji.

Lokum Deweloper S.A. oraz spotki z Grupy koncentruja swoja dziatalno$¢ w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
w segmencie mieszkan o podwyzszonym standardzie we Wroctawiu i w Krakowie. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci po-
przez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta bedzie
realizowana dzieki wytycznym szczegdtowo okreslonym przez zarzad:

dywersyfikacja zrodet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu o kapitaty wiasne, w tym zyski zatrzymane, oraz wpfaty
od klientéw, kredyty bankowe i emisje obligacji; zapewnienie Grupie wtasciwych sposobéw finansowania, zaréwno dla prowadzonych,
jak i planowanych projektéw deweloperskich,

e utrzymywanie whasciwego poziomu oferty mieszkan; realizacja projektéw deweloperskich o unikatowych walorach architektonicznych
- wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspoélne, atrakcyjna lokalizacja, dopa-
sowanie do potrzeb rynku,

dalsza rozbudowa banku ziemi; nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klien-
tow lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednia infrastrukture.
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/. lstotne czynnikiryzyka izagrozenia

7.1. Ryzyko finansowe

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza obligacje, pozyczki, kredyty, leasing oraz srodki pieniezne,
lokaty krotkoterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznoscii zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza
wage maja nastepujace cele:

* zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywéw pienieznych,

* stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

* osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédet finansowania dziatar inwestycyj-
nych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja
charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe,
ryzyko kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

7.1.1.  Ryzyko stopy procentowej
Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywéw oraz zobowiazan finansowych:

 kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
¢ leasing finansowy.

Wysokos¢ oprocentowania okredla sie przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M /EURIBOR 3M lub WIBOR 6M powigkszonej
o marze. W grudniu 2015 roku dla nowo udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysokos¢ oprocentowania na poziomie okreslo-
nym warunkami emisji obligacji serii B wyemitowanych przez jednostke dominujaca. Po emisji obligacji serii C, w lipcu 2016 roku dla nowo
udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysokos¢ oprocentowania na poziomie okreslonym warunkami emisji obligacji serii C.
Po emisji obligacji serii D, w kwietniu 2017 roku dla nowo udzielanych w ramach Grupy pozyczek przyjeto wysoko$¢ oprocentowania na
poziomie okreslonym warunkami emisji obligaciji serii D.

Grupa zarzadza ryzykiem stopy procentowej poprzez wprowadzenie wewnetrznej polityki zabezpieczen, okreslajacej m.in.:

* monitoring rentownosci realizowanych projektéw oraz przyjetego budzetu,

* pomiar i monitoring pozycji bilansowych narazonych na ryzyko,

* zasady raportowania zarzagdowi zawartych transakcji,

* zasady wyceny zawartych transakgcji (zgodnie z MSR 39 (2008) wraz z MSSF 7 (2008)).
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7.1.2. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. utraty lub ograniczenia zdolnosci do regulowania zobowigzan, jak i pla-
nowanych i nieplanowanych wydatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia. Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci odbywa sie poprzez
comiesieczne kontrolowanie i raportowanie miernikéw ptynnosci finansowej, monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania
na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezace monitorowane w okresach tygodniowych) oraz
dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywoéw pienieznych aktualizowanych w okresach mie-
siecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi Zzrédtami pozyskania srodkéw (zwtaszcza poprzez ocene zdol-
nosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych srodkédw. Gtéwne kontrole, nastepujace
cyklicznie co 6 miesiecy, polegaja na przedstawieniu zarzadowi podstawowych raportéw zwigzanych z dziatalnoscia operacyjna,
inwestycyjna i finansowa Grupy wraz z ich komentarzem. Celem raportowania jest zaznajomienie zarzadu z ogdlng sytuacja finansowa
Grupy. Pracownicy dziatu finansowego analizuja sytuacje i kondycje finansowa spoétek Grupy, poréwnuja osiagniete wyniki z wielkos$ciami
planowanymi oraz badaja wielkos¢ odchylen, a nastepnie ustalajag mozliwe do wykorzystania srodki zaradcze.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci, Grupa zachowuje elastycznos¢ finansowania poprzez dostepnos¢ srod-
kéw pienieznych i réznorodnos¢ zrédet finansowania.

Zdaniem zarzadu Grupa ma wystarczajacg ilo$¢ srodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja
ryzyka ptynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnosc¢ kredytéw bankowych. Grupa moze w kazdej chwili
skorzystac z finansowania, uruchamiajac $rodki z przyznanych linii kredytowych w bankach.

7.1.3. Ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN, wptyw ryzyka walutowego na wyniki Grupy jest nieznaczny i wynika przede
wszystkim z otrzymanego kredytu walutowego w EUR.

7.1.4. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spoétki sg srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne na-
leznosci, ktére reprezentuja najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych. Spétki z Grupy rozliczajg sie
ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnosc¢ lokalu podpisywany jest najczesciej
w momencie, kiedy nalezno$¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu
dostaw i ustug jest znikoma. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych oraz depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada
procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientdw. Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku
instytucji finansowych i bankéw Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.

7.1.5. Ryzyko zmiany cen
Grupa Lokum Deweloper monitoruje ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

W okresie sprawozdawczym Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen, jak réwniez nie zawarto i nie byly aktywne transakcje
pochodne.
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7.2. Czynnikiryzyka zwigzane z dziatalnoscia operacyjna Grupy

Ponizej zostaty opisane czynniki ryzyka specyficzne dla Grupy oraz branzy deweloperskiej. Sa to czynniki ryzyka, ktére Grupa zidentyfiko-
wata, jako ryzyka mogace mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje lub perspektywy Grupy. Przedstawione czynniki ryzyka
nie musza by¢ jedynymi, jakie moga zagrazac¢ Grupie.

7.2.1. Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotéw

Rynek deweloperski w Polsce jest obszarem wysoce konkurencyjnym. Dziatalnos¢ licznych podmiotéw moze doprowadzi¢ do nadpodazy
nieruchomosci mieszkaniowych lub do wzrostu cen gruntéw dla nowych inwestycji, co moze wptynaé na rentownos¢ realizowanych pro-
jektéw deweloperskich.

7.2.2. Wahania koniunktury branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie wahaniami koniunktury, w zwiagzku z ktérymi liczba oddawanych no-
wych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci m.in. od: ogélnych czynnikéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demogra-
ficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwiekszony popyt na nierucho-
mosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperéw oraz zwiekszenie liczby prowadzonych, nowych
projektow deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu pomiedzy decyzja o rozpoczeciu projektu deweloperskiego, a jego
zakonczeniem, istnieje ryzyko, ze po jego ukoriczeniu rynek bedzie nasycony i sprzedaz mieszkan po zaktadanych cenach i marzach bedzie
zagrozona. Grupa wybiera takie lokalizacje dla swoich inwestycji i tak ksztattuje oferte mieszkaniowa, by byta ona odporna na wahania
koniunktury.

7.2.3. Dostepnos¢ nowych terenéw inwestycyjnych

Pomimo obserwowanej tendencji wzrostu cen gruntéw, Grupa dokonuje zakupu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach umozliwiaja-
cych realizowanie zadowalajacych marz. Jest to mozliwe dzieki wieloletniej obecnosci na rynku, zdobytemu doswiadczeniu oraz wypra-
cowanej pozycji. Grupa we wtasnym zakresie aktywnie analizuje rynek nieruchomosci gruntowych, a takze wspétpracuje z firmami zajmu-
jacymi sie posrednictwem w obrocie nieruchomosciami. Wieloletnia wspétpraca z tymi podmiotami pozwala na wczesne pozyskiwanie
informacji o nieruchomosciach przewidzianych do sprzedazy, co wraz ze zdolnoscig szybkiego przeprowadzenia analizy nieruchomosci
i podejmowania decyzji zakupowych umozliwia zakup gruntu przed konkurencja. Grupa prowadzi wiasne analizy rynkowe oraz dodatko-
wo wspiera sie specjalistycznymi zewnetrznymi opracowaniami. Ponadto Grupa dazy do nabywania gruntéw przeznaczonych pod inwe-
stycje, posiadajacych wystarczajgce uregulowania planistyczne.

7.2.4. Koszty realizacji projektow deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow deweloperskich w zakresie cen ustug $wiadczonych przez podwyko-
nawcéw oraz cen materiatéw budowlanych. Model biznesowy Grupy zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projektach zaréwno
funkcji inwestora, jak i generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatéw budowlanych moze pojawi¢ sie w przypadku znacza-
cego wzrostu popytu na materiaty budowlane lub ustugi podwykonawcédw znacznie przewyzszajacego ich mozliwg podaz. Dtugotrwaty
proces inwestycyjny zwigzany z prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie przewidzie¢ zmiany cen materiatéw
oraz ustug swiadczonych przez podwykonawcéw ustalajac cene mieszkania w ofercie przedsprzedazowe;j.

Grupa ogranicza ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich poprzez dtugotrwata wspodtprace z podwykonawcami oraz
dobrze zdywersyfikowang baze dostawcéw. Ze wzgledu na swojg pozycje rynkowa Grupa jest w stanie negocjowac ceny z dostawcami, co
umozliwia osigganie zadowalajacych marz.

7.2.5. Terminowos¢ realizacji projektéw deweloperskich

Dziatalnos¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscia prowadzenia dtugoterminowych projektéw (trwajacych od kilkunastu do kilkudzie-
sieciu miesiecy). Rozpoznanie sprzedazy w rachunku wynikéw ma miejsce w ostatnim etapie projektu deweloperskiego, tj. w momencie
podpisania aktu notarialnego sprzedazy mieszkania, przenoszacego prawo wiasnosci mieszkania na nabywce. Z uwagi na czas trwania
projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig wystapienia opdznien w realizacji projektéw — np.
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na skutek wydtuzenia sie terminéw administracyjno-prawnych uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzystnych warunkéw
atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw. Projekty realizowane przez Grupe wymagaja znacznych naktadéw kapitatowych
w fazie przygotowania, a nastepnie w fazie budowy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki niekorzystaniu z zewnetrznych ustug generalnych wykonawcéw w prowadzonych projektach, co
przektada sie na wieksza kontrole prowadzonych projektéw oraz mozliwos¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych. Ponadto
Grupa ogranicza powyzsze ryzyko zwtaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich etapowanie w ramach poszczegélnych
zadan inwestycyjnych.

7.2.6. Prowadzone postepowania administracyjne w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalnos¢ Grupy w zakresie projektéw deweloperskich wigze sie z koniecznoscia uzyskania stosownych decyzji i zezwolen administra-
cyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwa¢ w szczegdélnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzac sie z koniecznosciag pozyskiwania dodatkowych
dokumentéw takich jak uzgodnienia, opinie, czy zgody wiascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Dodatkowo w toku prowa-
dzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez whasciwe organy, w szczegélnosci wskutek protestow wiascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Dodatkowo w trakcie procesu inwestycyjne-
go, w niektérych przypadkach, koniecznym jest uzyskanie decyzji o podziale nieruchomosci, za$ w kazdym przypadku dla obrotu wybudo-
wanymi lokalami niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych wigze
sie czesto z dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci zakonczenia poszcze-
golnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach. W szczeg6lnosci op6znienie w wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowa-
nie przez uprawniony organ moze przesuna¢ date przekazania lokalu, ktéra stanowi réwnoczesnie date ewidencjonowania przychodéw
ze sprzedazy mieszkan i lokali.

7.2.7. Warunki atmosferyczne

Dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalng wrazliwoscia na panujgce warunki pogodowe. Grupa przy opracowy-
waniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych zaktfada typowe warunki atmosferycz-
ne dla danych por roku. Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istniejg w miesigcach letnich, natomiast znacznie
pogarszaja sie w miesigcach zimowych, szczegdlnie podczas zalegania pokrywy snieznej i wystepowania mrozu. Réwniez niestandardowe
w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatury w miesigcach zimowych
moga utrudni¢ prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza proces budowy i op6znia termin prze-
kazania mieszkan klientom, a w efekcie opdznia termin ksiegowania przychodéw Grupy.

7.2.8. Dostepnosc finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektéw inwestycyjnych bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla Grupy
lub Grupa nie bedzie mogta pozyska¢ dodatkowego finansowania dla projektéw inwestycyjnych. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec
ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie przez nig srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe beda pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki dywersyfikacji Zrédet finansowania zewnetrznego pomiedzy kredyty bankowe i obligacje oraz
biezacy monitoring alternatywnych opcji.
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7.3. Czynnikiryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosé
7.3.1. Czynniki makroekonomiczne

Dziatalnos¢ Grupy uzalezniona jest od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki uzyskane przez Grupe
maja m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobocia, charakte-
rystyka demograficzna populacji, naptyw cudzoziemcoéw, nastroje konsumenckie spoteczenstwa, poziom dochoddéw rozporzadzalnych
gospodarstw domowych w Polsce, dostepnos¢ kredytéw, sytuacja w branzy budowlanej i deweloperskiej. Zaréwno powyzsze czynniki,
jak i kierunek oraz poziom ich zmian, maja wptyw na realizacje zatozonych przez Grupe celéw.

7.3.2. Regulacje prawne

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne s czeste zmiany przepiséw oraz niejednolite
orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogdéw Unii Europejskiej oraz od-
dziatywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Niewatpliwie wskazane czynniki stanowig po-
tencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci Grupy. Dotyczy
to w szczegdlnosci przepiséw regulujacych rynek deweloperski, rynek papieréw wartosciowych (w tym w zakresie obowigzkéw informa-
cyjnych), stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany system prawa cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie roz-
szerzony katalog rodzajow dziatalnosci wymagajacej uzyskania stosownych zezwolen lub koncesiji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian
przepiséw lub ich interpretacji w przysztosci.

7.3.3. Przepisy prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosuja prawo, opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na ich interpretacjach dokony-
wanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub tez pozostaja
ze soba w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci, co do sposobu zastosowania
prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili interpretacjami, ktére moga
nie przystawac do réznych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie gospodarczym. Do zwiekszenia tego
ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasnos¢ wielu przepiséw sktadajacych sie na polski system podatkowy. Z jednej strony wywotuje to
watpliwosci, co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecznos¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wy-
zej wymienionych interpretacji. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na
dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Grupy.
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8. Inneistotne wydarzenia

e Wdniu 11.01.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - spotka zalezna od Emitenta zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechng
Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczna kwote 37 460 000,00 PLN tj. umowe
kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25 210 000,00 PLN (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap
Il B” (etap 1IB) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci
12 250 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowej pod na-
zwa ,LOKUM VICTORIA-etap IlI” (etap IlI), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00046633/0 (Nieru-
chomos¢). Catkowita wyptata Kredytéw, na podstawie Umowy 1 i Umowy 2, nastapi w terminie do dnia 30.11.2018 ., za$ termin spfaty
zostat ustalony na dziert 01.08.2019 r. Kredyty wyptacane beda w walucie polskiej i s3 oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug
zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

W dniu 07.03.2017 r. Spétka zawarta umowe poreczenia (dalej jako ,Umowa"), ktérej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke do
kwoty 14 662 332,26 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wymagalnosci do dnia zapfaty obowiazku zaptaty przez Olczyk Sp.
z0.0. Lokum 4 Sp. k. (dalej jako,Lokum 4") kwoty brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego
zawartego w dniu 07.03.2017 r. (dalej jako ,Kontrakt budowlany”). Poreczenie jest terminowe i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty
wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podstawie Kontraktu budowalnego. Zgodnie z Umowa Spétka przyjeta odpowiedzial-
nos¢ solidarna z Lokum 4 za zaptate catosci naleznosci wynikajacej z Kontraktu budowalnego.

W dniu 16.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W slad za wyzej wy-
mieniong uchwata, Rada Nadzorcza Spétki w dniu 16.03.2017 r. podjeta uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciaggniecie przez
Spétke zobowiagzan finansowych wynikajacych z ustanowionego Programu. W ramach Programu Spétka moze wyemitowac, w ramach
jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej facznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 100 000 000,00
PLN. Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu. Obligacje w ramach Programu beda oferowanie w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy
o Obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie nieprzekraczajacej 149 odbiorcéw (tj.
nie beda oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej). Srodki z emisji obligacji w ramach Programu
przeznaczone zostang na realizacje istotnych projektéw deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy Kapitatowej Spétki (Grupa),
refinansowanie zobowiazan finansowych Spoétki lub spdtek z Grupy oraz na finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty dewelo-
perskie. Emisje obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie pdzniej niz do dnia 31.12.2018 r. Obligacje w ramach Programu
moga by¢ przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i/lub BondSpot S.A.

W dniu 22.03.2017 r. zarzad Spétki podjat uchwate w sprawie wniosku zarzadu o przeznaczenie zysku z 2016 roku oraz czesci kapitatu
zapasowego Spotki na wyptate dywidendy. Zgodnie z przywotana uchwata Zarzad zawnioskowat, aby czes¢ zysku netto w kwocie
14 040 000,00 PLN wypracowana przez Spétke w 2016 roku oraz poprzednich latach obrotowych i stanowigca obecnie cze$¢ kapitatu
zapasowego Spétki zostata przeznaczona na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spoétki (Dywidenda). Na kazda akcje Spétki bedzie
przypadata kwota 0,78 PLN Dywidendy. Rekomendowana kwota Dywidendy jest wyrazem kontynuacji oswiadczen sktadanych przez
zarzad Spétki w zakresie polityki wyptaty dywidendy, w ktérych wskazano, ze kwota dywidendy moze siega¢ do 30% zysku netto wy-
kazanego w skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. Powyzsza rekomendacja
uwzglednia wysoki poziom kapitatu zapasowego Spétki utworzonego z zysku wypracowanego przez Spétke w latach ubiegtych oraz
jednostkowy wynik finansowy Spoétki za rok obrotowy 2016 i wykazany tam zysk.

e W dniu 24.04.2017 r. rada nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata wniosek zarzadu, aby cze$¢ zysku netto w kwocie 14 040 000,00
PLN wypracowana przez Spétke w 2016 roku oraz poprzednich latach obrotowych i stanowiagca obecnie cze$¢ kapitatu zapasowego
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Spotki, zostata przeznaczona na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki (Dywidenda). Na kazdg akcje Spétki bedzie przypadata kwo-
ta 0,78 PLN Dywidendy.

W dniu 24.04.2017 roku rada nadzorcza Spoétki podjeta uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania i/lub przegladu
jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, ktérej jed-
nostka dominujaca jest Spotka, za okres 01.01.2017 r. — 30.06.2017 r. oraz za rok obrotowy korczacy sie dnia 31.12.2017 r. (tj. 01.01.2017
r. - 31.12.2017 r.). Podmiotem wybranym przez rade nadzorcza do przeprowadzenia ww. czynnosci jest PKF Consult Sp. z 0.0. Sp.k. z
siedziba w Warszawie przy ul. Orzyckiej 6 lok.1B, 02-695 Warszawa (podmiot wpisany na liste Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod
nr 477). Spétka korzystata z ustug tego podmiotu w analogicznym zakresie przedmiotowym w roku obrotowym 2014, 2015 i 2016. PKF
Consult Sp. z 0.0. Sp.k. przeprowadzita takze badanie historycznych informacji finansowych zamieszczonych w prospekcie emisyjnym
Spotki, zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 r.

W dniu 24.04.2017 roku zarzad Spotki po dokonaniu redukcji zapisdw, dokonat przydziatu 75.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii
D o wartosci nominalnej 1 000,00 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 75 000 000,00 PLN, pod warunkiem ich optacenia do dnia
26 kwietnia 2017 r. na podstawie instrukcji rozrachunku. Cena emisyjna Obligacji jest rowna wartosci nominalnej. Dniem Emisji bedzie
dzien 26 kwietnia 2017 r. Celem Emisji Obligacji jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich Spotki
lub przez podmioty zalezne Spétki, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie oraz spfata przez
Spétke lub przez podmioty zalezne Spotki zobowigzan, w szczegdlnosci tych wynikajacych z wyemitowanych obligacji. Obligacje nie
sg zabezpieczone i nie beda posiadaty formy dokumentu. Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiek-
szong o marze w wysokosci 3,2%, chyba ze ulegnie ona zmianie zgodnie z warunkami emisji. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest
poczawszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia), odrebnie dla kazdego 6-miesiecznego okresu odsetkowego i wyptacany bedzie
w dniu pfatnosci odsetek. Termin wykupu Obligacji ustalono na dzierr 26 kwietnia 2020 r. Zbywalno$¢ Obligacji nie podlega zadnym
ograniczeniom. Obligacje moga by¢ przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku
Catalyst organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. lub BondSpot S.A.W warunkach emisji Obligacji Spoét-
ka zobowigzata sie, ze dywidenda wyptacana za rok obrotowy nie przekroczy 50% skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Spétki za rok obrotowy, za ktéry wyptacana bedzie dywidenda. Optacenie obligacji
nastgpito z dniem 26.04.2017 roku.

W dniu 24.04.2017 r. zarzad Spotki podjat decyzje o zamiarze przeprowadzenia w dniu 17.05.2017 r. przedterminowego wykupu na za-
danie Emitenta 30.000 sztuk Obligacji serii B o tacznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 PLN, tj. wszystkich wyemitowanych Obligacji
serii B Spotki. Spoétka jest uprawniona do przeprowadzenia przedterminowego wykupu Obligacji serii B na zagdanie wtasne zgodnie z
pkt 13 Warunkéw Emisji Obligacji serii B. Kwota na jedna Obligacje w jakiej obligacje podlegaja sptacie w wyniku realizacji ww. opcji sta-
nowi sume wartos¢ nominalnej jednej Obligacji (1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej jednej
Obligacji (10,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostanie nalezny do dnia 17.05.2017 r. Kupon za 3 okres odsetkowy w wy-
sokosci 24,20 PLN na jedna Obligacje. Dniem Ustalenia Praw dla przedterminowego wykupu Obligacji serii B bedzie dzier 09.05.2017 r.
Przedterminowy wykup Obligacji serii B realizowany bedzie za posrednictwem KDPW, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w ramach
KDPW.

W dniu 27.04.2017 r.na mocy uchwaty nr419/2017 zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych S.A., po rozpatrzeniu wniosku Spétki o zawie-
szenie obrotu obligacjami na okaziciela serii B (oznaczonymi kodem ,PLLKMDWO00056"), w zwigzku z zamiarem ich przedterminowego
wykupu, postanowit zawiesi¢ obrét tymi obligacjami w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst od dnia 04.05.2017 r.

W dniu 27.04.2017 r. na mocy uchwaty nr 93/17 zarzad BondSpot S.A., po rozpatrzeniu wniosku Spétki o zawieszenie obrotu obligacjami
na okaziciela serii B (oznaczonymi kodem ISIN ,PLLKMDWO00056"), w zwigzku z zamiarem ich przedterminowego wykupu, postanowit
zawiesi¢ obrét tymi obligacjami w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst od dnia 04.05.2017 r.

W dniu 28.04.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (Lokum 10) dokonata wyptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 3 min EUR
zgodnie z umowa zawartg pomiedzy spétka a Alior Bank Spotka Akcyjna.

W dniu 28.04.2017 r. zarzad komplementariusza spétek Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A,, Olczyk Sp. z 0.0.
Lokum 10 S.K.A. sporzadzit odpowiednio dla kazdej ze spoétek plan przeksztatcenia (Plany). Powotane Plany przewiduja, ze przeksztatce-
nie wskazanych spétek polega¢ bedzie na zmianie formy prawnej spotek ze spotki komandytowo-akcyjnej w spotke komandytowa na
zasadach opisanych w art. 551 i nastepnych k.s.h.
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W dniu 17.05.2017 r. Emitent dokonat przedterminowego wykupu Obligacji serii B o tacznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 PLN.
Obligacje zostaty wycofane z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na Catalyst.

W dniu 30.05.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k. — spotka w 100% zalezna od Emitenta, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizowa-
nie przedsiewzie¢ deweloperskich nabyta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych przy ul. Géralskiej
we Wroctawiu, o tacznej powierzchni 0,83 ha za cene w wysokosci 6 min PLN netto, ktéra zostata powiekszona o nalezny podatek VAT.

W dniu 31.05.2017 r. wyznaczony przez Sad dla Wroctawia- Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego biegty
rewident wydat dla spétek Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. opinie, ze Plany Przeksztatcenia zostaty
opracowane poprawnie i rzetelnie.

W dniu 8.06.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum Sp. k. — spétka w 100% zalezna od Emitenta, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest realizo-
wanie przedsiewzie¢ deweloperskich (Kupujaca) zawarta przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu przy ul. Géralskiej, obreb Stare Miasto, o facznej powierzchni 4,29 ha
(Nieruchomos¢). Strony Umowy Przedwstepnej ustality, ze zawarcie umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
(Umowa Przyrzeczona) nastapi w terminie do dnia 09.12.2018 r. Cena sprzedazy zostata ustalona miedzy Stronami na kwote 32,1 min
PLN netto i zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.

W dniu 12.06.2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate nr 9/06/2017 w sprawie przeznaczenia zysku za rok
2016 oraz czesci kapitatu zapasowego Spoétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spétki oraz wyznaczenia dnia dywidendy i dnia
wypfaty dywidendy (Dywidenda). Zgodnie z podjeta uchwata nr 9/06/2017, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta postanowito
czesc¢ zysku netto w kwocie 14 040 000,00 PLN, wypracowanego przez Spoétke w 2016 roku oraz w poprzednich latach obrotowych i sta-
nowiacego obecnie cze$¢ kapitatu zapasowego Spétki, przeznaczy¢ do wyptaty dla akcjonariuszy Emitenta. Na kazda akcje Emitenta
bedzie przypadata kwota 0,78 PLN Dywidendy. Dywidenda objete sg wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18.000.000 sztuk. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dziert Dywidendy date 20.06.2017 r. oraz dzien wypfaty Dywidendy date 05.07.2017 r.

W dniu 16.06.2017 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW") podjat Uchwate nr 592/2017 w przedmiocie
wyznaczenia na dzien 21.06.2017 r. pierwszego dnia notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 75.000 Obligacji na
okaziciela serii D, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00072. Zarzad GPW postanowit
w ww. uchwale, iz Obligacje serii D notowane beda w systemie notowan ciagtych pod skrécona nazwa,LKD0420"

W dniu 19.06.2017 r. Zarzad BondSpot S.A. (,BondSpot”) podjat Uchwate nr 130/17 w przedmiocie wyznaczenia na dzier 21.06.2017 r.
pierwszego dnia notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 75.000 Obligacji na okaziciela serii D, oznaczonych przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00072. Zarzad BondSpot postanowit w ww. uchwale okresli¢ dla Ob-
ligacji: dzier ostatniego notowania —15.04.2020 r., jednostke obrotu — 1 szt., jednostke obligatoryjna — 100 szt., symbol — LKD0420.

W dniu 27.06.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie VI etapu inwestycji Lokum Di Trevi
obejmujacej sto mieszkan. Decyzja jest ostateczna.
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9. Zdarzeniapo dniu 30 czerwca 201/ .

W dniu 5.07.2017 r. zostata wyptacona na rzecz akcjonariuszy Spétki dywidenda w facznej wysokosci 14 040 000,00 PLN.

W dniu 14.07.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lo-
kum 9 SK.A., w ramach ktérego wspdlnicy podjeli m.in. uchwaty o przeksztatceniu wskazanych powyzej spétek ze spétek komandy-
towo-akcyjnych w spétki komandytowe. W tym samym dniu wspdlnicy spétek przeksztatcanych ztozyli oswiadczenia o uczestnictwie
w spétkach przeksztatconych i podpisali umowy spoétek komandytowych tj. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 Sp.k. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum
9 Sp.k. Nastepnie komplementariusz spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. ztozyt wnioski o wpis
przeksztatcenia do rejestru z dniem 01.09.2017 r.

W dniu 26.07.2017 r. Pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej Emitenta z dniem
odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia Emitenta. Rezygnacja zostata ztozona z powoddéw osobistych.

W dniu 26.07.2017 r. wspdlnicy Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp podjeli uchwaty o ich rozwigzaniu i prze-
prowadzaniu likwidacji. W konsekwencji czego w tym samym dniu zawarto umowy wydania aktéw posiadanych przez wskazane wyzej
spotki luksemburskie jej aktualnym wspélnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5
SCSp w spotkach operacyjnych tj. akcji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., Olczyk Sp.
z0.0. Lokum 12 S.K.A,, Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. przeniesiono na Lokum Holding 1 Sp. z 0.0.
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Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L J

10. Zatwierdzenie przez zarzad Spotki
sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 201/ roku
do 30 czerwca 201/ roku

Powyzsze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017
roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez zarzad Spoétki w dniu 8 sierpnia 2017 roku.

Bartosz Kuzniar, prezes zarzadu Marzena Przeniosto, wiceprezes zarzadu
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