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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

I
1.

Informacje ogélne

NAZWA, SIEDZIBA, ORGAN REJESTROWY, PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Nazwa: Florsen Sp. z o.0. (dalej — Spétka)
Siedziba Spéiki: adres siedziby: 00-419 Warszawa, ul. Rozbrat 44a
Organ Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. W-wy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000511870, REGON
147232788, NIP 5272713952

Przedmiot dzialalnosci: Przewazajacym rodzajem dziatalno$ci Spétki jest: realizacja projektow
budowlanych zwiqzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z)

Obecny sktad zarzadu:

Emanuel Grykin — Prezes Zarzadu

CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI SPOLKI
Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.
OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

Biezgcym rokiem obrachunkowym jest okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

Pierwsze péirocze objete niniejszym sprawozdaniem obejmuje okres od 01.01.2016 r. do
30.06.2016 r. Sprawozdanie zawiera dane poréwnywalne za okres od 01.01.2015 r. do 30 czerwca
2015 r. (I pétrocze 20157r.)

JEDNOSTKI WEWNETRZNE

W skiad Spéiki nie wchodzg Zzadne wewngtrzne jednostki sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]J

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz niewystgpowania okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie dla
kontynuowania dziatalno$ci. W dniu 10.03.2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw,
dziatajac na podstawie art. 240 w zw. z art. 233 § 1 Kodeksu spétek handlowych, podjelo uchwale
o dalszym istnieniu sp6tki.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie nastapily zadne potaczenia ani sprzedaz spétek handlowych.
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 .

7 PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI, W TYM METODY WYCENY
AKTYWOW 1 PASYWOW (W TYM AMORTYZACJI), POMIARU WYNIKU
FINANSOWEGO ORAZ SPOSOBU SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

7.1.  Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r. poz.330 z p6Zniejszymi zmianami).

7.2 Wartosci niematerialne i prawne

W pozycji tej jednostka ujmuje zaliczane do aktywéw trwatych prawa majatkowe nadajace si¢ do
gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz
jeden rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby jednostki.

Warto$ci niematerialne i prawne sa ujmowane w ksiggach po cenie ich nabycia, pomniejszone o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci.

Stawki amortyzacyjne ustala si¢ z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzyteczno$ci. Wartosci
niematerialne i prawne umarzane sg metoda liniowa, poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesiacu, w ktérym dany tytut przyjeto do uzywania.

7.3 Srodki trwate

W pozycji tej ujmuje si¢ rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci diuzszym niz jeden rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby jednostki.
Warto$¢ poczatkowa Srodkéw trwaltych ujmowana jest w ksiggach po cenie ich nabycia oraz podlega

podwyzszeniu o warto$¢ naktadéw poniesionych na ich ulepszenie (przebudowy, rozbudowy,
rekonstrukcje, modernizacje).

Warto$¢ poczatkowa $rodkéw trwatych pomniejsza si¢ o odpisy amortyzacyjne. Stawki amortyzacyjne
zostaly ustalone z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci $rodkéw trwatych
i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie $rodkéw trwatych.

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej (ponizej 3,5 tys. PLN) odnoszone sg
jednorazowo w koszty.

7.4 Srodki trwate w budowie

Wyceniane sa wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia (wg zasad stosowanych dla $rodkéw
trwatych). W pozycji Srodki trwate w budowie Spétka wykazuje m.in. zakupione nieruchomosci
przeznaczone do renowacji, nadbudowy, rozbudowy z ich péZniejszym przeznaczeniem do
wykorzystania na dzialalno§¢ wilasng lub inna. Po zakoficzeniu procesu inwestycyjnego w/w
nieruchomosci w zaleznosci od przyjetego przeznaczenia (wykorzystania) zostang odniesione do
pozycji Srodki trwate lub Inwestycje diugoterminowe - Nieruchomosci Inwestycyjne (wg. przyjetego
w spélce modelu dokonania wyceny).

W tej pozycji Spétka aktywuje m.in. koszty zwigzane bezposrednio z procesem inwestycyjnym

(budowlanym), a takze aktywuje koszty finansowania zewnetrznego zwigzane z pozyskaniem zrédet

finansowania dostosowywanego sktadnika majatku, w tym warto$¢ odsetek od wyemitowanych

papieréw dluznych, otrzymanych pozyczek, prowizje, inne koszty obstugi finansowania,
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

proporcjonalnie do tej cze$ci otrzymanej kwoty, ktéra wydatkowana jest na realizacje projektéw
inwestycyjnych (budowlanych). Aktywowanie wartoéci odsetek nastepuje w okresach, kiedy przypada
ich naliczenie badz ptatno$¢.

7.5 Nieruchomosci

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ te nieruchomodci (grunty, prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, budowle, budynki, lokale stanowigce odrebng wtasnos¢, a takze spétdzielcze prawo
do lokalu), ktére sg posiadane przez jednostk¢ (nabyte lub wytworzone we wlasnym zakresie) w celu
osiagnigcia bezposrednich korzyéci, np. w postaci wzrostu ich warto$ci lub uzyskania pozytkéw,
np. z najmu, dzierzawy. Nie moga one by¢ uzywane przez jednostke, jak $rodki trwate, ktére przynosza
korzysci posrednio, stuzac prowadzeniu przez jednostke dziatalno$ci operacyjnej

7.6 Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych

Rzeczowe skladniki aktywéw obrotowych wyceniane sa wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy. Warto$¢ stanu koficowego rzeczowych
sktadnikéw aktywdéw obrotowych wycenia si¢ w drodze szczegdétowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosztéw) tych skladnikéw aktywow.

W pozycji Towary Spétka wykazuje zakupione nieruchomo$ci przeznaczone m.in. do renowacji,
nadbudowy, rozbudowy oraz warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym z przeznaczeniem m.in. pod
budowg nieruchomosci mieszkalnych/ustugowych przeznaczonych do sprzedazy. Po rozpoczgciu
przedsigwzigcia deweloperskiego (proces inwestycyjny) wartodci te przenoszone sg do pozycji
Pélprodukty i produkty w toku. Po zakonczonym procesie inwestycyjnym (budowie) poszczegdlne
sktadniki (warto$ci) przenoszone sa do pozycji Produkty.

Péiprodukty sa to wytworzone przez jednostke wyroby, ktére przeszlty okreslone, technologicznie
zamknigte fazy produkceji, przeznaczone gléwnie do montazu lub przerobu.

Produkty w toku (produkcja wtoku) sa to produkty rozpoczete, niezakonczone pod wzgledem
technologicznym, znajdujace si¢ nadal w toku produkcji.

Produkty gotowe rozumiane jako wytworzone przez jednostke produkty niepodlegajace dalszej obrGbce
przez nig, odpowiadajace okreslonym normom technicznym, jako$ciowym i handlowym, przyjete przez
kontrol¢ odbioru jako$ciowego, przeznaczone do sprzedazy odbiorcom zewnegtrznym.

W rzeczowych sktadnikach aktyw6éw obrotowych w pozycji Zapasy Spétka aktywuje m.in warto$é
odsetek od wyemitowanych papieréw dtuznych, otrzymanych pozyczek, proporcjonalnie do tej czesci
otrzymanej kwoty, ktéra wydatkowana jest na realizacj¢ projektéw inwestycyjnych (budowlanych).
Aktywowanie wartosci odsetek nastgpuje w okresach, kiedy przypada ich naliczenie badZ ptatno$é.

7.7. Rozrachunki

Naleznosci - na dzien bilansowy wykazywane sa w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci. Naleznosci wykazywane sa w wartoici netto (pomniejszonej o odpis aktualizacyjny).
Odpisy aktualizujace tworzone sa z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wiaze si¢ z dang naleznoscia.
Zobowigzania - na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sa w kwocie wymagajacej zaptaty

7.8 Aktywa finansowe

Ujmowane sg w ksiggach jako sktadnik aktywéw finansowych wedlug wartosci na dzien zawarcia
transakcji. Na dzien zamykajacy dany okres sprawozdawczy aktywa finansowe wyceniane s3
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

w wartosci godziwej. Skutki wyceny wg warto$ci godziwej odnoszone sg na wynik finansowy poprzez
obciazenie przychodéw lub kosztéw finansowych.
Wycena aktywéw w kolejnym roku obrachunkowym odnosi si¢ do wyceny na ostatni dzien bilansowy
poprzedniego roku obrachunkowego.
Spéika zalicza do kategorii aktywéw finansowych inne papiery warto$ciowe, ktére stanowiag m.in.:

e jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych.

7.9 Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodkéw pienigznych

Srodki pienigzne w kasie, na rachunku bankowym oraz krétkoterminowe lokaty w walucie krajowej
wycenia si¢ wedlug wartosci nominalnej. Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia si¢ wediug
Sredniego kursu NBP obowigzujacego na ostatni dziefi roku obrachunkowego.

7.10 Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg przysztych okreséw
sprawozdawczych.  Spétka dokonuje biernych rozliczefi miedzyokresowych kosztéw w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Odpisy czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw nastgpujg stosownie do uptywu
czasu, wielkosci §wiadczen oraz z zachowaniem zasady ostrozno$ci.

Zobowigzania ujete jako bierne rozliczenia miedzyokresowe zmniejszaja koszty okresu
sprawozdawczego, w ktérym stwierdzono, ze zobowigzania te nie powstaty.

7.11 Kapital (fundusz) podstawowy

Kapital zakladowy jest ujmowany w wysokosci okre$lonej w statucie 1 wpisanej w rejestrze sgdowym.
Réznice migdzy warto$cia godziwa uzyskanej zaplaty i warto$cig nominalng udzialéw sa ujmowane
w kapitale zapasowym ze sprzedazy udzialéw powyzej ich warto$ci nominalne;j.

Pozycje dotyczace naleznych wplat na kapitat podstawowy oraz udziatéw (akcji) wtasnych podlegaja

ujawnieniu — jako wielkosci dodatnie — po stronie aktywéw bilansu w oddzielnych pozycjach C i D
(ponizej aktywéw obrotowych).

7.12 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sa wéwczas, gdy na Spéice ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowiazku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

7.13 Odroczony podatek dochodowy

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego — Spéika ustala je na dzief bilansowy — ostatni
dzien roku obrachunkowego - w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od
podatku dochodowego, w  zwigzku 2 ujemnymi réznicami preejsciowymi, kidre  spowodujg
w przyszloSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci. Rezerwe z tytulu
odroczonego podatku dochodowego — Spétka tworzy je na dzien bilansowy — ostatni dzien roku
obrachunkowego - w wysoko$ci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaptaty,
w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich réznic przejéciowych, to jest réznic, ktére spowoduja
zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Spétka nie tworzy aktywa/rezerwy na odroczony podatek dochodowy w przypadku braku mozliwosci
rozliczenia w kolejnym roku obrotowym oraz w przypadku gdy nie wplynie to w istotny sposéb na
rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego jednostki.

Obowigzkowo ustalanie odroczonego podatku dochodowego w Spéice bedzie mialo miejsce
w przypadku konieczno$ci zbadania rocznego sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta.

7.14 Trwata utrata wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy — ostatni dzien roku obrachunkowego - Spétka ocenia, czy istniejg
obiektywne dowody wskazujace na trwalg utratg wartosci sktadnika badz grupy aktywéw. Jesli dowody
takie istnieja, Spétka ustala szacowang mozliwa do odzyskania warto$é sktadnika aktywéw i dokonuje
odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwa do
odzyskania i warto$ciag bilansowa. Strata wynikajaca z utraty warto$ci jest ujmowana w rachunku
zyskOw 1 strat za biezacy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywéw to
strata pomniejsza wysoko$¢ kapitaléw z przeszacowania a nastgpnie jest odnoszona na rachunek
zyskéw i strat biezacego okresu.

7.15 Przychody i zyski
Za przychody i zyski Spétka uznaje uprawdopodobnione w okresie sprawozdawczym korzysci
ekonomiczne, o wiarygodnie okre$lonej warto$ci, w formie zwigkszenia wartosci aktywéw, albo
zmniejszenia warto$ci zobowigzan, ktére doprowadza do wzrostu kapitatlu wlasnego lub zmniejszenia

jego niedoboru w inny sposéb niz wniesienie wkladu przez udziatowcéw.

Przychody z tytutu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia jezeli ich otrzymanie nie jest
watpliwe.

7.16 Koszty i straty
Przez koszty i straty Spétka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenie w okresie sprawozdawczym
korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okre$lonej wartosci w formie zmniejszenia wartosci aktywéw,
albo zwigkszenia warto$ci zobowigzan, ktére doprowadza do zmniejszenia kapitalu wtasnego lub
zwigkszenia jego niedoboru w inny sposéb niz wycofanie §rodkéw przez udziatowcéw.

7.17 Rachunek Zyskéw i Strat
Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wersji poréwnawcze;j.

7.18 Rachunek przeptywow pienigznych

Rachunek przeptywéw pienigznych jest sporzadzany metoda posrednia.
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

7.19 Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

e wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw

operacyjnych (posrednio zwigzanych z dziatalno$cia operacyjna Spétki),

¢ wynik na dzialtalnosci finansowe;j,

e obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.
Jesli wplywajacy na wynik podatek dochodowy na dzien bilansowy — ostatni dzien roku
obrachunkowego - obejmuje cze$¢ odroczona i biezaca to czes$¢ odroczona w rachunku zyskéw i strat
stanowi réznic¢ pomigdzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek
okresu sprawozdawczego.

7.20 Stosowanie zasady istotnosci

W sytuacjach, gdy stosowanie danego przepisu ustawy nie pozwoli na rzetelne i jasne przedstawienie
sytuacji majatkowej ifinansowej oraz wyniku finansowego, Spéitka nie stosuje tego przepisu.
Przyczyny niezastosowania tego przepisu jest zobowiazana uzasadni¢ w informacji dodatkowej wraz
z okresleniem wplywu tego faktu na obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Zgodnie z zasadg istotnoéci informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym Spétka uznaje za
istotne, jezeli ich pominigcie lub znieksztalcenie moze wplywa¢ na decyzje podejmowane na ich
podstawie przez uzytkownikéw tych sprawozdan finansowych. Istotno$¢ poszczegblnych pozycji
bedzie oceniana w kontekscie innych podobnych pozycji. Nie mozna uzna¢ poszczegdlnych pozycji za
nieistotne, jezeli wszystkie nieistotne pozycje o podobnym charakterze tacznie uznaje si¢ za istotne.

POZOSTALE INFORMACJE

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r. poz. 330 z pézniejszymi zamianami), w sposéb zapewniajacy
poréwnywalno$¢ danych. Dane w sprawozdaniu, zaréwno za okres biezacy jak i poréwnawczy, oraz
Informacja dodatkowa zaprezentowane zostaly zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do ustawy o
rachunkowosci wg stanu obowigzujacego od 01.01.2016 1.

Zastosowano te same zasady rachunkowo$ci co w ostatnim rocznym jednostkowym sprawozdaniu

finansowym sporzadzonym na dzieri 31 grudnia 2015 r. i za rok obrotowy konczacy sie tego samego
dnia.

W sklad Spétki nie wchodza zadne wewngtrzne jednostki sporzadzajace samodzielnie sprawozdania
finansowe.

Emitent nie jest podmiotem dominujacym wobec zadnego innego podmiotu, tj. nie tworzy grupy
kapitalowej, w zwigzku z czym Spéika nie tworzy skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Sprawozdanie sporzadzone jest w zlotych polskich. Polski zloty jest walutg funkcjonalng i
sprawozdawcza Sp6iki.

Wybrane dane finansowe przedstawione sg w ziotych polskich oraz w przeliczeniu na walute euro.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
-7-



Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

1I. Wybrane dane finansowe

Rachunek Zyskéw i Strat Za okres do Za okres do Za okres do Za okres do
( wariant poréwnawczy) 30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.06.2015 r. 30.06.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR */ w PLN w EUR */
Przychody ze sprzedazy 619 337,22 141 384,51 6 000,00 1451,34
w tym: zmiana stanu produktéw 332 337,22 75 867,13 0,00 0,00
Zysk (strata) ze sprzedazy 128 508,32 29336,34 (98 587,76) (23 847,45)
Przychody finansowe, w tym: 245 071,90 55 945,89 34736,04 8402,32
zysk ze zbycia i aktualizacja wartosci inwestycji w inne
papiery wartosciowe 245 071,90 55 945,89 34 736,04 8402,32
Zysk (strata) brutto (251 171,83) (57 338,40) (153 953,94) (37 240,01)
Zysk (strata) netto (251 171,83) (57 338,40) (153 953,94) (37 240,01)
Bilans Na dziefi Na dzief Na dziefi Na dziefi
30.06.2016 r. 30.06.2016 r. 30.06.2015 r. || 30.06.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE w PLN w EUR**/ w PLN w EUR**/
Aktywa trwate 9721197,33 2196 632,55 | 7814 864,24 1863 166,18
Aktywa obrotowe 15 802 888,35 3570870,72 | 7836618,44 1 868 352,67
Zapasy 11 883 741,03 2 685287,77 | 5837 124,28 1391 647,02
Naleznosci krdtkoterminowe 626 927,00 141 662,41 | 1343 738,50 320 364,89
Inwestycje : 12 807 693,29 2894 066,95 | 835219232 1991 272,25
inwestycje w inne papiery wartosciowe (jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych) 12 689 814,85 2867430,76 | 7734 736,03 1 844 062,57
Srodki pienigzne 117 878,44 26 636,19 | 617 456,29 147 209,68
Kapitat wlasny (665 645,17) (150 411,29) | (148 953,94) (35512,57)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 26 189 730,85 5917 914,55 | 15 800 436,62 3767 031,43
Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 25949 041,09 5863 527,53 | 15668 273,97 3735522,12
2obowigzania z tyt. emisji diuznych papieréw
warto$ciowych 20 000 000,00 4519 263,36 | 10000 000,00 2384 131,22
Zobowigzania krétkoterminowe 240 689,76 54 387,02 132 162,65 31 509,31

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Objasnienia do Wybrane dane finansowe

- Za okres do || Za okres do
30.06.2016 r. || 30.06.2015 r.

1EURO | 1EURO

Przeliczenie kursu Zastosowanie

[/ Srednia arytmetyczaa Srednich kussow

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON: 147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

III. Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016r.
Bilans
Aktywa
Lp. Tytut Stan na Stan na
30.06.2016 r. 30.06.2015 r.
A AKTYWA TRWALE 9721197,33 7 814 864,24
I  Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
II Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV  Inwestycje dlugoterminowe 9 607 237,53 7734 736,03
1 | Dlugoterminowe aktywa finansowe 9 607 237,53 7734 736,03
a | w pozostatych jednostkach ] 9 607 237,53 7734 736,03
- inne papiery wartociowe 9 607 237,53 7 734 736,03
V | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 11395980 80128,21
_1 | Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 113 959,80 80 128,21
B |AKTYWA OBROTOWE 15 802 888,35 7 836 618,44
I | Zapasy 11 883 741,03 5837 124,28
1 | Pétprodukty i produkty w toku | 11 883 741,03 | 0,00
2 | Towary 0,00 5837124,28
II | NaleznoSci krétkoterminowe 1 626927,00|  1343738,50
1 | Naleznosci od pozostatych jednostek 626 927,00 1343 738,50
a_| z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 600 240,00 4 920,00
- do 12 miesigcy 600 240,00 4 920,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen
b | spolecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 26 687,00 1338 818,50
III | Inwestycje kréotkoterminowe 3200 455,76 617 456,29
1 | Krétkoterminowe aktywa finansowe 320045576 |  617456,29
a | w pozostatych jednostkach 3082 577,32 0,00
| - inne papiery warto$ciowe */ 3082 577,32 0,00
b | $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieniczne 117 878,44 617 456,29
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 11787844  617456,29
IV_| Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 91 764,56 38 299,37
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
(FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 25524 085,68 15 651 482,68

*/na dzien 31.12.2015 r. dokonano reklasyfikacji ilo$ci pozostatej na dzien bilansowy pozycji - inne papiery wartosciowe,
z dtugoterminowych na krétkoterminowe - ze wzglgdu na przeznaczenie do odsprzedazy w okresie do 12 miesigcy od dnia
bilansowego.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Pasywa
Stan na Stan na
e L 30.062016r.  30.06.2015r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (665 645,17) (148 953,94)
I Kapital (fundusz) podstawowy 5 000,00 5 000,00
II  Kapital (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
III | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
IV | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
V | Zysk (strata) z lat ubieglych (419 473,34) 0,00
Zysk (strata) netto za biezacy okres
VI sprawozdawczy (251 171,83) (153 953,94)
Odpisy z zysku netto w ciggu roku
VI | obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
B ZOBOWIAZANIA 26 189 730,85 15 800 436,62
I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
II | Zobowigzania dlugoterminowe 25 949 041,09 15 668 273,97
1 | Wobec pozostatych jednostek 25949 041,09 15 668 273,97
a_ kredyty i pozyczki 5949 041,09 5 668 273,97
b ztytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 20000 000,00_3 10 000 000,00
|
IIT Zobowigzania krétkoterminowe 240 689,76 ‘ 132 162,65
1 | Wobec pozostatych jednostek 240 689,76 132 162,65
z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych 233 972,60 l 116 986,30
b | ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 331097 ' 13 873,95
- do 12 miesiccy 3 310,97 I 13 873,95
z tytulu podatkdéw, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw 1
¢ | publicznoprawnych 1306,36 | 937,40
d | ztytulu wynagrodzen 295,50 0,00
e inne 1804,33 365,00
IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 25 524 085,68 15 651 482,68

Florsen Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

B. Rachunek Zyskoéw i Strat — wersja poréwnawcza

Za okres Za okres
Lp. Tytut 01.01. - 01.01. -
30.06.2016 r. | 30.06.2015 r.
A (REenedynettoizelsprzednlyii 619 337,22 6 000,00
zrownane z nimi, w tym:
I | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 287 000,00 6 000,00
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie -
warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto§é 332337,22 0,00
II  ujemna)
B | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 490 828,90 104 587,76
I Ustugi obce 468 040,46 95 160,76
II | Podatki i optaty, w tym: 3 256,00 1 507,00
III  Wynagrodzenia 19 532,44 7 920,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 128 508,32 (98 587,76)
D Pozostale przychody operacyjne 0,26 0,43
Inne przychody operacyjne 0,26 0,43
E Pozostale koszty operacyjne 0,00 23,20
I  Inne koszty operacyjne ] 0,00 23,20
Zysk (strata) z dziatalno$ci
F operacyjnej (C+D-E) 128 508,58 (98 610,53)
G  Przychody finansowe 245 071,90 34 736,04
I | Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 15 480,99 0,00
II | Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 229 590,91 34 736,04
H Koszty finansowe 624 752,31 90 079,45
I  Odsetki, 624 752,31 90 079,45
I  Zysk (strata) brutto (F+G-H) (251 171,83) (153 953,94)
J  Podatek dochodowy 0,00 0,00
Pozostale obowigzkowe zmniejszenie
N  zysku (zwigkszenia straty) _ 2.0 o
L Zysk (strata) netto (I-J-K) (251 171,83) (153 953,94)

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
-12-



Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

C. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Stan na Stan na
Le. Tytut 30.062016 . 30.06.2015r.
L g%);tal (fundusz) wlasny na poczatek okresu (414 473,34) 5 000,00
Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu
La. (BO), po korektach (414 473,34) 5 000,00
1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczgtek 5 000,00 5 000,00
okresu
1.1 | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 5 000,00 5 000,00
2 Kapital (fundusz) zapasewy na poczgtek okresu 0,00 0,00
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na
3 | poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad 0,00 0,00
polityki rachunkowo$ci
4 Pozostale kapitaly (fundusze ) rezerwowe na 0,00 0,00
poczgtek okresu
5  Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu (419 473,34) 0,00
5.1 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu (419 473,34) 0,00
5.2 Strata z 12}t ubiegtych na koniec I pétrocza roku (153 953,94) 0,00
poprzedniego
5.3 | Strata za II péirocze roku poprzedniego (265 519,40) 0,00
5.4 Strata zlat ubieglych na koniec okresu (419 473,34) 0,00
6 Wynik netto (251 171,83) (153 953,94)
a  zysk netto 0,00 0,00
b | strata netto (251 171,83) (153 953,94)
II Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) (675 645,17) (148 953,94)
Kapital '(fundusz)' Wlashy, p'o uwzglednieniu
III proponowanego podziatu zysku (pokrycia (675 645,17) (148 953,94)

straty)

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870

-13-




Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2016 r.

D. Rachunek przeptywéw pieni¢znych - metoda posrednia

i Tytut Za okres 01.01.- Za okres 01.01. -
30.06.2016 30.06.2015
A ' Przeplywy  $rodkéw  pieniginych  z
| dzialalno$ci operacyjnej w5 _
I iZysk (strata) netto (251 171 83) (153 953,94)
I i Korekty razem (757 570 22) (7 133 589,78)
1 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 669 350,65 0,00
2| Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (245 072,23) (34 726,04)
3 |Zmianastanu zapaséw (50740321 (5 768 860,31)
4 |Zmimnaswnunalezmosci | (25554520) (1 343 738,50)
5 iﬁgaﬁef‘;‘gzz;c‘;‘;rﬁ?:d%‘v‘v‘°mm“OWYCh 2 (310 712,89) 132 162,65
6 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (108 187,34) (118 427,58)
m | Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci (1008 742,05) (7287 543,72)
loperacy_]ne_] (I:H) Cn _— P it
B | Przeplywy  $rodkéw pienieznych  z
dziafalnosci inwestycyjnej i 1% 4 5
\ Wplywy 1697 533,53 0,00
1 | Zaktyw6w finansowych, wtym: 1697 533,53 000
@) wpozostalych jednostkach | 169753353 TE w000
e zbyc1e aktywéw ﬁnansowycil_ . j_ i B _,,,,,:m 1 697 533"53 0,00
\ Wydatki (9 850 000,00) (7 699 999,99)
'1 |Naaktywa finansowe (985000000)  (7699999,99)
_a) | wpozostalychjednostkach | (9.850000,00) (7 699 999,99)
- | mabycieaktywéw finansowych | (9.850000,00) (7699 999,99)
Prze ieniezne metto z dziatalno$ci
T e gy "t | misasse) 069999
é ) Przeplywy srodkéw  pienigznych  z i
| t_i_z!aﬁlnoécl finansowej | PSR O
I ] Wplywy 10000 000, 00 15 600 000,00
1 Kredyty i pozyczk1 0 OO 5 600 000, 00
2| Emisja dtuznych papieréw wartosciowych | 10000000,00 10000 000,00
II [Wydath (777 500,00) 0,00
1 | Odsetki (777 500,00) 0,00
E' Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci ”;222 500,00 1;6(;) 060'00
| finansowej (I-II) T |
| Prze ieniezne netto, razem (A.III =+
D Bm"fglynf e i TE 120 612 456,29
B.ilal.ls?wa zmiana stanu srodkéw 61291,48 612 456,29
! pieni¢znych, wtym: | ey R
F Srodkl pieni¢zne na poczatek okresu 56 586,96 5 000,00
(I pétrocza)
G f;':l)sln plemqine na koniec okresu (FtD), 117 878,44 617 456,29

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzient 30.06.2016 r.

E. Informacja dodatkowa

1. ZaloZenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej
si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz niewystgpowania okolicznosci wskazujacych na zagrozenie dla
kontynuowania dziatalnosci. W dniu 10.03.2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw,
dzialajac na podstawie art. 240 w zw. z art. 233 § 1 Kodeksu spétek handlowych, podjeto uchwate o
dalszym istnieniu spétki.

2. Polgczenie spétek handlowych

W okresie sprawozdawczym nie nastapity Zadne potaczenia ani sprzedaz spétek handlowych.

1.Informacje i objasnienia do bilansu

Nota 1. Zmiana warto$ci poczatkowej i umorzenia $rodkéw trwatych.
Nie dotyczy.

Nota 1a). Zmiany w stanie srodkéw trwatych w budowie.
Nie dotyczy.

Nota 2. Zmiana warto$ci poczatkowej i umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych
Nie dotyczy.

Nota 3. Zmiana wartosci_inwestycji dlugoterminowych

Zwickszenie/ | Warto$¢ odpiséw aktualizujacych inwestycje | Warto$¢ netto inwestycji
‘ Stan na (Zmniejszenie) | i diugoterminowe diugoterminowych
poczatek s
' okresu | =
W ety ‘ koniec okresu |
yszczegblnienie = sprawozdaw | ! da
Czeeo e stan na stan na
‘ | zego |
| (warto$¢ | poczgtek | koniec | P | i
| brutto) [ s a [ e poczatek  nakoniec
1 | { | oot okresu | okresu
3 | { | P n;o > o Zwigkszenia/ P rc ezo sprawozda | sprawozdawcz
L Zdewplspreedat) | | *®% | (cmnigjszenia)  “%?  wezego | ego
| | i I |
I [ | | ‘ 5
Inne papiery | 93850 000,00/ 211 840,70/ | 3 |
warto$ciowe */ 0,00 | (417 405,09) 9 607 237,53 | 0,00 (37198,08) | 174642,62 0,00 | 943259491

*/ aktywa finansowe, dlugoterminowe — inne papiery wartosciowe - stanowiq inwestycje w jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych.

Nota 4. Odpisy aktualizujgce warto$¢ dtugoterminowych aktywéw niefinansowych.

Nie dotyczy.
Nota 5. Odpisy aktualizujace wartos¢ diugoterminowych aktywéw niefinansowych.

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Nota 6.
Nie dotyczy.
Nota 7.
Nie dotyczy.
Nota 8.

Nie dotyczy.

Grunty uzytkowane wieczyscie.

Nota 9. Papiery warto$ciowe lub prawa.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych oraz warto$¢ firmy.

Srodki trwale nieamortyzowane lub nieumarzane (ewidencjonowane pozabilansowo).

Wyszczegélnienie Papiery warto$ciowe lub Razem
prawa */
inne papiery wartosciowe | inne papiery wartosciowe
- jednostki uczestnictwa - jednostki uczestnictwa
| funduszy inwestycyjnych | funduszy inwestycyjnych
stan na poczatek okresu | ilo$¢ ! 91 225,47 91 225,47
sprawozdawczego !
warto$é | 4292 276,15 4292 276,15
Zwiskszenia ilogé 303 166,22 303 166,22
wartosé 9 850 000,00 9 850 000,00
Zmniejszenia ilogé 92 019,10 92 019,10
wartosé 1697 533,37 1697 533,37
Akualizacja wartosei | wartoge 229 590,91 229 590,91
Zysk na transakcji
sprzedazy warto$é 15 480,99 15 480,99
stan na koniec okresu ilo$é 302 372,91 302 372,91
sprawozdawczego i
wartos$é | 12 689 814,68 12 689 814,68

*/ Papiery wartosciowe stanowia w jednostce inwestycje dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Nota 10. Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci.
Nie dotyczy.
Nota 11. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego w spéice akcyjnej na dzien bilansowy.

Nie dotyczy.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 .

Nota 12. Struktura wlasnosci kapitatu podstawowego w spétce z 0.0. — stan na koniec okresu

sprawozdawczego.
Warto$¢ | Udzial procentowy w
Nazwa udziatowca Liczba udzialéw = nominalna | kapitale zakladowym
udzialow spotki (w %)
Poznariska 37 SPV Sp.zoo. 100 500000 10000
RAZEM | 500000 10000

Nota 13. Zmiany stanéw kapitatéw (funduszy) zapasowego i rezerwowego.
Nie dotyczy.
Nota 14. Zmiany w stanie kapitatu z aktualizacji wyceny.
Nie dotyczy.
Nota 15. Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy.
Nie dotyczy.
Nota 16. Propozycja pokrycia straty za okres sprawozdawczy
Zarzad zaproponuje pokrycie straty z zyskéw lat nastgpnych.
Nota 17. Rezerwy na koszty i zobowigzania.
Nie dotyczy.
Nota 18. Odroczony podatek dochodowy.

Nie dotyczy.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedziainoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa

NIP: 5272713952, REGON:147232788, KRS: 0000511870
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Nota 20. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku.

Na dzien 30.06.2016 r. Spétka posiadata naste¢pujace zobowigzania zabezpieczone na jej
majatku:
1. zobowiazania z tytutu emisji obligacji serii A o wartosci nominalnej 10.000.000 zt, -
termin wykupu 30.04.2018 r.
2. zobowigzania z tytulu emisji obligacji serii B o warto$ci nominalnej 10.000.000 zt, -
termin wykupu 29.01.2019 r.
Zabezpieczenia na majatku stanowity:
1. hipoteki na posiadanych nieruchomo$ciach,
2. zastaw na udzialach w kapitale zakladowym emitenta, zastaw na rachunku bankowym,
o$wiadczenie emitenta o poddaniu si¢ egzekucji z aktu notarialnego w trybie art. 777 par. 1
pkt. 5 kpc

Nota 21. Czynne rozliczenia migdzyokresowe (wykaz istotnych pozycji).

Stan na poczatek Stan na koniec
Wyszczegélnienie okresu Zwigkszenia | Zmniejszenia okresu
sprawozdawczego sprawozdawczego
Czynne rozliczenia |
miedzyokresowe kosztéw */, | f ; |
weym: | 9753702, 10818734 @ 000, 20572436
_- dlugoterminowe | 5575590 5820390/ 000 113959,8
- kiGtkoterminowe 4178112 4998344 000 9176456
Razem 97 537,02 | 108 187,34 ‘ 0,00 ' 205 724,36

*/ sq to glownie rozliczane w czasie (przypadajgce na okres emisji obligacji) koszty emisji obligacji

Nota 22. Rozliczenia migdzyokresowe przychod6w (wykaz istotnych pozycji)

Nie dotyczy.

Nota 23. Skladniki aktywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

Gty Numer konta . SR
Wyszczegélnienie e | Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Btz Al b G T SN eSS
Naleznodci, z tym z tytutu §
inwestycji w papiery 12 689 814,85 A.1V. 11it. a) 9607 237,53
wartosciowe
i o - B.IIL 1 lit. a) 3082577,32
Rozliczenia miedzyokresowe 20572436 A V.1 _ 113959,80 |
kosztéw
) o B.1V. 9176456
Razem 12 895 539,21 12 895 539,21

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzier 30.06.2016 r.

Nota 24. Sktadniki pasywéw wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu — powigzania

Wyszczegolnienie Nu{ner Ropia Kwota Pozycja w bilansie Kwota
oS iRt e 1 A KSioBoWee0,y . SESE
Zobowiazania wobec jednostek
pozostatych, z tytutu emisji

dtuznych papieréw | 2023397260  B.IL1litb) | 20000000,00
warto$ciowych 5

Rt et gl B . BILllitay = 233972,60
Razem : | 20233972,60 20 233 972,60

Nota 25. Wykaz zobowigzan warunkowych.

Nie dotyczy.

Nota 26. Wykaz zobowigzan warunkowych zabezpieczonych na majatku.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych,
w tym réwniez udzielonych gwarancji i porgczen, tacznie z wekslowymi.

Nota 27. Skladniki aktywéw niebedacych instrumentami finansowymi wyceniane wedtug wartosci godziwej
Nie dotyczy.

Nota 28. Zmiany w stanie kapitatu z aktualizacji wyceny aktywéw niebedacych instrumentami finansowymi
wycenianych wedlug wartosci godziwe;j.

Nie dotyczy.
2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

Nota 29. Struktura rzeczowa i terytorialna przychod6éw netto ze sprzedazy produktéw i towaréw.

Przychody netto ze Sprzedaz netto na kraj
sprzedazy
wynik finansowy
stan na stan na
R | 30062016r.  30.06.2015r.
| |
ustugi/produkty i 287 000,00 % 6 000,00
i
Razem | 287 000,00 | 6 000,00

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Nota 30.

Nota 31.

Nota 32.

Nota 33.

Nota 34.

Nota 35.

Nota 36.

Nota 37.

Nota 38.

Nota 39.

Umowy o ustugi diugoterminowe.
Nie dotyczy.

Koszty rodzajowe i koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki sporzadzajacej rachunek
zyskoéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Nie dotyczy.

Odpisy aktualizujace $rodki trwate (wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn).
Nie dotyczy.

Odpisy aktualizujace warto$é zapaséw.

Nie dotyczy.

Przychody, koszty i wynik dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym.

Nie dotyczy.

Rozliczenie réznicy pomigedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto

W prezentowanym okresie nie wystapily zaliczki na podatek dochodowy CIT. Strata podatkowa
wyniosta 129.988,88 zi.

Koszt wytworzenia $§rodkéw trwatych w budowie

Nie dotyczy.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w okresie sprawozdawczym

Aktywowane odsetki od obligacji oraz pozyczek w okresie sprawozdawczym stanowily tacznie kwote
407.432,62 zt.
Nakfady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naklady na ochrone §rodowiska.

Poniesione nakiady dotycza projektu budowy budynku mieszkalnego przy ul. Krasickiego w
Warszawie. Na dzien 30.06.2016 r. wynosza one 11.883.741,03 zi. Naklady planowane do
poniesienia w 2016 roku — 8.135.302,29 zi.

Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw i kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre
wystapity incydentalnie.

Nie dotyczy.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego,
wyrazonych w walutach obcych

Nota 40. Kursy walut przyjete do wyceny sktadnikéw bilansu oraz rachunku zyskéw i strat.

Nie dotyczy.

4. Informacje i objasnienia do rachunku przepltywow pieni¢znych

Nota 41. Struktura $rodkéw pienigznych przyjeta do rachunku przeptywéw pienieznych.

Rodzaj §rodkéw Stan na koniec T |Stan na poczatek |Stan na koniec I Z";‘r‘:)“‘;(;‘;““ srzdh";;::“:fm '-‘;f,‘.‘,’;‘j'“
pieni¢znych pétrocza 2016 r. (I pétrocza 2016 r.| pétrocza 2015 r. D e s dgysponowania
Srodki pieni¢zne w kasie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne na
[rachunkach bankowych 117 878,44 56 586,96 617 456,29 61291,48 0,00
Inne $rodki pieni¢zne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e 117 878,44 56 586,96 617 456,29 61291,48 0,00

Nota 42.

Nie dotyczy.

Przeplywy pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej sporzadzone metoda posrednig (wyjasnienie
dla rachunku przeptywéw sporzadzonego metoda bezposrednia).

Florsen Spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzief 30.06.2016 r.

Nota 42a). Wyjasnienie réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywéw pienig¢znych.

Pozycja w rachunku
przeplywéw Zmiany bilansowe Zmiany wykazane Korekty o: Opis korekt:
_ pienigznych

! aktywowanie czesci zaplaconych

Korekty: zmiana stanu 247 765,79

i
zapaséw VenLERY) SO i | odsetek od obligacji
| Wydatki : inne aktywa B | B T B | korekta o wartosé wykupionych
finansowe | (9 607 237,53) (9 850 000,00) | (41740542) 1 __ aktywdw finansowych
5 ‘ ' | aktualizacja wyceny aktywéw
] o [ P 1 b 17464295 | finansowych dlugoterminowych
|
Wplywy: otrzymane kredyty | 139 616,44 ; 0,00 (139 616,44) naliczone, niezaplacone odsetki od
Jpgeycziin B8 5 atel)L" A o T posyerek otrymanych
] 1 2 0,00 K (777 500,00) ; (247 765,79) 1‘ odsetki aktywowane w naktadach
Wydatki: odsetki od obligacji | | O it f Soen kb = R
i | l (529 734,21) l odsetki w wyniku finansowym
Korekty: Zysk (strata)z T S g oo | zyskna transakcji wykupu aktywow
dziatalnosci inwestycyjnej a0 2407223 {_ o (_1511%0’9_2_)__ - % _ finasowych
aktualizacja wyceny aktywow
’ |_ (7468239 | fiansowych diugoterminowych
| | (54 948,29) aktualizacja wyceny aktywow
I s

finansowych krétkoterminowych

5. Umowy, istotne transakcje, zagadnienia osobowe

5.1 Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie we zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy Spéiki.
Nie dotyczy.

5.2 Informacje o transakcjach (wraz z kwotami) zawartych przez Spétke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi.

Nie dotyczy.

Nota 43. Przecigtne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zatrudniata pracownikéw na podstawie umowy o prace.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Nota 44. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym
w skiad organéw jednostki.

Nie dotyczy.

Nota 45. Zobowigzania wynikajace z emerytur i podobnych $wiadczer oraz zaciagniete w zwiazku z tymi
emeryturami dla bytych czlonkéw organéw jednostki

Nie dotyczy.
Nota 46. Zaliczki, kredyty, pozyczki i inne podobne §wiadczenia udzielone osobom wchodzacym w sktad
organéw jednostki
Nie wystapity.

Nota 47. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplacone lub nalezne za rok obrotowy.

Sprawozdanie finansowe za I péirocze 2016 r., w zwiazku z brakiem takiego wymogu, nie zostato
poddane badaniu ani przegladowi przez bieglego rewidenta

6. Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

Nota 48. Przychody i koszty z tytutu biedéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszone na kapitat (fundusz)
wilasny.

Nie dotyczy.
Nota 49. Skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci.
Nie dotyczy.

Nota 50. Dane liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych.

Nie dotyczy.

7. Transakcje z jednostkami powiazanymi i zagadnienia
dotyczace konsolidacji

Nota 51. Wspdlne przedsigwzigcia niepodlegajace konsolidacji.

Nie dotyczy.

Florsen Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

Nota 52. Spotki, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% udzialéw w ogélnej

liczbie gloséw w organie stanowigcym sp6iki.
Nie dotyczy
Nota 52 a). Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Nie dotyczy
Nota 53. Podstawy prawne odstapienia od konsolidacji.
Nie dotyczy.
Nota 54. Wielkosci uzyskane przez jednostki nieobjete konsolidacja.

Nie dotyczy.

8. Polaczenia spotek

Nota 55. Potaczenie metoda nabycia — sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spétek.
Nie dotyczy.
Nota 56. Polaczenie metoda taczenia udzialéw — sprawozdanie sporzadzone po polaczeniu spétek.

Nie dotyczy.

9. Kontynuacja dziatalnosci

Nota 57. Wyrazenie niepewnosci mozliwosci dalszego kontynuowania dziatalnosci jednostki (jezeli
niepewno$¢ wystepuje) oraz jej charakterystyka.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez
Spotke przez okres nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia 30.06.2016r. Nie wystepuja okolicznosci

wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci w roku 2016 i latach nastepnych.

10. Inne informacje

Nota 58. Informacje dodatkowe i korficowe majace istotny wptyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej

i wyniku finansowego jednostki.

W niniejszej informacji przedstawiono wszystkie istotne zdarzenia, ktére miaty wptyw na oceng

sytuacji majatkowej i finansowej Spétki w I p6iroczu 2016 roku.

Florsen Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, ul.Rozbrat 44a, 00-419 Warszawa
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Sprawozdanie finansowe na dzieri 30.06.2016 .

IV. Jednostki wchodzace w sklad grupy kapitalowej na ostatni dzien okresu objetego
sprawozdaniem.

Nie dotyczy. Spéika nie tworzy grupy kapitatowe;j.

V. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Stan prawny i wladze jednostki

Spétka Florsen Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (dalej réwniez: ,,Spétka™) zostala utworzona na
podstawie Aktu Zatozycielskiego Spétki z dnia 13 maja 2014 r., sporzadzonego przez Grzegorza Rogale
notariusza w Warszawie za Rep. A nr 7447/2014, a nastgpnie rozpoczgla dziatalno$é gospodarcza. Spétka
zostala wpisana w dniu 2 czerwca 2014 r. do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000511870.
REGON: 147232788
NIP: 5272713952
Siedziba Spétki: 00-419 Warszawa, ul. Rozbrat 44a.

Zgodnie z wpisem do KRS Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci firmy jest: Realizacja projektéw

budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z).

Wiadze spétki:

Zarzad w sktadzie:

Emanuel Grykin — Prezes Zarzadu.
Prokurenci:

Krzysztof Lekarski — prokurent samoistny.

Kapitat zakltadowy spétki wynosi 5.000,00 zt i dzieli si¢ na udzialy o réwnej warto$ci nominalnej
(50,00 zt kazdy udziat).

Wspdlnicy:
Poznanska 37 SPV Sp. z 0.0. - 100%
Charakterystyka dziakalno$ci Spétki

Celem Spéiki jest realizacja projektu deweloperskiego, polegajacego na budowie dwéch kameralnych
apartamentowcéw, zlokalizowanych w dzielnicy Mokotéw przy ul. Krasickiego i Tynieckiej w
Warszawie. Spélka zamierza sprzeda¢ na wolnym rynku wybudowane lokale wraz z miejscami
postojowymi. Prowadzona inwestycja z uwagi na uzycie materialéw najwyzszej jakosci charakteryzowaé

si¢ bedzie wysokim standardem wykonczenia, ponadto wybudowane lokale beda funkcjonalnie
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

zaprojektowane z uwzglednieniem najbardziej poszukiwanych na rynku struktur. Planowana
powierzchnia uzytkowa wybudowanych lokali wyniesie tacznie okoto 1900 m2. Spétka wybrata na
Generalnego Wykonawce inwestycji spétke dziatajaca pod firma APM Budownictwo Polska spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (dalej réwniez: ,,Generalny Wykonawca”),
ktéra jest czgscig austriackiego konsorcjum budowlanego APM — Holding GmbH, posiadajacego ponad
20 letnie do$wiadczenie w realizacji projektéw deweloperskich w Europie Srodkowej i Potudniowo —

Wschodniej. Planowany termin podpisania umowy z Generalnym Wykonawca to lipiec 2016 r.

Finansowanie inwestycji i sytuacja finansowa Spétki

W kwietniu 2015 r. Spétka wyemitowata obligacje serii A (data wykupu: 30 kwietnia 2018 r.), taczna
warto$¢ nominalna obligacji to 10.000.000,00 zi. Nastepnie w styczniu 2016 r. spétka wyemitowata
obligacje serii B (data wykupu: 29 stycznia 2019 r.), taczna warto$¢ nominalna obligacji to 10.000.000,00
z}l. Obligacje serii A i B zostaly wprowadzone do obrotu na ASO Catalyst prowadzony przez Gielde
Papieré6w Wartosciowych S.A. w Warszawie. Zobowigzania wynikajace z emisji obligacji (w
szczegblnosci zwigzane z zaplata oprocentowania) sa przez Spétke regulowane na biezaco. Sytuacja
finansowa Spoétki jest dobra, szczegtowe dane finansowe zawarte sg w sprawozdaniu finansowym
Spétki, przygotowanym za okres od dnia 01.01.2016 r. do dnia 30.06.2016 r., ktére sporzadzone zostalo
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330.
(dalej: ,,Ustawa”). Spéika stosuje przepisy Ustawy, Krajowe Standardy Rachunkowosci, a w przypadku
braku odpowiedniego Standardu Krajowego, Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

Najwazniejsze zdarzenia w okresie od dnia 01.01.2016 r. do dnia 30.06.2016 r.

Dzialania Spétki w pierwszej potowie 2016 r., skupialy si¢ na uzyskaniu wszelkich niezbednych
pozwolen i1 decyzji administracyjno-prawnych umozliwiajacych rozpoczgcie inwestycji. Spétka

prowadzita réwnieZz rozmowy i negocjacje z potencjalnymi generalnymi wykonawcami inwestycji.

Ryzyka i zagrozenia

Ryzyka istotne dla oceny zdolno$ci wywiazywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z wyemitowanych
obligacji zostaty szczegétowo opisane w Dokumencie Informacyjnym Spétki i pozostaja aktualne.
Przychody Spétki bedg zalezaly od panujacej koniunktury na rynku nieruchomosci mieszkaniowych,
istnieje zagrozenie, iz w przypadku zalamania rynku nieruchomosci mieszkaniowych, Spétka nie osiagnie

zysku albo osiagnie zyski mniejsze od planowanych.
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Sprawozdanie finansowe na dzien 30.06.2016 r.

VI. Oswiadczenie Zarzadu
Zarzad spétki Florsen Sp. z o.0. o$wiadcza, ze wedilug jego najlepszej wiedzy, przedstawione
sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2016 r. do 30.06.2016 r. oraz dane poréwnywalne,
sporzadzone s3 zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlaja w sposéb

prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacj¢ majatkowa i finansowa spétki oraz wynik finansowy.

Zarzad oS$wiadcza, ze polroczne sprawozdanie z dzialalno$ci za okres do 30.06.2016 r. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiagni¢¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyka.

Niniejsze sprawozdanie zawiera 28 kolejno ponumerowanych stron.

Warszawa, 14 wrzes$nia 2016 roku.

Zarzad Florsen Sp. z o.0.
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