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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

AKTYWA 30.0?.2017 31.12.2016 30.0§.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ firmy 8

Wartosci niematerialne 9 10 25 42

Rzeczowe aktywa trwate 10 9511 9588 9387

Nieruchomosci inwestycyjne 11 8995 8955 8750

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Naleznosci i pozyczki 957 824 811

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 210 322 420

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 18 096 17377 687

Aktywa trwate 37779 37 091 20097

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 12 335792 256 205 216 094

Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 47708 35474 22 000
- Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 27 385 14059 10162
- zaliczki na dostawy i ustugi 4754 517 490
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 6405 857 5169

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 166 4

Pozyczki 12 13 13

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 20 1296 635 1203

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 84077 55987 63 805

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe 469 051 348318 303115

Aktywa razem 506 830 385409 323212
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA 30.0?.2017 31.12.2016 30.0§.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3600 3600
Akcje wtasne (-)
Pozostate kapitaty 159 565 73320 73320
Zyski zatrzymane: 57 384 164 565 135742
- zysk (strata) z lat ubiegtych 64 280 121745 121745
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (6 896) 42 820 13997
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 220 549 241 485 212662
Udziaty niedajace kontroli (6177) 1488 474
Kapitat wlasny 214372 242973 213136
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21 126 332 69790 60 124
Leasing finansowy 56 103 105
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate zobowigzania, w tym: 10675 5381 5028
- zatrzymane kaucje z tyt. nalezytego wykonania ustug 6547 5381 5028
- zobowiqzania wobec udziatowcdw mniejszosciowych 4128
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 350 431 75
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 60 60 30
Pozostate rezerwy dtugoterminowe
Zobowigzania dtugoterminowe 137473 75765 65 362
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, w tym: 62 068 31260 15818
- z tytutu wptat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 28156 13559 8020
-z tytutu dywidendy dla akcjonariuszy 14040
- zobowigzania wobec udziatowcéw mniejszosciowych 1664 450
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 6
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21 38653 31167
Leasing finansowy 113 143 141
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 295 553 166
Pozostate rezerwy krétkoterminowe
Przychody przysztych okreséw (przedptaty na lokale) 20 53856 3542 28589
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowiazania krotkoterminowe 154 985 66 671 44714
Zobowigzania razem 292 458 142 436 110076
Pasywa razem 506 830 385 409 323212
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g SPOLKA NOTOWANA NA

GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

doprowadzone do

0d 01.01.2017
Noty do 30.06.2017

(dane niebadane)

poréwnywalnosci — MSR 34.43

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 10678 70 960
Przychody ze sprzedazy produktow 10678 70960
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow
Koszt wtasny sprzedazy 6925 48 679
Koszt sprzedanych produktéw 6925 48 679
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3753 22282
Koszty sprzedazy 5095 3559
Koszty ogdlnego zarzadu 3826 2944
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 1664 924
- z tytufu najmu nieruchomosci przy ul. Gazowej we Wroctawiu 1104
- z tytutu rozwigzanych odpiséw aktualizujqcych wartos¢ naleznosci 276
Pozostate koszty operacyjne 1330 260
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (4 834) 16 443
Przychody finansowe 523 470
Koszty finansowe 3774 1925
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (8 085) 14988
Podatek dochodowy (801) (289)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (7 284) 15277
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto (7 284) 15277
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (6 896) 13997
- podmiotom niekontrolujacym (388) 1280
Inne dochody catkowite - -
Catkowite dochody (7 284) 15277
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (6 896) 13997
- podmiotom niekontrolujacym (388) 1280
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
Noty do 30.06.2017 | do 30.06.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 18 000 000

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy (0,38) 0,78

- rozwodniony (0,38) 0,78
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy (0,38) 0,78

- rozwodniony (0,38) 0,78
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajace | Kapitat wlasny

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 3600 - 73320 164 565 241485 1488 242973
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 73320 164 565 241 485 1488 242973
Emisja akgji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrola

Whptaty wtasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje

z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (13 890) (150) (14 040) (7 277) (21317)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 100 135 (100 135) - -
Razem transakcje z wiascicielami = = 86 245 (100 285) (14 040) (7 277) (21 317)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku (6 896) (6 896) (388) (7 284)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od _

01.01 do 30.06.2017 roku

Razem catkowite dochody - - - (6 896) (6 896) (388) (7 284)
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz _

przeszacowanych srodkéw trwatych)

saldo na dzier: 30.06.2017 roku 3600 - 159 565 57384 220549 6177) 214372

(dane niebadane)
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g SPOLKA NOTOWANA NA

GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Udziaty niedajace

Kapitat wtasny

Saldo na dzier 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005

Emisja akgji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrola

Whptaty wtasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje

z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (11 160) (11 160) (2.801) (13961)

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (7 684) 7 684 - -

Razem transakcje z wiascicielami = = (18 844) 7 684 (11 160) (2801) (13 961)

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku 42820 42820 4108 46928

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Razem catkowite dochody - - - 42 820 42 820 4108 46 928

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz _ _

przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2016 roku 3600 = 73320 164 565 241 485 1488 242973
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Udziaty niedajace

Kapitat wtasny

Saldo na dzier 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3600 - 92 164 114061 209 825 180 210005
Emisja akgji
Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrola
Whptaty wtasciciela
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje
z podmiotami niekontrolujacymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (11 160) (11 160) (986) (12 146)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (7 684) 7 684
Razem transakcje z wiascicielami = = (18 844) 7 684 (11 160) (986) (12 146)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku 13997 13997 1280 15277
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu _ _
za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku
Razem catkowite dochody - - - 13997 13997 1280 15277
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz _ _
przeszacowanych srodkéw trwatych)
saldo na dzief 30.06.2016 roku 3600 - 73320 135742 212662 474 213136
(dane niebadane)
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

0d 01.01.2017
\[e14Y do 30.06.2017

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

[CERIELELER)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (8 085) 14988
Korekty razem (22 526) (27 898)
Amortyzacja 580 533
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (84)

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3232 1296
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (43)

Zmiana stanu rezerw (257) (178)
Zmiana stanu zapasow (79 787) (42 028)
Zmiana stanu naleznosci (12 353) (1417)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 16 270 4744
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 50102 9151
Srodki pieniezne wytworzone w toku dziatalno$ci operacyjnej (30427) (12910)
Zaptacony podatek dochodowy (168) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (30 595) (12910)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (494) (281)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 49

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych

Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych

Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 1 384
Pozyczki udzielone (35)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych

Otrzymane odsetki 9 441
Otrzymane dywidendy

Inne wydatki inwestycyjne (40)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (475) 509
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli

Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 74175

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (30 000)

Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 46 522 59 888
Sptaty kredytéw i pozyczek (27 306) (68 193)
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016

\[e14% do 30.06.2017 | do 30.06.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (76) (79)
Odsetki zaptacone (2 755) (2262)
Dywidendy wyptacone (1484) (11 697)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (59 076) (22 343)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 28 005 (34 744)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 55987 98 549
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 84

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 84077 63 805
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 11592 473
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje do skrdconego pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1. Informacje ogdine

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana,Grupg Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsie-
biorcéow Krajowego Rejestru Saqdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828.
Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warsza-
wie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw). Siedziba Spétki dominujacej jest jednoczesnie pod-
stawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Na dzien 30.06.2017 roku oraz na dzien zatwierdzenia pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji akcjonariuszem wiekszo-
sciowym Spotki dominujacej jest Halit s.a.r.l. z siedzibg w Luksemburgu (podmiot, ktérego 100% udziatéw posiada Pan Dariusz Olczyk), ktéra posiada
83,89% udziatéw w kapitale podstawowym Spétki dominujacej.

b) Sktad zarzadu i rady nadzorczej Spétki dominujacej

W skfad zarzadu Spotki dominujacej na dzien zatwierdzenia skréconego potrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji,
tj. 8 sierpnia 2017 roku, wchodzili:

¢ Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 czerwca 2017 roku sktad zarzadu nie ulegt zmianie.

W sktad rady nadzorczej Spétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skréconego pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji,
tj. 8 sierpnia 2017 roku, wchodzili: :

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krol - sekretarz rady nadzorczej,

* Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

W okresie od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 czerwca 2017 roku sktad rady nadzorczej nie ulegt zmianie.
Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w dniu 26 lipca 2017 roku pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkgji cztonka rady
nadzorczej Spétki dominujacej z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia.

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich, przy czym dziatalnos¢ Lokum Deweloper S.A. koncentruje sie na zarzadzaniu
Grupa Lokum Deweloper.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki zalezne:

AT . .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
B L AR AL el spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

Lokum Holding 1 sp.z 0.0.* Wroctaw 100,00%
Lokum Holding 4 sp. z 0.0.* Wroctaw 100,00%
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00%
Lokum Investment SCSp * Luksemburg 100,00%
Lokum 2 SCSp* Luksemburg 100,00%
Lokum 3 SCSp* Luksemburg 100,00%
Lokum 4 SCSp* Luksemburg 100,00%
Lokum 5 SCSp* Luksemburg 100,00%
Olczyk sp.z 0.0. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Wroctaw 100,00%
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 SK.A* Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 SK.A* Wroctaw 100,00%
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 SK.A* Wroctaw 100,00%
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00%

*jednostki zalezne ujete po raz pierwszy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
Na dzier 30.06.2017 roku wyzej wymienione jednostki zalezne podlegaty konsolidacji.

W okresie od 1.01.2017 r. do dnia publikacji niniejszego raportu, w ramach rozpoczetej w 2016 roku restrukturyzacji Grupy przeprowadzono proces likwida-
cji spotek Lokum SCSp, Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp.

* Dnia 11.05.2017 r. wspdlnicy Lokum Scsp podjeli uchwate o jej likwidacji. W konsekwencji czego dnia nastepnego zawarto umowe wydania aktéw
posiadanych przez spotke luksemburska jej aktualnym wspolnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum Scsp w spétkach operacyjnych (praw koman-
dytariusza w spotkach komandytowych oraz akcji posiadanych w spétkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono na Lokum Holding 1 Sp. z o.0.

¢ Dnia 26.07.2017 r. wspdlnicy Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp podjeli uchwaty o ich likwidacji. W konsekwencji czego
zawarto umowe wydania aktéw posiadanych przez spétki luksemburskie ich aktualnym wspélnikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum 2 SCSp,
Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp w spoétkach operacyjnych (akeji posiadanych w spotkach komandytowo-akcyjnych) przeniesiono
na Lokum Holding 1 Sp. z 0.0.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W dniu 28.04.2017 roku zarzad komplementariusza spotek Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 8 S.K.A., Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 9 S.K.A,, Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 10
S.K.A. sporzadzit odpowiednio dla kazdej ze spotek plan przeksztatcenia (Plany). Powotane Plany przewiduja, ze przeksztatcenie wskazanych spotek polegac
bedzie na zmianie formy prawnej spotek ze spétki komandytowo-akcyjnej w spotke komandytowa. Plany dla spétek Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 8 S.K.A. i Olczyk
sp.z0.0. LOKUM 9 S.K.A. zostaly zbadane przez wyznaczonego postanowieniem Sadu dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego biegtego rewidenta, ktéry wydat w dniu 31.05.2017 roku opinie, ze Plany zostaty opracowane poprawnie i rzetelnie. W dniu 14.07.2017 r. odbyto
sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A., w ramach ktérego wspdlnicy podjeli
m.in. uchwaty o przeksztatceniu wskazanych powyzej spétek ze spétek komandytowo-akcyjnych w spotki komandytowe. W tym samym dniu wspdlnicy
spotek przeksztatcanych ztozyli oSwiadczenia o uczestnictwie w spotkach przeksztatconych i podpisali umowy spétek komandytowych tj. Olczyk Sp. z o.0.
Lokum 8 Sp.k. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 Sp.k. Nastepnie komplementariusz spotki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A.
ztozyt wnioski o wpis przeksztatcenia do rejestru z dniem 1.09.2017 r.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Ponizej zaprezentowano aktualny schemat organizacyjny Grupy na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania:

100% LOKUM DEWELOPER S.A.

. Lokum 0
100% Holding 4 sp. z 0.0. S

99,9%

Lokum
Investment SCSp

100%
Certyfikatow Forum XVIII FIZ
inwestycyjnych

Lokum
Holding 1 sp. z 0.0.

100%

LD sp. z 0.0.

Olczyk sp. z o.0. 9% Wspolnicy / Managerowie

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum sp. k. T

e

i

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 2 sp. k. T

Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz
Lokum 3 sp. k. T

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 4 sp. k. T

Olczyk sp. z o0.0. komandytariusz
Lokum 5 sp. k. T

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum 6 sp. k. - Wsp6lnicy / Managerowie
‘ posiadajacy prawo
. do tacznego zysku
Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz Spétek operacyjnych

Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowigzku

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz prowadzenia spraw spéfek.
Lokum 8 S.K.A. T

Lokum 7 sp. k. T na poziomie 8%.

komplementariusz

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 9 S.K.A. T

Olczyk sp. z o.0. akcjonariusz
Lokum 10 S.K.A. T

Olczyk sp. z 0.0. akcjonariusz
Lokum 11 S.K.A. T

Olczyk sp. z 0.0. akcjonariusz
Lokum 12 S.K.A. T

Olczyk sp. z o0.0. akcjonariusz
Lokum 13 S.K.A.

il
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres pierwszych 6 miesiecy roku obrotowego zakonczonych
30.06.2017 roku i zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Stan-
dardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej MSSF UE.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31.12.2016 oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodoéw, skonsolidowane spra-
wozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30.06.2016 roku.

Potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawniert wymaganych w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pétrroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2016.

Waluta sprawozdawcza niniejszego poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone
sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w skfad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zaprezento-
wane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 roku.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wezedniejszego zastosowania standarddw i zmian do standarddw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

a) MSSF 9 Instrumenty finansowe (z 12 listopada 2009 r. wraz z pézniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) — obowiazujacym
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

— aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
— aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywoéw w celu uzyskiwania przeptywoéw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwo$¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finan-
sowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego
mozna dokonac¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pézniejszych okresach zosta¢ przekwa-
lifikowane do rachunku zyskow i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpisow aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wpro-
wadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wiasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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b)

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowiagzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

Grupa rozpoczeta prace na wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15. Na podstawie wstepnej analizy, Grupa ocenia, ze wdrozenie MSSF 15 nie powinno mie¢
istotnego wptywu na wysokos¢ przychoddw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczynajagcym
sie 1 stycznia 2018 roku. Z uwagi na trwajace prace nad wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15 i zwigzany z tym brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania
wplywu wdrozenia standardéw, Grupa nie ujawnia wptywu na wyniki finansowe.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a)

MSSF 14 Dziatalnos¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych jednostek dziatajgcych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci
od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania
pozycji stanowiacych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktére w swietle
innych MSSF nie spetniajg warunkow ujecia jako sktadniki aktywéw lub zobowigzania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujgce sie do uznania za,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowej
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
s wykazywane w ramach pasywoéw - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodoéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgji pozostatych dochoddw catkowitych oraz w sekgji zyskow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.
MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujace dotychczas rozwiagzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden
model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowiazania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik
aktywow ma niska wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwiazan z MSR 17 - nadal wyma-
gana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021
roku

MSSF 17 zastepuje MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe. MSSF 17 wprowadza jednolite zasady ujmowania i wyceny uméw ubezpieczenia i reasekuracji we-
dtug ich wartosci biezacej. MSSF 17 wymaga, aby umowy ubezpieczenia byty ujmowane w oparciu o biezace szacunki i zatozenia, ktére odzwierciedlaja
oczekiwane przyszte przeptywy pieniezne oraz niepewnosci z nimi zwigzane. Przychody z tytutu umowy ubezpieczenia (umowna marza) sa rozpozna-
wane wraz ze $wiadczeniem ustugi objetej umowa ubezpieczenia przez okres objety ubezpieczeniem.

Zmiany w szacunkach dotyczacych przysztych przeptywéw pomiedzy datami bilansowymi ujmowane sg w sprawozdaniu z wyniku lub jako korekta
oczekiwanej marzy umownej w zaleznosci od charakteru zmiany oraz przyczyny je wystapienia. Jednostka ma wybor w jaki sposéb rozpoznawac nie-
ktore zmiany w stopie dyskontowej: w sprawozdaniu z wyniku lub w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za dany okres. Wczesniejsze zastosowanie
MSSF 17 jest mozliwe pod warunkiem wdrozenia MSSF 9 oraz MSSF 15.
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d)

o

f)

h)

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach:
Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie
stosowania na czas nieokre$lony

Zmiany dotycza sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub
whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty — obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywéw nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodoéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie beda obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji - obowiazujagce w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymog:

i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére
kwalifikuja sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

ii)  ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z umoéw z klientami — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:

i)  dokona¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji $wiadczen,

i) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

iii)  ustali¢ sposob rozpoznawania przychodoéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie)

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Platnosci oparte na akcjach - obowiagzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzaja wymogi dotyczace ujmowania:

i) transakcji pfatnosci w formie akgji rozliczanych w srodkach pienigznych, zawierajacych warunek osiggniecia przez jednostke okreslonych wynikow
gospodarczych,

i) transakgji pfatnosci w formie akgji rozliczanych po potraceniu podatku,

iii)  zmian transakcji ptatnosci na bazie akgji z rozliczanych w $rodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach kapitatowych.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — obowigzujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe, przypadkéw niedopasowania ksiego-
wego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwiazania:
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i)

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

— stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych
z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiajg umowy ubez-
pieczeniowe (tzn.,overlay approach”),

— tymczasowego (do 2021 roku) wytaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktérych dziatalnos¢ jest gtéwnie zwigzana
z dziatalnoscia ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn.,deferral approach”).

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakgji
w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej,
zanim jednostka ujmuje odnos$ne aktywo, koszt lub przychéd.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywdw z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktérym
stwierdzono, ze przeniesienie aktywoéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wowczas, gdy wystepuja dowody na zmiane sposobu
ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)—(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest lista zamknieta.

Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku

* Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krétkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw sprawoz-
dawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujagcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych ujawnien,
jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:

i) Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do MSSF 7

ii)  Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawnienn wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowigzan z tytutu zdefiniowanych
$wiadczen na zatozenia aktuarialne

iii) Retrospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.

* Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogéw par. B10-B16,
dotycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos¢ zaniechana zgod-
nie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwigzku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogdw ujawniania informacji zawartych w
MSSF 5 i MSSF 12.

* Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wiasnosci), ktérag moga podjac organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujace sie jednostki (np.
fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka dotyczy
takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdlnym przedsiewzieciem jednostki
niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowaé wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jednoczesnie
metode praw wiasnosci.

m) KIMSF 23 Niepewnos¢ interpretacji dotyczacych podatku dochodowego - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych

sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

Interpretacja wyjasnia jak odzwierciedli¢ w sprawozdaniu finansowym niepewnos¢ zwigzang z ujmowaniem podatku dochodowego. Interpretacja do-
tyczy sytuacji gdy ujecie danej transakcji lub okolicznosci w prawie podatkowym jest niejasne lub sytuacji gdy jednostka nie jest pewna czy organy
podatkowe zaakceptujg podejscie jednostki lub jej interpretacje prawa podatkowego.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wedtug szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.

2.3. Niepewnos¢ szacunkow
Przy sporzadzaniu pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osadem przy dokonywa-
niu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowiazan, przychodéw

oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane warto$ci moga rézni¢ sie od szacowanych przez zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2016 rok.

2.4. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

2.4.1. Zmiana zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci.

2.4.2. Poréwnywalnos¢ danych

Grupa dokonata korekty kosztéw ogélnego zarzadu za okres 6 miesiecy zakoriczony 30.06.2016 r., doprowadzajac je do poréwnywalnosci zdanymi za okres
6 miesiecy zakonczony 30.06.2017 r., poprzez przesuniecie czesci kosztow ustug wewnetrznych, rozpoznawanych dotychczas jako koszty wytworzenia

sprzedanych ustug, do pozycji kosztéw ogoélnego zarzadu.

0d 01.01.2016

Koszty ogdlnego zarzadu do 30.06.2016

(dane niebadane)

Koszty ogdlnego zarzadu prezentowane w opublikowanym raporcie za okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 2121
Przeklasyfikowanie kosztéw ogdlnego zarzadu z Kosztu wiasnego sprzedazy do Kosztéw ogdlnego zarzadu 822
Koszty ogdlnego zarzadu jako dane poréwnawcze do danych za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017 2944
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
3. Znaczace zdarzenia i transakcje
W dniu 26 kwietnia 2017 roku Grupa wyemitowata Obligacje serii D o facznej wartosci nominalnej 75 000 000,00 zt. Celem emisji obligacji jest finansowanie
prowadzonych oraz planowanych projektow deweloperskich Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe
projekty deweloperskie oraz sptata przez Grupe zobowigzan, w szczegdélnosci tych wynikajacych z wyemitowanych obligacji.
W dniu 17 maja 2017 roku Grupa dokonata przedterminowego wykupu Obligacji serii B o facznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 zt.
W okresie objetym pétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity inne zdarzenia i transakcje, ktore sa znaczace pod
katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikow osiaganych przez Grupe.

4. Sezonowosc dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Zyskna akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednig wazona
liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016

do 30.06.2017 | do 30.06.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (6 896) 13997
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,38) 0,78
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,38) 0,78

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto (6 896) 13997
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,38) 0,78
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,38) 0,78
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

6. Segmenty operacyjne
Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku nie wystapity zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie wyodrebnienia segmentow.

7. Pofaczenia jednostek gospodarczych

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata transakgji potgczenia jednostek gospodarczych.

8. Wartosc firmy

Nie wystepuje.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

9. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ wartosci niematerialnych:

Oprogramowanie
Pozostate wartosci
niematerialne

Patenty i licencje
komputerowe

v
3
o
S
©
S
o
S
=z
©
(=
N

rozwojowych
niematerialne

w trakcie
wytwarzania

Koszty prac
Wartosci

za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2017 roku 25 25
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (15) (15)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc bilansowa netto na dzien 30.06.2017 roku 10 10

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 50 50
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 14 14
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (=)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (39) (39)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.122016 roku 25 25
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Oprogramowanie

Patenty i licencje
komputerowe

v
3
°
°
©
3
o
S
=
©
o
N

za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Koszty prac
rozwojowych
Pozostate wartosci
niematerialne
niematerialne

w trakcie
wytwarzania

Wartosci

Wartos$¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku 50
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 13
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) 21
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

50

13

@1

Wartosc bilansowa netto na dzien 30.06.2016 roku 42

42

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku Grupa nie nabywata wartosci niematerialnych (rok 2016: 14 tys. PLN).

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 oraz 2016 roku Grupa nie zbywata wartosci niematerialnych.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne nie stanowia

zabezpieczenia zobowigzan Grupy.

Grupa nie ma zobowigzarh umownych na dzier 30.06.2017 r. obligujacych jg do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych.
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za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

10. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych:

.S
c
(]
N

o
©
N
N
=
>
c
=S
N
w
©

=

Budynki i budowle
Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie

wytwarzania

Srodki transportu
Pozostate srodki

za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2017 roku 7854 159 1333 242 9588
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 84 379 32 494
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja)

o - (6) ©

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (96) (53) (379) (36) (565)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc bilansowa netto na dzien 30.06.2017 roku 7758 189 1326 238 9511

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 267 101 712 68 1148
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja)
)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

(1) ©) (6)

Amortyzacja (-) (179) (101) (687) (67) (1 034)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dziern 31.122016 roku 7 854 159 1333 242 9588
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
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za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Maszyny i urzadzenia

Srodki transportu

Pozostate srodki

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie
wytwarzania

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2016 roku 7766
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 95
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja)

)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (87)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

160

60

)]

(49)

1313

248

(341)

241

16

(33)

9480

419

)

(510)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2016 roku 7774

169

1220

224

9387

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku Grupa poniosta naktady na rzeczowe aktywa trwate na kwote 494 tys. PLN (rok 2016: 1 148 tys. PLN).

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 Grupa zbyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci netto 6 tys. PLN (rok 2016: 6 tys. PLN). W okresie pierwszych 6 mie-

siecy 2017 roku nie likwidowano rzeczowych aktywéw trwatych (rok 2016: 3 tys. PLN)

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych.

Wartos¢ budynkéw i budowli bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzien 30.06.2017 roku wynosita 4 860 tys. PLN (na dziert 31.12.2016 roku: 0 tys.
PLN). Wartos¢ hipotek ustanowionych na budynkach i budowlach Grupy na dzierr 30.06.2017 roku wynosita 4 500 tys. EUR (na dzier 31.12.2016 roku: O tys.
PLN). Inne rzeczowe aktywa trwate nie stanowia zabezpieczenia zobowigzan Grupy, za wyjatkiem srodkéw tranportu wykorzystywanych na podstawie

umow leasingowych.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

11. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nastepujace grunty:

¢ nieruchomos$¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie
* nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016 0d 01.01.2016

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) do 30.06.2017 d031.12.2016 do 30.06.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8955 8750 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Nabycie nieruchomosci
Aktywowanie pézniejszych naktadow 40 205
Sprzedaz spotki zalezne;j (-)
Zbycie nieruchomosci (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.)
Amortyzacja (-)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8995 8955 8750
Wartos¢ bilansowa brutto 8995 8955 8750

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) = - -

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.
W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci nieruchomosci gruntowych.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzier 30.06.2017 roku wynosita 8 995 tys. PLN (na dzien 31.12.2016
roku: 0 tys. PLN). Wartos¢ hipotek ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych Grupy na dziern 30.06.2017 roku wynosita 4 500 tys. EUR (na dzien
31.12.2016 roku: 0 tys. PLN).
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

12. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Materiaty 122 72 64
Pétprodukty i produkty w toku 296 767 211750 176 993
Wyroby gotowe 30 644 16 353 37022
Towary 8259 28 030 2015
Wartosc bilansowa zapaséw razem 335792 256 205 216 094

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2017 roku Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.
W okresie wykorzystano odpisy utworzone w poprzednim roku w kwocie 1 854 tys. PLN i pozostaty odpis aktualizujgcy warto$¢ zapaséw na dzien
30.06.2017 r. wynosi 10 693 tys. PLN (na dzien 31.12.2016 roku: 12 547 tys. PLN).

Wartos¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzier 30.06.2017 roku wynosita 102 779 tys. PLN (na dzier 31.12.2016 roku wynosita 65 803
tys. PLN). Wartos$¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzien 30.06.2017 roku wynosita 232 975 tys. PLN (na dzierr 31.12.2016 roku wynosita
232 215 tys. PLN).
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13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w srédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji
oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg pozioméw wartosci
godziwe;j.

Wartosc godziwa wg klas aktywow i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowiazan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco (zestawienie obejmuje
wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 one ujmowane w zamortyzowanym

koszcie czy w wartosci godziwej):
30.06.2017 30.06.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Klasa instrumentu finansowego
Wartosc Wartosc Wart Warto Wartosc Wartosc
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki (kategoria: pozyczki i naleznosci) 850 850 837 837 824 824

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
(kategoria: pozyczki i naleznosci)

47 827 47 827 35474 35474 22000 22000
Pochodne instrumenty finansowe

Papiery dtuzne

Akcje spotek notowanych

Udziaty, akcje spétek nienotowanych*

Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

. . L 66 021 66 021 55987 55987 39472 39472
(kategoria: pozyczki i naleznosci)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
(kategoria: aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci 18 056 18 056 24333 24333

godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat)

Zobowiqzania:

Kredyty w rachunku kredytowym
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 19016 19016
w zamortyzowanym koszcie)

Kredyty w rachunku biezacym
Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 145 969 145 969 100 957 100 957 60 124 60 124
w zamortyzowanym koszcie)

Leasing finansowy (kategoria: zobowiazania finansowe

: . 169 169 246 246 246 246
wyceniane w zamortyzowanym koszcie)
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 72743 72743 36 641 36 641 20 846 20 846

* Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

Udziaty i akcje nienotowanych spétek ujete w kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat zaprezentowany w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

L KUM

D EWEL OPER




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci i pozyczek:

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016 0d 01.01.2016
e | 9031122006 | (00000
Stan na poczatek okresu 904 37 37
Odpisy ujete jako koszt w okresie 391 867
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (276)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan na koniec okresu 1019 904 37

Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych aktywoéw finansowych:

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
do30.06.2017 | °401:01:2016 | 51 06.2016

do 31.12.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Saldo na poczatek okresu - - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - -

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Saldo na poczatek okresu - - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrdcone ujete jako pozostate catkowite dochody ()

Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - -

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych razem - - -

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzier bilansowy:

30.0.6.201 7 31.12.2016 30.0(.5.201 6
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akgji 18 000 000 18 000 000 18 000 000
Wartos¢ nominalna akgji (PLN) 0,20 0,20 0,20
Kapitat podstawowy (PLN) 3600 000 3600000 3600000
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16. Programy ptatnosci akcjami

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonujg programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej.

17. Dywidendy

Informacje o dywidendach wyptaconych przez Spétke dominujaca przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2017
do 30.06.2017

0d 01.01.2016

0d 01.01.2016 do30.06.2016

do 31.12.2016

(dane niebadane)

(dane niebadane)

Halit s.ar.l. 9300 9300
Pozostali 1860 1860
RAZEM - 11160 11160

W dniu 12 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoétki dominujacej podjeto uchwate w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2016 oraz
czesci kapitatu zapasowego Spotki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 14 040 000,00 zt i ustalito dzier wyptaty dywidendy date 5 lipca 2017

roku.

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla udziatowcow nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k.

0d 01.01.2017
do 30.06.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 2 sp.k 474

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp.k. 450

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 6 sp.k. 47 47
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp.k 442 442
RAZEM 822 987 537

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spotki z Grupy dla udziatowcow nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 2 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp.k

0d 01.01.2017 0d 01.01.2016

do 31.12.2016

do 30.06.2017

(dane niebadane)

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

RAZEM

662 1426
388
662 1814

*KUM

D EWEL OPER

31




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

18. Emisja i wykup papieréw dtuznych
Emisja
W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku Grupa wyemitowata nowe obligacje.

W dniu 16 marca 2017 roku zarzad Spétki dominujacej podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W ramach Programu
Spotka dominujaca moze wyemitowaé, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej facznej wartosci nominalnej
nie wiekszej niz 100 000 000,00 PLN. Obligacje nie beda posiadaty formy dokumentu. Obligacje w ramach Programu bedg oferowane w trybie art. 33 ust.
2 Ustawy o Obligacjach, tj. poprzez oferte kierowang do indywidualnie oznaczonych adresatéw w liczbie nieprzekraczajacej 149 odbiorcow (tj. nie beda
oferowane w trybie oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej). Srodki z emisji obligacji w ramach Programu przeznaczone zostana na re-
alizacje istotnych projektow deweloperskich realizowanych przez spétki z Grupy Kapitatowej, refinansowanie zobowiazan finansowych Spétki dominujacej
lub spotek z Grupy oraz na finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Emisje obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce
nie p6zniej niz do dnia 31.12.2018 r. Obligacje w ramach Programu moga by¢ przedmiotem ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i/lub BondSpot S.A.

W ramach ustanowionego Programu dokonano emisji obligacji serii D:

Liczba obligacji 75000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 75 000 000,00 (stownie: siedemdziesiat pie¢ milionéw) PLN
Dzien emisji 26 kwietnia 2017 r.

Dzier wykupu 26 kwietnia 2020 .

Zabezpieczenie obligacji Obligacje s niezabezpieczone

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich Emitenta lub przez podmioty
zalezne Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntéw pod nowe projekty deweloperskie oraz sptata
przez Emitenta lub przez podmioty zalezne Emitenta zobowigzan, w szczegélnosci tych wynikajacych z
wyemitowanych obligacji

Cele emisji

26 pazdziernika 2017 r., 26 kwietnia 2018 r., 26 pazdziernika 2018 r., 26 kwietnia 2019 ., 26 pazdziernika

BLIELE L 20191, 26 kwietnia 2020 r.

Zmienne WIBOR 6M + marza 3,2 % (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni

e i finansowej Spotki i moze wynosic¢ od 3,2 - 3,6% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT
Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii D na dzier 30 czerwca 2017 roku wynosita 0,27.
Wykup

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2017 roku Grupa dokonata przedteminowego wykupu obligacji serii B.

e L —

Liczba obligacji 30000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 16 grudnia 2015 .

Dzien przedterminowego wykupu 17 maja 2017 r.

Kwota na jedng Obligacje w jakiej obligacje podlegaty sptacie stanowi sume wartos¢ nominalnej jednej
Obligacji (1 000,00 PLN) oraz dodatkowej premii w wysokosci 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacji
(10,00 PLN). Dodatkowo obligatariuszom wyptacony zostat nalezny do dnia 17 maja 2017 roku Kupon za
3 okres odsetkowy w wysokosci 24,20 PLN na jedng Obligacje.

Warunki sptaty
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Parametry obligacji wyemitowanych w poprzednich okresach

W dniu 18 grudnia 2014 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spétke dominujaca. Ponizej podstawowe parametry obligacji
serii A Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna obligacji 30000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 17 pazdziernika 2014 r.

Dzierr wykupu 17 pazdziernika 2017 r.

obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone. W listopadzie 2014 roku obligacje zostaty zabezpieczone
Zabezpieczenie obligacji wpisem hipoteki na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia jednostki zaleznej - Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 3 sp.k. — o wartosci 35 min PLN

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 r., 18 kwietnia 2016 r., 17 pazdziernika 2016 r., 18 kwietnia 2017 r.,

il Fiies e Ge e 17 pazdziernika 2017 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,8% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni

R E finansowej Spotki i moze wynosic¢ od 3,8-4,8% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii A na dziert 30 czerwca 2017 roku wynosita 0,32.

W dniu 6 wrze$nia 2016 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spétke dominujaca. Ponizej podstawowe parametry obligacji
serii C Lokum Deweloper S.A.

Liczba obligacji 40 000

Warto$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysigc) PLN

taczna warto$¢ nominalna obligacji 40 000 000,00 (stownie: czterdziesci milionéw) PLN

Dzier emisji 20 lipca 2016 roku

Dzier wykupu 20 lipca 2019 roku

Zabezpieczenie obligacji Obligacje s niezabezpieczone

el it Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektow dewe‘loperskich reaIizovyanych przez spotki
z Grupy, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

Dni ptatnosci odsetek 20 stycznia 2017 ., 20 lipca 2017 r. 20 stycznia 2018 r., 20 lipca 2018 r., 20 stycznia 2019 r., 20 lipca 2019 .

Zmienne WIBOR 6M + marza 3,6 % (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni

Pl finansowej Spoétki i moze wynosic od 3,6-4% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii C na dzien 30 czerwca 2017 roku wynosita 0,64.
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Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

19. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skroconym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegélnych okresach przedstawiaty

sie nastepujaco:
Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:

dtugoterm.
éwiadczenia koszty sprawy straty zumoéw
pracownicze | restrukturyzacji sadowe budowlanych

Stan na poczatek okresu 60 553 613

za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie

Rozwiazanie rezerw ujete jako przychéd
w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (257) (257)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto
z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 30.06.2017 roku 60 296 356

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Stan na poczatek okresu 30 344 374

Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w

. 30 489 519
okresie

Rozwiazanie rezerw ujete jako przychéd
w okresie (=)

Wykorzystanie rezerw (-) (280) (280)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto
z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku 60 553 613

za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Stan na poczatek okresu 30 344 374

Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie

Rozwiazanie rezerw ujete jako przychéd
w okresie (=)

Wykorzystanie rezerw (-) (178) (178)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto
z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 30.06.2016 roku 30 166 196
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

20. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016 | 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
(dane niebadane) (dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Rozliczenia diugoterminowe

Optacone prowizje od kredytéw 225 297 425 181 289 407
Podatki lokalne (w tym uzytkowanie wieczyste) 761 557

Inne koszty optacone z géry 310 338 221 29 33 13
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1296 635 1203 210 322 420
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw (przedptaty na lokale) 53856 3542 28 589

Inne rozliczenia

Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 53 856 3542 28 589

Przychody przyszlych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

21. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzieri 30.06.2017 roku Grupa nie posiadata zadnych aktywdw i zobowigzan warunkowych

22. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:
Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiazania dlugoterminowe

(dane niebadane)

30.06.2016
(dane niebadane)

30.06.2017 1 30.06.2016
(dane niebadane) . (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym 7085 11931

Kredyty w rachunku biezacym

Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe 31568 31167 114 401 69790 60 124
f:nﬁzﬁ;?jjv’;fnﬁeginimfuwyce"ia“e WY 38653 31167 126 332 69790 60124
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 38653 31167 126 332 69790 60124

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty diuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 13.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytow, pozyczek i innych instrumen-

téw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:
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Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 30.06.2017

Wartos¢ bilansowa Zobowiagzanie
Wartos¢ Termin

. Waluta Oprocentowanie " c
nominalna P wymagalnosci w w krétko- dtugo-
walucie PLN terminowe | ter owe

Stan na 30.06.2017
Obligacje Lokum Deweloper S.A. 30000  PLN WIBOR 6M 17.102017r. 30317 30317
serii A + marza
el i ORI A 40000  PLN LG 20.07.2019 . 40 764 863 39901
serii C + marza
e 75000  PLN LUl 26.04.2020 1. 74 888 389 74 499
serii D + marza
e r) T S 145 000 145 969 31568 114401
na dzien 30.06.2017
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5 lat Powyzej 5 lat
Stan na 30.06.2017
Kredyty inwestorskie spétek operacyjnych 6735 350 1520 10411 19016

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2016

Wartosc bilansowa Zobowiagzanie
Ll Waluta Oprocentowanie Ll
nominalna P wymagalnosci b krétko- dtugo-
walucie PLN terminowe | terminowe

Stanna 31.12.2016

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M

! 30000  PLN ‘ 17.10.2017r. 30278 30278
serii A + marza
CloltepgalslimPEyElper SA, 30000  PLN S 16.12.2018 . 29947 12 29935
serii B + marza
ol ol i DEvEeper S 40000  PLN L0 20.07.2019 . 40732 877 39855
serii C + marza
Iy v ) S i 100 000 100 957 31167 69 790
na dzien 31.12.2016

Krotkoterminowe Dtugoterminowe

do 12 m-cy m 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych -

Stanna 31.12.2016

Kredyty i obligacje oprocentowana sg na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M / EURIBOR 3M dla kredytéw
i WIBOR 6M dla obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosic¢ 3,8-4,8% (dla obligacji serii
A), 3,6-4,0% (dla obligadji serii C) lub 3,2-3,6% (dla obligacji serii D) w skali roku.
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23. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W dniu 17.10.2014 roku zakonczyta sie emisja trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. Spétka dominujaca wyemitowata zabezpieczone
obligacje na okaziciela o facznej wartosci nominalnej 30 min zt (prég emisji 25 min zt). Oprocentowanie obligacji jest zmienne, ustalone wedtug stawki
WIBOR 6M + 3,80%, przy czym marza moze sie zmienia¢ zgodnie z warunkami emisji. W dniu 18.12.2014 roku Spétka dominujaca wprowadzita obligacje serii
A do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A.

Zabezpieczeniem obligacji serii A jest:
* hipoteka umowna do kwoty 35 000 000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci przy ul. Batorego (Ratyr) we Wroctawiu.

W dniu 31.03.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. (Lokum 3) - spétka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 58 153 672,00 zt
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwoch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garaza-
mi podziemnymi Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy
ul. Miedzyleskiej. Catkowita wyptata Kredytu nastgpi w terminie do dnia 1.12.2018 ., zas termin sptaty zostat ustalony na dzieri 1.12.2018 r. Umowa wygasa
po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy pro-
centowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 87 230 508,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja
finansowana Kredytem,
* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 3 wraz z deklaracja wekslowa,
* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.
* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 3 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.
Kredyt zostat sptacony przez Lokum 3 po zakornczeniu okresu sprawozdawczego.

W dniu 7.09.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. (Lokum 5) — spdtka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa) z Po-
wszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 23 690 000,00 zt (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa,LOKUM VICTORIA - etap Il A" realizowanej na
dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31.12.2017 r., za$ termin sptaty zostat ustalony
na dzien 1.12.2018 r. Kredyt wypfacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wy-
sokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

W dniu 11.01.2017 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) — spétka zalezna zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na taczna kwote 37 460 000,00 PLN tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na mocy
ktorej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25 210 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto
inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA - etap Il B” (etap IIB) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktérej Lokum
5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12 250 000,00 PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow netto inwestycji
wielomieszkaniowej pod nazwa,LOKUM VICTORIA - etap IlI” (etap IIl), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Catko-
wita wyptata Kredytéw, na podstawie Umowy 1 i Umowy 2, nastapi w terminie do dnia 30.11.2018 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 1.08.2019 r.
Kredyty wyptacane beda w walucie polskiej i s3 oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki refe-
rencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytéw jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 91 725 000,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wieczystego uzytkowania dziatki nr 3/12
potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracja wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca,

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 5 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.
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W dniu 30.09.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (Lokum 10) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca, umowe kredytu inwestycyjnego z Alior Bank
Spotka Akcyjna (Alior), na mocy ktérej Lokum 10 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 3 000 000,00 EUR (Kredyt). Catkowita sptata kredytu ma nasta-
pi¢ do 31.08.2021 r. Kredyt bedzie wyptacany w walucie EUR i oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci
stawki referencyjnej (EURIBOR 3M) powiekszonej o marze Alior Banku.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in:

* hipoteka taczna do kwoty 4 500 000,00 EUR ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wtasnosci lokali zlokalizowanych przy ul. Kra-
wieckiej we Wroctawiu, prawie wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Siechnicach, prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci zlokaliza-
nenych przy ul. Stanistawowskiej i ul. Awicenny we Wroctawiu oraz prawie wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Sobétce i Slezy,

* przelew wierzytelnosci zumow najmu powierzchni nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej i Gazowej,

* poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Spétke dominujaca,

* przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci zabudowanych objetych hipoteka taczna.
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24. Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja w skroconym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-

wym Grupy.

0d 01.01.2017
do 30.06.2017

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

(dane niebadane)

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 218 414 182

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy

Ptatnosci w formie akgji wiasnych

Pozostate Swiadczenia 7 1 5

Razem 225 425 187
0d 01.01.2017 0d 01.01.2016
do 30.06.2017 do 30.06.2016 30'0§'201 ’ 31.12.2016 30'0.6'201 6

(dane niebadane) (dane niebadane)

(dane niebadane) (dane niebadane)

Sprzedaz do:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 37 49 44 9670 37

Razem 37 49 44 9670 37
0d 01.01.2017 | od 01.01.2016
do 30.06.2017 | do 30.06.2016 30'0,6'201 ! 31.12.2016 30'0_6'201 ©

(dane niebadane) (dane niebadane)

(dane niebadane) (dane niebadane)

Zakup od:

Kluczowego personelu kierowniczego 63

Pozostatych podmiotéw powigzanych 365 38

Razem = = 365 101 -
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30.06.2017 30.06.2016

31.12.2016

(dane niebadane) (dane niebadane)

Skumulowane saldo | Skumulowane saldo | Skumulowane saldo

Pozyczki udzielone:

Kluczowemu personelowi kierowniczemu

Pozostatym podmiotom powigzanym 816 794 773

Razem 816 794 773

W skonsolidowanych sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017 r. wykazano przychody finansowego z tyt. odsetek od
pozyczek udzielonych pozostatym podmiotom powigzanym w wysokosci 22 tys. PLN (za okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 r: 28 tys. PLN).

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)
Skumulowane saldo Skumulowane saldo Skumulowane saldo

Pozyczki otrzymane od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych

Razem - - -

25. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wplywaja na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
(dane niebadane) (dane niebadane)

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17377 355 355
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 431 32 32
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 946 323 323

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 801 16 623 289
Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 17 746 16 946 612
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 096 17377 687
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 350 431 75

26. Sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie ani dwa lub wiecej postepowan przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace zobowiazan albo wierzytelnosci Spétki dominujacej lub jednostek od
niej zaleznych, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W dniu 8.02.2017 r. Spétka dominujaca wytoczyta powoddztwo o zaptate kwoty 425 830,00 PLN. Postepowanie sadowe, ktérego strong jest Spétka dominu-
jaca nie wptywa w sposéb istotny na dziatalnos¢ Spétki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

27. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 5 lipca 2017 roku zostata wyptacona na rzecz akcjonariuszy Spoétki dominujacej dywidenda w tacznej wysokosci 14 040 000,00 zt. Na kazda akcje
przypadata kwota 0,78 zt dywidendy. Dywidenda objete sa wszystkie akcje Spotki dominujacej w liczbie 18 000 000 sztuk.

W dniu 14.07.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A.,, w ramach
ktorego wspdlnicy podjeli m.in. uchwaty o przeksztatceniu wskazanych powyzej spétek ze spotek komandytowo-akcyjnych w spoétki komandytowe. W tym
samym dniu wspdlnicy spétek przeksztatcanych ztozyli oswiadczenia o uczestnictwie w spétkach przeksztatconych i podpisali umowy spétek komandyto-
wych tj. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 Sp.k. oraz Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 Sp.k. Nastepnie komplementariusz spétki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. oraz Olczyk
Sp.zo.0. Lokum 9 S.K.A. ztozyt wnioski o wpis przeksztatcenia do rejestru z dniem 1.09.2017 .

W dniu 26.07.2017 r. Pan Tomasz Dotkus ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z dniem odbycia najblizsze-
go Walnego Zgromadzenia Emitenta. Rezygnacja zostata ztozona z powodoéw osobistych.

W dniu 26.07.2017 r. wspolnicy Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp podjeli uchwaty o ich rozwiazaniu i przeprowadzaniu likwidacji.
W konsekwencji czego w tym samym dniu zawarto umowy wydania aktéw posiadanych przez wskazane wyzej spo6tki luksemburskie jej aktualnym wspél-
nikom. Catos¢ praw i obowigzkéw Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp w spotkach operacyjnych tj. akcji posiadanych w spétkach
komandytowo-akcyjnych Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A., Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.,, Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. przeniesiono na Lokum
Holding 1 Sp. z 0.0.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

28. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skréconym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowa-
no nastepujace srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2017: 4,2265 PLN/EUR, 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR

e $redni kurs w okresie, obliczony jako sSrednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-30.06.2017: 4,2474 PLN/EUR, 01.01-30.06.2016: 4,3805 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skréconego pétrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pienieznych, przeliczone na EUR, przedstawia tabela:

Sprawozdanie z wyniku

0d 01.01.2017 | od 01.01.2016 | od 01.01.2017 | od 01.01.2016

do 30.06.2017 | do 30.06.2016 | do 30.06.2017 | do 30.06.2016

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 10678 70960 2514 16 199
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (4 834) 16 443 (1138) 3754
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (8 085) 14 988 (1 904) 3422
Zysk (strata) netto (7 284) 15277 (1715) 3488
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (6 896) 13997 (1 624) 3195
Zysk na akcje (PLN; EUR) (0,383) 0,780 (0,090) 0,178
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) (0,383) 0,780 (0,090) 0,178
Sredni kurs PLN / EUR w okresie 4,2474 4,3805

Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

w tys. PLN w tys. EUR

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (30 595) (12910) (7 203) (2947)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (475) 509 (112) 116
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (59 076) (22 343) (13 909) (5101)
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 28 005 (34 744) 6593 (7932)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie 4,2474 4,3805

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2017
(niebadane)

w tys. PLN

31.12.2016

30.06.2017

w tys. EUR

Aktywa 506 830 385409 119917 87118
Zobowiazania dtugoterminowe 137473 75765 32526 17126
Zobowigzania krétkoterminowe 154 985 66 671 36670 15070
Kapitat wtasny 214372 242973 50721 54922
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 220 549 241 485 52182 54 585
Kurs PLN / EUR na koniec okresu 4,2265 4,4240
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Q

29. Zatwierdzenie do publikacji

Skrocone pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres pierwszych 6 miesiecy roku obrotowego zakoriczonych 30 czerwca
2017 (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez zarzad Spétki dominujacej w dniu 8 sierpnia 2017 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
8 sierpnia 2017 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu,

dyrektor finansowy Marzena Przeniosto

8 sierpnia 2017 roku
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