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I. WYBRANE JEDNOSTKOWE INFORMACIE FINANSOWE ZAWIERAJACE
PODSUMOWUJACE

PODSTAWOWE
FINANSOWA

DANE

LICZBOWE

WYBRANE DANE BILANSU

Stan na ‘

SYTUACIE

Stan na Stan na
Wyszczegélnienie 30.09.2009 ‘ 31.12.2008 30.09.2008
Kapitat wiasny 4.136.859,01 3.266.979,42 3.285.316,12
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 241.473,97 67.321,82 76.299,26
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 641.856,31 87.184,24 96.628,26
Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 22.137,35 7.081,78 13.971,82

WYBRANE DANE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

III kwartat 3 kwartaty IIT kwartat 3 kwartaty

Wyszczegélnienie 01.07.2009 01.01.2009 01.07.2008 01.01.2008

30.09.2009 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2008
Przychody netto ze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata na sprzedazy -38.531,93 -112.889,20 -36.500,71 -190.194,02
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej -39.293,37 -113.753,14 -36.500,71 -219.083,09
Zysk/strata brutto -36.537,23 -109.049,91 -35.789,47 -214.683,88
Zysk/strata netto -36.537,23 -109.049,91 -35.789,47 -214.683,88
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
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II. CZYNNIKI I ZDARZENIA, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ
EMITENTA WYNIKI FINANSOWE - KOMENTARZ ZARZADU

Ze wzgledu na wczesny etap rozwoju Spotki oraz brak prowadzenia faktycznej dziatalnosci
operacyjnej Serenity Spotka Akcyjna, w okresie objetym raportem, nie generowata przychoddw.
Spétka planuje uzyskac pierwsze przychody ze sprzedazy w IV kwartale 2009 roku. Zgodnie ze
strategig rozwoju Spotka zamierza koncentrowal sie na $wiadczeniu ustug rehabilitacyjnych w
prowadzonych przez siebie placowkach rehabilitacyjnych. Pierwsza tego typu placéwka zostanie
otwarta na przetomie listopada i grudnia 2009 r. Obecnie trwajg prace adaptacyjne wynajetego
lokalu.

Przedstawione w powyzszym zestawieniu koszty, ktére zostaty poniesione przez Spotke dotyczyty:
utrzymania biura, ptac pracownikow, adaptacji pomieszczen w celu otwarcia pierwszego osrodka
rehabilitacyjnego, oraz kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem procesu upublicznienia Spétki na
rynku NewConnect.

III. AKTYWNOSCI, JAKIE EMITENT PODEJMOWAL W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONE]J DZIALALNOSCI W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM -
INFORMACIA ZARZADU

W 2009 roku Zarzad Emitenta, po przeprowadzeniu szczegdtowej analizy ekonomicznej
zmodyfikowat strategie rozwoju Spétki pod katem zasobdw finansowych oraz mozliwosci
finansowania inwestycji kapitatowych niezbednych do jego realizacji. Obecna strategia rozwojowa
Emitenta oparta zostata o dwa najwazniejsze kierunki rozwoju w obszarze ustug zwigzanych ze
stuzba zdrowia i opieki medycznej, tj. rehabilitacji poudarowej i powypadkowej oraz opieki nad
osobami starszymi w ramach domoéw statej opieki. W zwigzku z tym od poczatku 2009 roku Spétka
podjefa nastepujace dziatania celem rozwoju dziatalnosci jak: adaptacja pomieszczen na osrodek
rehabilitacji poudarowej i powypadkowej, pozyskiwanie personelu medycznego, dobdr i organizacja
niezbednego sprzetu rehabilitacyjnego, przygotowanie i ztozenie aplikacji dotyczacych
dofinansowania osrodka rehabilitacyjnego ze srodkéw unijnych, a takze emisja akcji wraz z ich
wprowadzeniem do obrotu na rynku NewConnect. Ponadto przez caty okres przygotowan do
realizacji strategii Emitent prowadzit kampanie marketingowa w srodkach masowego przekazu oraz
kreowat swoj wizerunek medialny.

IV. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PROWADZONA PRZEZ EMITENTA
DZIALALNOSCIA

Ryzyko wynikajace z krotkiej historii dziatalnosci Emitenta.

Emitent jest spdtka zawigzang w listopadzie 2007 roku. Poczatkowo strategia rozwoju Emitenta
koncentrowata sie wokét jednego obszaru ustug opieki medycznej polegajacych na opiece nad
ludZzmi starszymi przebywajacymi na state w specjalnie do tego przeznaczonych i wyposazonych
osrodkach (,domy troskliwej opieki”, ,domy statej opieki”). Jednakze szczegoétowa analiza
ekonomiczna pierwotnego planu rozwoju dziatalnosci Emitenta pod katem zasobdw finansowych
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oraz mozliwosci finansowania inwestycji kapitatowych niezbednych do jego realizacji odprowadzita
do wnioskow, ktore staty sie podstawa do przekonstruowania istniejacej strategii rozwojowej i
wypracowania nowej, mozliwej do realizacji w kontek$cie uwarunkowan ekonomicznych. Obecna
strategia rozwojowa Emitenta oparta jest o dwa najwazniejsze kierunki rozwoju w obszarze ustug
zwigzanych ze stuzbg zdrowia i opieki medycznej tj. rehabilitacji poudarowej i powypadkowej oraz
opieki nad osobami starszymi w ramach domow statej opieki. Przy czym w pierwszych latach
dziatalnosci Emitent zamierza koncentrowaé sie na $wiadczeniu ustug rehabilitacji. Zgodnie z
planem przyjetym przez Emitenta, pierwsza placéwka rehabilitacyjna zostanie uruchomiona jeszcze
w czwartym kwartale 2009 roku, a nastepne bedq otwierane w 2010 roku. Natomiast otwarcie
pierwszych dwdch matych (68 miejsc) domow opieki zdrowotnej Emitent planuje w pierwszym
kwartale 2013 roku. Wczesniejsze uruchomienie placowek rehabilitacyjnych ma zapewni¢ srodki
wiasne Emitenta niezbedne dla otwarcia domdw statej opieki.

Strategie rozwojowg oraz plany dotyczacej jej realizacji Emitent opracowat w oparciu o
przeprowadzone badania w ramach analizy rynku. Uwzgledniono réwniez wstepne uzgodnienia
odnosnie wspotpracy z potencjalnymi kooperantami, outsurcerami i pracownikami. Wobec
powyzszego istnieje typowe dla podmiotow we wczesnym stadium rozwoju ryzyko wystgpienia
btednych zatozen inwestycyjnych, powodowanych przyktadowo matym popytem na ustugi, duzq
presjg konkurencyjng, czy innymi niezaleznymi od Emitenta czynnikami, co moze skutkowacd
przynajmniej czeSciowym niezrealizowaniem strategii rozwoju przedsiebiorstwa.

Emitent minimalizuje przedmiotowe ryzyko. Przede wszystkim dysponuje on doswiadczong kadrg
zarzadzajaca, a Prezes Zarzadu posiada wieloletnie doswiadczenie w kierowaniu jednostkg z
sektora ochrony zdrowia. Staraniem Zarzgadu Emitent opracowat know - how, ktére ma zapewnic
prawidtowe funkcjonowanie placéwek rehabilitacyjnych jak i doméw statej opieki. Ponadto,
Emitentowi przystuguje prawo wiasnosci do dwodch nieruchomosci przeznaczonych na cele
budowlane potozonych w Straszynie i Jankowie, przy czym w odniesieniu do nieruchomosci w
Straszynie, Emitent dysponuje ostatecznym pozwoleniem na budowe pierwszego domu troskliwej
opieki dla 120 pensjonariuszy. Emitent zawart réwniez porozumienie o najmie obiektu w celu
otworzenia placdéwki rehabilitacyjnej, oraz powotat niepubliczny zaktad opieki zdrowotnej nadajac
mu statut. W sierpniu 2009 roku zostaty zarejestrowane dwie spdtki zalezne od Emitenta: Serenity
Rehabilitacja Sp. z o0.0. i Serenity Nieruchomosci Sp. z o0.0. w celu dywersyfikacji ryzyk
gospodarczych zwigzanych z prowadzong przez Emitenta dziatalnoscig gospodarcza oraz w celu
optymalizacji podatkowej w grupie kapitatowej Emitenta. Powyzsze $wiadczy o preznym i
wszechstronnym rozwoju Emitenta, co stanowi dobrg prognoze dla przysztych jego wynikow.

Ponadto, wprowadzenie instrumentéw finansowych Emitenta na rynek NewConnect oraz uzyskanie
statusu spoétki publicznej ma kluczowe znaczenie dla dalszego rozwoju Emitenta, albowiem utatwi
pozyskiwanie finansowania dla planéw inwestycyjnych, uwiarygodni Emitenta w oczach
kontrahentow i ustugobiorcow.

Ryzyko braku finansowania dla zamierzen inwestycyjnych Emitenta.

Zamierzeniem Emitenta jest uruchomienie sieci placéwek rehabilitacyjnych, pierwsza placéwka w
czwartym kwartale 2009 roku, a nastepnie doméw troskliwej opieki, z ktdrych pierwsze dwa mate
(68 miejsc) majg powstac w pierwszym kwartale 2013 roku. Emitent planuje prowadzi¢ dziatalnos¢
przy wykorzystaniu zaréwno s$rodkéw wiasnych jak i srodkéw obcych. Srodki wiasne pochodzg z
emisji akcji oraz beda pochodzi¢ z wypracowanych zyskow z dziatania pierwszych placéwek
rehabilitacyjnych Emitenta, ktére bedq pokrywacé naktady potrzebne dla otwarcia doméw troskliwej
opieki. Z tych powoddéw Emitent poczatkowo otworzy placéwki rehabilitacyjne prowadzone przez
jedng z jego spétek celowych. Z kolei $rodki obce zostang pozyskane w formie kredytow
bankowych, zabezpieczonych rzeczowo na nieruchomosciach bedacych wtasnosciq Emitenta.
Przedstawiona w niniejszym Dokumencie strategia rozwoju zaktada pozyskanie pierwszego kredytu
bankowego na poczatku 2013 roku w kwocie 1,1 min PLN. Ponadto, obiekty rehabilitacyjne zostang
wyposazone przy wykorzystaniu finansowania w postaci leasingu. Emitent przewiduje réwniez
powierzenie prowadzenia niektdorych domdw troskliwej opieki na zasadach umow franchisingu,
zapewniajac jednoczesnie gwarancje wysokiej jakosci ustug.

Nie mniej, mimo szczegdtowego planu inwestycyjnego istniejg ryzyka, ktéore mogg by¢ wywotane
przez niezalezne od Emitenta okolicznosci takie jak np. kryzys finansowy, gdzie moga wystgpic
trudnosci w pozyskaniu leasingdéw czy tez kredytéw bankowych. Z kolei w przypadku matego
popytu na ustugi $wiadczone przez Emitenta istnieje ryzyko trudnosci w pozyskaniu zyskéw z
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uruchomionych placéwek rehabilitacyjnych, ktére majg by¢ przeznaczone na otwarcie domodw
troskliwej opieki. Powyzsze moze negatywnie wplyngé na sytuacje Emitenta skutkujac
spowolnieniem lub w najbardziej drastycznych przypadkach zahamowaniem rozwoju dziatalnosci
Emitenta.

Emitent podejmuje dziatania w celu minimalizowania ryzyka, przede wszystkim w sktad Zarzadu
Emitenta wchodzg doswiadczeni przedsiebiorcy z kilkunastoletnim stazem w obrocie gospodarczym.
Ponadto, Emitent prowadzi rozmowy z przedsiebiorstwami leasingowymi w celu zapewnienia
finansowania dla swych zamierzen. Istotnym warunkiem ich powodzenia jest wprowadzenie akcji
Emitenta na rynek NewConnect oraz uzyskanie statusu spotki publicznej. Emitent jest wtascicielem
dwodch wolnych od obcigzen nieruchomosci pozyskanych w formie aportu przy zawigzaniu Emitenta,
ktére moga stanowi¢ zabezpieczenie dla kredytdw bankowych pozyskiwanych w przysztosci.
Ponadto, Nieruchomosci te majg by¢ przeznaczone do prowadzenia domdw statej opieki.

Ryzyko braku zezwolein na prowadzenie dziatalnosci przez Emitenta.

Zasadnicza dziatalno$¢ Emitenta prowadzona w formie domoéw troskliwej opieki polega na
udzielaniu $wiadczen zdrowotnych =z zakresu rehabilitacji leczniczej i pielegnacji o0sob
niepetnosprawnych, oraz $wiadczeniu ustug z zakresu opieki nad osobami przewlekle chorymi i
osobami w podesztym wieku. Warunkiem koniecznym prowadzenia takiej dziatalnosci jest
uzyskanie stosownych zezwolen wydawanych przez organy administracji publicznej.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Emitent zamierza $wiadczy¢ ustugi z zakresu rehabilitacji i
pielegnacji oséb niepetnosprawnych w formie zaktadu opieki zdrowotnej, ktéry moze rozpoczaé
dziatalnos¢ po uzyskaniu wpisu do rejestru prowadzonego przez wojewode wiasciwego wedtug
potozenia zakfadu opieki zdrowotnej. Wojewoda dokonuje wpisu do rejestru zaktadow opieki
zdrowotnej, jesli jednostka spetnia wymagania okreslone w przepisach art. 9-11 Ustawy z dnia 30
sierpnia 1991 roku o zaktadach opieki zdrowotnej (Dz. Ust z 2007 r., Nr 14, poz. 89 j.t. z pézn.
zm.), a wiec zasadniczo, jesli pomieszczenia i urzadzenia zakfadu opieki zdrowotnej odpowiadajg
wymaganiom fachowym i sanitarnym (szczegotowo okresla je Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z
dnia 10 listopada 2006 roku w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ pod wzgledem
fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej /Dz. Ust. z 2006 r.,
Nr 213, poz. 1568 z pdzn. zm./) oraz jesli zapewnione jest, ze swiadczenia w zaktadzie udzielac
beda osoby wykwalifikowane. Uzyskanie wpisu do wtasciwego rejestru mozliwe jest jedynie po
uprzedniej weryfikacji stanu obiektu, w ktérym prowadzona bedzie dziatalnos¢, zatem na obecnym
etapie - jako ze nie dysponuje jeszcze gotowymi obiektami - Emitent nie moze uzyskaé stosownej
decyzji zezwalajacej na Swiadczenie ustug rehabilitacyjnych i pielegnacji osdb niepetnosprawnych.

Wykonywanie dziatalnosci w zakresie zapewnienia catodobowej opieki nad osobami
niepetnosprawnymi, przewlekle chorymi lub osobami w podesztym wieku wymaga uzyskania
uprzedniego zezwolenia wydawanego przez wojewode wiasciwego ze wzgledu na miejsce
wykonywania dziatalnosci. Warunkiem uzyskania zezwolenia jest spetnienie wymagan okreslonych
w szczegolnosci w art. 67 i 68 Ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. Ust. z
2008 r., Nr 115, poz. 728 j.t. z pézn. zm.). Przed uzyskaniem zezwolenia wojewoda dokonuje
ogledzin obiektu w ktérym bedzie prowadzona dziatalnos¢. Ponadto warunkiem uzyskania
zezwolenia jest przedstawienie zaswiadczenia o mozliwosci uzytkowania obiektu wydawanego w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane. Z powyzszych wzgledéw, Emitent - jako
ze nie dysponuje jeszcze gotowymi obiektami - nie moze w chwili obecnej uzyskac¢ stosownego
zezwolenia.

Emitent posiada prawomocna decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na budowe Przychodni Lekarskiej z gabinetami zabiegowymi i miejscami do lezenia oraz
przytacza wodno-kanalizacyjnego na nieruchomosci Emitenta w Straszynie dz. nr 86/42 i 86/43.
Emitent w celu minimalizowania ryzyka nieuzyskania stosownych zezwolen zdobyt wymagane
prawem uzgodnienia i opinie do przedmiotowego projektu budowlanego, przyktadowo w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy, wymagan ergonomii, wymagan higienicznych i zdrowotnych,
zabezpieczen przeciwpozarowych. Ponadto, Emitent zadbat, by projekt budowlany byt zgodny
z przepisami prawa wspodlnotowego, ktére w niedalekiej przysziosci wejda w zycie w Polsce. W
ocenie Emitenta brak na obecng chwile okolicznosci, ktére moglyby uniemozliwi¢ uzyskanie
zezwolen wymaganych dla prowadzenia jego dziatalnosci.
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Ryzyko braku popytu na ustugi Emitenta.

Emitent bedzie udzielat $wiadczen zdrowotnych, w tym swiadczac ustugi rehabilitacyjne i z zakresu
catodobowej opieki na osobami niepetnosprawnymi lub w podesztym wieku. Na rynku istnieje
widoczny niedobor tego typu ustug, przejawiajacy sie gtownie diugim okresem oczekiwania na
zabiegi rehabilitacyjne, czy miejsce w placowkach pomocy spotecznej. Dziatalno$¢ Emitenta ma
stanowi¢ odpowiedZz na tego typu zapotrzebowanie. Nie mniej ze wzgledu na waski zakres
$wiadczonych przez Emitenta ustug, brak popytu na nie, badz spadek rentownosci $wiadczenia tych
ustug, moze miec istotny wptyw na osiggane wyniki finansowe Emitenta oraz przyczynic¢ sie do
zahamowania rozwoju jego dziatalnosci. Emitent czyni starania w celu poszerzenia kregu
potencjalnych odbiorcow jego ustug poprzez w szczegolnosci konstruowanie, w porozumieniu z
zainteresowanymi bankami, oferty dla potencjalnych klientow Emitenta dotyczacej finansowania
ustug w systemie ratalnym.

Ryzyko uzaleznienia tempa rozwoju Emitenta od terminowosci wykonania prac
budowlanych.

Emitent na chwile obecng nie prowadzi zadnej placéwki rehabilitacyjnej, ani domu troskliwej opieki.
Wobec tego, w celu uruchomienia ww. dziatalnosci Emitent zleci przeprowadzenie: prac
adaptacyjnych w obiektach przeznaczonych do $wiadczenia ustug z zakresu rehabilitacji oraz robot
remontowo-budowlanych na nieruchomosciach przeznaczonych pod domy troskliwej opieki. Emitent
nie moze zagwarantowac, ze prace wykonawcze zostang zakonczone terminowo. W skrajnych
przypadkach opdznienie wykonawcow moze spowodowac odsuniecie w czasie momentu osiggniecia
przez Emitenta zaktadanych przychodéw. Przy czym Emitent zamierza korzysta¢ z ustug
doswiadczonych i profesjonalnych przedsiebiorcow remontowo-budowlanych. Ponadto, pierwsza
umowa najmu nieruchomosci pod placdwke rehabilitacyjng na dzien sporzadzenia niniejszego
Dokumentu zostata juz uzgodniona. Dzieki staraniom Zarzadu Emitent wstepnie uzgodnit réwniez
warunki wspotpracy z wykonawcy robdt budowlanych pod jeden z domdw troskliwej opieki,
zlokalizowany w Straszynie, co do ktdrego Emitent dysponuje pozwoleniem na budowe. Powyzsze
ma przyczyni¢ sie do minimalizowania ryzyka opdznienia tempa rozwoju Emitenta na skutek
nieterminowego wykonania prac adaptacyjnych i budowlanych.

Ryzyko odejscia kluczowych oséb z kierownictwa.

Emitent jest spdtka ustugowa, ktdérej bardzo istotnym aktywem sg zasoby ludzkie. Na dziatalnos¢
Emitenta duzy wptyw wywieraja kompetencje i profesjonalizm kadry zarzadzajacej. Emitent nie
moze zapewni¢, ze ewentualne odejscie niektérych cztonkdéw kierownictwa nie bedzie miato
negatywnego wptywu na jego biezacq dziatalnos¢, sytuacje finansowaq i wyniki. W efekcie odejscia
niektérych cztonkéw kierownictwa, Emitent mogtby zosta¢ pozbawiony personelu posiadajacego
wiedze i doswiadczenie z zakresu zarzadzania i prowadzonej dziatalnosci operacyjnej. Ewentualne
zmiany w sktadzie kadry kierowniczej moga wywotaé zaktdcenia w dziatalnosci Emitenta, ktére
mogg mie¢ negatywny wptyw na jego sytuacje finansowg i osiggane wyniki Emitenta.

Nalezy zauwazy¢, ze Prezes Zarzadu jest wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta, co
minimalizuje ryzyko jego odejscia. Ponadto, pracownicy Emitenta w osobach Cztonka Zarzadu oraz
prokurenta zobowigzali sie do zachowania poufnos$ci co do informacji uzyskanych w czasie
pozostawania w stosunku pracy, oraz objeci zostali zakazem prowadzenia dziatalnosci
konkurencyjnej réwniez po ustaniu stosunku pracy w sposob zgodny z przepisami prawa pracy.
Powyzsze minimalizuje ryzyko wzrostu presji konkurencyjnej na Emitenta w razie odejscia
kluczowych pracownikéw (z uwagi na udostepnienie wypracowanej przez Emitenta wiedzy i know-
how).
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V. OSWIADCZENIE ZARZADU SERENITY S.A.

Zarzad Spotki Serenity S.A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, wybrane dane finansowe i
dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, oraz
ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Emitenta
oraz jego wynik finansowy, oraz ze Informacja Zarzadu i Komentarz Zarzadu do dziatalnosci
zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.
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SERENITY Spoétka Akcyjna
Adres siedziby: ul. Szafarnia 10, 80-755 Gdansk
Tel.: +48 58 305 40 23; +48 58 305 47 03
Fax.: +48 58 305 40 23
email: biuro@serenitysa.eu
WWW: www.serenitysa.eu
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